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TERVEZESI ELOZMENYEK

/////

az 6nkormanyzat tobbszér mdédositotta.

Az elmult évek sordn az épitésligyi és teleplilésrendezési jogszabalyi kornyezetben jelentds valtozdsok
léptek életbe. Mddositottak tobbek kozott az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szolé torvényt
(Etv), az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendeletet (OTEK),
hatdlyba l|épett a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidrdl és a
telepiilésrendezési eszkézokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szdlé
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet), és a telepliléskép védelmérdl szélo
2016. évi LXXIV. Torvény (tovabbiakban: Tkv. tv.).

A fentiek miatt szlikségszer(ivé valt a telepiilésfejlesztési koncepcid Uj tartalmi kévetelmények szerinti
elkészitése is. A Telepulésfejlesztési Koncepcid, valamint az Integralt Telepllésfejlesztési Stratégia 2015-
ben keriilt elfogadasra.

Ezt kovetSen elkésziilt és 2017-ben jévahagyasra kerilt mind Nagykovacsi Nagykodzség Telepilésképi
Arculati Kézikbnyve (111/2017. (IX.21.) hatarozat), mind Nagykovacsi Nagyk6zség Telepllésképének
védelmérél sz6l6 28/2017. (XI1.18.) rendelete is.

Ezt kovetGen kerililhetett sor az Uj teleplilésrendezési eszkdzok elkészitésére.

Jelen tervanyag Nagykovdcsi ,Uj” a teleplilésrendezési eszkozeit (Teleplilésszerkezeti terv és a Helyi
Epitési Szabalyzat, valamint annak melléklete a Szabalyozasi terv) tartalmazza.

A telepiilésrendezési eszkdzok elkészitésével Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata a
HA Tervstudio Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadd Kft.-t bizta meg.

A készUl6 teleplilésrendezési eszk6zok feladata:
— a megvaltozott telepulési igények alapjan a hatalyos tervek a teleplilés teljes kozigazgatasi
terliletére vonatkozé felllvizsgalata, s egységes szerkezetbe foglalasa;
— az Uj, megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet szerinti Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési
Szabdlyzat kidolgozasa, egységes szerkezetbe foglalasa;
— atelepilésrendezési eszk6zok és a magasabb szintl tervek 6sszhangjanak biztositdsa.

A KESZULO TERVEK

A 2015-ben elkészil Telepulésfejlesztési Koncepcidhoz elkészitésre keriilt a Megalapozé vizsgalat
munkarésze, jelen terv azt valtozatlan formaban alapul veszi.
A 2017-ben jovahagyasra kerilt Telepiilésképi Arculati Kézikonyv és Telepiilésképi rendelet (28/2017.
(X11.18.) jelen fellvizsgalat sordn nem kerililnek moédositasra.

Osszefoglalva tehdt jelen terv sordn Nagykovacsi Gj Telepiilésrendezési Eszkozei (TRE)
elkészitésre és egyeztetésre.

A telepulésszerkezeti terv meghatdrozza a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetGségeit és fejlesztési
iranyait, ennek megfelel6en az egyes teriletrészek felhasznaldsi mddjat, a telepiilés mikddéséhez
szlikséges muszaki infrastruktira elemeinek a teleplilés szerkezetét meghatarozod térbeli kialakitasat és
elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon érdekelt tobbi telepilés
alapvet6 jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével a kornyezeti allapot javitasa vagy legalabb
szinten tartdsa mellett. A telepllésszerkezeti tervet - mely szbveges és rajzi munkarészekbdl all -
hatdrozattal keril jovahagyasra.

A helyi épitési szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében a telepiilési
onkormdnyzatnak az orszdgos szabalyoknak megfelelSen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a
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teleplilés kozigazgatasi terlletének felhasznaldasaval és beépitésével, tovdbba a kérnyezet természeti, taji
és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat
és kotelezettségeket kell megallapitania.

A HESZ a telepiilés teljes igazgatasi teriiletére késziil§ terv és szabdlyzat, melyet a képvisel6-testiilet
rendelettel hagy jova, jogokat keletkeztet, és kotelességeket ro az egyes telektulajdonosokra. Alapja a
teleplilésszerkezeti terv.

A teleplilésrendezési eszkdzok, azaz a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat lakossagi
egyeztetését kovetden kerll az dllamigazgatadsi egyeztetésre. A telepilésszerkezeti terv elfogadasa a
véleményezési eljaras (véleményezési szakasz, végs6 szakmai véleményezési szakasz) befejeztével, a helyi
épitési szabalyzat elfogaddsat megel&z6en torténik majd.

A 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 1. melléklete szerinti ,A megalapozd vizsgélat” tartalmi
kovetelményei a Telepulésfejlesztési koncepcio készitésekor, mint k6zos munkarészek elkésziiltek. A jelen
Nagykovacsi ,Uj” Telepulésrendezési eszkozei (Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat)
elkészitéséhez a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 3. melléklete szerinti ,Az aldtdmaszté javaslat”
munkarésze (Ill. Kotet), valamint a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 4. melléklete szerint ,A
Teleplilésszerkezeti terv” (I. Kotet) és az 5. melléklet szerinti , A helyi épitési szabalyzat” (ll. Kotet)
késziiltek el. Mindezekhez elkészitésre keriiltek az Orokségvédelmi Hatastanulmany (IV. Kétet) , valamint

a Kérnyezeti értékelés (V. Kotet) munkarészek.

A TERVEZESI FOLYAMAT — AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat (telepiilésrendezési eszkozok) egyeztetési
folyamata kozos eljdrasban torténik, a Kormanyrendelet 36. §-dban foglalt teljes eljaras szerint.
A teleplilésrendezési eszkozoket a polgarmester egyezteti az dallamigazgatasi szervekkel, az érintett
terlleti és telepililés dnkormanyzatokkal, valamint a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel. Az
onkormanyzat képvisel6-testilete a 2/2017.(I11.20. szamu) Onkormanyzati rendeletében dontétt a
partnerségi egyeztetés szabdlyairdl, amelynek soran meghatdarozta:
— az egyeztetésben résztvevik (a partnerek) tajékoztatasanak modjat és eszkozeit,
— ajavaslatok, vélemények dokumentdlasanak, nyilvantartasanak maédjat,
— az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokoldsdnak mdédjat, a dokumentalasuk,
nyilvantartasuk rendjét,
— az elfogadott hatdlyba |ép6 telepillésrendezési eszk6zok nyilvanossagat, lakossagi
kozzétételét biztositd intézkedéseket.

Jelen tervkészitéshez és a hozzd tartozdé kérnyezeti értékelés elkészitéséhez kapcsolddd - a 314/2012.
Kormanyrendelet 37.§ szerinti - Un. elGzetes tdjékoztatdt 2015. februdr 16-an kelt levelében kildte meg
Onkormanyzatunk az érdekelt szerveknek, partnereknek és szomszédos 6nkormanyzatoknak, e
tdjékoztatot az adatszolgdltatast nyujtd véleményezd szervek részére 2018 juniusdban ujbol megkildte.
Az el6zetes tdjékoztatd atvételétsl szadmitott 21 napon belil, az abban foglalt 6nkormanyzati
szandékokkal kapcsolatban az érintett terileti, telepilési Onkormdanyzat tdjékoztatast adott a
telepilésrendezési eszkdzok készitését befolydsold terveirél, észrevételeket tett, az allamigazgatasi
szervek pedig
— ismertették — a hataskorikbe tartozé kérdésekben — a telepiilésre vonatkozé jogszabalyon
alapulé kovetelményeit és a tartalmi kovetelményekkel kapcsolatos elvardsaikat, a teleptlést
érint6 agazati elhatarozasokat,
— nyilatkoztak arrdl, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivannak-e venni,
— teljesitették adatszolgdltatasi kotelezettségiiket, és
— felhasznalasra biztositottak a rendezési eszkdzok készitéséhez sziikséges adatokat.
A telepulésrendezési eszk6zok elkészilt tervezete az elfogadas el6tt véleményeztetésre kerdl, a tervezetet
a polgdrmester megkiildi az eljarasban részvevéknek, ezzel meginditja az eljaras véleményezési szakaszat.

HA TERVSTUDIO KFT. 6
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A véleményezbk a tervezet atvételétdl szamitott 30 napon belll adhatnak irdsos véleményt. A vélemény
kifogdst emel6 megallapitdsait jogszabdlyi hivatkozassal vagy részletes szakmai indokolassal kell igazolni.

Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyz6kényv késziil.

A beérkezett vélemények — egyeztetés esetén a jegyz6konyv is — ismertetésre kerlilnek a képvisel6-
testllet el6tt, az elfogadasukrdl vagy el nem fogadasukrdl a testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem
fogadasa esetén a dontést indokolni kell. A véleményezési szakasz a dontés dokumentdldsaval és
kozzétételével zarul le.

A polgdrmester a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét, az eljards soran beérkezett valamennyi vélemény
és keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabbd azok masolati példanyat elektronikus
adathordozén megkildi végsé szakmai véleményezésre az dllami f&épitésznek, aki a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétdl szamitott:
e 21 napon belil megkiildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkdzzel kapcsolatos zard
szakmai véleményét a teleplilésrendezési eszkdz elfogadasahoz, vagy
e 15 napon beliil egyeztet6 targyaldst kezdeményez az dgazati és az érintett terileti, telepilési
onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazésara.

Az allami f6épitész az esetleges egyeztets targyalas jegyz6konyvét és a zard szakmai véleményét az
egyeztetést kovet6en 8 napon belil megkildi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszk6zok
elfogadasahoz.

A telepliilésszerkezeti tervet az 6nkormanyzat a megallapitasrél szél6 dontés mellékleteként fogadja el,
mely megel&zi a helyi épitési szabalyzat — rendelet formajaban tortén6é — jévahagyasat.

Jelen dokumentacié az ,uj” telepiilésrendezési eszk6zok allamigazgatasi véleményezési szakaszra
(314/2012. Korm.rend. 38.§ szerint) el6készitett tervanyaga, melynek programjat az Onkormanyzat
elézetesen elfogadta (95/2018. (VI. 27.) Hatarozat).

A TERV MAGASABB SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELESE

Jelen terv az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT) és a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terve
(BATYT) torvénynek mind a jelenleg (2019. 111.15-ig) hatalyos, mind az ezeket tartalmazé uj jogszabaly
2018. decemberben elfogadasra keriilt és 2019. 11l.16-t6l hatalyossa valé ,Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl” sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvénynek megfelel6en keriil
kidolgozasra és bemutatasra a jogszabalyi tartalmi kévetelmények szerint!!

Az alkalmazott hivatkozasok, roviditések

Etv. - az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. térvény

OTrT - 2003. évi XXVI. torvény az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél (hatalyos 2019. Ill. 15-ig)

MTV - 2013. évi CCXXIX. torvény egyes torvények teriiletrendezéssel 6sszefliggé modositasardl

BATIT - A 2005. évi LXIV. térvény a Budapesti Agglomerdcié Teriiletrendezési Tervérdl (hatalyos 2019.
1. 15-ig)

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl (4j OTRT és Uj BATRT)-2018. évi
CXXXIX. torvény (hatalyos 2019. IIl. 16-tdl)

OTEK - az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet

282-es rendelet - A kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervek, valamint a telepilésrendezési
tervek készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei 6vezetek terileti
érintettségével kapcsolatosan allasfoglaldsra kotelezett allamigazgatasi szervek korérél és az
eljaras részletes szabdlyairdl sz616 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet

BAE - bioldgiai aktivitasérték (teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasardl sz6lé 9/2007. (1V. 3.)
OTM rendelet szerint)
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BEVEZETES

Nagykovacsi Nagykozség Pest megye, valamint a Budapesti Agglomeracid északnyugati szektordaban
helyezkedik el. A févarostdél 15 km-re fekszik. Budapest II. és Xll. kerlletének kozelsége miatt a
Budapesti Agglomeracio egyik legkedveltebb teleplilése.

A teleplilés Pilisvorosvari kistérségben, a Budakeszi jarasban taldlhaté. A f6évaros kozelsége miatt a
kistérség lakossaga folyamatosan ndvekszik, Nagykovdcsi jelenleg a kistérség otodik legnépesebb
telepiilése.

A Zsdmbéki-medence és a Pilisi medence kozotti elhelyezkedése meghatarozza tobbek kozott a
telepulés regionalis kapcsolatait is. E foldrajzi elhelyezkedésébdél addédod kozlekedési kapcsolatainak
kdszonhet6en ,zsaktelepilési” helyzetben van. Jelenleg egyetlen orszagos uton, a 11104. j. uton
(Budapest - Nagykovacsi ut) kozelithet6 meg. Ebbél adéddéan Nagykovacsinak csak RemeteszélGssel
és Budapest Il. keriiletével van tényleges kdzuthaldzati kapcsolata. A telepiilés megkozelitése az MO
korgylri tervezett meghosszabbitasaval jelentés mértékben javulhat.

A telepiilés kilteriletén kevés a mez6gazdasagilag hasznosithatd terillet, a kozigazgatdsi terilet
jelent8s részét erdék boritjak, amely szinte koriloleli a telepulés belteriiletét. Az erd6-, valamint a
mezG6gazdasagi teriletek jellemzden természetvédelem alatt allnak, ezért hasznositasuk jelentdsen
korlatozott.

A telepllésen komoly szénbanyaszati tevékenység folyt, amely soran tobb aknat nyitottak. A
banyaszati tevékenység maradvanyai és emlékhelyei ma is megtaldlhatéak a Zsiros-hegyen.

1. Telepulésrendezési javaslatok

Nagykovacsi Teleplilésszerkezeti terve és leirdsa (TSZT) a 2015-ben elfogadott (32/2015. (l11.19.)
Hatarozat) Telepiilésfejlesztési koncepcid elhatarozasain és a 2004-ben elfogadott (25/2004.(111.04.)
Kt. sz. hatarozat) Telepllésszerkezeti terv szerinti terlletfelhaszndlasokon alapul.

A tervezett valtoztatdsok az 1.2. fejezetben részletesen bemutatdsra kertlnek.

1.1. Nagykovacsi teriletfelhasznalasi rendszerének attekintése

Nagykovacsi Nagykozség Telepilésszerkezeti terve (Tovabbiakban TSZT) a jelenlegi
terlilethasznositas és a korabbi telepiilésszerkezeti terv elhatarozasaihoz képest nem javasol
jelent6s funkcionalis valtozdsokat.

A belteriileten a meglévé teriletfelhasznalasok a jelenlegi és a korabbi tervben tervezett
népességszam szempontjabol megfelel6k, ezért Uj lakoterilet, illetve Uj beépitésre szant
terilet kijelolése sem a belteriileten, sem a kiilterileten nem torténik.

Osszefoglalva tehdt a meglévd teriilethasznélatot tartalmazza a telepiilésszerkezeti terv.
Terliletfelhasznaldsvaltozds a magasabb szint(i jogszabdlyok valtozdsa okan torténnek,
amelyek a konkrét felhaszndlas jellegét nem valtoztatjak meg, csupdn a tertletfelhasznalas
neve és ennek értelmében jeldlése kerlil modositasra a teleplilésszerkezeti tervben.

A beépitésre nem szant teriileteken alapvetéen megtartasra keriil a jelenlegi teriilethasznalat.
JelentGs teriilethasznalatbéli valtozads az erdéterileteket - és ennek értelmében a mez6gazdasagi
terlileteket - érint6éen torténik, annak okan, hogy a magasabb szintl terveknek megfelelGen Uj
erdGteriiletek — részben az elmuilt évtizedben tortént beerdGsiilés miatt - keriltek a
teleplilésszerkezeti terven kijelolésre.
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Nagykovacsi Nagykozség Telepllésszerkezeti tervében a teleplilés kozigazgatasi teriilete épitési
szempontbdl beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletekre tagoldodik az alabbi
terlletfelhasznalasi egységek szerint:

1.1.1. A kbzség beépitésre szant terlletei
(lakoteriletek, telepliléskézpont vegyes teriletek, intézményi teriletek, gazdasagi teriletek,
kiilonleges teriletek)

A beépitésre szant teriiletek terv szerinti megosztasa:

— Lakoteriletek:
— kertvarosias lakdteriiletet
— falusias lakoteruletet

— Vegyes teriiletek:
— telepliléskdzpont teriilet
— intézményi terilet

— Gazdasagi teriletek:
— kereskedelmi, szolgaltatd terilet

— Kdulonleges tertletek:
— oktatdsi terilet
— kastélyterilet
— kapolna terilete
— temet6 teriilete
— altaldnos
—  kozmditerilet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK (L)

Nagykovacsi lakoteriiletei kertvarosi (Lke) és falusias (Lf) jellegl, foldszintes, foldszint és tetGteres
beépitésd, egyedi telkes, egy-, illetve kétlakdsos, 6nallé csaladi hazas teriiletek. Kismértékben, de
megtalalhatdk a telepliilésen a kétlakdsnal tobblakdsos lakdépiletek is.

Kertvarosias (Lke) lakéteriiletek:

A telepiilés kdzpontja — Ofalu - mentén, valamint a belteriilet délkeleti és délnyugati hataran fekvé a
lakéterliletek, illetve a kordbbi karpdtlasi terlileteken zoldmezds beruhdzasként kialakitott
lakéterlletek kertvarosias lakétertlet felhasznaldsba sorolt, jellemz&en beépiilt teriiletek. Ugyancsak
a zO0ldmez0s fejlesztésként valdsul meg az un. Kecskehat teriilete, amely még beépités elstt all.

Falusias (Lf) lakéteriletek:

A telepilés lakoterileteit tekintve a Zsiroshegyen, valamint a telepiilés belteriiletének déli és nyugati
hataran fekvé teleptlésrészeken jellemz6 a falusias életmdd. Ezért e telepllésrészek falusias
lakoteriletként jel6ltek a TSZT-ben. A falusias lakéteriileti besorolas annak érdekében torténik, hogy
e telepilésrészeken az ott él6 lakossag szamara a sajat szlikségletekre folytatott novénytermesztés
és az allattartas lehet6sége fennalljon.
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VEGYES TERULETEK (V)

Telepiiléskdzpont teriilet (Vt):

Telepiiléskdzpont teriiletfelhasznaldsba sorolja a TSZT a f6utca - Kossuth Lajos utca — menti Ofalu
terlletét. Ennek oka az, hogy a falusias jellegli, hagyomanyos, fésls beépités(i, oldalhataron allo
beépitésli terlleteken a kereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatdsi funkcidk a lakéfunkcidval
vegyesen jelennek meg.

Szintén telepliléskozpont terlletbe sorolt a Nagyszénaskert teleplilésrész déli részén - a korabbi
tervben kdzponti vegyes teriletként jel6lt - teleplléskdzpont teriilet, amelyen oktatasi, kereskedelmi,
egészséglgyi, hitéleti és kulturdlis rendeltetésl intézmények helyezkednek el.

Ugyancsak telepiiléskdzpont besorolasu a telepiilés délkeleti szélén, Remetesz6l6st6l délre fekvs
teleplilésrész, az egykori ,Mészégets”, ami lakdéparkot és a mellette fekvd terileteket foglalja
magaba. A TSZT tervezett telepliléskdzpont teriletként jel6li a volt Rozmaring TSZ teriletétdl északra
fekvé teriiletet is.

Intézmény teriiletek (Vi):

Intézmény teriletként kerlltek besorolasra a telepilés alapfoku ellatasat szolgdld oktatasi,
egészséglgyi, kulturdlis intézményeinek és a kozbiztonsagi kdzpont teriilete, valamint a Zsiroshegy
lakoteriletén és a Kalvariadomb lakdteriletén az érintett telepllésrészek alapellatasi funkcidi
szamara kijelolt teriletek.

GAZDASAGI TERULETEK (G)

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (GKsz):

Gazdasagi terlletekként szerepelnek a tervben a f6ut mentén a mar ekként beépiilt és hasznositott
tertiletek és a mar szabdlyozasi tervvel rendelkez6, de még nem beéplilt gazdasdgi teriiletek.

Ezen gazdasagi teriiletek a telepuilés belteriiletének keleti hatdran két teriletre koncentralédnak. Az
egyik a f6ut mellett fekvé volt Rozmaring TSZ teriiletén részben kialakult, részben beépités nélkiili
teriiletre, masik a telepiilés keleti kapujaban - a Nagykovécsi ut és az Ordégarok patak kozétt - fekvd
z0ldmez8s beruhazasként — tervezett, jévahagyott szabdlyozasi tervvel rendelkezd, de még nem
beépitett kereskedelmi, szolgaltaté vallalkozoi teriletre.

E tertletek mindegyike olyan kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi tevékenységek elhelyezésére
szolgal, amelyek kérnyezetiikre nincsenek zavard hatassal.

KULONLEGES TERULETEK (K)

Kiilonleges - altalanos teriilet (Ka)

Nagykovacsi Ut déli hatdra mentén Remetesz616s Kozség terliletétsl délre. A teleplilés — z6ldmezbs
beruhazasként tervezett - tavlati fejlesztésének Uj eleme és egyben egyik akcidterilete, a tdji
értékekre alapozva a szabadidd, a rekreacid, az egészségligyi, az oktatdsi a vendéglatasi, a kulturdlis,
a kereskedelmi, az irodai és a sport funkcidinak.

Kiilénleges - oktatasi teriilet (Ko)
A telepilés keleti kapujaban, a Nagykovacsi ut déli oldala mentén taldlhatdé Amerikai Nemzetkozi
Iskola terilete.

Kiilonleges - kastélyteriilet (Kkast)

A belteriilet keleti kapujaban, a f6utca és az Orddgarok-patak kozotti teriileten taldlhaté Teleki-Tisza-
kastély telke és az Ordégarok-patak déli oldalan fekvé kastélypark teriilete Kiilonleges kastélyteriilet
besorolasba kerilt. A korabbi tervben kilénleges oktatdsi teriiletként szereplé - de az oktatdsi
intézmény elkoltozését kovetéen - a kastély és kastélykertben folyd tevékenységek
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rendeltetésvaltasa okdn a jelenleg e telepiilésrészen miikodd rendezvény, vendéglatas és szallas
rendeltetések értelmében a teriletfelhasznalds megnevezésében torténik véltozas, e teriiletek
kilénleges — kastélytertlet teriletfelhaszndlasi besoroldst kapnak.

Kiilonleges - kapolna teriilet (Kkap):
A Kélvaria kapolna és a Szent Sebestyén kdpolna telke Kiilénleges - kdpolna teriilet besorolasba keriilt.

Kiilonleges - temetdGteriilet (Kte):

A telepiilés miikods temetGjének teriilete az Ofalu északi hatdran talalhatd. A belteriilet nyugati hataran
tervezett (tartalék) temeté6terilet csatlakozik.

Mar a kordbbi tervben is, a telepilésen meglévé és a tervezett temetd Kilonleges — temetGteriilet
besorolast kapott.

Kiilénleges - k6zmditeriilet (Kkm):
Kilonleges kozmditerilet besoroldsba keriil a Zsiroshegy északi hataran all6, meglévé hirkozlési
antenna terilete és a Zsiroshegy déli teriletrészén fekvs, meglévé vizmliteriilet.

1.1.2. AA kdzség beépitésre nem szant terlletei
(kozlekedési terlletek, zoldterlletek, erdéteriletek, mezdgazdasagi teriletek, vizgazdalkodasi
terlletek, természetkozeli teriletek, kilonleges teriletek)

A beépitésre nem szant teriiletek terv szerinti megosztdsa:

- Kozlekedési teriletek:

- orszagos kozut terllete

- egyéb kozlekedési terlletek (kiilon nem
jelolt)

- Zoldteriletek:

- kozkert terilete

- Erd6teriletek
- védelmi erddk terilete
- kozjoléti erdSk teriilete

- Mez6gazdasagi terlletek:
- dltaldnos mez6gazdasagi terlletek ovezetei

- korlatozott funkciéju mezégazdasagi
terlletek dvezete

- Vizgazddlkodasi teriletek:
- vizgazdalkodasi teriiletek-patak

- Természetkozeli teriletek

- Kulonleges beépitésre nem szant teriletek:
- burkolt koztér - f6tér teriilete

- sportterilet

- banyaszattal érintett terilet

K6zLEKEDESI TERULETEK (KO):
Nagykovacsiban a kozlekedés és a kdzmlivek elhelyezésére szolgdld, 6ndlld teriletfelhaszndlasi

egységként rogzitett terlilet az orszagos mellékut terilete. A tervezett MO a magasabb rendd
terveknek megfelel6 nyomvonallal keriilt feltlintetésre a TSZT tervlapon.
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ZOLDTERULETEK (2)

Zoldteriletbe az allanddan novényzettel fedett kozteriletek tartoznak. Az ,Uj” Teleplilésszerkezeti
terv készitése soran a korabbi zoldfellleti elemek fellilvizsgalatra keriltek. A kordbban zoldterileti
besorolasban Iévé teriiletek megmaradnak.

Koézkert (ZKk)

Az ,0j TSZT” a zoldterileteket rendeltetésiik és tertilethasznalatuk alapjan kozkertbe sorolja.

A kozkertek els6dlegesen a pihenés, jaték és testedzés helyszinei, tovabba a kornyezetiikben 1évé
lakdteriletek, illetve a varos klimatikus viszonyainak megérzését, javitdsat, koldgiai rendszereinek
védelmét szolgald zold szigetek. A kdzkertek kis mérete miatt éplletek elhelyezésével a zoldfeliiletek
nem csokkenthetdk.

A zoldterlletbe sorolt teriileteket részletesen , A zoldfellleti rendszer” c. fejezet ismerteti.

ERDOTERULETEK(E)

Az erdéteriiletek lehatarolasa és a teriletfelhasznalasi cél szerinti besoroldsa jellemz6en az Orszadgos
Erd6allomany Adattarban erdé6tervezett erdGteriiletként nyilvantartott és elsédleges rendeltetéssel
is rendelkez6 erd6k, vagy cserjés teriiletek figyelembe vételével tortént.

Az erd6k kiterjedése és terilletfelhaszndlasi cél szerinti besorolasa szdmottevéen viéltozik az ,uj"
Telepilésszerkezeti terv szerint. A valtozast a korabbi TSZT-ben védett mez6gazdasagi teriletbe
sorolt teriiletek egy részének becserjésedése, ill. beerddsilése okozza, amely folyamatok
kovetkeztében e teriiletek az Orszdgos ErdGallomany Adattarba keriltek. llyen teriletek el6fordulnak
a kozigazgatasi terlilet nyugati és déli részén is. Kikeriilt az Orszagos Erd&allomany Adattarbdl a
kozigazgatasi terilet északkeleti részén elhelyezkeds 093/1 hrsz.-U teriilet egy része, ennélfogva az
,Uj” TSZT sem sorolja erdGteriiletbe.

Az erdétertiletek teriletfelhasznaldsi egységekbe soroldsa a teriiletfelhasznalasi cél és az épitési
hasznalat szerint igy az alabbiak szerint alakul:

Védelmi erdéteriiletek (Ev):

Ide tartoznak a természetvédelmi szempontbdl érzékeny (tajvédelmi korzetbe tartozé és/vagy Natura
2000 terlletként és/vagy 6koldgiai halézat magterileteként nyilvantartott) erdéteriletek, tovabba a
kornyezetvédelmi szempontbdl jelentGs (talajvédelmi, vizvédelmi, telepilésvédelmi, tajképvédelmi
stb. szerep() erd6k. A kozigazgatasi terllet erdeinek tilnyomd tobbsége természetvédelmi okokbdl
védelmi erd6. Védelmi erdGteriileten kildtd és magasles kivételével épiletek nem, csak a védelmi
célok megvaldsulasat szolgald, épliletnek nem minGsilé épitmények helyezhetdk el.

Kozjoléti erdéteriiletek (Ek):

A kordbbi Teleplilésszerkezeti terv elhatarozasait figyelembe véve kozjéléti erdbteriiletbe sorolt a
Sztrilich Pal Cserkészpark terilete, valamint az Orszagos Erd6allomany Adattarban a 0137 b) hrsz.-u
foldrészleten kijelolt kozjoléti erd6teriletek. Az utébbi teriileten épililetek nem, csak egyéb, a kozjoléti
funkcidé betoltését segité épitmények helyezhet6k el. A Sztrilich Pal Cserkészpark teriiletén, annak
rendeltetését szolgdld épiletek és egyéb épitmények helyezhetdk el.

MEez6GAZDASAGI TERULETEK (M)

A teleplilésen a mez6gazdasagi tevékenység aldrendelt jelent6ségli, de a mezbgazdasagi terlletek
szerepe a telepllésszerkezetben funkciondlisan (tdj- és természetvédelem, vadgazdalkodas stb.)
fontos, ezért a teleplilésszerkezet adott helyein a megmaradasuk tavlatban is kivanatos.
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A Teleplilésfejlesztési koncepciéval, a Telepilésképi arculati kézikonyvvel és a Telepilésképvédelmi
rendelettel 6sszhangban Nagykovacsi tajkarakterének megGrzése érdekében a Teleplilésszerkezeti
terv a mez6gazdasdgi terilleteket sajatos haszndlatuk szerint korlatozott hasznalaty mezégazdasagi
terlletekbe (Mko) és altalanos mez6gazdasagi teriletekbe (M3) sorolja.

Korlatozott funkcidju mezégazdasagi teriletbe (Mko)

Korladtozott funkcidéju mezGgazdasagi teriletbe (Mko) keriltek a tajképi, természetvédelmi
szempontbdl értékes a Budai Tajvédelmi Korzetbe tartozé és/vagy Natura 2000 terlletként és/vagy az
orszagos 6koldgiai haldzat magterileteként nyilvantartott mezégazdasagi teriiletek.

A korlatozott funkciéju mezbgazdasagi terlleten a tajképi, természeti értékek hosszu tavu
fennmaradasa érdekében a természetszeri mivelési agak fenntartasdhoz kapcsoléddan, a
természetvédelmi szempontok sérelme nélkil, a tajképi adottsagok megdrzése mellett Iétesithetbk
épitmények, de épliletek, a korabbi tervekben szerepl6 elhatarozasok fenntartasaval, nem
helyezheté6k el.

A nagykovacsi tajban hagyomanyos, megdérzendd tajhaszndlatnak tekintend6k a gylimolcsésok. A
gylimolcsosok megtartasa, kilénésen az Orszagos Gylimolcstermbhelyi Kataszterbe (tovabbiakban:
OGYK) tartozd teriileteken tdmogatott. Az OGYK-ba tartozé teriletek altaldban a Budai Tajvédelmi
Korzet teriletei is. A Telepilésfejlesztési koncepcioval 6sszhangban az. an. ,kortés” teriletén
gylimolcstermesztés esetén a termesztéshez, terményfeldolgozashoz sziikséges egyéb épitmények
terepszint alatt elhelyezhetdk.

Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma):

Ide tartoznak a kozigazgatasi teriilet el6z6kbe nem sorolt, tobbnyire szanté mdvelési agba tartozé
mezGgazdasagi terliletei. Az dltaldanos mezdgazdasagi terileteken cél a gazdasdgos mezdgazdasagi
termelés feltételeit biztositd infrastruktura kialakitdsa, ugyanakkor a tdjképet kedvezé6tlenil
befolydsold, a tajhaszndlati hagyomanyokat figyelmen kivil hagyo tul s(iri beépitések
megakadalyozasa.

Az dltaldnos mezGgazdasagi terileten a névénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés, tovabba
az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasara, tarolasara, agrarturizmushoz kapcsolddd, valamint
novénykutatast szolgald épitmények elhelyezésére van lehet6ség, amelyet a kozigazgatasi terilet
keleti hatardn, valamint Budapest hataran fekvs, mez6gazdasagi terlletként besorolt MTA
Novényvédelmi Kutatdintézet Kisérleti telepe biztosit.

VizGAZDALKODASI TERULET (V)
Vizgazdalkodasi teriletbe (V) a vizgazdalkodassal 6sszefliggé teriiletek tartoznak:

- patakok, vizfolydsok medre és partja,

- vizelvezetd arkok, csatornak, horhosok teriletei.
Az érintett terlletek lehatdroldsa az U] Teleplilésszerkezeti tervben pontositasra kerdilt.
Vizgazdalkodasi teriileten a teriilet rendeltetésszerl hasznalathoz sziikséges, épiletnek nem mingsiilg,
csak a vizgazddlkodassal Osszefliggé épitmények helyezhet6k el, kilon jogszabdlyokban foglaltak
szerint.

TERMESZETKOZELI TERULET (TK)

A korabbi Telepiilésszerkezeti terv elfogadasa 6ta eltelt id6szakban bekdvetkez6 OTEK mddositds
megvaltoztatta a ,természetkozeli teriilet” teriletfelhaszndlasba sorolt teriletek korét. A hatalyos
OTEK szerint természetkozeli teriiletbe tartozik a mocsar, a nadas és a sziklds terllet. Ezzel
dsszhangban az Orddgarok patak menti artérként figyelembe vehet§ teriiletet (hrsz.: 0121/36) az ,,Uj”
TSZT természetkozeli teriiletbe sorolja.

Természetkozeli teriileten elsédleges cél a természetes allapot megtartasa. Természetkozeli teriileten
éplletet elhelyezni nem lehet.
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KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK (Kb)

A kiilonleges beépitésre nem szant - burkolt koztér - fétér teriilete (KbKt)

A kiilonleges beépitésre nem szant burkolt koztér - fotér teriilet, a telepiilés kdzpontjaban allo
katolikus templom el6tti, diszburkolattal ellatott és tamfallal hatarolt, burkolt kozteriilet, a Tisza Istvan
tér északi teriiletrésze.

A kulonleges beépitésre nem szant - banya teriilet (KbB)
A kiilonleges beépitésre nem szant banya teriilet, a telepiilés belteriiletének déli hataran talalhato
felhagyott banyatertilet.

A kulonleges beépitésre nem szant - sportteriilet (KbSp)
A kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet a belteriilettél délnyugatra miikodo lovarda tertilete.

1.1.3. A szerkezetet meghatarozd nyomvonalas elemek

Kézlekedés
Meglévs elemek:
A 11104j. Nagykovacsi bekotéut.

Tervezett elemek:

Tavlati kozlekedés-fejlesztésként Nagykovacsit az MO nyomvonala érintheti. A gyorsforgalmi Ut nyugati
szakaszanak (a 10sz. f6ut és az M1 kozotti szakasznak) a részletes tervezése folyamatban van, a
Telepilésrendezési eszk6zok a magasabb rend( terveknek megfelel6 uttengely nyomvonalat tiintetik
fel.

Zoldfeliileti rendszer (vonalas)

A telepiilésen jelentds szerepet kapnak a zoldfeliileti elemek rendszerré alakitasaban a kozlekedési
tertiletek mellett taldlhaté fasorok és erd6savok. Jelentds résziik tudatos kornyezetalakitds
eredménye, kisebb része a szukcesszids folyamatok kovetkezménye. A telepiilés lakoterileti utcai
jellemzéen fasitottak.

A telepllésképet gazdagitd, védelmet, illetve tobb helyen pétlast igényl6 Kossuth L. uti
gesztenyefasor, amely fasor meghatdrozd eleme a teleplilésnek és a zoldfeliileti rendszernek
egyarant.

Els6sorban teleplilésképi és levegbtisztasag-védelmi szempontbdl, valamint a kdzlekedési zaj hatasat
kis mértékben csokkent6 szerepe miatt kiemelt fontossagu a féut mellett lévé kétoldali vegyes kord,
és faju fasor, valamint a 11104. j. kdzlekedési ut menti erdésav.

A telepiiléskép meghatdrozd alkotdeleme az épitett elemeken kivil a zoldfeliilet mennyisége és
minGsége. Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kornyezetiik kialakitasa, rendezettsége is
hozzatartozik. Ennél fogva a teleplilés rendezése soran az épitett elemek mellett a zoldfeliiletek
szerepe ugyanolyan fontos.

A zoldfeliiletek esztétikai funkcidjukon kiviil kondicionald és rekreald szerepet toltenek be. Ha egy
megtartando zoldfelllet nem tolti be mindharom szerepkort, az esetben a zoldfeliiletet fejleszteni
kell, a tervezett zoldfellletek kialakitasanal pedig torekedni kell a harmas funkcid betoltésére.

Vizfolyasok
- Ordogérok patak

- felszini vizfolyasok
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1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

Kozlekedési véd6tavolsagok:
» Az OTEK 38.§ (8)-(10) szerinti védStavolsag:
- gyorsforgalmi Ut esetében az ut tengelyétdl szamitott — amennyiben kormdanyrendelet
masként nem rendelkezik — 250-250m széles, illetve 100-100m széles terileten,
- féut és a gyorsforgalmi Uthoz tartozd csomdponti 4g esetében az Ut tengelyétél szamitott
50-50m széles teriileten.
=  Mas jogszabaly elGirasai szerint (1988. évi . torvény a kozuti kozlekedésrdl):
- a kozutkezel6 hozzajaruldsa szikséges a kozut tengelyétdl mért adott tavolsagon belill,
adott tevékenységekhez.

Terlletfejlesztés tervezésénél, teriletfelhasznalds mddositasanal korlatozd adottsagként kell kezelni:
1. Vizellatas szolgdltatasi terlletén

— Ivévizvezeték (F6varos és Nagykovacsi kozott)

—  Vizgépészeti létesitmények és m(itargyak terilletei
2. Szennyvizelvezetés

— Szennyvizatemel6k szaghatdsvédelmi hatdastertlete

3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
—  Onkormanyzati kezelés(i csapadékviz elvezetést szolgalé arkok, csatornak, 3-3 m-es
karbantartd savval
— Felszini vizrendezést szolgdld, dnkormanyzati, vagy tarsuldsi kezelés( vizfolyds 3-3 m-es
meder karbantartdsi savval
— Kizardlagos allami tulajdonu vizfolyds mentén 6-6 m-es meder karbantartasi savval

4. Energiaellatas
Villamosenergia
Villamosenergia
= 22 kV-o0s gerinc légvezeték elosztéhdldzat nyomvonala, kiilteriileten oszloptengelytSl mért 7-
7 m-es biztonsagi ovezettel
= 22/0,4 kV-os transzformator
Foldgazellatas- szénhidrogén ellatas
= Gazvezetékek és azok biztonsagi dvezete

5. Elektronikus hirkozlés
— Vezeték nélkili elektronikus hirkozlési szolgaltatdk Iétesitményei

Az OTEK 38.§ (1) bekezdése szerint a védéteriilet a karos hatdsok elleni védelmet vagy biztonsagot
szolgald terilet, amely lehet védéterilet (biztonsagi teriilet), vagy nyomvonal jellegl épitmény
esetén védGsav (biztonsagi ovezet). A védéterilet kiterjedését, felhasznalasanak és beépitésének
lehetGségét, madjat és feltételeit a vonatkozo jogszabalyok — ennek hidnydban az illetékes hatdsdgok
elGirasai — alapjan kell meghatarozni.

Nagykovacsi Nagykozség kozigazgatasi terliletén az aldbbi védéteriletek, védésavok veenddk
figyelembe a teriilethasznalat a telepilésrendezés soran:

A felszini vizek partvonala, valamint a kdzcélu vizilétesitmények mentén huzédd parti sdv, amely
szélessége a 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet 2. § (3) c) pont szerint a Nagykovacsi terlletén 1évé
vizek és kozcélu vizilétesitmények partvonaldtdl szamitott 3 méter, ami a vizgazdalkodasi
szakfeladatok ellatasara, a meder megkdzelitésére szolgdl, nem kerithet6 el.
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K6zmlivek védétavolsaga (biztonsagi 6vezet):
Villamosenergia
= 22 kV-os gerinc légvezeték elosztéhdaldzat nyomvonala, kiilteriileten oszloptengelytSl mért
7-7 m-es biztonsagi dvezettel
= 22/0,4 kV-os transzformator
Foldgdazellatas- szénhidrogén ellatas
=  Gazvezetékek és azok biztonsagi dvezete

Temetd véd6terilete:
A temetd telkén belll alakitando ki zoldfeltlettel.

1.2. A telepilésszerkezetben tervezett valtozassal érintett terlletek
O0sszefoglaldja és dsszefliggései

A teleplilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

Nagykovacsi teleplilésszerkezeti tervében tervezett teriletfelhaszndlasi valtoztatdsokat és az Uj
infrastrukturalis elemek attekint6 abrajat a Teleplilésszerkezeti terv 2. melléklete - Valtozasok c.
tervlapja tartalmazza. Amely szerint kerll6 az aldbbiakban bemutatdsra a valtozasok leirasa és
tablazatos osszefoglaldja.

1.2.1 Beépitésre szant terUletek kijelolése

A teleplilés teriiletén Uj beépitésre szant terilet kijelolésére nem keril sor, kivételt képeznek azok a
kisebb a korabbi terveken kozkertként (Z) besorolt teriletrészek, amelyek hatarai a meglévé
zoldnovényzet figyelembevételével korrigadlasra keriiltek. A beépitésre szant teriileteken belili
valtozasokat jellemz6en a telepliléskézpont vegyes (Vt) teriletekbdl az intézményi (Vi)
terlletfelhaszndalasba torténd atsorolas jelenti.

1.2.2. Beépitésre nem szant terlletek valtozasa

Jellemz6en a kilterlileti mez6gazdasagi- és erdéteriilet vonatkozasdban kerilt sor e teriletek
modositasara az OTrT 7. § (1) elGirdsa értelmében:

,Az Orszagos ErdGallomany Adattar szerint erdéteriiletnek mingsiilé terlletet a telepulésrendezési
eszkozokben legalabb 95%-ban erdéteriilet terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.”

Ennek megfelelGen a kiilterlileti mez6gazdasagi teriiletek egy része erdéteriletfelhasznaldsba kerdlt
atsoroldsra. Jogszabalyvaltozas okan néhany, a kordbbi terven még beépitésre szant kilonleges
tertletfelhasznaldsba sorolt terilet, beépitésre nem szant teriletfelhaszndlasba kerilt. Ezek a
belterilet nyugati oldaldan tervezett temetdéterilet, illetve a belterilet déli hataran taldlhaté
banyaterilet.
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A teruletfelhasznaldsbeli valtozdsokat a Telepiilésszerkezeti terv 2. melléklete - Valtozasok c. tervlap,
az ahhoz tartozd 6sszefoglalast az alabbi tablazat mutatja be.

teriilet Hatalyos Tervezett Terulet [ha] Teriilet [m?]
szama | teriiletfelhasznalas | teriiletfelhasznalas
1. Ev Mko 1,16 11 620,9555
. Ev Mko 1,55 15478,3200
l. Ev Mko 1,38 13 820,8881
V. Ev Mko 12,87 128 660,4105
16,96
V. Mv Ev 32,40 323 951,5616
VI. Mv Ev 1,54 15419,2183
VII. Mv Ev 0,59 5931,4545
VIil. Mv Ev 2,56 25595,5216
IX. Mv Ev 1,63 16 349,1465
38,72
X. v Ev 2,02 20 248,6915
XI. Mv Ev 4,04 40 380,0891
XIl. M Ek 6,13 61 348,6188
XIll. M Ev 21,03 210 286,3125
XIV. Mv Ev 22,95 229 530,1555
54,15
XV. \ Tk 4,20 42 029,8505
XVI. KB KbB 0,60 5988,0192
XVII. Kte KbTem 9,08 90768,2998

Fenti (rémai szammal jel6lt) teriletek terlletfelhasznalasvaltozasat a magasabb szintli jogszabalyok
teszik sziikségessé.

Az erdé6teriileti dtsoroldst az Orszagos ErdGallomany Adattdr szerint kijel6lt erd6teriiletek indokoljak.

Ezek szerint:

Ev—M valtozas: 16,96 ha
M—Ev valtozas: 86,7 ha
M—Ek valtozas: 6,13 ha
V—Ev valtozas: 2,02 ha
V—TK valtozas: 4,2 ha
KB—KbB valtozas: 0,6 ha
Kte—TbTe vdltozas: 9,08 ha

Az aldbbi (arab szammal jelolt) terlletek teriletfelhasznaldsvaltozasa Nagykovacsi Nagykozség
Onkormaényzat Képvisels-Testiiletének Nagykovécsi Telepiilésszerkezeti Terve és Helyi Epitési Szabélyzata
atfogo felllvizsgalatanak programjarodl hozott 95/2018. (VI. 27.) hatarozata alapjan torténik.
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Sorszam Hatalyos Tervezett Terulet [ha] Teriilet [m?]
teriiletfelhasznalas | teriiletfelhasznalas

1. z Lf 0,09 872,8887
2. Z Lf 0,21 2 088,5736
3. Z Lf 0,05 542,5992
4, Ev Lf 0,04 401,6708
5. Lf Ev 0,16 1 599,3660
6. Vit z 0,11 1120,4322
7. YA Lf 0,08 827,5470
Vit Lf 0,12 1245,3576

g Vt Vi 0,11 1077,8613
Kkap 0,15 1458,9379

VA Lf 0,25 2471,6650

Vit Lf 0,52 5152,7303

Vt z 0,21 2 142,8685

9. Vit Vi 0,75 7 504,5109
Z Vi 0,10 951,6235

Z Lf 0,04 386,3850

10. Lf Vit 0,09 891,7235
11. KOu KbKt 0,21 2118,15
12. Vk Vt 5,46 54 558,2137
13. Vvt Lke 0,63 6 342,0370
14. Vt Vi 1,35 13 549,3754
15. Vit Vi 0,17 1 695,3359
16. vVt Vi 0,19 1861,9991
17. Vit Vi 0,12 1177,1666
18. Vt Vi 0,22 2213,5742
19. Lf Vi 0,15 1543,6140
20. Vit Vi 0,33 3 255,1905
21. vVt Lf 0,22 2 216,8440
22. Ko Kkast 6,58 65 827,4324
23. Ko Kkast 2,71 27 069,6531
24, Mv KbSp 0,53 5260,1230

Fenti (arab szammal jelolt) teriletek (1-3., 6., 7., 8. és 9. sz.) terliletfelhasznalasvaltozasat egyrészt a
koztertletek zoldfellleteinek attekintése és a tulkeritések rendbetétele, valamint a vizmosasok
terliletén jelolt eltéré teriletfelhasznaldsu teriletek hataranak vizsgalata tette szlikségessé.

Mindemellett az 6nkormdnyzat attekintette az intézményei altal elfoglalt telkeit és azokat a korabbi
terv szerinti teleplléskézpont vegyes terilethasznalatbdl jelen tervben intézmény teriiletbe sorolta
at (8., 9., 14-20. sz.) A korabbi kozponti vegyes teriletet (Vk) telepiléskdzpont vegyes
terlilethasznalatba sorolta at (12. sz.). Lakossagi kérésre néhany korabban alapintézmények szamara
Vt teriiletfelhasznalasba sorolt telek falusias lakd (Lf) teriletfelhasznalasba kerilt (8., 9. és 21. sz.),
illetve Vt-bdl kertvarosias lakéteriletbe (Lke) (13. sz.),
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Szintén a jelenlegi terllethaszndlat (a teriileten az oktatasi intézmény megszlinése) értelmében a
kastély terllet (22. és 23. sz.) a kordbbi kiulonleges oktatasi teriilethaszndlatbdl, kiilonleges Kkast
terlletfelhaszndlasra kerilt atnevezésre. A terilet fejlesztése érdekében a kapolna (8.sz.) kdzkert
zoldterilletbdl kiilonleges kadpolna teriletbe kerilt atsoroldsra. A belteriilet északi hatdranak a
meglévé terilethasznalat szerinti korrigaldsa keriilt médositasra lakossagi kérésre, a 4.sz. teriileten.

Ugyanigy korrekcidra keriilt, de e terlleten épp forditva a meglév6 erd6hasznalat szerint kerilt a
korabbi terv szerinti lakoterllet erdd teriletfelhasznalasba, 5. sz. terilet esetén. A belterilettdl
nyugatra mikodd lovarda (24.sz.), pedig mezdgazdasagi terulethasznalatbdl kerilt kilonleges
beépitésre nem szant sport (KbSp) terlleti atsorolasba. A 11. sz. terlilet a templom és plébania el6tti
teresedés északi része, amely az orszagos mellékut kordbbi kodzlekedési (KOu) teriiletébdl jelen
tervben kilonleges beépitésre nem szant burkolt koztér (KbKt) lesz.

Ezek szerint:

Z—>Lf valtozas: 0,72 ha

Ev— Lf valtozas: 0,04 ha
Lf—Ev valtozas: 0,16 ha
Vt—Z valtozas: 0,11 ha
Vt—Lf valtozés: 0,6 ha
Vt—Lke valtozas: 0,63 ha
Vi—Vivaltozas: 2,74 ha
Ko—>Kkast valtozas: 9,29 ha
Z—>Kkap valtozas: 0,15 ha
Z—Vivéltozas: 0,10 ha
Lf—Vt valtozas: 0,09 ha
Mv—KbSp valtozas: 0,53 ha
KOu—KbKt valtozas: 0,21 ha

1.4. Avaltozasok hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcidval vald 6sszhangjanak
bemutatasa

Nagykovacsi Nagykozség hatdlyos teleplilésszerkezeti terve és Szabalyozasi terve 2004-ben, a helyi
épitési szabdlyzatanak fellilvizsgalata 2009-ben kerilt jévahagyasra.

.....

tobbszor mddositotta.

Nagykovacsi Nagykozség - Uj tartalmi kovetelmények szerinti - Telepiilésfejlesztési Koncepcidja 2015-
ben 32/2015. (111.9.) Kt. sz. hatarozattal kerult elfogadasra.

Nagykovacsi Uj teleplilésfejlesztési koncepcidja tehat megelGzte a teleplilésrendezési eszkozok

felllvizsgalatat, az Uj teleplilésrendezési eszkdzok elkészitését, azaz azokkal nem pdarhuzamosan
kerlt elkészitésre.
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A hatdlyos koncepcidban az alabbi f6 cél kerllt megfogalmazasra a telepilés fejl6désének f6
iranyaként:

NAGYKOVACSI JOVOKEPE:
Legyen Nagykovacsi az a telepiilés, ami biiszke multjara,
megbecsiili jelenét és tudja, hova akar eljutni a jovében!

ckérnyezetiértékek ] ( «zsakfalu )
«taji adottsagok «lakokornyezet
kihasznalasa védelme
sVonzerd «funkcichdvités
«fenntarthatosag Legye «feltoltodes
Nngyhivil::la'za Legyen +fejlesztesek
telepiilés, ahol ] Nagykovicsiaz egyensulya
\ egyiitt élsz a a telepiilés, )
természettel, de ahol nem csak
kazben aztis élni jo, de
tudod, hogy ez otthonodnak is
felelosséggel tekintheted!
Legyen Legyen
Nagykovacsiaz Jf Nagykovécsiaz
a telepiilés, a telepiilés,
- ahol a ahol érdemes ~\
fejlesztések gyerekeinket
, ) szerves része a felnevelni! )
+kozossegierdforras helyi kbzosség! +Befektetésa jovobe
+Kozossegi aktivitas «Gyerek-centrikus
elkotelezédés ' # fejlesztések
«szellemi toke J - L
\ 7

A TELEPULESFEJLESZTESI MUNKA LEGFONTOSABB KIHIVASA

Az ezredfordulé elején felgyorsult a szuburbanizacios folyamat és egyre nagyobb tomegben
érkeztek Uj lakosok Nagykovacsiba, akik jellemzéen magas statusziak, és jo anyagi
helyzettel rendelkeznek. Feltétleniil kiemelendé jellegzetessége a lakossag Osszetételének
a rendkiviil magas gyermeklétszam, és a tobb-, illetve sokgyermekes csaladok nagy

szama. A 2000 tajékan nagyjabol 5 ezer fos telepliilés jelenlegi lakossaga 7 ezer f6 koriil
alakul és az eldrejelzések szerint 2025 koriil Nagykovacsi lakossaga meg fogja haladni a 10
ezer fot.

JOVOKEPET MEGHATAROZO CELOK

ATFOGO CELOK

A jovokép megvalositasa érdekében harom atfogoé cél hatarozhaté meg, melyek a telepiilés
hossztavu fejlédésének alappilléreiként értelmezhetdk. Az atfogd célok prioritas nélkiili
sorrendben kovetkeznek egymas utan, és nem értelmezhetok egymastdl elszigetelten:
egyiitt, osszehangoltan kell épiilnilik, erésodniiik annak érdekében, hogy a kozség biztos
alapokon alljon.

A jovokép megvalositasat szolgalo fejlesztési prioritasok (atfogé célok) a
kovetkezok:

1. Humaneréforras fejlesztés

2. Telepiilési funkciok erdsitése
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3. Telepiilési kornyezet fejlesztése
A célok megvaldsitasa soran az alabbi horizontalis céloknak kell athatniuk a
koncepciot:

e Fenntarthatosag

e Kommunikacio

A célrendszer elemei:
» Humaneréforras fejlesztés
Oktatasfejlesztés
Kozosségi élet erdsitése

= Telepiilési funkcidk erésitése
Kozszolgaltatas fejlesztés
Helyi gazdasag megerdsitése
Turizmus fejlesztése
Szabadid6-eltoltési lehetdségek bovitése

= Telepiilési kornyezet fejlesztése
Epitett kornyezet fejlesztése
Telepiilési infrastruktura fejlesztése
Természeti és taji kornyezet

FEJLESZTESI CELOK AZ EGYES TELEPULESRESZEKRE VONATKOZOAN
Nagykovacsi teriiletén az Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiaval (ITS) 6sszhangban 4 telepllésrész
kerdilt lehatdrolasra:

1. Ofalu

2. Hegyalja

3. Uj kertvaros

4. Egyéb lakéteriilet

A fejlesztési célok tobbsége a telepllés egész teriiletét érinti. llyenek leginkdbb az altalanos célok,
amelyek mindenhol érvényesitenddk, illetve a terilethez ténylegesen nem kothet6 fejlesztések. A
célok egy része az egyes telepiilésrészeken fejtik ki leginkabb hatdsukat, az aldbbiak szerint:

TELEPULESRESZEK

CELOK NAGYKOVACSI : : - - Egyeb
Ofalu Hegyalja Uj kertvaros lakéteriilet

1.1. Oktatasfejlesztés
1.1.1. Oktatasi- X X
nevelesi intézmeny
kapacitasbovitese

1.1.2. Iskolai X
intézmenyfejlesztés

(gimnazium)

1.1.3. Mivészeti X

képzés fejlesztése
1.2. Kozdssegi élet erdsitése
1.2.1. Integralt X
kiizossegi es
szolgaltatasi,
szabadidds terek
kialakitasa
1.2.2. Civil X
kezdemenyezések,
lokalpatriotizmus
0sztonzese

1.2.3. Ifjusagi X
programok
tamogatasa
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2.1. Kozszolgaltatas fejlesztés

2.1.1. Kizigazgatasi X
szolgaltatasfejlesztes
2.1.2. Kdzellatas X
fejlesztése
2.2. Helyi gazdasag megerdsitese
2.2.1. Mezdgazdasag X
fejlesztése
2.2.2. Helyi X
foglalkoztatas
bavitése

2.3. Turizmus fejlesztése
2.3.1. Turizmus X
fogadasi
felteteleinek
javitasa
2.3.2. Turisztikai X
infrastruktura
fejlesztése
2.4. Szabadidd eltdltési lehetdségek bovitése

2.4.1. Sport és X X
rekreacios
fejlesztesek
2.4.2. Helyi X
kulturalis elet
tamogatasa

TELEPULESRESZEK

CELOK NAGYKOVACSI . ) - i Egyeb
Ofalu Hegyalja Uj kertvaros lakoteriilet

3.1. Epitett kornyezet fejlesztése

3.2.1. Epites X

szabalyozasa

3.2.2. Epitett X X
ertekek vedelme és

hasznositasa

3.1.3. Kozteriiletek X

rendezése

3.2. Telepiilési infrastruktura fejlesztése
3.2.1. Uthalozat és X

azzal tsszefiiggd
infrastruktura
fejlesztese

3.2.2. X
Kozmiifejlesztes

3.3. Természeti s taji kornyezet
3.3.1. Ertékveédelem X
3.3.2. Természeti X

kirnyezet fejlesztese

A telepiilésszerkezeti tervben a fenti céloknak megfelel6 teriiletek biztositottak.
A szabalyozasi terv ugy késziilt, hogy a teriilet takarékos gazddlkodasaval és tdjba illesztésével is
biztositani tudja a jovébeni fejlédés kiilonb6z6 Iépéseit.
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2. Szakagi javaslatok

2.1. Természetvédelmi, tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Nagykovdcsi nagykozség Teleplilésfejlesztési Koncepcidjdnak és Integralt Telepllésfejlesztési
természeti értékei, értékes tajképi tertletei. Jelen ,Uj” telepilésrendezési eszk6zok készitése soran e
terliletek adatszolgaltatas alapjan atellenérzésre, pontositasra keriltek.

Az aldbbiakban 6sszefoglalva ismertetjik azokat a védend6 tdji-, természeti értékeket, értékes tajképi
terlileteket, amelyek befolyasoljdk a telepilésszerkezet alakitasat és az egyes épitési ovezetek és
Ovezetek szabalyozasi kovetelményeit, valamint ismertetjik a védelmik érdekében javasolt
telepulésrendezési eszkdzoket.

2.1.1. Védendd tdji-, természeti értékek

2.1.1.1 Magyarorszagi természetvédelmi védettség alatt allo teriiletek

Nagykovacsi kozigazgatasi teriiletét érinti a Budai Tajvédelmi Korzet terilete, a kilterileti tertiletek
tulnyomo része védett természeti teriilet. A kozigazgatasi terilet északi része, a Nagy-Szénds és
Remete-hegy teriilete a tdjvédelmi korzet teriletén beliil fokozottan védett teriiletek.

A telepiilésen taldlhaté az Orddgarok-patak forrdsa, amely ex lege védett természeti érték.

Nagykovacsi Nagykozség 7/2004. (I11.5.) 6nkormanyzati rendeletével az alabbi természeti terileteket
és értékeket helyezte helyi védelem ala:

— Teleki-Tisza Kastély parkja (hrsz.: 307, 919/1),

— Kossuth Lajos utcdban a kastély el6tti vadgesztenye fasor (hrsz.: 306)

— Kalvaria rom és kornyezete (hrsz.: 1694, 1697, 1698, 1704)

— temetd6kert (hrsz.: 212),

— Nagyszénas és Zsiros-hegy oldalaban megmaradt vizmosasok (hrsz.: 1219., 1371., 2253)

— Julianna major és kornyezete (hrsz,: 0139/2, 0139/4, 0139/5, 0139/7, 0151, 0154, 0155, 0156,

0157)
— erdészhaz mellett erd8sitésre kijelolt terilet (hrsz.: 0127/3)

A helyi épitési szabalyzat, a 8/2004. (ll.16.) dnkormanyzati rendelet 3. sz. melléklete a fentieken
tulmenden tartalmaz az egyedi tajértékeknek és helyi védelemre javasolt természeti értékeket. A
HESZ 3. melléklete szerint , egyedi tajértékek, a telepiilés védelemre javasolt természeti értékei” az
alabbiak:

— védelemre javasolt névényzet, fadllomany:

0 Kossuth Lajos utca z6ldsavjai és fadllomanya

Templom tér értékes névényzete
Kolozsvar utca teresedésében és az Ordégarok-patak mellett 1évs értékes faallomany
Templomkert
Rakdczi utca zoldteriiletei

O O 0O
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A telepulésképének védelmérdl szlé 28/2017. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete az
aldbbi egyedi tajértékeket helyezte ,egyedi tajértékek, a telepiilés védett természeti értékei”
védelem ala:
— Teleki-Tisza Kastély el6tti vadgesztenye fasor,
— Teleki-Tisza Kastély parkja,
— temetd értékes fadllomanya és régi sirkovei,
— kdéfeszilet és korai juhar, hrsz.: 0122,
— kdfeszilet és aproélevell hars, hrsz.: 306/1,
— Kossuth Lajos u. zoldsavjait és fadllomanya,
— Tisza Istvan tér értékes névényzete,
— Kolozsvar utca teresedésében és az Orddgarok-patak mellett levs értékes faallomany,
— romai katolikus templom kertje,
— Rakoczi utca zoldteriletei,
— Kalvdria domb tertletén:
O Erdésétany utca 1704 hrsz.
0 Halom utca 1694 hrsz.
0 Kapolna kert 1698 hrsz.,
O Ut 1697 hrsz.,
0 kert 1699 hrsz.,
— Megmaradt vizmosasok — 1219., 1371., és a 2253 hrsz.-u déli feltoltetlen szakasza

A fenti felsorolasokbdl latszik, hogy a hdrom dnkormanyzati rendeletben nevesitett tajértékek kozott
jelentds az atfedés. Az ,0j” telepllésrendezési eszkdzok készitése soran 7/2004. (111.5.) és a 28/2017.
(X11.18.) 6nkormanyzati rendeletben nevesitett egyedi tajértékeket tekintettik ,jogszabaly altal
védett” egyedi tajértékeknek. A 28/2017. (XI1.18.) dnkormanyzati rendeletben nevesitett ,javasolt
egyedi tajértékek” egy része mar védett volt a 7/2004. (111.5.) 6nkormanyzati rendelet altal, amelyek
javaslatként szerepeltek, azokat pontositva a 28/2017. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelet helyezte
védelem ala.

2.1.1.2 Nemzetkozi védettség alatt alld teriiletek

Nagykovacsi kozigazgatasi terlletét a kovetkezd eurdpai kozosségi jelent6ségl természetvédelmi
rendeltetésii (Natura2000) terilet érinti:
e Budai—hegység kllonleges természetmegGrzési teriilet (HUDI20009)

A Natura 2000 teriletek és a Budai Tajvédelmi Korzet teriiletei kozott nagy az atfedés, de egyes
tertletek tekintetében vannak kiilonbségek.
A Budai Tajvédelmi korzet Széndsok fokozottan védett teriilete, egyben Eurdpai Diplomas teriilet is.

2.1.1.3 Orszagos okoldgiai haldzat teriiletei

A Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Terve (BATrT) Nagykovacsi kozigazgatasi teriiletén az
aldbbi terileteket sorolja a nemzeti 6koldgiai haldzat teriletei kozé:

— magteriilet: a teleplilés erdGteriiletei,

— okolégiai folyosé: az Orddgarok-patak melletti teriiletek,

— pufferteriilet: belteriilet korili mez6gazdasagi teriiletek.

A fenti teriletek pontositott lehatdrolasat a Duna-Ipoly Nemzeti park lgazgatdsag adatszolgdltatasa
szerint vették figyelembe az ,Uj” telepilésrendezési eszkdzok.
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2.1.1.4 Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek

Az OTrT 2013. decemberi modositasa mddositotta a tajképvédelmi Gvezetekre vonatkozé elGirasokat,
lehatdrolasokat. A kordbbi “orszidgos jelent6ségli tajképvédelmi terilet Gvezete” és “térségi
jelent&ségli tajképvédelmi terilet dvezete” helyett egy tajképvédelmi ovezetet, a “tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete”-t hozta létre.

Nagykovacsi Nagykozség teljes kozigazgatasi terilete un. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend6 teriiletnek tekintendd.

2.1.2 Tajhasznadlat, tdjszerkezet javaslata

A tajhasznalat, tajszerkezet tervezésekor kiemelt szempont volt:

— a tajtipusok jellegzetességét megtartd tajhaszndlati rendszer kialakulasat segit6 szabalyozas
kialakitdsa,

— a természetvédelmi teriiletek értékeinek megdrzését elGsegitdé teriletfelhasznalds és
szabalyozas kialakitdsa,

— a telepllésre vonatkozd térségi tervek, az Orszdgos Teriletrendezési Terv (OTrT), és a
Budapesti Agglomerdcié Terliletrendezési Terv (BATrT) tdjhasznalati elvarasaival valo
0sszhang biztositasa.

A Telepiilésszerkezeti Terv és a HESZ rajzi melléklete, a Szabalyozasi terv figyelembe véve a telepiilés
természeti adottsdgait, tajkaraktereinek kulcstényezGit, az aldbbi kilterileti teriletfelhaszndlasi
rendszerre tesz javaslatot.

Nagykovacsi tajszerkezetének meghatdrozé elemei az erdéteriiletek. Az erdéteriiletek esetében
jelen a telepilésrendezési eszk6zOok sajatos hasznalatuk szerint az aldbbi teriletfelhasznalasi
kategoridkat kilonboztetik meg:

— védelmi erd6 és

— kozjoléti erdé.

Az erddk jellemz6en az erdészeti adatszolgdltatds alapjan, az elsédleges rendeltetésiiknek
megfelelGen lettek besorolva. Ez aldl kivételt képez:

— az erdészeti adatszolgdltatds alapjan gazdasagi erdének besorolt két kisebb terilet, melyeket
védelmi erdének jeldlik a telepiilésrendezési eszkdzok,

— azon az az Orszagos Erd6allomany Adattdrba elsédleges rendeltetéssel nem rendelkezd,
tisztas, ill. terméketlen besoroldsu teriiletek, amelyek a kordbbi TSZT-ben védett
mez6gazdasagi teriletfelhasznaldsba tartoztak, e teriiletek az ,Uj” telepilésrendezési
eszkozokben is korlatozott funkcidju mez6gazdasagi teriiletbe keriltek besorolasra, de
terileti lehataroldsuk pontosodott az erdészeti lizemtervi lehatarolasok figyelembevételével,

— a Sztrilich Pal Cserkészpark teriilete, amely kozjoléti erdS besoroldast kapott.

A mezégazdasagi teriiletek esetében jelen a telepiilésrendezési eszkdzok élve az OTEK 6.§. (5)
bekezdésében adott felhatalmazdssal, miszerint az egyes terlletfelhasznaldsi egységek a helyi
sajatossagoknak megfelel6en tovabb bonthatdk, a mezégazdasagi teriileteken belll eltéré telepulési
funkcidik miatt az aldbbi teriletfelhasznaldsi kategdriakat kiilonbozteti meg:

— korlatozott funkciéju mez6gazdasagi terilet,

— altaldnos mez6gazdasagi teriilet,
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Korlatozott funkcioju mezégazdasdgi teriletnek mingsiil a telepiilés természetvédelmi oltalom alatt
allé teriletei, igy azok a teruletek, melyek a Budai Tajvédelmi korzet teriiletein, és/vagy Natura 2000
terileten, és/vagy az orszagos 6kologiai halozat magteriletén helyezkednek el.

A korlatozott funkciéju mezdgazdasagi terlileteken mez6gazdalkodas csak a természeti értékek
meglrzésével, a tajképi, természeti értékek hosszu tavu fennmaradasa érdekében a természetszer(
mdvelési agak fenntartdsaval, a természetvédelmi szempontok sérelme nélkil folytathatdk. A
korabbi telepiilésrendezési eszkdzok ezeken a terileteken éplletek elhelyezését nem tették lehet6vé,
ez a szabdlyozds nem valtozik e terileteken, kivéve a , kortés” terlletét.

A telepilésrendezési eszk6zok a nagykovacsi tajban hagyomanyos, megérzendd tdjhasznalatnak
tekinti a gyiimolcsosoket. A gylimolcsésok megtartasa, kilondsen az Orszagos GylimolcstermGbhelyi
Kataszterbe (tovabbiakban: OGYK) tartozd terileteken tdmogatott. Az OGYK-ba tartozd teriiletek
altaldban a Budai Tdjvédelmi Korzet teriiletei is. A Telepllésfejlesztési koncepcioval 6sszhangban az.
an.  ,kortés”  terlletén  (hrsz.: 042) gyUumolcstermesztés esetén a  termesztéshez,
terményfeldolgozdshoz sziikséges épitmények elhelyezésére a terepszint alatt lehetdséget biztosit a
HESZ, e teriiletek kilon dvezetbe soroldsaval.

A fennmaradé mez6gazdasagi teriileteket a Teleplilésszerkezeti terv fellilvizsgadlata dltaldnos
mezdégazdasdgi terilet terlletfelhaszndldsi kategéridba sorolja. E terlleteken a beépithetség
feltételei a kordbbi el6irasokhoz képest nem valtoznak.

Nagykovacsiban taldlhaté Ordoégarok-patak medrét a telepiilésrendezési eszkdzok vizgazdalkodasi
teriiletbe soroljak.

Az Ordogarok-patak menti artérként figyelembe vehets, nadas teriiletet a telepiilésrendezési
eszkozok természetkozeli teriiletbe soroljak a korabbi vizgazdalkodasi teriilet besoroldssal szemben.

A telepilés keleti szélén, a Nagykovdcsi utca mellett két kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet
taldlhatd. Ezen a teriileten jelenleg m(ikddd véllalkozasok taldlhatdk, de a lehatarolt terilet egyuttal
teret biztosit a fejlesztési szandékoknak is.

A kiilterlleten t6bb olyan teriileti egység taldlhatd, melyek sajatos tdjhasznalatuk miatt egyedileg
kezelendGk, ezek teriletfelhasznalds szintjén a kiilonleges beépitésre szant-, ill. nem szant teriiletek.
Ezek a kovetkez6k:

Nagykovacsi kulteriletén, a lakoterulettsl délkeletre kiilénleges beépitésre szant oktatdsi teriiletek
taldlhatok. Az egyik a Budapesti Amerikai Iskola, a masik a Teleki-Tiszakastély teriilete, mely a Magyar
Cserkész Szovetség tulajdondban all. Bar a kastély terllete kiilonleges teriletfelhaszndlasba kerdilt, a
kastély parkja napkozben nyitott lesz, kozparkként fog funkcionalni.

A Nagykovacsi Uton, délebbre taldlhato teriilet kiilonleges beépitésre szdnt dltaldnos teriilet, mely
jelenleg még beépitetlen teriilet. A teriileten oktatds, sport, szabadidd, rekredacid, egészségligyi,

kozosségi, hitéleti, vendéglatas funkcio helyezhetd el.

A nagykozség nyugati részén kiilonleges beépitésre szant temeté teriilete talalhaté. Ez a terllet a
temetd fejlesztési terllete, jelenleg még nem hasznositott.

A temetdtdl északra kilonleges beépitésre nem szdnt sport - lovarda terilete talalhato.

A Rakéczi utca folytatdsdban meglévé felhagyott banyat kiilénleges, beépitésre nem szant
bdnyateriiletbe soroljak a telepiilésrendezési eszkdzok.
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2.2. Zoldfellleti rendszer fejlesztése

A telepiiléskép meghatarozd alkotdeleme az épitett elemeken kivil a zoldfeliilet mennyisége és
minGsége. Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kornyezetiik kialakitasa, rendezettsége is
hozzatartozik. Ennél fogva a teleplilés rendezése soran az épitett elemek mellett a zoldfeliiletek
szerepe ugyanolyan fontos.

A zoldfeliiletek esztétikai funkcidjukon kivil kondicionald és rekredld szerepet toltenek be. Ha egy
megtartandd zoldfelllet nem tolti be mindharom szerepkdrt, az esetben a zoldfellletet fejleszteni
kell, a tervezett zoldfellletek kialakitasanal pedig torekedni kell a harmas funkcid betoltésére.

2.2.1 Kozhasznalatu zoldfeliletek

Nagykovacsi beépitésre szant teriiletén belll kozhasznalatu zéldfeliiletek kozil a telepllésrendezési
eszkozok részben megtartottdk a korabbi terven jelolt zoldfellleteket, részben viszont Ujakat jeloltek
ki. Megszlint kbzkertek az Erd&sétany és a Halom utca koril [évé zoldterliletek, a Matra utca mellett
lévé, és a Kut utca mellett 1évé. Uj zoldfeliilet keriilt lehataroldsra a Kazal utca északi folytatasaban,
valamint a Gerecse — Volgy utca mentén.

Bar a Teleki-Tisza kastély telke kiilonleges beépitésre szant oktatdsi teriletfelhasznaldsban talalhato,
de rendeltetését tekintve a kozparkként funkcional, a megallapoddsok szerint kastély parkja
napkézben nyitott (nem zarhatd be) a lakosok szamara.

2.2.2 Korladtozottan kozhasznalatu zoldfeliletek

Korlatozottan kozhaszndlatu zoldfellletek kozé tartozik Nagykovacsi temetdje, mely a telepilés
belteriiletén, a Sport utca és a Banya utca hataran helyezkedik el, valamint a tervezett temet6
terllete, mely a telepliléstdl nyugatra északi szélén helyezkedik el. A temetd terilete fas dllomannyal
jol ellatott. Az arnyékos temetGk a kozeli lakotertleteken is kifejtik klimakiegyenlité hatasukat.

Tovabbi korlatozottan kdézhasznalatu zoldfellletek kdzé tartoznak a jelentds zoldfeliilettel rendelkezd
intézmények, mint az dvoda, és az iskola. Az intézmények esztétikus zoldfellleti kialakitasa jé
példakant szolgalhat a telepilés egésze szdmara.

Nagy kiterjedésli sportoldsi célu terilet taldlhaté a temet6 szomszédsagaban, a Sport utcaban (hrsz.
220). Bar bioldgiai aktivitassal nem rendelkezik, de megkell emliteni, hogy a Nagyszénas utcaban
m{ifiives focipalya talalhaté.

2.2.3 Kozhasznalat eldl elzart zoldfellletek

Nagykovdcsi zoldfeliileti rendszerének legjelent6sebb alkotéelemei a lako- és tdil6hazak kertjei, a
magankertek. A kézhasznalat eldl elzartak, ugyanakkor a jelentGs novényzettel boritott fellileteknek
meghatdrozé kondicionald szerepik van. A legtobb magankertre jellemz6 a magas zoldfelileti
boritottsag, f6ként diszkertek, nagy gyepfeliilettel, valtozatos fakkal, cserjékkel.

2.2.4 76ldhaldzati 6sszekoto elemek

A teleplilés zoldhaldzati 6sszekotd elemei kozé tartoznak az utak, és a vizfolydsok melletti
zoldfeliiletek. A telepiilésen az utak mentén kilénb6z6 mindségli és milyenségli zoldsavok
talalhatéak. Altalanossagban elmondhatd, hogy az Ut menti z6ldsdvok Nagykovécsiban rendezettek,
karbantartottak.
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Azokban az utcdkban, ahol az utca keresztmetszete, valamint a kézm(ivek elhelyezkedése megengedi,
mindenképp javasolt egységes fasor telepitése.

A zoldfeliiletek egyes elemeinek 0Osszekotésében fontos szerepet toltenek be a patakok menti
zoldfeliiletek. Nagykovacsiban ered a Budapest-H(vdsvolgyig szabadon folyé Ordégarok-patak. A
vizmosdsok menti terileteken zoldfeliiletek taldlhatdk. A patakok, vizmosasok menti zéldfeltleteknek
rendkivil fontos a szerepik a klimavaltozds hatasaira vald felkésziilésben is. A patakvolgyekben
gyakrabban mozgé levegd segiti a friss levegs telepiilés aramlasat, teriiletek atszell6zését.

3. Kozlekedési javaslatok

A kozlekedési javaslatokban a tervel6zményekhez képest csak kisebb valtozasok torténnek. A javaslat
kialakitdsa soran tamaszkodtunk a Nagykovacsi belterlleti Gthdalézatdra 2017-ben készilt
forgalomtechnikai terv megallapitasaira.

3.1. Kézuti haldzati kapcsolatok

Nagykovacsi kozigazgatasi teriiletét egy orszagos ut, a 11104j. Nagykovacsi bekotéut érinti, és ez a
bekotéut egyben Nagykovacsi egyetlen kozlekedéshaldzati kapcsolata. Az orszagos mellékut biztositja
Nagykovacsi és a févaros kozuti 0sszekottetését. Az orszagos forgalomszamlalasi adatok szerint még
mintegy 20%-os kapacitastartalékkal rendelkezik.

A bekotéut teruletigénybevétellel jard fejlesztését (orszagos szinten) nem tervezik, a fontosabb
csomoépontok atépitése viszont, ettdl fliggetlenlil, (tervezGi szinten) javasolt.

Tavlati kozlekedés-fejlesztésként Nagykovacsit az MO nyomvonala érintheti. A gyorsforgalmi Ut nyugati
szakaszanak (a 10sz. f6ut és az M1 kozotti szakasznak) a részletes tervezése folyamatban van, a
Telepulésrendezési eszk6zok a magasabb rend( terveknek megfelel6 uttengely nyomvonalat tiintetik
fel.

3.2. F6bb kozlekedési csomdpontok

Nagykovacsi legfontosabb kozuti csomdpontjai értelemszerlien a telepiilés legfontosabb Utjan, a
Nagykovacsi bekot6uton taldlhatdak.

Az egyik kozilik a Kossuth Lajos utca — Ady Endre utca csomépont. Ennek a csomdpontnak a
korforgalmi atépitése javasolt a 2017-ben készilt forgalomtechnikai terv keretében végzett
forgalomszamlalasi adatok alapjan. A javasolt korforgalom elfér a meglévé kozteriileten beldl.

A forgalomtechnikai terv részletesen vizsgalta a Nagykovdcsi Ut — Amerikai Nemzetkozi Iskola
csomoépontot is. A vizsgalat alapjan a Nagykovacsi Ut keresztmetszeti forgalma a csomdpont
kérnyezetében egy reggeli negyeddrdban (8:15 — 8:30 kozott) minimalisan tullépi a megfelel6
szolgdltatasi szinthez tartozd megengedett forgalomnagysdgot, de az els6bbséggel rendelkezd f6
irdnyban (Budapest felé) a forgalom még a reggeli csicsdraban is akadalytalanul tud lebonyolddni. Az
iskoldhoz balra fordulé jarmivek savjat ~60 méterrel sziikséges meghosszabbitani ahhoz, hogy
minden kanyarodé jarm( elférjen ebben a savban. Kérforgalom alkalmazasa ebben a csomdépontban
épp az iskolahoz kanyarodd forgalom akadalyozd hatdsa miatt nem lenne egyértelm(ien el6nyds. A
kanyarodé jarmuvek érdekében javasolt sdvbGvités a kialakult kozterileten bellil megvaldsithaté. A
csomoépontban 1évé gyalogatkelShelyet ajanlott nyomégombos jelz6lampaval ellatni.

A Nagykovdacsi bekot6ut tovdbbi fontosabb csomépontjai az un. 13-as kilométerkénél, az
Erdészhaznadl, és a remetesz616si Vénusz utcanal vannak. A Vénusz utcandl els6sorban a bekotsut
veszélyes kett6s ive miatt javasolt a korforgalmi kialakitds, aminek szdmadra a szabalyozasi terv
biztositja a sziikséges kozteriiletet.
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3.3. BelsG uthalozat

A Nagykovacsi bekotdut kdzponti belteriileti szakasza (Nagykovacsi Ut-Kossuth Lajos u.) egyben a
teleplilés f6 utcdja is. Az érintett Utszakasz Utburkolatdanak atalakitasara, a kétoldali, zart csapadékviz-
elvezetés megvaldsitasdra engedélyezési terv késziilt. A csapadékcsatorna kiépitésével lehet6ség
nyilik esztétikus, gyalogos- és kerékparosbarat burkolat kialakitasara, a parkold felliletek rendezésére.
Az atalakitds nem igényel Uj kdzteriiletszabdlyozast.

A telepulés kdzponti belteriiletén (a helyi forgalmi viszonyokon beliil) gy(ijtéati funkciot toltenek be az
aldbbi utak:

e Kossuth Lajos utca (a nem az orszagos Uthaldzat részét képezd szakasz),

e Rdakdczi Ferenc utca,

e Lombos utca,

e Virdgos sétany,

e Szeles utca,

e Szeles koz,

e Banya utca,

e Antdnia utca,

e Zsiroshegyi ut,

e Turista Ut-Kdlvaria sétany-Matra utca,

e POk utca,

e Ady Endre ut.

A gyljt6utaknak kell megteremteniiik a telepilésrészek helyi 6sszekottetését, és fontos feladatuk a
Nagykovacsi bekotdut belterileti szakaszanak tehermentesitése is. Ennek érdekében a fenti
gy(ijt6éuthdldézat bévitése javasolt az alabbi Uj elemekkel:

e Szava utca-Erdé utca,
e Forras utca,

e ErdGsétany utca,

e \értes utca,

e Nagyszénas utca.

A gyljtéuthalozat bévitésének gyakorlatilag nincs teriletszabdlyozasi kovetkezménye, az utaknak a
kialakult szabalyozasi szélességen bellli megfelel6 kiépitésére van szikség (tekintettel a helyi
adottsagokra és lehetdségekre). A helyi gy(ijt6utak csomopontjai koziil egynek, a Szeles utca — Banya
utca csomopontnak a mini kdrforgalmu kialakitasa javasolt.

A helyi kiszolgdld uthdlézat bdvitése a terilletfejlesztésekhez, illetve az Uj telekosztdsokhoz
kapcsolodik. Terlletigényes javaslat ezen kivil a jogilag hidnyzd kozutkapcsolat megteremtése a Telki
Ut Munkdcsy Mihdly utca és Karoli Gaspar utca kozotti szakaszan. A kialakult telepilésrészeken az Uj
kozutszakaszok szabdlyozasi szélessége illeszkedik az adottsagokhoz, a kornyezet utcaihoz, jellemzéen
12 méternél kisebb. Az Uj telekosztasok utcai jellemz&en 12 méter szabalyozasi szélességliek.

Két esetben az Utkapcsolat szdmara a kozteriilet rendelkezésre all, a forgalomtechnikailag hidnyzé
Utkapcsolat megteremtésére lenne szlikség

e ajelenleg zsdkutca Medve utca kinyitdsa, és a Kut utcaval torténd osszekapcsoldsa altal,
e valamint az Ybl Miklds utca Erkel Ferenc utca és Radnéti Miklés utca kozotti szakaszanak
megépitésével.
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A helyi kiiltertleti utaknal a jarmUvek akadalymentes kozlekedését, valamint a késGbbiekben esetleg
szlikségessé vald Utszélesités lehetSségét az Ut menti beépités szabalyozasaval, a HESZ vonatkozd
elGirasaval biztositottuk.

Az Uthélézat tervezési kategdridk szerint javasolt besoroldsa (Ut 2-1.201:2008 (e-UT_03_01_11)
Utligyi M(iszaki EI&iras szerint):

e 11104j. bekotdut: K.V.C, B.V. b-D

e helyi gyljtéutak: B.V. ¢c-D

e helyi kiszolgdld (lakd) utak: B.VI. d-D

e  0nallé kerékparutak: K.VII., B.VII.

e 0nallé gyalogutak: K.VIII., B.VIIL.

e helyi kilterileti utak: K.VI.

3.4, Kozdsségi kozlekedés

3.4.1. Kozuti

A kozuti tomegkozlekedési ellatast részben a févarosi, részben a helyi autdbuszjaratok biztositjak.

A telepiilés kozforgalmu kozlekedéssel jelenleg a BKK 63-as jelzés( jarataval (éjszakai 963-as jarataval)
kozelithet6 meg. A 63-as autdbusz a telepilésen 9, a kdzponti belterileten 4 megalléhelyen all meg,
végdllomdsa a Tisza Istvan téren taldlhatd. A jelenlegi megalldhelyek a telepiilés kozpontjat és annak
kozvetlen kornyezetét latjak el megfelel szinvonalon. A Tisza Istvan tér felé halado irany ,,Ady Endre
utca” megallohelyének athelyezése javasolt 25 méterrel elGbbre, a kastély bejaratdval szembe.

A kozponti belterilet tavolabbi részeinek kiszolgalasa érdekében indult a Nagykovacsi Hegyi Busz helyi
jarat. A helyi jarat kozlekedésének javitasahoz a Zsiros-hegy térségében meglévé egyiranyusitasok
megszlintetése, a jaratutvonal KRESZ tablas védettségének megteremtése ajanlott. Tavlatban a
nagyobb teriileti lefedettséget a helyi jarat kétkorosre torténd bdvitése biztosithatja.

Terlletigényes fejlesztésre a kdzosségi kozlekedési ellatds érdekében nincs sziikség.

3.5. Kerékparos és f6bb gyalogos kozlekedés

Nagykovacsiban a szildrd burkolattal rendelkezé utcak tobbnyire legaldabb az egyik oldalon
rendelkeznek kiépitett jardaval, kivéve a 30-as zéndk vegyeshaszndlatu jellegli utcdit. A gyalogos
kozlekedés érdekében tovabbi burkolatépités, jardaépités, térkialakitas sziikséges. A fontosabb
gyalogutak

e aKossuth Lajos utcat és a Nagyszénas utcat 6sszekot6 gyalogutak,

e az Orddg arok mentén és a Kastély kdzben tervezett gyalogutak,

e a Nagyszénds utca — Kazal utca — Kaszalé utca — Banya utca daltal hatarolt tombben tervezett
gyalogutak,

e a Nagyszénasalja és Cseresznyés hataran vezet6 gyalogut (a Viragos sétanytdl indulo, a
gyimolcs utcak nyugati végét 6sszekots, Nagyszénas felé tovabbvezetd gyalogut, részben
Alma utca).

Uj kozteriiletszabalyozas sziikséges a romai katolikus templom melletti gyalogit esetében. A
kozteriileten beliil dvezethatar valasztja el a Nagyszénasalja és Cseresznyés hataran vezet6 gyalogutat
a szomszédos kozkerttél.

A telepilés jelenleg kerékparuton nem kozelithet6 meg és 6nalld kerékparutja sincsen. Helyi
kerékparutak tervezettek a Teleplilésszerkezeti és a Szabalyozasi tervlapokon jel6lt vonalvezetéssel. A
kerékparutak meglévé kozutak nyomvonalan, kozterlletén haladnak. A kerékparos kozlekedés
érdekében kerékpdarparkoldk kialakitdsdra is sziikség van a kozintézményeknél, kereskedelmi
[étesitményeknél.
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3.7. GépjarmdU elhelyezés, parkolas

Nagykovacsiban a varakozasi igények jelenleg jellemz6en az aldbbi helyek kornyezetében
Osszpontosulnak:

e Tisza Istvan tér (iskola, busz végdllomds),

e Kossuth Lajos utca — Szava utca és kornyezete (élelmiszerbolt, vendéglé stb.),

e Kossuth Lajos utca — Diofa utca és kérnyezete (posta, tzletek stb.),

e Polgarmesteri Hivatal,

e Altaldnos Iskola,

e Temetd.

Jelent8sebb nyilvanos parkold a Tisza Istvan téren, a Polgarmesteri Hivatal mogott, az Altalanos Iskola
mellett, illetve a kdrnyezetében és a Temet6 kornyezetében taldlhatd. P+R parkold épiilt az Ady Endre
utca déli végénél (a Kossuth Lajos utcanal), mintegy 15 féréhellyel. Osszességében elmondhatd, hogy
a kiépitett parkoléhelyek szama az igényekhez képest kevés.

A parkolast, rakodast a tovabbiakban is az OTEK el&irdsai szerint kell megoldani. A sajat telken kiviili
parkolas els6sorban a Kossuth utca menti létesitményeknél elfogadhatd, az Uj beépitéseknél telken
belili parkolds/rakodas javasolt. A Kossuth utcai kozterileti parkolast az utca keresztmetszeti
kialakitdsdanak megujitasakor, a kétoldali zart csapadékviz-elvezetés megoldasdval parhuzamosan,
rendezni kell.

4. Kdzmvesitési javaslatok

Nagykovacsi a lassan novekvd népességszama és novekv6 lakossagdllomanya mellett a trend
megtartasa érdekében a teleplilés fejlesztésére van igény. A telepiilés népesség szamadanak
megé6rzéséhez, a telepilés altaldnos fejlesztése sziikséges. A célok a telepiilés élhet6bbé-lakhatébba
tételével érhetSk el, amelyet elsédlegesen az igényesebb lakdkorilmény alakitasaval lehet elérni,
kiegészitve Uj lakohely kindlattal és Uj munkahely teremtési lehetlséggel, valamint intézményi
infrastruktura-fejlesztéssel.

A telepliléstervezd figyelembe véve a telepiilés természeti adottsdgai altal okozott korlatokat, a
kozmivek helyfoglalasaval okozott korlatozasokat a telepiilés szerkezeti tervét érintGen tdobb helyen
javasolt tertletfelhasznalasi médositast. A teleplilés lassu fejl6dését feltételezve a fejlesztések donté
hanyada gazdasagi tevékenység lehetGségére teriiletbGvitést és lakhatdsi lehetdség bivitését célozza.
A célok kielégitésére gazdasagi és kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet, lakoéteriilet,
teleplléskozponti terilet, valamint kilénleges beépitésre szant és beépitésre nem szant terilet
kialakitasa is javasolt. Az U] fejlesztésre javasolt teriileteken a megfelel6 élet- és munkakérilmény
biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthatd fejlédést segitd,
megfelel6 kozmdUellatast kell biztositani és ehhez kell a kdzmihalézat fejlesztési igényeit
meghatdrozni, valamint a sziikséges feltételeket majd a helyi épitési szabalyzataban rogziteni.

A beépitésre szant fejlesztésre javasolt belterlleti terlletek dént6é hanyada mar jelenleg is teljes
kézml(ellatassal rendelkez6 teriileten, vagy ahhoz kapcsoldodd terileten fekszenek. Ezeknél a
fejlesztésre javasolt teriileteknél a teljes kozmdiellatas biztositdsa szlikséges. A teljes kdzmdellatds
biztositdasdhoz biztositani kell a villamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatdst, a kodzcsatornas
szennyvizelvezetést és a foldgazellatast, valamint a csapadékviz elvezetést. Ezeknek a fejlesztésre
javasolt terlleteknek igy a kozmuelladtdsa vagy kozvetlenll csatlakozva a mar lzemelS haldzati
rendszerekhez megoldhatd, vagy a meglevé haldzatok kisebb-nagyobb tovabb épitésével biztosithatd.
A kilterlleten, a kozponti belterilett6l tavolabbra es6 beépitésre szant haszndlati mod
kialakitdsdnak kozml(ives feltétele szintén a teljes kozmdUelldtas biztositasa, amely a kiépitett
kézm(ihdlézati rendszerekrél annak tovabb épitésével oldhaté meg, akkor is, ha az a belterileten
Uzemel6 kiépitett haldzattdl a fejlesztésre, funkcidvaltasra javasolt teriilet tavolabbra is esik.
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A jelenlegi beépitésre nem szant terlleten, a javasolt szintén beépitésre nem szant hasznalati maod
megvaltoztatas kozmlves szempontbdl valtoztatast nem igényel. A terilet-hasznositashoz a hianyos
kozmdellatas biztositdsa is elegendd, amelyre kozlizemU szolgaltatasként csak a villamosenergia
megoldasa szikséges. A megengedett Uj épllet, épitmény elhelyezésének feltétele a kozlizem
villamosenergia ellatas biztositdsa mellett, hogy kozmdUelldtasara rendelkezésre alljon a
kozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott vizellatas, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a
kornyezet veszélyeztetése nélkil megoldhato és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.
Azokon a beépitésre nem szant javasolt fejlesztési teriileteken, amelyre emberi tartdzkodast szolgald
épllet elhelyezése nem javasolt kozmdellatas kiépitése sem sziikséges.

A teleplléstervezési javaslat alapjan javasolt Uj beépitési, illetve épitési lehet6ségek
megvaldsitasahoz sziikséges kdzmiellatasi igények a kdvetkezdk:

. Keletkez6 Villamos- Termikus
Viz-igény , .. s .
(m3/nap) szennyviz energia igény | energia-igény
(m3/nap) (kw) (kw)
Fejlesztési teriletek Uj
tdvlati kozhaldzatrdl
kielégitendé igényei 330 330 2750 825

A kdzmu-lizemeltet6k egy-egy beruhdzashoz tényleges igénybejelentésre hatdrozzak majd meg az
igénynovekedés kielégitési lehetGségének mdlszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutdsanak
varhatd (iteméhez igazitva kell az agazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

Redlisan a mar meglevs, kiépitett haldzatokkal rendelkezé teriileteken, a telepiilés jelenlegi
belteriiletén, a mar beépitett terileteken belll jelentkezd igények ellatasa kilonosebb kilsé
haldzatfejlesztési igény nélkiil ki lehet elégiteni, vagy a mar meglevé elosztohaldzatokrdl, vagy az
elosztohaldzatok helyi tovabb épitésével, Uj bekotések kiépitésével.

Meg kell emliteni, hogy az Uj igények kielégitésének feltétele egyrészt a kdzhdldzat megléte, vagy
kiépitése az Uj igénylé6 telkéig és arrdl kozmdlvenként a bekotések, a fogadd helyek és mér6helyek
megépitése, masrészt vizi kozmliveknél a kozmlifejlesztési hozzajarulds befizetése,
energiakézmlveknél a szolgdltatdkkal valé megdllapodds megkotése, amelyben a szolgaltatok a
szolgaltatds mdszaki-gazdasdgi feltételeit rogzithetik.

VizIKBzMUVEK
VIZELLATAS

A kozség vizelldtd haldzati rendszere telepilés szintl kiépitettségli, minden utcdban megépilt a
vizvezeték.
A telepuilés koziizem( vizellatasanak Gzemeltetéje a DMRV Zrt.

Alapbazis szempontjabdl a vizellatas a Févarosi Vizm(ivek haldzati rendszere fel6l atvett vizzel torténik, a
FSvaros iranyabdl egy NA 300-as vizvezeték szallitja a vizet a nagykovdcsi ellaté haldzati rendszerbe.

A Févarosi VizmUvek vizbazisa a Duna, aminek vizét vagy partiszirésd kutakbdl termeli ki. A partisz(irési
kutjai a Szentendrei szigeten, a Duna északi partjain, vagy pedig a Csepel sziget nagy dunai partjan

taldlhatok. A Févarosi Vizmivek jelentds tartalék kapacitassal rendelkezik.

Nagykovdcsi teriiletén a telepilés topografiai adottsagai miatt két nyomaszéna éplilt ki, az alapzéna
hélézatdban a viznyomast az ellennyomd tdrozéként iizemel8 2x500 m3-es Kalvaria hegyi térszini
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medencében (tfsz:385,8 mBf.) tarolt viz magassagi szintje hatarozza meg. A tarozot a telepilést a F6varos
irdnyabdl ellatd NA 300-as vezeték tolti, errdl a vezetékrdl dgaznak le a haldzati rendszert betaplalé kisebb
vezetékek. A magaszona haldzatdban a viznyomast a Kalvariadombi vizm(telepen izemel6 nyomdsfokozé
géphdzzal biztositjak. A telepulés vizellaté rendszerében a viznyomas megfelel6.

A vezetékes ivdvizzel ellatott ingatlanoknal a fenntartdsi koltségeik csokkentésére jellemz6 a hazi kutak
haszndlata, melyet jellemz6en locsolasra haszndlnak.

A telepilésrendezé altal prognosztizalt fejlesztések megvaldsuldsa esetén a tervezés tavlatdban kb. 330
m3/nap tdbblet vizfogyasztas fellépése varhatd. Ezt a vizigényt a jelenlegi megfelel6 tartalékokkal
rendelkezé vizbazisokrdl ki lehet elégiteni és a meglevs vizhdldzatrél, annak tovabb épitésével az ellatast
biztositani tudjak.

A vizelldté hdlézatot a javasolt beépitésre szant teriilethasznositdsu, fejlesztésre javasolt teriletek
iranyaba tovabb kell épiteni, a biztonsagos vizellatas érdekében, ahol lehet kdrvezetékes mddon. A tiiziviz
ellatds biztositdsa érdekében 100-as paraméter(i vezetéknél kisebb atméréjli vezeték épitése nem
javasolhatd és az agazati elGirdsok szerinti sirlségben a fold feletti tlziviz csapok elhelyezésérdl is
gondoskodni kell.

Meg kell emliteni, hogy adott beruhazasra épitési engedély csak a tlziviz ellatas biztositasaval kaphato.
Amennyiben a tlziviz igény meghaladja a kdzhalézatrél vételezhetd vizmennyiséget, akkor a helyi
potlasrdl, helyi tliziviz tarold medence |étesitésérél is gondoskodni kell.

SZENNYVIZELVEZETES

A 27/2004. (XIl. 25.) KvWWM rendelet alapjan Nagykovdcsi a felszin alatti viz szempontjabdl a kiemelten
fokozottan érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi teriileten |évé teleplilések kdzé tartozik.

Nagykovdcsi belteriletén 100 %-os szintre kiépilt, elvdlasztott, gravitacids rendszerl szennyvizcsatorna
haldézat Uzemel, rajta a szikséges helyeken atemelSkkel és a hozzajuk tartozé nyomodvezetékekkel. Az
altala Osszegydijtott szennyvizeket, 2015 6ta — a Remetesz6lGs teriletén lzemel§ szennyvizatemeld
kivaltasat kovetéen — Uj nyomott gerincvezetéken jut el a teleplilés szennyvize a Budapest, Rézs(i utcai
befogaddba, a Févarosi Csatornazasi M(ivek csatornahaldzatba.

Ennek nyomvonala a 11104 j. bek6t6 utat koveti egy atemelSvel a teleplilés keleti hatdraban, eggyel pedig
az un. Kecskehat telepulésrészen. A budapesti csatornahdlézati rendszer a szennyvizeket ma mar a Csepel
szigeti szennyviztisztitdba szallitja, a tisztitott szennyvizek befogaddja a Duna.

A tervezés tavlatdig redlisan megvaldsitasra keril6, teljes koézmdellatasra javasolt fejlesztési
teriileteken keletkez6 330 m3/nap prognosztizalt tébblet szennyvizeket a javasolt fejlesztési
terlileteken belll gravitaciés haldzattal kell elvezetni és ki kell épiteni a csatlakozast a kdzlzemd
csatornahdlézathoz.

A kilterllet beépitésre nem szant teriiletén, ahol megengedett és egyéb el6iras sem akadalyozza
kozm(pdtld alkalmazhatd. A kdzmipédtlasra vonatkozéan a helyi épitési szabalyzatban szigoru
el6irdsok rogzitése sziikséges. A helyi kozmUpodtlasra elsédlegesen zart szennyviztarold létesitése
javasolhaté, annak figyelembevételével, hogy redlisan napi egy szippantasnal tobbet becsiletesen
senki sem végeztetne el igy, ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége a redlisan naponta
szippanthatd mennyiséget meghaladja, akkor javasolhatd egyedi hazi szennyviztisztitd kisberendezés
alkalmazasa. A hazi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhatdsaganak szigoru feltétele, hogy a
talajba a tisztitott szennyviz szikkasztdsa nem megengedhetd, igy csak akkor alkalmazhaté, ha az
egyéb korlatozé elGirasokon kiviil a tisztitott szennyviz elhelyezésére felszini vizbefogadds
biztosithatd.

HA TERVSTUDIO KFT. 33



NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI — I1l. KOTET - ALATAMASZTO JAVASLAT

314/2012. KORM.REND. 38.§ ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETESI TERVDOKUMENT. 2019. JANUAR HO

CSAPADEKVIizZ ELVEZETES, FELSZiNI ViZRENDEZES

A tervezési terllet a Nagy-Kopasz hegy és a Nagyszénas hegy kozotti volgyben helyezkedik el, a volgy
mélyvonalan folyik az Ordégarok patak. Az Orddgarok patak keleti iranyban széllitia el a vizeket
Nagykovdcsi teriiletérél, befogadéja mar Budapest teriiletén az Erzsébet hidndl a Duna. Az Ordégarok
patak Budapest bels6bb terlletein mar, mint zart csapadékcsatorna szallitja a vizeket.

A Nagykovacsi teriletére es6 csapadékvizek legnagyobb részben az utcak mentén kiépitett nyilt arkokban
folynak le a fent emlitett Orddgérok patakba, illetve annak mellékagaiba, a vizek kisebb részben a
teriileten elszikkadnak. Az Ordégarok patak medre a belteriileten karbantartott, ugyanakkor a védett
kilterlleteken tobb helyen névényzettel benétt, feliszapolddott.

A kozségben zart csapadékviz elvezeté elemek a kozségkdzponti terlleteken van kiépitve. A zart
csapadékcsatorndk befogaddja szintén az Ordégarok patak.

Nagykovdcsiban a kdzponti teriileteken kivil a felszini vizrendezés céljabdl az utcdkban altaldban egy-
vagy kétoldali arkokat alakitottak ki. A telepiilés kiils6bb teriletein vannak olyan utcaszakaszok is, ahol
semmilyen csapadékviz elvezetés nincs kiépitve.

A jelenleg rendelkezésre 4ll6 csapadékviz elvezet6 rendszer az id6jarasi viszonyok egyre
szélsGségesebbé valdsdval nem tudja a zavarmentes vizelvezetést biztositani. A természet alakitotta
arkok-csatornak és a kiépitett zart és nyilt arkos vizelvezetés folyamatos karbantartdsa mellett is
jelent6sebb fejlesztést igényel.

A telepiilésen a vizfolyasok-vizek karbantarté savjanak kijelolése sziikséges. Altaldnosan az &agazati
elirasoknak megfelel8en a tarsuldsi és dnkormanyzati kezelésii csatorndk, arkok, vizfolyasok (Orddg arok)
mentén 3-3 m-es sdvot kell karbantartasra kijelolni. A karbantartd savot kedvezé lenne kozteriiletként
szabdlyozni, ahol kozterileti kiszabalyozdsdra nincs lehet6ség, ott szolgalmi jogot kell biztositani a
mederkarbantarté részére.

A telepilésen a felszini vizek elvezetése a jov6ben is nyilt arkos rendszerrel javasolt, amelynek
szakszer( és folyamatos karbantartasaval, hidraulikai rendezettségével biztositani lehet a zavarmentes
felszini vizrendezés megoldasat.

A javasolt nyilt arkos vizelvezet6 rendszer kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy a
telepllésfejlesztési elképzelések megvaldsulasa esetén, a telepiilésen a burkolt feliletek ardnya
(épitmények, utak, parkoldk stb.) varhatdéan novekedni fog. A burkolt felliletekre es6 csapadékvizek
elvezetési nehézségét nemcsak az okozza, hogy a burkoltsdg miatt a csapadékvizek majdnem 100%-a
elvezetést igényel, hanem az is, hogy a lefolyas id6tartama jelent6sen lecsokken. A megvalédsitott
fejlesztések kovetkeztében az elvezetendd vizek mennyisége né, a lefutasa csokken, ezzel szamolni
kell a vizelvezetési rendszer méretezésénél.

Ezért minden beruhazasnal, telekalakitasnal a tobblet csapadékvizek elvezethetdségét annak a
befogadodjaig ellendrizni kell. Amennyiben a tovabb szallitds nem biztositott, akkor vagy a vizelvezet6
halozatot kell alkalmassa tenni a tobblet vizek elvezetésére, vagy pedig a csapadékvizek
visszatartdsat kell megoldani. A vizvisszatartdst helyi zaportarozé létesitésével lehet megoldani, abba
tdrolva a vizet és abbdl csak olyan vizhozammal a befogadd arokba-vizfolydsba vezetni, amelyet a
szallitds utjan a vizelvezet6 rendszer kiontésmentesen fogadni tud. Ennek meghatdrozasa a tovabb
tervezés feladata.
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A nyilt arkos rendszerl csapadékvizgylijté halézatban sem maradhatnak pangé vizes szakaszok, ezért
a nyilt arokhaldzat is csak hidraulikailag méretezetten alakithato ki. A nyilt arok feletti kocsi behajtok
az arok vizszallité képességét nem korlatozhatjak. Az ateresz méretét Ugy kell meghatdrozni, hogy az
viz-visszaduzzasztdst ne okozzon, a vizszallitds akaddlymentes legyen. Ezért annak lefedett
szakaszainak, a kocsi behajtéknak kialakitasat korlatozni, szabalyozni kell.

A telepiilés bel- és kiilterlletén egyardant mindig az utépitéshez, utrekonstrukcidohoz csatlakozéan
lehetne a felszini vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitasat, atépitését megoldani.

ENERGIAKOZMUVEK

ENERGIAELLATAS

A telepllés energiaelldtdsdra a vezetékes energiahordozdk kozil a villamosenergia, foldgaz és
rendelkezésre all, bar sajnalatosan a nem vezetékes, hagyomanyos energiahordozdk haszndlata is jelentés
mértékd.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Nagykovacsi villamosenergia ellatasat az ELMU EMASZ Energiaszolgaltato Zrt. biztositja.

Nagykovacsi villamosenergia ellatasat az ELMU Nyrt. Eszak-Budai Uzletigazgatdsaga. Az ellatas bazisa a
solymari 132/22 kV-os aladllomas, amelynek betaplalasa az orszagos 132 kV-os haldzatrdl biztositott.

Az aldllomasrél indulé 22 kV-os halézat képezi a kozség villamosenergia elldtdsdnak gerinc
elosztéhdlézatat. A kdzség lazdbb beépités(i terlletein, és a kilteriileteken a villamosenergia ellatads a 22
kV-os kozépfesziiltségl hdldzati rendszerrel torténik. A kozségkdzpont és az intenzivebb beépitésd
terlletek ellatdsa, szakaszosan a 22 kV-os kozépfesziltségl foldkabelhdlézatrdl biztositott.

A kozcélu 22 kV-os kozépfesziltségli haldzatok flizik fel a fogyasztdi transzformator allomasokat. A
fogyasztdi transzformator allomasokrdl taplalt kisfesziltségl halézatrdl torténik kozvetlen a fogyasztoi
igények kielégitése.

A telepiilés kozvildgitdsa a kozségkdzpontban, a lakdterileten kozvildgitdsi ldmpatestekkel, a lazadbb
beépitésl perem teriileteken a kisfesziiltségl haldzat tartdoszlopaira szerelt [Ampafejjel torténik.

fényforrasokkal - megfeleld.

A telepllés fejl6désével a villamosenergia igény is novekszik. A villamosenergia igényndvekedés
részben a teleplilésrendezési javaslat szerinti Uj beépitésnél jelentkezé igénybdl, részben a mar
meglevé fogyasztok igényndvekedésébdl ered. A transzformator kapcsokra vetitett tobblet
villamosenergia igény hosszutavon 2750 kW prognosztizalhatd.

A villamosenergia ellatas tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a megujulé energiahordozdk
hasznositasanak térnyerésével, a terjed6 napelemek alkalmazasaval a villamosenergia ellatas jelent6s
hanyadat az ad-vesz rendszer igénybevételével, napenergidval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag ugy
kalkuldlhaté, hogy az éves villamosenergia fogyasztds, akar 30 %-at helyi termeléssel a napenergia
hasznositasaval lehet majd kielégiteni. Ennek teljesitési igényét nemzetkdzi megallapoddsok is
rogzitik.

A megujuld energiahordozéval a villamosenergia termelés iddjaras fliggd, ezért a mdszaki
csatlakozast a teljes prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésére megfelel6en kell méretezni, de
jellemzbéen az igény 30 %-a napenergiaval kielégithet6 lesz. Az éves felhasznalds pedig egyértelmien
kb 30 %-kal csokkenthetd.
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villamosenergia igény

hosszutavon | ebbdl
redlisan

ténylegesen
varhatoé igény | kézhaldzatrél | megujuldval termelt

kW kW kW
2750 1925 825

A villamosenergia ellatas teljes igény a kézhaldzatrdl is biztositandd. A villamosenergia szolgdltatasi
torvény (VET) értelmében a villamosenergia ellatashoz szikséges kozhalozat fejlesztést a
szolgaltaténak sajat beruhazasként kell megoldani, a fogyasztdval szolgdltatasi megallapodast kothet,
amelyben rogzitheti a szolgaltatas feltételeit.

A varhato villamosenergia igény novekedés kielégitését elsédlegesen a meglevé haldzat
igénybevételével kell megoldani. A meglev6é transzformator allomashelyeken, a transzformator
allomasok atépitésével, illetve a nagyobb villamosenergia igényndvekedés teriiletének sulypontjanal
Uj allomashely létesitésével kell az igény tényleges jelentkezése esetén a kapacitasndvelést
megvaldsitani. ElGzetesen a tervezés tavlataig prognosztizalt igények kielégitésére legalabb 5 Uj
allomas telepitési igénye prognosztizalhaté.

Uj transzformator &llomashelyeket ugy kell kialakitani, hogy nagyobb egységteljesitmény(
transzformator gép befogadasara is megfeleljen. A varhatd tavlati fajlagos igényndvekedést egyszerd
kapacitasnovel6 gépcserével meg lehessen oldani.

A transzformatorokrdl induld kisfesziiltségl elosztohdldzatrdl lehet az egyes fogyasztdk ellatdsat
megoldani.

A teleplilésen meglevé kozép- és kisfesziiltségl hdldzat jellemzben a telepiilés donté hanyadan

-----

jelolt teriileteken az Uj hdlozatépités mar csak foldalatti elhelyezéssel torténhet.

A teleplilés mar beépitett igy mar ellatott terliletein a tervezés tavlatdig varhatéan a halézatok fold
feletti elhelyezése fennmarad. Ezeken a terileteken arra kell torekedni, hogy legalabb egy
oszlopsorra keriiljon fektetésre valamennyi, az utcdban haladd vezetékes villamosenergia és
elektronikus hirkozlési haldzat, hogy Ujabb oszlopsor ne keriiljon elhelyezésre.

A teleplilés belteriiletén uj hazi bekotést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni, hogy a
tadvlati haldzatfektetési mdd atalakitdsi lehet6ségét majd a bekotések minél kisebb aranya
korlatozzak.

A telepiilés vonzasanak novelése érdekében a kozvilagitas fejlesztése is sziikséges. A kozlekedés, a
vagyon és a személyi biztonsdg fokozott védelmén tul esztétikai igényeket is ki kell elégiteni a
kozvilagitasnak. Az Uj kozvildgitasi halézatok mar csak foldalatti elhelyezéssel épithet6k, [Ampatestek
emelhetik ki a terilet latvanyat. Egyéb terlileteken marad a tartdoszlopra szerelt ldampafejekkel
torténd megvilagitds, de ezek kozott is lehet arculat-alakitdbb, igényesebb [dmpafejet kivalasztani.
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FOLDGAZELLATAS

A telepllésen az automatikus lizemvitelre is alkalmas termikus célu energiaellatasra a foldgazellatast
épitették ki.

Az orszag egyetemes gdzszolgdltatdja az NKM Foldgazszolgaltatéd Zrt, Nagykovdcsin a haldzat Gizemeltetje
a Fégaz Zrt.

A telepilés gdzellatdsanak bazisa a Pilisborosjendi gazatadd allomas, amely az orszdgos egységes
nagynyomdsu foldgaz alaphélézatrél taplalkozik. A gézatadd &llomasrél indulé NA  200-as
nagykozépnyomasu vezeték széllitja a gdzt Nagykovacsiba, a vezeték a telepiilésen belll a Kalvariadomb
sétany, Ady Endre utca nyomvonalon épiilt meg az Ady Endre utcai gazfogadd és nyomascsokkenté
allomasig. A telepliilés gazfogaddjatdl épiilt ki a telepiilés kozépnyomdsu elosztd haldzata. Nagykovacsi a
11104. j. bekot6ut mellett masik nagykdzépnyomasu gerincvezetékkel is rendelkezik, ami a f6varosi
haldzatra csatlakozik, végpontja pedig az Amerikai Nemzetkozi Iskola ellatdsat szolgalja.

A telepilésen belll a gazelosztas k6zépnyomasu haldzattal, a kisnyomasu gaz elGallitasa telkenként
elhelyezett egyedi nyomdsszabalyozdkkal torténik.

A fogyasztok ellatasara az elosztéhaldzatot valamennyi belterileti utcaban kiépitették.

A tervezett fejlesztések megvaldsitdsanak és a meglévd lakasok komfort novekedésének hatdsara a
hosszutavon prognosztizalt igényndévekedés 825 nm3/h-ra becsiilhetd. Ezt a tébbletigényt varhatéan
a kiépitett gerinchaldzatrdl ki lehet elégiteni. Ha a gdzfogadd-nyomascsokkenté kiterheltté valna,
akkor annak kapacitasbdvitése valhat sziikségessé.

A villamosenergia ellatas fejezetében leirtakhoz hasonléan a foldgazellatds fejlesztésének
tervezésénél is figyelembe kell venni, hogy a megujuld energiahordozdék hasznositasanak
térnyerésével, a terjedd napelemek-napkollektorok alkalmazasaval és a foldhé hasznositasanak
igénybevételével a foldgaz igény jelentds hanyadat, a megujuld energiahordozdk hasznositasaval
lehet majd kielégiteni. Tavlatilag ugy kalkuldlhatd, hogy az éves foldgdz fogyasztas, akdr 30 %-at helyi
termeléssel a napenergia és a fold energidjanak hasznositasaval lehet majd kielégiteni.

termikus energiaigény
' kizardlag
a t,elrvelz.es ebbdl kdzhalozatrol
tavla?talg foldgazzal
redlisan K52hald
ténylegesen ozta’r- Jiuléval
varhate | 22T | MBI folagaz igeny
igény ? - erme
gazzal
kw [ nmh kw nm’/h
5770 255 1730 570

Ahogy a villamosenergia ellatasnal is mar rogzitésre kerilt a meguljulé energiahordozoéval a
hétermelés idGjaras fliggh, ezért a mUiszaki csatlakozast a foldgazhaldzatrdl a teljes prognosztizalt
termikus energiaigény kielégitésére megfelelGen kell méretezni, de jellemz6en az igény 30 %-a nap-,
illetve foldenergidjaval kielégithet6 lesz. Az éves felhaszndlds pedig egyértelmlen kb 30 %-kal
csokkenthetd.

A beépitésre szant teriilethasznositasu fejlesztési teriiletekre javasolt a gazellatds kiépitése, amely a
mar kiépitett halézatrdl, részben arrdl kivitelezheté kozvetlen bekotéssel, részben a meglevé
elosztéhaldzat tovabb épitésével biztosithatd.
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EGYEB ENERGIAELLATAS

A kozségben kiépitett vezetékes foldgdzellatassal a lakdsallomany 95,0 %-a szamdra biztositott az
automatikus Uzemvitelld termikus céli energiaelldatds komfortja. A lakdsdllomany 5 %-dban ma is a
kornyezetet erésebben terhelé hagyomanyos, nem vezetékes energiahordozdét hasznositjak.

MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, A KORNYEZETTUDATOS ENERGIAGAZDALKODAS

Egyre inkdbb el6térbe keril az energiatermelésre alkalmas megujulé energiaforrdsok hasznositdsa. A
hagyomanyos energiahordozok fogyo készlete és hasznositdsanak kornyezetszennyezé hatdsa inditotta el
és az a felismerés, hogy a megujulé energiahordozdk kilonosebb raforditasi igény nélkil rendelkezésre
allnak, haszndlatuk nem okoz halmozddd karos hatasokat, kornyezeti terhelést. Ezekkel az adottsagokkal a
fenntarthaté fejl6dés lehet&ségét szolgaljak.

A hazankban, igy Nagykovacsi terlletén is elérheté megujuld energiaforras a szélenergia, a napenergia, a
vizenergia, a biomassza-biogaz és a geotermikus energia. Ezek el6forduldsa az orszag teriiletén nem
egyenletes és altalanos, befolyasolja a foldrajzi elhelyezkedés, a topografiai és a légkori viszonyok,
valamint a felszin alatti geoldgiai adottsagok.

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

VEZETEKES HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A teleplilés vezetékes tavkozlési ellatdsat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. és a DIGI Tavkozlési
és Szolgaltatd Kft biztositja. A telepilés tavkozlési ellatottsaga teljes kord, mivel valamennyi vezetékes
tavkozlési igény kielégitett.

A telepllésen bellli vezetékes tavkozlési haldzat, kovetve a kisfesziiltségl elosztéhaldzat fektetési mdodjat,
a lazdbb beépitésl teriileteken fold feletti elhelyezéssel, az intenzivebben beépitett kdzségrészekben
foldalatti elhelyezéssel Gizemel.

A tavkozlési légvezetékek vagy betongyamos faoszlopos, illetve a kiilsé teriileteken a kisfesziltségl

szabadvezeték halézatok beton, illetve faoszlopos tartdszerkezetein keriiltek elhelyezésre, az

el6fizet6i csatlakozasok ennek megfelel6en fold- vagy légkdbeles kivitelezéssel épiiltek ki.

A tavbeszélé halézatokon keresztil vehet6 igénybe az Internet, e-mail, Telefax és az adatatviteli
szolgaltatdsok, az alkdzpont és a haldzatok jelentds tartalék kapacitassal rendelkeznek.

A kedvez6 misorvétel szamara a kdbel TV szolgdltatast is kiépitették.

A vezetékes hirkozlési (tdv és mlisorelosztasi) szolgaltatds bar mdlszaki megjelenésében koézmd
jellegd, szolgaltatdsa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylSk ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni
szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges haldzatfejlesztést a szolgdltatd sajat beruhazasként
valdsitja meg. A tervezett fejlesztési teriiletek elldtasa is ennek igénybevételével torténhet.

A haldzatfejlesztés uj fejlesztési terlileten mar csak foldalatti kivitelezéssel valésithaté meg. Mar
ellatott terileten, ahol a gyengedramu elosztohaldzat fold feletti elhelyezésd, ott is U] elektronikus
hirkozlési haldzat épitése mar csak foldalatti elhelyezéssel tdmogathatd.

Nagykovdcsi telepiilés esetén az elektronikus hirkozlés telepiilésfejleszté hatdsat is figyelembe kell
venni. Azokndl a telepliléseknél, és ezek kozé tartozik Zsambék is, ahol a nagy az ingazas, ott nagyobb
infékommunikacié igény, amely a kapcsolattartdst szolgalja, akar csalddi, akar munkavégzés
vonatkozdsaban. Ehhez nyuljthat segitséget az infokommunikdciés technoldgia széleskorl alkalmazasi
lehetGségének a biztositasa, amely az ,otthonrdl” térténé kapcsolat-tartast, munkavégzést biztositja.
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VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HiRKOZLES

A tavkozlési elldtottsagot lIényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek elméletileg terileti
korlatja nincs. A telepiilésen lGzemel6 és a tagabb térségben elhelyezett létesitmények, antenndk
segitségével, valamennyi vezeték nélklli tav- (T-Mobile, Telenor, Vodafone) és misorelosztd
szolgaltatd megfelel§ vételi lehet6séget tud biztositani.

A megfelel§ vételi viszonyokhoz sziikséges antenndk ugyan rendelkezésre dallnak, de a vételi min6ség
javitdsa és a varhaté tovabbi igények kielégitésére és a modernebb mdlszaki berendezések
megjelenésével tovabbi antenndk telepitési igénye nem zarhatd ki. Az antenna elhelyezésének
szabalyozdasaval biztositani lehet, hogy a lakossagban ne keltsen félelmet és a telepiilés arculatat se
befolydsolja hatranyosan, mikdzben min6ségi szolgdltatas alljon rendelkezésre.

5. Kérnyezeti hatasok és feltételek

Nagykovdcsiban a teleplilés lakossaganak életfeltételeit, a kornyezeti elemeket, a tdji-, természeti
értékeket jelent6s mértékben veszélyeztet6 tartds kérnyezeti terhelés nem all fenn.

5.1 A foldtani kozeg és a talaj védelme

A foldtani kozeg és a felszin alatti vizek szennyez6désérzékenysége, védelme szlikségessé teszi, hogy
a Telepllésszerkezeti terv elhatarozasai szerint épitési tevékenységek, tovdbbi mindennemd
tevékenység folytatdsa a kozigazgatasi terlileten kizardlag a talaj- és a felszini-, felszin alatti vizek
szennyezését kizdr6 maddon torténhessen. A talajszennyezések és a felszin alatti vizek
szennyez6désének elkeriilése érdekében betartandd feltételek kozott Osszefliggések vannak, a
talajvédelmi feltételek egyben szolgaljak a felszin alatti vizek védelmét is, és forditva.

A telepilésrendezési eszkozok készitése soran, kiilteriileten Ujonnan beépitésre szant teriletek
kijelolésére nem kerdl sor.

Nagykovdcsi kozigazgatdsi terllletén az OTrT nem hatarol le ,kivdld termdhelyi adottsagu
szantéteriileteket” és ,,jé adottsagu termdShelyi adottsagu szantdterileteket”.

A kozigazgatdsi teriilet teljes egésze nitratérzékeny. Ezért mez6gazdasagi tevékenységet a
jogszabalyokban és cselekvési programban meghatdrozott helyes mezégazdasagi gyakorlat elGirdsai
szerint kell végezni. A 27/2006 (ll. 7.) Kormanyrendelet elGirasai kiilondsen az allattartdkat érintik, az
allattartd telepek tragyataroldsi gyakorlatat szabdlyozza szigordan. Nagykovacsi nitratérzékeny
terlletein allattarté telep nem talalhatd, és — a teriletre vonatkozé egyéb korlatozasok miatt - nem is
|étesithetd.

A BATrT szerint Nagykovdcsi Nagykozség érintett “foldtani veszélyforrds teriilet Ovezetével”. A
kozigazgatasi terlileten korabban folytatott mélymdvelésli banydszati tevékenységekbdl addédd
épitési korlatozassal érintett terileteket az ,Uj” TSZT feltlinteti, az 1., I, illetve lll. veszélyességi
ovezetekbe sorolt teriileteken az épitési tevékenységekre vonatkozd részletes szabalyokat a HESZ
rogziti.

Az épitkezések, tereprendezések soran a term6fold, a humusz védelmérél a vonatkozo jogszabalyok
szerint kell gondoskodni. A humuszréteg letermelésére, szakszerl deponaldsara, valamint a
feltoltésre haszndlhatdé anyagok mindségére vonatkozd el6irdsokat orszdgos szintl(i jogszabalyok
hatdrozzdk meg. A humusz védelme érdekében épiletek, létesitmények elhelyezésekor a terilet
el6készitése sordn a beruhazénak a terméfold védelmérdl, sszegyijtésérél, megfelel6 kezelésérdl és
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Ujrahasznositdsarol gondoskodnia kell. A terméfoldet a lehetséges mértékig a zoldfeliiletek
kialakitasanal helyben javasolt felhaszndlni, a felesleges humuszt értékesiteni, vagy mas teriileten
elhelyezni csak a talajvédelmi hatésag hozzajarulasaval lehet.

Nagykovacsi kdzigazgatasi terliletén mikodd banyatelek nem talalhato.
Nagykovacsi kdzigazgatasi terliletén szennyezett talajq, ill. talajvizl teriiletrél nincs tudomasunk.

5.2. Felszini és felszin alatti vizek védelme

Nagykovacsi koOzigazgatasi terilete a felszinalatti vizek védelmérsl szolé 219/2004. (111.17.)
kormanyrendelet és a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levé telepilések
besorolasardl szolé 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan a felszin alatti viz allapota
szempontjabdl fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten levé telepilés.

A telepuilés kozigazgatasi terliletét nem érinti vizbazis hidrogeoldgiai védéteriilete, védGovezete:
Nagykovacsi kiiltertiletének nagy része az OTrT-ben lehatarolt ,az orszdgos vizmindség-védelmi
teriilet Ovezetébe” tartozik.

Nagykovacsi nagy része nyilt karszt teriletekkel érintett. A teleptlés északi, valamint a déli-, nyugati
részek érintettek, a belteriilet kivételével.

A telepiilés legjelent8sebb felszini vizfolyasa az Ordégarok-patak. A vizfolyasok, tavak éntisztuldsanak
elGsegitése érdekében a vizek kornyezetében a természetes, természetkozeli Okoszisztémak
megdrzése biztositandd.

A patakok belteriilethez kozeli szakaszan is térekedni kell a vizfolydsok menti zoldfellleti sdvok
megtartasara, rendezett kialakitasara, rendszeres karbantartdsa az 0©koldgiai folyosdk
folytonossaganak biztositasara.

A természetvédelmi torvény elBirdsai szerint védett természeti teriileteken a vizfolyasok, tavak
partvonaldtél szamitott 50-50 m-en beliil Uj éplletek nem helyezhetdk el.

A foldtani kozeg és a felszin alatti vizek szennyez&dés-érzékenysége, védelmik biztositasa
szlikségessé teszi, azt az alapvet6 kornyezetvédelmi elvdras érvényesitését, hogy a kozigazgatasi
terlileten mindennemt tevékenység csak a talaj- és felszin alatti vizek szennyez6dését kizaré modon
torténhet.

Gazdasdagi-, mez6gazdasagi tevékenység folytatdsakor a technoldgiai eredetl szennyvizek a
telephelyeken beliil el6kezelendék. Burkolatlan talajfelszinen nem folytathatdk a talajszennyezését
okozo tevékenységek.

A technoldgiai szennyvizekre, tovabbd a kozcsatorndba és befogaddba bocsdjthaté szennyvizek
megengedett szennyez6anyag tartalmara vonatkozd hatdrértékeket a vizszennyezé anyagok
kibocsatdsaira vonatkozd hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz616 28/2004. (XIIl. 25.)
KvVM rendelet tartalmazza.
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5.3. LevegOBtisztasag- védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl sz6l6 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet szerint
Nagykovacsi a ,1. Budapest és kornyéke” légszennyezettségi zonaba tartozik. Nagykovacsi
kozigazgatasi terililete az egyes légszennyez6 anyagok szerint az aldbbi zonacsoportokba tartozik:

Zonacsoportok légszennyez6 anyagonként!

_— PMzo PMzo
S0, | N0, | CO | PM10 | Benzol | 2KO- | PMio i | PMio | PMuo i
2| e zeli 6zon | Arzén Nikkel | Olom | =0 2P
um ren
NagykovacsiE  |B D |B E O-l F F F F B

A meglév6 —még beépitetlen— gazdasagi terlleteken varhaté Ujabb légszennyezd pontforrasok
megjelenése. Uj légszennyezS pontforras (Iétesitmény, technoldgia) elhelyezése kizarélag abban az
esetben engedélyezhetd, ha a levegs védelmérél sz616 kormanyrendelet elGirdsainak megfeleléen, az
elérhetd legjobb technikat és a térség oOkoldgiai sériilékenységét figyelembe véve megallapitdsra
keril6, jogszabalyban, ill. a terlletileg illetékes kornyezetvédelmi hatdsdg egyedi eljardsanak
keretében meghatdrozott kibocsatasi hatarértékeket, valamint a légszennyezettségi hatarértékeket
teljesiteni tudja. A telepilésen jelenleg a vonatkozd hatdrértékek feletti kibocsatasu ipari jellegl
pontforras nem talalhato.

A hagyomanyos f(itési mddokbdl eredd levegbszennyezés mértéke viszonylag alacsony, de nem
elhanyagolhaté. A telepilésen kiépiilt a gazhalézat van. A jov6ben szorgalmazandd a lakossagi
fogyasztok gdzhaldzatra valé rakotése.

A telepllés leveg6minGségének alakuldsdban jelent6s szerepe van a patakok, vizmosasok menti
zoldsdvoknak, amelyek segitik a teleptilés atszell6zését, a friss leveg6 dramlasat. Emiatt a vizfolyasok
menti zoldfelliletek meg6rzenddk, fejlesztenddk.

A kozigazgatdsi teriilet jelent8s részét lefedd, a belteriletet koril olel6 védett természeti teriiletek
megbrzése érdekében a kozigazgatdsi terlileten nem helyezhet6 el levegbtisztasag-védelmi
szempontbdl védelmi ovezetet igényl6 létesitmény.

Levegétisztasag-védelmi szempontbdl 6koldgiailag sériilékeny teriilet —ahol szigoribb hatarértékek
tartandok be, pl. védett természeti teriiletek, ex lege védett teriletek, Natura 2000 teriletek, és az
orszagos Okoldgiai halézat magteriiletei. A kozigazgatasi terileten elhelyezkedd Natura 2000
terliletek és az orszagos Okoldgiai halézat magteriletébe tartozé teriletek tekintend6k ckoldgiailag
sérulékenynek.

1 B csoport: azon terlilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a
levegbterheltségi szintre vonatkozo hatarértéket és a tliréshatart meghaladja.

D csoport: azon terlilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb Iégszennyezd anyag tekintetében a felsé
vizsgalati kiiszdb és a levegbterheltségi szintre vonatkozo hatéarérték kozott van.

E csoport: azon teriilet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezé anyag tekintetében a felsé és az
also vizsgalati kiiszob kozott van.

O-I csoport: azon terlilet, ahol a talaj kdzeli 6zon koncentracioja meghaladja a célértéket.

F csoport: azon terlilet, ahol a leveg6terheltségi szint az alsé vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.
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A betartandd hatarértékeket jelenleg a levegGterheltségi szint hatarértékeirGl és a helyhez kotott
légszennyez$ pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl sz6lé 1/2011. (1.14.) VM rendelet mellékletei
tartalmazzak.

A kozigazgatasi terileten, az egyes teriletek rendeltetésétdl fliggetlenil torekedni kell a megujuld
energiaforrasok minél nagyobb ardnyu alkalmazasara.

A telepliilés levegbminGsége romlasanak megakaddalyozdsa érdekében is az engedélyezési eljarasok
soran meg kell kbvetelni az elSirt novénytelepitések megvaldsitasat.

5.4. Zaj- és rezgésvédelem

A zajforrasok koziil a telepillésen a kozlekedési eredettli zajszennyezés okoz gondot. Kiemelt zajforras
a 11104 j. at, melyen az utdbbi években megfigyelhets jelentds forgalomndvekedés a teleplilésen
él6k, de nem ott dolgozdk szamdnak ndvekedése okoz. .

A fejlesztési terlileteken azon épiletek, amelyek zajtél védend6 helyiségeket tartalmaznak, oly
modon helyezhetSk el, hogy a zajtdl védendd homlokzatok el6tt az adott teriiletfelhasznalasra
vonatkozd zajterhelési hatarértékek betarthatdk legyenek. (Jelenleg a vonatkozo jogszabaly a zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz616 27/2008. (XIl. 3.) KvWWM-EUM egyiittes rendelet).

Uj koézit nyomvonaldnak vezetése a Telepiilésszerkezeti terven elhatarozott teriletfelhasznélasok
figyelembevételével torténhet, az engedélyezés soran a zajtél védend6 meglévs- és tervezett
tertilethasznalatokra vonatkozdan is igazolni kell a vonatkozé zajterhelési hatarérték teljestilését.

A kozlekedéstdl és az Gzemi létesitmények miikodése soran betartandd hatarértékeket a 27/2008.
(X11.3.) sz. KWWM—-EUM egylttes rendelet mellékletei tartalmazzak.

A zajterhelési hatarértékek a zajtdl védendG terileteken a zajtél védendé homlokzatok el6tt
tartandok be. A rendelet szerint a zajtol védendd teriiletek az aldbbiak:
— Uduléterilet, kiilénleges teriiletek koziil az egészségiigyi teriiletek
— Lakoterilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerl beépités(), kilonleges teriletek
kozil az oktatasi létesitmények teriilete, a temeték, a zoldteriilet
— Lakoterilet (nagyvarosias beépitésti), a vegyes teriilet
— Gazdasagi teriilet

Zajtol védendd homlokzatnak a zajtél védendé teriileten elhelyezkedd épiiletnek az a homlokzata
tekintendd, amely zajtél védendd helyiséget hatdrol. A jogszabdly szerint zajtél védendé helyiségek
az aldbbiak:

— koértermek és betegszobdk,

— tantermek és el6addtermek oktatasi intézményekben, foglalkoztaté termek és

halohelyiségek bolcs6dékben, évodakban,

— lakészobak lakdépiiletekben,

— lakdszobak szallodakban és szalld jellegl épliletekben,

— étkez6konyha, étkez6helyiség lakdépliletekben,

— szdllodak, szallo jellegli épliletek, kozosségi lakdépiiletek kbzos helyiségei,

— éttermek, eszpresszok,

— kereskedelmi, vendéglato épilet eladdterei, illetve vendéglatd helyiségei, varotermek.

Nincs informdcionk arrdl, hogy szolgaltatd és ipari tevékenységek kornyezeti zaj ellen védenddé

tertilethasznalatokon hatdrérték feletti zajterhelést okozndnak a koézigazgatdsi terlileten. A
Teleplilésszerkezeti terv nem jeldl ki Ujabb gazdasagi teriiletet.
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Az oktatdsi- és egészségligyi rendeltetésl teriletek csendes Ovezetet igényl6 rendeltetéseknek
tekinthet6k. Csendes Ovezet esetén az adott zajtél védendG terilethasznalatra meghatarozott
hatarértéknél 5 dB-lel kisebb hatdrérték teljesiilése az elvaras. Ezért ilyen rendeltetésl éplletek
tervezésekor torekedni kell arra, hogy a telken belll az épuletet gy keriljon elhelyezésre, és az
éplleten belll a zajtél védendd helyiségeket uUgy keriiljenek tervezésre, hogy a zajtdl védendd
homlokzatok el6tt a kérnyezeti zajszintek az adott teriiletfelhasznalasra vonatkozd hatarértéknél 5
dB-lel kisebb értékek teljesiljenek.

5.5. Hulladékgazdalkodas

A foldtani kozeg és a felszin alatti vizek szennyez&dés-érzékenysége, védelmik biztositasa
szempontjabdl a kornyezetkarositas nélkili hulladékkezelés megvaldsitdsa kiemelt jelent&ség.

A teleplilésen a hulladékok begyljtése, szallitdsa megoldott, a tervezett fejlesztési teriletek a
szervezett hulladékgazddalkodasi rendszerbe bekapcsolhatdk.

A keletkez6 kommunalis szilard hulladékokat a szervezett hulladékszallitas rendszerén keresztiil kell
rendezetten gy(jteni és kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezé kijellt hulladék-lerakdhelyre
szallitani.

A mlkoédé vdllalkozdsok tevékenysége soran keletkezé termelési hulladékok elszallitdsarél és
artalmatlanitasardl a jogszabalyok szerint kell gondoskodniuk a termel&knek.

A keletkez6 veszélyes hulladékokat a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos egyes tevékenységek
részletes szabalyairdl sz6lé 225/2015. (VIII.7.) Kormanyrendelet elGirasai szerint kell nyilvantartani,
gyljteni, a telephelyen beliil ideiglenesen tarolni. Veszélyes hulladékok kezelésre csak
hulladékkezelési engedéllyel rendelkezs szervezeteknek adhaték at.

Az épitési és bontasi hulladékok kezelésével kapcsolatos, az épitési tevékenység soran felmeriild
kotelezettségeket az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabdlyairdl sz6lé 45/2004.
(VI1.26.) BM-KvVM egyiittes rendelet tartalmazza.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv szerinti teriiletfelhaszndlasok csak az id6kézben bekovetkezett
hasznositasi szandékok, valamint a jogszabalyi valtozasok miatt sziikséges mértékben valtoztak. A
modositasok az. 1.2 fejezetben részletesen bemutatdsra keriiltek. A teleplilésszerkezeti terv és a
szabalyozdas 6sszhangja a tervezett szabalyozassal megvaldsul.

Biologiai aktivitasérték valtozasa

A tervezett mddositasok sordn néhany, a korabbi tervben beépitésre szant terlletként besorolt
terlilet beépitésre nem szant teriilet besorolasra kerdil, illetve néhdny beépitésre nem szant teriilet,
kerll atsoroldsra beépitésre szant terlletté. Ezért bioldgiai aktivitasérték szamitds készitése
sziikségessé valt jelen tervben.
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Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv) 7. § (3) bekezdés
b) pontja értelmében Ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés
kozigazgatasi tertletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindGsités el6tti aktivitas értékhez képest
nem csdkkenhet.

Az aldbbi szamitds a fenti jogszabalyi elGiras alapjan a hatalyos tervtdl eltéré valtoztatdsokra
vonatkozdan késziilt.

terilet terilet meglevé ) tervezett ]
sorszama (ha) | ter.felhaszn. |szorzd BAE ter.felhaszn. |szorzo BAE
1. I-IV. 16,96 Ev 9 152,64 M 3,7 62,752
2. \)/(I:T(XI)\(/I 86,7 M 37 | 320,79 Ev 9 780,3
3. XIl. 6,13 M 3,7 22,681 Ek 9 55,17
4. X. 2,02 Vv 6 12,12 Ev 9 18,18
5. XV. 4,2 Y 6 25,2 Tk 8 33,6
6. XVI. 0,6 KB 0,1 0,06 KbB 0,2 0,12
7. XVII. 9,08 Kte 3 27,24 Kbte 6 54,48
8. 1-3,7.,8.,9. 0,72 z 6 4,32 Lf 2,4 1,728
9. 4. 0,04 Ev 9 0,36 Lf 2,4 0,096
10. 5. 0,16 Lf 2,4 0,384 Ev 9 1,44
11. 6. 0,11 Vt 0,5 0,055 z 6 0,66
12.| 8,9,21. 0,6 Vt 0,5 0,3 Lf 2,4 1,44
13. 13. 0,63 Vvt 0,5 0,315 Lke 2,7 1,70
14, 10. 0,09 Lf 2,4 0,216 Vt 0,5 0,045
15. 8. 0,15 z 6 0,9 Kkap 3 0,45
16. 9. 0,10 z 6 0,6 Vi 0,5 0,05
17. 23. 0,53 Mv 0,7 0,371 KbSp 3 1,59
18. 11. 0,21 KOu 0,6 0,126 KbKt 0,3 0,063
Osszesen 568,678 1013,864
Valtozas: 1013,864 - 568,678 = + 445,186 BAE érték

Fenti szamitds szerint a TSZT teriiletfelhasznalas valtozasai +445,186 BIA értéktébbletet hoznak
létre.
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7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Uj helyi épitési szabalyzat és a mellékletét képez6 szabalyozési terv megalkotdsdra az épitésiigyi
jogszabdlyok jelentds megvaltozdsa miatt volt sziikség. 2013. janudr 1-ét kdvetSen hatdlyba lépett az
Uj épitési torvény (az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény), az
orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szl 253/1997 (XII. 20.) kormanyrendelet
(OTEK).

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.8.)
Kormanyrendelet értelmében az OTEK telepiilésrendezési kdévetelményei és fogalomrendszerének
alapvet6 valtozasa miatt a korabbi OTEK szerint késziilt telepiilésrendezési eszkdzok 2019. december
31-ig hasznalhatdk. Az Uj (kormanyrendeletben szabalyozott felépitésd) helyi épitési szabdlyzat
rovidebb és &ttekinthetébb lett. A kormanyhivatalok a 2016. év folyaman végzett HESZ
célellenGrzéshez egy moddszertani Utmutatét bocsatottak az 6nkormanyzatok rendelkezésére,
amelyben a HESZ-re vonatkozé tdrvényességi elvarasok dsszefoglaldéan szerepeltek.
szabalyzat-tervezete.

A HESZ és az annak mellékleteként késziilt szabalyozasi terv a 314/2012. Korm.rend. 5.melléklete
szerinti tartalmi kdvetelmények szerint késziilt, a 6. melléklete szerinti jelkulcs alkalmazasaval.

A SZABALYOZAS ALAPELVEI a kévetkezékben foglalhaték dssze:
1. Epitési 6vezeti tagolds alapjat a hatdlyos szabalyozasi terv, a beépitési sajatossagok, az dvezeti
tagolds alapjat a tdji, természeti adottsagok adjak.

2. Az altaldnos és orszagos érvényl elGirasoknal szigorubb el8irdsok csak a legszikségesebb
mértékben keriiljenek megallapitasra.

3. A teleplilésszerkezeti terv és a szabdlyozas 6sszhangja a tervezett szabalyozdssal valdsuljon meg.

4. Fontos szabdlyozasi feladat a meglevé kozlekedési teriletek szabalyozasanak attekintése.
Onkormanyzati kérés volt, hogy keriiljenek feliilvizsgalatra a hatalyos terv szerinti szabalyozasi
szélességek, valamint a TSZT szerinti Utkategoéridk Nagykovacsi belterileti Gthaldézatanak
forgalomtechnikai  felllvizsgalata c. tanulméanyterv  (FOMTERV ~ 2017.november)
figyelembevételével.

5. A hatdlyos terv szerinti legkisebb épitménymagassag értéke helyett Uj fogalomként a legkisebb
éplletmagassag fogalma keriilt bevezetésre. A fogalomhoz Uj szamitasi méd tartozik az OTEK-ban,
ezért valamennyi épitési Ovezetben és Ovezetben mar az () éplletmagassag keriilt
meghatdrozdsra.

aszerint, hogy amelyek tisztdn _ lakdérendeltetés nélkili — intézmények teriletei azok, mint
intézmény teriletek (Vi) kertiljenek besorolasra.

8. A kordbbi terv szerinti kilonleges teriletfelhasznaldsu teriiletek a szabdlyozasnak megfelelGen
differencidlasra keriiltek és eszerint beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant kiilonleges
tertletként keriiltek megallapitdsra.

9. A szabdlyozasi terv épitési Ovezetei és Ovezetei a telepllésszerkezeti terv teriiletfelhaszndlasi
kategdridinak megfelel6ek, a mdszaki infrastruktira hdalézat elemei és a védelemmel érintett
terlletek lehataroldsa megtortént.

HA TERVSTUDIO KFT. 45



