Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 5. napirend
2026. szeptember 17-i rendes, nyilt Ulése

ELOTERJESZTES KiSEROLAP
E-szam: 82/2026.

Tarqy: Dontés az 6nkormanyzati tulajdoni Remeteszd6lés 47/2 helyrajzi szamu
ingatlan tovabbi értékesitésérol

Eléterjeszt6 neve: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester
El6adoé neve: dr. Halmosi-Rokaj Odett aljegyz6

Az eloterjesztés alairas el6tti el6zetes ellenérzése
Vezetdi ellendrzés
- az eléterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé
eléado osztalyvezetdje
Pénziigyi ellendrzés

- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfeleld
— e

pénziigyi oszta lyvezet6

Torvényességi ellenérzés
- az elbterjeszteés tartalmilag és formailag megfelelé — nem megfeleld

Nagykovacsi, 2026. szeptember 8. é&

jegyzé

Az el6terjeszteés kikiildheté — nem kiildhet6 ki.

Nagykovacsi, 2026. szeptember 8.

polgarmester j‘ﬂ
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviseld-testllet a Z-56/2022. (IV. 21.), illetve az azt pontositd Z-109/2022. (X. 20.)
hatarozataval dontott a Remetesz6lés 6nkormanyzataval kb6zés — V2-2 — tulajdonban
lévd (Remeteszolés, hrsz: 47, 14.012 m?) telekingatlanunk megosztasarodl, a kézos
tulajdon megsziintetésérél. A megosztas a telekalakitdsi hatdrozat es az
dnkormanyzatok kézotti szerz6dés alapjan végbement, a 47/2 hrsz 7006 m? nagysagu,
kivett, beépitetlen terllet megnevezésli, 1/1 Nagykovacsi Nagykozség
Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé ingatlan tulajdoni lapja megnyilt. A terllet
elhelyezkedését az alabbi, 2023-as, az E-kézm( fellletrél let6ltdtt ortofotd mutatja.

A terlletnek az egykori patakmeder melletti, Szaturnusz utcahoz csatlakozé fele kerult
a tulajdonunkba. A Szabalyozasi Terv szerint itt, f6leg az északi oldalon széles, un.
beépitéstsl elzart teriiletet kell fenntartani, szamitasaink szerint a 7000 m?2-re
szamitando 1400 m2 beépités — a HESz szerinti tdbb éplletben — a telek belst részén
megvaldsithatd, amit az alabbi tervrészlet is mutat.
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A Kepvisel6-testllet az 51/2024. (V. 16.) hatarozataval dontétt a Nagykovacsi
belterilet 404. hrsz ingatlan megvasarlasarél, és az ingatlanon létesitendd Uj
Polgarmesteri Hivatal tervezési folyamata is zajlik.

Meg kell teremtenlink az épités fedezetét is, amelynek egy részét biztosithatna a
targyi, forgalomképes ingatian értékesitésébdl befolyd 6sszeg. Ebbdl a celbol dontoit
a Képviseld-testiilet az érintett ingatlanrész 560 millié Ft + Afa aron, nyilvanos
versenyeztetési eljaras utjan torténd értékesitéserdl, a Z-120/2024. (XI. 21.)
hatarozataval.

Az ismételt értékesitésrél — az ingatlan forgalmi értékének felllvizsgalatat kdvetéen —
61/2025. (V. 22.),101/2025. (X. 30.), 38/2026. (lll. 26.) és 64/2026.(V.21.)
hatarozataiban dontoétt a Képviselé-testilet.

Az ingatlan nyilvanos értékesitésére vételi ajaniat eddig nem érkezett.

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzatanak vagyonarol es
vagyongazdalkodasanak szabalyair6l sz6lo 23/2023. (XI. 20.) dnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Vagyonrendelet) 15. § (1) a) pontja értelmében az ingatlan
elidegenitése soran az eérték meghatarozasahoz 6 hoénapnal nem régebbi
ingatlanforgalmi értékbecslés szikséges. Az elbterjesztéshez mellékelt értékelési
szakvélemény 2026. augusztus 17. napjan kelt, igy az érték meghatarozasanak alapjat
képezheti. Az értékbecslésben meghatarozott forgalmi érték bruttdé 529.000.000 Ft.

A minimalis ingatlan vételar tekintetében javasoljuk, hogy a 64/2026. (V.21.) Kt.
doéntéssel mar megallapitott, értékbecslés brutto arahoz kozelitd, netto 440.944.882 Ft
+ Afa legyen a minimalis vételar.
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Kérem a tisztelt Képvisel6-testlletet, vitassak meg az elbterjesztést és dontsenek a
Remetesz6l6s 47/2 hrsz. telek tovabbi értékesitésérél.

A hatarozat elfogadasa nyilt Glésen, egyszer(i szavazattdbbséggel torténik.
Nagykovacsi, 2026. szeptember 8.

Kiszelné Mohos Katalin
polgarmester

Melléklet:
Ertékelési szakvélemeény

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Dontés az dnkormanyzati tulajdoni Remetesz6l6s 47/2 helyrajzi szamu
ingatlan tovabbi értékesitésérdl

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete agy dént, hogy a
Remetesz6l6s, belterulet 47/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a
Remetesz6lés Szaturnusz utcaban talalhatd, 7006 m? alapterdiilet(i, kivett beépitetlen
terllet ingatlant nyilvanos versenyeztetési eljaras utjan értékesiteni kivanja legalabb
nettd 440.944.882 Ft + Afa aron, a hatarozat mellékletét képezé palyazati felhivasban
foglaltak szerint.

Az ajanlattételi felhivas az ertékbecslés érvényességi idejéig vagy a versenyeztetési
eljaras eredményes lezarasaig folyamatosan meghirdetésre kertl.
Felhatalmazza a polgarmestert és a jegyz6t az ajanlattételi felhivas kozzétételére.

Hataridd: azonnal
Felel6s: polgarmester, jegyz6

Ajanlattételi felhivas

A palyazat kiiréja: Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata (székhely: 2094
Nagykovacsi, Kossuth L. u. 61.)

A palyazat célja: ingatlan ertékesités nyilvanos kétfordulés versenyeztetési eljaras
alapjan.

A palyazat targya: Remetesz6lds belterllet 47/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Remetesz6lés Szaturnusz utcaban talalhatd, 7006 m? alapterlletd,
Kivett beépitetlen tertlet ingatlan-nyilvantartasi megnevezési ingatlan értékesitése.
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Az ingatlanra vonatkozé részletes tajekoztatd anyag a
fegyveres.alpolgarmester@naqgykovacsi.hu email cimen ingyenesen kérhetd.

Az értékesitésre kinalt ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai, eqyéb jellemzdi:
Az ingatlanok tulajdonjoga kizarélagosan Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatat
illeti. Az ingatlan 6sszkdzml(ives. Az ingatlan per-, teher- és igénymentes.
A nemzeti vagyonrol szo6ld 2011. évi CXCVI. torveny 14. § (2) bekezdése alapjan a
Magyar Allamot az ingatlan értékesitése soran elévasarlasi jog illeti meg.

A palyazati ajanlattétel feltételei: Minimalis vételar: 440.944.882 Ft + Afa azaz
Négyszaznegyvenmillid-kilencszaznegyvennégyezer-nyolcszaznyolcvanketté forint +
Afa, amely értéket el nem érd vételar ajanlat esetén az ingatlant elidegeniteni nem
lehet. Az ingatlan vételara az altalanos forgalmi adordl sz616 2007. évi CXXVIL. torvény
86.§ (1) bekezdés k) pontjai alapjan Afa kételes.

A vételar tobb részletben — foglald + maximum 2 vételarrészlet — is fizetheté
tulajdonjog fenntartasa mellett.

Licitlepcs6 meértéke: A versenytargyalasi szakaszban a raajanlas (licit) 500.000 Ft
dsszegenként torténik.

Az ajanlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevé:

- adatait (természetes személy esetén: név, anyja neve, sziletési hely és id6,
személyi azonositdé jel és addazonositd jel, jogi személy esetén: cégnév,
székhely, cégjegyzekszam, addészam, cégjegyzésre jogosult személy
megnevezese),

- az ajanlattételi felhivasban foglalt feltételek elfogadasat,

- avetelar 6sszegét,

- az ajanlati kotéttségre vonatkozd nyilatkozatot,

- az ajanlati biztositék befizetésének igazolasat,

- nyilatkozatot arrél, hogy az ingatlan beépitése, felujitasa soran az ingatlan
beépitésével kapcsolatban Remeteszdlés Kozség Onkormanyzat Képvisels-
testliletének mindenkor hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi
Tervének elirasait betartja

A palyazati ajanlatok beérkezésének hatarideje, helye, modija:

Ideje: 2026. oktober 19. 12.00 6ra

Helye: Nagykovacsi Polgarmesteri Hivatal Titkarsag, 2094 Nagykovacsi, Kossuth L. u.
61.

Médja: A palyazati ajanlatokat legalabb egy példanyban, magyar nyelven, zart
boritékban, ajanlattevé azonosithatosagat kizaré médon, ,Remeteszdlés 47/2 helyrajzi
szamu ingatlan” jeligével ellatva kell benyujtani.

Ajanlati_kotottséq: A palyazati ajanlattételi hataridé lejartat kdvetéen a benyujtott
palyazati ajanlatok nem modosithatdak, az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé
lejartatol kezdddik. Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridétél szamitott 60 napig kotott
az ajanlatahoz, kivéve, ha a kiir6 ezen idéponton belll a nyertes ajanlattevével
szerzddést kot vagy a versenyeztetési eljarast eredménytelenné nyilvanitja.
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A palyazati eljarasra vonatkozo tovabbi informaciék: Nagykovacsi Polgarmesteri
Hivatal dr. Fegyveres-Fiskal Gabor alpolgarmester (email cim:
fegyveres.alpolgarmester@nagykovacsi.hu, tel.: 30/525-1402. Az ingatlan elézetesen
egyeztetett idépontban megtekinthetd.

Palyazati ajanlatok bontasanak ideje, helye, médija:

A palyazati ajanlatok nyilvanos bontasanak ideje és helye: Ideje: 2026. oktéber 20. 13
ora Nagykovacsi Polgarmesteri Hivatal, polgarmesteri szoba

Az érvenyes ajanlatot benyujtokat értesitjuk a versenytargyalas idépontjarol.

A versenytargyalas eredményének kihirdetése Nagykovacsi Nagykdzség
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének soron kdvetkezé tilésén torténik.

Ajanlati biztositék: a minimalis nettd vételar 5%-a, ami 22.047.244 Ft, azaz
Huszonkettémillid-negyvenhétezer-kettészaznegyvennégy forint, az alabbi szamilara
fizetendé: Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata koltségvetési elszamolasi
szamla (Erste Bank Nyrt. 11600006-00000000-10677285)
Az ajanlati biztositékot a kiird koteles visszaadni annak az ajanlattevének, aki a
palyazati eljaras soran nem valik nyertes ajanlattevoveé.
Nem jar vissza az ajanlati biztositek:

a) ha a kiiras szerint a szerzédéskotési jogosultsagrol hozott déntést kovetden a
vételarba, bérleti dijpa, hasznalati dijba beszamitasra kerdl,

b) ha az ajanlattev6 az ajanlati kotottség idétartama alatt ajanlatat visszavonta, vagy

c) a szerzbdés a szerzbdéskodtésre jogosultnak felrohatd vagy erdekkorében
felmerult okbdl hiusult meg.

Ervénytelen az ajanlat, ha nem felel meg az ajanlattételi felhivasban foglaltaknak.

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata fenntartja maganak a jogot arra, hogy az
ajanlatteli felhivast visszavonja, illetve a versenyeztetési eljarast indokolas nélkul
eredménytelennek nyilvanitsa.



