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2094 Nagykovacsi, Vértes utca 4397, 4398, 4399, 4403, 4404, 4405, 4410 és 4411 hrsz-u ingatlanok értékbecslése
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2094 Nagykovacsi, Vértes utca 4397, 4398, 4399, 4403, 4404, 4405, 4410 és 4411 hrsz-u ingatlanok értékbecslése

Ertékelési bizonyitvany
Nagykovacsi, belteriilet 4397 hrsz

Megbizo:

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata
2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 61.

Az értékelt ingatlan adatai:

Az ingatlan cime : 2094 Nagykovacsi, Vértes u. 24.
Helyrajzi szdma : 4397

Megnevezése . kivett beépitetlen tertlet
Alapterilete 1 1371 m? )
Tulajdonosa : Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyadban

A Nagykovacsi, belteriilet 4397 hrsz-on nyilvantartott,
természetben Vértes u. 24. szam alatti,
»kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadanak
per-, igény- és tehermentes, aktualis piaci forgalmi értékét
157 300 000.- Ft

azaz Egyszazétvenhétmmillio-haromszazezer forint
osszegben allapitom meg
Amennyiben az ingatlan értékesitésre kerlil, az eladasi ar szamviteli elszamolasanal az itt megallapitott piaci

értéket —a 2007. évi CXXVII. torvény 86.§. (1) bekezdés k) pontjaban foglaltak alapjan — altalanos forgalmi adét

tartalmazo, bruttd értéknek kell tekinteni.

Az értékbecslés készilt: 2026. majus 26.

Készitette:

VIOLNAR MARIA e.v.

1048 Bp., B6rondos u. 7. UMNER S
3ddszam: 56421763-1-41 . T

nyt.szdm: 55064819 “ . EUFIm
’ | L . I.
I . 1 ALER;
NN
Ly = . F004r93
Molnar Maria

okleveles ingatlangazdalkod6(ESSEC)
vagyonértékeld
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2094 Nagykovacsi, Vértes utca 4397, 4398, 4399, 4403, 4404, 4405, 4410 és 4411 hrsz-u ingatlanok értékbecslése

Ertékelési bizonyitvany
Nagykovacsi, belteriilet 4398 hrsz

Megbizo:

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata
2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 61.

Az értékelt ingatlan adatai:

Az ingatlan cime : 2094 Nagykovécsi, Vértes u. 22.
Helyrajzi szama : 4398

Megnevezése 1 kivett beépitetlen tertlet
Alapterilete ;1370 m? .
Tulajdonosa . Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyadban

A Nagykovacsi, belteriilet 4398 hrsz-on nyilvantartott,
természetben Vértes u. 22. szam alatti,
»kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadanak
per-, igény- és tehermentes, aktualis piaci forgalmi értékét
155 600 000.- Ft

azaz Egyszazotvenotmillio-hatszazezer forint
osszegben allapitom meg

Amennyiben az ingatlan értékesitésre kerll, az eladasi ar szamviteli elszamolasanal az itt megallapitott piaci
értéket —a 2007. évi CXXVII. torvény 86.§. (1) bekezdés k) pontjaban foglaltak alapjan — altalanos forgalmi adét

tartalmazo, bruttd értéknek kell tekinteni.

Az értékbecslés készllt: 2026. majus 26.

Készitette:

iVIOLNAR MARIA e.v.
1048 Bp., B6réndos u. 7. =
1dbszém: 56421763-1-41 RAHER e
nyt.szam: 55064819 2 EURIM
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Molnar Maria

okleveles ingatlangazdalkod6(ESSEC)
vagyonértékeld
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2094 Nagykovacsi, Vértes utca 4397, 4398, 4399, 4403, 4404, 4405, 4410 és 4411 hrsz-u ingatlanok értékbecslése

Ertékelési bizonyitvany
Nagykovacsi, belteriilet 4399 hrsz

Megbizo:

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata
2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 61.

Az értékelt ingatlan adatai:

Az ingatlan cime : 2094 Nagykovacsi, Vértes u. 20.
Helyrajzi szama : 4399

Megnevezése . kivett beépitetlen tertlet
Alapterilete : 1400 m? .
Tulajdonosa . Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyadban

A Nagykovacsi, belteriilet 4399 hrsz-on nyilvantartott,
természetben Vértes u. 20. szam alatti,
»kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadanak
per-, igény- és tehermentes, aktualis piaci forgalmi értékét
159 000 000.- Ft

azaz Egyszazotvenkilencmillié forint
osszegben allapitom meg

Amennyiben az ingatlan értékesitésre kerll, az eladasi ar szamviteli elszamolasanal az itt megallapitott piaci
értéket —a 2007. évi CXXVII. torvény 86.§. (1) bekezdés k) pontjaban foglaltak alapjan — altalanos forgalmi adét

tartalmazo, bruttd értéknek kell tekinteni.

Az értékbecslés készllt: 2026. majus 26.

Készitette:

VIOLNAR MARIA e.v.
1048 Bp., B6rondos u. 7. MHE gy
1ddszam: 56421763-1-41 25 2
nyt.szam: 55064819 . EUFIm
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okleveles ingatlangazdalkod6(ESSEC)
vagyonértékel§
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2094 Nagykovacsi, Vértes utca 4397, 4398, 4399, 4403, 4404, 4405, 4410 és 4411 hrsz-u ingatlanok értékbecslése

Ertékelési bizonyitvany
Nagykovacsi, belteriilet 4403 hrsz

Megbizo:

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata
2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 61.

Az értékelt ingatlan adatai:

Az ingatlan cime : 2094 Nagykovacsi, Vértes u. 18.
Helyrajziszama : 4403

Megnevezése . kivett beépitetlen tertlet
Alapterilete : 1400 m? .
Tulajdonosa . Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyadban

A Nagykovacsi, belteriilet 4403 hrsz-on nyilvantartott,
természetben Vértes u. 18. szam alatti,
»kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadanak
per-, igény- és tehermentes, aktualis piaci forgalmi értékét
159 000 000.- Ft

azaz Egyszazotvenkilencmillié forint
osszegben allapitom meg

Amennyiben az ingatlan értékesitésre kerll, az eladasi ar szamviteli elszamolasanal az itt megallapitott piaci
értéket —a 2007. évi CXXVII. torvény 86.§8. (1) bekezdés k) pontjaban foglaltak alapjan — altalanos forgalmi adét

tartalmazo, bruttd értéknek kell tekinteni.

Az értékbecslés készllt: 2026. majus 26.

Készitette:

(VIOLNAR MARIA e.v.
1048 Bp., B6réndés u. 7. “ANER
1doszém: 56421763-1-41 & )
nyt.szam: 55064819 . BUFIM
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Molnar Maria
okleveles ingatlangazdalkod6(ESSEC)
vagyonértékeld
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2094 Nagykovacsi, Vértes utca 4397, 4398, 4399, 4403, 4404, 4405, 4410 és 4411 hrsz-u ingatlanok értékbecslése

Ertékelési bizonyitvany
Nagykovacsi, belteriilet 4404 hrsz
Megbizo:

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata
2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 61.

Az értékelt ingatlan adatai:

Az ingatlan cime : 2094 Nagykovacsi, Vértes u. 16.
Helyrajzi szama : 4404

Megnevezése . kivett beépitetlen tertlet
Alapterilete : 1400 m? .
Tulajdonosa . Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyadban

A Nagykovacsi, belteriilet 4404 hrsz-on nyilvantartott,
természetben Vértes u. 16. szam alatti,
»kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadanak
per-, igény- és tehermentes, aktualis piaci forgalmi értékét
159 000 000.- Ft

azaz Egyszazotvenkilencmillié forint
osszegben allapitom meg

Amennyiben az ingatlan értékesitésre kerll, az eladasi ar szamviteli elszamolasanal az itt megallapitott piaci
értéket —a 2007. évi CXXVII. torvény 86.§. (1) bekezdés k) pontjaban foglaltak alapjan — altalanos forgalmi adét

tartalmazo, bruttd értéknek kell tekinteni.

Az értékbecslés készllt: 2026. majus 26.

Készitette:

iVIOLNAR MARIA e.v.
1048 Bp., B6réndos u. 7. =
1dbszém: 56421763-1-41 RAHER e
nyt.szam: 55064819 2 EURIM
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2094 Nagykovacsi, Vértes utca 4397, 4398, 4399, 4403, 4404, 4405, 4410 és 4411 hrsz-u ingatlanok értékbecslése

Ertékelési bizonyitvany
Nagykovacsi, belteriilet 4405 hrsz

Megbizo:

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata
2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 61.

Az értékelt ingatlan adatai:

Az ingatlan cime : 2094 Nagykovécsi, Vértes u. 14.
Helyrajziszama : 4405

Megnevezése . kivett beépitetlen tertlet
Alapterilete ;1400 m? .
Tulajdonosa : Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyadban

A Nagykovacsi, belteriilet 4405 hrsz-on nyilvantartott,
természetben Vértes u. 14. szam alatti,
»Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadanak
per-, igény- és tehermentes, aktualis piaci forgalmi értékét
159 000 000.- Ft

azaz Egyszazotvenkilencmillié forint
osszegben allapitom meg

Amennyiben az ingatlan értékesitésre kerll, az eladasi ar szamviteli elszamolasanal az itt megallapitott piaci
értéket —a 2007. évi CXXVII. torvény 86.§. (1) bekezdés k) pontjaban foglaltak alapjan — altalanos forgalmi adét

tartalmazo, brutté értéknek kell tekinteni.

Az értékbecslés készllt: 2026. majus 26.

Készitette:

(VIOLNAR MARIA e.v.
1048 Bp., B&rondos u. 7. T AHE g
1ddszdm: 56421763-1-41 2
nyt.szam: 55064819 - EUFIM G
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okleveles ingatlangazdalkod6(ESSEC)
vagyonértékeld
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2094 Nagykovacsi, Vértes utca 4397, 4398, 4399, 4403, 4404, 4405, 4410 és 4411 hrsz-u ingatlanok értékbecslése

Ertékelési bizonyitvany
Nagykovacsi, belteriilet 4410 hrsz

Megbizo:

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata
2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 61.

Az értékelt ingatlan adatai:

Az ingatlan cime : 2094 Nagykovacsi, Vértes u. 12.

Helyrajzi szama : 4410

Megnevezése . kivett beépitetlen terulet

Alapterilete : 1400 m?

Tulajdonosa . Nagykovécsi Nagykézség Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyadban

A Nagykovacsi, belteriilet 4410 hrsz-on nyilvantartott,
természetben Vértes u. 12. szam alatti,
»kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadanak
per-, igény- és tehermentes, aktualis piaci forgalmi értékét
159 000 000.- Ft

azaz Egyszazotvenkilencmillié forint
osszegben allapitom meg

Amennyiben az ingatlan értékesitésre kerlil, az eladasi ar szamviteli elszamolasanal az itt megallapitott piaci
értéket —a 2007. évi CXXVII. térvény 86.§. (1) bekezdés k) pontjaban foglaltak alapjan — altalanos forgalmi adét

tartalmazo, bruttd értéknek kell tekinteni.

Az értékbecslés készilt: 2026. majus 26.

Készitette:

VIOLNAR MARIA e.v.
1048 Bp., B6rondos u. 7. MHE gy
3ddszam: 56421763-1-4] ok 3P
nyt.szam: 55064819 .. EUFIM

f | E% A

I r |! MA EY

Lo ue— N

N b T,
Molnar Maria
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2094 Nagykovacsi, Vértes utca 4397, 4398, 4399, 4403, 4404, 4405, 4410 és 4411 hrsz-u ingatlanok értékbecslése

Ertékelési bizonyitvany
Nagykovacsi, belteriilet 4411 hrsz

Megbizo:

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata
2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 61.

Az értékelt ingatlan adatai:

Az ingatlan cime : 2094 Nagykovacsi, Vértes u. 10.

Helyrajzi szama : 4411

Megnevezése . kivett beépitetlen tertlet

Alapterilete ;1400 m?

Tulajdonosa : Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyadban

A Nagykovacsi, belteriilet 4411 hrsz-on nyilvantartott,
természetben Vértes u. 10. szam alatti,
»Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadanak
per-, igény- és tehermentes, aktualis piaci forgalmi értékét
151 300 000.- Ft

azaz Egyszazotvenegymillio-haromszazezer forint
osszegben allapitom meg

Amennyiben az ingatlan értékesitésre kerll, az eladasi ar szamviteli elszamolasanal az itt megallapitott piaci
értéket —a 2007. évi CXXVII. térvény 86.§. (1) bekezdés k) pontjaban foglaltak alapjan — altalanos forgalmi adét

tartalmazo, brutto értéknek kell tekinteni.

A Az értékbecslés készllt: 2026. majus 26.

Készitette:

(VIOLNAR MARIA e.v.
1048 Bp., BErondoés u. 7. WNES =
1ddszam: 56421763-1-41 Y 3

nyt.szam: 55064819
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2094 Nagykovacsi, Vértes utca 4397, 4398, 4399, 4403, 4404, 4405, 4410 és 4411 hrsz-u ingatlanok értékbecslése

Megbizasi adatok

Megbizé:

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata
cim: 2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 61.
képviseli: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester

A szakvéleményt készité szakérto:

Molnar Méria e.v.

okleveles ingatlangazdalkod6 (ESSEC),

vagyonértékeld

székhely: 1048 Budapest, B6rondés u. 7. 1/1.
nyilvantartasi szam: 55064819

addszam: 56421763-1-41

EUFIM mindsités: 2004/93; 2009/256; 2014/428; 2021/566

A megbizas targya:
Nagykovacsi, belteriilet 4397, 4398, 4399, 4403, 4404, 4405, 4410 és 4411 hrsz-on nyilvantartott, ter-

mészetben Vértes u. 10-24. szam alatti, kivett beépitetlen tertilet megnevezési ingatlanok 1/1 tulajdoni
hanyada

Az értékelt jog/jogosultsag:

tehermentes tulajdonjog

Meghatarozasra keriild érték:

aktualis piaci forgalmi érték

w Molnar Maria e.v. 11. oldal
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2094 Nagykovacsi, Vértes utca 4397, 4398, 4399, 4403, 4404, 4405, 4410 és 4411 hrsz-u ingatlanok értékbecslése

1. Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékbecsl6 szakértbnek az értékelés targyat képezé ingatlanokban semmiféle kdzvetlen vagy kodzvetett
érdekeltsége nincs. Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kdvetkeztetések kizardlag szakmai szempon-
tokon alapulnak.

Megbizasunk jogi természetll kérdések vizsgalatara nem terjedt ki, igy ilyen iranyu vizsgalatot az értékelt ingat-
lanokra vonatkozéan nem folytattunk.

A szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerli szemrevételezés, valamint a tulajdonos szébeli tajéekoztatasa
alapjan mutattuk be, igy nem vallalunk felel8sséget olyan karosodasok meglétéért, amelyek észleléséhez speci-
alis szakvizsgalat sziikséges.

A szakvélemény egyes részleteinek felhasznalasa esetén az esetleg felmertld véleményeltérésekeért, jogvitakért
nem vallalunk felelésséget.

Az értékkel kapcsolatban kifejtett kovetkeztetések és vélemények érvényességének idétartamat jelentésiinkben
feltlintettik. A kifejtett vélemény a hazai piacgazdasag fenti id6pontban fennallé helyzetén és az akkor érvényes
forint - vasarléerén alapul.

A szakértd jelen értékelés kapcsan kizarélag Megbizoé felé tartozik felelésséggel, 6t harmadik személy felé kote-
lezettség nem terheli.

Jelen értékelés 2 eredeti, és egy elektronikus, egymassal megegyez8 példanyban készilt, amelynek 2 példanya
a Megbizét illeti, 1 példany a szakértd irattaraba kerdl.

Az értékbecslés egésze vagy részletei, illet6leg adataira valo hivatkozas nem publikalhatdo a Megbizonak és a
szakvéleményt készit szakértbnek a megjelenés formajat és tartalmat jovahagyo irasbeli hozzajarulasa nélkul.
Szakeért6 kijelenti, hogy a rendelkezésére bocsatott dokumentumokat, adatokat és informaciokat uzleti titokként
kezeli, és tudomasul veszi, hogy azokat harmadik fél részére csak Megbiz6 el6zetes irasbeli hozzajarulasaval
adhatja ki.

A gazdaségi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kell6 pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai modo-
sithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény vonatkozé megallapitasait, ezért a vagyontargy értékét

befolyasol6 kérilményekben bealld Iényeges valtozas esetén szikséges a megadott érték felllvizsgalata.
Az értékelés forduldnapja 2026. majus 26.
Az értékelési jelentés — a helyszini szemle id6pontjaban jellemzé allapot jelentés mértéki megvaltoztatdsa nél-

kil — a fordulénaptdl szamitott 180 napig érvényes, ezt kovetéen az értékbecslés aktualizalasa vagy Uj érték-

becslés készitése szikséges.
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2. Elézmény

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak megbizasa alapjan 2025. november 27. napjan Ertékelési szak-
véleményt készitettem a Nagykovacsi, Vértes u. 10-24. szdm alatti, 8 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott,
JKivett beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlanrél. A szakvélemény érvényességi idejének eljarta miatt a Meg-
bizé kérte az értékbecslés aktualizalasat.

A Megbizé az értékelési szakvéleményt az ingatlanok tovabbi hasznositasara, esetleges elidegenitésére vonat-
kozé Képvisel6-testlleti dontés elékészitésére kivanja felhasznaini.

Az értékeléshez rendelkezésemre alltak a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali
Osztaly 1. altal, 2026.04.23. napjan kiadott e-hiteles Tulajdonilap — masolatok (szemle) és Nagykovacsi térin-
formatikai rendszerének az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt térképei.

Az Ertékelési szakvéleményben felhasznalt foték az ingatlanok teriiletén 2025.10.08. napjan megtartott helyszini
szemle soran készlltek. A helyszini szemle 6ta eltelt id6 alatt az ingatlan jellemz&iben valtozas nem kévetkezett
be.

3. Az értékelt ingatlanok jellemzoi

3.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap 1.

Cim: 2094 Nagykovacsi, Vértes u. 24. felulvizsgalat alatt”
Helye: beltertlet
Helyrajzi szama: 4397
Széljegy: nincs
I. rész
Megnevezése: kivett beépitetlen tertlet
Teriilete: 1371 m?
Egyéb bejegyzés: nincs
Il. rész

Tulajdonos:

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat tulajdoni hanyad: 1/1

lll. rész

Egyéb bejegyzés:

111/2. Onallé széveges bejegyzés az E-6/2001, 3-20/2001. szamu vazrajz alapjan
beltertletbe csatolva 081/2 hrsz-bél

111/3. Onallé széveges bejegyzés telekalakitas, utlejegyzés 4223/100 hrsz-bdl

111/5. Onallé széveges bejegyzés a 2525/2018 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz
alapjan a Nagykovacsi 2196, 2203, 4397, 4398, 4399, 4404, 4405, 4410, 4411,
4419 hrsz alatti ingatlanok hatarrendezése és telekcsoport Ujraosztasa

Tulajdoni lap 2.
Cim: 2094 Nagykovacsi, Veértes u. 22. felulvizsgalat alatt”
Helye: beltertlet
Helyrajzi szama: 4398
Széljegy: nincs

w Molnar Méaria e.v.
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l. rész
Megnevezése: kivett beépitetlen tertlet
Teriilete: 1370 m?
Egyéb bejegyzés: nincs

Il. rész

Tulajdonos:

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat tulajdoni hanyad: 1/1

lll. rész

Egyéb bejegyzés:

111/2. Onallé széveges bejegyzés az E-6/2001, 3-20/2001. szamu véazrajz alapjan
belteriiletbe csatolva 081/2 hrsz-bél

11/3. Onallé széveges bejegyzés telekalakitas, utlejegyzés 4223/100 hrsz-bél

111/5. Onallé széveges bejegyzés a 2525/2018 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz
alapjan a Nagykovécsi 2196, 2203, 4397, 4398, 4399, 4404, 4405, 4410, 4411,
4419 hrsz alatti ingatlanok hatérrendezése és telekcsoport Ujraosztasa

Tulajdoni lap 3.

Cim: 2094 Nagykovacsi, Vértes u. 20. felllvizsgalat alatt”
Helye: beltertilet
Helyrajzi szama: 4399
Széljegy: nincs

l. rész
Megnevezése: kivett beépitetlen tertlet
Teriilete: 1400 m?
Egyéb bejegyzés: nincs

Il. rész

Tulajdonos:

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat tulajdoni hanyad: 1/1

lll. rész

Egyéb bejegyzés:

111/2. Onallé széveges bejegyzés az E-6/2001, 3-20/2001. szamu véazrajz alapjan
belteriiletbe csatolva 081/2 hrsz-b6l

111/3. Onallé széveges bejegyzés telekalakitas, utlejegyzés 4223/100 hrsz-bél

111/5. Onallé széveges bejegyzés a 2525/2018 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz
alapjan a Nagykovécsi 2196, 2203, 4397, 4398, 4399, 4404, 4405, 4410, 4411,
4419 hrsz alatti ingatlanok hatdrrendezése és telekcsoport Ujraosztasa

Tulajdoni lap 4.
Cim: 2094 Nagykovacsi, Vértes u. 18. felllvizsgalat alatt”
Helye: beltertilet
Helyrajzi szama: 4403
Széljegy: nincs

l. rész

Megnevezése: kivett beépitetlen tertlet
Teriilete: 1400 m?
Egyéb bejegyzés: nincs

w Molnar Méaria e.v.
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Il. rész

Tulajdonos:

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat tulajdoni hanyad: 1/1

lll. rész

Egyéb bejegyzés:

111/2. Onallé széveges bejegyzés az E-6/2001, 3-20/2001. szamu vazrajz alapjan
belteriletbe csatolva 081/2 hrsz-bdl

111/3. Onallé széveges bejegyzés telekalakitas, utlejegyzés 4223/100 hrsz-bdl

111/5. Onallé széveges bejegyzés a 2525/2018 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz
alapjan a Nagykovacsi 2196, 2203, 4397, 4398, 4399, 4404, 4405, 4410, 4411,
4419 hrsz alatti ingatlanok hatdrrendezése és telekcsoport Ujraosztasa

Tulajdoni lap 5.

Cim: 2094 Nagykovacsi, Veértes u. 16. felulvizsgalat alatt”
Helye: beltertlet
Helyrajzi szama: 4404
Széljegy: nincs

l. rész
Megnevezése: kivett beépitetlen tertlet
Teriilete: 1400 m?
Egyéb bejegyzés: nincs

Il. rész

Tulajdonos:

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat tulajdoni hanyad: 1/1

lll. rész

Egyéb bejegyzés:

111/2. Onallé széveges bejegyzés az E-6/2001, 3-20/2001. szamu vazrajz alapjan
beltertletbe csatolva 081/2 hrsz-bél

11/3. Onallé széveges bejegyzés telekalakitas, utlejegyzés 4223/100 hrsz-bél

111/5. Onallé széveges bejegyzés a 2525/2018 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz
alapjan a Nagykovacsi 2196, 2203, 4397, 4398, 4399, 4404, 4405, 4410, 4411,
4419 hrsz alatti ingatlanok hatarrendezése és telekcsoport Ujraosztasa

Tulajdoni lap 5.

Cim: 2094 Nagykovacsi, Vértes u. 14. felllvizsgalat alatt”
Helye: beltertlet
Helyrajzi szama: 4405
Széljegy: nincs

l. rész
Megnevezése: kivett beépitetlen tertlet
Teriilete: 1400 m?
Egyéb bejegyzés: nincs

Il. rész

Tulajdonos:

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat tulajdoni hanyad: 1/1

w Molnar Méaria e.v.
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lll. rész

Egyéb bejegyzés:

111/2. Onallé széveges bejegyzés az E-6/2001, 3-20/2001. szamu véazrajz alapjan
belteriiletbe csatolva 081/2 hrsz-b6l

11/3. Onallé széveges bejegyzés telekalakitas, utlejegyzés 4223/100 hrsz-bél

111/5. Onallé széveges bejegyzés a 2525/2018 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz
alapjan a Nagykovécsi 2196, 2203, 4397, 4398, 4399, 4404, 4405, 4410, 4411,
4419 hrsz alatti ingatlanok hatdrrendezése és telekcsoport Ujraosztasa

Tulajdoni lap 6.

Cim: 2094 Nagykovacsi, Veértes u. 14. felulvizsgalat alatt”
Helye: beltertlet
Helyrajzi szama: 4405
Széljegy: nincs

l. rész
Megnevezése: kivett beépitetlen tertlet
Teriilete: 1400 m?
Egyéb bejegyzés: nincs

Il. rész

Tulajdonos:

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat tulajdoni hanyad: 1/1

lll. rész

Egyéb bejegyzés:

111/2. Onallé széveges bejegyzés az E-6/2001, 3-20/2001. szamu vazrajz alapjan
belteriletbe csatolva 081/2 hrsz-bél

11/3. Onallé széveges bejegyzés telekalakitas, utlejegyzés 4223/100 hrsz-bél

111/5. Onallé széveges bejegyzés a 2525/2018 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz
alapjan a Nagykovacsi 2196, 2203, 4397, 4398, 4399, 4404, 4405, 4410, 4411,
4419 hrsz alatti ingatlanok hatarrendezése és telekcsoport Ujraosztasa

Tulajdoni lap 7.

Cim: 2094 Nagykovacsi, Veértes u. 12. felulvizsgalat alatt”
Helye: beltertlet
Helyrajzi szama: 4410
Széljegy: nincs
I. rész
Megnevezése: kivett beépitetlen tertlet
Teriilete: 1400 m?
Egyéb bejegyzés: nincs
Il. rész

Tulajdonos:

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat tulajdoni hanyad: 1/1
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lll. rész

111/2. Onallé széveges bejegyzés az E-6/2001, 3-20/2001. szamu véazrajz alapjan
belteriletbe csatolva 081/2 hrsz-bél

11/3. Onallé széveges bejegyzés telekalakitas, utlejegyzés 4223/100 hrsz-bél

I1I/4. Keretbiztositéki jelzalogjog 35 137 402 Ft erejéig, jogosult: Erste Bank Hun-
gary Zrt.

111/5. Onallé széveges bejegyzés a 2525/2018 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz
alapjan a Nagykovacsi 2196, 2203, 4397, 4398, 4399, 4404, 4405, 4410, 4411,
4419 hrsz alatti ingatlanok hatarrendezése és telekcsoport Ujraosztasa

Egyéb bejegyzés:

Tulajdoni lap 8.
Cim: 2094 Nagykovacsi, Vértes u. 10. felllvizsgalat alatt”
Helye: beltertilet
Helyrajzi szama: 4411
Széljegy: nincs
l. rész
Megnevezése: kivett beépitetlen tertlet
Teriilete: 1400 m?
Egyéb bejegyzés: nincs
Il. rész
Tulajdonos: Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat tulajdoni hanyad: 1/1
Ill. rész

111/2. Onallé széveges bejegyzés az E-6/2001, 3-20/2001. szamu véazrajz alapjan
belteriletbe csatolva 081/2 hrsz-bdl

111/3. Onallé széveges bejegyzés telekalakitas, utlejegyzés 4223/100 hrsz-bdl

111/4. Keretbiztositéki jelzalogjog 35 137 402 Ft erejéig, jogosult: Erste Bank Hun-
gary Zrt.

111/5. Onallé széveges bejegyzés a 2525/2018 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz
alapjan a Nagykovacsi 2196, 2203, 4397, 4398, 4399, 4404, 4405, 4410, 4411,
4419 hrsz alatti ingatlanok hatarrendezése és telekcsoport Ujraosztasa

Egyéb bejegyzés:

3.2. Az ingatlanok kornyezete és a telekjellemzék

A vizsgalt ingatlanok Nagykovacsi Nagykdzség belteriiletén, a Zsiroshegy D-Ny-i lejt6jén, a Vértes utca — Ady
Endre utca — Szent Lérant utca — Domb utca altal hatarolt, szabalyozott, részben beépitett kdrnyezetben fek-
szenek, szomszédsagukban nagyobbrészt Uj lakéépuletek talalhatok.

Az egymas mellett elhelyezkedd telkek kozil a 4397, 4410 és a 4411 hrsz-u foldrészlet szabalytalan sokszdg, a
tobbi szabalyos négyszdg alaku. A telkek a volt barnaszén banya peremén helyezkednek el, de alattuk banya-
mivelés nem volt. Talajuk egyenetlen, nem természetes, bolygatott, rendezetlen felszinli, névényzetik gondo-
zatlan, elvadult.

Keritése egyik teleknek sincs, a telekhatarok a helyszinen (egyszerli szemrevételezéssel) nem azonosithatok.

w Molnar Maria e.v. 17. oldal
Tel: +35 30 9511 359; e-mail: info@mariamolnar.hu



2094 Nagykovacsi, Vértes utca 4397, 4398, 4399, 4403, 4404, 4405, 4410 és 4411 hrsz-u ingatlanok értékbecslése

Valamennyi telek dél-délnyugati iranyban lejt, teriiletlik egy része meredek rézsi. Az alabbi térképen szinezett
terlletek lejtése 17%-nal nagyobb (forras: Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldmérési, Tavérzékelési és
Foldhivatali F6osztaly Mez6gazdasagi Parcella Azonosité rendszer):
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Tomegkozlekedési elérhetdségiik kedvezbtlen, az ingatlanok a legkdzelebbi buszmegall6tél ~ 800 m-re talalha-
ték, gyalogosan és gépkocsival kézepesen emelkedd, szilard burkolatu uton érhetdk el.

Az alapszintll ellatashoz tartozd szolgaltatasok (élelmiszer és iparcikk Uzletek, szolgaltatd egységek, orvosi
rendeld, gyogyszertar, oktatasi intézmények stb.) az ingatlan kb 1000-m-es korzetében talalhatok.

Az ingatlanok kérnyezete

Az értékelt ingatlanok
4397 hrsz

4398 hrsz

4399 hrsz
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4403 hrsz

4405 hrsz
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Ovezeti besorolas:

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Nagykovacsi Nagykdzség Helyi Epitési Sza-
balyzatarél sz6l6, jelenleg hatalyos 7/2019.(VI1.03.) szamu rendelete az értékelt ingatlanok teriiletét az
Lke-8 jeli, kertvarosias lakoteriilet megnevezés(i vezetbe sorolja.

Lke dvezetre vonatkozé altalanos eléirasok

Az Lke jellel jelolt kertvarosias lakoétertilet laza beépitési, 0sszefiiggd nagy kertes, elsésorban laké rendeltetési
éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakotertleten:

a) lako-,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d) kulturalis rendeltetés, és

e) szallas jellegl

épllet elhelyezhetd.

(3) Kertvarosias lakéteruleten a terilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré hatasu kézmlipari
tevékenység végzésére szolgalo épulet elhelyezhetd.

(4) Kertvarosias lakéterlleten melléképlletek rendeltetését kereskedelmi- vagy vendéglato rendeltetésre
valtoztatni nem lehet.

(5) A kertvarosias lakoteriileten haszonallat tartasaval kapcsolatos épitményt, éplletet épiteni, ill. ilyen célra
rendeltetésvaltassal épitményt, éplletet kialakitani nem lehet.

Lke-8 dvezetre vonatkozo részletes eléirasok

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithaté legkisebb telekterilet: 900 m2

c) Kialakithaté legnagyobb telekterilet: 4 000 m2

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15%, de 1000 m2 alatti telek esetén 150 m2 beépithetd,

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25%, de 1000 m2 alatti telek esetén 250 m2 beépithetd,

f) A szintteruleti mutatd legnagyobb értéke: 0,25, de 1000 m2 alatti telek esetén 250 m2 szintterulet létesithetd,
g) Legkisebb zdldfellleti arany: 70%

h) Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m
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i) A telkeken belll

ia) az elékert: 5,0 m, 15 m a Szabalyozasi terv szerint,

ib) az oldalkert: 3 m,

ic) a hatsokert: 6 m, kivéve, ha a szabalyozasi terv ettdl eltéréen jeldli,

j) A férendeltetés csak egy épllettdomegben helyezhet6 el.

k) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 600-zal vald osztasabol nyert egész szam, de tel-
kenként egy lakas elhelyezhetd.

Az értékelt ingatlanokat érint6 korlatozas

A Szabdlyozasi terven a korabbi banyamUivelésbél eredé épitési korlatozas altal érintett teriileten U épllet
elhelyezése, illetve meglévd épllet bévitése az aldbbiak szerint térténhet:

a) Amennyiben az érintett teriiletre geotechnikai jelentés késziil, abban az esetben az e terileten elhelyezhetd
épllet mérete és szerkezete a geotechnikai jelentésben foglaltak szerint alakithato ki.

b) Amennyiben geotechnikai jelentés nem készll, épllet a Szabalyozasi terven ,banyamivelésbél eredd
korlatozas épitési dvezete” ., Il., illetve lll. veszélyességi dvezetekbe sorolt terlileteken az alabbiakban
meghatarozott miszaki- és szerkezeti kialakitas és méret szerint épithetd:

N N

{ {

I,
L )

A 4403, 4404, 4405, 4410 és 4411 hrsz-U ingatlan: banyamivelésbdl ered6 korlatozas |. épitési Gvezet

ba) I. dvezet: 20 m x 20 m befoglald méretet nem meghalado féldszintes, vagy 10 m x 10 m befoglalé méretet
nem meghaladé kétszintes éplilet épithetd, az érvényben 1évd Gvezeti eldirasok betartasaval. A féfalak alatti
alaptest fels6 szintjén és a fodémszinten vasbeton koszoru kialakitasa sziikséges

N

A 4397, 4398 és 4399 hrsz-U ingatlan: banyamivelésbdl eredd korlatozas Il. épitési dvezet
bb) Il. dvezet: 20 m x 20 m befoglalé méretet nem meghaladé féldszintes éplilet épithetd, az érvényben lévé

Ovezeti el6irasok betartasaval. A féfalak alatti alaptest fels6 szintjén és a fdodémszinten vasbeton koszoru
kialakitasa szlikséges. A valaszfalak alapja vasalt beton.

4. Ertékelés
4.1. Az alkalmazott értékelési mdédszer

Az 1977-ben alakult TEGoVA (The European Group of Valuer's Associations) egységes eszkdzértékelési szab-
vanyokat és eljarasokat ajanlott az értékel6k eurdpai szervezetéhez tartozé tagorszagok értékeléi szamara. Az
Eurépai Gazdasagi K6zosség 1992-es létrehozasa 6ta az értékelés Eurépaban mindeniitt a TEGoVA uUtmutatéja
alapjan torténik.

Piaci érték fogalma:

A jelenleg hatalyos EVS 2012-2025 (European Valuation Standards ) definicidja alapjan a piaci érték az a be-
csult 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkdz gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutaté vevd és egy
hajlanddsagot mutaté eladd kdzott, megfelel6 marketingtevékenységet kéveté tranzakcio keretében, ahol a felek
tajékozottan, korultekintéen és kényszer nélkl jartak el.
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Piaci 6sszehasonlit6é adatok elemzése:
Adott ingatlan értékének meghatarozasara tébb modszer alkalmazhatd, ezek kozil legelterjedtebb a forgalmi
értékelés, amely piaci 6sszehasonlitd adatokon alapul. A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 érté-
kelés mar megtortént, konkrét és ismert adasvételi lUigyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 0sz-
szehasonlitasaval torténik.
A modszer lényege, hogy az Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése utan
hatarozzuk meg a fajlagos értéket, amit az értékelendé ingatlan értékmddosité tényezdinek figyelembevételével
korrigalunk.
A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé modszer f6 1épései:

- az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztédsa, adatainak elemzése,

- fajlagos atlagos alapérték meghatarozasa

- értékméddosito tényezék elemzése,

- afajlagos atlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitasa,

- végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.
Az dsszehasonlité vizsgalatokat egy, olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni, amely foldraj-
zi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt
ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelentésen eltéré szélsé értékeket az elemzés soran figyelmen
kivil kell hagyni.
Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (a konkrét esetben pl. tehermentes tulajdonjog) szabad
Osszehasonlitani, illetve a kilénb6zé értékformak és jogok kdzott korrekcios tényezéket kell alkalmazni.
Az 6sszehasonlité adasvételi arakat az altalanos forgalmi add nélkul kell figyelembe venni.

Hozamszamitas

Azokban az esetekben, amikor egy vagyontargy jovedelme becsilhetd, mert a tulajdonos azt bérbeadas utjan
hasznositja, illetéleg lehetésége van azt bérbeadas uUtjan hasznositani, megbizhat6 értéket allapithatunk meg a
hozadéki értékeléssel.

A szakirodalom meghatarozasa szerint ennél a mdédszernél az érték megallapitasa azon az elven alapul, hogy
barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szarmazé tiszta jdbvedelmek jelenértéke.

Az eljaras lényege, hogy a hozadéki (jovedelmi) értéket tékésitjik az épulet élettartamanak, hasznosithatésaga-
nak vagy a befektetés elvarhaté megtérilésének idétartamara.

A hozadéki (hozamszamitason alapuld) értékelés esetében a szamitasok alapja az ingatlan bérbeadasa révén
elérhetd jovedelem, melynek becsléséhez a vizsgalt ingatlanra fennallé szerz6dés adatait és/vagy az ingatlanpi-
acon elérhetd, lehetséges bérleti dij mértékét tekinthetjik kiindulasi pontnak.

Hozamszamitasra leggyakrabban két kalkulaciés modellt alkalmazunk, ezek:

a.) a pénzfolyamok diszkontalasara alapozott szamitas

Alapja az egymast kovetd idészakok pénzaramlasanak alakulasat mutatd, diszkontalt cash flow analizis (DCF).
Jellemzben a befektetési céllal tartott eszk6zok értékelésére hasznalt technika. Ha figyelmen kivil hagyjuk a
kils6 finanszirozasbol szarmazé elemeket, akkor az érték két részbdl tevédik dssze: az eszkdz jovSbeli haszno-
sitasabdl szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke plusz a befektetésbdl vald kilépés bevételének jelenértéke. Az
elemzési idészak altalaban 5-10 év kdzotti.

b.) a kbzvetlen t6késités.

A jelenérték-szamitas egyforma éves egyenlegek esetén egyszerUsitheté a kdzvetlen t6késités modszerére. A
modszer sem a befektetés idéhorizontjat, sem az eszkoz jovébeni értékemelkedését nem veszi figyelembe.
Ennél a szamitasnal egy éves tiszta jovedelmet t6késitlink egy, az aktualis piaci viszonyok alapjan meghataro-
zott kamatlabbal. Az alkalmazott tokésitési kamatlab az adott eszkozt6l, mint befektetéstél elvarhatdé minimalis
megtérilési rataval egyenlb.
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Maradvanyelvii értékelés

Beépithetd terliletek aktualis piaci értékének megallapitasara megbizhaté mddszer a maradvanyelvi értékelés.
A maradvanyelv(i értékelés olyan befektetéi szempontbdl vizsgalt megkozelitést tiikroz, mely megmutatja, hogy
az adott ingatlan, a jov6beni elérhetd bevételek alapjan milyen maximalt kiinduld értékkel (mas széval bekertilési
koltséggel) rendelkezhet.

A maradvanyérték modszert az Ures, fejlesztésre alkalmas terliletek (telkek, beépitheté padlasterek) értékelésé-
re hasznaljuk. Az értékelés soran abbdl az alapvetésbdl indulunk ki, hogy a fejlesztés egy nyereségérdekelt
Uzleti tevékenység, melynek feltételezett folyamatat Gzletileg kovetve, a fejlesztési lehetéség mértékét optimali-
zélva lehetségessé valik a telek/padlastér jelenlegi formajaban torténd értékelése. A fejlesztés kivitelezésével a
beépithetd teriilet piaci értéke megnd, mert az uj felhasznalasi formak iranti kereslet magasabb bevételt ered-
ményez, mint az eredeti forma.

A maradvanyértékelési modszer elsd Iépése az ingatlannak az elvégzett fejlesztést feltételezve torténd értékelé-
se, ennek eredményébdl kell levonni az dsszes olyan kdltséget (tervezési, infrastrukturalis munkak, épitési,
szakért6i, finanszirozasi, eladasi koltségek, fejlesztési profit, stb.) amely a telek/padlastér nagyobb értékive
alakitasaval 0sszefliggésben felmerilhet.

A fejlesztett ingatlan értékébdl az 6sszes felmeruld koltség levonasa utan fennmarado, ugynevezett maradvany-
érték képezi azt az 0sszeget, amit a fejlesztének érdemes kifizetni a teriletért, vagyis ez jelenti az értékelt ingat-
lan aktualis piaci értékét.

4.2. Médszer kivalasztasa

Az értékelés modszerét mindig a vizsgalt ingatlan jellege és az értékelés célja alapjan valasztjuk ki.

Jelen értékelés targya nyolc beépitetlen, fejlesztésre 6nalléan alkalmas féldrészlet, melyek értékelésére a piaci

6sszehasonlité adatok elemzése és a maradvanyelv( értékelés hasznalhato.

A korabbi szakvélemény elkészitése soran az értékelést ezzel a két moédszerrel végeztem el, az egyes modsze-

rek eredményének egyeztetésénél pedig az alabbi szempontokat vettem figyelembe:

- adott ingatlannak az ingatlanpiacon elfoglalt helyérél, vagyis a piacon elérhetd aktudlis ararél leginkabb
megbizhato6 képet a kézvetlen dsszehasonlitas ad;

- a maradvanyelv( értékelés jellemzéen, ugyancsak megbizhatd képet ad az ingatlan aktualis értékérdl, jelen
esetben azonban konkrét beépitési terv nem allt rendelkezésre, ezért a maradvanyelv(i szamitast a hata-
lyos épitési szabalyzatnak megfeleld, de fiktiv fejlesztési alternativa miiszaki paramétereivel, és a megvalo-
sitas feltételezett koltségének az EpitSipari Koltségbecslési Segédlet alapjan térténé becslésével végeztem
el;

Fentiekre tekintettel, a végsé forgalmi értéket a piaci 0sszehasonlitas eredményének 100 %-aban allapitottam

meg.

Mivel a beépitésre vonatkozd konkrét terv jelenleg sem all rendelkezésre, az aktualis érték becslését a piaci

6sszehasonlitds modszerével végeztem el.
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5. Azingatlanok értékének becslése

5.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan

A foldrészletek aktudlis piaci forgalmi értékének meghatarozasahoz Nagykovacsi nagykozségben, az értékelt
ingatlanokhoz kozel fekvé teriileteken eladasra kinalt, lakodvezeti telkeket hasznaltam fel.

A fajlagos érték kiszamitasahoz az 6sszehasonlité adatok kézil - a szakmai szabalyoknak megfeleléen - nem
vettem figyelembe a széls6séges, vagyis az atlagosnal lényegesen alacsonyabb és/vagy joval magasabb el-
adasi arakat.

Az ingatlanpiacra altalanosan jellemzd alku lehetéségét a kinalati arak - 10 %-os mértékd, negativ korrekciojaval
fejeztem ki.

A szamitasoka forint pénznemben végeztem el. Ahol az dsszehasonlité adatot szolgéaltaté ingatlan kinalati ara
eurdéban volt megadva, ott az atvaltds az MNB altal 2026.05.05. napjara hivatalosan kézzétett 1.- EUR = 363,85
HUF kézéparfolyamon tértént.

5.2. Ertéket befolyasolé tényezék

5.2.1. Jogi szempontok

Ennél a pontnal vizsgaljuk a

e tulajdoni viszonyok rendezettségét;

e azingatlanhoz kapcsol6dod, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett és be nem jegyzett jogokat és tényeket.

A rendelkezésre all6 tulajdoni lap masolatok szerint az ingatlanok tulajdoni viszonyai rendezettek.
Az értéket per-, igény-, és tehermentes éallapot alapulvételével becsiltem, ezért a 4410 és 4411 hrsz-u ingatlant
terheld jelzalogjogot nem tekintettem az értéket befolyasold tényezének.

5.2.2. Telek jellemzék

Itt vettem figyelembe az 6sszehasonlité adatokat szolgaltaté és a vizsgalt ingatlanok eltéré tulajdonsagait: az
alapteruletek eltérését, a kdzmivesitettség mértékét, a beépithetdséget, valamint a telkek domborzati viszonya-
inak kulénbdz6ségét.

Tekintve, hogy a vizsgélt, kdzvetlenil egymas mellett elhelyezkedd ingatlanok minden szempontbdl azonos
jellemzdkkel rendelkeznek, valamennyi esetében ugyanazokat az értékmodositd tényezdket alkalmaztam. Kiveé-
telt ez aldl csak az Ady Endre utca felé esd széls6, 4411 hrsz-u telek esetében tettem, annak szabalytalan sok-
sz0g alakja és ezzel 6sszefliggésben altalam kedvezétlenebbnek itélt beépithetésége miatt.

5.2.3. Talajvizsgalati jellemzbk

Az érintett terlletr6l Nagykovacsi Polgarmesteri Hivatal megbizasa alapjan a Mélyépité Labor Kft. Terdletismer-
tetd talajvizsgalati jelentést készitett.

A szakvélemény az aldbbiakat allapitotta meg:

Az Ovezeti besorolas c. fejezetben részletezetteknek megfeleléen, az értékelésbe vont féldrészletek alatt ba-
nyam{velés folyhatott. A tarok jellemz&en 50-120 m mélyen voltak a felszin alatt, melyeket a 60’-as években
iszappal tdmedékeltek el. A barnaszén banyakat jellemzden a kdrnyéken jelen 1évé, kdzel 30 m vastag mészkd
rétegosszlet alatt alakitottak ki, igy a felszinslllyedések varhatéan mar lezajlottak, a banyatevékenységbdl ere-
déen tovabbi sullyedés nem varhato.

Az elvégzett feltarasok, furasok eredményeként megallapithaté volt, hogy a terilet altalaja jellemzéen feltolté-
ses, a terlleten a fekete, gy6kérmaradvanyos, humuszos feltdltéses terméréteg 60-70 cm vastagsagu.
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Ezt kovetden 4,4-5,2 m mélységig barna, homokos iszapos kavics kavicsos homokos iszap feltdltés kerdilt el6.
Az alsg, ill. felsé terlletrészek kdzott anyagmindség szempontjabdl éles valtast nem volt felfedezhetd.

A szakvélemény Osszegzése szerint a terlileten épllet létesitésének geotechnikai —talajmechanikai akadalya
nincs. A vizsgalt épitési terlilet gyakorlatilag mindenben — domborzati,- féldtani-, geotechnikai- és geohidrologiai
adottsagaiban — azonos a jél ismert kornyezetével.

5.2.4. Kérnyezeti jellemzbk
A kdérnyezeti jellemzdk kozul az értéket elsésorban az eltér6 gazdasagi kdrnyezet befolyasolja. Jelen esetben az
értékelt és az dsszehasonlité adatokat szolgaltatd ingatlanok azonos gazdasagi kérnyezetben helyezkednek el,
és a telepulésen beliili fekvés sem igényelt korrekciét.

Az egyes ingatlanok értékelését a kbvetkezd tablazatok részletezik:

Telek piaci 6sszehasonlitas - 4397 hrsz

Ertékelendé Az 6sszehasonlitas kérébe bevont ingatlanok
ingatlan 1 2 3 4
Ingatlan Nagykovacsi Nagykovacsi Nagykovacsi Nagykovacsi Nagykovacsi
Verte:r:.z4397 Fejér Gyorgy u. Szent Mark u. Zsiroshegyalja Kaszal6 u.
Ovezeti besorolas Lke-8 Lke-11 Lke-11 Lke-11 Lke-8
Telek tertilete 1371 m? 987 m? 1983 m? 1500 m? 1864 m?
Ajanlat dra 112 400 000 Ft 200 000 000 Ft 214 100 000 Ft 240 000 000 Ft
Ajanlat ideje 2026.05. 2026.05. 2026.05. 2026.05.
Ajénlat forrasa ing.com/34737386 | ing.com/33824393 | ing.com/34307003 | ing.com/34860338
y 3 ajanlat ajanlat ajanlat ajanlat
Ajanlat/eladas
-10% -10% -10% -10%
Fajlagos egységar 102 492 Ft/m? 90 772 Ft/im? 128 460 Ft/m? 115 880 Ft/m?
Ertékbefolyasolé /korrekcios tényezék
Lo L hasonlé hasonld hasonlé hasonlé
Gazdasagi kbrnyezet Nagykovacsi
0% 0% 0% 0%
Telepiilésen beliili i . Zsiroshegyalja Zsiroshegyalja Zsiroshegyalja Nagyszénaskert
elhelyezkedés Zsiroshegyalja 0% 0% 0% 0%
Teriilet 1371 m? 987 m? 1983 m? 1500 m? 1864 m?
-5% 10% 0% 5%

e 15% 15% 15% 15%
Beépithetbség 15% 0% 0% 0% 0%
Megkédzelithetéség aszfaltozott ut hasonlo hasonio hasonlo hasonio

0% 0% 0% 0%

L. | L. beépitetlen beépitetlen beépitetlen beépitetlen
Beépitettség beépitetlen 0% 0% 0% 0%
Bevezetett kizmiivek 5sszkézmiives aram, viz, csat. viz, gaz, csat. aram, viz, csat. 0sszkézmiives

5% 5% 5% 0%

, van van van van
Panorama van 0% 0% 0% 0%
ENényes épitési en- ) nincs van nincs nincs
gedély nines 0% 5% 0% 0%
Korrigalt egységar 102 492 Ft/im? 99 849 Ft/im? 134 883 Ft/im? 121 674 Ftim?

Hasonlité fajlagos
(atlag)ar

114700 Ft/m?

Becsiilt piaci érték

157 253 700 Ft

KEREKITVE

157 300 000 Ft
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Telek piaci 6sszehasonlitas - 4398 hrsz

Ertékelendé Az 6sszehasonlitas kérébe bevont ingatlanok
ingatlan 1 2 3 4
Ingatlan P P P - P
Nagykovacsi Nagykovacsi Nagykovacsi Nagykovacsi Nagykovacsi
Verte;r:.z4398 Fejér Gyorgy u. Szent Mark u. Zsiroshegyalja Kaszal6 u.
Ovezeti besorolas Lke-8 Lke-11 Lke-11 Lke-11 Lke-8
Telek tertilete 1370 m? 987 m? 1983 m? 1500 m? 1864 m?
Ajanlat dra 112 400 000 Ft 200 000 000 Ft 214 100 000 Ft 240 000 000 Ft
Ajanlat ideje 2026.05. 2026.05. 2026.05. 2026.05.
Ajanlat forrasa ing.com/34737386 | ing.com/33824393 | ing.com/34307003 | ing.com/34860338
y ) ajanlat ajanlat ajanlat ajanlat
Ajanlat/eladas
-10% -10% -10% -10%
Fajlagos egységar 102 492 Ft/m? 90 772 Ft/im? 128 460 Ft/m? 115 880 Ft/m?
Ertékbefolyasolé /korrekcios tényezék
Lo L hasonlé hasonld hasonlé hasonld
Gazdasagi kbrnyezet Nagykovacsi
0% 0% 0% 0%
Telepiilésen beliili i . Zsiroshegyalja Zsiroshegyalja Zsiroshegyalja Zsiroshegyalja
. Zsiroshegyalja
elhelyezkedés 0% 0% 0% 0%
2 2 2 2
Terilet 1370 m? 987 m 1983 m 1500 m 1864 m
-5% 10% 0% 5%
15% 15% 15% 15%
Beépithetbsé 15%
cepinetoseg ° 0% 0% 0% 0%
Megkdzelithetésé aszfaltozott ut hasonlo hasonio hasonlo hasonio

9 J 0% 0% 0% 0%

L. | L. beépitetlen beépitetlen beépitetlen beépitetlen
Beépitettség beépitetlen 0% 0% 0% 0%
Bevezetett kizmiivek 5sszkézmiives aram, viz, csat. o0sszkézmiives aram, viz, csat. o0sszkézmiives

5% 0% 5% 0%

, van van van van
Panorama van 0% 0% 0% 0%
Ervényes épitési en- nincs nincs van nincs nincs
gedély 0% -5% 0% 0%
Korrigalt egységar 102 492 Ft/m? 95 310 Ft/m? 134 883 Ft/im? 121 674 Ftim?

Hasonlité fajlagos
(atlag)ar

113600 Ft/m?

Becsiilt piaci érték

155 632 000 Ft

KEREKITVE

155 600 000 Ft
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Telek piaci 6sszehasonlitas - 4399 - 4410 hrsz

Ertékelendé Az 6sszehasonlitas kérébe bevont ingatlanok
ingatlan 1 2 3 4
Ingatlan Nagykovacsi Nagykovacsi Nagykovacsi Nagykovacsi Nagykovacsi
Verjjﬁouhf::’g " | FejérGyérgyu. | SzentMarku. | Zsiroshegyalja Kaszalé u.
Ovezeti besorolas Lke-8 Lke-11 Lke-11 Lke-11 Lke-8
Telek tertilete 1400 m? 987 m? 1983 m? 1500 m? 1864 m?
Ajanlat dra 112 400 000 Ft 200 000 000 Ft 214 100 000 Ft 240 000 000 Ft
Ajanlat ideje 2026.05. 2026.05. 2026.05. 2026.05.
Ajanlat forrasa ing.com/34737386 | ing.com/33824393 | ing.com/34307003 | ing.com/34860338
y 3 ajanlat ajanlat ajanlat ajanlat
Ajanlat/eladas
-10% -10% -10% -10%
Fajlagos egységar 102 492 Ft/m? 90 772 Ft/im? 128 460 Ft/m? 115 880 Ft/m?
Ertékbefolyasolé /korrekcios tényezok
Lo L. hasonlé hasonlé hasonlé hasonlé
Gazdasagi kbrnyezet Nagykovacsi
0% 0% 0% 0%
Telepiilésen beliili i . Zsiroshegyalja Zsiroshegyalja Zsiroshegyalja Zsiroshegyalja
elhelyezkedés Zsiroshegyalja 0% 0% 0% 0%
Terilet 1400 m? 987 m? 1983 m? 1500 m? 1864 m?
-5% 10% 0% 5%

e 15% 15% 15% 15%
Beépithetbség 15% 0% 0% 0% 0%
Megkédzelithetéség aszfaltozott ut hasonlo hasonio hasonlo hasonio

0% 0% 0% 0%

L. | L. beépitetlen beépitetlen beépitetlen beépitetlen
Beépitettség beépitetlen 0% 0% 0% 0%
Bevezetett kizmiivek 5sszkézmiives aram, viz, csat. 0sszkézmiives aram, viz, csat. o0sszkézmiives

5% 0% 5% 0%
Panoréma van van van van van

0% 0% 0% 0%
Ervélnyes épitési en- nincs nincs van nincs nincs
gedély 0% 5% 0% 0%
Korrigalt egységar 102 492 Ft/m? 95 310 Ft/m? 134 883 Ft/m? 121 674 Ftim?

Hasonlito fajlagos
(atlag)ar

113600 Ft/m?

Becsiilt piaci érték

159 040 000 Ft

KEREKITVE

159 000 000 Ft

w Molnar Méria e.v.
Tel: +35 30 9511 359; e-mail: info@mariamolnar.hu
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2094 Nagykovacsi, Vértes utca 4397, 4398, 4399, 4403, 4404, 4405, 4410 és 4411 hrsz-u ingatlanok értékbecslése

Telek piaci 6sszehasonlitas - 4411 hrsz

Ertékelendé Az 6sszehasonlitds kérébe bevont ingatlanok
Ingatlan ingatlan 1 2 3 4
Nagykovacsi Nagykovacsi Nagykovacsi Nagykovacsi Nagykovacsi
Vértes u. 4411 hrsz | Fejér Gyorgy u. Szent Mark u. Zsiroshegyalja Kaszal6 u.
Ovezeti besorolas Lke-8 Lke-11 Lke-11 Lke-11 Lke-8
Telek teriilete 1400 m? 987 m? 1983 m? 1500 m? 1864 m?
Ajanlat dra 112 400 000 Ft 200 000 000 Ft 214 100 000 Ft 240 000 000 Ft
Ajanlat ideje 2026.05. 2026.05. 2026.05. 2026.05.
Ajanlat forrasa ing.com/34737386 | ing.com/33824393 | ing.com/34307003 | ing.com/34860338
y ) ajanlat ajanlat ajanlat ajanlat
Ajanlatieladas 10% 10% 10% 10%
Fajlagos egységar 102 492 Ft/m? 90 772 Ft/im? 128 460 Ft/m? 115 880 Ft/m?
Ertékbefolyasol6 /korrekcios tényezok
hasonlé hasonlé hasonlé hasonlé
Gazdasagi kbrnyezet Nagykovacsi 0% 0% 0% 0%
Teleplilésen beliili . . Zsiroshegyalja Zsiroshegyalja Zsiroshegyalja Zsiroshegyalja
elhelyezkedés Zsiroshegyalja 0% 0% 0% 0%
987 m? 1983 m? 1500 m? 1864 m?
Tertilet 1400 m?

v 5% 10% 0% 5%
Domborzati viszo- meredek rézsii, kedvezébb kedvez&bb kedvezébb kedvez&bb
nyok, telek alakja szabalytalan alak -5% -5% -5% -5%

15% 15% 15% 15%
Beépithetbsé 15%

Pl 9 ° 0% 0% 0% 0%
Megkozelithetéisé aszfaltozott ut hasoni6 hasonlo hasoni6 hasonlo

9 9 0% 0% 0% 0%

L. 3 L. beépitetlen beépitetlen beépitetlen beépitetlen
Beépitettsé beépitetlen

piettseg P! 0% 0% 0% 0%
Bevezetett kizmiivek 5sszkézmiives aram, viz, csat. Osszkozmiives aram, viz, csat. Osszkozmiives

5% 0% 5% 0%
Panoréma van van van van van
0% 0% 0% 0%
ENényes épitési . nincs van nincs nincs
. nincs
engedély 0% -5% 0% 0%
Korrigalt egységar 97 368 Ft/m? 90 772 Ft/im? 128 460 Ft/m? 115 880 Ft/m?
F{asonl!to fajlagos 108100 Ft/m?
(atlag)ar
Becsiilt piaci érték 151 340 000 Ft
KEREKITVE 151 300 000 Ft

Piaci 6sszehasonlité adatok alapjan a vizsgalt ingatlanok piaci forgalmi értéke:

4397
4398
4399
4403
4404
4405
4410
4411

hrsz-u
hrsz-u
hrsz-u
hrsz-u
hrsz-u
hrsz-u
hrsz-u
hrsz-u

kivett, beépitetlen teriilet
kivett, beépitetlen terilet
kivett, beépitetlen terilet
kivett, beépitetlen terilet
kivett, beépitetlen terilet
kivett, beépitetlen terilet
kivett, beépitetlen terilet
kivett, beépitetlen terilet

157 300 000 Ft
155 600 000 Ft
159 000 000 Ft
159 000 000 Ft
159 000 000 Ft
159 000 000 Ft
159 000 000 Ft
151 300 000 Ft

w Molnar Méria e.v.
Tel: +35 30 9511 359; e-mail: info@mariamolnar.hu
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2094 Nagykovacsi, Vértes utca 4397, 4398, 4399, 4403, 4404, 4405, 4410 és 4411 hrsz-u ingatlanok értékbecslése

6. Az értékelés Osszegzése

Az ingatlanok forgalmi értékének becslését piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld moédszerrel végez-

tem el.

A fentiek szerint elvégzett szamitasok alapjan a Nagykovacsi, Vértes utca mentén fekvd foldrészletek becsiilt

piaci forgalmi értéke:

Nagykovacsi, Vértes u.

Nagykovacsi, Vértes u.

Nagykovacsi, Vértes u.

Nagykovacsi, Vértes u.

Nagykovacsi, Vértes u.

Nagykovacsi, Vértes u.

Nagykovacsi, Vértes u.

Nagykovacsi, Vértes u.

24. szam alatti, 4397 hrsz-0 Kkivett, beépitetlen teriilet

azaz Egyszazotvenhétmillio-négyszazezer forint

22. szam alatti, 4398 hrsz-u kivett, beépitetlen teriilet

azaz Egyszazotvenhétmillio-haromszazezer forint

20. szam alatti, 4399 hrsz-u kivett, beépitetlen teriilet

azaz Egyszazhatvanmillio-hétszazezer forint

18. szam alatti, 4403 hrsz-u Kkivett, beépitetlen teriilet

azaz Egyszazhatvanmillio-hétszazezer forint

16. szam alatti, 4404 hrsz-u Kkivett, beépitetlen teriilet

azaz Egyszazhatvanmillio-hétszazezer forint

14. szam alatti, 4405 hrsz-u Kkivett, beépitetlen teriilet

azaz Egyszazhatvanmillio-hétszazezer forint

12. szam alatti, 4410 hrsz-u kivett, beépitetlen teriilet

azaz Egyszazhatvanmillio-hétszazezer forint

10. szam alatti, 4411 hrsz-u Kkivett, beépitetlen teriilet

azaz Egyszazotvenkettomillio-kilencszazezer forint

157 400 000 Ft

157 300 000 Ft

160 700 000 Ft

160 700 000 Ft

160 700 000 Ft

160 700 000 Ft

160 700 000 Ft

152 900 000 Ft

Az ingatlanok értékesitése esetén, az eladasi ar szamviteli elszamolasanal az itt megallapitott piaci értékeket
—a 2007. évi CXXVII. térvény 86.8. (1) bekezdés k) pontjaban foglaltak alapjan — altalanos forgalmi adét tartal-

Budapest, 2026. majus 26.

mazo, bruttd értéknek kell tekinteni.

(VIOLNAR MARIA e.v.
1048 Bp., BErondos u. 7.
1ddszam: 56421763-1-4:

nyt.szam: 55064819
[ |
| " |
FheRg Vit y
At "

Molnar Maria

okleveles ingatlangazdalkod6(ESSEC)

vagyonértékeld

!

!
e

Molnar Maria e.v.
Tel: +35 30 9511 359; e

-mail: info@mariamolnar.hu
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2094 Nagykovacsi, Vértes utca 4397, 4398, 4399, 4403, 4404, 4405, 4410 és 4411 hrsz-u ingatlanok értékbecslése

7. Melléklet

7.1. Helyszinrajzok

,g% Nagykovécsi térinformatikai rendszere w7
4397, 4398, 4399, 4403 M 1:1000 (A4)

.

2196/2

1703
] 4396

3
4398
L.
K
&of
4393 94
4395
4404
2 oo
4405
»
=

w Molnar Maria e.v. 31. oldal
Tel: +35 30 9511 359; e-mail: info@mariamolnar.hu
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2094 Nagykovacsi, Vértes utca 4397, 4398, 4399, 4403, 4404, 4405, 4410 és 4411 hrsz-u ingatlanok értékbecslése

&% Nagykovacsi térinformatikai rendszere L1 viavtap
4404, 4405, 4410, 4411 M 1:1000 (Ad)

7.2. Tulajdoni lap masolatok

w Molnar Maria e.v. 32. oldal
Tel: +35 30 9511 359; e-mail: info@mariamolnar.hu



l Ll ELEKTRONIKUS

INGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal ( le) Oldal 1/1
. . . . ”, . . . szem e
zosgr;:\;a;all Foosztaly Foldhivatali Uayazonosits Nagykovécsi
Magyarorszag 1117 Budapest, INYER/TULLAP/20260423/8124 Belteriilet, 4397 helyrajzi szam
Karinthy Frigyes ut 3. 2026.04.23
2094 NAGYKOVACSI, VERTES UTCA 24. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Nagykovacsi, Belteriilet, 4397
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
53517/2/2019.11.20
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 1371 0
Il. RESZ
4. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
37982/2005

Tulajdonjog

Jogallas: TULAUDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogceim: tulajdonba adas 1990:LXV.Tv./107/,31761/1997.02.12
tulajdonba adéds 1990:LXV.Tv./107/,38614/1993.05.21
tulajdonkozdsség megsziintetése

Eredeti hatarozat: 35615/2001.02.21

Név: NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT

Jogosult cime: 2094 NAGYKOVACSI, Kossuth Lajos utca 61.

lll. RESZ

2. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idd:
37982/2005

Onallé szoveges bejegyzés

Az E-6/2001, 3-20/2001. szdmu vazrajz alapan belteriletbe csatolva 081/2 hrsz-rél
Eredeti hatarozat: 35615/2001.02.21

3. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
37982/2005
Onallé szoveges bejegyzés
telekalakitas,utlejegyzés 4223/100 hrsz-bél
5. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido:
53517/2/2019.11.20
Onall6 szoveges bejegyzés

A 2525/2018 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan a Nagykovacsi, 2196, 2203, 4397, 4398, 4399, 4403,
4404, 4405, 4410, 4411, 4419 hrsz alatti ingatlanok hatarrendezése és telekcsoport Ujraosztasa

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



-

ELEKTRONIKUS . )
LLJ NGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal ( le) Oldal 1/1
. . . . ”, . . . szem e
zosgr;:\;a;all Foosztaly Foldhivatali Uayazonosits Nagykovécsi
Magyarorszag 1117 Budapest, INYER/TULLAP/20260423/8124 Belteriilet, 4398 helyrajzi szam
Karinthy Frigyes ut 3. 2026.04.23
2094 NAGYKOVACSI, VERTES UTCA 22. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Nagykovacsi, Belteriilet, 4398
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
53517/2/2019.11.20
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 1370 0
Il. RESZ
4. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
37982/2005

Tulajdonjog

Jogallas: TULAUDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogceim: tulajdonba adas 1990:LXV.Tv./107/,31761/1997.02.12
tulajdonba adéds 1990:LXV.Tv./107/,38614/1993.05.21
tulajdonkozdsség megsziintetése

Eredeti hatarozat: 35615/2001.02.21

Név: NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT

Jogosult cime: 2094 NAGYKOVACSI, Kossuth Lajos utca 61.

lll. RESZ

2. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idd:
37982/2005

Onallé szoveges bejegyzés

Az E-6/2001, 3-20/2001. szdmu vazrajz alapan belteriletbe csatolva 081/2 hrsz-rél
Eredeti hatarozat: 35615/2001.02.21

3. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
37982/2005
Onallé szoveges bejegyzés
telekalakitas,utlejegyzés 4223/100 hrsz-bél
5. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido:
53517/2/2019.11.20
Onall6 szoveges bejegyzés

A 2525/2018 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan a Nagykovacsi, 2196, 2203, 4397, 4398, 4399, 4403,
4404, 4405, 4410, 4411, 4419 hrsz alatti ingatlanok hatarrendezése és telekcsoport Ujraosztasa

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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ELEKTRONIKUS . )
LLJ NGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal ( le) Oldal 1/1
. . . . ”, . . . szem e
zosgr;:\;a;all Foosztaly Foldhivatali Uayazonosits Nagykovécsi
Magyarorszag 1117 Budapest, INYER/TULLAP/20260423/8124 Belteriilet, 4399 helyrajzi szam
Karinthy Frigyes ut 3. 2026.04.23
2094 NAGYKOVACSI, VERTES UTCA 20. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Nagykovacsi, Belteriilet, 4399
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
53517/2/2019.11.20
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 1400 0
Il. RESZ
4. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
37982/2005

Tulajdonjog

Jogallas: TULAUDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogceim: tulajdonba adas 1990:LXV.Tv./107/,31761/1997.02.12
tulajdonba adéds 1990:LXV.Tv./107/,38614/1993.05.21
tulajdonkozdsség megsziintetése

Eredeti hatarozat: 35615/2001.02.21

Név: NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT

Jogosult cime: 2094 NAGYKOVACSI, Kossuth Lajos utca 61.

lll. RESZ

2. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idd:
37982/2005

Onallé szoveges bejegyzés

Az E-6/2001, 3-20/2001. szdmu vazrajz alapan belteriletbe csatolva 081/2 hrsz-rél
Eredeti hatarozat: 35615/2001.02.21

3. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
37982/2005
Onallé szoveges bejegyzés
telekalakitas,utlejegyzés 4223/100 hrsz-bél
5. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido:
53517/2/2019.11.20
Onall6 szoveges bejegyzés

A 2525/2018 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan a Nagykovacsi, 2196, 2203, 4397, 4398, 4399, 4403,
4404, 4405, 4410, 4411, 4419 hrsz alatti ingatlanok hatarrendezése és telekcsoport Ujraosztasa

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



-

ELEKTRONIKUS . )
LLJ NGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal ( le) Oldal 1/1
. . . . ”, . . . szem e
zosgr;:\;a;all Foosztaly Foldhivatali Uayazonosits Nagykovécsi
Magyarorszag 1117 Budapest, INYER/TULLAP/20260423/8124 Belteriilet, 4403 helyrajzi szam
Karinthy Frigyes ut 3. 2026.04.23
2094 NAGYKOVACSI, VERTES UTCA 18. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Nagykovacsi, Belteriilet, 4403
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
53517/2/2019.11.20
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 1400 0
Il. RESZ
4. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
37982/2005

Tulajdonjog

Jogallas: TULAUDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogceim: tulajdonba adas 1990:LXV.Tv./107/,31761/1997.02.12
tulajdonba adéds 1990:LXV.Tv./107/,38614/1993.05.21
tulajdonkozdsség megsziintetése

Eredeti hatarozat: 35615/2001.02.21

Név: NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT

Jogosult cime: 2094 NAGYKOVACSI, Kossuth Lajos utca 61.

lll. RESZ

2. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idd:
37982/2005

Onallé szoveges bejegyzés

Az E-6/2001, 3-20/2001. szdmu vazrajz alapan belteriletbe csatolva 081/2 hrsz-rél
Eredeti hatarozat: 35615/2001.02.21

3. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
37982/2005
Onallé szoveges bejegyzés
telekalakitas,utlejegyzés 4223/100 hrsz-bél
5. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido:
53517/2/2019.11.20
Onall6 szoveges bejegyzés

A 2525/2018 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan a Nagykovacsi, 2196, 2203, 4397, 4398, 4399, 4403,
4404, 4405, 4410, 4411, 4419 hrsz alatti ingatlanok hatarrendezése és telekcsoport Ujraosztasa

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



l Ll ELEKTRONIKUS

INGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal ( le) Oldal 1/1
. . . . ”, . . . szem e
zosgr;:\;a;all Foosztaly Foldhivatali Uayazonosits Nagykovécsi
Magyarorszag 1117 Budapest, INYER/TULLAP/20260423/8124 Belteriilet, 4404 helyrajzi szam
Karinthy Frigyes ut 3. 2026.04.23
2094 NAGYKOVACSI, VERTES UTCA 16. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Nagykovacsi, Belteriilet, 4404
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
53517/2/2019.11.20
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 1400 0
Il. RESZ
4. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
37982/2005

Tulajdonjog

Jogallas: TULAUDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogceim: tulajdonba adas 1990:LXV.Tv./107/,31761/1997.02.12
tulajdonba adéds 1990:LXV.Tv./107/,38614/1993.05.21
tulajdonkozdsség megsziintetése

Eredeti hatarozat: 35615/2001.02.21

Név: NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT

Jogosult cime: 2094 NAGYKOVACSI, Kossuth Lajos utca 61.

lll. RESZ

2. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idd:
37982/2005

Onallé szoveges bejegyzés

Az E-6/2001, 3-20/2001. szdmu vazrajz alapan belteriletbe csatolva 081/2 hrsz-rél
Eredeti hatarozat: 35615/2001.02.21

3. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
37982/2005
Onallé szoveges bejegyzés
telekalakitas,utlejegyzés 4223/100 hrsz-bél
5. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido:
53517/2/2019.11.20
Onall6 szoveges bejegyzés

A 2525/2018 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan a Nagykovacsi, 2196, 2203, 4397, 4398, 4399, 4403,
4404, 4405, 4410, 4411, 4419 hrsz alatti ingatlanok hatarrendezése és telekcsoport Ujraosztasa

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



e

ELEKTRONIKUS | ;
|.I.l INGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal ( le) Oldal 1/1
. . . . ”, . . . szem e
zosgr;:\;a;all Foosztaly Foldhivatali Uayazonosits Nagykovécsi
Magyarorszag 1117 Budapest, INYER/TULLAP/20260423/8124 Belteriilet, 4405 helyrajzi szam
Karinthy Frigyes ut 3. 2026.04.23
2094 NAGYKOVACSI, VERTES UTCA 14. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Nagykovacsi, Belteriilet, 4405
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
53517/2/2019.11.20
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 1400 0
Il. RESZ
4. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
37982/2005

Tulajdonjog

Jogallas: TULAUDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogceim: tulajdonba adas 1990:LXV.Tv./107/,31761/1997.02.12
tulajdonba adéds 1990:LXV.Tv./107/,38614/1993.05.21
tulajdonkozdsség megsziintetése

Eredeti hatarozat: 35615/2001.02.21

Név: NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT

Jogosult cime: 2094 NAGYKOVACSI, Kossuth Lajos utca 61.

lll. RESZ

2. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idd:
37982/2005

Onallé szoveges bejegyzés

Az E-6/2001, 3-20/2001. szdmu vazrajz alapan belteriletbe csatolva 081/2 hrsz-rél
Eredeti hatarozat: 35615/2001.02.21

3. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
37982/2005
Onallé szoveges bejegyzés
telekalakitas,utlejegyzés 4223/100 hrsz-bél
5. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido:
53517/2/2019.11.20
Onall6 szoveges bejegyzés

A 2525/2018 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan a Nagykovacsi, 2196, 2203, 4397, 4398, 4399, 4403,
4404, 4405, 4410, 4411, 4419 hrsz alatti ingatlanok hatarrendezése és telekcsoport Ujraosztasa

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



l Ll ELEKTRONIKUS

INGATLAN-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal ( le) Oldal 1/1
. . . . ”, . . . szem e
zosgr;:\;a;all Foosztaly Foldhivatali Uayazonosits Nagykovécsi
Magyarorszag 1117 Budapest, INYER/TULLAP/20260423/8124 Belteriilet, 4410 helyrajzi szam
Karinthy Frigyes ut 3. 2026.04.23
2094 NAGYKOVACSI, VERTES UTCA 12. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Nagykovacsi, Belteriilet, 4410
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
53517/2/2019.11.20
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 1400 0
Il. RESZ
4. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
37982/2005

Tulajdonjog

Jogallas: TULAUDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogceim: tulajdonba adas 1990:LXV.Tv./107/,31761/1997.02.12
tulajdonba adéds 1990:LXV.Tv./107/,38614/1993.05.21
tulajdonkozdsség megsziintetése

Eredeti hatarozat: 35615/2001.02.21

Név: NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT

Jogosult cime: 2094 NAGYKOVACSI, Kossuth Lajos utca 61.

lll. RESZ

2. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idd:
37982/2005

Onallé szoveges bejegyzés
Az E-6/2001, 3-20/2001. szdmu vazrajz alapan belteriletbe csatolva 081/2 hrsz-rél
Eredeti hatarozat: 35615/2001.02.21
3. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
37982/2005
Onallé szoveges bejegyzés
telekalakitas,utlejegyzés 4223/100 hrsz-bél
4. Bejegyzd hatérozat, érkezési ido:
50536/2010.06.30
Keretbiztositéki jelzalogjog
35137 402 FT, azaz harmincotmillié-egyszazharminchétezer-négyszazkettd forint
erejéig
Név: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
Jogosult cime: 1138 BUDAPEST, Népfiirdé utca 24-26.
6. Bejegyzé hatérozat, érkezési idd:
53517/2/2019.11.20
Onallé szoveges bejegyzés

A 2525/2018 szdmon zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan a Nagykovacsi, 2196, 2203, 4397, 4398, 4399, 4403,
4404, 4405, 4410, 4411, 4419 hrsz alatti ingatlanok hatarrendezése és telekcsoport Ujraosztasa

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal ( le) Oldal 1/1
. . . . ”, . . . szem e
zosgr;:\;a;all Foosztaly Foldhivatali Uayazonosits Nagykovécsi
Magyarorszag 1117 Budapest, INYER/TULLAP/20260423/8124 Belteriilet, 4411 helyrajzi szam
Karinthy Frigyes ut 3. 2026.04.23
2094 NAGYKOVACSI, VERTES UTCA 10. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Nagykovacsi, Belteriilet, 4411
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
53517/2/2019.11.20
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 1400 0
Il. RESZ
4. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
37982/2005

Tulajdonjog

Jogallas: TULAUDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogceim: tulajdonba adas 1990:LXV.Tv./107/,31761/1997.02.12
tulajdonba adéds 1990:LXV.Tv./107/,38614/1993.05.21
tulajdonkozdsség megsziintetése

Eredeti hatarozat: 35615/2001.02.21

Név: NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT

Jogosult cime: 2094 NAGYKOVACSI, Kossuth Lajos utca 61.

lll. RESZ

2. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idd:
37982/2005

Onallé szoveges bejegyzés
Az E-6/2001, 3-20/2001. szdmu vazrajz alapan belteriletbe csatolva 081/2 hrsz-rél
Eredeti hatarozat: 35615/2001.02.21
3. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
37982/2005
Onallé szoveges bejegyzés
telekalakitas,utlejegyzés 4223/100 hrsz-bél
4. Bejegyzd hatérozat, érkezési ido:
50536/2010.06.30
Keretbiztositéki jelzalogjog
35137 402 FT, azaz harmincotmillié-egyszazharminchétezer-négyszazkettd forint
erejéig
Név: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
Jogosult cime: 1138 BUDAPEST, Népfiirdé utca 24-26.
6. Bejegyzé hatérozat, érkezési idd:
53517/2/2019.11.20
Onallé szoveges bejegyzés

A 2525/2018 szdmon zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan a Nagykovacsi, 2196, 2203, 4397, 4398, 4399, 4403,
4404, 4405, 4410, 4411, 4419 hrsz alatti ingatlanok hatarrendezése és telekcsoport Ujraosztasa

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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