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ELOTERJESZTES KISERO LAP
E-szam: 16/2026.

Targy: Dontés az 6nkormanyzati tulajdoni, Nagykovacsi Szava u. 7. szam alatti
(hrsz. 380) ingatlan bérbeadasanak palyazati felhivasarol

El6terjeszté neve: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester
El6add neve: Dr. Halmosi-Rokaj Odett aljegyz6

Az elbterjesztés alairas el6tti elézetes ellenérzése

Vezetdi ellendrzés

- az el6terjesztés tartalmilag és formailag megfelelé - nem megfelelé

eléado osztalyvezetdje
Pénziigyi ellenérzés

[E——

- az eloterjesztés tartalmilag es formailag megfelelo - nem megfefﬁlo

pénziigyi osztalyvezett‘)'
Torvényességi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelelé - nem megfeleld

Nagykovacsi, 2026. februar 18.

jegyz6

Az elbterjesztés kikiildheté — nem kiildhetd ki

Nagykovacsi, 2026. februar 18. 4/

polgarmester
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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Nagykovacsi, belterilet 380 hrsz-on nyilvantartott, természetben Nagykovacsi,
Szava utca 7. szam alatti,  kivett 6voda, udvar” megnevezésl ingatlannak
Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzata 1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonosa. A két
csoportszobas dvoda éplletére az épitési engedélyt 1979. évben adtak ki, az épllet a
nyolcvanas években készilt el. A teleplléskozponti helyen talalhatd 1158 m?-es
méretli ingatlan, 205 m? nettd alapterlletli foldszintes, lapostetds épllet két
csoportszobaval, nevel6i helyiséggel, melegitd konyhaval és kiszolgalo helyiségekkel
rendelkezik (mosdok, kozlekedd, gépészeti tér), mig a kertben egy fedett terasz és egy
burkolt, fedetlen terasz szolgalja a hasznalokat. Az épuleten a 2010-es években teljes
kord felujitas tortént, nyilaszardit kicseréltik, fal és fodémszerkezetét hdszigeteltuk és
a gazuzem( koézponti flitési rendszer is megujult. Az évodai funkcié az 6évodaskoru
gyermekek szamanak csokkenésével 2023. julius 1. napjaval megszint, ezt kdvetden
az Oregiskola Kézosségi Haz és Kdnyvtar hasznositasaban kézdsségi programok
keriltek itt megtartasra biztositva a kozosségi teret az intézmény energetikai felujitasa
alatt.

A Képviseld-testllet decemberi llésén tobb alternativat megvizsgalva, mar targyalta
az ingatlan hasznositasi lehetéségeit, és a 127/2025. (XIl. 11.) hatarozataval 2026.
augusztus 31-ig az Oregiskola hasznositasaban hagyta azzal, hogy ezen id6 alatt
bérleti jogviszonyban torténd hasznositasra meghirdeti.

A decemberi (ilésen mar felmertlt, hogy az Erdi Tankerlleti Kdzpont részérél Hollosi
Géza tankerlileti igazgaté ur megkereste Onkormanyzatunkat és 6vodaskord SNI-s
gyermekek részére érdeklédott bérelhetd ingatlan utan a Tankerllet illetékességi
tertletén. A Tankerulet képviseldi idokozben megtekintették az ingatlant, de kibérelni
nem tudjak, mert az altaluk elvart atépitési koltségekre nem rendelkeznek kellé
fedezettel.

A decemberben megalkotott Uj HESZ alapjan az ingatlan Ofalusi, Intézményi-vegyes
(Vi-8-Of) dvezetben fekszik, ahol az alabbi funkciok létesithetdk:

43. § (1) Az intézmény teriilet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi,
szocialis rendeltetést szolgalé épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézmény tertileten elhelyezhets éplilet - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil:
a) iroda

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) kulturalis,

d) hitéleti,

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdes a)-e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazd épiletben a tulajdonos, a
hasznald vagy a személyzet szamara szolgald lakas, 1 lakas/telek alakithato ki.

A fentiek alapjan lathatd, hogy a hasznositasi lehetéségek széles skalan mozognak,
ugyanakkor célszerli lenne a kozOsség szamara is hasznos — pl. jatszohaz,
szuletésnapi rendezvény helyszin — funkciot talalni.
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Osszességében a bérbeadas pénzigyi, telepiilésfejlesztési és stratégiai szempontbdl
egyarant elényos, és illeszkedik az Onkormanyzat felelés gazdalkodasi és
vagyonhasznositasi céljaihoz.

Nagykovacsi Nagykdzseg Onkormanyzatanak vagyonarol es
vagyongazdalkodasanak szabalyairdl szol6 23/2023. (XI. 20.) 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Vagyonrendelet) 2. szamu mellékletében korlatozottan forgalomképes
torzsvagyon korébe tartozik az Ingatlan.

A Vagyonrendelet az ingatlan értékesitése tekintetében az alabbi rendelkezéseket
tartalmazza:

13. § (1) Onkormanyzati vagyon tulajdonjogéat atruhazni, hasznositani csak atlathatoé
szervezet, vagy természetes személy részére lehet.

14. § (1) Az dnkormanyzati vagyon tulajdonjoganak atruhazasa, hasznositasa — ha
térvény kivetelt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az &sszességében
legelénybsebb  ajaniattevé részére, a szolgaltatdas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval torténhet.

15. § (1) A vagyon megszerzésére, elidegenitésére, hasznositasara, biztositékul
adasara és megterhelésére iranyulé tulajdonosi déntést megelézéen az adott
vagyontargy értékét netté értéken, az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) ingatlanvagyon esetén 6 honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés
alapjan.

Az Ingatlan hasznositdsa érdekében lefolytatandd nyilvanos versenyeztetési eljaras
szabdlyait a Vagyonrendelet 5. szamu melléklete tartalmazza.

Alpolgarmester ur javaslatanak beérkezését kovetéen kaptuk meg az ingatlanra
vonatkozo értékbecslést, amit az elbterjesztéshez mellékellink. Az elkészitett forgalmi
ertékbecslés alapjan az ingatlan aktualis piaci forgalmi értéke 197 000 000 Ft.
Attekintve az értékbecslést megallapithatd, hogy abban a ,piaci alapt bérleti” dij nettd
4200 Ft/m?/hé nagysagban kerult meghatarozasra, ami a 206 m2 hasznos alapteriletet
figyelembe véve, havi 865 200 Ft + Afa bérleti dijat jelent, &s a kalkulacié nem szamol
a tébb mint 80 m? fedett terasz, illetve a cca. 800 m?-es szépen rendezett, és
jatszoeszkozokkel telepitett kert hasznositasi elényeivel. A szakértéi vélemény egy
foglalkoztatd helyiség 6radijas bérbeadasa esetén a piaci alapu bérleti dij netté 5 200
Ft/6ra 6sszeget jeldlt meg.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy vitassa meg az el6terjesztést és egyszeri
tobbséggel dontsdn az ingatlan hasznositasi lehetéségeirdl.

Nagykovacsi, 2026. februar 18.
Kiszelné Mohos Katalin
polgarmester
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HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Dontés az 6nkormanyzati tulajdonu, Nagykovacsi Szava u. 7. szam alatti
(hrsz. 380)
ingatlan bérbeadasardél

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testillete Ggy dént, hogy az
onkormanyzati tulajdonban levé Szava utca 7. szam alatti (hrsz. 380) ingatlanat a
mellékelt palyazati felhivas szerint bérbe adja.

Felhatalmazza a polgarmestert és a jegyz6t a sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelés: polgarmester, jegyz6

Ajanlattételi felhivas

A palyazat kiiréja: Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata (székhely: 2094
Nagykovacsi, Kossuth L. u. 61.)

A palyazat célja: ingatlan hasznositasa nyilvanos kétfordulos versenyeztetesi eljaras
alapjan.

A palyazat targya: Nagykovacsi belterlilet 380 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Nagykovacsi, Szava utca 7. szam alatt talalhatd, 206 m? hasznos
alapterlleti, kivett lakdéhaz, udvar ingatlan-nyilvantartdsi megnevezési ingatlan
értékesitése cca. 80 m? fedett terasszal és 800 m? kerttel.

Az ingatlanra vonatkozo részletes tajékoztatd anyag a foepitesz@nagykovacsi.hu
email cimen ingyenes kérhetd.

Az értékesitésre kinalt ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai, egyéb jellemzdi:
Az ingatlanok tulajdonjoga kizarélagosan Nagykovacsi Nagykézseg Onkormanyzatat
illeti. Az ingatlan 0sszkdzmlives. Az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

A palyazati ajanlattétel feltételei: Minimalis bérleti dij: 865.200 Ft + Afa/h6 azaz
nyolcszazhatvandtezer-kettészaz forint + Afa/hd, amely értéket el nem éré bérleti
ajanlat esetén az ingatlant kibérelni nem lehet. Az ingatlan bérleti dija az altalanos
forgalmi adorol sz6ld 2007. évi CXXVIL. térvény rendelkezései alapjan Afa kételes.

A bérleti dij havonta, Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata altal kiallitott szamla
alapjan fizetendé.

Az ingatlan bérbeadéasa 2 havi kaucio megfizetéséhez kotott.

A bérbeadas 1 év hatarozott idétartamra szél, mely idétartam 1 év elteltével a Felek
egybehangzd akaratnyilatkozata alapjan hatarozatlan idétartamuva alakul.

Licitlépcsé _meértéke: A versenytargyalasi szakaszban a raajanlas (licit) 50.000 Ft
dsszegenként torténik.

Az ajanlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevé:
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- adatait (természetes szemely esetén: név, anyja neve, szlletési hely és idd,
személyi azonositd jel és adodazonositd jel, jogi személy esetén: cégnév,
székhely, cegjegyzekszam, addszam, cégjegyzésre jogosult személy
megnevezeése),

- az ajanlattételi felhivasban foglalt feltételek elfogadasat,

- a bérleti dij 6sszegét,

- az ajanlati kdtottségre vonatkozo nyilatkozatat,

- ajanlattevd atlathaté szervezeti nyilatkozatat,

- az ajanlati biztositék befizetésének igazolasat,

- nyilatkozatot az alabbiak ajanlattevé altali tudomasulvételérol:

a) az ingatlan beépitése, felujitasa kizarolag a tulajdonossal
egyeztett miszaki tartalom alapjan és a tulajdonos kifejezett
irasbeli hozzajarulasa alapjan lehetséges,

b) az ingatlan albérletbe nem adhatd,

c) az ingatlan hasznositasa soran megengedettek az iroda
kereskedelmi, szolgaltatas, szallas, sport és hitéleti funkciok.

A palyazati ajanlatok beérkezésének hatarideje, helye, médija:

Ideje.2026. majus 4. 12.00 6ra

Helye: Nagykovacsi Polgarmesteri Hivatal Titkarsag, 2094 Nagykovacsi, Kossuth L. u.
61.

Modja: A palyazati ajanlatokat legalabb egy példanyban, magyar nyelven, zart
boritékban, ajanlattevd azonosithatosagat kizaré6 modon, ,Nagykovacsi 380 helyrajzi
szamu ingatlan” jeligével ellatva kell benyuijtani.

Ajanlati kotottséq: A palyazati ajanlattételi hataridé lejartat kbvetéen a benyujtott
palyazati ajanlatok nem modosithatdak, az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé
lejartatol kezdddik. Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarid6tél szamitott 60 napig kotott
az ajanlatdhoz, kivéve, ha a kiir6 ezen idéponton belll a nyertes ajanlattevdvel
szerzbdést kot vagy a versenyeztetési eljarast eredménytelenné nyilvanitja.

A palyazati eljarasra vonatkozo tovabbi informacidk: Nagykovacsi Polgarmesteri
Hivatal dr. Halmosi-Rokaj Odett aljegyzé (email cim: alijegyzo@nagykovacsi.hu
26/389-566/106 mellék. Az ingatlan elézetesen egyeztetett idépontban megtekinthetd.

Palyazati ajanlatok bontasanak ideje, helye, médja:

A palyazati ajanlatok nyilvanos bontasanak ideje és helye: Ideje: 2025. majus 5. 13
ora Nagykovacsi Polgarmesteri Hivatal, polgarmesteri szoba

Az ervényes ajanlatot benyujtokat értesitjik a versenytargyalas idépontjarol.

A versenytargyalas eredményének kihirdetése Nagykovacsi Nagykodzség
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének soron kovetkezé Ulésén torténik.

Ajanlati biztositék: a minimalis nettdé havi bérleti dij 5 %-a, ami 43.260 Ft, azaz
negyvenharomezer-kettészazhatvan forint, az alabbi szamlara fizetend6: Nagykovacsi
Nagykozség Onkormanyzata koltségvetési elszamolasi szamla (Erste Bank Nyrt.
11600006-00000000-10677285)

Az ajanlati biztositékot a kiiré koteles visszaadni annak az ajanlattevének, aki a
palyazati eljaras soran nem valik nyertes ajanlattevoveé.

Nem jar vissza az ajanlati biztositék:
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a) ha a kiirds szerint a szerzédéskotési jogosultsagrol hozott dénteést kovetéen a
vételarba, bérleti dijba, hasznalati dijpa beszamitasra kerdl,

b) ha az ajanlattevd az ajanlati kotottség idétartama alatt ajanlatat visszavonta, vagy

c) a szerz6dés a szerzédéskotésre jogosultnak felrbhaté vagy érdekkorében
felmerult okbol hiusult meg.

Ervénytelen az ajanlat, ha nem felel meg az ajanlattételi felhivasban foglaltaknak.

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata fenntartia maganak a jogot arra, hogy az
ajanlatteli felhivast visszavonja, illetve a versenyeztetési eljarast indokolas nélkil
eredménytelennek nyilvanitsa.



