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ELOTERJESZTES KiSERO LAP
E-szam: 108/2025.

Targy: Dontés az 6nkormanyzati tulajdonu, Nagykovacsi Szava u. 7. hrsz. 380 —
egykori 6voda - ingatlan hasznositasarol

Eléterjeszt6 neve: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester
Eléadé neve: Gyorgyi Zoltan foéépitész

Az elbterjesztés alairas elé6tti el6zetes ellenérzése

Vezetdi ellenbrzés

- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelelé - nem megfelelé

eléado osztalyvezetdje
Pénziigyi ellenérzés

- az eléterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 - nem megfelel6

,_:' ‘
pénzii g-y-(-i _Béi%éklyvezeté
Torvényességi ellenérzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelelé - nem megfelelé
Nagykovacsi, 2025. december 3. é ‘
(1

jegyzé

Az elbterjesztés kikiildheté — nem kiildheto ki

Nagykovacsi, 2025. december 3.
|

polgarmester
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Nagykovacsi, belterlilet 380 hrsz-on nyilvantartott, természetben Nagykovacsi,
Szava utca 7. szam alatti, ,kivett 6voda, udvar’ megnevezési ingatlannak
Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzata 1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonosa. A két
csoportszobas 6voda épliletére az épitési engedélyt 1979. évben adték ki, az épllet a
nyolcvanas években késziilt el. A teleplléskozponti helyen taldlhaté 1158 m2-es
méret(l ingatlan, 205 m? nettd alapteriletli foldszintes, lapostetés épllet ket
csoportszobaval, neveldi helyiséggel, melegité konyhaval és kiszolgalo helyisegekkel
rendelkezik (mosdok, kozlekedd, gépészeti tér), mig a kertben egy fedett terasz es egy
burkolt, fedetlen terasz szolgalja ki a hasznalokat. Az évodai funkcié az 6évodaskoru
gyermekek szamanak csokkenésével 2023. julius 1 napjaval megsziint, ezt kovetben
az Oregiskola Kdzdsségi Haz és Konyvtar hasznositasaban kdzdsségi programok
kertltek itt megtartasra.

Az ingatlan hasznositasara négy javaslat érkezett:

I G. Furulyas Katalin intézményvezet6 asszony javaslata a tovabbi intézmenyi
hasznositasra;

I. dr. Fegyveres Fiskal Gabor alpolgarmester ur javaslata az ingatlan
bérbeadasara;

. az Erdi Tanker{ileti K6zpont helyiségbérleti lehetéség keresése;

V. Sz(itsné Kiss Zsuzsanna Maria javaslat az idések nappali ellatas helyben
torténd biztositasara

I

G. Furulyas Katalin intézményvezetd asszony az eléterjesztés mellékletében szerepld
levélben részletezte az atmeneti idészakban az ingatlan hasznositasanak reszleteit, a
klubok-korok, szakkorok szerepét a kozmuvelédési intézmény tevekenységeben,
kiemelve a Szava utcai épilet jelenlegi és jovébeli hasznalatanak lehetéségeit. Az
eléterjesztés melléklete tartalmazza a Szava utcai épllet, valamint a Faluhaz
kihasznaltsagara, valamint a bevételeire vonatkoz6 adatokat.

,Tovabbi jelentds elénydk a Szava utcai éplilet hasznalataval kapcsolatban:

- A Kossuth L. utca 78. szam alatti épilet nagytermének tehermentesitése. Ez
azt tenné lehetévé, hogy a rendezvények, podiumestek, elbadasok, a
nagyterem méretét igénylé barmilyen program szervezésére, befogadasara
tobb szabad idésav lenne. (Nem beszélve arrdl, hogy a nagyterem
allagmegovasaval kapcsolatban is |éphetnénk.)

- Tovabb léphetnénk a nyitasban az Uj életkori csoportok felé (fiatalok, kamaszok,
kiskamaszok)

- Lehetéséget kapnanak a faluban él6 képzéssel, tréningekkel foglalkozo
emberek oktatoterem bérlésére. Ezek a délel6tti savot is tolteni tudnak, a
bevételt novelve. (A Kék zdéna helyi Onkéntesei mar jelezték eziranyu
igényuket.)

- A Szava utcai termek és a nagy kert tdborok szervezésére kivald, ez Ujabb
jelentés bevételt eredményezhetne, nem beszélve a tabori kinalat
szélesitésérél, amely a dolgozo szllék szamara is nagy segitség.

- Akisebb volumenii csaladi események szamara is kedvezdek a csoportszobak.
(Kisebb sziiletésnapok, halotti tor stb.)
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- Amennyiben nem atmeneti az épulet hasznalata, a stabil, kiszamithatd bérletek
nagyobb bevételt tennének lehetévé, az eddig, nem elhanyagolhat6. havi kb.
200 000 Ft bevételnél.”

Il
Dr. Fegyveres Fiskal Gabor alpolgarmester Ur az alabbi eléterjesztést kiidte
hivatalunknak, a targyi ingatlan hasznositasi lehetdségeinek feltarasa targyaban.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Nagykovacsi Onkormanyzatanak Kepviselb-testtiilete

Kérem, hogy a 2025. november 20-i lilésen tlizzék napirendre a Nagykovacsi, Szava
u. 4. alatti 6nkormanyzati (1158 nm-es telek, netté alapteriilet 205 nm., bto alaptertilet
252 nm. épiilet) ingatlan hasznositasat, annak bérbeadasi lehetbségét.

Az épiilet éveken keresztil lizemelt, mint a Kispatak évoda tagévodaja, azonban a
csb6kkené gyermeklétszam miatt az ingatlan ezen funkcibja a Testtilet déntése alapjan
megsziint és ismét kézvetlenil az Onkormanyzat kezelésébe keriilt. Ennek
megfelelben jelenleg hasznositasra var.

Ervek a kiadas mellett:
e Gazdasagi szempontok

A bérbeadas rendszeres bevételt biztosit az énkormanyzat kéltségvetésébe,
amely hozzajarulhat a kédzszolgaltatasok és fejlesztések finanszirozasahoz
vagy a mar meglévé rendezvények fedezetehez, részben vagy egészben pl. a
Nagykovacsi bucsu, vagy a Varazskastély fesztival kiadasai.

Emellett a bérlé részben vagy egészben atvallalja az éplilet fenntartasaval,
karbantartasaval kapcsolatos kéltségeket, igy csékken az 6nkormanyzat anyagi
terhe.

o Kozdsseqi elbénybk
A bérbeadas lehetéséget teremt arra is, hogy helyi vallalkozasok, civil
szervezetek vagy kézdsségi igények jobb feltételek mellett mikédjenek,
erésitve a helyi tarsadalmi és gazdasagi halét. Az épllet kbzponti
elhelyezkedése, valamint a teljeskéri energetikai feldjitasa valészindisiti, hogy
egy uj kbzGsseégi célzatu funkciot kaphat, amelyet egy bérlé segitségével
valosithatunk meg. A funkciokat pl. egészseégligyi szolgaltatas, gyermek vagy
ifjusagi jatszohaz” vagy az egyéb szolgaltatasokat a bérlé (izleti szemléletére
bizzuk, de a kérnyezetben élékre valo figyelemmel.

o Silratégiai megfontolasok
A bérbeadas nem jar az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasaval, igy az
6nkormanyzat megébrzi doéntési szabadsagat a jévébeni hasznositas
tekintetében. A folyamatos haszndlat és karbantartas el6segiti az ingatlan
allaganak megérzését, valamint néveli annak hosszu tavu értékét.

A bérleti dijat a kiado épliletek 6sszehasonlitasa mellett 500.000 Ft. netté 6sszegben
Javaslom.
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Osszességében a bérbeadas pénzligyi, telepiilésfejlesztési és stratégiai szempontbol
egyarant elényés, és illeszkedik az &nkorméanyzat felelés gazdalkodasi és
vagyonhasznositasi céljaihoz.

Fentiekre tekintettel kérem a T. Képvisel6-testiiletet az eldterjesztés megtargyalasara,
és a hatarozati javaslat elfogadésra.”

Alpolgarmester Ur javaslatanak beérkezését kovetéen kaptuk meg az ingatlanra
vonatkoz6 értékbecslést, amit az elbterjesztéshez meliékeliink. Az elkészitett forgalmi
értékbecslés alapjan az ingatlan aktualis piaci forgalmi értéke 197 000 000 Ft.
Attekintve az értékbecslést megallapithato, hogy abban a ,piaci alapu bérleti” dij nett6
4200 Ft/m2/hé nagysagban keriilt meghatarozasra, ami a 206 m? hasznos alapterdletet
figyelembe véve, havi 865 200 Ft + Afa bérleti dijat jelent, és a kalkulacio nem szamol
a tobb mint 80 m? fedett terasz, illetve a cca. 800 m?-es szépen rendezett, és
jatszdeszkdzokkel telepitett kert hasznositasi elényeivel. A szakertSi vélemeény egy
foglalkoztatd helyiség 6radijas bérbeadasa esetén a piaci alapu bérleti dij nett6 5 200
Ft/éra 6sszeget jelolt meg.

M.

2025. november 24-én megkeresés érkezett az Erdi TankerUleti Kézponttol az dvodas
kori sajatos nevelésii igényl gyermekek (SNI) kilén nevelés keretében torténd
ellatasanak biztositasaval kapcsolatban. Jelenleg a tankerllet fenntartasaban
egyetlen olyan intézmény miikddik — Erdi Méra Ferenc Ovoda, Altalanos Iskola és
Egységes Gyogypedagogiai Intézmény — amely a szakmai alapdokumentuma szerint
ellatja a feladatot, de infrastrukturalis okok miatt a tényleges dvodai ellatast nem tudja
biztositani. A megkeresésben a tankerllet az 6vodas kord SNI gyermekek szamara
csoportszoba, illetve terembérlési lehetéséget keres. Celjuk, hogy kornyezo
telepliléseken él6 kuldn nevelt SNI gyermekek szamara a lakohelylkhoz kozeli
megfeleld ellatast biztositani tudja.

V.
ld6kdzben Szlitsné Kiss Zsuzsanna Maria is tett javaslatot az ingatlan hasznositasara
idések nappalai ellatasa funkcidval. Javaslatat az alabbiakban idézzuk.

LAz alabbiakban kiildém az eddigi "kutatdsaim" eredményeit vazlatosan dsszefoglalva:
Ha az ,ldések nappali ellatasa” jogcimen intézményi keretek kézott mikGdne, akkor
allami tamogatéasként a 2026. évi 372 600 Ft/f6/ év feladatmutatéval szamolva
14 904 000 Ft lenne az éves tamogatas 40 fés éves atlaglétszam esetében, azaz 40
fé lenne az, aki éves atlagban napi szinten akar egy orara is latogatja az ,intézményt”.
(A miikédési engedély ennél magasabb fére kell hogy vonatkozzon.)

Ebbél 3 6 bérkéltsége (1 f6 gondozo, 1 f6 terdpias munkatars (6k ketten a kételezé
létszém) plusz 1 f6, aki adott esetben mindkettét helyettesit) a 2026. évi garantalt
bérminimummal (376 300 Ft) szamolva 13 449 000 Ft/év + jarulék lenne, tehat
gyakorlatilag az allami tamogatds a bérkéltséget fedezné. Megjegyzem, hogy a
dolgozok fizetése a szocialis agazati pétiékkal magasabb lenne, de ezt a potiékot az
allam havonta megfinanszirozza, tehat a mostani szamitasainkban nem lenne
koltségnoveld tényezé.
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A dologi kiadasok becsléséhez kellene ismemi a rezsikéltségeket, ez a
legmeghatarozobb a tervezés szempontjabol, az egyéb dologiakat (szakmai anyag,
telefon-internet, irodaszer, tisztitdszer stb.) pedig a takarékossag alapjan lehetne
megtervezni. Folyamatos orvosi szolgaltatas igénybevételére nem lenne sziikség, azt
csak a bentlakasos intézményben kell biztositani.

A dologi kiadasok finanszirozasat 6nkormanyzati hozzajarulasbol és téritési dij
formajaban lehetne megosztani, ennek aranyarél és Gsszegszeriiségérél az
0sszkoltség figyelembe vételével lehetne donteni.

Annak érdekében, hogy az érintettek szamat illetéen feltételezéseket tegyiink,
Jjavasolnam a jelenleg futé KEK Zéna projekttsl megtudakolni, hogy hany 65 éven feliili
vagy fiatalabb nyugdijas statuszi jelentkez6rél van tudoméasuk. Oket bizonyéra
hosszutavon is érdekelnék azok a szolgaltatasok, amelyeket ez az intézmény nydjtani
tudna. Ez az adat &sszevetheté lenne az onkormanyzati éves kéltségvetés
tervezeshez évenként kiadott Nagykovacsi korésszetételi tablazat adataival is.

Ki lehet érintett?

Aki Nagykovacsiban allandé lakhellyel, vagy tartézkodasi cimmel rendelkezik,
nyugdijas, vagy nyugdijszerd ellatasban részestil, és hoz orvosi igazolast arrol, hogy
mehet kbzbsségbe az illets.”

Jelenleg az idések nappali ellatasa a Hid Szocialis, Csalad és Gyermekjoléti Szolgalat
és Kozpont intézményen keresztll biztositott, a személyi téritési dij — kivéve a
kbzOsseégi programokat — téritésmentesen elérheté a nagykovacsi ellatottak szamara
is.

A javaslat megvalosithatd abban az esetben, ha az Onkormanyzat Uj intézményt hoz
letre az id6sek nappali ellatasanak biztositasara, vagy a meglévd intézményéhez
integralja a szocialis alapfeladat ellatasat. A javaslat 3 fos létszama nem tervez
vezetdi, gondnok/takaritd létszammal és bérkoltséggel, a megjeldlt minimalbér
koltsegeihez nem szamitotta hozza a munkaltatéi jarulékok 6sszegét, valamint nem
tartalmazza a szocialis bérpotlek 6sszegeit, illetve a béren kivili egyéb juttatasokkal
sem szamol. Az intézmény létrehozasa el6tt komolyabb igényfelmérés sziikséges,
mivel polgarmester asszony a 65 év feletti lakosok két alkalommal torténd irasos
megkeresésére nem érkezett visszajelzés, igény az idések nappali ellatasanak
helyben torténd biztositasara. Mérlegelend6, hogy a kalkulaciéban szereplé 40 fés
ellatotti Iétszam hosszutavon hogyan tarthato fenn, illetve elérheté-e.

Fontos megemliteniink, hogy ilyen célu hasznositas esetén, elengedhetetlen az épllet
és az udvar teljes korl akadalymentesitése. Az épllet megkozelitésre Un. személy
emeldt kell létesiteni, a terasz utcai végének, és az el6lépcsé egy részének
elbontasaval, igy biztositva a kert megkdzelitését is. Természetesen a mosddknak
legalabb egy részét is akadalymentessé kell tenni. Ezen beruhazasoknak a becsult
kéltsége brutté 12-15 millié forintot jelentene.

Kerem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy vitassa meg az el6terjesztést és egyszer(
tobbséggel dontsén az ingatlan hasznositasi lehetdségeirdl.

Nagykovacsi, 2025. december 3.
Kiszelné Mohos Katalin
polgarmester
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HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Déntés az 6nkormanyzati tulajdond, Nagykovacsi Szava u. 7. hrsz. 380 —
egykori 6voda — ingatlan hasznositasarol

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Ggy dont, hogy az
dnkormanyzati tulajdonban Iévé Szava utca 7. hrsz. 380. — egykori évoda — ingatlanat
az alabbiak szerint hasznositja:

Felhatalmazza a polgarmestert és a jegyz6t a szilkséges intézkedések megtételere.

Hataridd: azonnal
Felelds: polgarmester, jegyz6



