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ELOTERJESZTES KiSERO LAP
E-szam: 105/2025.

Targy: Dontés a lakas és helyiségbérleti dijak feliilvizsgalatarol és a lakas és
nem lakas célu helyiségek bérbeadasarol sz6l6 rendelet médositasarol

El6terjeszté neve: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester
El6ad6 neve: dr. Halmosi-Rokaj Odett aljegyz6

Az eléterjesztés alairas el6tti elézetes ellendrzése

Vezetoi ellendrzés

- az el6terjesztés tartalmilag és formailag megfelelé - nem megfelelé

eléado osztalyvezetdje
Pénziigyi ellendrzés

- az elbterjeszteés tartalmilag és formailag megfelelé - nem megfeleld [
SRSl Wey e IDVIAIIY TG T

fi

pénziigyi osztalyvezetd
Torvényességi ellendrzés

- az el6terjesztés tartalmilag és formailag megfelelb - nem megfelelb

Nagykovacsi, 2025. december 3. /
7 [ /
jegyz6

Az elbterjesztés kikildheté — nem kiildhet6 ki.

Nagykovacsi, 2025. december 3.
¢ -

polgarmester
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nagykovacsi Nagykézség Onkorményzata 1 db ©nkormanyzati bérlakassal
rendelkezik az alabbiak szerinti:

Rakoczi u. 66. szam alatti 40.000 Ft/ho bérleti dij
49 m? alapteriiletl ingatlan

Az ingatlan tekintetében legutoljara 2022-ben keriilt felllvizsgalatra a bérleti dij az
onkormanyzat tulajdonaban lévé lakas és nem lakas célu helyiségek berbeadasanak
feltételeirdl sz616 23/2022. (X1.22.) 6nkormanyzati rendelet megalkotasaval.

A fellilvizsgalat érdekében elkészittettiik a bérlakas piaci alapu aktualis bérleti dijanak
értékbecslését, amely alapjan a Rakoczi u. 66. szam alatti ingatlan piaci alapu bérleti
dija 137.000 Ft lenne.

A bérleti dij feliilvizsgalata tekintetében mérlegelendé kériilmények az alabbiak:
- a bérlé tdbb mint 15 éve bérli hatarozatlan bérleti jogviszonyban az ingatlant,
- bérleti dij elmaradas, koztizemi dij tartozas nem merdilt fel az elmult evek alatt,
- 3 felndtt keresdképes bejelentett lakosa van az ingatlannak,
- az ingatlanban kazancsere valosult meg 2025. november honapban br.
1.323.086 Ft 6sszegszerlisegben.

A fenti korlilmények alapjan a piaci alapu bérleti dij szocialis szempontok alapjan
torténd mérséklését nem tartom indokoltnak és az dnkormanyzati bérlakasok 2026.
februar 1. napjatél iranyadé, emelt 6sszeqii bérleti dijara a Pénzlgyi Bizottsagtol
kérlink javaslatot.

A bérleti dij mértékének modositasa az onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakas és nem
lakas céld helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szolé 23/2022. (XI. 22.)
dnkormanyzati rendelet mellékletének moddositasaval lehetséges. A rendelet-
modositas tervezet az elbterjesztés mellékletét képezi.

Az dnkormanyzati tulajdonban Iévé, nem lakas céljara szolgalo helyiségek az alabbiak:

hatalyos KSH-val novelt
bérleti dij szamlazott értékbecslés
(Ft/m?/ho + Afa) bérleti dijak

Kossuth L. 58. sz.

Uzlethelyiseg 3.000 Fym2/hé + Afa
(papirbolt) )

3.659 Ft/m2/hé +Afa | 4.025 Ft/m2/hé + Afa

Kossuth L. 58. 3.000 Ftm?2/hé + Afa | nincs kiadva 3.824 Ft/m?/ho+ Afa
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| (volt KMB iroda)
Szava u. 4.
orvosi rendeld

3.000 Ft/6ra + Afa 3.111 Ft/ora + Afa 3.400 Ft/ora + Afa

Templom koz 6.
inkubatorhaz

3.750 FtYm2/h6 + Afa | 4.573 Ft/m?/ho + Afa | 5.030 Ft m¥ho + Afa

Zsiroshegyi ut 2/A.

emeleti nagyterem 10.500 Ft/6ra + Afa | - 11.550 Ft/ora + Afa

Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol szo6l6 2011. évi CXCIV. torvény 32. § -a alapjan
a fizetési kotelezettséget megallapitd, fizetésre kotelezettek korét bovitd, a fizetési
kotelezettség terhét ndveld, a kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korlatozo
jogszabaly kihirdetése és hatalyba Iépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie, igy
a fent nevezett helyiségbérleti dijak emelése is csak 2026. februar 1. napjatol
lehetséges.

Kiemelend6, hogy a helyiségbérletet igénybe vevd bérldk féleg gazdalkodo

.....

Ennek figyelembevételével teszek javaslatot a helyiségbérleti dijak fellilvizsgalatara:

bérleti dij 2026. febr. 1-t6l
Kossuth L. 58. sz. 4.100 Ft/m?/hé + Afa
Uzlethelyiség (papirbolt)
Kossuth L. 58. 3.900 Ft/m2/hé + Afa
(volt KMB iroda)
Szava u. 4. 3.400 Ft/6ra + Afa
| orvosi rendeld
| Templom kéz 6. 5.030 FYm?hé + Afa
| inkubatorhaz
| Zsiroshegyi Ut 2/A. 11.550 Ft/6ra + Afa
| emeleti nagyterem

A Nagykovacsi Polgarmesteri Hivatal 167 helyrajzi szamu ingatlanan elhelyezett fahaz
tekintetében foldbérleti szerz6dés all fenn, amely alapjan — figyelemmel a 114/2022.
(XI. 21.) szdmu hatarozatban el6irt bérleti dijra — 25.000 Ft + Afa/hé bérleti dij
bevétellnk keletkezik.

Az elbterjesztéshez mellékelt értékbecslés értelmében a jelenleg iranyadd bérleti dij
28.500 Ft + Afa/ho.

Tekintettel arra, hogy a bérleti dij dsszege 2023 6ta — a KSH indexalas kivételével —
nem kertlt moédositasra, indokoltnak latom a foldbérleti dij 28.500 Ft + Afa/hé
0sszegre torténé emelését.

A hivatkozott foldbérlet mellett még két tovabbi foldbérleti szerzédésiink all fenn
onkormanyzati ingatlan vonatkozasaban a 80/2022. (VI. 23.) és a Z-67/2021. (V1. 24.)
hatarozatok alapjan.

A 80/2022. (VI. 23.) hatarozat szerint az dnkormanyzat tulajdonaban lévé Kossuth
Lajos u. 1. szam alatti telephelyiinkdon adunk bérbe 220 m? alaptertlet( ingatlanrészt.
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A bérls altal jelenleg fizetett KSH-val ndvelt dsszeg 53.659 Ft + Afa/ho. Az
értékbecslésben javasolt bérleti dij nagysagrendje 58.960 Ft + Afa/ho. A bérleti dij
mértéke — a KSH indexalas kivételével — 2023 6ta nem nétt, igy indokoltnak latjuk a
bérleti dij 268 Ft/m#/ho + Afa-ra, dsszesen 58.960 Ft + Afalhé-ra torténd emelését.

A Z-67/2021. (VI. 24.) dontés alapjan a Zsiroshegyi ut 2/A. szam alatt talalhato
tlzoltosagi lizemépulet kertjebdl bérel 52 m? alapterlleti ingatlanrészt a szomszédos
ingatlan tulajdonosa. A jelenleg fizetett KSH-val ndvelt bérleti dij 14.676 Ft + Afa/ho.
Az értékbecslés alapjan javasolt nagysagrendje 16.120 Ft + Afa/hé. A bérleti di]
mértéke — a KSH indexalas kivételével - 2021 6ta nem nétt, igy indokoltnak latjuk a
bérleti dij 310 Ft/m?/hé + Afa-ra, dsszesen 16.120 Ft + Afa/hé-ra torténé emelését.

Iv.

Dr. Piros Zsuzsanna fogszabalyozd szakorvos osztott hasznalatban rendel a
Nagykovacsi, Kossuth L. u. 58. szam alatt taldlhaté fogorvosi rendel6 helyiségben,
biztositva a nagykovacsi gyermekek szamara a tb alapon finanszirozott
fogszabalyozassal kapcsolatos szakorvosi ellatast.

Hasonléan a két fogszakorvosunkhoz, a fogszabalyoz6 szakorvos szamara is
ingyenesen biztositjuk a fogorvosi rendelé hasznalatat, a rezsikéltség aranyos
részének megfizetése meliett.

Figyelemmel arra, hogy a két fogszakorvossal Dr. Vagi Piroskaval és Dr. Jani Agnessel
a rezsikoltség viselése tekintetében mar megallapodast kotottink, dr. Piros Zsuzsanna
a ra es6 rezsihanyadot a két fogszakorvos szamara tériti meg.

Kérem vitassak meg az elbterjesztést és dontsenek a rendelet-mddositas tervezet és
a hatarozati javaslatok elfogadasarol.

Hatasvizsgalat eredménye:

a) A rendelet tarsadalmi, gazdasagi, kdltséqvetési hatasa:

A rendelet-tervezet kdvetkeztében a bérleti dij emelése jelenthet tarsadalmi hatast,
tekintettel arra, hogy a lakasbérlet tekintetében az elmult 2 évben nem kerllt sor
dijemelésre. A bérleti dij mértéke ndvekszik, igy koltségvetési bevétel névekedes is
varhato.

b) A rendelet kérnyezeti, eqészségi kévetkezmeényei
A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtasanak kornyezetre gyakorolt, és egeszsegi
kévetkezmeényei nincsenek.

c) A rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai
A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtasa tovabbi adminisztrativ terhet nem r6 az
onkormanyzatra.

d) A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
varhato kovetkezményei

Az elmult 2 évben nem kerlilt sor a lakasbérleti dij emelésére, és a bérleti dij emelés

sziikségességét indokolja, hogy a jové évi koltségvetési koncepcié megalkotasaval

egyidejlleg sziikséges az dnkormanyzat jov6 évi bérleti dij bevételeit is tervezhetove

tenni.
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e) A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A rendelet-tervezet végrehajtasaval kapcsolatban a személyi, szervezeti, targyi és
pénzugyi feltételek rendelkezésre allnak.

Nagykovacsi, 2025. december 3.

Kiszelné Mohos Katalin
polgarmester
Melléklet:
- értékbecslés

HATAROZATI JAVASLAT L

Targy: Dontés az 6nkormanyzati tulajdonban lévé nem lakas célu helyiségek
bérleti dijanak feliilvizsgalatarol

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete igy dont, hogy az
Onkormanyzat tulajdonaban Iévé nem lakas célu helyiségek bérleti dijat az alabbiak
szerint hatarozza meg 2026. februar 1. napjatol:

bérleti dij 2026. febr. 1-t4l
4.100 FYm2/hé + Afa

Kossuth L. 58. sz.
Uzlethelyiség (papirbolt)
Kossuth L. 58.
(volt KMB iroda)

Szava u. 4.

orvosi rendeld
Templom koz 6.
inkubatorhaz
Zsiroshegyi ut 2/A.
emeleti nagyterem

3.900 FtYm?2/ho + Afa

3.400 Ft/6ra

5.030 Fm?2/ho + Afa

11.550 Ft/6ra + Afa

A bérleti dij évente, elészor 2027. januar 1-én, a KSH altal kozzétett fogyasztoi arindex
mértékével, kuldn déntés nélkil valtozik.

Hatalyat veszti az 113/2022. (XI. 21.) hatarozat 2026. februar 1. napjatol.
Felhatalmazza a polgarmestert és a jegyz6t a helyiségbérleti szerzédések
moédositasara, és a szikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: 2026. februar 1.
Felelds: polgarmester, jegyzd

HATAROZATI JAVASLAT Il

Targy: Dontés a Nagykovacsi belteriilet 167 helyrajzi szamu ingatlanon fennallo
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foldbérlet bérleti dijanak feliilvizsgalatarol

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy a
Nagykovacsi belteriilet 167 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan 30 m?
alapteriletl részen fennallo foldberlet bérleti dija 2026. februar 1. napjatol 28.500 Ft +
Afa/ho.

A bérleti dij évente, el6sz6r 2027. januar 1-én, a KSH altal kdzzétett fogyasztoi arindex
mértékével, kildon dontés nélkdl valtozik.

Hatalyat veszti az 114/2022. (XI. 21.) hatarozat 2026. februar 1. napjatol.
Felhatalmazza a polgarmestert és a jegyzét a bérleti szerzé6dés modositasara és a
szilkséges intézkedések megtételére.

Hatarid6: 2026. februar 1.
Felelds: polgarmester, jegyz6

HATAROZATI JAVASLAT Iil.

Tarqy: Déntés a Nagykovacsi belteriilet 4692 helyrajzi szamu (Kossuth L. u. 1.)
ingatlanon fennallé bérlet bérleti dijanak feliilvizsgalatarol

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testllete ugy dént, hogy a
Nagykovacsi belterllet 4692 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan 220 m?
alapteruletl részén fennalld bérleti dij 2026. februar 1. napjatol 58.960 Ft + Afa/hé.

A bérleti dij évente, elészor 2027. januar 1-én, a KSH altal kdzzétett fogyasztoi arindex
mértékével, kildn dontés nélkul valtozik.

Hatalyat veszti az 80/2022. (V1. 23.) hatarozat 2026. februar 1. napjatol.
Felhatalmazza a polgarmestert és a jegyz6t a bérleti szerz6dés mddositasara és a
sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarid6: 2026. februar 1.
Felelds: polgarmester, jegyz6

HATAROZATI JAVASLAT IV.

Tarqy: Déntés a Nagykovacsi belteriilet 1382 helyrajzi szamu (Zsiroshegyi ut
2/A.) ingatlanon fennallé bérlet bérleti dijanak feliilvizsgalataroél

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak Keépvisels-testiilete gy doént, hogy a
Nagykovacsi beltertilet 1382 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan 52 m?
alapterilet(i részen fennallo foldbérlet bérleti dija 2026. februar 1. napjatol 16.120 Ft +
Afa/ho.

A bérleti dij évente, elészor 2027. januar 1-én, a KSH altal kdzzétett fogyasztoi arindex
mértékével, kilon dontés nelkul valtozik.

Hatalyat veszti a Z- 67/2021. (V1. 24.) hatarozat 2026. februar 1. napjatol.
Felhatalmazza a polgarmestert és a jegyz6t a bérleti szerz6dés modositasara es a
szlkséges intézkedések megtételére.

Hataridé: 2026. februar 1.
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Felel8s: polgarmester, jegyz6

HATAROZATI JAVASLAT V.

Targy: Doéntés Dr. Piros Zsuzsanna fogszabalyozé szakorvos rendelé
hasznalatarol

Nagykovacsi Nagyk6zség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete gy dont, Dr. Piros
Zsuzsanna fogszabalyoz6 szakorvos szamara a Nagykovacsi, Kossuth L. u. 58. szam
alatt taldlhaté fogorvosi rendelé hasznalatat ingyenes biztositja oly médon, hogy a
rezsikoltseg aranyos részét Dr. Piros Zsuzsanna az ott rendel® Dr. Vagi Piroska és Dr.
Jani Agnes fogszakorvosok részére kdzvetlenil tériti meg.

Felhatalmazza a polgarmestert és jegyzét a helyiségbérleti szerzédés alairasara, és a
szukséges intézkedések megtételére.

Hatarid6: 2026. februar 1.
Felel8s: polgarmester, jegyz6
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Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének ...l.... (...)
énkormanyzati rendelete

az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé lakas és nem lakas célu helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szol6 23/2022. (XI. 22.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] A rendelet célja, hogy a bérlakasgazdalkodas hatékonyabb és gazdasagosabb
m(ikddése érdekében a bérleti dij emelésére kerlljon sor.

[2] Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat Képviselé-testillete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
$z0610 1993, évi LXXVIIL. torvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjadban és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzata
Képvisels-testiiletének az dnkormanyzat tulajdonaban levo lakas és nem lakas célu
helyiségek bérbeadasanak feltételeirl szolé 23/2022. (XI. 22.) Onkormanyzati
rendeletének modositasardl az alabbiakat rendeli el.

1.§

Az onkormanyzat tulajdondban lévé lakas és nem lakas célu helyisegek
bérbeadasanak feltételeirsl szélo 23/2022. (XI. 22.) énkormanyzati rendelet 1.
melléklet helyébe az 1. melléklet |ép:

2. §
Ez a rendelet 2026. februar 1. napjan 1ép hatalyba.
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1. mellékletaz .../.. . (... . ... .) Bnkormanyzati rendelethez

1. Az oOnkormanyzat tulajdondban |évé lakas és nem lakas céli helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolo 23/2022. (XI. 22.) énkormanyzati rendelet 1.
melléklet 1. pont helyébe a kdvetkezé pont lép:

»1. Nagykovacsi, Rakoczi u. 66. szam alatti 49 m? alapteriiletii ingatlan .............
Ft/hg”



Nagykovacsi Nagykdzseg Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 5. napirend
2025. december 11-i rendes, nyilt Glése

Altalanos indokolas

Az énkormanyzati tulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasa
soran indokolt a bérleti dij nagysagrendjét felllvizsgaini a felelés koltségvetési
gazdalkodas el6iranyzatainak tervezhetésége érdekeében.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A modositas a bérleti dij 2026. februar 1. napjatél hatalyos emelését tartalmazza.
A 2. §-hoz

Hatalyba léptet6 rendelkezest tartalmaz.
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