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ELOTERJESZTES KiSEROLAP
E-szam: 101/2025.

Targy: Dontés Nagykovacsi Nagykdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasarol

El6terjeszté neve: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester
Eléadoé neve: Gyorgyi Zoltan f6épitész

Az elbterjesztés alairas elétti el6zetes ellenérzése
Vezetdi ellenérzés
- az elbterjesztes tartalmilag és formailag megfelelé — nem megfelelé
eléadé osztalyvezetdje

Pénziigyi ellenérzés
- az elbterjesztes tartalmilag és formailag megfelelé — nem megfelel6

pénzﬁgyi__o's‘“ talyvezeté

Torvényességi ellendrzés
- az eldterjesztes tartalmilag és formailag megfelelé — nem megfelelé

Nagykovacsi, 2025. december 3. /
14

jegyzé
Az eléterjesztés kikiildheté — nem kiildhetd ki.
Nagykovacsi, 2025. december 3.

b

polgarmester
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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

|. Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviselt-testilete a Nagykovacsi
Nagykozség teleplilésrendezési eszkdzeinek (TRE) tébb pontban térténé modositasa
ciml tervmoddositas egyeztetésének meginditasaval és a tervmodositas tartalmaval
kapcsolatban tobb, mint egy évvel ezelétt hozta meg 56/2024. (V. 16.) szamu an.
egyiittes hatarozatat.

A tervmodositds partnerségi-lakossagi egyeztetési tervdokumentaciéjanak
egyeztetését az Onkormanyzat 2025. 05. 17-t6l 2025. 05. 23-ig — az orszagos
jogszabalyok szerint — az un. E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést Tamogato
Rendszer) internetes egyeztetd fellletén, illetve azzal parhuzamosan Nagykovacsi
Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének a telepiilésterv, a kézikdnyv és a
teleplilésképi rendelet készitésével, mobdositasaval 0Osszefliggd partnersegi
egyeztetés szabalyairdl szoldé 6/2024. (IV. 22.) dnkormanyzati rendelete szerint az
dnkormanyzati honlapon folytatta le. Mindezek meliett a tervet 2025. majus 21-én az
Oregiskola Kdzdsségi Haz és Konyvtar nagytermében tartott lakossagi féorumon is
ismertette.

A partnereknek, lakossagnak véleményt nyilvanitani, észrevételt tenni — az E-TER-
ben, e-mailen, hivatali kapun, illetve postai iton megkiildétt vagy szemelyesen leadott
levélben — 2025. 05. 23-ig volt lehetésége.

A lakosséagi forumon nem hangzottak el a tervmédositassal kapcsolatban olyan, un.
kifogast emel6, illetve jogszabalyon alapulé észrevételek, vélemények, amelyek a
tervmodositas valamelyik részfeladatat jogszaballyal ellentétesnek itélnék, tovabba a
fenti egyeztetési lehetéségek igénybevételével sem érkezett irasban vélemeény, illetve
észrevétel sem a lakossag, sem a partnerek részerél.

A Képviseld-testiilet a fentiek szerinti partnerségi-lakossagi veéleményezéssel
kapcsolatos egyeztetéseket, valamint a kdrnyezeti értékeléssel kapcsolatos konzultaciot
— mivel a vonatkozd jogszabaly szerint érintett szervek kornyezeti értékelés keszitéset
nem tartottak szikségesnek jelen tervmddositas kapcsan — a lefolytatasuk utan
74/2025. (VI. 26.) hatarozataval lezarta, és meginditotta a tervmodositas
allamigazgatasi egyeztetésének Un. zarévéleményezési szakaszat.

Il. Az an. zarévéleményezési szakasz allamigazgatasi egyeztetésének keretében
Pest Varmegye Allami Féépitésze 2025. julius 23. napjara hivta Ossze az
allamigazgatasi egyeztetd szerveket, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint  egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. r. 68.§ (2) bek. c) alpontjanak
eljarasi szabalyai szerint.

Az egyeztetd targyalason elhangzott, valamint az arra irasban érkezett vélemeények
tikrében az Allami Féépitész az egyeztetd targyalasrdl készilt jegyzékonyvet
hianypétlasi felhivasként fogalmazta meg, azaz hianypotlast irt eld.

Meg kell jegyezni, hogy a hianypétlasi felhivasban sok olyan észrevétel szerepelt, ami
a jelenleg hatalyos, valtoztatassal nem érintett eldirdsokra vonatkozott. Ez azért
tortént, mert ugyan a tervezd a jobb értelmezhetéség miatt az egyeztetési anyagban a
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modositasokat a szovegkdrnyezetiktdl eltéré szinnel jelenitette meg, am ezek a
kiemelések az Allami Féépitész altal csak fekete betliszinnel kinyomtatott, majd ez
alapjan véleményezett anyagban nem jelentek meg.

Az egyeztetd targyalason elhangzottak, illetve a hianypétlasi felhivas alapjan a
kdvetkez6 valtozasokat kell megemliteni:

- Az 6kologiai halozatok lehataroldsanak pontositasa — mivel az az egész teleplilést
érintené, igy ebben az eljarasban nem kezelhetd — kikerult a feladatok kozul.

- Aleend§ polgarmesteri hivatal ingatlanja — az OTEK beépitési korlatja miatt — a Vi
ovezet helyett Vt 6vezetbe kerll besorolasra.

- A Kossuth Lajos utca és a Kolozsvar tér kozotti, az orszagos elbirasnal
keskenyebb (3 m helyett 2,7 m széles) gyalogut kialakitasa miatt az Gtugyi
hatésaggal ujabb egyeztetést kellett lefolytatni.

Az allami f6épitész hianypotlasi észrevételei alapjan elkészitett hianypotlasi
tervdokumentacié 2025. 09. 02-an az un. E-TER egyeztetd fellletére feltoltésre kertilt
annak erdekében, hogy az allami féépitész kiadhassa zarovéleményét.

Az allami féépitész 2025. 09. 03-i keltezés(i zarovéleményében foglalt megjegyzések,
észrevételek figyelembevételével torténd javitast kovetbéen a tervdokumentacié
jovahagyand6 munkarészei a Képvisel6-testilet altal jovahagyhatok.

Az allami féépitész felhivta a figyelmet arra, hogy a zaré véleményezési
szakaszban kiadott véleménye 6 hénapig érvényes.

lll. Az allami féépitész altal kiadott zar6véleményben megfogalmazott megjegyzések,
eszrevetelek és Nagykovacsi féépitészének és a tervet készit6 telepliléstervezének
az azokra adott valaszait tartalmazé Tervez6i valaszok a kdvetkezdek:

Az allami féépitész megjegyzései és észrevételei:

A telepllésszerkezeti tervet mddositd hatarozattal kapcsolatban tovabbi észrevételt
nem teszlnk.

A helyi épités szabalyzat moédositod rendeletével kapcsolatosan a kdvetkezédket tartjuk
fenn:

e Tovabbiakban is felhivjuk a figyelmet, hogy allattartdé épulet elhelyezése nem
tilthatd. Allattartd épitmény csak az épuletek kozotti legkisebb tavolsag
temakdrében szabalyozhaté [tervezet 33. § (1) bek. d) pont].

TERVEZOI VALASZ: az eléiras torlésre kerdlt.

e Tovabbiakban is megjegyezzlk, hogy az allat fajanak megfogalmazasa nem
koti az épitési hatosagot. [tervezet 33. § (1) bek. e) pont]

TERVEZOI VALASZ: a l6tartasra vonatkozd eléiras véleménylnk szerint barki
szamara egzakt és egyértelmli és igy értelmezhet6, ezért megtartasra kerdilt.
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o Tovabbiakban is megjegyezzik, hogy az egyéb szabalyok alkalmazasaval sem
haladhaté meg az dvezetben a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott
legnagyobb beépithetéség mértéke [38. § (9) bek. ¢)-d) pont].

TERVEZOI VALASZ: a 38. § (9)-(10) bekezdései a Kecskehat lakoteriletre vonatkozo
Lke-9 és Lke-10 épitési dvezetek beépitési paramétereinek 6sszességét tartalmazo,
évtizedek 6ta hatalyos eldirasok. Jelen modositas csak a 38. § (9) bek.h) és 38. § (10)
bek. g) pontjaira vonatkozott, az észrevételezett c) és d) pontokban nevesitett
eléirasok nem szerepelnek a médositasok kdz6tt a jovahagyas soran.

o Tovabbiakban is fenntartjuk, hogy a beépitettséget terepszint alatt es felett is
érteni kell [38.§ (9) bek. ¢)-d);42. § (11) bek. c)-d) pont ; 42. § (12) bek. c)- d)
pont; 44. § (4) bek. c)-d) pont; 44. § (7) bek. c)-d) pont;44. § (8) bek. c)-d) pont;
51. § (1) bek. ¢)-d) pont].

TERVEZO!I VALASZ: a megjeldlt pontok vizsgédlata soran megallapitottuk, hogy az
azokban meghatarozott terepszint feletti és terepszint alatti beépitési paraméterek
mindegyike megfelel az orszagos (OTEK) jogszabalyban meghatarozott merteknek.
Ez alédl kivétel a 44. § (1)-(4) bekezdés szerinti Vi-1 — Vi- 4- Of épitési dvezetre
vonatkozo eldirasok d) pontjaban el6irt terepszint alatti beépitettség mértéke, amelyet
ennek értelmében atjavitottunk 60, illetve 65 %-rol 55 %-ra, figyelembe veéve, hogy az
OTEK szerinti maximum Nagykovacsi esetében 55 % lehet.

e Tovabbiakban is megjegyezzik, hogy az épitési hatosagot eljarasa soran nem
koti a parkold burkolatanak kialakitasi eldirasa. [tervezet 49. § m) md) pontok;
50. § (2) bek m) pont].

TERVEZO! VALASZ: a megjeldlt pontok az Amerikai Iskola teriletére vonatkozé (j
elirasok, amelyek a meglévé burkolat helyett a csapadékviz atszivargasat jobban
lehetdveé tevd, an. 6koldgiai — burkolat alkalmazasat irjak elé. Tekintettel a Ko-1 ovezet
legkisebb zdldfellleti mértékének csokkentésére, a parkold burkolatara vonatkozo
elbirast fontosnak tartjuk, ezért az eléirasok megtartasa tovabbra is szikséges.

e Tovabbiakban is kérjlk figyelembe venni az OTEK. 28. § (4) bek. b) alapjan ,az
erdoteriilet telkén kozjoléti rendeltetés(i erdéterlleten legfeljebb 5%-0s
beépitettséggel, az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el.
[tervezet 59. § (2) bek.].

TERVEZO! VALASZ: az eléiras torlésre kerilt, mivel annak elemei mar
megfogalmazasra kertltek a tobbi bekezdésben, amelyet az észrevétel nem vitatott.

e Megjegyezziik, az SZT-M/17 modositd tervlappal kapcsolatban, hogy javitani
szikséges a jelmagyarazatot, ahol a jelmagyarazatban az el6- és hatsokerti
épitési hatarvonal helyett mas elnevezés szerepel. Kérjik a SZT-M/10 (SZT-
M/8) mabdosito terviapon, csak a tervezett dvezeti jel szerepeljen.

TERVEZOI VALASZ: javitasra kerliltek a tervlapok az észrevétel szerint.
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o Kérjlk javitani az elfogadas elétt, a szerkezeti terv és szabalyozasi terviapok
kivagatait, mert a megkuldétt tervezetben nem jol abrazolédnak a lehatarolt
modositas terlletek.

TERVEZOI VALASZ: javitasra keriiltek a tervlapok az észrevétel szerint.

A zarGvélemény alapjan a tisztelt Képviselo-testilet jova hagyhatja a jelen
eldterjesztés mellékletét képezd Telepllésszerkezeti terv (TSZT) moddositas
hatarozat-tervezetét és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) modositas rendelet-
tervezetét, valamint ezek mellékletét képezé Telepllésszerkezeti és Szabalyozasi terv
maodositott tervlapjait.

A jelen el6terjesztésben szereplé hatarozat és rendelet, valamint a meliékletiiket
képezd terviapok a jovahagyasuk kihirdetését kdvetd napon lépnek hatalyba, ezzel
egyidejlleg a Kossuth Lajos utca és a Kolozsvar tér koz6tt kialakitand6 gyalogut
megvalosithatosaga, illetve a Kovacsi-erdéfoldek természetkdzeli allapotanak
megdrzese érdekében a 6/2025.(11.24.), illetve a 11/2025.(111.24.) 6nk. rendelettel
elrendelt valtoztatasi tilalmak megsz(innek.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a jelen elSterjesztés melléklete
szerinti Telepiilésszerkezeti tervet (TSZT) moédosité hatarozatot és a Helyi
Epitési Szabalyzatot (HESZ) médosité rendeletet sziveskedjen elfogadni!

El6zetes hatasvizsgalat a rendelet-tervezethez

A jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1)-(2) bekezdései szerint a
jogszabaly elbkészitdje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodé részletességl
— elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatd
kovetkezmeényeit, dnkormanyzati rendelet esetében errél a képvisel6-testliletet
tajékoztatja.

l. tarsadalmi hatasai:
A tervezett médositasok, pontositasok kdvetkeztében a helyi rendelet alkalmazasa
a lakossag szamara kedvezébbé valik.

Il. gazdasagi hatasai:
A tervezetnek gazdasagi hatasa nincs

lll. kdltségvetési hatasai:
A szabalyozasi vonalak modositasai kovetkeztében, az ingatlanrészek
értékesitései dnkormanyzati bevételeket eredményeznek.

IV. kérnyezeti kovetkezményei:

A tervezett modositasnak kornyezeti kovetkezményei elenyészéek, Uj beépitésre
szant terllet kijeldlése nem torténik. Egyes védett kilterlletek esetében a
természetkozeli allapot fenntartasa biztositotta valik.

V. eqészségi kovetkezményei:
A tervezetnek egészseégi hatasa nincs.

VI. adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai:
A tervezet adminisztrativ terheket befolyasold hatasa egyszeri.
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VIil. megalkotasanak sziikségessége:

A telepllésrendezési eszkdzok jogalkalmazasa soran felmerilt valtoztatasok
atvezetése, és kozcéll beruhazasok sziikségessége indokolta a médositast, amely
modositas kizarélag ezen targyu rendelettel valésulhat meg.

VIIl. a jogalkotas elmaradasanak varhaté kdvetkezményei:

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén a hatalyos szabalyozas alapjan az
érintett terlileteken tervezett kdzcéll beruhazasok nem valdsithatok meg.
Tovabba egyes eldirasok pontositasanak elmaradasa esetén nem lenne biztositott
a jogszabalyokra kotelezéen eldirt, egyértelmien értelmezheté szabalyozasi
tartalom.

IX. alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A feltételek rendelkezésre allnak.

Mellékletek:

- Pest Varmegye Allami Féépitész zard véleménye
- HESZ moédositas rendelettervezete

Nagykovacsi, 2025. december 3.

Kiszelné Mohos Katalin
polgarmester
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Hatarozati javaslat

Targy: Dontés a Nagykovacsi Nagykdzség Teleplilésszerkezeti tervérél szolo
62/2019. (V. 23.) hatarozat médositasarol

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete gy dont, hogy a
magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 1-15. §-a alapjan, a 62/2019. (V. 23.)
szamu képviseld-testlleti hatarozattal megallapitott Nagykovacsi Teleplilésszerkezeti
tervét modositja az alabbiak szerint:

(1) Nagykovacsi Nagykdzség Teleplilésszerkezeti tervének leirasa 4. mellékletét
képez6d Nagykovacsi terlleti mérlege c. melléklete jelen hatarozat 1. melléklete szerint
mddosul.

(2) Jelen moédositds soran a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezeési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. torvény 8. melléklete szerinti terlleti
mérlege Nagykovacsi Nagykozség kézigazgatasi teriiletére vonatkozdéan nem valtozik.

Kivonat Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szold
2018. evi CXXXIX. torvény 8. mellékletébdl:

Budapesti Agglomeracio telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
TelepUlési e L .. | Telepulesitéerség
1. | Telepllés térseg Telept:(laer(sjltl;?ezgzz)gatasu tertletének aranya
terllete (ha) (%)
Nagykovacs 463,45 2766,83 16,75

(3) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz6l6 2018.
evi CXXXIX. térvény 2019. marcius 15-i hatalybalépését kdvetéen Nagykovacsi
Nagykozseg telepllésrendezési eszkdzeinek moédositdsa soran UGjonnan kijelolt,
beépitésre szant teriletek teriilet nbvekménye 0 ha.

(4) A jelen modositas soran Uj beépitésre szant terllet kijelolése nem torténik, azaz
a beépitésre szant tertilet ndvekménye 0 ha.

(5) A Telepllesszerkezeti terv leirasa 5. melléklete — A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK
SZAMITAS EREDMENYE - jelen modositas soran nem valtozik.

(6) A Telepllesszerkezeti Tervrél sz6ld 62/2019. (V.23.) képvisel6-testileti hatarozat
2. mellékletét képezd TSZT jeli (M=1:8 5000) Teleplilésszerkezeti terviap helyébe a
modositassal érintett részterliletekre vonatkozoan az e hatarozat elvalaszthatatlan 2-
5. mellekletét képezd TSZT-M/1-4 jell médositd Teleplilésszerkezeti terviapok lépnek.

Felkéri a Polgarmestert, hogy jelen dontés meghozatalaval a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. r. 72.§
(1) bekezdés b) pontjaban foglaltaknak tegyen eleget.



Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
2025. december 11-i rendes, nyilt Ulése

Hataridé: azonnal

Felelés: polgarmester, féépitész

2. napirend

1. melléklet a ..../2025.(........ ) 6nkormanyzati hatarozathoz:
Nagykovacsi teriileti mérlegének valtozasa
Médositas
altal Hatalyos e a L e Tervezési
igénybe vett teruletfelhasznalasi t erilj\f :t(fj:lf\gzztng?g;tr?\é d részterulet
terliletnagysag méd sorszama
m2
1,590 kul_(_)nleges altalanos
terilet gt e 1
1027 védelmi erdéterilet kozuti kdzlekedési terulet :
52 kézlekedési terulet
| 541.127 védelmi erdéterilet kozjoléti erddterilet 6. A1.
68 intézmeényi terulet falusias lakéterulet 6. A/6.
ST telepuléskdzpont vegyes
1862 intézmeényi terulet teriilet 6. B/2.
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2. melléklet a ..../2025. (...... ) 6nkormanyzati hatarozathoz:
Nagykovacsi Nagykozség Teleplilésszerkezeti terve a modositassal érintett teriilet
altal lehatarolt teriilet vonatkozasaban médosul.

!a;f’ ﬁg’ i ?g‘he“

%’
J &

S

N
4 !.’-4
T4 N
ik
4 T/ LR
VI
ﬁ:{!\ ‘SSI’Q A
WY,
WYL [
Hyav e w
D

P

v/

s
s

1mmm e m |tervezési terulet Készdlt az allami alapadatok felhasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
TE RIX 1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezéae:
Nagykovacsi Telepilésrendezési Eszkozeinek modositasa részterdletekre és
részfeladatokra vonatkozoan

Terv megnevezése:

Nagykovécs Telepliésszerkezeli terve modositisa az 1. és 4. részteniletre vonatkazoan
Képviselo-testiileti jovahagyas 2025. december
Horvath Adrienne vezeld telepiiléstervezo { Tervszam:
TTH 01-6576 ot Adweoe | 950024 | TSZT-MH
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3. melléklet a ..../2025. (...... ) 6bnkormanyzati hatarozathoz:
Nagykovacsi Nagykozség Telepulésszerkezeti terve a modositassal érintett terilet altal
lehatarolt tertlet vonatkozasaban modosul.

1w mmuw e |tervezési teralet Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
TER v | 1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv_hu +36-30/236-3295

v
STUDIO | Munka megnevezése:
Nagykovacsi Telepalésrendezési Eszkazeinek modositasa részteruletekre és
részfeladatokra vonatkozéan
Terv megnevezése:
Nagykovacsi Teleplilésszerkezeti terve modositasa a 6A/1. részteruletre

vonatkozdan
Képviseld-testiileti jovahagyas 2025. december
Horvath Adrienne vezets telepiiléstervez ‘ Tervszam:
TT/1 01-5576 iord Adveoe | 2500004 | TSZT-MI2
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4. melléklet a ..../2025. (...... ) 6nkormanyzati hatarozathoz:
Nagykovacsi Nagykdzség Telepllésszerkezeti terve a modositassal érintett tertilet altal
lehatarolt tertilet vonatkozasaban modosul.
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1mmmuw tervezésitenilet Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
TER v | 1116 Budapest Zsurl6 koz 5 ha@haterv_hu +36-30/236-3295

STUDIO | Munka megnevezése:

Nagykovacsi Telepllésrendezési Eszkézeinek modositasa részteniletekre és
részfeladatokra vonatkozdan

Terv megnevezése:

Nagykovécsi Telepllésszerkezeti terve modositasa a 6. A/6. részteriletre

vonatkozoan
Képvisel6-testiileti jdvahagyas 2025. december
Horvath Adrienne vezetd telepuléstervezd Tervszam:
TT/101-5576 RO, Ao 250/2024 TSZT-MI3

11



Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2. napirend
2025. december 11-i rendes, nyilt Ulése

5. melléklet a ..../2025. (...... ) 6nkormanyzati hatarozathoz:
Nagykovacsi Nagykdzség Telepllésszerkezeti terve a modositassal érintett terllet altal
lehatarolt terlilet vonatkozasaban modosul.
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rmmummm |tervezési terilet Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval
HA TERVSTUDIO Telepiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
TER v | 1116 Budapest Zsurld koz 5 ha@haterv.hu +36-30/236-3295
STUDIO | Munka megnevezése:
Nagykovacsi Telepilésrendezési Eszkozeinek modositasa részteriletekre és
részfeladatokra vonatkozdan
Terv megnevezése:
Nagykovacsi Telepilésszerkezeti terve modositasa a 6. B/2. részteruletre
vonatkoz6an
Képviseld-testileti jovahagyas 2025. december
Horvath Adrienne vezetd telepiléstervezd - Tervszam:
TTH 015576 wounk Adveo | 50004 | TSZT-MI4
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A HESZ médositasanak rendelettervezetét és a jogalkotasi folyamat soran elvart
altalanos, valamint a részletes indokolasat jelen elbterjesztés melléklete
tartalmazza. Az alabb olvashatd altalanos, valamint a részletes indokolas a
kdnnyebb értelmezhetéség okan szlletett és a rendelettervezetet, szakaszonkénti
bontasban délten szedve is beidézi.

ALTALANOS INDOKOLAS

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 22.§ (1)
bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban és Magyarorszag
Alaptdorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva minden teleptlésnek meg kell hataroznia a helyi telepllésrendezési és
épitési kovetelményeket. A Méptv. 22.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan a telepilési
onkormanyzat képvisel6-testilete fenti feladatainak keretében helyi épitési
szabalyzatot fogad el, tovabba gondoskodik azok szukséges modositasarol.

A fenti jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen a Képviselé-testiilet 56/2024. (V.16.)
un. egyuttes hatarozataval dontétt Nagykovacsi Nagykozség telepulésrendezeési
eszkozeinek tobb pontban térténé modositasarol. Erre részben az épitéslgyi
jogszabalyi koérnyezet valtozasa, részben a legutébbi helyi épitési szabalyzat
megalkotasa ota eltelt idészak tapasztalatai, valamint a tervezett — rovid- és
hosszutavu - dnkormanyzati fejlesztések megvaldsitasahoz alkalmazkodé vagy
késdbb fejlesztésekre lehetdséget biztositd épitési Ovezetek és azok eldirasainak
kialakitasa okan volt szUkség.

RESZLETES INDOKOLAS

1. §

A Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szo6l6 7/2019. (VI.3.)
onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 22. § (6) bekezdés helyébe a
kévetkezb rendelkezés lép:

.(6) Az épliletek, melléképitmények és térburkolatok csapadékviz elvezetését és
a csapadeékviz tarolasat, kezelését a telken beliil kell megoldani, ugy, hogy a
viz a terepen és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és
épitményekben, valamint a kozteriileten kart (atazast, kimosast stb.) ne
okozzon és a rendeltetésszeri hasznalatot ne akadalyozza”.

A telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo
280/2024. (1X.30.) kormanyrendelet (a tovabbiakban: TEKA) eldirasa alapjan a
csapadékvizet a telken beliil kell megtartani, kezelni. A HESZ jelenlegi eldirasat
ennek megfeleléen modositja, pontositja, a csapadékviz ingatlanon beldli
hasznositasa érdekében.
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2. §
A HESZ 27.§ (4) bekezdése helyébe a kbvetkez rendelkezés lép:

,(4) A telepiilés kézigazgatasi teriiletén lakokocsi, konténer, nem helyezheté el,
kivéve kereskedelmi, szolgéltatd és a kilénleges beépitésre szant
kézmiditertilet épitési 6vezetekben, ahol raktarozasi-, szocialis- és muiszaki
berendezések telepitésének céljara szolgalé konténer elhelyezheté. E
konténerek rendeltetésvaltassal sem veheték igénybe széllas-, illetve
lakérendeltetésre.”

A konténer elhelyezésére vonatkozo elbirast pontositja.

3. §
A HESZ 29. § (3) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

(3) Szabadon allé beépitési épitési dvezetben, amennyiben a kialakult

a) saroktelek esetén az 6vezetben eléirt el6- és oldalkertek altal meghatarozott
épitési hely hosszabbik kéztertileti telekhatar felél mért legnagyobb és
legkisebb mélységének atlaga kevesebb, mint 9,0 m, a telek hosszabbik
koztertileti telekhataranal fekvé elékert mérete 3,0 m,

b) kézbensé telek esetén az Gvezetben elbirt elb-, oldal- és hatsokert altal
meghatarozott épitési hely legnagyobb és legkisebb méelységének atlaga
kevesebb, mint 9,0 m, az el6kert mérete 3,0 m.”

A kedvezétlen kialakitasu és méretli, am eddig csak saroktelkekre vonatkozo
eldkerti méretcsdkkentést kiterjeszti a hasonlo adottsagu kézbensé telkekre is, a
beépitettség Ovezet szerinti mértékének kihasznalhatésaga érdekében.

4. §
A HESZ 31.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

.(2) Lako-, telepiiléskézpont vegyes-, intézményi- és kiilbnleges beépitésre szant
tertiletek épitési ovezeteiben kerités csak telekhataron, a rendezett
terepszinttél mért legfeliebb 1,8 m magassaggal létesithet6, kivéve a Kte
épitési bvezeti jelli temet6 teriiletén, ahol legfeljebb 2,5 m magas lehet.

A temetd teriletén a kerités urnafalként torténé kialakitasat teszi lehetéve.
5 §
A HESZ 33. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:
(1) Haszonallat elhelyezésére szolgalo épiilet, épitmény, helyiség, kifuto, kennel
egyéb épitményektél, miitargyaktdl, létesitményektdl valo tavolsaga:

a) loistallo a lakééplilettél 15 m-re, furt vagy asott kuttol 25 m-re,
b) haszonallat esetén a lakéépdilettsl 10 m-re, furt vagy asott kuttol 25 m-re,
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c) tragya- és tragyalé tarolo a lakdépllettdl, kézterilettél 15 m-re, furt vagy

asott kuattol
25 m-re, a felszini vizektdl jogszabalyban meghatarozott tavolsagra
helyezheté el.

d) Haszonallat elhelyezésére szolgalé éplilet, épitmény kizarodlag a falusias
épitési vezetekben helyezheté el.

e) Lotartasra szolgalé épitmény elhelyezheté, amennyiben az egyes épitési
Ovezetek, 6vezetek elbirasai a lotartast, illetve a Iotartast szolgalé épitmény
elhelyezését megengedik.”

Haszonallat-, illetve I6tartas szabalyozasanak pontositasa

6. §
(1) A HESZ 35. § (12) bekezdése helyébe a kdvetkezs rendelkezés 16p:

»(12) Hatsokertben mosokonyha, nyarikonyha, gépkocsi tarolé nem helyezheté
el”

(2) A HESZ 35.§-a a kévetkez6 (14)-(15) bekezdéssel egésziil ki:

,(14) Kerti tarolé saroktelek vagy atmené telek esetében oldalkertben, egyéb
esetben hatsokertben létesitheld, a telekhataroktol legalabb 0,5 m tavolsagra.
Az eresz kinyulasa legfeliebb 50 cm lehet ugy, hogy a szomszédos
ingatlanokra nem nyulhat at.

(15) A hészivattya, klimaberendezés Kkiiltéri egysége az elbkertben —
terepszinten telepitve, a kéztertilet fel6l takart médon — elhelyezhetd.”

A (12) bekezdés modositasa kerti tarolé elhelyezését teszi lehetévé a
hatsékertben.

Az uj (14) bekezdés a hatsokerttel nem, csak oldalkerttel rendelkezé atmené- és
saroktelkek esetén lehetbvé teszi kerti tarolé elhelyezését oldalkertben, a tetd
tulldgasanak szabalyozasaval.

Az Uj (15) bekezdés a hdszivattyl és a klimaberendezés OTEK-t6l eltérd, eldkerti
elhelyezését teszi lehetévé. Ezen eldiras esetében OTEK aldli felmentés volt
szukseges.

7.§

(1) A HESZ 38. § (9) bekezdés h) pont hc) alpontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés
lép:

(Az Lke-9 jelii epitési 6vezet elbirasai:

A telken beliil)
hc) a hatsékert: Szabalyozasi terv szerint 6 m, 15 m, 25 m,
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(2) A HESZ 38. § (10) bekezdés g) pont ga) és gb) alpontja helyébe a kévetkez6
rendelkezések lépnek:
(Az Lke-10 jelii épitési bvezet elbirasai:
A telken beliil)
,ga) az el6kert: Szabalyozasi terv szerint 5 m, 10 m,
gb) az oldalkert: Szabalyozasi terv szerint 3m, 6 m”

A Kecskehat teriiletén v két kertvarosi épitési dvezetben pontositja az el6-, oldal-
és hatsdkert méretét - az épitési helyet - valamint megsziinteti a ,korlatozott
hasznalatl épitési hely” kijeldlést, ezzel Osszefliggben a zajcsillapitd szerkezet
kotelezé6 alkalmazasara vonatkozo eldirast, tekintettel a napjainkban kaphato,
megfeleld zajcsillapitassal bird épitési anyagok és szerkezetek alkalmazasara. A
modositas a Szabalyozasi Tervet (a tovabbiakban: SZT) is érinti.

8.§

(1) A HESZ 40. § (1) bekezdés j) pont ja) alpontja helyébe a kévetkezd rendelkezes
lép:

(Az Lf-1 és Lf-1-Of jelii épitési Gvezet el6irasai:
Az Lf-1-Of jelii épitési évezetben:)
»ja) a telek alakithato szélessége: legalabb 14,0 m,”

(2) A HESZ 40. § (2) bekezdés j) pont ja) alpontja helyébe a kbvetkezd rendelkezés
lép:

(Az Lf-2 és LF-2-Of jelii épitési 6vezet elbirasai:

Az Lf-2-Of jelii épitési 6vezetben:)
,,Jja) a telek alakithato szélessége: legalabb 14,0 m,”

(3) A HESZ 40. § (3) bekezdés j) pont ja) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés
lép:

(Az Lf-3 és L-3-Of jelti épitési 6vezet elbirasai:

Az Lf-3-Of jelii épitési 6vezetben:)
,»Jja) a telek alakithato szélessége: legalabb 14,0 m’,

9.§

(1) A HESZ 42. § (1) bekezdés j) pont ja) alpontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés
lép:

(A Vt-1 és Vt-1-Of jelii épitési Gvezet elbirésai:

A Vt-1-0Of jelii épitési vezetben:)

,,Ja) a telek alakithat6 szélessége: legalabb 14,0 m,”

(2) A HESZ 42. § (2) bekezdés j) pont ja) alpontja helyebe a kbvetkez6 rendelkezés
lép:

(A Vt-2-Of jelii épitési 6vezet elbirasai:
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Az épitesi 6vezetben:)
»ja) a telek alakithaté szélessége: legalabb 14,0 m,”

(3) A HESZ 42.§-a a kévetkez6 (11) — (12) bekezdéssel egésziil ki:

L(11) A Vt-11 jelii épitési 6vezet elGirasai:
,a) Beépitési moéd: szabadon allé
b) Kialakithat6 legkisebb telektertilet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40%
e) A szinttertileti mutaté legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zéldfeliileti arany: 30%,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken beliil
ha) az elékert: 0 m,
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsékert: 6 m.
i) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal val6
osztasabol nyert egész szém, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.”

(12) A Vt-12-Of jelii épitési Gvezet eléirasai:
a) Beépitési mod.: zartsoru
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1000 m?
¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 65 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 75 %
e) A szinttertileti mutaté legnagyobb értéke: 1,8
f) Legkisebb zéldfeliileti arany: 10 %
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m
h) A telken beliil
ha) az el6kert: Szabalyozasi terv szerint
hb) az oldalkert: Szabalyozasi terv szerint
hc) a hatsokert: Szabalyozasi terv szerint.”

Az Ofalu teriiletén korabban kialakult, az utcaval parhuzamosan hosszan elnyuld, de
az ovezeti elbirasoknak megfelel6 terlletl telkek kialakitasara alkalmas ingatlanok
megosztasat teszi lehetévé az utcafronti szélesség maximumanak eltérlésével.

A (3) bekezdés két (j intézményi dvezet — Vt-11, Vt-12-Of - létrehozasa, egyrészt a
sportpalyan, a kozterllet fel6li elékertben lelatd létesitése, masrészt az (j
onkormanyzati telken a hivatal Uj éplletének megépitése érdekében, a TSZT
modositasaval. A modositas a SZT-t is érinti.

10.§
(1) A HESZ 44. (1) bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:
(1) A Vi-1-Of jelti épitési évezet elGirasai:
a) Beépitési méd: szabadon allé

b) Kialakithato legkisebb telektertiilet: 3000 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50%
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d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 55%
e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 1,0
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 25%
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m
h) A telkeken beltil
ha) az elékert: meglévé allapotnak megfelelé
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsokert: 6 m.”

(2) A HESZ 44. § (3) és (4) bekezdése helyébe a kbvetkezd rendelkezések lépnek:

,(3) A Vi-3-Of jelii épitési 6vezet elbirasai:
a) Beépitési moéd: oldalhataron allé
b) Kialakithaté legkisebb telektertilet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 55%
e) A szinttertileti mutaté legnagyobb értéke: 1,0
) Legkisebb zéldfeliileti arany: 25%
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m
h) A telkeken bellil
ha) az el6kert: meglévé allapotnak megfelelé
hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hatsékert: 5 m.

(4) A Vi-4-Of jelli épitési évezet elbirasai:
a) Beépitési mod.: zartsoru
b) Kialakithato legkisebb telektertilet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettseg: 55%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 55%
e) A szinttertileti mutaté legnagyobb értéke: 1,0
f) Legkisebb zéldfeliileti arany: 22,5%
g) Legnagyobb épiletmagassag: 6,0 m
h) A telkeken bellil az elékert: meglévé allapotnak megfelelé 0 m.”

(3) A HESZ 44. § (7) bekezdés a) pontja helyébe a kbvetkez6 rendelkezes lép:
(A Vi-7-Of jelii épitési 6vezet elbirasai:

A telken beliil)
,a) Beépitési mod.: zartsord,”

(4) A HESZ 44. § (7) bekezdés h) pont ha) alpontja helyébe a kbvetkez6 rendelkezés
lép:
(A Vi-7-Of jelii épitési 6vezet elSirasai:
A telken beliil)

,ha) az elékert: meglévé allapothoz igazodd 0 m,”

(5) A HESZ 44.§-a a kévetkezs (8) bekezdéssel egésziil ki:
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,(8) A Vi-8-Of jelti épitési vezet elbirasai:
a) Beépitési mod.: zartsord
b) Kialakithato legkisebb telektertilet: 550 m?
¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 55%
e) A szintterileti mutaté legnagyobb értéke: 1,0
) Legkisebb zéldfeltileti arany: 25%,
g) Legnagyobb épliletmagassag. 6,0 m.
h) A telkeken bellil
ha) az elbkert: 0 m
hb) az oldalkert: 0 m
hc) a hatsokert: 5 m.”

Részben az dvezeti jelek elirasat korrigalja, valamint meglévd, csak dnkormanyzati
ingatlanokat tartalmazé intézményi dvezetek eldkerti méretének 0 m-re, és beépitési
modjanak zartsordra moédositasa, illetve uj, Vi-8-Of jell, zartsort beépités(i, elékert
nélkdli intézményi Ovezet létrehozasa és kijeldlése két Onkormanyzati ingatlan
esetében, annak érdekében, hogy az itt taldlhatd intézmények bévitése esetén
lehessen a meglévéd, zartsorlu beépitést folytatni. A modositas a SZT-t is érinti.

11.§

(1) A HESZ 46. § (3) bekezdés h) pont hb) és hc) alpontjai helyébe a kévetkezd
rendelkezések lépnek:

(A Gksz-3 és Gksz-4 jelii épitési 6vezet elbirasai:
A telken beliil)
,hb) az oldalkert: a Szabalyozasi terv szerint 3m, 5 m,
hc) a hatsékert: a Szabalyozasi terv szerint, az Ordégéarok patak
telekhataratol szamitott 6 m.”

(2) A HESZ 46. § (3) bekezdés n) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

(A Gksz-3 és Gksz-4 jelii épitési bvezet elbirasai:
,n) A tertilet beépitésének feltétele az Ordégéarok patak menti hatsokert
tobbszintes ndévényallomannyal (gyep, cserje és fa) (ftelepitett
zéldfeliiletként térténd kialakitasa.”

(3) A HESZ 46. § (3) bekezdése a kévetkezd o) ponttal egésziil ki:

(A Gksz-3 és Gksz-4 jelli épitési bvezet elbirasai:
,0) A Gksz-3 és Gksz-4 épitési dvezetben a hatsékertben épitmény nem
helyezheté el.”

A Gksz-3 és Gksz-4 dvezetekben az oldalkert pontositasa a Szabalyozasi tervnek
megfeleléen, az Orddgarok-patak feldli hatsokert méretének cstkkentése, a belltetési
kotelezettségi hely eltdriése, a ,haromszintli névényzet” fogalom helyett az OTEK-nak
megfeleld ,tobbszintes ndvényallomany” fogalom bevezetése, és a hatsdkertben
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barmilyen épitmény elhelyezésének tiltasa, a DINPI altal megfogalmazott
elvarasoknak megfeleléen. A modositas a SZT-t is érinti.

12.§
(1) A HESZ 49. § f) pontja helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

(A Ko-1 jelli épitési dvezet elbirasai:)
0 Legkisebb zéldfeliileti arany: 60%,”

(2) A HESZ 49.§ m) pontja a kévetkez6é md) alponttal egészil ki:

(A Ko-1 jelli épitési 6vezet elbirasai:

A zéldfeliiletek kialakitasara az alabbi elbirasok vonatkoznak:)

,md) A parkolot olyan - Un. &kolégiai - burkolattal kell kialakitani, ami a
csapadékviz hatékony, a hagyomanyos térburkolatokhoz kepest joval
nagyobb aranyu elszikkasztasaval, talajba juttatdsaval javitja az ékologiai
egyensulyt a viz természetes kérforgasaban.”

Az Amerikai Iskola Ko-1 épitési 6vezetbe sorolt terliletén a legkisebb zoldfellleti arany
csokkentése, az Iskola teriiletéhez tartozd szervizit és parkoldk terlletenek
levonasaval szamitott telekteriiletnek megfelelden.

A Ko-1 ovezetben a legkisebb zoldfellleti arany csokkentésére vald tekintettel a
parkolok burkolt felliletének kialakitasara ,0kologiai burkolat” alkalmazasanak
elbirasa.

13.§
(1) A HESZ 50.§ (2) bekezdés f) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lep:

(A Ka-2 jelii épitési évezet elbirasai.)
,0) Legkisebb zéldfeliileti arany: 75%,”

(2) A HESZ 50.§ (2) bekezdés a kévetkezd m) ponttal egészdl ki:

(A Ka-2 jelii épitési 6vezet elbirasai:)

,m) A parkolét olyan - (n. Okologiai - burkolattal kell kialakitani, ami a
csapadékviz hatékony, a hagyomanyos térburkolatokhoz képest joval
nagyobb aranyu elszikkasztasaval, talajba juttatédsaval javitja az Gkologiai
egyensulyt a viz természetes kérforgasaban.”

(3) A HESZ 50.§-a a kévetkezé (3) bekezdéssel egésziil ki:

,(3) A Ka-3 jelli épitési dvezet elbirasai:

a) Az épitési 6vezet a hirkozlési és a zoéldhulladék kezelésére szolgalo
épitmények elhelyezésének tertilete.

b) Az 6vezetben a hirkézlési és a zoéldhulladék kezel6 épitményeken,
szerkezeteken, az ezekhez szlikséges kiegészitdé miiszaki
berendezéseken, illetve az ezek kiszolgalasat biztosité konténereken
kivil egyéb épitmény nem helyezhetd el.
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c) Az 6vezetben kialakithato legkisebb telektertilet: 300 m2

d) A legnagyobb épliletmagassag: 6 m.

e) A hirkézlési torony legmagasabb pontja: 30 m

f) A legnagyobb beépitettség: 10 %.

g) Az épitési Obvezetben a telekhatarok mentén toébbszintes
névenyallomany (gyep, cserje és fa) kialakitasa sztikséges”

Az Amerikai Iskola terlletén tervezett beruhazas megvalosithatésaga érdekében a Ka-
2 épitési dvezetben a legkisebb zoldfellileti arany csdkkentése.

A Ka-2 dvezetben a legkisebb zoldfeliileti arany csokkentésére vald tekintettel a
parkolok burkolt fellletének kialakitasara ,6kologiai burkolat” alkalmazasanak
elbirasa.

A Nagykovacsi ut melletti mez6gazdasagi terlletsavban Uj Ka-3 dvezet kijeldlése és
eléirasainak meghatarozasa hirkdzlési torony elhelyezése és zoldhulladék kezelésre
szolgalo terulet kialakitasa érdekében. A mddositas a SZT-t is érinti.

14.§

A Nagykovéacsi Nagykézség Helyi Epitési Szabélyzatarol szélé 7/2019. (VI.3.)
6nkormanyzati rendelet 51.§-a helyébe a kévetkezs rendelkezés lép:

»91.8
A Kte jeli epitési 6vezet elbirasai:
a) Beépitési mdd: szabadon allé
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 15 000 m?
¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20%
e) A szintterileti mutato legnagyobb értéke: 0,1 m% m?
f) Legkisebb zéldfeliileti arany: 50%,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: kdpolna, templom, ravatalozo¢ legfeljebb 10
m-es épliletmagassaggal alakithato ki.
h) Az épitmények megengedett legmagasabb pontja: a siremlék, urnafal
esetén
legfeljebb 3 m.
i) A telkeken beliil
ia) az el6kert: 10 m,
ib) az oldalkert: 10 m,
ic) a hatsékert: 10 m.”

A kulonleges-temetd terllet Kte-1 épitési dvezetének jeldlése Kte jeldlésre mddosul.
A moddositas a SZT-t is érinti.

15.§
A HESZ 54.§-a a kovetkezé (7) bekezdéssel egésziil ki
»(7) Amennyiben a telek adottsagai nem teszik lehetévé a jogszabalyban elirt
szamu parkolohely ingatlanon beliili létesitését, a parkoldhelyek az ingatlan

kozteriileti hatara menti kézterdleten, illetve az ingatlantol szamitott 500 m
tavolsagon bellil kézteriileten is biztosithatok.”
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A kozlekedési teriiletekre vonatkozé elbirasok kiegészitése a parkolohelyek kozteruleti
kialakitasanak lehetéségével azon ingatlanok esetében, amelyeknél az ingatlanon
bellili elhelyezés a telek adottsagai miatt nem lehetseges.

16.§

(1) A Nagykovéacsi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatarol szélo 7/2019. (VI.3.)
6nkormanyzati rendelet 58.§ cime helyébe a kbvetkez6 rendelkezés Iép:

,98.§”
(2) A HESZ 58. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kbvetkezd rendelkezések lepnek:

(1) Az Ev jelii védelmi erdéteriilet Gvezetben épitmények kizardlag a tertiletek
taji-  természeti értékeinek, természetes, természetkézeli Okoszisztéemainak
megévéasaval helyezhet6k el. Az 6vezet tertiletén épiiletek nem helyezhetok el.

(2) Az Ev jeli O&vezetben meglévé beépités esetéen a féldhivatali
nyilvéntartasban szereplé, valamint a meglévé hasznélatbavételi, illetve fennmaradasi
engedéllyel rendelkezé épliletek, épitmények felijithatok, karbantartasukrol
gondoskodni kell.”

A védelmi erdéteriletek Ev-1 dvezetének jelolése Ev jeldlésre moédosul. A modositas
a SZT-t is érinti.

17. §
A HESZ 59. § (3) bekezdése helyébe a kbvetkez6 rendelkezések lep:

(3) Az Ek-1 jelii kbzjéléti erdétertilet bvezetének részletes elbirasai:

a) beépitési méd: szabadon allo

b) terepszint alatti beépités kizarolag a terepszint feletti beépités alatt, az
6vezetben megengedett terepszint feletti beépitettségnek megfelelen,
egy szintben létestilhet,

c) Kézjoléti erdétertileten beépités az alabbiak szerint helyezheté el:
ca) legnagyobb beépithetéség terepszint felett: 0,75%
ch) legnagyobb beépithetéség terepszint alatt: 0,75%
cc) szinttertileti mutato: 0,015 m%¥ m?
cd) legnagyobb épliiletmagassag: 6,0 m,

d) Az évezetben a Szabalyozasi terven ,a telek be nem épithets része”
jeléléssel ellatott tertiletrészen éplilet, épitmény nem helyezheté el, kivéve
kézmiiépitmény, illetve k6zmiivezeték”

A 0139/2 hrsz ingatlan teljes teriilete a kozjoléti erdé Ek-1 dvezetébe kerll, amely
ovezet teljes terlilete Un. beépitéstél elzart terliletre médosul. A rendelkezes a korabbi
jogi allapotot allitja helyre a szabalyozasban. A médositas a SZT-t is érinti.

18.§
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A Nagykovéacsi Nagyk6zség Helyi Epitési Szabalyzatarél szélé 7/2019. (VI.3.)
Onkormanyzati rendelet 63.§-a helyébe a kGvetkez6 rendelkezés lép:

,63. §
(1) Az Mko-1 jelii bvezet részletes elGirasai:
a) Az évezetben a kialakithato legkisebb telektertilet: 5000 m?2
b) Az 6vezetben epliletek nem helyezhetbk el.
c) Az 6vezet nem kézmdivesithetd, kivéve asott, furt kut.

(2) Az Mko-2 jelli 6vezet részletes elGirasai:
a) Az évezetben a kialakithato legkisebb telektertilet: 100 000 m?2
b) Az bvezetben épliletek, épitmények nem helyezhetdk el.
¢) Az bvezet nem kézmdlivesithetb.”

Az un. Kovacsi-erdéfoldek”  természetkdzeli  allapotanak  megdrzése,
természetvédelmi és klimavédelmi szempontbdl is szikséges. Ezen allapot
fenntartasanak fontos eleme lenne, hogy megakadalyozzuk a foldrészletek tovabbi
folaprézddasat. Indokoltnak latjuk tovabba azt is, hogy itt a kdzmiivesitési tiltas teljes
legyen.

19. §
Hatalyat veszti a Nagykovacsi Nagyk6zség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 7/2019.
(VI. 3.) 6nkormanyzati rendelet

a) 38.§(10) bekezdés j) pontja,
b) 59. §(2) bekezdése.

A Kecskehat terlletén [évd ket kertvarosi épitési dvezetben megsziinteti a korlatozott
hasznalatu épitési hely” Kkijeldlést. A moédositds a Szabalyozasi Tervet (a
tovabbiakban: SZT) is érinti. A Julianna major (j szabalyozasa miatt a bekezdés mar
nem relevans

20.-21. §

Hatalyon kivul helyezé és hatalyba léptetd rendelkezést tartaimaz.
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1.

Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a mddositassal érintett terllet
vonatkozasaban modosul.
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2.

Nagykovacsi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzata a modositassal érintett teriilet
vonatkozasaban médosul.
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Nagykovacsi Telepilésrendezési Eszkozeinek médositasa részteriletekre és
részfeladatokra vonatkozban

Terv megnevezése:

Nagykovacsi Szabalyozasi tervének modositasa a 2. részteruletre vonatkozéan

Im®EEE  tervezési tenilet

TERV
STUDIO

Képviseld-testileti jovahagyas

2025. szeptember

Horvath Adrienne vezeld telepiléstervez6

TT/1 01-5576 Hor . Adweoy

Tervszam
25912024

SZT-M/6

25




Nagykovécsi Nagykdzség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2025. december 11-i rendes, nyilt Glése

3.

2. napirend

Nagykovacsi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzata a modositassal érintett terilet
vonatkozasaban moédosul.
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1116 Budapest Zsurlo koz 5.
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Munka megnevezése:

részfeladatokra vonatkozdan

Nagykovacsi Telepilésrendezési Eszkozeinek modositasa részteriletekre és

Terv megnevezése:

Nagykovacsi Szabalyozasi tervének modositasa a 6. A/1. részteriletre vonatkozoan

KépviselG-testileti jovahagyas
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4,

Nagykovacsi Nagykézség Helyi Epitési Szabalyzata a modositassal érintett terilet
vonatkozasaban modosul.
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Munka megnevezése:

Nagykovacsi Teleplilésrendezési Eszkozeinek modositasa részteriletekre és
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Terv megnevezése:
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Képvisetd-testiileti jovahagyas 2025. szeptember
Horvath Adrienne vezetd telepiléstervezd v Tervszam
TT/ 01-5576 Hor e AQue v | 25912024 SZT-M/8

27



Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiletének
2025. december 11-i rendes, nyilt Glése

5.

2. napirend

Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a modositassal érintett terlilet

vonatkozasaban modosul.
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6.

Nagykovacsi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzata a modositassal érintett teriilet
vonatkozasaban maodosul.
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7.

Nagykovacsi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzata a modositassal érintett terilet
vonatkozasaban moédosul.
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8.

Nagykovacsi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzata a modositassal érintett teriilet
vonatkozasaban médosul.
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TT/1 01-5576 Woeri e Adocow | osgooa | SZT-MH2
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Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiletének 2. napirend
2025. december 11-i rendes, nyilt tlése

9.

Nagykovacsi Nagykbzség Helyi Epitési Szabalyzata a modositassal érintett terilet
vonatkozasaban modosul.

tervezési terilet Készillt az allami alapadatok felhasznalasaval.

HA TERVSTUDIO Telepiilestervezési Epitészeti Tanacsado Kit.
stopio L1116 Budapest Zsurld koz 5 ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
Munka megnevezése:

Nagykovacsi Telepillésrendezési Eszkozeinek modositasa részteriletekre és
részfeladatokra vonatkozéan

Nagykovacsi Szabalyozasi terve modositasa a 6. A/8. részteriletre vonatkozéan

Képwiseld-testuleti jovahagyas 2025. szeptember
Horvath Adrienne vezet6 telepuléstervezd N Tervszam :
TT/101-6576 RV Ao | 259/2024 SZT-MI13
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Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat Képvisels-testiletének 2. napirend
2025. december 11-i rendes, nyilt llése

10.

Nagykovacsi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzata a moddositassal érintett terilet
vonatkozasaban mddosul.

"._ _’30/__ %I . ‘f”! !':.."i :._ [ ] I im__a )3
(el % e §N TN L NP

|
L1 1307 L TRE | | L ..1.-,4 B’*h I
Vit A; b bV ety T

L i ' | &
; 1 " 't b . by -
I - --‘- = . - - -
e - = j .. L“:_:‘. 1 381 Ir— I
be s i - 3N e oAl [ e
g A | w”_ ] I 3 ]I
. (S5 , |1¥ | - n.. 1aa7!
i 429V "2 ' a ¥ ~ "8 300|755
peald k- : [ . - e 3
L §- b = oA, e n L { J} !L | |
- .‘m ‘.-f' N 2 | |
: IR i AR R
l.-”SF \ - P |~ e 63?8. § L
Jesg., o

ﬂ;\m# Vi ::'-.L-;*'-I. |

A . DL 8 | .m.b‘n.':l

IREEESE | tervezési tenilet Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
TER v | 1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv hu  +36-30/236-3295

STUDIO | Munka megnevezése:

Nagykovacsi Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositasa részteriletekre és
részfeladatokra vonatkozoan

Terv megnevezése:
Nagykovacsi Szabalyozasi tervének modositasa a 6. B/1. és 6. B/2. részteriletekre

vonatkozaéan
KépviselG-testuleti jovahagyas 2025. szeptember
" Horvath Adrienne vezet6 telepiléstervezo g Tervszam
TTH 016576 vk Aueu | osopo4|  SZT-MMA4
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Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat Képviselé-testlletének 2. napirend
2025. december 11-i rendes, nyilt Giése

11.

Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a modositassal érintett terllet
vonatkozasaban modosul.

-9 s \ 2

0’@,

I EEEE toryezésiterulet Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiilestervezési Epitészeti Tanacsado Kift.
TER V{116 Budapest Zsurl6 koz 5 ha@hatervhu  +36-30/236-3295
STUDIO -
Munka megnevezése:
Nagykovacsi Telepulésrendezési Eszkozeinek modosithsa részteruletekre €s
részfeladatokra vonatkozdan
Terv megnevezése:
Nagykovacsi Szabélyozasi tervének modositasa 6 C/1. részteruletre vonatkozdan
KeépviselG-testuleti jovahagyas 2025 szeptember
Horvath Adrienne vezet6 telepuléstervezé e . Tervszam,
TT1/1 01-5576 HOWE Adnwe v | 259/2024 SZT-MI5
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Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2 napirend
2025. december 11-i rendes, nyilt Giése

12.

Nagykovacsi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzata a modositassal érintett teriilet
vonatkozasaban médosul.
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.fz/f;/J /Jn}hA’f \-.r'l’:"..
'REEER tervezési tenilet Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
TE RIX 1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:

Nagykovacsi Telepilésrendezési Eszkozeinek modositasa részteriletekre és
részfeladatokra vonatkozo6an

Terv megnevezése:

Nagykovacsi Szabalyozasi tervének modositasa 6. C/2. részteruletre vonatkozaan

Képviseld-testileti jovahagyas 2025. szeptember
Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezé i _ Tervszdm
TT/1 01-5576 wor e AMdocoe | osgp024|  SZT-MM6
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Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 2. napirend
2025. december 11-i rendes, nyilt Glése

13.

Nagykovacsi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzata a modositassal érintett terilet
vonatkozasaban modosul.

i1mmmms tervezésiterulet Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
TE Rlz; 1116 Budapest Zsurl6 k6z 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:

Nagykovacsi Telepilésrendezési Eszkozeinek modositasa részteriletekre és
részfeladatokra vonatkozoan

Terv megnevezése:

Nagykovacsi Szabalyozasi tervének modositasa 6. D/1. részteruletre vonatkozoan

Képviseld-testleti jovahagyas 2025. szeptember
Horvath Adrienne vezetd telepiléstervezd - Tervszam
TT/ 015576 ko Ao | osapoos|  SZT-MAT
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