Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../.... (...)
onkormanyzati rendelete

Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szo6l6 7/2019. (VI. 03.)
onkormanyzati rendeletének médositasarél

[1] Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének célja, hogy a helyi
épités szabalyait, telepulésterveit a kor kovetelményeihez, a lakossag és a gazdasagi
szerepl6k igényeihez igazodva dolgozza ki és a jogszabalyokban meghatarozott jogaival és
kotelezettségeivel 6sszhangban alkossa meg, figyelembe véve a természetes és épitett
kornyezetet, torekedve a taj, a hagyomany és a fejlédés kozti egyensuly megtartasara.

[2] Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl
sz0l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a magyar épitészetrél
sz0l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz6lo 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 11. mellékletében biztositott véleményezési
jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek, érintett terlleti, telepulési onkormanyzatok és
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szélo 7/2019. (VI. 3.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 22. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezé
rendelkezés lép:

.(6) Az épulletek, melléképitmények és térburkolatok csapadékviz elvezetését és a
csapadékviz tarolasat, kezelését a telken belul kell megoldani, ugy, hogy a viz a terepen és
az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben, valamint a
kozterlleten kart (atazast, kimosast stb.) ne okozzon és a rendeltetésszerl hasznalatot ne
akadalyozza.”

2. §
AHESZ 27. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

.(4) A telepulés kozigazgatasi teruletén lakokocsi, konténer nem helyezhet6 el, kivéve
kereskedelmi, szolgaltatdé és a kulonleges beépitésre szant kozmiterulet épitési
Ovezetekben, ahol raktarozasi-, szocialis- €s miiszaki berendezések telepitésének céljara
szolgalo konténer elhelyezhetd. E konténerek rendeltetésvaltassal sem veheték igénybe
szallas-, illetve lakorendeltetésre.”

3.8
A HESZ 29. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

»(3) Szabadon allé beépitésl épitési dvezetben, amennyiben a kialakult
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a) saroktelek esetén az 6vezetben elGirt el6- és oldalkertek altal meghatarozott épitési
hely hosszabbik kézterliileti telekhatar fel6l mért legnagyobb és legkisebb
mélységének atlaga kevesebb, mint 9,0 m, a telek hosszabbik kézteriileti
telekhataranal fekvé el6kert mérete 3,0 m,

b) kbzbensoé telek esetén az 6vezetben elbirt el6-, oldal- és hatsokert altal meghatarozott
épitesi hely legnagyobb és legkisebb mélységének atlaga kevesebb, mint 9,0 m, az
elbkert mérete 3,0 m.”

4.8
A HESZ 31. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés Iép:

»(2) Lako-, telepuléskdzpont vegyes-, intézményi- és kuldnleges beépitésre szant terlletek
épitési Ovezetiben kerités csak telekhataron, a rendezett terepszinttél mért legfeljebb 1,8 m
magassaggal létesithetd, kivéve a Kte épitési dvezeti jell temetd terlletén, ahol legfeljebb
2,5 m magas lehet.”

5.8
A HESZ 33. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés Iép:

»(1) Haszonallat elhelyezésére szolgald épllet, épitmény, helyiség, kifutd, kennel egyéb

épitményektél, mitargyaktol, Iétesitményektél valo tavolsaga:

a) loistallo a lakéépulettdl 15 m-re, furt vagy asott kuttél 25 m-re,

b) haszonallat esetén a lakéépulettél 10 m-re, furt vagy asott kuttél 25 m-re,

c) tragya- és tragyalé tarolo a lakéépulettél, koztertlettdl 15 m-re, furt vagy asott kuttol
25 m-re, a felszini vizektél jogszabalyban meghatarozott tavolsagra helyezhet6 el.

d) Haszonallat elhelyezésére szolgalo éplilet, épitmény kizarélag a falusias épitési
Ovezetekben helyezhetd el.

e) Lotartasra szolgalo épitmény elhelyezhetd, amennyiben az egyes épitési dvezetek,
Ovezetek elbirasai a Ib6tartast, illetve a lIétartast szolgald épitmény elhelyezését
megengedik.”

6.§
(1) AHESZ 35. § (12) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
»(12) Hatsékertben mosdkonyha, nyarikonyha, gépkocsitarold6 nem helyezhetd el.”
(2) AHESZ 35. §-a a kdvetkezd (14) és (15) bekezdéssel egésziil ki:

.(14) Kerti tarolo saroktelek vagy atmend telek esetében oldalkertben, egyéb esetben
hatsokertben létesithetd, a telekhataroktol legalabb 0,5 m tavolsagra. Az eresz kinyulasa
legfeljebb 50 cm lehet ugy, hogy a szomszédos ingatlanokra nem nyulhat at.

(15) A hészivattyu, klimaberendezés kultéri egysége az elékertben — terepszinten telepitve,
a kozterulet felél takart médon — elhelyezhetd.”

7.8
(1) AHESZ 38. § (9) bekezdés h) pont hc) alpontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:



(Az Lke-9 jelli épitési bvezet elGirasai:
A telkeken beliil)
-hc)  ahatsokert: Szabalyozasi terv szerint 6 m, 15 m, 25 m”

(2) A HESZ 38. § (10) bekezdés g) pont ga) és gb) alpontja helyébe a kdvetkezé
rendelkezések l1épnek:

(Az Lke-10 jelii épitési bvezet elbirasai:

A telkeken beliil)
.ga)  azelbkert: Szabalyozasi terv szerint 5 m 10 m
gb) az oldalkert: Szabalyozasi terv szerint 3 m, 6 m”

8.§
(1) AHESZ 40. § (1) bekezdés j) pont ja) alpontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(Az Lf-1 és Lf-1-Of jelli épitési 6vezet elGirésai:
Az Lf-1-Of jelii épitési vezetben:)
Ja) a telek alakithatd szélessége: legalabb 14,0 m,”

(2) AHESZ 40. § (2) bekezdés j) pont ja) alpontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(Az Lf-2 és Lf-2-Of jelii épitési 6vezet elGirésai:
Az Lf-2-Of jelli épitési vezetben:)
Ja) a telek alakithaté szélessége: legalabb 14,0 m,”

(3) AHESZ 40. § (3) bekezdés j) pont ja) alpontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(Az Lf-3 és Lf-3-Of jelii épitési 6vezet elGirésai:
Az Lf-3-Of jelii épitési bvezetben:)
Ja) a telek alakithatd szélessége: legalabb 14,0 m,”

9.§
(1) AHESZ 42. § (1) bekezdés j) pont ja) alpontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(A Vt-1 és Vt-1-Of jelli épitési 6vezet elGirésai:
A Vt-1-0Of jelii épitési bvezetben:)
Ja) a telek alakithatd szélessége: legalabb 14,0 m,”

(2) AHESZ 42. § (2) bekezdés j) pont ja) alpontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(A Vt-2-Of jelli épitési 6vezet elGirésai:
Az épitési bvezetben:)
Ja) a telek alakithatd szélessége: legalabb 14,0 m,”

(3) AHESZ 42. §-a a kdvetkezé (11) és (12) bekezdéssel egészill ki:

»(11) AVt-11 jell épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telekterulet: 550 m?

c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30%



d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40%
e) A szintteruleti mutaté legnagyobb értéke: 0,5
f)  Legkisebb zoldfeluleti arany: 30%,
g) Legnagyobb éplletmagassag: 4,5 m
h)  Atelkeken belul
ha) az el6kert: 0 m,
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsokert: 6 m.
i) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: a telekterulet 500-zal valo osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhet6.

(12) A Vt-12-Of jelii épitési bvezet elbirasai:
a) Beépitési mod: zartsoru
b) Kialakithato legkisebb telekterulet: 1000 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 65%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 75%
e) A szintteruleti mutaté legnagyobb értéke: 1,8
f)  Legkisebb zoldfeluleti arany: 10%
g) Legnagyobb éplletmagassag: 7,5 m
h)  Atelken belul
ha) az el6kert: Szabalyozasi terv szerint
hb) az oldalkert: Szabalyozasi terv szerint
hc) a hatsokert: Szabalyozasi terv szerint.”

10. §
(1) AHESZ 44. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

(1) A Vi-1-Of jelli épitési dvezet elirasai:
a) Beépitési moéd szabadon alld
b) Kialakithato legkisebb telekterulet: 3 000 m?
¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 55%
e) A szinttertleti mutaté legnagyobb értéke: 1,0
f)  Legkisebb zoldfellleti arany: 25%,
g) Legnagyobb éplletmagassag: 6,0 m
h)  Atelkeken belul
ha) az el6kert: meglévé allapotnak megfeleld
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsokert: 6 m.”

(2) AHESZ 44. § (3) és (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések Iépnek:

,(3) Az Vi-3-Of jeli épitési dvezet el6irasai:

a) Beépitési mod oldalhataron allé

b) Kialakithat6 legkisebb telektertlet: 550 m?

c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 55%
e) A szintteruleti mutaté legnagyobb értéke: 1,0

f)  Legkisebb zdldfellleti arany: 25%,

g) Legnagyobb éplletmagassag: 6,0 m.



h)  Atelkeken belul
ha) az el6kert: meglévé allapotnak megfeleld
hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hatsokert: 5 m.

(4) Az Vi-4-Of jelli épitési bvezet elbirasai:

a) Beépitési mod: zartsoru

b) Kialakithato legkisebb telekterulet: 550 m?

c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 55%

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 55%

e) A szinttertleti mutaté legnagyobb értéke: 1,0

f)  Legkisebb zoldfeluleti arany: 22,5%

g) Legnagyobb éplletmagassag: 6,0 m

h)  Atelkeken belul az el6kert: meglévd allapotnak megfelel6 0 m.”

(3) AHESZ 44. § (7) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

(A Vi-7-Of jelli épitési vezet elbirasai:)
,a) Beépitési mod: zartsoru,”

(4) AHESZ 44. § (7) bekezdés h) pont ha) alpontja helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

(A Vi-7-Of jelli épitési vezet elbirasai:
A telkeken beliil)
.ha)  az elbkert: meglévé allapothoz igazodd 0 m,”

(5) AHESZ 44. §-a a kdvetkezé (8) bekezdéssel egésziil ki:

,(8) A Vi-8-Of jelii épitési bvezet elbirasai:
a) Beépitési mod: zartsoru
b)  Kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 55%
e) A szintterileti mutaté legnagyobb értéke: 1,0
f)  Legkisebb zéldfeliileti arany: 25%,
g) Legnagyobb épliletmagassag: 6,0 m.
h) A telkeken bellil
ha) az elékert: 0 m
hb) az oldalkert: 0 m
hc) a hatsokert: 5 m.”

1. §

(1) A HESZ 46. § (3) bekezdés h) pont hb) és hc) alpontia helyébe a kdvetkezd
rendelkezések lépnek:

(A Gksz-3 és Gksz-4 jelii épitési bvezet elGirasai:
A telkeken beliil)
,hb)  az oldalkert: a Szabalyozasi terv szerint 3 m, 5 m,
hc) a hatsékert: a Szabalyozasi terv szerint, az Ordégarok patak telekhataratol
szamitott 6 m.”



(2) AHESZ 46. § (3) bekezdés n) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

(A Gksz-3 és Gksz-4 jelli épitesi Gvezet elbirasai.)
,n) A terllet beépitésének feltétele az Orddgarok patak menti hatsdkert tobbszintes
névényallomannyal (gyep, cserje, fa) telepitett zoldfellletként térténd kialakitasa.”

(3) AHESZ 46. § (3) bekezdése a kdvetkez6 o) ponttal egészill ki:

(A Gksz-3 és Gksz-4 jelii épitési bvezet elGirasai:)
,0) A Gksz-3 és Gksz-4 épitési Ovezetben a hatsokertben épitmény nem helyezhet6 el.”

12. §
(1) AHESZ 49. § f) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(A Ko-1 jelli épitési bvezet elbirasai:)
,f)  Legkisebb zoldfeluleti arany: 60%,”

(2) AHESZ 49. § m) pontja a kdvetkezé md) alponttal egésziil ki:

(A Ko-1 jell épitési bvezet elbirasai:
A zoldfelliletek kialakitasara az alabbi elGirasok vonatkoznak:)

.,md) A parkolét olyan - un. dkoldgiai - burkolattal kell kialakitani, ami a csapadékviz
hatékony, a hagyomanyos térburkolatokhoz képest joval nagyobb aranyu
elszikkasztasaval, talajba juttatasaval javitja az Okoldgiai egyensulyt a viz
természetes korforgasaban.”

13.§
(1) AHESZ 50. § (2) bekezdés f) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

(A Ka-2 jelii épitési bvezet elbirasai:)
.f)  Legkisebb zoldfellleti arany: 75%,”

(2) AHESZ 50. § (2) bekezdése a kdvetkezé m) ponttal egésziil ki:

(A Ka-2 jelii épitési bvezet elGirasai:)

»,m) A parkol6t olyan - Un. okoldgiai - burkolattal kell kialakitani, ami a csapadékviz
hatékony, a hagyomanyos térburkolatokhoz képest joéval nagyobb aranyu
elszikkasztasaval, talajba juttatasaval javitja az 6koldgiai egyensulyt a viz természetes
korforgasaban.”

(3) AHESZ 50. §-a a kdvetkezé (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A Ka-3 jelli épitési bvezet elbirasai:

a) Az épitési 6vezet a hirkézlési és a zbldhulladék kezelésére szolgalo épitmények
elhelyezésének tertilete.

b) Az bvezetben a hirkbzlési és a zbldhulladék kezelS épitményeken, szerkezeteken, az
ezekhez szlikséges kiegeszité miszaki berendezéseken, illetve az ezek kiszolgalasat
biztosito konténereken kivil egyéb épitmény nem helyezhetd el.

c) Az bvezetben kialakithato legkisebb telektertilet: 300 m2

d) Alegnagyobb épliletmagassag: 6 m.



e) A hirkézlési torony legmagasabb pontja: 30 m

f)  Alegnagyobb beépitettség: 10%.

g) Azépitési dvezetben a telekhatarok mentén tébbszintes novényallomany (gyep, cserje
és fa) kialakitasa sziukséges.”

14. §
A HESZ 51. §-a helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:
»91. 8§

A Kte jell épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadon all6

b) Kialakithaté legkisebb telektertlet: 15 000 m?

c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10%

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20%

e) A szintteruleti mutaté legnagyobb értéke: 0,1 m?/ m2

f)  Legkisebb zoldfellleti arany: 50%,

g) Legnagyobb éplletmagassag: kapolna, templom, ravatalozé legfeliebb 10 m-es
épuletmagassaggal alakithat6 ki.

h) Az épitmények megengedett legmagasabb pontja: a siremlék, urnafal esetén
legfeljebb 3 m.

i) Atelkeken belul
ia) az el6kert: 10 m,
ib) az oldalkert: 10 m,
ic) ahatsokert: 10 m.”

15. §
AHESZ 54. §-a a kdvetkez6 (7) bekezdéssel egésziil ki:

.(7) Amennyiben a telek adottsagai nem teszik lehetévé a jogszabalyban elGirt szamu
parkolohely ingatlanon bellili Ieétesitését, a parkolohelyek az ingatlan kbzterdileti hatara menti
kézterlileten, illetve az ingatlantél szamitoft 500 m tavolsagon beliil kézterlileten is
biztosithatok.”

16. §
(1) HESZ 58. § cime helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
»58. §”
(2) AHESZ 58. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezések lépnek:

»(1) Az Ev jeli védelmi erdéterllet dvezetben épitmények kizarélag a teruletek t4ji-,
természeti értékeinek, természetes, természetkdzeli oOkoszisztémainak megdvasaval
helyezhetbk el. Az Gvezet teruletén épuletek nem helyezheték el.

(2) Az Ev jell 6vezetben meglévd beépités esetén a féldhivatali nyilvantartasban szerepld,
valamint a meglévé hasznalatbavételi, illetve fennmaradasi engedéllyel rendelkezd
épuletek, épitmények felujithatok, karbantartasukrol gondoskodni kell.”



17. §
A HESZ 59. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

»(3) Az Ek-1 jell kozjoléti erdbterulet Gvezetének részletes elbirasai:
a) beépitési mod: szabadon allé
b) terepszint alatti beépités kizardlag a terepszint feletti beépités alatt, az dvezetben
megengedett terepszint feletti beépitettségnek megfeleléen, egy szintben Iétesulhet,
c) Kozjoléti erdbtertleten beépités az alabbiak szerint helyezhetd el:
ca) legnagyobb beépithetség terepszint felett: 0,75%
cb) legnagyobb beépithetéség terepszint alatt: 0,75%
cc) szintteruleti mutaté: 0,015 m% m?
cd) legnagyobb éplletmagassag: 6,0 m,
d) Az dvezetben a Szabalyozasi terven ,a telek be nem épithetd része” jeldléssel ellatott
terlletrészen épulet, épitmény nem helyezhet6 el, kivéve kézmiépitmeny, illetve
kézmivezeték.”

18. §
A HESZ 63. §-a helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:
»63. §

(1) Az Mko-1 jelli dvezet részletes elbirasai:

a) Az ovezetben a kialakithato legkisebb telekterulet: 5 000 m2.
b) Az 6vezetben éplletek nem helyezhetdk el.

¢) Mko dvezetei nem kdzmdivesithetdk, kivéve asott, furt kut.

(2) Az Mko-2 jelii 6vezet részletes elGirasai:

a) Az dvezetben a kialakithato legkisebb telektertiilet: 100 000 m2.
b) Az bvezetben épliletek, épitmények nem helyezhetbk el.

c) Az ovezet nem kézmiivesithetb.”

19. §

A HESZ 1. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

] 20. §
Hatalyat veszti a HESZ
a) 38.§ (10) bekezdés j) pontja,
b) 59. § (2) bekezdése.
21. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.



Altalanos indokolas

A magyar épitészetr6l szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Meéptv.) 22.§ (1)
bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torveny 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban és Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva minden telepilésnek meg kell
hataroznia a helyi telepulésrendezési és épitési kovetelményeket. A Méptv. 22.§ (2)
bekezdés a) pontja alapjan a telepulési dnkormanyzat képvisel6-testilete fenti feladatainak
keretében helyi épitési szabalyzatot fogad el, tovabba gondoskodik azok szikséges
modositasarol.

A fenti jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen a Keépvisel6-testulet 56/2024. (V.16.) un.
egyuttes hatarozataval dontott Nagykovacsi Nagykozség telepulésrendezési eszkozeinek
tobb pontban torténd moddositasardl. Erre részben az épitésugyi jogszabalyi kornyezet
valtozasa, részben a legutobbi helyi épitési szabalyzat megalkotasa ota eltelt id6szak
tapasztalatai, valamint a tervezett — rovid- és hosszutavu - onkormanyzati fejlesztések
megvalodsitasahoz alkalmazkodd vagy késdbb fejlesztésekre lehetéséget biztositd épitési
Ovezetek és azok elGirasainak kialakitasa okan volt szikseég.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

Atelepulésrendezesi és épitesi kovetelmenyek alapszabalyzatardl szdl6 280/2024. (IX. 30.)
kormanyrendelet (a tovabbiakban: TEKA) elGirasa alapjan a csapadekvizet a telken belul
kell megtartani, kezelni. AHESZ jelenlegi el6irasat ennek megfeleléen modositja, pontositja,
a csapadeékviz ingatlanon bellli hasznositasa érdekében.

A 2. §-hoz

A konténer elhelyezésére vonatkozo elbirast pontositja.

A 3. §-hoz

A kedvezétlen kialakitasu és méretli, am eddig csak saroktelkekre vonatkozé elbkerti
meéretcsOkkentést kiterjeszti a hasonlé adottsagu kozbensé telkekre is, a beépitettség
ovezet szerinti mértékének kihasznalhatosaga érdekében.

A 4. §-hoz
A temet6 tertletén a kerités urnafalként torténd kialakitasat teszi lehetové.

Az 5. §-hoz

Az allattartast csak az Adllattartdé épuletek elhelyezésével lehet szabalyozni, ennek
erdekében az ezekre vonatkozé elbirasokat pontositja.

A 6. §-hoz
A (12) bekezdés moddositasa kerti tarolo elhelyezését teszi lehetévé a hatsokertben.
Az Uj (14) bekezdés a hatsokerttel nem, csak oldalkerttel rendelkezd atmend- és saroktelkek

esetén lehetbvé teszi kerti tarolo elhelyezését oldalkertben, a tet6 tullégasanak
szabalyozasaval.



Az Uj (15) bekezdés a hdszivattyl és a klimaberendezes OTEK-tdl eltérs, eldkerti
elhelyezését teszi lehetdévé. Ezen elbiras esetében OTEK aldli felmentés volt szlikséges.

A7.§-hoz

A Kecskehat teruletén lévd két kertvarosi épitési dvezetben pontositja az el6-, oldal- és
hatsokert méretét - az épitési helyet - valamint megszunteti a ,korlatozott hasznalatu épitési
hely” kijelolést, ezzel 6sszefliggben a zajcsillapitd szerkezet kotelezé alkalmazasara
vonatkozo elbirast, tekintettel a napjainkban kaphatd, megfelel6 zajcsillapitassal bird épitési
anyagok és szerkezetek alkalmazasara. A modositas a Szabalyozasi Tervet (a
tovabbiakban: SZT) is érinti.

A 8. §-hoz és a 9. §-hoz

Az Ofalu teriiletén korabban kialakult, az utcaval parhuzamosan hosszan elnyuld, de az
Ovezeti elbirasoknak megfelel6 terlletl telkek kialakitdsara alkalmas ingatlanok
megosztasat teszi lehetévé az utcafronti szélesség maximumanak eltorlésével.

A (3) bekezdés két (j intézményi dvezet — Vt-11, Vt-12-Of - létrehozasa, egyrészt a
sportpalyan, a kozterulet feldli el6kertben lelatd létesitése, masrészt az uj dnkormanyzati
telken a hivatal uj éplletének megépitése érdekében, a TSZT mdodositasaval. A modositas
a SZT-t is érinti.

A 10. §-hoz

Részben az Ovezeti jelek elirasat korrigalja, valamint meglévd, csak Onkormanyzati
ingatlanokat tartalmazo intézményi Ovezetek el6kerti méretének 0 m-re, és beépitési
maodjanak zartsorura modositasa, illetve uj, Vi-8-ijeI(], zartsoru beépitésu, eldkert nélkuli
intézményi Ovezet létrehozasa és kijeldlése két dnkormanyzati ingatlan esetében, annak
erdekében, hogy az itt talalhato intézmények bovitése esetén lehessen a meglévd, zartsoru
beépitést folytatni. A mddositas a SZT-t is érinti.

A 11. §-hoz

A Gksz-3 és Gksz-4 Ovezetekben az oldalkert pontositdsa a Szabalyozasi tervnek
megfelelden, az Orddgarok-patak feléli hatsokert méretének csokkentése, a belltetési
kotelezettségl hely eltériése, a ,haromszintli névényzet” fogalom helyett az OTEK-nak
megfelel6 ,tdbbszintes ndvényallomany” fogalom bevezetése, és a hatsdkertben barmilyen
épitmény elhelyezésének tiltasa, a DINPI altal megfogalmazott elvarasoknak megfelel6en.
A modositas a SZT-t is érinti.

A 12. §-hoz

Az Amerikai Iskola Ko-1 épitési dvezetbe sorolt tertletén a legkisebb zdldfellleti arany
csOkkentése, az Iskola terlletéhez tartozo szervizut és parkolok terlletének levonasaval
szamitott telekteruletnek megfeleléen.

A Ko-1 ovezetben a legkisebb zoldfeluleti arany csokkentésére valo tekintettel a parkolok
burkolt fellletének kialakitasara ,6koldgiai burkolat” alkalmazasanak el6irasa.

A 13. §-hoz

Az Amerikai Iskola teruletén tervezett beruhazas megvaldsithatosaga érdekében a Ka-2
épitési dvezetben a legkisebb zoldfellleti arany csokkentése.

A Ka-2 6vezetben a legkisebb zdldfellleti arany csdkkentésére valo tekintettel a parkoldk
burkolt fellletének kialakitasara ,,0kolégiai burkolat” alkalmazasanak eléirasa.
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A Nagykovacsi ut melletti mez6gazdasagi teruletsavban uj Ka-3 Ovezet kijelolése és
el6irasainak meghatarozasa hirkdzlési torony elhelyezése és zodldhulladék kezelésre
szolgalo terulet kialakitasa érdekében. A modositas a SZT-t is érinti.

A 14. §-hoz
A kulonleges-temetd terulet Kte-1 épitési Ovezetének jeldlése Kte jeldlésre modosul. A
modositas a SZT-t is érinti.

A 15. §-hoz
A kozlekedési teruletekre vonatkozé elbirasok kiegészitése a parkolohelyek kozteruleti
kialakitasanak lehet6ségével azon ingatlanok esetében, amelyeknél az ingatlanon beldli
elhelyezés a telek adottsagai miatt nem lehetséges.

A 16. §-hoz
Avédelmi erdéterlletek Ev-1 6vezetének jelolése Ev jeldlésre modosul. Amodositas a SZT-
tis erinti.

A 17. §-hoz

A 0139/2 hrsz ingatlan teljes terllete a kozjoléti erdd Ek-1 dvezetébe kerll, amely 6vezet
teljes terllete un. beépitéstdl elzart tertletre modosul. A rendelkezés a korabbi jogi allapotot
allitja helyre a szabalyozasban. A modositas a SZT-t is érinti.

A 18. §-hoz

Az un. ,Kovacsi-erd6foldek” természetkdzeli allapotanak megérzése, természetvédelmi és
klimavédelmi szempontbdl is szikséges. Ezen allapot fenntartasanak fontos eleme lenne,
hogy megakadalyozzuk a foldrészletek tovabbi folaprézodasat. Indokoltnak latjuk tovabba
azt is, hogy itt a kozmdvesitési tiltas teljes legyen.

A 19. §-hoz

A Kecskehat teruletén 1évé két kertvarosi épitési dvezetben megszunteti a ,korlatozott
hasznalatu épitési hely” kijelolést. A mdédositas a Szabalyozasi Tervet is érinti.

A 20.-21. §-hoz

Hatalyon kivul helyezd és hatalyba Iéptet6 rendelkezést tartalmaz.
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