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2090 Remetesz6lbs, belterilet 47/2 hrsz-u ingatlan értékbecslése

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizo:

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata
2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 61.

Az értékelt ingatlan adatai:

Az ingatlan cime : 2090 Remeteszdl8s, beltertlet

Helyrajzi szama : 47/2

Megnevezése . kivett beépitetlen tertlet

Alapterilete : 7006 m?

Tulajdonosa . Nagykovéacsi Nagykézség Onkormanyzata 1/1 tulajdoni hanyadban

A Remetesz06l6s, belteriilet 47/2 hrsz-on nyilvantartott,
»Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak
per-, igény- és tehermentes, aktualis piaci forgalmi értékét
519 000 000.- Ft
azaz 6tszaztizenkilencmillié forint

0sszegben allapitom meg

Amennyiben az ingatlan értékesitésre kerlil, az eladasi ar szamviteli elszamolasanal az itt megallapitott piaci
értéket —a 2007. évi CXXVII. torvény 86.§. (1) bekezdés k) pontjaban foglaltak alapjan — altalanos forgalmi adét
tartalmazo, brutto értéknek kell tekinteni.

Az értékbecslés készlilt: 2025. aprilis 29. Készitette:

(VIOLNAR MARIA e.v.
1048 Bp., B6rondos u. 7.
3ddszadm: 56421763-1-4: 2 Fe
nyt.szdm: 55064819 1. EUFIM X
| E% ¥ i

N\~ o 004793

e RNE g

&

Molnar Maria
okleveles ingatlangazdalkod6(ESSEC)
vagyonértékeld
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2090 Remetesz6lbs, belterilet 47/2 hrsz-u ingatlan értékbecslése

1. Megbizasi adatok

Megbizé:

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata
cim: 2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 61.
képviseli: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester

A szakvéleményt készité szakérto:

Molnar Méaria e.v.

okleveles ingatlangazdalkod6 (ESSEC),

vagyonértékeld

székhely: 1048 Budapest, B6rondés u. 7. 1/1.
nyilvantartasi szam: 55064819

addszam: 56421763-1-41

EUFIM mindsités: 2004/93; 2009/256; 2014/428; 2021/566

A megbizas targya:

Remetesz6l6s, belteriilet 47/2 hrsz-on nyilvantartott, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlan

1/1 tulajdoni hanyada

Az értékelt jogl/jogosultsag:

tehermentes tulajdonjog

Meghatarozasra keriilé érték:

aktualis piaci forgalmi érték

w Molnar Méria e.v.
Tel: +35 30 9511 359; e-mail: info@mariamolnar.hu
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2090 Remetesz6lbs, belterilet 47/2 hrsz-u ingatlan értékbecslése

2. Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékbecsl6 szakértbnek az értékelés targyat képezd ingatlanban semmiféle kdzvetlen vagy kdzvetett érde-
keltsége nincs. Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kdvetkeztetések kizardlag szakmai szempontokon
alapulnak.

Megbizasunk jogi természetli kérdések vizsgalatara nem terjedt ki, igy ilyen iranyu vizsgalatot az értékelt ingat-
lanokra vonatkozéan nem folytattunk.

A szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerli szemrevételezés, valamint a Megbizd szébeli tajekoztatasa
alapjan mutattuk be, igy nem vallalunk felel6sséget olyan karosodasok meglétéért, amelyek észleléséhez speci-
alis szakvizsgalat sziikséges.

A szakvélemény egyes részleteinek felhasznalasa esetén az esetleg felmertld véleményeltérésekeért, jogvitakért
nem vallalunk felelésséget.

Az értékkel kapcsolatban kifejtett kovetkeztetések és vélemények érvényességének idétartamat jelentésiinkben
feltlintettik. A kifejtett vélemény a hazai piacgazdasag fenti id6pontban fennallé helyzetén és az akkor érvényes
forint - vasarléerén alapul.

A szakértd jelen értékelés kapcsan kizarélag Megbizoé felé tartozik felelésséggel, 6t harmadik személy felé kote-
lezettség nem terheli.

Jelen értékelés 2 eredeti, és egy elektronikus, egymassal megegyez8 példanyban készilt, amelynek 2 példanya
a Megbizét illeti, 1 példany a szakértd irattaraba kerdl.

Az értékbecslés egésze vagy részletei, illet6leg adataira valo hivatkozas nem publikalhatdo a Megbizonak és a
szakvéleményt készit szakértbnek a megjelenés formajat és tartalmat jovahagyo irasbeli hozzajarulasa nélkil.
Szakeért6 kijelenti, hogy a rendelkezésére bocsatott dokumentumokat, adatokat és informaciokat uzleti titokként
kezeli, és tudomasul veszi, hogy azokat harmadik fél részére csak Megbiz6 el6zetes irasbeli hozzajarulasaval
adhatja ki.

A gazdaségi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kell6 pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai modo-
sithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakért6i vélemény vonatkozé megallapitasait, ezért a vagyontargyak érté-

két befolyasold kdrtilményekben bealld Iényeges valtozas esetén szikséges a megadott érték felllvizsgalata.
Az értékelés forduldnapja 2025. aprilis 29.
Az értékelési jelentés — a helyszini szemle id6pontjaban jellemzé allapot jelentés mértékii megvaltoztatdsa nél-

kil — a fordulénaptdl szamitott 180 napig érvényes, ezt kdvetéen az értékbecslés aktualizalasa vagy Uj érték-

becslés készitése szikséges.
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2090 Remetesz6lbs, belterilet 47/2 hrsz-u ingatlan értékbecslése

3. El6zmény és szakértoi feladat

Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzata megbizasa alapjan értékelési szakvéleményt készitettem a Remete-
sz0616s, belterllet 47/2 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanrdl. A szakvélemény érvényességi idejének kdzel-
g6 lejarta miatt a Megbizo kérte az értékelés aktualizalasat.

A Megbizo az értékelési szakvéleményt az ingatlan tovabbi hasznositasara, ill. esetleges értékesitésére iranyuld
Képvisel6-testiileti dontés el6készitésére kivanja felhasznalni

Az értékeléshez rendelkezésemre allt az ingatlanrdl a Pest Varmegyei Kormanyhivatal altal, 2025.04.22. napjan
kiadott E-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat, valamint a 42, 44/5 és 47 hrsz-u telekcsoport Ujraosztasahoz
készitett, a Foldhivatal altal 2023. 02.01. napjan zaradékolt Valtozasi vazrajz.

Az Ertékelési szakvéleményben felhasznalt foték az ingatlan teriiletén 2024.09.04. napjan megtartott helyszini

szemle soran késziiltek. A Megbizé tajékoztatasa szerint az ingatlan allapotaban a helyszini szemle 6ta eltelt
id6 alatt nem kovetkezett be valtozas.

4. Az értékelt ingatlan jellemzéi

4.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap
Cim: Remetesz6l6s ,cimképzés alatt™
Helye: belterilet
Helyrajzi szama: 47/2
Széljegy: nincs
I. rész
Megnevezése: kivett beépitetlen terilet
Teriilete: 7006 m?
Egyéb bejegyzés: nincs
Il. rész
Tulajdonos: Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat tulajdoni hanyad 1/1
lll. rész
I1/1. Onallé széveges bejegyzés telekcsoport Ujraosztasa a 607598/2022 szamon
Egyéb bejegyzés: zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan, Telekalakitas elbtt : 42, 44/5, 47 helyrajzi szamu
ingatlanok,telekalakitast kovetden: 42, 44/5, 47/1, 47/2 helyrajzi szamu ingatlanok.

Megjegyzés:
Az ingatlan-nyilvantartas utcanév és hazszam megjel6lést nem tartalmaz, de az ingatlan a térképek és a hely-
szini szemlén tapasztaltak alapjan egyértelmiien beazonosithato.

4.2. Az ingatlan kornyezete

Az értékelt ingatlan Remetesz6l6s Racski telep elnevezési telepilésrészén, a Vénusz utca — Csillag sétany —
Nap utca — az Ordog-arok és a Hosszuerdé-hegy altal hatarolt teriileten helyezkedik el.

w Molnar Maria e.v. 6. oldal
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Kornyezetében vegyesen talalhatok régi és Uj épitéslt csaladi hazak, valamint beépitetlen és mez&gazdasagi
mivelés alatt allo t erliletek.

4.3. Telek jellemzok

Telek mérete, alakja, 7006 m2 térmértékl, szabalytalan sokszdg alaku, egy utcara nyitott kézbensé telek, me-
elhelyezkedése, lyen felépitmény nem talalhato;

beépitettsége: a szomszédos 44/5 hrsz-u, arok rendeltetésii foldrészlet kozutta térténd atmindsitése
folytan rendelkezik kdzterlleti kapcsolattal

Keritettség: keritése nincs

Domborzat: sik teriilet, egyenletes talaj

Kozmiivek az ingatlan kdzm{ csatlakozasokkal nem rendelkezik, de a szomszédos kozlekedési teru-

(telken beliil): let fel6l elektromos aram, foldgaz, vezetékes viz és kdzmiives szennyvizelvezetés hal6zat-

Infrastruktura: az alap- és kdzépszintl ellatashoz tartozo szolgaltatasok (élelmiszer és iparcikk Uzletek,
szolgaltatd egységek, orvosi rendeld, gydgyszertar, oktatasi intézmények stb.) a telepuilés
kdézpontjaban, és a szomszédos Nagykovacsi Nagykdzségben elérhetbk

@ Molnar Méria e.v. 7. oldal
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2090 Remetesz6l6s, belteriilet 47/2 hrsz-u ingatlan értékbecslése

Megkozelithetoség: a vizsgalt ingatlan gyalogosan és gépkocsival szilard burkolatu uton koézelitheté meg, t6-
megkozlekedési lehetéség (buszmegalld) cca. 400 m-re talalhato

T ——

5
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2090 Remetesz6lbs, belterilet 47/2 hrsz-u ingatlan értékbecslése

Ovezeti besorolas

Remeteszdl6s Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Remetesz6lés Kdzség Helyi Epitési Szabalyzata-
rél szolo, jelenleg hatalyos 7/2017. (VI. 14.) dnkormanyzati rendelete az értékelt ingatlan teriletét a
Vt-1 jelQ, telepliléskbzpont vegyes teriilet megnevezési Ovezetbe sorolja.

e e
Enm, T

S| ko173 t
e 8/2022 (V.31) sz. T~ 3 L Y
corendeet G T
mbdositas erdle
hatilya 2 ¥

Altalénos el6irdsok

26. § (1) Epitési dvezet-, vezet telkén épitményt elhelyezni —eltérd rendelkezés hianyaban- az els-, oldal-, és
hatsokertek altal meghatarozott épitési helyen bellil, a vonatkozdé jogszabalyok figyelembevételével szabad.

(2) Az épitési bvezetekben terepszint alatti beépités épitési helyen beliil térténhet, amelynek mértéke az épitési
o6vezetre megallapitott maximalis beépitettség mértékének masfélszerese lehet.

A teleplilésk6zpont vegyes (Vt jelii) teriiletek altaldnos elbirasai

33.8 (1) A telepliléskézpont vegyes terllet olyan telepulési szintli igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségigyi és
szocialis, valamint kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetési épiletek elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard
hatassal a lak6 rendeltetésre.

(2) Vi jell épitési dvezetekben az eltérd rendelkezések betartasa mellett elhelyezhetd rendeltetések:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi-, szolgaltaté-, vendéglato,

c) hitéleti,

d) allami vagy énkormanyzati fenntartasu nevelési-, oktatasi-, egészségligyi-, szocialis,

e) kulturalis, kb6z6sségi szorakoztato,

f) sport,

g) laké.

(3) AVt épitési bvezetekben tobb éplilet is elhelyezhetd.

(4) A Vit épitési bvezetekben Onalldan vagy vegyesen is megengedett lako rendeltetés elhelyezése.

(5) A Vt épitési Ovezetben elhelyezhetd kiszolgald épliletek és melléképitmények telepitésének szabalyai:

a) Vt-1 jelli épitési dvezetben kiszolgald épiilet nem helyezhetd el. Epitési helyen kiviil elhelyezhets melléképit-
meények: kdzmi-becsatlakozasi mitargy, hulladéktartaly tarold, kapuépitmény.

(6) Lakotertilettel hataros Vt épitési dvezetii telken a (2) bekezdésben meghatarozott rendeltetések kézil csak
azok létesithet6k, melyek a lakoéteriletre vonatkozd kdrnyezeti zaj hatarértékeket az érintett telekhataron nem
haladjak meg.

w Molnar Maria e.v. 9. oldal
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(7) A Vt épitési Ovezeteiben nem helyezhet6 el:

a) lizemanyagtoltd, automoso,
b) 6nallé parkoldteriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmivek

szamara,

c) szélkerék, 6 m- nél magasabb antenna, tavkozlési épitmény,
d) zajos, bilizds telepengedély bejelentés vagy telepengedély koteles rendeltetés(i épitmény,

e) haszon allattartas céljara szolgal6 épitmény,

f) lakdkocsi, lakdkonténer egyéb épiiletnek nem minéstld lakas céljara szolgald létesitmény.
g) Vt-1 jelli épitési 6vezetben kulturalis, k6z0sségi szorakoztatd rendeltetési épllet.

(8) A Vt-1 jell épitési 6vezetben a (2) bekezdésben felsoroltak az alabbi eltérésekkel alkalmazandodk:

a) kereskedelmi-, szolgéltato-, vendéglato rendeltetés legfeljebb bruttd 200 m2 szinttertleten,
b) lako rendeltetés legfeljebb a megengedett legnagyobb beépitettség 50%-an helyezhetd el.
(10) A Vt épitési dvezeteiben 1év épitési telken nem helyezhetdk el az alabbi melléképitmények:
a) husfustolé, jégverem, zoldségverem,

b) allat ol, allatkifuto,

c) tragyatarold, komposztalo,

d) silé, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
e) épitménynek mingsiilé antennatartd szerkezet.

(11) A teleplilésen a Vt terliletek meghatarozott és Szabalyozasi Tervlapon is jelOlt épitési dvezetei a Vt-1 és Vt-

2 jelli épitési dvezet.

A Vt jelii épitési ovezetek egyedi elbirasai

34.§ (1) A teleplléskdézpont vegyes terllet épitési dvezeteit, a telekalakitasra és épitési dvezetekre vonatkozd
el6irasokat az alabbi tablazat tartalmazza:

A kialakitand¢ telek Az épitési vezetben
oo o beépitettseg o , T o
Epitési , Kialakithato o épliletmagassag zéldfeliilet szintteriileti
B legkisebb . beépitési | megengedett . i
ovezet . legkisebb ) megengedett legkisebb mutato
. teriilete j i mod legnagyobb o o .
jele telekszélesség L legnagyobb mértéke mértéke maximuma
mértéke
(m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (m?/m?)
V-1 2000 - Sz 20 50~ 50 -
V-2 1500 - Sz 50 6,0 30 -
*A 33. §(2) a),b),c),d) pontban szereplé rendeltetések esetén 7,5 m
(2) Az egy épllettdmegben elhelyezhetd épulet beépitett alapteriilete nem haladhatja meg:
a) a Vt-1 jeli épitési Gvezetben a 400 m?-t.
10. oldal
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5. Ertékelés
5.1. Ertékelési modszerek

Az 1977-ben alakult TEGoVA (The European Group of Valuer’'s Associations) egységes eszkdzértékelési szab-
vanyokat és eljarasokat ajanlott az értékelék eurépai szervezetéhez tartoz6 tagorszagok értékeléi szamara. Az
Eurdpai Gazdasagi K6z0sség 1992-es létrehozasa 6ta az értékelés Eurdpaban mindenitt a TEGoVA utmutatoja
alapjan torténik.

Piaci érték fogalma:

A jelenleg hatalyos EVS 2012-2020 (European Valuation Standards ) definicidja alapjan a piaci érték az a be-
csllt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az eszk0z gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutaté vevé és egy
hajlanddésagot mutatd eladé kozott, megfelelé6 marketingtevékenységet kdvetd tranzakcio keretében, ahol a felek
tajékozottan, korultekintéen és kényszer nélkil jartak el.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Adott ingatlan értékének meghatarozasara tobb mddszer alkalmazhato, ezek kozil legelterjedtebb a forgalmi
értékelés, amely piaci 6sszehasonlitd adatokon alapul. A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 érté-
kelés mar megtortént, konkrét és ismert adasvételi ligyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 0sz-
szehasonlitasaval torténik.

A mobdszer lényege, hogy az dsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése utan
hatarozzuk meg a fajlagos értéket, amit az értékelendd ingatlan értékmodositd tényezbinek figyelembevételével
korrigalunk.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé moédszer f6 1épései:

- az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése,

- fajlagos atlagos alapérték meghatarozasa

- értékmddosito tényezék elemzése,

- afajlagos atlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa,

- végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.
Az Osszehasonlito vizsgalatokat egy, olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni, amely féldraj-
zi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepl6 ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt
ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelentésen eltéré szélsé értékeket az elemzés soran figyelmen
kivil kell hagyni.
Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (a konkrét esetben pl. tehermentes tulajdonjog) szabad
6sszehasonlitani, illetve a kildnbdzé értékformak és jogok kdzott korrekcios tényezéket kell alkalmazni.
Az 6sszehasonlité adasvételi arakat az altalanos forgalmi add nélkil kell figyelembe venni.

Hozamalapu értékelés

Azokban az esetekben, amikor egy vagyontargy jévedelme becsullhetd, mert a tulajdonos azt bérbeadas utjan
hasznositja, illetéleg lehetésége van azt bérbeadéas utjdn hasznositani, megbizhaté értéket allapithatunk meg a
hozadéki értékeléssel.

A szakirodalom meghatarozasa szerint ennél a mdédszernél az érték megallapitasa azon az elven alapul, hogy
barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szarmazé tiszta jdvedelmek jelenértéke.

Az eljaras lényege, hogy a hozadéki (jovedelmi) értéket tokésitjik az épulet élettartamanak, hasznosithatésaga-
nak vagy a befektetés elvarhaté megtérilésének idétartamara.
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A hozadéki (hozamszamitason alapuld) értékelés esetében a szamitasok alapja az ingatlan bérbeadasa révén
elérhet6 jovedelem, melynek becsléséhez a vizsgalt ingatlanra fennallé szerz6dés adatait és/vagy az ingatlanpi-
acon elérhetd, lehetséges bérleti dij mértékét tekinthetjiik kiindulasi pontnak.

Hozamszamitasra leggyakrabban két kalkulaciés modellt alkalmazunk, ezek:

a.) a pénzfolyamok diszkontalasara alapozott szamitas

Alapja az egymast kovetd id6szakok pénzaramlasanak alakulasat mutato, diszkontalt cash flow analizis (DCF).
Jellemzden a befektetési céllal tartott eszkdzdk értékelésére hasznalt technika. Ha figyelmen kiviul hagyjuk a
kulsé finanszirozasbdl szarmazo elemeket, akkor az érték két részbdl tevddik 6ssze: az eszkdz jévébeli haszno-
sitdsabdl szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke plusz a befektetésbdl valé kilépés bevételének jelenértéke. Az
elemzési id6szak altalaban 5-10 év koézotti.

b.) a kbzvetlen t6késités.

A jelenérték-szamitas egyforma éves egyenlegek esetén egyszerUsithet6 a kdzvetlen tékésités modszerére. A
moddszer sem a befektetés idéhorizontjat, sem az eszkdz jovébeni értékemelkedését nem veszi figyelembe.
Ennél a szamitasnal egy éves tiszta jovedelmet t6késitiink egy, az aktuadlis piaci viszonyok alapjan meghataro-
zott kamatlabbal. Az alkalmazott tékésitési kamatlab az adott eszkdztél, mint befektetéstdl elvarhaté minimalis
megtérilési rataval egyenlb.

Maradvanyelvii értékelés

Beépithetd terliletek aktualis piaci értékének megallapitasara megbizhaté mddszer a maradvanyelvi értékelés.
A maradvanyelv(i értékelés olyan befektetéi szempontbdl vizsgalt megkozelitést tiikroz, mely megmutatja, hogy
az adott ingatlan, a jov6beni elérhetd bevételek alapjan milyen maximalt kiindulé értékkel (mas széval bekertlési
koltséggel) rendelkezhet.

A maradvanyérték médszert az Ures, fejlesztésre alkalmas teriletek (telkek, beépithetd padlasterek) értékelésé-
re hasznaljuk. Az értékelés soran abbdl az alapvetésbdl indulunk ki, hogy a fejlesztés egy nyereségérdekelt
Uzleti tevékenység, melynek feltételezett folyamatat Uzletileg kdvetve, a fejlesztési lehetéség mértékét optimali-
zalva lehetségessé valik a telek/padlastér jelenlegi formajaban torténd értékelése. A fejlesztés kivitelezésével a
beépithetd terlilet piaci értéke megnd, mert az Uj felhasznalasi formak iranti kereslet magasabb bevételt ered-
ményez, mint az eredeti forma.

A maradvanyértékelési modszer elsé |épése az ingatlannak az elvégzett fejlesztést feltételezve torténd értékelé-
se, ennek eredményébdl kell levonni az dsszes olyan koltséget (tervezési, infrastrukturalis munkak, épitési,
szakértdi, finanszirozasi, eladasi koltségek, fejlesztési profit, stb.) amely a telek/padlastér nagyobb értékiivé
alakitasaval 6sszefiiggésben felmeriilhet.

A fejlesztett ingatlan értékébdl az 6sszes felmerild koltség levonasa utan fennmarado, ugynevezett maradvany-
érték képezi azt az 6sszeget, amit a fejlesztének érdemes kifizetni a terlletért, vagyis ez jelenti az értékelt ingat-
lan aktualis piaci értékét.

5.2. Médszer kivalasztasa

Az értékelés modszerét mindig a vizsgalt ingatlan jellege és az értékelés célja alapjan valasztjuk ki.

Jelen értékelés targya egy beépitetlen, fejlesztésre alkalmas foldrészlet, melyek értékelésére a piaci 6sszeha-
sonlité adatok elemzése és a maradvanyelvi értékelés hasznalhatd, ezért az érték becslését ezzel a két maod-
szerrel végeztem el.
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6. Az ingatlan értékének becslése

6.1. Ertéket befolyasolé6 tényezék

6.2.1. Jogi szempontok

Ennél a pontnal vizsgaljuk a

e tulajdoni viszonyok rendezettségét;

e azingatlanhoz kapcsol6do, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett és be nem jegyzett jogokat és tényeket.
A rendelkezésre all6 tulajdoni lap masolat szerint az ingatlan tulajdoni viszonyai rendezettek.

6.2.2. Telek jellemzék

Itt vettem figyelembe az ésszehasonlité adatokat szolgaltaté és a vizsgalt ingatlan eltérd tulajdonsagait: az alap-
terlletek eltérését, és a kézmivesitettség mértékét.

Remeteszdl6s Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6, az elézéekben idézett 7/2017. (VI. 14.) dnkormanyzati
rendelet mellékletét képezé szabalyozasi tervliap az ingatlan teriiletének mintegy 50 %-os részét be nem épithe-
t6 teriiletként jeldli. Ennek legnagyobb, EK-i része az Orddg-arok védstavolsaga. Az épitési hely lehatérolasa a
beépithetd teriilet nagysagat nem befolyasolja, a foldrészlet teljes teriiletének beépithetd 20 %-a kivil esik a be
nem épithetd terileten.

6.2.3. Kérnyezeti jellemz6k

A koérnyezeti jellemzdk kozul az értéket elsésorban az eltér6 gazdasagi kdrnyezet befolyasolja. Jelen esetben az
értékelt és az 6sszehasonlitdé adatokat szolgaltatéd ingatlanok tdbbsége azonos gazdasagi kérnyezetben helyez-
kedik el. A gazdasagi kornyezet és a telepllésen bellli fekvés is csak egy 6sszehasonlité adat esetében igé-
nyelt korrekciot.

6.2. Ertékelés piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan

Osszehasonlitasra — az ingatlanpiac aktudlis allapotat megfeleléen kifejez6 — kinalati adatokat hasznaltam fel.
Az Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok korét Remetesz6l6s és a kozeli telelilések ingatlanpiacan eladasra
kinalt, lakdovezeti telkek kdzil valasztottam ki.

A fajlagos érték kiszamitasahoz az 6sszehasonlité adatok kodzil — a szakmai szabalyoknak megfelel6en — nem
vettem figyelembe a széls6séges, vagyis az atlagosnal lényegesen alacsonyabb és/vagy joval magasabb el-
adasi arakat.

Az ingatlanpiacra altalanosan jellemzé alku lehet6ségét a kinalati arak - 10 %-os mértéki, negativ korrekcidjaval
fejeztem ki.
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Telek piaci 6sszehasonlitas

@

Ertékelendé Az 6sszehasonlitas kérébe bevont ingatlanok
ingatlan 1 2 3 4
Ingatlan - ~ pp pp ,
Remetesz6l6s Remetesz616s Remetesz616s Remetesz616s Adyliget
Szaturnusz u. 47/2 Patak sétany Seregély u. Banka u. Nagykovacsi ut
Ovezeti besorolas Vt-1 Lke-1 Lke-1 Lke-1 Lke-3/Sz-3
Telek terlilete 7006 m? 723 m? 809 m? 737 m? 968 m?
Ajanlat ara 69 000 000 Ft 108 000 000 Ft 85 400 000 Ft 150 000 000 Ft
Ajanlat ideje 2025.04 2025.04 2025.04 2025.04
Ajanlat forrasa ing.com/34739775 ing.com/34624320 | ing.com/34506726 ing.com/32469643
iy . ajanlat ajanlat ajanlat ajanlat
Ajanlat/eladas 10% 10% 10% 10%
Fajlagos egységar 85 892 Ft/m? 120 148 Ft/m? 104 288 Ft/m? 139 463 Ft/m?
Ertékbefolyasolé /korrekcios tényezék
Gazdaségi kbmyezet févarosi agglomera- hasonlo hasonlo hasonlo kedvez6bb
clo 0% 0% 0% -15%
TelepUlé,sen beliili elhe- Racski telep hasonlo hasonlo hasonlé kedvez6bb
lyezkedés 0% 0% 0% -15%

. 723 m? 809 m? 737 m? 968 m?
Telektertilet 7006 m? 20% 20% 20% 20%
Domborzati viszonyok sik hasonlo hasonlo hasonlo hasonlo

0% 0% 0% 0%
T o 22,5% 22,5% 22,5% 15,0%
Beépithetbség 20% 0% 0% 0% 5%
el ik , hasonld hasonlé hasonlé hasonlo
Megkézelithetbség aszfaltozott ut 0% 0% 0% 0%
- . L. bontando éplilet bontando éplilet bontandé éplilet
Beépitettség beépitetlen 5% 5% 5% 5%
L e , . aram, viz Osszkdzmiives aram, viz aram, viz, gaz
Bevezetett kbzmliivek kozmilivesitheté 5% 0% 5% 5%
Panorama nincs nincs van van nincs
0% -10% -10% 0%
Korrigalt egységar 68 714 Ft/m? 78 096 Ft/m? 73 001 Ft/m? 76 705 Ft/m?
Hasonlité fajlagos (atlag)ar 74130 Ft/m?
Becsiilt piaci érték 519 354 780 Ft
KEREKITVE 519 000 000 Ft
Molnar Maria e.v. 14. oldal
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Piaci 6sszehasonlité adatok alapjan az ingatlan piaci forgalmi értéke (kerekitve)
519 000 000.- Ft

6.3. Maradvanyelvii értékelés

A maradvanyelv(i értékelés soran a lehetséges ingatlanfejlesztési alternativak koziil az optimalis fejlesztés kolt-

ségigényét és prognosztizalhaté bevételét vizsgaljuk.

Jelen eljarasban konkrét beépitési terv nem &llt rendelkezésre, ezért a maradvanyelvii szamitast a hatalyos

épitési szabalyzatnak megfeleld, de fiktiv fejlesztési alternativa miiszaki paramétereivel, a megvaldsitas feltéte-

lezett koltségének és bevételének becslésével végeztem el oly médon, hogy két 6néllé épllettdmegben egy

pince + foldszint + részben beépitett tetbtér szintkialakitasu, 2 lakdsos lakdépulet és egy hasonld szintkialaki-

tasu panzié létesitését feltételeztem.

A tervezhetd beépités paramétereinek meghatarozasa soran figyelembe vettem, hogy

- az dvezeti besorolasnal részletezettek szerint a terilet felszini beépitésének engedélyezett mértéke 20 %;

- aterepszint alatti beépités engedélyezett mértéke 30 %;

- a Vi1 jell 6vezetben az egy épulettdbmegben elhelyezhet épilet beépitett alapteriilete nem haladhatja
meg a 400 m2-t;

- lako rendeltetés legfeljebb a megengedett legnagyobb beépitettség 50%-an helyezhetd el;

- kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglatéd rendeltetés bruttd szintteriilete legfeljebb 200 m2 Iehet, szallashely
létesitésére vonatkozdan a rendelet nem tartalmaz hasonlo korlatozasokat.

Koéltségek becslése

A lakohaz épitésének koltségét az Epitsipari Tajékoztatasi Kézpont altal kiadott 2025. évi Epitsipari Koltség-
becslési Segédlet alapjan becsiiltem. A segédletnek a szamitasokhoz felhasznalt, egyes épulettipusokra jellem-
z6 fajlagos nettd épitési koltsége minden esetben magaban foglalja a szerkezet + szakipar, kozponti fités, viz-
csatornazas, tlzi-viz ellatas-, és éplletvillamossag létesitésének koltségét.

Ft/m2

szerkezet + szakipar 644 000
kézponti fltés 57 500
viz-csatornazas 48 300
épuletvillamossag 69 000

818800
dijosztaly szorzb 0,70
fajlagos ar "~ 573160

A kereskedelmi szallashely létesitésének koltségét a csaladi haz épités fajlagos koltségének 75 %-ara becsiil-
tem.

Megjegyzem, hogy a felhasznalt segédletben kézolt arak els6sorban koltségtervezéshez, értékbecsléshez nyuj-

tanak tajékoztato arakat, atlagos miszaki tartalom és feltételek mellett, igy nem fejezhetik ki egy konkrét projekt

megvalodsitasanak tényleges koltségét

Bevételek becslése

A lakohaz és a panzid felépitését kdvetéen az ingatlan eladasat feltételeztem.
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A tervezhet6 bevétel becsléséhez a lakoéplilet esetében Remetesz6l6s ingatlanpiacan eladasra kinalt, hasonld
nagysagu lakéiingatlanok adatait, a panzié értékesitéséhez a févarosi agglomeracionak Remetesz6l6s kdzség-
hez viszonylag kozel fekvé teleplilésein eladasra kinalt, hasonlé rendeltetési ingatlanok adatait hasznaltam fel.

A szakmai szabalyoknak megfeleléen, az 6sszehasonlitd adatok kivalasztasa soran a széls6séges (az atlagos-

nal Iényegesen alacsonyabb és/vagy Iényegesen magasabb) értékeket figyelmen kivil hagytam.

Az ingatlanpiacra altalanosan jellemzd alku lehet6ségét a kinalati arak - 5 %-os mértéki, negativ korrekciojaval

fejeztem ki.
Piaci 6sszehasonlitas - lakééplilet
Ertékelendd Az 6sszehasonlitas korébe bevont ingatlanok
ingatlan 1 2 3 4
Ingatlan Remetesz616s Remetesz6l6s | Remetesz6l6s | Remetesz6los Remetesz616s
Szaturnusz u. 47/2 | Kutgyiiriitelep erdé kozeli Sas u. Patak sétany
Felépitmény tipusa csaladi haz csaladi haz csaladi haz csaladi haz csaladi haz
Telek teriilete 7006 m? 638 m? 755 m? 714 m? 730 m?
Alaptertilet 571 m? 230 m? 191 m? 209 m? 250 m?
Ajanlat dra 360 000 000 Ft | 259 000 000 Ft | 195000 000 Ft | 319 000 000 Ft
Ajanlat ideje 2025.04. 2025.04. 2025.04. 2025.04.
. ing.com/ ing.com/ ing.com/ ing.com/
Adat forrasa 34531086 34208819 33958196 33886479
) ajanlat ajanlat ajanlat ajanlat
Ajanlat / eladas
-5% -5% -5% -5%
Fajlagos egységar 1486 957 Ft/m? | 1 288 220 Ft/m? | 886 364 Ft/m? 1212 200 Ft/m?
Ertékbefolyasol6 / korrekcios tényezok
o févarosi agglome- hasonlé hasonlé hasonlé hasonlé
Gazdasagi kbrnyezet L
racio 0% 0% 0% 0%
Telepiilésen beliili elhe- . hasonlo hasonlo hasonlo hasonlo
| A Racski telep
lyezkedés 0% 0% 0% 0%
Felépitmény/telek arany 16% 36% 25% 29% 34%
(beépitheté ter. 50%) ¢ 5% 5% 5% 0%
. 2024 2007 2023 2024
Epités éve 2025
0% 5% 0% 0%
e A hasonlo hasonlé hasonlo hasonlo
Epitési méd hagyomanyos
0% 0% 0% 0%
. 230 m? 191 m? 209 m? 250 m?
Alaptertilet 571 m?
-10% -10% -10% -10%
Lo gazkazan gazkazan gazkazan hészivattyu
Fités, HMV hészivattyu
0% 0% 0% 0%
. o L uj épitésii jo ujszerti ujszer
Miiszaki allapot uj épitési
0% 10% 0% 0%
Korrigalt egységar 1412 609 Ft/m? | 1 417 042 Ft/m? | 842 045 Ft/m? 1 090 980 Ft/m?
Hasoql:to atlagar 1191 000 Ft/m?
kerekitve
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Piaci 6sszehasonlitas - panzié épiilet

Ertékelendd Az 6sszehasonlitas korébe bevont ingatlanok
ingatlan 1 2 3 4
Ingatlan Remetesz6l6s | Pilisszentkereszt Szentendre Esztergom Budaodrs
Szat‘:g;;sz u- Dobog6ko Duna part kozeli Belvaros Kertvaros
Felépitmény tipusa panzié panzié panzié hotel panzié
Telek tertilete 7006 m? 3600 m? 1132 m? n.a. n.a.
Alaptertilet 190 m? 1000 m? 360 m? 418 m? 1000 m?
Szobaszam 12 db 10 db 8 db 15 db 20 db
Ajanlat dra 650 000 000 Ft 250 000 000 Ft 549 000 000 Ft 890 140 000 Ft
Ajanlat ideje 2025.04. 2025.04. 2025.04. 2025.04.
Adat forrasa ing.com/33993071 | ing.com/33935926 | ing.com/33217678 | ing.com/32656786
. ajanlat ajanlat ajanlat ajanlat
Ajanlat / eladas
-5% -5% -5% -5%

Fajlagos egységar 617 500 Ft/m?

659 722 Ft/m?

1 247 727 Ftim?

845 633 Ft/m?

Ertékbefolyasol6 / korrekcios tényezok

o fovarosi hasonlo hasonlo kedvezdbb hasonlo
Gazdasagi kérnyezet L s
agglomeracio 0% 0% -15% 0%
Telepiilésen beliili L hasonlé hasonlé kedvezébb hasonlé
Ihelvezkedé Racski telep
elihelyezkeaes 0% 0% -15% 0%
Felépitmény/telek arany 5% 28% 32% n.a. n.a.
(beépitheté ter. 50%) ° 10% 10% 0% 0%
. 1000 m? 360 m? 418 m? 1000 m?
Alaptertilet 190 m?
20% 10% 10% 20%
i . 91 m? 51 m? 20 m? 18 m?
Szobaszam/alapteriilet 32 m?
-10% -5% 5% 5%
. n.a. 1981-2000 2022 1991
Epités éve 2025
0% 5% 0% 5%
e, ; hasonlé hasonlé hasonlé hasonloé
Epitési méd hagyomanyos
0% 0% 0% 0%
L. hdszivattyu gazkazan gazkazan gazkazan
Flités, HMV hészivattyu
0% 0% 0% 0%
. o o jo jo ujszerti felujitott
Miiszaki allapot uj épitési
15% 15% 0% 10%
. . berendezés az .
| étterem hasonlé . hasonlé
Egyéb szempont arban
-10% 0% -15% 0%
Korrigalt egységar 771 875 Ft/m? 890 625 Ft/m? 873 409 Ft/m? 1183 886 Ft/m?
Hasoql:to atlagar 930 000 Ft/m?
kerekitve
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MARADVANY ERTEKELES (PIACI)

1.

PROJEKT

2090 Remetesz6l6s, Szaturnusz u.

Helyrajzi szama
Telepllés
Beruhazas
Datum
Telektertlet:

47/2
Remetesz6l6s
csaladi haz és kereskedelmi szallashely
2024

7006 m? (HESZ alapjan beépithets ~3500 m2)

SZABALYOZAS

Ovezeti besorolas

Minimalis telekméret
Epitménymagassag

Max. beépithetéség szint alatt
Max. beépithetéség szint felett
Minimalis zéldterulet
Szintterileti mutaté

Brutto raépithetd szintterilet

Vt-1

2000 m?

50 m

30%

20%

50%

nincs eliras

2102

1401

3503
m2/m2
max. 200 m

m2
m2

keresk.,szolg.,vendégl.

TERVEZETT BEEPITES

csaladi haz

(pince+fszt+részben beépitett tetétér szintkialakitassal)

kereskedelmi szallashely

(pince +fszt+részben beépitett tetétér szintkialakitassal)

TERVEZETT BEVETELEK - JELENERTEKEN

két épiilettomegben kereskedelmi szallashely és csaladi haz
brutté alapteriilet
600 m?

nett6 alapteriilet
571 m?

200 m? 190 m?

csaladi haz
kereskedelmi szallashely

Osszes bevétel:
680 571429 Ft
177 142 857 Ft

Ertékesités fajlagos ara
1191000 Ft/m2
930 000 Ft/m2

571 m?
190 m?

OSSZES ELERHETO BEVETEL:

857 710 000 Ft

FEJLESZTESI KOLTSEGEK - JELENERTEKEN

5.1

Teriletelokészités

Tereprendezés
Régészeti feltaras

Teriiletel6készitési koltség 6sszesen

4000 000 Ft
0 Ft

4000 000 Ft

5.2

Kozmiifejlesztési hozzajarulasok

(lakossagi)

Viz - csatorna
Elektromoshalozat
Gaz

Telefon

Kozmiifejlesztési hozzajarulas 6sszesen

Ft
Ft
Ft
Ft
Ft

o O ©O O o

5.3.

Epitkezés nett6 arakon

Csaladi haz
Kereskedelmi szallashely
Epitkezési ktg dsszesen

571 m?teriilet
190 m? teriilet

573 160 Ft/m2
429 870 Ft/m2

327 520 000 Ft
81 880 000
409 400 000 Ft

®
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5.4 Szakért6i dijak (épitési koltség %-aban, kerekitve)
Epitész 8200 000 Ft 2,0%
Statikus 4100 000 Ft 1,0%
Szakmérnokok 4100 000 Ft 1,0%
Szakértéi koltség 6sszesen 16 400 000 Ft
5.5 Menedzsment koltségek (épitési koltség %-aban, kerekitve)
Kivitelezés felligyelete 6200 000 Ft 1,5% 5.1+5.2+5.3 -ra
Iroda 4130000 Ft 1,0% 5.1+5.2+53 -ra
Menedzsmentkoltség 6sszesen 10 330 000 Ft
5.6 Tartalékképzés (épitési koltség %-aban, kerekitve)
El6re nem lathato koltségek 8 800 000 Ft 2,0% 5.1-5.5-ig
Tartalékképzés 6sszesen 8 800 000 Ft
5.7 Fejlesztés koltsége (NETTO) 448 930 000 Ft 5.1-5.6-ig
Elvart nyereség 53 871 600 Ft 12,0%
OSSZES KOLTSEG: 502 801 600 Ft
Osszbevétel: 857 710 000 Ft
Kiadasok: 502 801 600 Ft
Maradvanyérték: 354 908 400 Ft

Maradvanyelvii értékelés alapjan az ingatlan piaci forgalmi értéke, kerekitve
354 900 000.- Ft

7. Az értékelés 6sszegzése

Az ingatlan értékének becslését piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésével, és maradvanyelvi értékelési méd-

szerrel is elvégeztem.

Az értékegyeztetésnél az alabbi szempontokat vettem figyelembe:

» adott ingatlannak az ingatlanpiacon elfoglalt helyérél, vagyis a piacon elérhet6 aktudlis arardl leginkabb
megbizhato6 képet a kézvetlen dsszehasonlitas ad;

» a maradvanyelvi értékelés jellemzéen, ugyancsak megbizhato képet ad az ingatlan aktualis értékérdl, jelen
esetben azonban nem allt rendelkezésre beépitési terv, ezért a szamitasokat a EKS 2024 alapjan becsillt
kiadasok és piaci 6sszehasonlité adatok alapjan becsiilt bevételek figyelembe vételével végeztem el;

Fentiekre tekintettel az ingatlan piaci forgalmi értékét a pici 6sszehasonlitds eredményének 100 %-aban hata-

roztam meg, a kdvetkez6k szerint:

Eredmények stulyozasa Forgalmi érték Sulyozas | Sulyozott érték

Piaci alapu forgalmi érték 519 000 000 Ft 100% 519 000 000 Ft
Maradvanyelv alapu forgalmi érték 354 900 000 Ft 0% - Ft
Sulyozott dsszesitett végsé forgalmi érték: 519 000 000 Ft
Végs6 forgalmi érték kerekitve: 519 000 000 Ft

Az értékelt ingatlan 0sszesitett, becsiilt értéke
519 000 000.- Ft

w Molnar Maria e.v. 19. oldal
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A fentiek szerint elvégzett szamitasok alapjan a
Remetesz6l6s, belteriilet 47/2 hrsz-on nyilvantartott,
»kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak
per-, igény- és tehermentes, aktualis piaci forgalmi értékét
519 000 000.- Ft
azaz 6tszaztizenkilencmillié forint
6sszegben allapitom meg

Amennyiben az ingatlan értékesitésre kerlil, az eladasi ar szamviteli elszamolasanal az itt megallapitott piaci
értéket —a 2007. évi CXXVII. torvény 86.§. (1) bekezdés k) pontjaban foglaltak alapjan — altalanos forgalmi adét
tartalmazo, brutto értéknek kell tekinteni.

Budapest, 2025. aprilis 29.
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VIOLNAR MARIA e.v.
1048 Bp., B8rondés u. 7. '
1d6szam: 56421763-1-41 | 7. EUFIm
nyt.szam: 55064819 - ' FJ‘E;
C fote! QR 22E S
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e [ . 004793

Molnar Maria
okleveles ingatlangazdalkod6(ESSEC)
vagyonértékeld
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8.

8.1.

Melléklet

Tulajdoni lap masolat

Etektronikusan aldirta:

®

P
Lachner Nonprofit Kit. - Foldhivatal w
PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 0t 3. Oldal: 171
E-hiteles tilajdoni lap - Szemle maselat
Megrendelés szam:30005/33126/2025
2025.04.22
REMETES ZOLOS Saknrs 53
Belterilet 47/2 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jéw, alosztaly adatok
mivelési dg/kivett megnevezds/ min.n na m2 k.fill. ter. kazt.jdv
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet qQ 7006 0.00
ILRES %
1. tuilajdoni hényad: i/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 41575/2023.06.21
eredeti hatarozat: 35386/2009.(38787/2008.)
jogcim; tulajdooba sdés 1990:LXV.Tv./207/ tulajdoni hdnyad: 0/1 31761/1297.02.12
jogeim: tulajdonba adds 1990:L¥V,Tv./107/ tulajdoni hényad: 0/1 38614/1993 05.21
Jjogdllas: tulajdonos
név: NAGYKCOVACSI NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
cim: 2094 NAGYKOVACSI Kossuth Lajos utca 61.
tdrzsszdm: 15730198
ILRESZ
1. belegvzd hatdrozat, érkezési idd: 41575/2023.06.21
Onallé szdveges bejegyzés telekeseoport jracsztasa a 607598/2022 szamon zaradékolt valtozasi
vidzrajez alapjan, Telekalakitas elotc : 42, 44/5, 47 helyrajzli szamil ingatlanok,
telekalakitdst kovetden: 42, 44/5, 47/1, 47/2 helyrajzi szémd ingatlanck.
Az E-hiteles tulajdeni lap mésolat tartalma a kiaddst megelédzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvintartisban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fennzlld bejegyzéseket,
a taljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
k&ézigazgatdsi hatdsdgil eljards céljabél kerilt kiadésra. Masra nem haszralhato.
TULAJDONI LAP VEGE
Molnar Méria e.v. 21. oldal
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8.2. Valtozasi vazrajz

T E

Msz: M21/2022

R

R

A

Telefon +36 70 211 1227
Wi e-mail: szaboferenc@terrajz.hu

z

Féldmérd és Festd- restaurdtor Bt.
\8220 Balatonalmddi, Sdterhegyi 4t 37.

Remeteszéibs
belteriilet

Adatszolgaftatés iklatoszama: £—2066/2022

LS 2023

VALTOZASI VAZRAJZ
Az 42, 44/5, 47 helyrajzi szamu telekcsoport tjraosztasahoz

Valfozés elétti allapot Valtozas utani llapot a
Alrészlet Terillet Alrészlet Teriilet E
Helyrajzi 5 AK Hely'rajzi 5 AK Szolga[mi &5 egyéb §
SZAm | jgl miv. ag é ha. m? szam | jel miv. 49 ; ha. m? Jogok =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
*Vizvezetéki
(42) Kivett, kozat | - | 0.2189 | - (42} Kivett, kbzat 0.2815 szolgalmi jog
BE Vezetékjog
44/5 Kivett, arek | - | 0,0600 - (44/5) Kivett, kgzut 0.0701
Kivett, . .
471 beépitetlen 0.6452 Vezetékjog
tertilet
47 szanté 6]1.4012 (14.57
Kivett,
4712 beépitetlen 0.7006
tertilet
Kozségi
ayijts -0.0273
Osszesen: | [1.6701 [ 1457 % - | 1.6701 -

Bejegyzb hat.szdm: 38652/2007.04,06

**Vezetékjog Név: Blmil Halbzati Kft.Cim: 1132 Budapest Vaei 1it 72-74.

VB-329/2011 Vezetékjoggal érintett teriilet: 41 m2,
VMB-74/2012 Vezetékjoggal drintett terlilet: 236 m2,
VMB-117/2009 Vezetékjoggal érintett teriilet: 362 m2

VB-73/2013. Vezetékjogpal érintett terilet: 129 m2

*¥#*Vezetékjog Név: Blmil Halozati Kit.Cim: 1132 Budapest Véci Gt 72-74.

VMB-117/2009 Vezetékjoggal érintett teriilet: 17 m2,

ERNDL

Kelt: Balatonalmddi, 2022. november 07,
KészitG és minfséget tandsito:

"Szab6 Foonc

8idmérd ig. széma: 10896, ing. rend. min. sz.: 1003/199G
geod. terv. min. sz.. 19-01151

* Vigvezetéki szolgalmi jog Név: Nagykovdcsi Nagykozség Onkormanyzar Cim: 2094 Nagykovaesi Kossuth Lajos utca 61.

A mﬁve_lési 4 és a minbség| osztaly
megjelblése és dbrazolasa, a kalaszieri
liszta jBvedelem szamitasa helyes,

_ ar adatok a foldmindsitési
eljaras eredményének megfelelden
kertiitek feltiintetésre,

Toem

607598-2022

A helyrajzi

65 a for

keltezdstdi szémlitolt egy évig hetélyos.

E-4 /2023

helyes. Ez a zéradék a

Budapest, 20222[]‘5FEHBé Dl )

®

Molnar Méria e.v.
Tel: +35 30 9511 359; e-mail: info@mariamolnar.hu

22. oldal



2090 Remetesz6l6s, belteriilet 47/2 hrsz-u ingatlan értékbecslése

Cimkoordinatak:

Hrsz Psz ¥ X
471 1 641073 245915
47/2 I 641151 245919

Meéretarany: 1:2000

A vézrajz méretek levételére nem alkalmas.

A véltozds ekaratunknak megfeleléen tortént:

4L

w Molnar Méria e.v. 23. oldal
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8.3. Térkép kivonat
Az ingatlan telepllésen bellli elhelyezkedése
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Miiholdkép az ingatlanrél
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