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SZT-M/15 | Nagykovécsi Szabalyozasi terve modositasa a 6. C/1. részteriiletre vonatkozoan
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|. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete 2024. prilisban 40/2024. (IV.18.) szamd,
un. egydttes hatarozatdval dontétt Nagykovacsi Nagykdzség Telepilésrendezési Eszkdzeinek (TRE)
tobb pontban t6rténé modositasarol.

2024. majusaban azonban szlikségesse valt a fent emlitett 40/2024. (IV. 18.) hatarozat kiegeszitése
egy Ujabb teriiletet érinté modositas okan. igy Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat Képvisels-
testllete 56/2024. (V.16.) szamu, Ujabb Un. egyuttes hatarozatdban déntétt Nagykovacsi Nagykézség
Telepulésrendezési  Eszkozeinek (TRE) tobb pontban torténd modositasarél az eredeti
40/2024. (IV. 18.) kt. hatarozat kiegészitésével, €és annak hatalyon kivil helyezésével.

Jelen tervmodositas  soran  Nagykovacsi  Nagykozség Telepllésrendezési  Eszkozeinek
(Telepllésszerkezeti terv — TSZT, Helyi Epitési Szabdlyzat — HESz és annak mellékletét képezd
Szabalyozasi Terv — SZT) mddositasa az alabbi részfeladatokra és részterlletekre vonatkozik:

1. A Nagykovacsi ut nyomvonalat érint6 szélesités és buszobdl elhelyezéshez tartozo
kisajatitasi hatar beillesztése a Szabalyozasi tervbe, az Orszagos Erdballomény Adattar
figyelembevétele mellett.

2. A Nagykovécsi Ut és az Orddgarok-patak kdzétti gazdasagi teriilet épitési helyének mddositasa
a DINPI allasfoglalasa alapjan, valamint az dvezeti eléirasok pontositasa.

3. Az un. Kortés tertletén fekvd, hrsz 042/82 foldrészlet miivelése céljabol a terepszint alatti
beépités szabalyozasa, az ott llé épilettorzéd megsziintetése.

A Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatosag a terv egyeztetését meginditd un. kdrnyezeti
értékelés készitésének szlikségességét eldontd megkeresés szerinti véleményében, majd az
azt kovetd személyes egyeztetésen is taj- és természetvédelmi indokokra hivatkozva kifogast
emelt a Szénds-hegycsoport Eurdpa diplomas terilettel kdzvetlen hataros, annak
pufferzonajaba tartozo telken tervezett modositas ellen, ezért e tervezési feladat kikerlt a
tervmaodositasok koziil. (Az egyeztetés Emlékeztet6jét Iasd: Terviratok 3. melléklet A) pontja.)

4, Koézmiterilet kijelolése Nagykovacsi nem védett kiltertletén. (Duna-Ipoly Nemzeti Park
lgazgatosaggal tortént egyeztetésrdl készilt Emlékeztetét 1asd: Terviratok 3. melléklet B)
pontja)

5. Az Orszagos Okoldgiai halézat elemeinek pontositasa a Telepillésszerkezeti terven és a
Szabalyozasi terven a telekhatarhoz torténé illeszkedés figyelembevételével.

6. Szabalyozasi tervlap modositas:

A) Szabalyozasi elvet, koncepciét nem maodosito, a Szabalyozasi terven térténd pontositas a
szinezés és dvezeti jel szamozasanak javitasa.

B) Szabalyozasi vonalak feltiintetése telekhatar rendezésekhez, gyalogutak létesitéséhez.

C) Erd@sétany szabalyozasi szélességének pontositasa (vizmlidomb, Gerecse utca feletti
kanyar)

D) Epitési hely kijeldlése: Kecskehat erdd melletti Lke-9 hatsokertre és Kecskehat Lke-10
elékertre vonatkozdan

E) Helyi Epitési Szabalyzat (HESz) eldirasainak médositasa, pontositas miatt.
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Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a tervmédositashoz a 0127/3,
0129, 0131 hrsz és a Nagykovéacsi bekotdut 0122 hrsz foldrészleteket a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitesének és elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII.15.) Korm.rend. (a tovabbiakban: Korm.rend.) egytttes
hatarozatrdl sz6lé 59.§ (2) bek. szerinti ¢) pontban kapott felhatalmazas alapjan kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitotta — a jelen TRE mddositas alapjaul is szolgald —56/2024. (V.16.) Un. egy(ttes
hatarozataval. (Lasd Terviratok 1. melléklet.)

A kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitas ertelmében a jelen TRE modositds partnerségi és
allamigazgatasi szervekkel torténé egyeztetését Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata a
Korm.rend. 68. § (1) b) pontja ba) alpontjanak eljdrasi szabalyai szerinti egyszeriisitett eljarasban
folytatja le.

A Nagykovacsi Nagykozség Telepllésrendezési Eszkdzeinek (TRE) modositasa részterilletekre €s
részfeladatokra vonatkozoan cim( tervet az Onkormanyzat megbizasabol a HA Tervstudio
Telepilléstervezési Epitészeti Tandcsadd Kft., Horvath Adrienne vezetd telepliléstervezd készitette
(Tervszam: 255/2024).

Nagykovacsi hatalyos Teleplilésrendezési dokumentumai az alabbiak szerint kerliltek jovahagyasra:
- Nagykovacsi Nagykdzség Telepilésfejlesztési Koncepcio - 32/2015. (111.19.) sz. hatarozat

- Nagykovacsi Nagykdzség Telepulésszerkezeti terve és leirdsa - 62/2019. (V.23.) sz. hatarozat

- Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzat és Szabélyozasi terv — 7/2019. (V1.03.) sz.onk.
rendelet

Nagykovacsi hatalyos telepllésképi dokumentumai az alabbiak szerint keriiltek jovahagyasra:
- Nagykovacsi Nagykdzség Telepilésképi Arculati Kézikényv - 111/2017. (IX.21.) sz. hatdrozat

« Nagykovacsi Nagykézség Teleplilésképének védelmérdl szolo rendelet - 28/2017. (XI1.18.) sz. 6nk. rendelet.

FENTIEKHEZ FONTOS KIEMELNI, HOGY:

Jelen tervmodositas tervezési és egyeztetési folyamata 2024. oktdber 1. elétt megkezdbdott:
megtoértént az egylttes hatarozatok meghozatala, az egyeztetés meginditasa az E-Tér felliletén, a
magasabb szintl tervek Nagykovacsira vonatkozé kivonatainak, és az ingyenes foldhivatali
alaptérkép, mint adatszolgaltatas let6ltése, az Onkormanyzat kikildte az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I.11.) kormanyrendelet szerinti kornyezeti
értékeléssel (a tovabbiakban: KE) kapcsolatos megkeresé leveleket az érintett szerveknek, és az
ezzel kapcsolatos egyeztetés is megtértént.

Fentiek alapjan a tervmddositas a 419/2021. Korm.rend. 59.§ (4) bekezdése szerinti,
folyamatban lévé tervmddositasnak tekinthetd, igy a 2024. oktéber 1. elétt hatalyos
jogszabalyok vonatkoznak ra.

VALAMINT MEG KELL JEGYEZNI AZT IS, HOGY:
A tervkészités kbzben derlt fény arra, hogy a kordbban un. kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitas mégsem sziikségszerii az 1. sz. részterilet - azaz a Nagykovacsi ut nyomvonalat
érintd szélesités és buszobdl elhelyezéshez tartozd kisajatitasi hatar beillesztése cimd, a 0127/3,
0129, 0131 hrsz és a Nagykovacsi bek6tdut 0122 hrsz foldrészleteket érinté mddositasi feladat —
esetében, mert a teriilet nem keriilt beépitésre szant teriilet kijel6lésre.
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Il. TERVEZESI RESZTERULETEK, A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete 16/2025. (I1.20.) sz.
hatarozataban rogzitette — az 56/2024. (V.16.) sz. egyuttes hatarozatban megfogalmazott céloknak
megfeleléen -  Nagykovacsi Nagykbzseg 62/2019. (V.23.) sz. hatarozattal elfogadott
Telepulésszerkezeti Terve és a 7/2019. (VI.03.) sz. dnk. rendelettel jévahagyott Helyi Epitési
Szabalyzata- tébb pontban torténé modositasanak programjat. Ez a program keriilt kiegészitésre a
39/2025. (111.20.) sz. hatarozatban a Kovacsi-erd6foldek vonatkozasaban.

Ennek megfeleléen jelen terv - Nagykovacsi Nagykdzség Telepulésrendezési Eszkdzeinek modositasa
- az alabbi térképi abra és tablazat szerinti részterliletekre és részfeladatokra vonatkozik.

Megjegyzés: A tablazatban a tervezési részteriiletek elsé sorszama a jelen tervdokumentacio
szerinti sorrendet mutatjia, mig a masodik PR (program) betdjellel kezdéd6é sorszam a fenti
16/2025. (11.20.) és 39/2025. (I11.20.) hatarozat mellékletét képez6 program szerinti sorszam.

A TERVEZESI RESZTERULETEK
.-"‘"‘ A oo "'-'--h“-—- eI “""""-.
- "“"-.__
[ T,
L i
\ i
l\ F i o ) ,j ni:
1\ J e, T E
L\_\ S b 6 (/a0 52
“,\ -6 6. A4
‘\» ) - .': g iy - r.": A
LY A . o
O 0 e/
* A T Ey ! N
l‘“\ l\h‘.-"'_'\.-‘i-\"/.)N:r.-!l!..".f.‘;.L J"-; ':' i -\\ \_t"\‘:zb
\ A I
1\‘ A
".1
\
b
\\.
\I.
\\\
A\
%
h‘-\
\P
"I
| Y
| "\
E F 3
<. =
- S _,'f
o - ___-‘-“ ""\..’r"‘--l:
e - i
_________ N

HA TERVSTUDIO KFT. 9



NAGYKOVACSI TRE TOBB PONTBAN TORTENO MODOSITASA

2025.MAJUS HO

419/2021. KORM. R. 68.§ (1)B) BA) EGYSZERUSITETT ELJARAS

PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

A TERVEZESI RESZTERULETEK

szerinti sorszam

TRE mdd

szerinti sorszam

Tervezési
program

Tervezési feladat rovid ismertetése

Mdédositas

jellege

TSZT

HESZ

SZT

—r

v
0
w
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A Nagykovacsi Ut nyomvonalat érintd szélesités és buszobol
elhelyezéshez tartozd kisajatitasi hatar beillesztése a Szabalyozasi
tervbe, az Orszagos Erdéallomany Adattar figyelembevétele mellett.

<

PR8.

A Nagykovécsi Gt és az Ordogarok-patak kozotti gazdasagi teriilet
épitési helyének modositasa a DINPI allasfoglalasa alapjan, valamint az
ovezeti el6irasok pontositasa.

PR1.

Az (n. Kortés teriletén fekvd, hrsz 042/82 foldrészlet miivelése céljabol, a
terepszint alatti beépités szabdlyozasa, azott all6 éplilettorzd
megszlintetése.

DINPI KIFOGAST EMELT, EZERT KIKERULT A MODOSITASIFELADATOK KOZUL!

PR25.

Beépitésre szant kozmliteriilet kijelolése Nagykovacsi nem védett
kiilteriiletén.

v

PR13.

Az Orszagos Okolégiai halézat elemeinek pontositisa a
Telepiilésszerkezeti terven és a Szabalyozasi terven, a telekhatarhoz
torténd illeszkedés figyelembevételével.

v

Szabalyozasi terviap mddositas

SzZABALYOZASI ELVET, KONCEPCIOT NEM MODOSITO, A SZABALYOZASI TERVEN

PONTOSITAS, A SZINEZES ES OVEZETI JEL SZAMOZASANAK JAVITASA.

TORTENO

PR25.

A Juliannamajor teriiletére vonatkozo szabalyozasi tervmddositas korabban
megkezdett egyeztetési eljarasanak befejezése a korabban beérkezett all.ig.
vélemények figyelembevételével.

A/2.

PR2.

A mddositas annak érdekében torténik, hogy az dnkormanyzati intézmények
— Kossuth u.45. (185/1 hrsz.), 56. (385 hrsz.) és 64. (390 hrsz), valamint a
Széva utca 7. (380 hrsz.) és 4. (390 hrsz.) — meglévé beépitését lehessen
zartsortuan folytatni. A vonatkozé épitési dvezetekben a beépités
modositasa torténik oldalhataron allé beépitési modrdl zartsord beépitési
madra.

AL3.

PR4.

SZT lapon az erdé jelélésének javitasa: ,EV” jel helyett ,Ev-17jel lesz.

A/A.

PR15.

Vértes utca 2203 hrsz. fekvd telek esetében az épitési hatarvonal kérben 3-
3-3 m, 6sszhangban a jelen tervmddositas 6. E/7. sorszamu részterlileten
torténé modositassal, amely a kedvez6tlen alaku kdzbens és a saroktelkek
szabalyozasat pontositja.

A/5.

PR16.

A flives sportpalya Ovezetében lelatd legyen elhelyezheté az eld- és
oldalkertben. Ezért a Vi-3 épitési dvezet helyett uj Vt-11 ép. dvezetbe keril
a 220 hrsz. sportpalya.

A/6.

PR21.

Kozbiztonsagi kdzpont 1382 hrsz., Vi-5 épitési Gvezetii telke és a 1383 hrsz.
Lf-5 épitési Ovezetl telke telekhataranak modositasa ugy, hogy a 1382 hrsz.
északkeleti nyulvanya a 1383 hrsz. telekhez keriil hozzacsatolasra.

AlT.

PR28.

Ovezeti jel és hatér javitdsa a szabalyozasi terven a Nagyszénas utca 37.
132 hrsz. és 39. 131 hrsz. tekintetében.

A/8.

Kovacsi-erdéfoldek — 093/1, 093/2, 098/2, 098/3, 098/5 és 098/6 helyrajzi
szamu féldrészletek — természetkdzeli allapotanak fenntartdsa érdekében

HA TERVSTUDIO KFT.
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A TERVEZESI RESZTERULETEK

szerinti sorszam

Tervezési program
szerinti sorszam

Tervezési feladat rovid ismertetése

Mdédositas

jellege

TSZT
HESZ

SZT

00 | TRE mdod

'

SZABALYOZASI VONALAK FELTUNTETESE TELEKHATAR RENDEZESEKHEZ, GYALOGUTAKHOZ.

A Kossuth L. utca és Kolozsvar tér kozétti tdémbodn keresztil haladé400
hrsz. arok és a 399 hrsz. lakdtelkek rendezésével kiszabalyozasra kertild

- - v

B/1. | PRIS. gyalogut esetében az Utterilet kisargitasra kerl (kdzterilet lesz) az SZT

lapon.
Az Uj polgarmesteri hivatal elhelyezése érdekében Uj Vi-8-Of épitési v v v

B/2. | PR0. bvezet létrehozasa a 404 és 405 hrsz. ingatlanok tekintetében.

C) ERDOSETANY SZABALYOZAS| SZELESSEGENEK PONTOSITASA (VizDOMB, GERECSE UTCA
FELETTI KANYAR)

CH PR14 AzErdGsétany utca szabalyozasi szélessége a vizmiddombnal a | _ _ v

) " | Kkm-2 épitési dvezet mentén 14 m helyett 13 m legyen.
C2 pRo7y | Szabalyozasi vonal feltintetése az ErdGsetany utca 20. 2138 hrsz | _ _ v
) " | ingatlannala 40/2023.(1V.27.) hatarozat végrehajtasa érdekében.
D) EPITESI HELY KIJELOLESE
A Kecskehat tertiletére vonatkozo Lke-9 és Lke-10 6vezetek épitési hely
D/1. | PR3. | hatdrdnak felrajzoldsa az SZT lapon és a szabdlyozds pontositasa a | - v | v
HESz-ben. )
HELYI EPiTESI SZABALYZAT (HESZ) ELGIRASAINAK MODOSITASA:

E) A HESz eléirasainak kiegészitése, pontositasa, szlkség esetén egzaktabb modon torténd
atfogalmazasa, valamint a hdészivattyu, klimaberendezés kultéri egysége elhelyezésének
szabalyozasa.

EN. PRS. HESz 35,.§, Mellekepltt:nleny - kerti tetd, kerti tarolo melleképitmények | v _

elhelyezésének pontositasa.

E/2. PRS. It;lgr?Z|vattyu, klimaberendezés eltéren keriljon szabalyozésra a HESz- | v _

(')fgluban a 20 m-ben maximalizalt utcafronti telekszélesség eltdrlése: a
E/3. | PR7. | HESz 40.§ (1)-(3) bek., valamint a 42.§ (1)-(2) bek. ja) pontjaiban a | - v -
Jegfeliebb 20,0 m” tdrlésre kerdl.
E/4. PR9. | Csapadekviz megtartas szabalyozasanak pontositasa. - -
E/5. | PRi0 HESz 27.8 (4) bek. konténer, lakokocsi, | .
) " | mobilhdzelhelyezésszabalyozasanak pontositasa.
Ef6. | PRI1 Az allattartast az allattarto éplletek elhelyezése tekintetében lehet | | | _
: " | szabalyozni, a hatalyos szabalyozas kisebb pontositasa térténik.
A kedvezotlen alaku belsé — nem csak a sarok — telkek esetében is
- v -
E/7. | PRI2 alkalmazhatd lesz az ,el6kerti kedvezmény”.

HA TERVSTUDIO KFT.
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A TERVEZESI RESZTERULETEK

= Moédositas
£| 5§ jellege
-S| 38 Tervezesi feladat rovid ismertetése N
gz | §= 5 &K
5| &3 ST
E/8 PR17 A meglévé helyi parkoldsi rendeletre valé hivatkozas HESz-be torténd _ v _
) " | beillesztése.
E/9. | PRi8 A keritéskialakitss HESz 31. § szerinti szabélyozésanak pontositasa a | v |-
' " | temet esetében.
Amerikai Iskola Ko-1 jelli épitési dvezetbe sorolt terillete esetében az
épitési Ovezet altal meghatarozott zoldfellleti paraméter dgy kerlljon | v v
E/N0. | PR23. megallapitasra, hogy abba a Nagykovacsi ut menti, a Ko-1 épitési 6vezet
részét képez0 szervizut és parkold burkolt felllete ne tartozzon bele.
Amerikai Iskola Ka-2 épitési 6vezetben meghatarozott 80%legkisebb
E/11. | PR23. | zoldfeliileti arany jelen mddositas soran 75 %-ra médosul. A médositas | - | v | v
Uj beépités miatt sziikséges.
A beeépitésre szant épitési ovezetek altalanos elSirasai, rendeltetések, | | _
E/2. | PR26. HESz35.§ (1) bek. pontositasa.
HA TERVSTUDIO KFT. 12
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IIl. TERVKESZITES EGYEZTETESE

1. KORNYEZETI ERTEKELES 2/2005.(1.11.) —2024. szept.-ben lefolytatott egyeztetés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: 2/2005. Korm.rendelet) 1.§ (3) bekezdése eléirja, hogy a telepiilés egy részére készilé
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kdrnyezeti hatas jelentésége
esetileg hatarozhaté meg.

Ennek megfelelden targyi tervvel kapcsolatban Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata 2024.
szeptember 19-én kikildott megkeresd levelében kikérte e Korm. rendelet 3. szamu mellékletében
meghatarozott, a kornyezet védelméért felelés szervek véleményét a varhatd kornyezeti hatas
jelentéségének  meghatarozasarél, illetve a  kornyezeti vizsgalat elkészitésének
szilkségességeérol.

A beérkezd valaszok alapjan hozza majd meg a Képvisel6-testiilet a hatarozatat a 2/2005.(1.11.) Korm.
rendelet szerint arrdl, hogy arra vald tekintettel, hogy a kérnyezeti vizsgalat elkészittetését az érintett
szervek nem tartottak sziikségesnek ezért azt nem szlikséges készittetni jelen tervmodositas soran.

2. PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés—jelen egyeztetési tervdokumentacié
Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzata a tervmodositds Un. partnerségi-lakossagi egyeztetését az
orszagos jogszabalyok és a 6/2024 (IV.22.) szamu helyi partnerségi rendelete alapjan az alabbiak szerint
folytatja le:

= 2/1. E-TER
(egyeztetési id6: E-TER dltal biztositott 10 nap)
Eqyrészt a korm.rend. 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést
Tamogaté Rendszer) internetes feliiletén, ahol a bejelentkez6 Partnerek tehetnek észrevételt.

= 2/2. HELYI PARTNERSEGI RENDELET - HIRDETMENY

(egyeztetési id6: 16 nap azE-TER feliileten térténdegyeztetéssel parhuzamosan)

Masrészt a korm.rend. 75.§ szerint annak okan, hogy Nagykovécsi Nagykézség Onkormanyzata
rendelkezik helyi partnerségi rendelettel, ,,A telepiilésterv, a kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet
készitésével, modositasaval Osszefliiggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl” szo6lo 6/2024
(Iv.22.) szamu 6nkormanyzati rendelet szerinti eszk6z6kon kdézzétett médon, amelyre a Partnerek
postai vagy elektronikus uton tehetnek észrevételt.

= 2/3. LAKOSSAGI FORUM

(eqyeztetési id6: az E-TER szerinti és a helyi partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan)
Harmadrészt a Korm.rend.65.§ (3) és (4) bekezdése alapjan az E-TER felilletén torténd egyeztetésen
kivil szukséges lakossagi forumon és a helyi partnerségi rendelet szerinti lakossagi forumon az érintett
Partnerek és lakossag személyesen, illetve a forumot kdvetéen 8 napon belil postai vagy
elektronikus uton tehetnek észrevételt.

Az Onkormanyzatnak jogaban alina gy is donteni -hivatkozva a Kormany altal az Ukrajna teriiletén
fenndlld fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius katasztrofara €s ezek magyarorszagi
kdvetkezményeinek az elharitdsa és kezelése érdekében kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a
veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek mikodésére vonatkozd, tovabbé egyes kozigazgatasi
eljarasi szabalyok megallapitasardl szolo 146/2023. (IV. 27.) Korm.rend. 2.§ el6irasara-hogy a
lakossagi forumot elektronikus uton (a telepllés honlapjan) folytatja le.

1-2. KORNYEZETI ERTEKELES, PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETES LEZARASA

A Képvisel6-testilet a fentiek szerinti kdryezeti értékeléssel, valamint partnerségi-lakossagi egyeztetéssel
kapcsolatos egyeztetéseket a lefolytatdsuk utén lezarja. Errdl, valamint a tervmddositas allamigazgatéasi
egyeztetésének zarovéleményezes szerintifolytatasardl Képvisels-testiiletinatarozatot hoz.

3. ALLAMIGAZGATASI egyeztetés - E-TER

Jelen TRE mddositas a korm.rend. 68.§ (1) b) ba) alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti egyszeriisitett
eljaras szerint ker(il lefolytatasra.

HA TERVSTUDIO KFT. 13
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IV. ATERV TARTALMA

A tervmddositas meginditasaval és a tervmodositas tartalmaval kapcsolatban hozta meg az
Onkorményzat Képvisel6-testiilete 56/2024. (V.16.) sz. un. egy(ttes hatarozatat (lasd Terviratok 1. és 2.
mellékleteit).

Jelen egyeztetési tervdokumentacid alatamasztdé munkarészeinek tartalmat a Korm.rend.
7. § (7) bekezdésében rogzitettek szerint a telepulési dnkormanyzati f6épitész hatarozta meg, amelyet
a Képviseld-testllet 56/2024. (V.16.) un. egylttes hatdrozataval elfogadott. E hatarozat szerinti
tartalmat rogzité feljegyzést szerepeltetni kell a tervanyag alatdmaszté mellékletében (lasd Terviratok 2.
melléklet).

A szakdgi munkarészek tekintetében jelen tervmddositdas az allamigazgatdsi szervek feladatait
nem érint6 mddositasnak tekinthetd, ennek okan jelen tervmodositas kapcsan nem szilkséges
kdzlekedés, kdzmi, kornyezetvédelem szakagi munkarészeket elkésziteni, mivel tovabbra is az
orszagos és a helyi jogszabalyok altalanos elbirasai érvenyesek a terlletre.

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA

El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési terlilet bemutatasa

A tervkészités célja

l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI.8.) kormanyrendelet (a tovabbiakban: 314/2012. korm.r.) 1. sz.
melléklete szerint

1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK

Nagykovacsi Nagykézség Telepllésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és Telepilésrendezési
Eszkdzeihez 2019-ben elkészilt Megalapozd Vizsgalat a 314/2012. korm.r.1. sz. melléklete alapjan
tartalmi  kovetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2. Helyzetelemzd és 3. Helyzetértékeld
munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen mddositasok soran kiegésziteni, aktualizalni nem
szlikséges.

IIl. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. korm.r. 3. sz. melléklete szerint

Hatélyos teleplilésrendezési eszkdz6k modositadsanak bemutatasa

Telepilésrendezési eszkdzok mddositdsanak 6sszhangja az Orszagos-, valamint a Budapesti
Agglomeracié Tertletrendezési terveivel

Tervmddositasi javaslatok

Orokségvédelmi munkarész

Szabalyozasi koncepcid
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l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. 1. 1. sz. melléklete szerint

Nagykovécsi Nagykézség Onkormanyzata 2019-ben hagyta jova Uj Telepiilésfejlesztési koncepcidjat és
Telepillésrendezési Eszkdzeit az alabbiak szerint:

Nagykovacsi Nagykdzseg hatalyos Telepilésrendezési dokumentumai j6vahagyasa:
= Nagykovacsi Nagykdzség Telepllésfejlesztési Koncepcio - 32/2015. (111.19.) Hatarozat
- Nagykovacsi Nagykdzség Telepllésszerkezeti terve és leirasa - 62/2019. (V.23.) hatarozat
= Nagykovacsi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv — 7/2019. (VI.03.) onk. rend.

Nagykovacsi hatalyos telepiilésképi dokumentumai az aldbbiak szerint kerilltek jévahagyasra:

= Nagykovacsi Nagykdzség Telepulésképi Arculati Kézikdnyv - 111/2017. (IX.21.) hatarozat
= Nagykovacsi Nagykdzség Telepulésképének védelmérél szol6 - 28/2017. (XI1.18.) rendelet

Fenti dokumentumokhoz a 314/2012.Korm.r. 1. mellékletének tartalmi kdvetelményei szerinti
Megalapozd Vizsgalat és a 3. melléklete szerinti tartalommal Alatdmaszto javaslat is készilt.

Jelen mddositas soran a kormanyrendelet értelmében a hét éven beliil készlilt korabbi megalapozé
vizsgalat és alatamasztd javaslat a telepllésrendezési eszkdzok mddositdsa soran felhasznalhato,
azonban - amennyiben szilkséges - az érintett tervezési terlletre, tervezési feladatra aktualizalni kell.

A tervdokumentacido megalapozd vizsgalatanak tartalma a telepllésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 1. melléklete, valamint
az alatamaszt6 javaslatanak tartalma a 3. melléklete figyelembevételével - fenti 304/2022.(X.26.)
onkormanyzati hatarozat 5. pontja és melléklete szerinti tartalommal - az alabbiak szerint keriilt
meghatarozasra.

1. HELYZETFELTARO ES 2. HELYZETELEMZES - 3. HELYZETERTEKELES MUNKARESZEK
(A 314/2012. Korm. r. 1. sz. melléklete szerint)

A 314/2012. Korm. r. 1 sz. melléklete szerinti 1.1-1.20 pontig torténd Megalapoz6 Vizsgalat és a 2. és 3.
alfejezet szerinti Helyzetelemzés és Helyzetértékelés munkarészek a Teleplilésfejlesztési koncepcidhoz
(TFK) elkésziiltek, azokat a jelen modositasok soran kiegésziteni, aktualizalni nem szlkséges.

II. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. r. 3. sz. melléklete szerint

(A 314/2012. Korm. r. 3. sz. melléklete tablazatdban az Alatamasztd javaslat tartalmi
kévetelményeiként, az 1-9. fejezetekben felsorolt aldbbi munkarészek)
1. A kbryezetalakitas terve
2. Szakagi javaslatok
3. Kdzlekedési javaslatok
4. Kozmivesitési javaslatok
5. Kérnyezeti hatasok és feltételek
6. Hatélyos telepllésszerkezeti tervvel vald 6sszhang bemutatésa
7. Szabalyozasi koncepci6
8. Beépitési terv
9. Kémyezeti értékelés

kézll jelen médositas a 7. Szabalyozasi koncepcié munkarészben jelent modositast.
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7. Szabalyozasi koncepci6

Jelen tervmodositas soran tébb részteriletre és részfeladatra vonatkozdan térténik modositas. A
részterlletekre vonatkozo valtozasokat az alabbi ¢sszefoglald vizsgalatot és javaslatot tartalmazo
V. ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA c. fejezet szerinti
tablazat mutatja be részletesen.

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaggal (a tovabbiakban: DINPI) 2024.11.18.-an a TRE mddositas
3. és 4. részteruletével kapcsolatban tortént egyeztetésrél készllt Emlékeztetd (Lasd Terviratok 3.
melléklet) alapjan a 4. szamu tervezési részterllet (0125/3 és 0125/4 hrsz mezdgazdasagi terlletek)
kapcsan mivel a hirkdzlési torony a tajpan meghatarozo tajkepi elemként fog megjelenni, ezért a 4.
szamU részterilletre vonatkozéan VI. TAJKEPVEDELMI ERTEKELES c. fejezet késziilt a varhaté
tajképi hatasok feltarasa, a szikséges intézkedések megtétele érdekében. Ebbdl kovetkezben a 4. 4.
szamu részterlletre vonatkozdan a varhatd tajképvédelmi hatasok megismerése céljabdl és a
kedvezétlen tajképi hatasok elkerulése érdekében nem kerl lefolytatasra a 2/2005. (1.5.) Korm.rendelet
szerinti kérnyezeti vizsgalat és nem készul a 419/2021. (VI1.15.) Korm.rendelet 2. melléklete 2. pontja
szerinti Teleplilési kdrnyezeti értékelés.
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V. ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA

A Nagykovacsi ut nyomvonalat érinté szélesités és buszobol TSZT-M/A
1 PR | elhelyezéshez tartozo kisajatitasi hatar beillesztése a Szabalyozasi

* | 13. | tervbe, az Orszagos Erdéallomany Adattar figyelembevétele SZT-M/5
mellett.
TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASI FELADAT:
A Magyar Kézut Nonprofit Zrt. Pest Varmegyei lgazgatosag Varmegyei Fejlesztési és Felujitasi
Osztaly — az érintett Onkorményzatok Polgarmestereinek kérésére —forgalombiztonsagot néveld
beruhazasként kezdeményezte a 11104 j. Nagykovéacsi ut nyomvonalat érint6 rendezés, és buszdblok
elhelyezésehez tartozo kisajatitasi hatar beillesztését Nagykovacsi telepulésrendezési eszkdzeibe
Nagykovécsi 0124/25 hrsz (szantd), 0127/3 hrsz (szantd), 0129 hrsz (erd6), 0130 hrsz (kdzut), 0131
hrsz (erdd) ingatlanokat érintden, a 4800 hrsz (telephely) északnyugati hataraig.

.
.
.
*
.
.

*

*

5, 01273 ™,

7

A tervezési részteriletet alkoto ket részterileti egyseég a 11104 j. Nagykovacsi ut déli oldala mentén
helyezkedik el a Remetesz6l6ssel k6zos kdzigazgatasi hatérszakaszon. Az északi teriletegység a
Patak utcaval szemkozt, a masik, a déli a Remeteszél6s belteriiletének kdzépsd kapujat jelentd Madar
utcai csomépontnal helyezkedik el.
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délre fekvé telkekkel érintett — része a Remeteszdldsre vezetd Madar utcai csomopontnal.
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TELEPULESSZERKEZETI, HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERVMODOSITASI JAVASLAT:

A Magyar Kozut Nonprofit Zrt. Pest Varmegyei Igazgatdsag Varmegyei Fejlesztési és Felujitasi Osztaly
kezdeményezte a 11104 j. Nagykovéacsi ut nyomvonalat érintd rendezes, és buszoblok elhelyezéséhez
tartozd kisajatitasi hatar beillesztését Nagykovacsi Telepilésrendezési Eszkdzeibe, a Nagykovacsi
0124/25 (szanto), 0127/3 (szantd), 0129 (erdd), 0130 (kdzut), 0131 (erdd), 4800 (telephely) helyrajzi
szamu ingatlanokat érintden, a 4800 hrsz. ingatlan északnyugati telekhataraig.

Tehat jelen tervmddositas Nagykovacsi Nagykdzség Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT) és a Helyi
Epitési Szabalyzat (HESz) mellékletét képezo Szabalyozasi Terv (SZT) médositasat is igényli.

Az Ut szabalyozasi szélességének bovitését a Magyar Kézut Zrt. az uttal érintett telepllések
onkormanyzatainak polgarmesterei altal kozvetitett kérésére, mint forgalombiztonsdgot noveld
beruhazas készitteti el.

A Telepilésszerkezeti terv terlileti mérlege a terlletfelhasznélds valtozasa miatt az alabbiak szerint
maodosul:

Hatalyos teriiletfelhaszndlds Tervezett teriiletfelnasznalas | Teriletnagysag (m?)
Ka | kilénleges altalanos terilet | — 1.590
Ev|  védelmierddtertiet —, | KOy | Kozuli kozlekedes 1,027
terdlet
kézlekedési tertilet — 52

A szabalyozési terv médositasa soran — az Ut kisajatitasi vonaldnak és az E-TER adatszolgéltatds
soran kapott féldhivatali telekallomanynak az Osszevetésekor - kiderllt, hogy nem keletkezik Uj
beépitésre szant terlilet. Ugyanis az Ut bdvitésének kisajatitasi vonala éppen az Lke jell kertvarosias
lakoterilet0128/1 hrsz meglévé északi telekhatarara kerll, azaz megoldddik az érintett lakdterilet
északi irnyu, kozvetlen kozterileti kapcsolata is, ennek okan a 11104 j. Nagykovacsi ut és az un.
Erdészhaz lakdterilet északi telekhatar kozti jelenlegi erdészakasz savjanak lakéterileti atsorolasa nem
szilkséges. (Tehat a tervmddositas megkezdésekor az egyittes hatarozatban régzitett un. Uj beépitésre
szant terlilet kijel6lés okafogyotta valt, hiszen mégsem szikséges kijeldlni Uj, beépitésre szant
tertletet.)

= A Nagykovacsi ut nyomvonalat érint6 rendezés érdekében kijelolt 1. sorszamu részterilet deéli
egysége az Okoldgiai haldzat magterilet és pufferterllet dvezeteivel érintett. A tervezett
modositas soran a Nagykovacsi Ut nyomvonalat érintéen a buszoblok elhelyezéséhez tartoz6
kisajatitasi hatar kerul beillesztésre Nagykovacsi telepllésrendezési eszkdzeibe, amely soran a
2669 m?2 kozlekedési terllet keril kijeldlésre. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. tbrvény(a tovabbiakban: Trtv.) 43.§ (3)
bekezdés elGirasai alapjan az Okoldgiai héldézat magteriletének Ovezetében kozlekedési
halézatok elemeinek nyomvonala kijel6lhetd és elhelyezhetd. Azaz a tervezett médositas nem
ellentétes a magasabbszintli jogszabalyi eldirasokkal.

= A Nagykovécsi Ut nyomvonalat érinté rendezés érdekében kijel6lt 1. sorszamu részterilet
részét képezi a 0129 és 0131 hrsz telkeken 1évd erdék dvezetébe tartozo adattari erdéterilet
(29/A erdérészlet). A mddositassal érintett terlletrész a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti
tervén —a 0129 hrsz telket érintéen —részben telepilési térségbe sorolt, amelyen a Triv. 11. §
d) pontja alapjan barmely telepiilési teriletfelhasznalasi egység kijeldlhetd, részben pedig — a
0131 hrsz telket érintéen — az erdék dvezetének részét képezi.
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Remetesz6l6s,2002-ben Nagykovacsi a korabbi zartkerti terlletrészébdl valt onéllé telelléssé. Ennek
kévetkeztében a 11104 j. orszagos kdzuthoz vald kapcsolatai is ezt az 6rokséget hordozzak, igy a
falu féutcajanak tekinthetd Patak sétany mindossze harom beko6téuton érhetd el.

Az orszagos kbzuton halad a két telepllés témegkdzlekedési kapcsolatat biztositd 63 sz. buszjarat,
melynek megalldi a bekotbutak csatlakozasainal vannak. It a gyalogatkelGhelyek hidnya miatt nem
biztositott a Budapest irdnyu buszmegallék biztonsadgos megkozelitése, s6t a csucsforgalmi
id6szakokban az uton valo atjutas is kritikus. Ezért dontétt a Magyar Kézut Nonprofit Zrt. ezen a két
helyszinen az un. 13-as kilométerkd, illetve Erdészhdz megalloknal gyalogoséatkeld létesitésérdl, amik
viszont csak a buszmegallok, buszdblok athelyezésevel alakithatok ki.

Ez a probléma Remetesz0l6s keleti részén az un. Racski telep megalld kdrnyezetében, a Vénusz
utca csatlakozasanal a korforgalom létesitésével oldéik majd meg, amihez gyalogatkeldhely is
kapcsolddik, ami a meglévé szabalyozasi szélességeken belll kialakithato.
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HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) - KIVONAT
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HATALYOS SzaBALYOZASI TERV (SZT) - KIVONAT
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PR A Nagykovacsi Ut és az Ordogarok-patak kozotti gazdasagi teriilet
2. g épitési helyének moédositisa a DINPI allasfoglalasa alapjan, | SZT-M/6
" | valamint az dvezeti el6irasok pontositasa.

SZABALYOZASI TERV MODOSITASI FELADAT:

HESz médosités a 11104 j Nagykovécsi Ut és az Orddgarok-patak kozott fekvd (0121/37-50 hrsz)
gazdasagi terlletre (Gksz-3 és Gksz-4) vonatkozoan. Nagykovacsi Nagykozseg 7/2019. (V1. 03.) 6nk.
rendeletével jovahagyott Helyi Ep|te5| Szabdlyzata szerinti a Gksz-3 és Gksz-4 jeli gazdasagi
teriiletek épitési Gvezeteiben az Orddgarok pataktdl meghatérozott 15 m tavolsag modositésra kerdll
— az altalanos hatsokert méretnek megfeleléen — 6 m tavolsagra, valamint az un. beiiltetési
kotelezettségii teriiletsav kijelolés a Szabdlyozasi tervlapon torlésre keril. E moddositas
elozetesen elvi egyeztetésre keriilt a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésagaval. A DINPI
(Ui.sz.: DINPI/320-0/2024. U.int.: Pétsch Nora, Hiv.sz.:1/9244-2/2023) allasfoglalasaban elfogadta a
pataktol mért tavolsdg csokkentését és a belltetési kotelezettség térlését, de a haromszintii
novénytelepités szabalyozasat kéri a hatsokert vonatkozasaban, azzal, hogy abban épitmény se
legyen elhelyezhetd. igy a korabbi beiiltetési kotelezettség helyett a szabalyozasi eldirasokban
ndévénytelepités kerll rdgzitésre. Az Gvezeti hatarok a meglévé telekhatarokhoz igazodjanak.

A tervezesHeruIet a beIteruIetkapulaban fekszika 11104 j Nagykovacsi ut és az Ordogarok patak
kézbtt a Sebestyéndomb lakéterilet és a Budapesti Amerikai Nemzetkdzi Iskola terlletével atellenben.

SZABALY0ZASI TERVMODOSITASI JAVASLAT:

HESz médositds a 11104 j Nagykovacsi Ut és az Orddgarok-patak kozott fekvé (0121/37-50 hrsz)
gazdasagi teriletre (Gksz-3 és Gksz-4) vonatkozdan. A Nagykovacsi Nagykozseg 7/2019. (VI. 03.) 6nk.
rendeletével jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzata szerinti a Gksz-3 és Gksz-4 jel(i gazdasagi teriiletek
épitési dvezeteiben az Ordégarok pataktdl meghatarozott 15 m tavolsag— az ltaldnos hétsékert
méretnek megfeleléen — 6 m tavolsagra mddosul, valamint az Gn. beiiltetési kotelezettségii
teriiletsav kijelolés torlésre keril. E modositas elézetesen elvi egyeztetésre keriilt a Duna-Ipoly
Nemzeti Park lgazgatosagaval. A DINPI (Ui.sz.: DINPI/320-0/2024. U.int.. Pétsch Nora,
Hiv.sz.:1/9244-2/2023) allasfoglalasdban elfogadja a pataktdl mért tavolsdg csokkentését és a
beliltetési kotelezettség torlését, de a haromszintli ndvénytelepités szabalyozasat kéri a hatsokert
vonatkozasaban, azzal, hogy abban épitmény se legyen elhelyezhetd.
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SZABALYOZASI TERVLAP MODOSITASA - KONCEPCIO

1.Gksz-3 és Gksz-4épitési 6vezetek mddosulnak az SZT lapon
2 beiiltetési kotelezettseg L] beliltetési kitelezettség o) toriletsav tiriésre keril

Fo F o m

3. [-—] terepszint feletti épitesi hely hatara jelet feltenni kérben a Gksz-3 és Gksz-4 épitési

dvezetekben, de nem telkenként, hanem a témbre. Igy a tombot hatarold szaggatott vonal
mutatja az elé-, oldal- és hatsdkertet. Féut menti eldkert 7 m, Orddg-arok menti hatsokert
6 m, kivéve a terlilet keleti szélén 1évé 021/37 hrsz-t, ahol az oldalkert a TK természetkdzeli
terllet felé 5 m,

4, terilet kbzepén kiszabalyozott 3 m széles kdzterleti ut térlésre kerll, helyette sraffos terlletsav

lesz, mint ,k6zm(-vezeték kivaltasa utan beépithetd tertlet”

5. AGksz-4 dvezet hatarai a meglévé ingatlanhatarokhoz illeszkednek

TERVEZETT HESZ MODOSiTAS - KONCEPCIO

A DINPI-vel leegyeztetettek szerint a HESz 46. § (3) bekezdésében a Gksz-3 és Gksz-4 jelii épitési
dvezet néhany elbirdsa modosul, illetve Uj elbiras kerul beillesztésre a belltetési kételezettség jelének
térlése okan. A hatalyos HESz-ben irt ,haromszint(i névényzet” az OTEK szerinti (in. ,tbbszintes
névényallomany” fogalommal kerl pontositasra.

(Megjegyzés: a tobbszintes ndvényéallomany a haromszintl (gyep, cserje, fa) novényzetnek felel
meg.)

46.§ (3) A Gksz-3 és Gksz-4 jelii épitési 6vezet eldirdsai:

a) Beépitési mod: szabadon dllo

b) Kialakithato legkisebb telekteriilet:
ba) a Gksz-3 épitési dvezetben: 2 000 m?
bb) a Gksz-4 épitési ovezetben: 1 500 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30%

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40%

e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 0,8 m¥m?

f) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 30%,

g) Legnagyobb épiiletmagassdg: 6,0 m

h) A telkeken beliil
ha) az elokert: a legfeljebb 25 m? beépitett alapteriiletii, egyszintes portaépiilet elhelyezése

esetén 0,0 m, egyéb épiilet esetén 7 m.
hb) az oldalkert: 3 m, 5 ma Szabdlyozdsi terven jeloltek szerint,
hc) a hdtsékert: a Szabdlyozdsi terven jeloltek szerint, az Ordogdrok patak telekhatdrdtol
szdmitott 4516 m.

i) Az épitési ovezetben kizardolag az alabbi rendeltetések helyezhetok el: kereskedelem,
szolgdltatds, iroda, gazdasdgi és raktdrozdsi tevékenység.

J) Az épitési ovezetben konténer a 11104 j. uttol 20 m tavolsagra helyezheto el.

k) A , kozhaszndlat szdmdra dtadott magdnteriilet, jdrda”-ként jelolt teriiletsavban kerités nem
épitheto. E teriiletsavban kozmiivezeték elhelyezheto.

1) A teriileten atvezetd vizvezeték kivaltasaig a vezetékkel és annak védotavolsagaval érintett
teriiletsav nem épitheto be.

m) A teriileten az egy tomegben kialakithaté beépités legfeljebb 1 000 m? lehet.

n) A teriilet beépitésének feltétele az Ordogdrok patak mentén-menti sbeiiltetési-kotelezettséggel
jFetott"—teriitetsdv-hdtsokert haromszintinévenyzettel-tobbszintes novénydllomdnnyal (gyep,

cserje és fa)telepitett zoldfeliiletként torténd kialakitdasa
0) Az ovezetekben a hdtsokertben kerti épitmény nem helyezhetd el.
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4 PR | Beépitésre szant kozmiiteriilet kijelolése Nagykovacsi nem védett

25. | kiilteriiletén. SZT-M/5

SZABALYOZASI TERV MODOSITASI FELADAT:

A 0125/3 es 0125/4 hrsz mez6gazdasagi terlleteken hirkbzlési oszlop elhelyezesére és z6ldhulladék-
kezelésre szolgald terllet kialakitdsa a HESz-ben Ujonnan kialakitasra keril6 kildnleges beépitésre
szant altalanos terllet (Ka) dvezet kijelolésével, a hatalyos Telepilésszerkezeti terv szerinti, a
Nagykovacsi Ut déli oldalan huzéddkiilénleges altalanos (Ka)teriletfelhasznalasu teriletsavban.

hos

0125/4

* "

A tervezeési részterllet a 11104 j. Nagykovécsi Ut déli oldala mentén helyezkedik el.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERVMODOSITASI JAVASLAT:

Az érintett 0125/3 és 0125/4 hrsz telkek terillete a hatélyos teleplilésszerkezetei terven Kulénleges
altalanos terilet terilletfelhasznalasba tartozik, amely jelen tervmddositas soran nem valtozik.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) — KIVONAT
[ N &

&

A0125/3 és 0125/4 hrsz teriiletekre vonatkozéan a HESz-ben Gjonnan kialakitasra keriil§ kiilonleges
beépitésre szant altalanos terillet (Ka)épitési dvezet kijeldlése torténik, amely dvezetben a hirkozlési
torony, valamint a zéldhulladék-kezelés, az ahhoz sziikséges kiegészitd funkcidk, gépek, miszaki
létesitmények kapnak helyet.

A tervezési teriilet a Szabalyozasi terviapon és a HESz-ben a hatalyos TSZT kiilénleges &ltalanos
terliletfelnasznalasaval ésszhangban, mint Kilénleges beépitésre szant altalanos terlilet (Ka-3) épitési
dvezetként kerdl kijel6lésre, a mar kordbban kijelolt Kiildnleges beépitésre szant altalanos épitési
dvezetek mellett.

HATALYOS SzABALYOZASI TERV (SZT) - KIVONAT

. !J; '!e{'ﬁ?

Ka ki Ionleges altalanos teriilet Ko kiilénleges oktatasi terdilet
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TERVEZETT HESZ m6Dp0SiTAs - KONCEPCIO
A HESz 50.§-a kiegésziil az alabbi (3) bekezdéssel:

50.§(3) A Kd-3 jelii épitési ovezet eldirdsai:

a) Az épitési ovezet a hirkozlési és a zoldhulladék kezelésére szolgdlo épitmények
elhelyezésének teriilete.

b) Az ovezetben a hirkozlési és a zéldhulladék kezelé épitményeken, szerkezeteken, az
ezekhez sziikséges kiegészito miiszaki berendezéseken, illetve az ezek kiszolgaldsat
biztosito konténereken kiviil egyéb épitmény nem helyezhetd el.

c) Az ovezetben kialakithato legkisebb telekteriilet: 300 m?.

d) A legnagyobb épiiletmagassdg — hirkozlési torony kivételével —: 6 m.

e) A hirkozlési torony épitménymagassdga legfeljebb 30 m.

f) A legnagyobb beépitettség: 10 %.
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Az alabbi kivonat a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaggal 2024.11.18.-an a TRE mddositas 3. és 4.
részterliletével kapcsolatban tértént egyeztetésrél készilt emlékezteté a Hirkdzlési torony
elhelyezésével kapcsolatos észrevételeit tartalmazza. (A telies Emlékeztet6t lasd Terviratok 3. mell.)

B). 0125/3 és 0125/4 hrsz teriiletén tervezett hirkdzlési oszlop elhelyezésével kapcsolatban az
alabbiak hangzottak el

Auer Jolan a DINPI Nagykovacsi TRE maodositas részterlletekre c. késziilé tervvel kapcsolatban a
DINPI Kérnyezeti értékelés készitése targyaban megkuldott véleményében foglaltak miatt kérdést
tett fel. A DINPI véleményében kifejti, hogy a kornyezeti értékelés készitése taj- és
természetvédelmi szempontbdl azért szikséges, mert ennek keretében olyan vizsgalatot kell
késziteni, amelyben a tervezett médositas kdvetkeztében elhelyezhetévé vald épitmények taji
megjelenését a féut és a kornyez6 hegyek kilatdpontjai felél szikséges bemutatni, valamint ki kell
térni annak vizsgélatara, hogy milyen mas lehetéségek vannak a hirkozlési szukségletek
megoldasara. A kérdés arra iranyul, hogy a DINPI elfogadhatonak tartana-e, ha a kért vizsgalat a
TRE modositas Alatdmasztd munkarészek Tajvédelmi munkarésze lenne, nem pedig egy kilon
dokumentumként késziild Kdrnyezeti értékelés.

Pétsch Néra elfogadhatonak tartja ezt a megoldast. Abban az esetben, ha az Alatdmaszté munkarész
részeként készll a vizsgalat, nem tartja sziikségesnek Kémyezeti értékelés készitését.

DINPI leszégezte, hogy a Hirkdzlési torony 40 m magassagat nem tudja elfogadni, a szlkséges (tajban
torténd eltakaras) intézkedések esetében legfeliebb a 30 m toronymagassaggal ért egyet, annal is
inkabb, mert ebben az esetben nem szlikséges a toronyra fényvillogét tenni, igy a tajra torténd
hatésa annal kevesebb, mintha fényvillogo is mikodne a tornyon.

Gyorgyi Zoltan kifejtette, hogy felvette a kapcsolatot egy latvanyterv és térmodell készitd céggel
(Lidar), amely a szaméara megadott kilatdpontokat figyelembe véve vizsgalja és mutatja be, hogy a
tervezett torony mely pontokrdl és milyen mértékben fog latszani.

Jelenlévik az alabbi helyekrl, mint kilatopontokrol torténd vizsgalatot latjak megfelelének:
Nagyszénas, Kalvaria, Nagykopasz, Nagykovacsi ut menti Erdészhdz, Amerikai Iskola, a torony
elhelyezésére szolgal6 ingatlannal szemkozt fekvé remetesz6l6si lakoterilet egy szemkozti pontja.

A DINPI-vel tortént egyeztetés szerint elkészitett Tajképvédelmi vizsgalatot lasd jelen
tervdokumentacio VI. Tajképvédelmi értékelés cimii fejezetében!
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Az Orszagos Okoldgiai halézat elemeinek pontositisa a Telepiilésszerkezeti

PR . s p P f

B. 13 terven és a Szabalyozasi terven, a telekhatarhoz torténé illeszkedés
" | figyelembevételével.

Jelen tervmddositas soran a Telepiilésszerkezeti- és a Szabalyozasi tervlapon az Orszagos
Okoldgiai haldzat ovezeteinek rétegei frissitésre keriltek a jelen tervmodositas szerinti uj
E-TER adatszolgaltatas alapjan.

6. | SzABALYOZASI TERVLAP MODOSITAS

Szabalyozasi elvet, koncepciot nem médositd, a Szabalyozasi terven torténé
pontositas, a szinezés és dvezeti jel szamozas javitasa.
A Juliannamajor  teriiletére  vonatkoz6  szabalyozasi | TSZT-M/2

AA. g? tervmddositas korabban megkezdett egyeztetési eljarasanak
" | folytatdsa a beérkezett all.ig. vélemények figyelembevételével. SZT-M/7

A)

Az Onkormanyzat a Juliannamajor 63,9 ha teriiletnagysagu, 0139/2 hrsz teriiletére 2015-ben a
16/2015.(X1.20.) 6nkormanyzati rendelettel hagyott jova szabalyozasi tervet. Ezen 2015-ben
jovahagyott Szabalyozasi terv Nagykovacsi Nagykézség Telepulésrendezési Eszkdze 2019. évi
fellilvizsgalatanak 7/2019.(V1.03.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott Szabalyozasi tervébe — a
Juliannamajor beépitéssel is rendelkezd délnyugati erdérészének un. kozjoléti erdéévezetbe torténd
atsorolasanal — a kozjoléti erdé6vezet nem megfeleléen kerllt beillesztésre, azaz nem a
Juliannamajor teljes, 0139/2 hrsz (63,9 ha) terliletére, csupan a Juliannamajor beépitéssel is
rendelkezd délnyugati erdérészére. Emiatt jelenlegi formaban nem a korabbi szabalyozas szerinti.

Ennek kovetkeztében a csak a nyugati telekrészre esé, a hatalyos HESz szerinti 0,75 %
beépithetdsége lényegesen kisebb, mint a 2015-ben jovahagyott terv szerinti, a teljes 63,9 ha
tertletre vonatkoz6 0,75 % beépithetbség. Azaz a korabbi terv szerinti tervezett beépités nem, illetve
csak toredékében alakithatd ki a jelen szabalyozas szerint, annak ellenére, hogy éppen a tervezett
beépités érdekében kerilt 2015-ben a szabalyozas mddositasra.

Ezért 2021-ben az Onkormanyzat tervmddositast inditott meg, amely médositas oka tulajdonképpen
hibajavitas volt. A korabbi, 2015. évben készllt tervben meghatarozott és jovahagyott
szabalyozashoz képest nem tdrtént valtoztatds, csupan a 2015-ben jovahagyott HESz-ben biztositott
(4798 m2 nagysagu 0,75%-0s beépithetdségre vonatkozo) épitési jog Ujra érvényesitése volt tervezve
a 2021-2022-ben lefolytatott tervmddositas soran. A tervmddositds partnerségi-lakossagi
véleményezése 2021.09.28-t61 2021.10.13-ig kerilt (a covid jarvany miatt) a honlapon lefolytatasra,
amely véleményezési iddszakot az Onkormanyzat 2021.10.25-t61 11.10-ig meghosszabbitotta.

A tervmddositas nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazasként un. targyalasos eljaras
keretében keriilt egyeztetésre 2022. februar 23-an.

Az egyeztetd szervek kifogassal nem éltek, kivéve az allami féépitészt, aki a dokumentacio szerinti
jelolést kerte mddositani (azzal, hogy ne a beépithetd terlletrész kerljon kijelolésre, hanem a nem
beépithetd, azaz a ,beépitéstdl elzart” terlletrész), és ezért az eljards megismétiésének
szilkségességével adta ki 2022-ben az Un. zarovéleményét. A veleményezés megismétiése
id6kdzben tobb okbdl is elmaradt. Az Onkormanyzat jelen modositas keretében azonban le kivanja
folytatni az egyeztetést a Juliannamajor rendezésével kapcsolatban is.
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Az id6kozben megvaltozott jogszabalyok értelmében az aldbbiaknak is meg kell felelnie a
szabalyozasnak:

a) Beépitésre nem szant 6vezetek esetében, igy jelen esetben az Ek-1 jell kdzjdléti erdd dvezetének
terliletére vonatkozdan is teljestinie kell annak, hogy az dvezetnek kozterlletr6l vagy maganutrol
kozvetlenil megkozelithetonek kell lennie. Mivel az Ovezet terlletén mivelési agként un.
sajathaszndlatu ut kapcsolddik a (Petnehdzy-réthez is vezetd, a Feketefej utca folytatasat jelentd)
0150 hrsz orszagos kézuthoz, azaz kdztertileti uthoz, ezért ez a feltétel is teljesil.

b) Az 6vezethatar csak meglévl vagy tervezett telekhataron jelélhetd ki, azaz a teljes 0139/2 hrsz-nek
egy Ovezetbe, jelen esetben az Ek-1 Gvezetbe kell esnie.

A jelen modositas soran a korabbi,2021-2022-ben lefolytatott tervmddositas szerinti egyeztetd
targyalason az Allami Féépitész altal kért Gn. ,beépitéstdl elzart” teriiletrész kerill kiszabélyozésra a
Juliannamajor 0139/2 hrsz terlletének keleti és északi teriletrészén. Azaz a beépithetd telekrész a
délnyugati terliletresz lesz. Mivel a kozjoléti erdd (Ek-1) besorolas a 0139/2 hrsz teljes terlletére kerdl
kijelolésre, ezért a hatalyos HESz szerinti beépités mértéke a teljes terlletre vonatkozik, igy a
maodositas a HESZ 59.§ (3) bek. d) pontja szerinti marad. Az 59.§ (3) bek. c) pontja pedig azért kerdl
torlésre, mert a Kozjoléti erdd szabalyozasa csupan a Juliannamajor teruletére vonatkozik, egyéb
teriiletre nem jeldl ki a HESz kozjoléti erdét, azaz az59.§ (3) bek. ¢) pont szerinti,20 ha-nél kisebb
terlletl kdzjoléti erdd szabalyozas okafogyotta valt.
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TELEPULESSZERKEZETI, HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERVMODOSITASI JAVASLAT:

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) - KIVONAT

TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) — KIVONAT
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A Telepilésszerkezeti terv terlileti mérlege a terlletfelhasznalds valtozasa miatt az alabbiak szerint
maodosul:

Hatdlyos teriletfelhasznalds Tervezett tertiletfelhasznalas | Tertletnagysdg (m?)
Ev védelmi erdterilet — | Ek kozjoléti erdoterilet 541.127

TERVEZETT HESZ mM6D0SiTAS - KONCEPCI10
A HESZ 59.§ eldirasai az alabbiak szerint modosulnak:

52. Kozjoléti erdoteriiletek (Ek)

59. § (1) Az Ek-1 jelii kozjoléti erdoteriilet ovezetben elhelyezhetok:
a) az erdogazdalkodas és a vadgazdalkodas épitményei,
b) az a) pont épitményeiben elhelyezett szolgdlati lakds,
c) testedzést és turizmust szolgdlo épitmény, erdei tornapdlya, kildto,
d) szabadtéri sportpdlydk,
e) az oktatdst, nevelést, ismeretterjesztést szolgdlo épitmények.

(2) Az Ek-1 jelii 6vezetben meglévo beépités esetén a foldhivatali nyilvantartasban szereplo,
valamint jogerds haszndlatbaveételi, illetve fennmaraddsi engedéllyel rendelkezo
épiiletek, épitmények felujithatok, karbantartasukrol gondoskodni kell, fiiggoleges
iranyu bovitésiik engedélyezhetd. Vizszintes iranyi bovitésiik a(3) bekezdés szerint

lehetséges. kiveve-aQI39/2/ ésa139/ 2 /e jelii-alrészletekteriiletét—ahol Uj épitmény a

Szabdlyozasi terven un. beépitéstol elzart teriilet jelolésti teriileten nem helyezheto el.

(3) Az Ek-1 jelii kozjoléti erdoteriilet 6vezetének részletes eldirasai:
a) beépitési mod: szabadon dllo

b) terepszint alatti beépités kizdrolag a terepszint feletti beépités alatt, az ovezetben
megengedett terepszint feletti beépitettségnek megfeleloen, egy szintben létesiilhet,

d) QQ—ha—iw-l—nagyebb—Eeﬁt-lem kOZJoletz erdoteriileten eﬁe%en—beepltes az aldbbiak
szerint helyezheto el:

da) legnagyobb beépithetdség terepszint felett: 0,75%

db) legnagyobb beépithetoség terepszint alatt: 0,75%

dc) szintteriileti mutatdé: 0,015 m% m?

dd) legnagyobb épiiletmagassdg: 6,0 m, kivéve kildto, illetve sport, jaték céljdra
szolgalo miitargy, épitmény (pl. kalandpark és lombhaz épitményei), amelyek
létesitése esetén 6,0 m-nél nagyobb is lehet.
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A HESz modositas annak érdekében torténik, hogy az
6nkormanyzati intézmeények — Kossuth u. 45. (185/1 hrsz), 56. (385
PR | hrsz) és 64. (390 hrsz), valamint a Szdva utca 7. (380 hrsz) és 4.
AL2. 2. | (390 hrsz) — meglévd beépitését lehessen zartsortian folytatni. A SZT-W/8
vonatkozd  épitési  Ovezetekben a ,beépitési madd’valtozik
oldalhataron allé beépitési modrdl zartsoru beépitési modra.
A HESZ 44. § (4) bek. Vi-4-Of (385 hrsz), valamint (7) bek. Vi-7-Of épitési évezetek zartsord és
elokert nélkiili beépitésiiek lesznek. A 380 és 390 hrsz Vi;3-(')f épitési dvezetl ingatlanok (annak
okan, hogy a Tisza Istvan térdéli oldalan is talalhatok Vi-3-Of épitési dvezetibesorolasu ingatlanok)
egy Ujonnan kialakitasra kerdlG UjVi-9-Of eplteS| dvezetbe kerillnek atsoroldsra. Ennek soran a Vi-3-
Of dvezet el§irasai Ugy keriilnek atemelésre az Uj épitési dvezet eldirasaiként, hogy a Vi-3-Of szerinti
eldirasok kozll a beépitési mod ,oldalhataron alld” helyett zartsoru és az elokert a ,meglévo
allapotnak megfelelG” helyett0,0 m lesz. Ezen Uj Vi-9-Of épitési Gvezet a HESZ 44.§ U (9) bekezdese lesz.
Ki kell emelni, hogy a Vi-4-Of dvezetként csak a 384 €s385 hrsz telek, valamint Vi-7-Of dvezetként
csak a 185/1 hrsz keriilt meghatarozasra, igy a modositas a meglévé dvezeteket érinti.

TERVEZETT HESZ MODOSiTAS - KONCEPCIO

44.§ (4) Az Vi-4-Of jelii épitési ovezet eldirdsai:
a) Beépitési mod: etdathatdron-dtézdrtsori
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 55%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 65%
e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 1,0
f) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 22,5%
g) Legnagyobb épiiletmagassdg: 6,0 m
h) A telkeken beliil
ha) az elokert: meglévad dllapotnak megfelelo 0 m.
44.§ (7) A Vi-7-Of jelii épitési dvezet elbirdsai:
a) Beépitési mod: etdathatdron-dtézdrtsori
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30%,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40%
e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 40%,
g) Legnagyobb épiiletmagassdg: 4,5 m
h) A telkeken beliil
ha) az elokert: meglévo allapothoz igazodo 0 m,
hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hdtsokert: 6 m.
i) A telken elhelyezheté lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal valo osztdsdbol nyert
egéesz szam, de telkenkent egy lakds elhelyezheto.
44.§ (9) Az Vi-9-Of jelii épitési ovezet eldirdsai:
a) Beépitési mod: zdrtsori
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 60%
e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 1,0
) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 25%,
g) Legnagyobb épiiletmagassdg: 6,0 m.
h) A telkeken beliil
ha) az elokert: 0 m
hb) az oldalkert: O m
hc) a hdtsokert: 5 m.
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A/3. F;R SZT lapon az erd6 jelolésének javitasa: ,Ev” jel helyett ,Ev-1”jel lesz.

Egységesitésre kerill a védelmi erdéterilet Svezetének jeldlése a HESZ és SZT vonatkozaséban az
eltérd ,Ev-1” és az ,EV” jelGlést érintden.

SZT lapon az ,EV jellés helyére a HESz szerinti ,Ev-1" évezeti jel keriil. A szabalyozasi elirasok nem
madosulnak.

Jelen tervmoédositas soran a szabalyozasi terviapon a védelmi erdé ,,Ev” 6vezeti jele helyett az
»EV-1" dvezeti jel kerllt feltiintetésre.
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Vértes utca 2203 hrsz fekvo telek esetében az épitési hatarvonal
A/4 PR korben 3-3-3 m, 6__sszhangb:an a jelen tervmoddositas 6. E/7.
15 sorszam( részteriileten torténd moédositassal, amely a | SZT-M/9
. " | kedvezdtlen alaki kozbensé és a saroktelkek szabalyozasat
pontositja.

A Vértes utca 2203 hrsz fekvé telekre épitési hatarvonal kerll kijel6lésre a telekhataroktdl mért
3-3-3 m tavolsagban.

HATALYOS SzABALYOZASI TERV (SZT) — KIVONAT
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TERVEZETT SzABALYOZASI TERV (SZT) — KIVONAT
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PR A fiives sportpalya dvezetében lelato legyen elhelyezheté az el6-
A/5. 16 és oldalkertben. Ezért a Vt-3 épitési dvezet helyett Gj Vt-11 ép. | SZT-M/10
" | 6vezetbe keriil a 220 hrsz sportpalya

A 220 hrsz sportpalya a jelenleg a teriiletre hatdlyos Vt-3 épitési dvezetbél a HESz-ben egy uj, csak e
terliletre vonatkozo Vt-11 épitési 6vezetbe kertl atsorolasra ugy, hogy az uj Vt-11 dvezet elGirésai a
jelenleg hatélyos Vt-3 elGirasaival megegyeznek, kivéve, hogy a Vi-11 épitési dvezet eldirasai
kiegésziilnek azzal, hogy ,az el6- és oldalkertben lelatd elhelyezhetd”.

TERVEZETT HESZ MOD0OSiTAsS - KONCEPCIO

A HESZ 42.§ eldirasai az alabbi (11) bekezdéssel egészlilnek ki.
(Megjegyzés az egyeztetéshez!: fekete szintiek a HATALYOS Vt-3 eloirasai)

42. § (11) A Vt-11 jelii épitési ovezet elbirdsai:

a) Beépitési mod: oldalhatdron dllo, illetve amennyiben a telekszélesség legaldbb
18 m, szabadon dllo is lehet.

b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30%

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40%

e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 0,5

f) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 30%,

g) Legnagyobb épiiletmagassdag: 4,5 m

h) A telkeken beliil
ha) az elokert: 5 m,
hb) az oldalkert: szabadon dllo beépitésnél 3 m, oldalhatdron dllo beépités

esetén azotdalkert 4,5 m,

hc) a hdtsokert: 6 m.

i) A telken elhelyezheto lakdsszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal valo osztdsdabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezheto,

J) Az elo- és oldalkertben lelato elhelyezheto.
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Kozbiztonsagi kdzpont 1382 hrsz, Vi-5 épitési dvezetii telke és a
1383 hrsz Lf-5 épitési ovezetii telke telekhataranak modositasa
ugy, hogy a 1382 hrsz északkeleti nyulvanya a 1383 hrsz
telekhez keriil hozzacsatolasra.

A6. | 5

TSZT-M/3

SZT-M/11

Az SZT mddositasan kivil TSZT modositas is szlkséges (a modositassal érintett teleknyulvany
intézményi (Vi) terlletfelhasznalasbdl falusias lakétertilet (Lf) teriletfelnasznalasba kerdl). A

telektertlet csokkenése aVi-5 épitésiovezet beépitési elbirasait nem érinti.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) - KIVONAT
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HATALYOS SzaBALYOZASI TERV (SZT) - KIVONAT
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A Teleplilésszerkezeti terv terlleti mérlege a teriletfelnasznalas valtozdsa miatt az aldbbiak szerint
maodosul:

Hatalyos teriiletfelhaszndlds Tervezett teriiletfelnasznalas | Teriletnagysdg (m?)
Vi intézményi tertilet —> | Lf falusias lakoterilet 68
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PR | Ovezeti jel és hatér javitdsa a szabalyozasi terven a Nagyszénas
AIT. | 2. | utca 37.132 hrsz és 39. 131 hrsz tekintetdben. SZT-M/12

A jelenleg hatalyos szabalyozasi terven a Nagyszénas utca 37. és 39. (132 és 131 hrsz) dvezeti jele -
tévesen — Lke-4, ami az un. ikres beépitése miatt eliras. Ezért ezt javitani kell az ugyanolyan beépitési
paraméterekkel rendelkez6, de oldalhataros, illetve szabadonallo beépitésd, kialakult Lke-3 dvezetre.
Mivel a 132 hrsz ingatlannak az &ltaldnos iskola (133 hrsz) telke rovasara tértént tulhasznalat
megszlintetésére iranyuld peres eljaras lezarult, az dvezeti hatart a jogi hatarhoz lehet igazitani.

_HATALYOS SzABALYOZASI TERV (SZT) — KIVONAT
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PR Kovacsi-erdéfoldek - 093/1, 093/2, 098/2, 098/3, 098/5 és 098/6
A/8. 1 | helyrajzi szamu foldrészletek — természetkozeli allapotanak | SZT-M/13
"' | fenntartésa érdekében
A Budai Tajvédelmi Korzet terlletén, a Remete-hegy, Jegenye-hegy Kerek-hegy kdrnyezetében
fekvs, egykori Kovacsi-erdofoldek a karpotlas ota eltelt tobb, mint 30 év alatt jorészt beerddstiltek.
Onkormanyzati miikddésink soran megfogalmazott természet- és kdrnyezetvédelmi célok szem elétt
tartva, megitéléstink szerint ezen teriletek természetkdzeli allapotanak megérzése, természetvédelmi
és klimavédelmi szempontbdl is szilkséges. Fontos megemlitenink azt a tényt is, hogy a
foldrészletek délrél a Remete-szurdok fokozottan védett terilletéhez csatlakoznak, illetve, hogy
teriiletikén tobb védett névény is taldlhaté. Ezen dllapot fenntartdsanak fontos eleme lenne, hogy
megakadalyozzuk a féldrészletek tovabbi f6laprozodasat. Ennek érdekében javasoljuk, hogy a
,Kovacsi-erd6foldek” keriljenek olyan Korlatozott hasznalati mezégazdasagi 6vezetbe (Mko-2) ahol
a legkisebb kialakithatd telekterilet 100 000 m2. Indokoltnak latjuk tovabbad azt is, hogy itt a
kdzmdiivesitési tiltas teljes legyen.
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HATALYOS SzaBALYOzZASI TERV (SZT) - KIVONAT
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TELEPULESSZERKEZETI, HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERVMODOSITASI JAVASLAT:
TERVEZETT HESZ M6Dp0SiTAS - KONCEPCIO

A HESZ 63.§ el6irasai az alabbiak szerint modosulnak és egésziilnek ki:

63. §(1)Az Mko-1 jelii 6vezet részletes eldirdsai:
a) Az ovezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet: 5 000 m?.
b) Az dvezetben épiiletek nem helyezhetok el.
c) Az Mke-ovezete nem kozmiivesitheto, kivéve asott, furt kut.
(2) AzMko-2 jelii 6vezet részletes eloirasai:
a) Az ovezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet: 100 000 m?.
b) Az ovezetben épiiletek nem helyezhetok el.
c) Az ovezet nem kézmiivesitheto.
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B) | Szabalyozasi vonalak feltiintetése telekhatar rendezésekhez, gyalogutakhoz.

A Kossuth L. utca és Kolozsvar tér kozotti tdémbon keresztiil

PR | halad6400 hrsz arok és a 399 hrsz lakotelkek rendezésével
B/. 19. | kiszabalyozasra keriild gyalogut esetében az utteriilet SZT-M/14
kisargitasra keriil (kdzterilet lesz) az SZT lapon.

A gyalogut kiszabalyozasa kévetkeztében az érintett — 398, 399, 400, 401 hrsz - ingatlanok terilete
valtozatlan maradna, csak az alakjuk valtozna. Az atkotés szlkségessege szerepel a forgalomtechnikai
tanulmanyterviinkben is. A 3 m helyett 2,75 m széles gyalogut miatt OTEK felmentés szilkséges.

HATALYOS SzaBALYOZASI TERV (SZT) - KIVONAT
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PR Az Uj polgarmesteri hivatal elhelyezése érdekében | TSZT-M/4
B/2. 20 uj Vi-8-Of épitési oOvezet létrehozasa a 404 és 405 hrsz

" | ingatlanok tekintetében SZT-MN4
A jelenleg Vi-3-Of Oregiskola 405 hrsz telke és a téle keletre fekvG Vt-1-Of 404 hrsz dsszevonasra
keril, és egy uj, csak e terlletre vonatkozd UjVi-8-Of épitési Gvezetbe keril. A TSZT terv modositasa
is szlikseges, mivel a 404 hrsz is teleplléskozpont vegyes (Vi) teriletfelhasznalas helyett intézményi
(Vi) teriiletfelnasznalasu lesz. Az UjVi-8-Of épitési dvezetben a terepszint feletti és alatti épitési helyet
is szabalyozzuk.
Az Uj polgarmesteri hivatal tervezett éplletére Tanulmanyterv készlilt, ennek épitési paraméterei, és
elhelyezése szerint kerliinek a beépitési mutatdk a tervmddositasba, a terepszint alatti, illetve a
terepszint feletti épitési hely meghatarozasaval.

HATALYOS HESZ- KIVONAT

42. § (1) A Vt-1 és Vt-1-Of jelii épitési 6vezet eldirdsai:
a) Beépitési mod: oldalhatdron dllo,
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30%,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40%
e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 40%,
g) Legnagyobb épiiletmagassdg: 4,5 m

h) A telkeken beliil
ha) az elokert: megléva dallapothoz igazodo
hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hdtsokert: 6 m.

i) A telken elhelyezheto lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal valo osztdsdabol nyert
egesz szam, de telkenkent egy lakds elhelyezheto.

j) A Vi-1-Of jelii épitési Gvezetben:

ja) a telek alakithato szélessége: legaldabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m.

jb) az elokert mérete az adott utcaszakaszon meglévé allapothoz igazodo

k) Az épitési 6vezetben sport és kbzosségi szorakoztato rendeltetés nem helyezheto el.

44.§ (3) A Vi-3-Of jelii épitési dvezet elSirdsai:
a) Beépitési mod oldalhatdron dllo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 60%
e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 1,0
f) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 25%,
g) Legnagyobb épiiletmagassdg: 6,0 m.

h) A telkeken beliil
ha) az elokert: meglévé allapotnak megfeleld
hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hdtsokert: 5 m.
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HESZ moposiTAis - KONCEPCIO
A 405 hrsz atsorolasra és a 404 hrsz-szel egyesitésre keril a Vi-3-Of épitési ovezetrsl Uj Vi-8-Of
épitési dvezetre. A HESZ 44.§ kiegésziil az alabbi (8) bekezdéssel:
44.§ (8) A Vi-8-Of jelii épitési dvezet elSirdsai:
a) Beépitési mod: zdrtsorii
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 65 % (OTEK felmentés sziikséges)

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 75 %

e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 1,8

f) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 15 % (OTEK felmentés sziikséges)
g) Legnagyobb épiiletmagassdg: 7,5 m

h) A telken beliil

ha) az elokert: Szabdlyozasi terv szerint

hb) az oldalkert: Szabdlyozdsi terv szerint

hc) a hdtsokert: Szabdlyozdsi terv szerint

A Telepulésszerkezeti terv teriileti mérlege a teriletfelnasznalas valtozasa miatt az alabbiak szerint
maddosul:

Hatalyos teriiletfelhaszndlds Tervezett tertiletfelnasznalas | Teriletnagysag (m?)
Vi teleplléskdzpont vegyes — | Vi intézményi tertlet 668
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C) Erdosétany  szabalyozasi  szélességének  pontositasa  (vizdomb,
Gerecse utca feletti kanyar)

PR | Erdésétany utca szabalyozasi szélessége a vizmiidombnal a
CA. 14. | Kkm-2 épitési dvezet mentén 14 m helyett 13 m legyen SZT-M/15

Az Erd6sétany utca hatalyos 14 m-es szabéalyozasi szélessége a vizmiidombnal 13 m-re csokken.

sI TERV (SZT) - KIVONAT
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PR Szabalyozasi vonal feltiintetése az Erddsétany utca 20.
C/2. o7 | (2138 hrsz) ingatlanndl, a 40/2023.(IV.27.) hatdrozat végrehajtasa | SZT-M/16
" | érdekében.
Az Erdésétany utca csapadékviz elvezetési rendszerének kiépitése érdekében 2023-ban a targyi
ingatlan keritésének egy szakaszat el kellett bontani. A TOP Plusz palyazat megvaldsithatdsaganak
érdekében a 40/2023.(IV.27.) hatdrozatban keriilt régzitésre a megmaradd keritésszakaszhoz igazodé6
szabalyozas. A kis szabalyozasi szélesség ellenére az ut mellett a gyalogos jarda kialakithatd.
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D) | Epitési hely kijeldlése

PR A Kecskehat teriiletére vonatkoz6 Lke-9 és Lke-10 dvezetek
D/. 5 | épitési hely hatdrdnak felrajzoldsa az SZT lapon és a SZT-M/17
" | szabalyozas pontositasa a HESz-ben

A pontositas és modositas két témaban foglalhato 6ssze.

Egyrészt a HESZ zoldfeliiletekre vonatkozo részében az ovezeti eldirasoktol kiilon, a 34.§(6)
bekezdés rendelkezik a Kecskehat teriletén, az erdd, illetve a kutatdintézet melletti hatsokertek
esetében az un. belltetési kotelezettségrél, az alabbiak szerint:

34.8(6) Az Lke-9 és Lke-10 épitési ovezek teriiletén jelolt beiiltetési kotelezettséggel terhelt
teriiletrészt zoldfeliiletként kell kialakitani, amely bioldgiailag aktiv teriilet, vagy
természetes anyaggal szigetelt tomeder, vagy a kotelezettséggel terhelt teriilet
legfeljebb 33%-ig nem szilard burkolat.

Ezért kerult itt meghatarozasra a 25 m, illetve 15 m méretii hatsdkert. Ugyanakkor azért, hogy ez a
szabalyozas teljesen egyértelm(i legyen, indokolt az épitési helynek — tdmb szinten torténd — jelélése
a Nagyszénaskert, vagy Kalvariakert lakotertiletekhez hasonloan. Természetesen az épitési helyek, a
megosztasra kerilt telkeink esetében is kdvetik az uj hatarokat.

Masrészt a fout melletti telkek esetében, az Lke-9 dvezetben, az épitési helyen bellil jelenleg szerepel
egy 15 m, illetve 5 m széles, un. ,korldtozott haszndlatu épitési hely”, ahol lakéfunkcié csak
zajcsillapito szerkezettel késziilhet. Ez a korlatozas ma, amikor eleve 3 rétegii Uvegezéssel késziinek
a nyilaszarok, a féuttol 20-40 m tavolsagra indokolatlan.

TERVEZETT HESZ MODOSiTAS - KONCEPCIO

38.8
(9) Az Lke-9 jelii épitési 6vezet elbirdsai:
a) Beépitési mod: szabadon dllo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1 000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15%, de 1000 m? alatti telek esetén 150 m?
beépitheto,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25%, de 1000 m? alatti telek esetén 250
m?beépitheto,
e) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 0,25, de 1000 m? alatti telek esetén 250 m?
szintteriilet létesitheto,
f) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 70%
g) Legnagyobb épiiletmagassdg: 4,5 m
h) A telkeken beliil
ha) az elokert: 5 m,
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hdtsokert: 6 m, 15 m, 25 m a Szabdlyozdsi terv szerint,
i) A forendeltetés csak egy épiilettomegben helyezhetd el.
J) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: 1 lakas.
(10) Az Lke-10 jelii épitési ovezet elGirdsai:
a) Beépitési mod: szabadon dllo
b) Kialakithaté legkisebb telekteriilet: 1 000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25%
e) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 70%
f) Legnagyobb épiiletmagassdg: 5,0 m
g) A telkeken beliil
ga) az elékert: 5 m, 10 m a Szabdlyozdsi terv szerinti
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gb) az oldalkert: 3 m, 6 m, a Szabdlyozdsi terv szerinti
gc) a hdtsokert: 6 m
h) A forendeltetés csak egy épiilettomegben helyezheto el.
i) A telken elhelyezheto lakasszam legfeljebb: 1 lakas.

TERVEZETT SZABALYOZASI TERVLAP MODOSITASA - KONCEPCIO

1. A Kecskehat terlletén a f6ut mentén a legészakabbra fekvé, Lke-10 Gvezeti besorolasu, 5158
hrsz telek id6kdzben 2 telekre — hrsz 5158/1 és 5158/2 - keriilt felosztasra.
Ugyancsak felosztottak a féut mentén a legkeletibb, Lke-10 évezeti besorolasu 5101 hrsz
telket: 5101/1, 5101/2, 5101/3. Ezek a telekosztasok szerepeljenek az SZT lapon.

2.Torlésre keriil a ,korlatozott épitési hely” jeldlés
korlatozott hasznélatd épitési hely

rrrrr

jelet feltenni korben az Lke-9 és Lke-10 épitési
dvezetekben, de nem telkenként, hanem a témbre. Igy a tdmbét hatdrold szaggatott vonal
mutatja az el6-, és hatsokertet.

Lke-10 teriileten eldkert: Az 5101/1, 5101/2, 5158/1, 5158/2, 5161, 5163, 5164, 5165/1,
5165/3 hrsz telken 5m, a tdbbi Lke-10 f6ut menti telken 10 m
oldalkert: 3 m, 6 m, a Szabalyozasi terv szerint
hatsdkert: 6 m

Lke-9 teriileten eldkert: 5m,
hatsékert: tombén beliil 6 m
hatsokert: beliltetési kotelezettség terlilet hataran: a hatso telekhatartol nyugati
és déli oldalon 25 m, ill. keleti oldalon15 m, ill. a keletioldal északi
szakaszan 6 m legyen, ahogy a z6ldp6ttyos jelzesi teriletsavon 1évd
méret mutatja.
az oldalkert: 3 m

A korlatozott hasznalatti épitési hely torlése miatt a HESz38.§ kertvrosias lakteriilet (10) bek.
Lke-10 épitési dvezetre vonatkozo alabbi j) pont szerinti szabalyozasi elbirdsa is torlésre keril a
fentiek szerint.
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HATALYOS SzaBALYOZASI TERV (SZT) - KIVONAT

¥ s o o
korlatozott hasznalatli épitésihely | | | beliltetési kdtelezettség
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TERVEZETT SzABALYOZASI TERV (SZT) — KIVONAT
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HELYI EPiTESI SZABALYZAT (HESZ) ELGIRASAINAK MODOSITASA

E) A HESz eléirasainak kiegészitése, pontositasa, sziikség esetén egzaktabb
moédon torténd atfogalmazasa. Valamint a hészivattyd, klimaberendezés

kiiltériegysége elhelyezésének szabalyozasa.

E/ PR | HESz 35.§ Melléképitmény - kerti tets, kerti tarolé melléképitmények
* | 5. | elhelyezésének pontositasa

- Kerti tetd elékertben és oldalkertben is lehessen, épitési helyen kivil;
- Kétutcas és saroktelken is lehessen, pl. oldalkertben a melléképiilet (tarold), kerti teté ;
- Kerti tet6 tullégas szabalyozasa.

TERVEZETT HESZ mOD0SiTAs - KONCEPCIO

35.8 (8) Kerti teto telkenkent:

a) egy lakas esetén 1 db, a fiiggdleges tartoszerkezet (oszlop, pillér) kiilso sikja altal
lehatdrolt legfeljebb 25 m? alapteriilettel,

b) az épitési ovezeti eldirdasok szerint létesitett két vagy tobb lakas esetén dsszesen 2
db, a fiiggoleges tartoszerkezet (oszlop, pillér) kiilso sikja altal lehatdrolt
legfeljebb 15 m? alapteriilettel létesitheto, a tetozetén Osszegyiilo csapadékviz
sajat telken beliili levezetésével, kezelésével. A teto legmagasabb pontja 3,5 m, az
ereszkinytilds legfeljebb 50 cm lehet.

HESz 35.§ (10) bek. valtozatlanul marad
35.§(10) Az elokertben kerti teto, a melléképitmenyek koziil kerti épitmeény - a kerti tdrolo
kivételével - kozmii-becsatlakozasi miitargy, kézmiipotlo miitargy (esovizgytjto
ciszterna) és keritéssel egybeépitett hulladéktartdly-tarolo helyezheto el.

HESz 35.§ (11)-(12) bek. médosul
35.8(11) A kerti teto otdal—eshatsokertbenteltekhatarranemtelepitheto-

a) oldal- és hatsokertben, valamint elokertben a nem kozteriileti telekhatartol
legaldbb 0,5 m-re telepitheto.
b) A tetdszerkezet a szomszédos ingatlanokra, kozteriiletre nem nyulhat at.

(12) Hdtsokertben mosokonyha, nydrikonyha, gépkocsi tdarolo és-egyébtérole nem
helyezheto el.

HESz 35.§ kiegésziil egy j (14) bekezdéssel

35.§(14) Kerti tarolo saroktelek vagy atmend telek esetében oldalkertben, egyéb esetben
hatsokertben létesitheto, a telekhataroktol legalabb 0,5 m tavolsagra. Az eresz
kinyilasa legfeljebb 50 cm lehet gy, hogy a szomszédos ingatlanokra nem
nytlhat dt.

HA TERVSTUDIO KFT. 65



NAGYKOVACSI TRE TOBB PONTBAN TORTENO MODOSITASA 2025.MAJUS HO

419/2021. KORM. R. 68.§ (1)B) BA) EGYSZERUSITETT ELJARAS PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.
E/2. 5 Hészivattyu, klimaberendezés eltéréen keriiljon szabalyozasra a HESz-ben

A hoszivattyl, klimaberendezeés kiltéri egysége elhelyezésének OTEK-tdl eltéré szabalyozasa.
Tekintettel arra, hogy az OTEK épitési helyen bellil szabalyozza az elhelyezését, ezért az elokerti
elhelyezéshez OTEK aldli felmentés szikséges.

TERVEZETT HESZ MODOSiIiTAS - KONCEPCI0

A HESz35.§ (14)egésziil ki:

HESZ35.§ (14) ,,A hoszivattyu, klimaberendezés kiiltéri egysége az elokertben —
terepszinten telepitve, a kozteriilet felol takart modon — elhelyezhetd.”

PR (')falu,ban a 20 m-ben maximalizalt utcafronti telekszélesség eltériése:
E/3. ;| HESz 40.§ (1)-(3) bek., valamint a 42.§ (1)-(2) bek. ja) pontjaiban a
, " | ,legfeljebb 20,0 m” térlésre kerill

A HESZ-ben az Ofalu teriletén meghatarozottlegfeljebb 20 m utcafronti telekszélesseg eltdrlése.

Ezen eléirasok az érintett Lf-1 és Lf-1-Of, Lf-2 és Lf-2-Of , Lf-3 és Lf-3-Of és a Vi-1 és Vi-1-Of Vi-2-
Ofjelliépitési dveteket ja) pontjait érintik.

TERVEZETT HESZ MODOSiITAS - KONCEPCIO

40. § (1) Az Lf-1 és Lf-1-Of jelii épitési vezet elirdsai:
ja) a telek alakithato szélessége: legaldbb 14,0 m, tegfeliebb-20-0-1;
(2) Az Lf-2 és Lf-2-Of jelii épitési dvezet elSirdsai:
ja) a telek alakithato szélessége: legaldbb 14,0 m, tegfeliebb-20-0-1;
(3) Az Lf-3 és Lf-3-Of jelii épitési dvezet elSirdsai:
ja) a telek alakithato szélessége: legaldbb 14,0 m legfeliebb20-0-1m;

42. § (1) A Vt-1 és Vi-1-Of jelii épitési dvezet eldirdsai:
ja) a telek alakithato szélessége: legaldbb 14,0 m, tegfeliebb-20-0-1;
(2) A Vi-2-Of jelii épitési dvezet elSirdsai:
ja) a telek alakithato szélessége: legaldbb 14,0 m, legteliebb 2001

PR
9.

A HESZ tervezett médositasa a csapadékviz telepiilésen bellli hasznositasa érdekében torténik.

TERVEZETT HESZ MODOSiTAS - KONCEPCIO

22.§ (6) Az épiiletek, melléképitmények és térburkolatok csapadékviz elvezetését és a

csapadékviz taroldsdt, kezelését atetajfetszinén-telken beliil kell megoldani, tigy, hogy
a viz a terepen és az épitményekben, tovdbbd a szomszédos telkeken és épitményekben,
valamint a kozteriileten kart (atazast, kimosast stb.) ne okozzon és a rendeltetésszerti

haszndlatot ne akaddlyozza.

E/4. Csapadékviz megtartas szabalyozasanak pontositasa
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PR | HESz 27.§ (4) bek. Lakokocsi, mobilhdz, konténer elhelyezésszabalyozasanak
10. | pontositasa

A szabalyozasban — a nem kereskedelmi-gazdasagi, illetve kilonleges kozmi dvezetekben — a
konténerek elhelyezések altalanos tiltasa telepllésképi szempontbdl indokolt, ugyanakkor e két
dvezetben a konténerek irodai funkcidja tdmogatandé.
TERVEZETT HESZ moposiTAs - KONCEPCIO
27. § (4) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén lakokocsi, takekonténer, egyéb épiiletpotlo
miitargy nem helyezheto el, kivéve kereskedelmi, szolgaltato és a kiilonleges
beépitésre szant kézmiiteriilet épitési ovezetekben, ahol raktarozasi-, szocidlis-
és miuiszaki berendezések telepitésének céljara szolgalo konténer elhelyezheto. E
konténerek rendeltetésvaltassal sem vehetok igénybe ireda-, szdllds-, illetve
lakorendeltetésre.

E/5.

E/6 PR | Az allattartast az allattart6 épiiletek elhelyezése tekintetében lehet szabalyozni, a
* | 11. | hatalyos szabalyozas kisebb pontositasa torténik

A HESZ az éllattartas céljara szolgalé épitmények vonatkozasaban keriil pontositasra.

TERVEZETT HESZ mOoD0SiTAs - KONCEPCIO
31. Allattartds céljdra szolgdlé épitmények
33. § (1) Eo-éskishaszondtlatLo és haszondllatelhelyezésére szolgdlo épiilet, épitmény, helyiség,
tstatlo—ot—+ketree; kifuto, kennel egyéb épitmenyektol, miitargyaktol, létesitményektdl valo
tavolsdga:
a) loistdllo a lakoépiilettol 15 m-re, fiirt vagy dsott kiittol 25 m-re,
b) az—evendelet-szerintikistesttt haszondllat eseténélje—ketrece—kifutéja—a lakoépiilettol 10
m-re, fiirt vagy dsott kiittol 25 m-re,
c) trdgya- és tragyalé tarolo a lakoépiilettol, kozteriilettol 15 m-re, fiirt vagy dsott kiittol 25
m-re, a felszini vizektol jogszabdalyban meghatdrozott tavolsagra helyezhetd el.
d) Haszondllat elhelyezésére szolgdlo épiilet, épitmény kizdrolag a falusias épitési
ovezetekben helyezheto el.
e) Lotartasra szolgadlo épitmeény elhelyezheto, amennyiben az egyes épitési ovezetek,
ovezetek eldirasai a lotartast, illetve a [otartast szolgalo épitmény elhelyezését
megengedik.

E /7 PR | A kedvezétlen alaku belsé — nem csak a sarok — telkek esetében is alkalmazhato
* | 12. | lesz az ,eldkerti kedvezmény”

A HESZ-ben a szabadon allo beépitésii épitési dvezetben kerll modositasra az elékert mérete.

TERVEZETT HESZ MODOSITAS - KONCEPCIO

29.§ (3) Szabadon allo beépitesii épitési ovezetben, amennyiben az épiteési hely alakja és teriilete
nem teszi lehetové az ovezetre meghatarozott maximdlis beépités megvalositdsat, illetve a
meglevo, kedvezotlen telekosztas kovetkeztében a kialakult

a) saroktelek esetén az ovezetben eldirt elo- és oldalkertek dltal meghatdrozott épitési hely
hosszabbik kozteriileti telekhatdr felol mért legnagyobb és legkisebb mélységének atlaga
kevesebb, mint 9,0m, a telek hosszabbik kozteriileti telekhataranal fekvd elokert mérete 3m,

b) kozbensé telek esetén az ovezetben eldirt eld-, oldal- és hdtsokert dltal meghatdrozott
épitési hely legnagyobb és legkisebb mélységének dtlaga kevesebb, mint 9m, az eldkert
mérete 3m.
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E/8 PR | A meglévé helyi parkolasi rendeletre valé hivatkozas HESz-be torténd
* | 17. | beillesztése

A HESz 54 .§az alabbiak szerint egy 0j (7) bekezdéssel baviil.
TERVEZETT HESZ MODOSiTAsS - KONCEPCIO

54.§ (7) Amennyiben a telek adottsagai nem teszik lehetové a jogszabdlyban eldirt szamu
parkolohely ingatlanon beliili létesitését, a parkolohelyek a Nagykovdcsi Nagykozség helyi
parkoldsi rendeletében foglaltak szerint is biztosithatok.

E/9 PR | A keritéskialakitas HESz 31. § szerinti szabalyozasanak pontositisa a temetd
* | 18. | esetében

A temetOkerites magassaganak, illetve urnafalként tortené szabalyozasanak megfogalmazasa a
HESz 31.§ szerinti kerités szabalyozasnal, mivel keritést maga az urnafal is képezhet. Ezért a HESz
Kiilénleges — temetb (Kte) épitési bvezet elbirasait is sziikséges modositani.

HATALYOS HESZ- KIVONAT

29. Keritések

31.§ (1) A kerités kialakitasara vonatkozo eldirdsok az onkormanyzat Telepiilésképvédelmi

rendeletében keriiltek szabdlyozdsra.

(2) Lako-, telepiiléskozpont vegyes-, intézményi- és kiilonleges beépitésre szdnt teriiletek épitési
ovezeteiben kerités csak telekhataron, a rendezett terepszinttol mért legfeljebb 1,8 m
magassdaggal létesitheto.

(3) Az Ofalu-ként lehatdrolt teriileten tomor keritésfal legfeljebb 1,2 m magassaggal épithetd.

(4) Gazdasdgi teriileten kerités legfeljebb 2,5 m magassdggal alakithato ki.

(5) A V-7 épitési ovezet teriiletén, telken beliil az egyes épiiletek kozott, illetve koriil kerités nem
helyezheto el.

(6) Az ingatlan hatdrdn keritésként, vagy attol 3 m tdvolsdgon beliil kialakitott sovény magassdga
legfeljebb 2,5 m lehet.

TERVEZETT HESZ mOD0SiTAS - KONCEPCIO
HESZ 31.§ kiegész(il egy Uj (7) bekezdéssel

31.§ (7) A Kiilonleges — temetd Ktejelii — épitési dvezet teriiletén a nem kozteriileti telekhatdr

mentén— a temetd feloli megkozelitéssel - legfeljebb 2,5 m magas urnafal keritésként
kialakithato.

A HESZ 51.§ (1) pontja az alabbiak szerint ah) pont tekintetébenmaddosul, illetve az i) ponttal egészil
ki, valamint a HESz kilénleges- temet6 terlilet dvezeténekjeldlése Kte-1 jelolésrdl Kte jelre médosul.

51. § (1) A Kte-1 Kte jelii épitési ovezet eldirasai:
a) Beépitési mod szabadon dllo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 15 000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20%
e) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 0,1 m%/ m?
f) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 50%,
g) Legnagyobb épiiletmagassdg: kdpolna, templom, ravatalozo legfeljebb 10 m-es
épiiletmagassdggal alakithato ki.
Az épitmények megengedett legmagasabb pontja: a siremlék, urnafal esetén legfeljebb 3 m.
h) A telkeken beliil
ha) az elokert: 10 m,
hb) az oldalkert: 10 m, kivéve amennyiben a legfeljebb 2,5 m magas urnafal keritésként is
szolgdl, ebben az esetben az oldalkert 0,0 m.
hc) a hdtsokert: 10 m.
i) Urnafal és siremlék épitési helyen kiviil is elhelyezheto.
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Amerikai Iskola Ko-1 jelii épitési ovezetbe sorolt teriilete esetében az épitési

E/0 PR | 6vezet altal meghatarozott zdldfellileti paraméter ugy keriiljon megallapitasra,
* | 23. | hogy abba a Nagykovacsi Ut menti, a Ko-1 épitési Ovezet részét képezd

szervizut és parkold burkolt feliilete ne tartozzon bele.

A hatélyos HESz szerint a Ko-1 épitési dvezetben a legkisebb zoldfeliileti arany 64,7%, amely helyett

jelen mddositas soran 60 % javasolt. A modositast a tervezett fejlesztés, rekonstrukcid indokolja.

A zbldterileti mutatd csdkken ugy, hogy a Nagykovacsi ut menti, a Ko-1 épitési Gvezet részét képezd

szervizut es parkolo burkolt felilete ne kerlljon beszamitasba: Ennek érdekeben a legkisebb

zéldfellleti arany 64,7%-r0l a jelen mddositas soran 60 %-ra mddosul. Tovabba a HESZ kiegészlll

azzal, hogy a parkoldkat vizateresztd, Un. oko térkével kell kialakitani.

TERVEZETT HESZ MODOSiTAS - KONCEPCIO
A HESZ 49.§ az alabbiak szerint médosul:

49. § A Ko-1 jeli épitési 6vezet eldirasai:

a) Beépitési mod: szabadon 4116

b) Kialakithatd legkisebb telekteriilet: 78 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 13,82%

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 23,82%

e) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,48 m?/m?

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 64:4%5-60,%,

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m.

h) A telkeken beliil

ha) az eldkert: a legfeljebb 25 m? beépitett alapteriiletii, egyszintes portaépiilet elhelyezése
esetén 0,0 m, egyéb épiilet esetén a Szabalyozasi terv szerint,

hb) az oldalkert: 10 m,

hc) a hatsékert: 10 m, 15 m, a Szabdlyozdsi terv szerint.

i) Az épitési Gvezetben az alabbi rendeltetések 1étesitményei helyezhetdk el: oktatas, nevelés,
kulturélis, hitéleti, egészségiigyi, k6zosségi szorakoztatd, sport, vendéglatas.

j) Az épitési telken 2,0 m-nél magasabb tamfal nem épithetd.

k) A Budai T4jvédelmi Korzet (Tk) hatdrvonaldval parhuzamos, attél mért 20 m széles
tertiletsavban épiilet nem épithetd.

1) A Tajvédelmi Korzet hataran épiild kerités magassaga legfeljebb 2,0 m, a kerités labazata
legfeljebb 0,7 m lehet.

m) A zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi el6irasok vonatkoznak:

ma) A zoldfeliilet minden 150 m?-én 1 db lombos fa, vagy 40 db legaldabb kozepes
novekedésti (1-1,5 m magasra novo) cserje eliiltetése sziikséges.

mb) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb Y4-ét haromszintli névényzet
alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarélag egyszintii novényzet (gyep) a zoldfeliilettel fedett
teriilet legfeljebb felét borithatja.

mc) A parkoldk telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkold helyenként legaldbb 1 db,
legalabb kétszeriskolazott, kozepes novekedésii, lombos fa telepitendd

md) A parkol6t olyan - un. okolégiai - burkolattal kell kialakitani, ami a csapadékviz
hatékony, a hagyoményos térburkolatokhoz képest joval nagyobb ardnyu elszikkasztdsaval,
talajba juttatasaval javitja az 6koldgiai egyenstlyt a viz természetes korforgdsaban.
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PR Amerikai Iskola Ka-2 épitési oOvezetben meghatarozott 80% legkisebb
E/11. oy, | ZOldfelileti arany jelen médositas soran 75 %-ra médosul. A médositas Uj
" | beépités miatt sziikséges.

Zoldfelilet csdkkentése aKa-2évezetben, ahol a kordbbi megosztas miatti 4 telek mar egyesitésre
kerGlt 5259hrsz alatt, 26.794 m? terilettel.

Megjegyzés:

Osszehasonlitasképpen a kastély Kkast-1-M és Kkast-2-M Gvezetben 1évé ingatlanjain — melyek
raadasul helyi természetvédelmi terilletek — 10 %-0s beépitettség mellett 75 %-o0s minimalis zéldfelilet
kerllt meghatérozasra, amely ez esetben lehetne irdnymutatd, igy a75 %-0s minimalis zéldfellilet
tamogathato. A telepilésen mas, hasonlé adottsagu dvezet nincsen. Az altalanos iskola és az uj iskola
Vi, illetve Vit 6vezetei — bels6 fekvésiik okan — nem dsszehasonlithatdk ezekkel. Raadasul a szervizut -
a majdani tovabbvezetése miatt —az egykori 5260 hrsz telket csak kis mértékben, cca. 35 m-es
szélességben fogja érinteni. A ,Teleplléskapu” teleptilésképet meghatarozd terlletén kedvezd, ha az
épuletek a nagyméretl telkek belsd részén létestinek, intenziv zoldfeluletet hagyva a f6ut kozelében.
llyen elrendezés esetén viszont a kdzlekedési, burkolt terlletek hossza, feliilete sziikségszeriien
novekszik, ezert a zoldfelilet kismértek, 5 %-kal torténd csokkentése indokolt.

Mivel az dvezet dsszes foldrészlete miivelés alol mér kivonasra keriilt ezért az 1) pont okafogyotta valt,
térlése indokolt. Plusz kikdtés, hogy a parkolokat vizateresztd, Un. dko térkdvel kell kialakitani.

TERVEZETT HESZ MODOSiTAS - KONCEPCIO

50.8 (2) A Ka-2 jeli épitési ovezet eldirasai:

a) Beépitési mod: szabadon 4ll6é

b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 6 000 m?,

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10%

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20%

e) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,4 m?/ m?

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 86%,75%,

g) Legnagyobb épiiletmagassdg: 7,5 m

h) A telkeken beliil

ha) az eldkert: a legfeljebb 25 m? beépitett alapteriiletii, egyszintes portaépiilet elhelyezése
esetén az elokert 0,0 m, egyéb épiilet esetén a Szabalyozasi terv szerinti

hb)19 az oldalkert: 3,75 m,

hc) a hatsokert: 10 m.

(1)20 Az épitési Ovezetben az alabbi rendeltetések 1étesitményei helyezhetok el: sport,
oktatdsi, rekredcio, kozosségi, az intézményben tanulok szdmadra szolgédlé didkszallas,
valamint oktatasi célu, bemutaté jellegii természetismerettel és gazdalkodassal kapcsolatos
rendeltetések létesitményei,

j) A telek be nem épitett részén 2,0 m-nél magasabb tamfal nem épitheto.

k) Az épitési Ovezetben mezdgazdasagi tevékenység folytathato.

1) A parkolét olyan - dn. 6koldgiai - burkolattal kell kialakitani, ami a csapadékviz

hatékony, a hagyomanyos térburkolatokhoz képest joval nagyobb ardnyu
elszikkasztdsaval, talajba juttatdsdval javitja az Okoldgiai egyensulyt a viz
természetes korforgasaban.
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E/12 PR | A beépitésre szant épitési Gvezetek altalanos eldirasai, rendeltetések
* | 26. | HESz 35.§ (1) bek. pontositasa

A HESZ 2019-es feliilvizsgélatakor 4t kellett témi az épitménymagassagrél az épiiletmagassagra.
Azért, hogy a korabbi epliletaranyok tarthatok legyenek, a nyeregtetGs, oromfalas — haz formaju -
hazak esetében sziikséges volt a 35.§ (1) megalkotasa. Ugyanakkor az Onkormanyzat ugy gondolja,
hogy ezt indokolt kibdviteni a tetd minimalis hajlasszogével is. (Megjegyezzilk, hogy a hajlasszégre
vonatkozé eldirast a TelepUlésképvédelmi rendelet szabdlyozza.)

TERVEZETT HESZ MODOSiTAS - KONCEPCIO

35.§ (1) A rovidebb oldalain 7,5 m-nél nem szélesebb, legalabb 20 fokos hajlasszogii tetével, és
oromfallal  kialakitott épiiletek esetében az épitési oOvezetre eldirt legnagyobb
épiiletmagassdg 0,5 m-rel novelheto.
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VI. TAJKEPVEDELMI ERTEKELES

A Terviratok 3. melléklete szerinti, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatéséaggal 2024.11.18.-an a TRE
maodosités 3. és 4. részterlletével kapcsolatban tortént egyeztetésrdl készult emlékeztetd alapjan a 4.
szamu tervezeési résztertleten (0125/3 és 0125/4 hrsz mez6gazdaségi terlletek), ahol a Nagykovacsi
Telepulésszerkezeti terve szerint a Nagykovacsi ut déli oldala menti teriletsav Kilonleges — &ltalanos
terlilet tertletfelhasznalasu tertletként jeldlt, a jelen modositas sordn Un. beépitésre szant kdzmditerilet
kerul kijeldlése (nem vedett kilterlileten) hirkézlési torony elhelyezése céljaval. A terllet nem ex lege-,
orszagos- vagy helyi védett természeti terlilet, nem Natura 2000 terilet vagy egyéb nemzetkdzi
természetvédelmi védettség alatt alld terllet, valamint nem tartozik az okologiai haldzat terlletei
(magterulet, ékoldgiai folyosd, pufferteriilet) kbzé. Mivel a tervezett hirkdzlési torony a tajképben
meghatarozo Uj tajképi elemként fog megjelenni, ezért a varhatd tajképi hatasokat az aldbbiakban
mutatjuk be.

Kivonat az Emlékeztetobol:

DINPI leszdgezte, hogy a Hirkézlési torony 40 m magassagéat nem tudja elfogadni, a szlikséges
(tajban torténd eltakaras) intézkedések esetében legfeliebb a 30 m toronymagassaggal ért
egyet.Annal is inkabb, mert ebben az esetben nem szikséges a toronyra fényvillogdt tenni, igy a
tajra torténd hatadsa annal kevesebb, mintha fényvillogé is miikddne a tornyon.

Gyorgyi Zoltan kifejtette, hogy felvette a kapcsolatot egy latvanyterv és térmodell készité céggel
(Lidar), amely a szamara megadott kildtopontokat figyelembe véve vizsgalja és mutatja be,
hogy a tervezett torony mely pontokrdl és milyen mértékben fog latszani.

Jelenlévék az alabbi helyekrél, mint kilatopontokrdl torténd vizsgalatot latjak megfelelének:
Nagyszénas, Kalvaria, Nagykopasz, Nagykovacsi Ut menti Erdészhaz, Amerikai Iskola, a
torony elhelyezésére szolgald ingatlannal szemkozt fekvd remetesz6ldsi lakoteriilet egy
szemkdzti pontja.

A DNPI-vel folytatott egyeztetés alapjan a varhato tajképi vizsgalatok 30 m magas tornyot feltételezve
kerUltek értékelésre a DNPI munkatérsaival kozosen meghatérozott az alabbi nézépontokbdl:

— Nagyszénas,

— Kélvaria,

— Nagykopasz,

— Nagykovacsi ut menti Erdészhaz,

— Amerikai Iskola,

— a torony elhelyezésére szolgald ingatlannal szemkdzt fekvd Remeteszélési lakdterlilet egy

szemkozti pontja.

A fenti néz6pontokbol a lathatdsagi vizsgalatokat az Envirosene Hungary Kft. végezte el az EnviMAP©
Téradatbank szolgaltatas igénybevételével. A vizsgalat soran nagy pontossagu és részletességi LIDAR
domborzatmodell, valamint felszinmodell alapjan a tavkézlési torony két opcionalis magassagara (30m
és 41,5m) vald kdzvetlen rélatas kerilt modellezésre a meghatarozé néz6épontokbol. A kiindulasi adatok
a kovetkezok voltak:
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— Atorony tengelyének koordinatai: EOV Y = 246615.775 és EOV X = 639781.369
— Torony alaptestének felsd sikja: £0.00 = 327,20 m.B.f.
— A nézlpontok pozicidinak paraméterei:

o Nagy-Szénas cstcs EOV Y = 249653.5 és EOV X = 636784.9 552,0 m. Bf.
Nagy-Kopasz kilatd EOV 'Y = 245335.7 és EQV X = 636272.4 578,0 m. Bf.
Kélvéria domb EOV Y =248885.9 és EOV X = 638169.2 386,0 m. Bf.
Orszagut 1. EOV Y = 246318.1 és EOV X = 640265.9 301,0 m. Bf.

Orszagut 2. EOV' Y = 247496.1 és EOV X = 638877.9 316,0 m. Bf.
Remetesz6l6s Csoka u. EOV'Y =246942.7 és EOV X = 640070.1 320,0 m. Bf.

O O O O O

Magy-Kopasz kilatd

A kivalasztott meghataroz6 nézépontok elhelyezkedése (forras: EnviMAP @ Téradatbank szolgaltatds
keretében elvégzett ldthatdsagi vizsgalat, Envirosene Hungary Kft. 2025. januar)

A modellezés soran a vegetacio kitakaras is figyelembevételre kertilt. Az alabbi tablazatban mutatjuk be
az elvégzett modellezés eredményeit csak terepviszonyokat figyelembe véve és a vegetacié kitakard
hatasét is figyelembe véve:
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30 m magas tavkozlési torony lathatésaga

csak terepviszonyokat| vegetacio kitakard hatasat is
figyelembe véve figyelembe véve
Nagy-Szénascsucs v v
Nagy-Kopaszkilato X X
Kalvariadomb v X
Orszaguti. v X
Orszagut2. v X
Remetesz6l6s Csokau. v v

41,5 m magas tavkdziési torony lathatdsaga
csak terepviszonyokat| vegetacio kitakard hatasat is

figyelembe véve figyelembe véve
Nagy-Széndascsucs v v
Nagy-Kopaszkilato X X
Kalvariadomb v X
Orszagut1. v X
Orszagut2. v X
Remeteszdl6s Csdkau. v v

AV szimbolumokakétpontkézéttilathatdsagotjelentenek, Xszimbdlumesetén nincs
ralatas a toronyra az adott pontbdl

Az elvégzett modellezés alapjan az alabbiak allapithatok meg a tervezett torony lathatosagara
vonatkozoan:

— a Nagy-Kopasz kilatobol sem a tiszta domborzat, sem pedig a vegetaciot figyelembe véve
sem lathato egyik vizsgalt toronymagassag esetén sem.

— a Nagy-Szénas csucs, valamint a Remetesz6l6s Csoka u. nézépontokb6l mindkét
toronymagassag esetén lathato a torony a tiszta domborzat, valamint a névényzettel valo
modellezés esetében is. A Nagy-Szénds cstics a tervezett hirkézlési toronytol
légvonalban 4,2 km-re helyezkedik el, ahonnan mar ,.élesen” nem érzékelheté a szem
szamara a torony. A vizsgalt néz6pontok koziil a tervezett hirk6zlési toronnyal szemkozti
Remetbsz6l6s, Csoka utcabdl lesz a legjobban lathato a torony, ebbél a nézéponthél az
ott lakok szamara lesz lathaté a torony, idegenforgalmi jelentéségii turistaut itt nem
vezet.

— az Orszagut 1 és Orszagut 2, valamint a Kalvaria-domb nézépontok esetén az utmenti fas
vegetdcio megakadalyozza a ralatast a toronyra mindkét toronymagassdg esetéen.
Tajképi szempontbol fontos, hogy ezen ut menti fakat is tartalmazo Zzéldfeliilet
megtartasra kerdiljon.

A vizsgalat eredményei 3D vizualizalt kdrnyezetben az alabbi képeken kerlinek bemutatasra (forras:

EnviMAP @ Téradatbank szolgaltatds keretében elvégzett lathatdsagi vizsgalat, Envirosense Hungary
Kft. 2025. janudr). A 3D megjelenitéseknél 1,5x-6s magassagi torzitast alkalmaztak.
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1. kép. Attekintd kép 3D domborzatra feszitett ortofotd alaptérképen a megadott kilatépontok és a
30 m-es tavkozlési torony lathatdsagi viszonyairdl csak domborzatot figyelembe véve (zéld
szinnel megjelenitve azok a vonalak, amelyek esetében biztositott a ralatas; piros szinnel azok
a vonalak, amelyek esetében nincs ralatas a két pont kdzott).

Nagy-Szenas csucs

Nagy-Kopasz kilato :
o Orszagut 2 _-'.l.'f;.- S

Hem.eteﬁﬁlﬁs.
Csoka utca

2. kép. ENy-i tajolast kép 3D domborzatra feszitett ortofotd alaptérképen a megadott kildtspontok
és a 30 m-es tavkdzlési torony lathatdsagi viszonyairdl csak domborzatot figyelembe véve (zéld
szinnel megjelenitve azok a vonalak, amelyek esetében biztositott a ralatas; piros szinnel azok
a vonalak, amelyek esetében nincs ralatas a két pont kdzott).
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3. kép. DNy-i tajolasu kép 3D domborzatra feszitett ortofotd alaptérképen a megadott kilatopontok
és a 30 m-es tavkdzlési torony lathatdsagi viszonyairdl csak domborzatot figyelembe véve (zéld
szinnel megjelenitve azok a vonalak, amelyek esetében biztositott a ralatas; piros szinnel azok
a vonalak, amelyek esetében nincs ralatas a két pont kozott).

Nagy-Kopasz kilato

Nagy-5zenas csics

Orszagit 2

R

Remeteszflds,
Csoka-utca

4. kép. ENy-i tajolast kép 3D domborzatra feszitett ortofotd alaptérképen a megadott kildtGpontok
és a 41,50 m-es tavkozlési torony lathatdsagi viszonyairdl csak domborzatot figyelembe véve
(z0ld szinnel megjelenitve azok a vonalak, amelyek esetében biztositott a ralatas; piros szinnel
azok a vonalak, amelyek esetében nincs ralatas a két pont kozétt).

- v
~raeRemeteszilds,

ts__éka utca
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5. kép. DNy-i tajolasu kép 3D domborzatra feszitett ortofotd alaptérképen a megadott kilatopontok

és a 41,50 m-es tavkozlési torony lathatdsagi viszonyairdl csak domborzatot figyelembe véve
(z0ld szinnel megjelenitve azok a vonalak, amelyek esetében biztositott a ralatas; piros szinnel
azok a vonalak, amelyek esetében nincs ralatas a két pont kdzott).

Nagy-Kopasz

Orszdgut 2

- Orszagut 1

=

Remeteszdlas,
Csdka utca

6. kép. ENy-i tajolasti kép 3D felszinmodellen az Orszagut 1. pont feldl 30 m-es tavkdzlési
toronnyal. Az adott pont és a torony koz6tti fasor blokkolja a rélatast (mind a 30 m-es mind
pedig a 41,50 m-es torony esetében).

Nagy-5zénds csics

Orszagat 2

-

Remeteszdlds,
Csdka utca

-
Orszagat 1.
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7. kép. DNy-i tajolast kép 3D felszinmodellen az Orszagut 2. pont felél 30 m-es tavkézlési
toronnyal. Az adott pont és a torony koz6tti fasor blokkolja a rélatast (mind a 30 m-es mind

Orszdgut 1.

L ¢

Remeteszdlds,
Cséka utca ~

Orszagut 2 -~

8. kép. ENy-i tajolasti kép a 30 m-es torony lathatdsagardl az Orszagut 1. pont feldl 3D-s LiDAR
pontfelhd alapjan, 1,5x-6s magassagi torzitassal. A LIDAR adat alapjan latszik, hogy a toronyra
valo ralatast a fasor blokkolja.

9. kép: ENy-i tajolasti kép a 41,5 m-es torony lathatdsagarél az Orszagut 1. pont feldl 3D-s LiDAR
pontfelhd alapjan, 1,5x-6s magassagi torzitassal. A LIDAR adat alapjan latszik, hogy a toronyra
vald ralatast a fasor blokkolja
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10. DK-i tajolasu kép a 30 m-es torony lathatdsagardl az Orszagut 2. pont felél 3D-s LiDAR
pontfelhd alapjan, 1,5x-6s magassagi torzitassal. A LIDAR adat alapjén latszik, hogy a toronyra

nincs ralatas
T '-“??1}‘::'\.;3' Sy 3

11. kép: DK-i tajolasu kép a 41.5 m-es torony lathatdsagarél az Orszégut 2. pont feldl 3D-s LIDAR
pontfelhd alapjan, 1,5x-6s magassagi torzitassal. A LIDAR adat alapjan latszik, hogy a toronyra
_nincs ralatas

12. kép: DNy-i tajolasu kép a 30 m-es torony lathatésagardl a Remetész6l6s, Csdka utca pont feldl
3D-s LiDAR pontfelhd alapjan, 1,5x-6s magassagi torzitdssal. A LIDAR adat alapjan latszik,
hogy a toronyra van ralatas

13. kép: DK-i tajolasu kép a 30 m-es torony lathatésagardl a Nagyszénas-csucs felél 3D-s LIDAR
pontfelhd alapjan, 1,5x-6s magassagi torzitassal. A LIDAR adat alapjén latszik, hogy a toronyra
van egy minimalis ralatas
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14. kép: DK-i tajolasu kép a 30 m-es torony lathatosagardl a Nagyszénas-csucs fel6l 3D-s LiDAR
pontfelhd alapjan, 1,5x-6s magassagi torzitassal. A LIDAR adat alapjén latszik, hogy a toronyra
van egy minimalis ralatas

15. kép: DK-i tajolasu kép a 41.5 m-es torony lathatosagardl a Nagyszénas-csucs felél 3D-s LIDAR
pontfelhd alapjan, 1,5x-6s magassagi torzitassal. A LIDAR adat alapjan latszik, hogy a toronyra
van egy minimalis ralatas

16. kép: K-i tajolasu kép a 30 m-es torony lathatdsagardl a Nagy-Kopasz kilato fel6l 3D-s LiDAR
pontfelhd alapjan, 1,5x-6s magassagi torzitassal. A LIDAR adat alapjan latszik, hogy a toronyra
nincs ralatas
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17. kép: K-i tajolasu kép a 41.5 m-es torony lathatosagardl a Nagy-Kopasz kilatd fel6l 3D-s LIDAR
pontfelhd alapjan, 1,5x-6s magassagi torzitassal. A LIDAR adat alapjén latszik, hogy a toronyra
nincs ralatas

18. kép: DK-i tajolasu kép a 30 m-es torony lathatdsagardl a Kalvaria-domb felél 3D-s LiDAR
pontfelhd alapjan, 1,5x-6s magassagi torzitassal. A LIiDAR adat alapjén latszik, hogy a toronyra
a ndvényzet miatt nincs ralatas

19. kép: DK-i tajolasu kép a 41.5 m-es torony lathatdsagardl a Kélvaria-domb fel6l 3D-s LIDAR
pontfelhd alapjan, 1,5x-6s magassagi torzitassal. A LiDAR adat alapjén latszik, hogy a toronyra
a novényzet miatt nincs ralatas
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VIL.TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Az ORSZAGOS ES A MEGYEI TERVHEZ VALO ILLESZKEDES

Jelen tervmddositas terlletrendezési tervekkel vald 6sszhangjanak igazoldsa az alabbi jogszabalyok
alapjan toérténik:

— Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban Trtv.), s annak 6nallo részeként az Orszdagos Tertiletrendezési Terv (a
tovabbiakban: OTIT) és a Budapesti Agglomerdcio Tertletrendezési Terve (a tovabbiakban:
BATIT);

— a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet);

— Pest Megye Onkormanyzat Kozgyilésének Pest megye teriiletrendezési tervérél szolo 10/2020.
(V1.30.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: PMTrT).

Fontos kiemelni, hogy Nagykovécsi Nagykozség Telepllésrendezési Eszkédzei (TRE) ugyan 2019-ben
kerltek jovahagyasra, de ahogy azt az alabbi tablazat dsszefoglalva mutatja

= a TRE egyeztetési és véleményezési szakasza parhuzamosan zajlott a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. tbrvény (Triv.)
folyamatban levo egyeztetésével es hatalyba lépésével;

» a HESZ hatélybalépése egy napon tortént a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazésanak kiegészit6 szabalyozasardl szol6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
kihirdetésével, azaz a Nagykovacsi HESZ kozvetlen megelézte az MvM rendelet
hatalybalépését;

= a Pest megye terlletrendezési tervérdl szold6 10/2020. (VI.30.) onkormanyzati rendelete
(PmTrT) hatélybalépését megeléz6en,

igy a TRE készitése fentiek okan nem tudta lekdvetni a jovahagyott magasabb szint(i tervek 6vezeti
kijeldléseit.

Mivel jelen modositas részterlletekre és részfeladatokra vonatkozik, a magasabb szintli tervi
megfelelés a kovetkezd felllvizsgalat soran torténik majd meg, amelyet a magyar épitészetrdl sz6l6
2023. évi C. térvény (Méptv.) 2027. junius 30. datumban rdgzit. Ennek értelmében a térségi
terliletfelhasznalasnak valé megfelelés nem keril megvizsgalasra jelen mddositas soran, azaz az
ahhoz valé illeszkedés a telepilésrendezési eszkdzok felllvizsgalatakor kerill majd igazolasra.

Ugyanakkor meg kell jegyezni, hogy jelen tervmddositas 5. szamu feladat szerint Orszagos Okolégiai
halézat elemei a hatalyos Teriiletrendezési terv (OTrT) szerint pontositasra keriilnek a
Telepiilésszerkezeti terven és a Szabalyozasi terven.

Jogszabaly jovahagyas hatalyba lépés
kihirdetésének idépontja idépontja

Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl
sz6l6  2018.  évi  CXXXIX.
térvény(TrTv)

TSZTNagykovacsi  Nagykdzség
Telepiilésszerkezeti terve és 2019.05.23. 2019.05.24.
leirasa - 62/2019. (V.23.) hatarozat
HESZNagykovacsi  Nagykdzség
Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi terv - 7/2019.
(V1.03.) 6nk. rend.
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A terliletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabéalyozasarol sz010
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

Pest  Megye  Onkormanyzat
Kozgylilésének Pest megye
terlletrendezési  tervérdl  sz6ld 2020.06.30. 2020.07.01.
10/2020.  (V1.30.) &nkormanyzati
rendelete (PmTrT)

2019.06.22. 2019.06.30.

A) ORszAGOS TERULETRENDEZESI TERV — OTRT
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l16 2018. évi CXXXIX. torv.

Az Orszag Szerkezeti Terve

Jelmagyarazat

I erdigazdalkodasi térség
mezigazdasagi térség
vizgazdalkodasi térség

| telepiiési térség

— kizigazgatasi hatar

=== nagysebességli vasutvonal (tervezett)

=m==  tervezési terlilet

2018. évi OXXIX. tbrvény - Orszagos Terllletrendezési terv 2. melléklet: Az orszdg szerkezeli terve

Az OTIT Szerkezeti tervlapja alapjan Nagykovéacsi Nagykdézség kozigazgatasi terllete az
erdégazdalkodasi, a mezdégazdasagi és a vizgazdalkodasi térség részét képezi, a telepllés
belterileti fekvés( beépitésre szant teriiletei a teleplilési térségbe tartoznak.

A jelen tervmddositas részteriiletei az un. telepiilési és erdégazdalkodasi térségbe tartoznak.

A Trtv. 90.§ (2) bekezdése rogziti, hogy azokat a terlleteket, amelyeket a Trtv. kihirdetése el6tt mar
beépitésre szant teriiletnek nyilvanitott a jogszerlien elfogadott telepiilésrendezési terv, a megyei
teriletrendezési terv hatalya ald tartozo telepilésrendezési terv szerint tovabbra is ilyen terlletnek kell
tekinteni, kivéve, ha ezek a terlletek az Orszég Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti
orszagos jelentéségli miszaki infrastruktura-haldzatok vagy egyedi épitmények terilletére esnek.
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B) BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban Trtv.), s annak 6nallé részeként a Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési
Terve (a tovabbiakban: BATIT)

Budapesti Agglomeracio Szerkezeti terve

Jelmagyarazat

P erdbgazdalkodasi térség

B naoy kiterjedésii zéldterileti telepiilési térség
mezigazdasagi térség

I  kertes mezfigazdasagi térség
vizgazdalkoddsi térség

B telepillési térség

Bl  saidtos terilletfelhasznalisd térség

—

gyorsforgalmi Ut (tervezett)
ot (meglévd)

o R -y
2018, évi CXXXIX. torvény - Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési terve 7. melléklet: Budapesti
Agglomerdcic szerkezeli terve

A BATIT szerkezeti terve alapjan Nagykovacsi Nagykdzség kézigazgatasi terllete az
erdégazdalkodasi, a mezdégazdasagi és a vizgazdalkodasi térség részét képezi, a telepllés
belterlileti és klterlileti fekvés(, beépitésre szant teriiletei a telepiilési térségbe, a felhagyott banya
terlilete a sajatos teriiletfelhasznalasu térségbe tartoznak.

A jelen tervmddositas részteriiletei az un. telepiilési és erdégazdalkodasi térségbe tartoznak.

Kivonat Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél sz610
2018. évi CXXXIX. térvény a Triv.8. mellékletébdl:

Budapesti Agglomeracio telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
1 Telepiilés Teleplilési térség | Telepilés kdzigazgatasi | Telepiilési térség terliletének
’ P terilete (ha) terlilete (ha) aranya (%)
38. | Nagykovacsi 463,45 2766,83 16,75
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C) ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK, EGYEDILEG MEGHATAROZOTT VARMEGYEI OVEZETEK

Nagykovacsikozigazgatasi terlletének és azon belll a tervezési részteriiletek modositassal érintett
terliletrészének az Orszagos Ovezeti Terv orszagos 6vezeteivel, a BATIT kiemelt térségi dvezeteivel és
a PMTrT varmegyei dvezeteivel vald érintettségét foglalja 6ssze az alabbi tablazat:

ERINTETTSEG
A BAT(T-ben alkalmazott orszagos és kiemelt Naavkovacsikiziaaz Részteriilet
térségi 6vezetek, valamint a varmegyei 6vezetek g}; 4 teriile teg 9| médositdssal érintett
teriiletrésze

ORSzAGOS OVEZETEK
3/1. Okoldgiai halézat - magteriilet X 1.,6. A/
3/1. Okoldgiai halézat - dkoldgiai folyoso X 6. A/1
3/1. Okoldgiai halézat — pufferteriilet X 1.,6. A1, 6. DA
3/2. Kivald termbhelyi adottsagu szantdk dvezete - -
3/3. Erdok Oovezete X 1.,6. A1

3/4. Vilagbrokség és vilagérokség varomanyos
terliletek dvezete altal érintett telepiilések

3/5. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete teljes kozig. teriilet mind
1. J6 termbhelyi adottsagu szantok ovezete - -
2. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete - -

3. Tajképvédelmi teriilet dvezete teljes kozig. teriilet mind
4. Vizminéségvédelmi teriilet 6vezete X lhy é\/ %/? tlex

5. Nagyvizi meder 6vezete - -
6. VTT-tarozdk vezete - -
BATRT KIEMELT TERSEGI OVEZETEK
3.9. Asvanyi nyersanyagvagyon vezete teljes kozig. teriilet mind
3.10. rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete - -
3.11. tanyas teriletek dvezete - -
3.12. foldtani veszélyforras terllet dvezete - -
PEST VARMEGYEI OVEZETEK

3.13. egyedileg meghatarozott megyei dvezetek
3.13.1. innovaciés-technoldgiai fejlesztés

tamogatott célteriiletének dvezete teljes kozig. terdlet g

3.13.2. logisztikai fejlesztések tamogatott

célteriiletének dvezete ) )

3.13.3. turisztikai fejlesztések tamogatott . " .
teljes kozig. teriilet mind

célteriiletének Ovezete
3.13.4. kertes mezOgazdasagi terlletek Ovezete - -
3.13.5. klimavaltozasnak fokozottan kitett tertiletek
Ovezete

Azaz a fenti 6sszefoglalo tablazat alapjan jelen tervmddositas soran az alabbi 6vezetek érintettek:

ORSZAGOS OVEZETEK:

3/1. Okolégiai haldzat — magterilet, 8koldgiai folyosé, pufferteriilet
3/3. Erd6k dvezete

3/5. Honvédelmi és katonai célu tertilet dvezete

3. Tajképvédelmi terilet dvezete

= 4. VizminGségvédelmi teriilet Gvezete
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KIEMELT TERSEGI OVEZET
= 3.9. Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

VARMEGYEI OVEZETEK
= 3.13.1. innovéacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott célterliletének dvezete
= 3.13.3. turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete

A mddositassal érintett tervezési részterlleteket érintd orszagos, kiemelt térségi és varmegyei térsegi
Ovezetek kivonatai a jelen modositasok terileteinek jeldlésével az alabbiak:

-
]

Jelmagyarazat

“x\ R [ Y B  skolégiai hdldzat magterilletének dvezete

TN Okoldgiai haldzat koldgiai folyosojanak dvezete
i dkologiai halozat pufferteriiletének ovezete
\\.__ . —— kozigazgatasi hatar

R Lo m=== tervezési teriilet

2018. évi CXXXIX. térvény - Orszagos Terlletrendezési terv 3/1. melléklet: Okoldgiai hAdiozat
magtertiletének dvezete, az ckologial haldzat dkologial folyosdianak dvezete és az okoldgiai haldzat
pufterteriiletének dvezete

= A Nagykovacsi ut nyomvonalat érinté rendezés érdekében kijelolt 1. sorszamu részterilet déli
egysége az Okoldgiai haldzat magterilet és pufferterllet dvezeteivel érintett. A tervezett
modositas soran a Nagykovéacsi Ut nyomvonalat érintéen a buszoblok elhelyezéséhez tartoz6
kisajatitasi hatar kertl beillesztésre Nagykovacsi telepilésrendezési eszkdzeibe, amely soran
2669 m? kozlekedési terilet kerll kijeldlésre. A Magyarorszdg €s egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (Triv.) 43.§ (3) bekezdés elbirasai
alapjan az Okoldgiai haldézat magteriletének dvezetében kdzlekedési halozatok elemeinek
nyomvonala kijelolheté és elhelyezhetd. Azaz a tervezett mddositds nem ellentétes a
magasabbszintii jogszabalyi eléirasokkal.

= A 6. A/1 sorszdmu Juliannamajor tertilete az dkoldgiai haldzat mindharom dvezetével érintett.
Jelen tervmodositas soran a 0139/2 hrsz telek teljes terllete a beépitéssel is rendelkezé
délnyugati erdérész hatalyos terv szerinti Ek-1 jelli kdzjoléti erd6ovezetre modosul, és a
hatalyos szabalyozas szerinti Ev dvezet terillete a szabalyozasi tervlapon (SZT) Un. beépitéstél
elzart teriilet jeldlés terlletként kerll dbrézolasra, ahol Uj épitmény nem helyezhet6 el. Tehat a
tervmddositas az dkoldgiai haldzat szempontjabdl nem relevans.

= A 6. D/1 sorszamu Kecskehat lakoterlleten az Lke-9 és Lke-10 jell kertvarosi lakoterdilet
épitési dvezetek épitési hely hatarai kerliinek pontositasra a HESZ-ben és a szabalyozasi
tervlapon (SZT). Azaz a tervmodositas az 6koldgiai halézat szempontjabdl nem relevans.
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Jelmagyarazat

B erdok teriilete
.| erdételepitésre javasolt teriilet
/  kozigazgatasi hatar

mm== taryezési teriilet

2018, évi CXXXIX. torvény - Orszagos Teriiletrendezési terv 3/3. melléklet: Erdok dvezete

A Nagykovécsi Ut nyomvonalat érinté rendezés érdekében Kijeldlt 1. sorszamu részterilet
részét képezi a 0129 és 0131 hrsz telkeken 1évd erddk dvezetébe tartozd adattari erdéteriilet
(29/A erdérészlet). A mddositassal érintett terlletrész a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti
tervén részben — a 0129 hrsz telket érintéen — telepllési térségbe sorolt, amelyen a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverdl szolo 2018. évi CXXXIX.
térvény(Triv.)11. § d) pontja alapjan barmely telepiilési teriletfelhasznalasi egység kijeldlhetd,
részben —a 0131 hrsz telket érintden — az erd6k dvezetének részét képezi.

A 6. A/1 sorszdmu Juliannamajorteljes terilete az erdéterllet Gvezetébe sorolt. Jelen
tervmddositas soran a hatalyos tervek szerinti Ek jelli kdzjoléti erdd és Ev jel(i védelmi erdd
terilete a 0139/2 hrsz telek telies teriletére egységesen Ek jelii kozjoléti erdd
teriletfelnasznalasra médosul. Tehat a tervmddositas az erdék dvezete szempontjabdl nem
relevans.

Jelmagyarazat

honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete
altal érintett teleplilések

— kizigazgatasi hatar

m=== teryezési teriilet

2018. évi CXXXIX. torvény - Orszagos Terlletrendezési terv 3/5. melléklet: Honvedelmi és katonai
céli teriilet ovezete altal érintett telepiilések

A Honvédelmi és katonai célu terillet dvezete az egész kodzigazgatasi terliletet érinti, igy jelen
tervmddositas minden részteriletét is.
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Jelmagyarazat

| tajképvédelmi teriilet

/" kozigazgatasi hatar
==m= torvezési terlilet

dvezete
A Tajképvédelmi terillet Gvezete az egész kdzigazgatasi teriletet érinti, igy jelen tervmddositas minden

részterlletét is.

Jelmagyarazat
P vizmindség-védelmi terllet dvezete
telepdilési térség
——  kozigazgatasi hatar
mm==  tervezési teriilet

c -
Tl (. |

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Orszagos Teriiletrendezési terv 4. melléklet: Vizmindseg-védelmi

tertilet dvezete
A Vizminéségvédelmi terllet Gvezete a6. A/4 sorszamu tervezési részterilet egészét, mig az 1., 6. C/2,
6. D/1 tervezési részteriileteket részben érinti.

Jelmagyarazat

I  4svanyi nyersanyagvagyon altal érintett telepilés
/' kbzigazgatasi hatar
m===  {prvezési terilet

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Budapesti Agglomeracio Terilletrendezési terve 7. melléklet: Asvdnyi
nyersanyag-vagyon ovezete aital érintett telepilések
AzAsvanyi nyersanyagvagyon dvezete az egész kdzigazgatési teriiletet érinti, igy jelen tervmodositas
minden részteriletét is.
HA TERVSTUDIO KFT.
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Jelmagyarazat

innovacios-technologiai fejlesztes tamogatott
célterllete altal érintett telepiilés

0% /" kizigazgatasi hatar
~ === tervezési teriet

Pest Megye Onkarmanyzat Kizgy(ilésének 10/2020. (VI.30.) énkormanyzati rendelete

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA - 3.13.1. sz. melléklet
Innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete

Az innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott célterliletének Gvezete az egész kézigazgatasi
tertiletet érinti, igy jelen tervmoddositas minden részterliletét is.

Jelmagyarazat

turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriilete altal
érintett telepllés

/  kozigazgatasi hatar

====tervezesi terilet

Pest Megye Onkormanyzat Kozgyiilésének 10/2020. (VI.30.) nkormanyzati rendelete
PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA - 3.13.3. sz. melléklet Turisztikai
fejlesztések tamogatott célterliletének ovezete

A turisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének dvezete az egész kbzigazgatasi tertletet érinti, igy
jelen tervmodositas minden részterliletét is.

A tovabbiakban a térségi eléirasoknak valé megfelelés igazolasa kdvetkezik:

A Trtv. 11.§-a alapjan a térségi teriletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasara vonatkozd
eléirasok az alabbiak:

11.§ A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erddigazdalkoddsi térségben az erdoteriilet Ovezetet a térséget lefedo erddok ovezetére
vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdotelepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozo
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdddvezetkent differencialtan lehatarolni;

1

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési ovezet, ovezet kijelolheto;
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11.8§ a) ERDOGAZDALKODASI TERSEG

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szoldé 2018. évi CXXXIX.
torvény (Trtv.) 4.§, 29.§ és 39.§ alapjan az erd6k dvezetébe tartozd terlletekre vonatkozd el6irasok az
alabbiak:

17. Erdok 6vezete

29. § Az erdbk dvezetébe tartozé teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében legalabb
95%-ban erdbteriilet dvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését megelbzben kijelblt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erd6gazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. térvény 4.
§ (2) bekezdésében meghatarozott tertiletek, tovabba az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve éltal kijelolt telepiilési térség
teriiletein Iévé erd6k Gvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

39. § (1) Az e térvénnyel vald 6sszhang megteremtése érdekében tortént fellilvizsgalat alapjan elfogadott
teleplilésrendezési tervben a természetkdzeli teriiletként és erdbteriiletként kijelolt Gvezetek
nagysdaga a teleplilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkozdan 6sszességében nem csékkenhet.

Mivel Nagykovacsi Nagykozség Telepulésrendezési Eszkozei (TRE) a magasabb szintii tervek
eléirasait nem tudta lekovetni, és a TRE fellilvizsgalatat a teleptlés még nem kezdte meg, igy e
teriiletre nem vonatkoznak a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (Trtv.) 39.§ (1) bekezdés fenti elbirasai.

Azaz a jelen tervmddositas 1. részteriiletén a Nagykovacsi ut nyomvonalat érinté rendezés soran
a KOu jelii kozuti kozlekedési teriilet 6vezetbe atsorolasra keriilé 0129 és 0131 hrsz telkeken 1évé
— magasabbszintl tervekben erdék Ovezetébe sorolt — 606 m?2 teriletnagysaguerddteriilet (29/A
erdérészlet) potlasa nem jelen tervmédositas keretében torténik, hanem a feliilvizsgalati
tervmédositas soran.

Jelen tervmddositas soran az 1. és 6. A/1. tervezési részteriiletek esetében térténik valtozas a hatalyos
TSZT szerinti erdétertleteket érintéen az alabbiak szerint:

Rész- Tertlet TSZT modositds
teriilet | mérete Hatalyos terv szerinti Tervezett teriletfelhasznalds
sorszama | (ha) tertiletfelhasznalas
" 01027 védelmi erd6terilet 5 kdzuti kozlelg_ede3| terdilet
Ev KOu
6. A/ 541127 védelmi E;doterulet 5 kOzjoléti I(Eair(doterulet

Tehat a telepilés terilleti mérlege az 1. és 6. A/1.részterlletekre torténd tervmoédositas terileteit
figyelembe véve az alabbiak szerint mddosul:

TSZT teriiletfelhasznalds ” \,/altozas (h"a) - Osszesen
névekmeény |  csbkkenés (ha)
Ev - védelmi erdéterllet - -54,2154 — 54,2154
KOu - kdzlekedési tertilet +0,1027 - +0,1027
Ek — kozjoléti erdbterllet + 54,1127 - + 54,1127
0,000

Osszességében jelen tervmodositas soran a TSZT tervlapon jellt erdéteriiletek mérete 0,1027 ha
teriiletnagysaggal csokken.
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11.§ d) TELEPULESI TERSEG

A telepilési térség teriletén a Triv. 11. § d) pontja alapjan barmely teleplilési terlletfelhasznalasi
egység kijeldlhetd.

A fentiek értelmében tehat a telepiilés térségi teriiletein a tervezési részteriileteket érinté
tervezett modositasok megfelelnek a jogszabalyi eléirasoknak.

ORSZAGOS OVEZETEK

OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETE

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szélé 2018. évi CXXXIX.
térvény (Trtv.)43-44.§ alapjan az 6koldgiai halozati Gvezeteire az alabbi fébb elbirasok vonatkoznak:

27. Okoldgiai hdlézat magteriiletének ovezete
43.§ (1) Az okologiai halozat magteriiletének ovezete tekintetében a kévetkezo eldirasok
alkalmazandok:
a) az ovezetben beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki, kivéve, ha
aa) a telepiilési teriiletet az okologiai hdlozat magteriilete, vagy az 6kologiai hdlozat
magteriilete és az okoldgiai hdlozat okologiai folyosdja koriilzdrja,

ab) az okologiai hdlozat magteriiletének ovezetében torténelmi sportteriiletek
taldlhatok, vagy

ac) az ovezetben a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepiilési térséget jelol;

b) az a) pont aa) alpontjdban vagy a) pont ab) alpontjaban szereplé kivételek fenndllasa
eseten beépitésre szant teriilet csak az allami foépitészi hatdaskorében eljaro fovarosi és
vdrmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatosdgi eljdrdsa sordn kiadott
teriiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jelolhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy
biztositott-e az okologiai hdlozat magteriiletének és az okoldgiai hdlozat okologiai
folyosdjanak természetes és természetkozeli élohelyeinek fennmaradasa, valamint az
okologiai kapcsolatok zavartalan mikodése. Az a) pont ab) alpontjaban szereplo
feltetelek fennallasa esetén torténd kijelolés csak a torténelmi sportteriileteken belliil
torténhet.

(2) Az 6kologiai halozat magteriiletének ovezetében lévo, a telepiilés kézigazgatdsi hatdarahoz 200
meéternél kozelebb levo teriileten a telepiilésrendezési tervben uj beépitésre szant teriilet nem
jelolheto ki, az (1) bekezdés a) pont aa) alpontjaban és a) pont ab) alpontjdban meghatdrozott
kivételek fenndlldsa esetén sem.

(3) Az Okologiai hdlozat magteriiletének ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktiira-
hdlozatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes élohelyeinek fennmaradasat
biztosito modon, az azok kiozotti okologiai kapcsolatok miikodését nem akaddlyozo miiszaki
megoldasok alkalmazdasaval jelélhetok ki és helyezhetdk el.

(4) Az okoldgiai hdlozat magteriiletének dvezetében bdanydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezheto. Az 6vezetben
uj celkitermelohely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem Iétesithets, a meglévd kiilfejtéses
miivelesii banyatelek horizontdlisan nem bovitheto.

(5) Az okologiai halozat magteriiletének ovezetében az eromiivek koziil csak haztartasi méretii
kiseromii létesithetd épitményen elhelyezve.
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28. Az okologiai hdlozat okologiai folyosdjanak ovezete

44. § (1) Az okologiai hdlozat okologiai folyosdjdnak ovezete tekintetében a 26. § szerinti dvezeti
eloirasok alkalmazasa mellett alkalmazando, hogy a telepiilésrendezési tervben a telepiilés
kozigazgatasi hatarahoz 200 méternél kézelebb lévo okologiai hdlozat 6kologiai folyosojanak
ovezetében — kivéve, ahol a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepiilési térséget jelol
— uj beépitésre szant teriilet nem jel6lheto ki.

(2) Az okolégiai hdlozat okoldgiai folyosdjdanak Ovezetében uij beépitésre szdnt teriilet a 26. § (2)
bekezdésében meghatarozott feltételeken tul akkor is kijelélheto, ha az ovezetben a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepiilési térséget jelol.

A terv a fenti el6irasok figyelembevételével késziilt, a terllethasznalatok, dvezetek és épitési dvezetek
lehatarolasa és szabalyozasa biztositja az orszagos 6koldgiai haldzat teriileteinek védelmét.

Jelen tervmddositas soranaz okologiai halozat Gvezeteivel erintett tervezesi részterlileteken NEM
TORTENIK Uj beépitésre széant terillet kijeldlés.
= A Nagykovacsi ut nyomvonalat érint6 rendezés érdekében kijelolt 1. sorszamu részterilet deéli
egysege az Okoldgiai haldzat magterilet és pufferterilet dvezeteivel érintett. A tervezett
maddositds sordn a Nagykovacsi Ut nyomvonalat érintéen a buszéblok elhelyezéséhez tartozé
kisajatitasi hatar kertl beillesztésre Nagykovacsi teleptlésrendezési eszkdzeibe, amely soran a
2669 m2 kdzlekedési tertilet kerll kijeldlésre. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (Trtv.) 43.§ (3) bekezdés elbirasai
alapjan az O6kologiai halozat magteriletének odvezetében kozlekedési haldzatok elemeinek
nyomvonala kijelolhetd és elhelyezhetd. Azaz a tervezett médositds nem ellentétes a
magasabbszintii jogszabalyi eldirasokkal.

= A 6. A/1 sorszamu Juliannamajor terillete az dkoldgiai haldzat mindhdrom dvezetével érintett.
Jelen tervmddositas soran a 0139/2 hrsz telek teljes teriilete a beépitéssel is rendelkezé
délnyugati erd6rész hatalyos terv szerinti Ek-1 jell kozjoléti erd6ovezetre mddosul, és a
hatalyos szabalyozas szerinti Ev 6vezet terlilete a szabalyozasi terviapon (SZT) un. beépitéstél
elzart terlilet jelolés tertiletként keriil abrazolasra, ahol Uj épitmény nem helyezhetd el. Tehat a
tervmédositas az 6koldgiai halozat szempontjabol nem relevans.

= A 6. D/1 sorszamu Kecskehat lakoterlleten az Lke-9 és Lke-10 jell kertvarosi lakoterdilet
épitési Gvezetek épitési hely hatarai kerliinek pontositdsra a HESZ-ben és a szabalyozasi
tervlapon (SZT). Azaz a tervmaddositas az 6kolégiai halozat szempontjabél nem relevans.

Osszefoglaléan tehat a terv MEGFELEL az dkoldgiai halozati dvezeteire vonatkozo Triv. 43-44, §-
ban szerepl6 eldirasoknak.

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terverdl szoldé 2018. évi CXXXIX.
torvény (Trtv.) 32.§ alapjan a Honvédelmi és katonai célu terillet dvezetére az alabbi fébb elbirasok
vonatkoznak:

32.§ (1) A honvédelmi és katonai céli teriilet ovezetét a telepiilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfeleloen lehatdarolni.

(2) Az ovezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriiletét a telepiilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndldsi kategoridban —
beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgdlo épitési dvezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;

A tervezési részter(ileteket nem érinti honvédelmi és katonai célu terdlet.

Tehat a terv megfelel a Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetére vonatkozo Trtv.32. §-ban
szerepld elbirasoknak.
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. § (2) A tdjképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tdjképi
egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében
— a telepiiléskép védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly
eltero rendelkezésének hianydban — meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

A terv a fenti elGiras figyelembeveételével készilt, a terulethasznalatok, Ovezetek és épitési dvezetek
lehatarolasa és szabalyozasa biztositja a tajképvédelmi szempontok érvényesiilését.

Tehat a terv megfelel a tajképvédelmi teriilet dvezetére vonatkoz6 MvM rendelet 4. §-ban
szerepl6 elirasoknak.

VizMINGSEGVEDELMI TERULET OVEZETE

9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 5. § (2) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetébe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A
kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.

A terv védelmi, korlatozasi elemként tartalmazza a vizbazisvédelmi és egyéb vizvédelemmel érintett
terliletek lehatarolasat.

Tehat a terv megfelel a vizmindség-védelmi teriilet dvezetére vonatkozé MvM rendelet 5. §-ban
szerepld eléirasoknak.

KIEMELT TERSEGI OVEZET

AsVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 8. § (2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkozokben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolheto ki, amely az
dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

A tervezési részteruleteket nem érinti kijelolt banyatertlet, megkutatott asvanyi nyersanyagleléhely.

Tehat a terv megfelel azasvanyi nyersanyagvagyon évezetére vonatkozo MvM rendelet 8.§-ban
szerepld elirasoknak.

VARMEGYEI OVEZETEK

INNOVACIOS-TECHNOLOGIAI FEJLESZTES TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

Pest Megye Onkormanyzat Kozgy(ilésének Pest megye teriiletrendezési tervérél szolé 10/2020.
(VI.30.) énkormanyzati rendelete (PMTrT)alapjan azinnovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott
célterliletének dvezetére az alabbi fébb eldirasok vonatkoznak:

8. § Az innovdcids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének ovezete dltal érintett telepiiléseken
a telepiilésrendezési eszkozok készitése sordn — azokon az innovdcios-technologiai fejlesztési
céllal kijelolt kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi besoroldsii teriileteken, amelyeket a telepiilési
onkormdnyzat dontésével kiemelt innovdcios-technologiai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési
telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zoldfeliileti
ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmii mellékletében meghatdrozott, a
kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet sajdtos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

Jelen tervmddositas soran nem kertil kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet kijelolésre.
Tehat a terv megfelel azinnovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének évezetére
vonatkoz6 PMTIT rendelet 8. §-ban szerepld el6irasoknak.
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TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

Pest Megye Onkormanyzat Kozgy(ilésének Pest megye teriiletrendezési tervérél szolé 10/2020.
(VI.30.) 6nkormanyzati rendelete (PMTrT)alapjan a turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének
dvezetére az alabbi fébb eléirasok vonatkoznak:

10. § A turisztikai  fejlesztések tdmogatott célteriiletének ovezetével érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepciodja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési
eszkozei készitése, feliilvizsgdlata, valamint modositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a
pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével
valosithato meg.

Jelen tervmoddositas soran nem torténik turisztikai fejlesztés.
Tehat a terv megfelel éa turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezetére vonatkozo
PMTIT rendelet 10. §-ban szerepl6 eldirasoknak.

Fentieket Gsszefoglalva a mddositassal érintett teriiletek hatalyos és tervezett besorolasa
NEM ELLENTETES sem Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervének az
OTrT-ben megallapitott, sem a Pest Megyei Teriiletrendezési Terv(PMTT) Szerkezeti tervében
meghatarozott térségi teriiletfelhasznalasi, illetve dvezeti kijel6lésekkel.
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VIIl. OROKSEGVEDELEM

Nagykovacsi Nagykozség hatalyos aldbbi Telepilésrendezési eszkozei (rajzi munka részei:
Telepillésszerkezeti terv, Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzata) tartalmazzak a régészeti
leléhelyek pontos lehatarolasat, leirasat, és az elbirasokat, amelyek védelmiket szolgaljak, és amelyek a
telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeibe beépilltek.

Nagykovacsi Nagykdzség hatalyos Telepillésrendezési dokumentumai j6vahagyasa:
= Nagykovacsi Nagykdzség Telepllésfejlesztési Koncepcio - 32/2015. (111.19.) Hatarozat

- Nagykovacsi Nagykdzség Telepilésszerkezeti terve és leirasa - 62/2019. (V.23.) hatarozat
- Nagykovacsi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv — 7/2019. (VI.03.) 6nk. rend.

Nagykovacsi hatdlyos telepulésképi dokumentumai az aldbbiak szerint kerliltek jovahagyasra:
= Nagykovacsi Nagykdzség Telepulésképi Arculati Kézikdnyv - 111/2017. (IX.21.) hatarozat

- Nagykovacsi Nagykdzség Telepilésképének védelmérdl szolo - 28/2017. (XI1.18.) rendelet

Nagykovacsi Nagykozség terilletére a hatalyos teleplilésrendezési eszkozOk alatamaszto
munkarészeként elkészilt az Orbkségvedelmi Hatastanulmany — Régészeti szakagi munkarésze is
(Készitette: 2019.majus Dr. Tanké Karoly régész).

Az Orokségvédelmi Hatastanulmany alapjan Nagykovacsi Nagykdzség terilletén az Orszagos
épitészeti 6rokség elemei az alabbiak — kivonat a hatastanulmanybal:

1.3.2. MUEMLEKEK, MUEMLEKI OROKSEGVEDELEM

A telepllés kozigazgatasi terlleten orszagos szinten vedett épitett ertekek a Miniszterelnkseg
Kulturalis Orokségvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkarsag Nyilvantartasi Hatosagi Osztalya altal
2018. julius 10-én kiadott adatszolgaltatasa szerint az aldbbiak:

Orszagos Miiemlékvédelem alatt all6 objektumok, épitészeti emlékek

cim védett objektum, emlék védelem helyrajziszam
Kossuth L. u. 111. Rdmai sirkévek Mlemlék | 128
Kossuth L. u. Rdmai katolikus templom | Miemlék | 129
Kossuth L. u. 111. Romai katolikus plébania | Mlemlék | 128
Kossuth L. u. 2. Teleki-Tisza-kastély Mlemlék | 307

1.3.3. MUEMLEKI KORNYEZET, MUEMLEKI OROKSEGVEDELEM

A teleplilés teruletén orszagos szinten vedett épitett értékek miemieki komyezetei a Miniszterelnokseg
Kulturalis Orokségvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag Nyilvantartasi Hatosagi Osztalya altal
2018. julius 10-én kiadott adatszolgaltatasa szerint az alabbiak:
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Orszagos Miiemlékvédelem alatt all6 teriiletek — Miiemléki Kornyezet

cim védett terilet veédelem | helyrajziszam

Sﬂzagkﬂgmzi?mp'°m Mdemléki | 128, 426, 134, 130/7, 130/15, 130/14,
9 komyezet |425, 4241, 414, 306

kbrnyezete

0122, 306, 308, 309, 310, 084/71, 084/70,
084/69, 084/68, 082/1, 082/8, 082/9,
082/6, 305/8, 305/7, 4352/1, 290, 284,
2811, 277, 276, 275, 268/1, 268/2, 259,
258, 919/1, 918, 917, 916, 915, 914, 913,
912, 910/2, 910/1, 904, 903, 902, 901,
900, 897, 896, 335, 313, 312, 311

Miemléki | 129, 130/14, 306, 414, 127/5, 429, 428,
kornyezet |427, 455

Kossuth
Lajos utca

Teleki-Tisza-kastély
ex-lege miemléki
kornyezete

Miemléki
kornyezet

Romai katolikus plébania
ex-lege miemléki
kbrnyezete

1.4. A helyi épitészeti 6rokség telepiilési értékleltara

Helyi egyedi értékvédelem alatt allo épiiletek, épitmények, objektumok, épitészeti emlékek:
— Oreg iskola épulete Kossuth Lajos u. (hrsz. 406),
— Szent Sebestyén kapolna Kossuth Lajos u. (hrsz. 919/2),
— Hési emlékm(: Templom tér (hrsz. 414).

Helyi egyedi értékvédelem alatt allé miivi érték | Megnevezés: Oreg iskola épiilete

Hrsz: 405 Védettség jellege:

Cim: Kossuth Lajos utca (volt: 406) HV - helyi védelem

E-TER - téradatszolgaltatas (2024)

Nagykovécsi Nagykdzség kozigazgatasi teriiletén az E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést Tamogato
Rendszer) internetes egyezteté fellletérdl letoltott Lechner Tudaskozpont telepiléstervezési
téradatszolgaltatas ,Miiemlék” és ,Nyilvantartott régészeti leléhely” adatai alapjan az aldbbi
6rokseégvédelmi elemek taldlhatok. Megjegyezzik, hogy miemléki kornyezetet nem tartalmazott az
adatszolgaltatas, de a hatalyos telepllésrendezési terv tartalmazza, amelyet jelen tervmddositas nem
maodosit.

MUEMLEK
= Rdmai katolikus templom, = Romai sirkdvek,
= Rdmai katolikus plébaniahaz, = Teleki-Tisza-kastély.
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e — . MUEMLEK MNYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELY
!._.--"" e -r'_'*-.._...—..._.'—.‘_'___- Reenai katolius templom Kossuth Lajos u. 113,
- R Teleki- Tisza-kastidy Belterillet
llL "‘L‘ Romai katolicus plébaniahdr | | Bénya-oldal
b 1 Rémai sirkivek Amerikai [skola
L | SR Brumnenacker
‘.\ d \\ Hideghilti Gt dli6
N = pomet 6. C/1 ‘6. (alps Ny saiidhegy
e 3 . ® R ‘E\ " i~ Kessuth Lajos ulea 12
\‘ ..'; G, A/G _Au"-'l T o Riskdcri Ferend utca
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N, 4 I N b ’/ V Barya-akial
‘».‘ —_ ’ éé_s‘ Kossuth Lajos uitca 12,
b ; il = Rakiczi Faranc utca
‘._\ %\ Bildstockacker
oY v, Remete- hegyi-rétek
% '\‘1 Bildstockacker
X ‘l}\‘ Farrds-dild
s N,
\‘ P
&  Maemilék -, ‘E,_ [::1'\
\ R N
Nyilvantartott régészeti leldhely %\ L W
,r::_: tervezési részteniler &5 sorszama ! ".\
J'Ir [ B 7
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NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG g H ‘e
—— ¢ 6. AN i W 3
Miemlékek és régészeti leléhelyek T W | = = !
=t I
- S H
- E-TER adatszolgéltatis 2024, jinius - T——f

A fentiek alapjan a modositassal érintett részterileteken miemlék, illetve helyi védett épitmény nem
talalhaté.
Nyilvantartott régészeti lel6hely az alabbi két tervezési részteriletet érint:

= Az 1. tervezési részterilet kozépsd savja érintett a Bildstockacker nevii régészeti lel6helyekkel,
de maga a médositassal érintett keskeny teriletsav az északi részén, a Nagykovacsi ut mentén
helyezkedik el, igy a régészeti lel6hely nem érinti.

= A Kecskehat lakoteriilet nyugati felén van kijelélve a 6. D/1. tervezési részterilet, a tervezett
maodositas sordn az épitési helyek kerilnek pontositasra, igy az éroksegvédelmi szempontbdl
nem relevans.

Fentiek tehat biztositjak a régészeti lel6helyek és emlékek védelmét és biztonsagat!
A tervezett modositasok Orokségvédelem céljait nem sértik.

A tervezett modositasoknak nincs teleptiléshalézati kévetkezménye.

A véltozasok mind tarsadalmi, mind gazdasagi szempontbdl pozitiv hatastnak tekinthet6k.

Budapest, 2025. marcius 5.

Horts Adneang_
Horvath Adrienne
vezetd telepUléstervezd
varosepitési és varosgazdalkodasi szakmérmok
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TERVIRATOK

1. melléklet — Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének 56/2024. (V.16.) dn. egyiittes hatérozata a terv
meginditasanak tdmogatasarol

KIVONAT
NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
2024 MAJUS 16-AN MEGTARTOTT
NYILT KEPVISELO-TESTULETI ULESE JEGYZOKONYVEBOL

NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
56/2024. (V. 16.) HATAROZATA

Targy: Doéntés a Nagykovacsi Nagykodzség telepiilésrendezési eszkdzeinek
(TRE) tobb pontban térténé modositasardl hozott hatarozat kiegészitésérdl

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete Ggy dont, hogy tobb
pontban madositja Nagykovacsi Nagykdzség teleplilésrendezési eszkozeit (TRE).

(1) Nagykovacsi Nagykdzség Képviselt-testilete modositia Teleplilésrendezési
Eszkizeit az alabbi reszterliletek és részfeladatok vonatkozasaban:

1. részteriilet — a Nagykovacsi Ut nyomvonalat érint szélesités és buszdbil
elhelyezéshez tartozd kisajatitasi hatar beillesztése az Erdészhaz
ingatlanja menten

2. részteriilet — a 11104 j. Ut és az Ordégarok-patak kézdtt fekvd gazdasagi
terdletre vonatkozdan

w

. részfeladat — az (n. Kdrtés teriileten fekvé 042/82 hrsz ingatlan szabalyozasa
a kozterlleti megkozelités érdekében a 038 hrsz vizfolyason
keresztil vezetd Ot kiszabalyozasa és a 042/82 hrsz ingatlanon
meglevé epitmény eépitési helyének kijeldlése a meglévd
éplletszerkezet terllatén

4. részteriilet — a 0125/3 és 0125/4 hrsz mezdgazdasagi terlleteken torténd
hirkozlési oszlop elhelyezésére szolgald terllet kialakitasa

5. részteriilet — a 404 és 405 hrsz ingatlanok egységesen vegyes épitési dvezetbe
sorolasa

6. részfeladatok — az Orszagos Okologiai haldézat elemeinek pontositasa a
Teleplilésszerkezeti tervén és a Szabéalyozasi terven

7. részfeladatok — a Helyi Epitési Szabalyzat mellékletét képezd Szabalyozasi
terviap pontositasa, javitasa, jeldlések egyértelmisitése, terleti
alaszinezés atgondolasa, elékertek, szabalyozasi vonalak
pontositasa, és jeldlése és egyéb pontositasok

8. részfeladatok — Helyi Epitési Szabalyzatban térténd eldirasok egzaktabb
megfogalmazasa, oOvezeti szamozasok ellendrzése, és egyéb
elGirasok javitasa és Uj eldirasok megfogalmazasa

(2) Az fjnkurményzat Képviselé-testllete a korm.r. egylttes hatarozatrdl szdlé 59.§
(2) bek. szerinti c) pontban kapott felhatalmazas alapjan Nagykovacsi 0127/3,
0129, 0131 es 0122 hrsz. ingatlanokat kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitja.

(3) Az Onkormanyzat Képviseld-testillete a telepliésrendezési eszkdzok modositasa
részterlletekre és részfeladatokra vonatkozdan elnevezés( terv partnerségi és

HA TERVSTUDIO KFT. 99



NAGYKOVACSI TRE TOBB PONTBAN TORTENO MODOSITASA
419/2021. KORM. R. 68.§ (1)B) BA) EGYSZERUSITETT ELJARAS

, , 2025 MAJUS HO
PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETES| TERVDOK.

allamigazgatasi egyezietését a Korm.r. 68. § eljarasi szabalyai szerint an.

egyszerisitett eljarasban kivanja lefolytatni a 68. § (1) b) pontjanak ba) alpontjara
hivatkozassal.

(4) Az Onkormanyzat Képviselt-testiilete elfogadja a Korm.r. 7. § (7) bekezdése
szerinti, a Hatdrozat 1. mellékletét képezd, a megalapozd vizsgalat és az
alatamasztd javaslat tartalmardl szold, a telepllési dnkormanyzati foépitész
egyetertesevel a teleplléstervezés felelds tervezije altal készitett feljegyzést,

Jelen hatarozat elfogadasaval a Képviseld-testilet 40/2024. (IV.

18.) szamu
hatarozata hatalyat veszti.

Hataridé: folyamatos
Felelds: polgarmester, féépitész

."x - :J;-.‘\.”-""f'.:-'.-.;,-_ \
. (3 % 3
Kiszelné Mohos Katalin & Grégemneé Papp lIidiko
polgarmester ; i

> 4 jegyzd
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2. melléklet - A terv tartalmat rogzit6 feliegyzés — 56/2024. (V.16.) szdmuhatarozat melléklete

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testileténsk ... napirend
2024 majus 16-i rendes, nyilt Ulése

A Hatarozat 1. melléklet a .. /2024. (V. 16.) 6nkormanyzati hatarozathoz - Feljegyzés
a terv tartalmaral

Feljegyzés a terv tartalmarél Nagykovicsi Nagykézség Onkormanyzatanak
Képviseld-testiilete részére

Nagykovacsi Nagykdzség Telepillésrendezési Eszkdzeinek (TRE) modositasa
részteriiletekre és részfeladatokra vonatkozéan cimd terv

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
Elbzmenyek, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési terllet bemutatasa
A tervkészités célja

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkidzikrdl, valamint egyes
telepllesrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lo 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet
(a tovabbiakban: 314/2012. korm.r.) 1. sz. melléklete szerint

1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO
MUNKARESZEK

MNagykovacsi Nagyktzség Telepllésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és
Telepllésrendezési Eszkizeihez 2019-ben elkészilt Megalapozé Vizsgalat a
314/2012. korm.r. 1. sz. melléklete alapjan tartalmi kévetelményként felsorolt 1.
Helyzetfeltard, 2. Helyzetelemzd és 3. Helyzetértékeld munkarészeket tartalmazza,
azokat a jelen modositasok soran kiegésziteni, aktualizalni nem szlkséges.

Il. ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. korm.r. 3. sz. meliéklete szerint
Hatalyos telepllésrendezési eszkizdk modositasanak bemutatasa
Telepiilésrendezesi eszkbziik modositasanak dsszhangja az Orszagos-, valamint a
Budapesti Agglomeracid Terlletrendezési terveivel

Tervmobdositasi javaslatok

Ortkségvédelmi munkarész

Szabalyozasi koncepcit

Budapest, 2024. majus 7.

Horvath Adrienne
vezetd teleplléstervezo
A Feljegyzés tartalmaval egyetértek: o

| _ s e
Nagykovacsi, 2024. majus 8. s 7 2, 5;*‘____3
Gydrgyi Zoltan
fiépitész

—
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3. melléklet -Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatésaggal 2024.11.18.-an a TRE mddositas 3. és 4.
részterlletével kapcsolatban tortént egyeztetésrél késziilt emlékeztetd

EMLEKEZTETO

Targy: 2024 évi Telepllésrendezési tervméddositas (TRE) 3. és 4. részterliletével
kapcsolatos egyeztetés az un. Kortésteruleten fekvé 042/82 hrsz terileten
meglévd ,torzd” épitmény éplletszerkezetén az épitmény felépitése,
valamint a0125/3 és 0125/4 hrsz mez6gazdasagi terlleteken tervezett
hirkézlési oszlop tajpan valdé megjelenésével kapcsolatosvizsgalat és
kilatopontok helyének kijeldlése és a rendezési tervben torténd
vizsgalataval kapcsolatos egyeztetés

Idépont: 2024.11.18. (14:00 6ra)
Helyszin: Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga (1121 Budapest, Kolté u. 21.)

Jelen vannak:
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag (DINPI) részérdl
Selmeczi-Kovacs Adam igazgaté
Baranyai Zsolt altalanos igazgatéhelyettes
Pétsch Néra osztalyvezet6

Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzat részérél
Gyodrgyi Zoltan féépitész
Szemesy Barbara alpolgarmester

2024 évi Telepllésrendezési tervmoddositas (TRE) tervezdi részérdl
Horvath Adrienne- vezet6 telepuléstervezé - HA Tervstudio Kit.
Auer Jolan T3j- és Kornyezetvédelmi tervezé - Tajolo-Terv Kit.

ELOZMENYEK:

2024.09.10-én Nagykovacsi Nagykdzség Onkorméanyzat megkezdte Telepiilésrendezési
Eszkézeinek (TRE) mddositasat tébb részterlletre. Amellyel kapcsolatban megkereste az
érdekelt szerveket igy a DINPI-ot is a 2/2005.(1.11.) Korm.rend. szerinti Kérnyezeti értékelés
(KE) elkészitése szilkségességének elddntésével kapcsolatban.

Az érdekelt szervek a DINPI kivételével a TRE médositasahoz kiilén KE dokumentacié
elkészitését nem tartotta szikségesnek. A DINPI a 3. és a 4. részterilettel (kapcsolatban
adott olyan véleményt (Ui.sz.: DINPI/5156-1/2024. Hiv.sz.: 7520-1/2024.; {ii.:Pétsch Néra;
Kelt: 2024.10.02.), amely okan az Onkormanyzat személyes egyeztetést tartott
szilkségesnek. Az egyik részterllet és tervezési feladat az Onkormanyzat altal
folyamatosan megoldani kivant az un. Kortés tertletén fekvé 042/82 hrsz ingatlanon
meglévd torzd” épitményszerkezetén az tervezett terepszint alatti épitmény megépitése, a
masik részterllet és tervezési feladat a 0125/3 és 0125/4 hrsz mez6gazdasagi terileteken
tervezett hirk6zlési oszlop elhelyezésének tajba illesztéséhez tartozé vizsgalati munkarész
tartalmanak meghatarozasa és kilatopontok kijeldlése.
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A). A DINPI a 3. sz. részteriiletre (Kértés 042/82 hrsz) véleményében leirta,
hogy:

LA modositasi szandék a Koértés teriiletén talalhaté 042/82 hrsz-en éplilet
elhelyezésére és a telek megkdzelitését szolgalo ut kialakitasara iranyul.

A tajekoztatasi anyagban szerepl6 emlékeztetére Igazgatosagunk
DINPI/4254-1/2022. szamu levelében reagalt, melyben tovabbi kérdések
megvalaszolasat kertiik, azonban

valaszt az Onkormédnyzattél nem kaptunk. A helyszinen Igazgatésagunk
nem nyilatkozott a targyi ingatlan beépithetéségerdl.

2008. év folyaman lépett hatalyba a Szénas-hegycsoport Eurdpa diplomas
tertilet természetvedelmi kezelési tervérdl szolo 17/2008. (VI. 3.) KvWM
rendelet. A rendelet 5. sz. melléklete tartalmazza a Szénas-hegycsoport
Europa diplomas teriilet természetvedelmi kezelési tervét. Ennek a targyi
ingatlanra is vonatkozd 3.2.6. pontja szerint ,A terlileten tilos minden olyan
uj létesitmény épitése, fejlesztése, felallitasa, amely nem kbézvetlendl
természetvédelmi célokat szolgal.”

lgazgatosagunk kezel6i vélemeénye szerint nem természetvédelmi cél,
hogy a kértés miivelése érdekében egy 1 ha-os terlleten épdlet létesdljon.
Szintén nem szolgal természetvédelmi célt az ehhez sziikséges
kbézmlipotlok kialakitasa.

Az Europa Diploma 10 éves felilvizsgalatakor az Eurdpa Tanacs altal
megfogalmazott ajanlasok k6zétt szerepel, hogy ,a diploma palyazat részét
képezb, a kiemelt védelmi terlilettel szomszédos két teriilet védett taji
allapotat meg kell érizni a pufferzonak megfelel6 miikédése érdekében,
ezeken a teriileteken az épitkezés nem engedélyezhets”.

A fentiek alapjan Igazgatésagunk tovabbra sem ért egyet a Nagykovacsi
042/82 hrsz-u ingatlanra vonatkozo helyi épitési szabalyzat mdédositasaval,
az ingatlan beépitésével.”

B). A DINPI a 4. sz. részterilletre vonatkozé 0125/3 és 0125/4 hrsz
teriiletén tervezett hirkozlési oszlop elhelyezésével kapcsolatban
véleményében leirta, hogy:

~Figyelembe véve az ingatlanok elhelyezkedését, valamint a tervezett
funkciot, mely tajképileg meghatarozé épitmény elhelyezésére iranyul,
lgazgatosagunk taj- és természetvédelmi szempontbol sziikségesnek
tartia kérnyezeti vizsgalat készitését a moddositasra vonatkozdéan. A
vizsgalatban a jogszabalyban elGirt tartalmi kbvetelmények mellett
részletesén be kell mutatni a tervezett moddositas kbévetkeztében
elhelyezhetévé valo épitmények taji megjelenését a féut és a kbrnyezd
hegyek kilatopontjai felbl, valamint ki kell térni annak vizsgalatara, hogy
milyen mas lehetéségek vannak a hirkbzlesi sziikségletek megoldasara.”
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A). Jelenlévék a 042/82 hrsz-G un. Kértés ingatlanjaval kapcsolatos HESZ
moddositas Ugyében az alabbi észrevételeket tették:

El6zményként jelenlévék megallapitottdk, hogy a Kortés 042/82 hrsz-U ingatlanjanak
rendezése Ugyében mar szamos egyeztetés folyt, ezek kézll a legutolsé a 2022 jdliusi
helyszini bejaras.

2022.07.19-én helyszini bejaras tortént Nagykovacsi 042/82 hrsz ingatlan tekintetében, a
kértés mivelésének biztositasa érdekében torténd, terepszint alatti beépitést lehetévé tevd
szabdlyozas megteremtése céljabol. A DINPI (Dr. Kézdy Pal és Pétsch Néra), a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladék-gazdalkodasi
Fbosztalyaval (Németh Orsolya és Galamb Istvan), valamint az dnkormanyzat munkatarsai
és a tervmoddositast készitd tervezk részvételével. Amelyrdl Jegyz6konyv is készlilt.

Gyorgyi Zoltan féépitész a jelen egyeztetést azzal kezdte meg, hogy elmondta, hogy az
Onkormanyzat célja mar a jelenlegi 2019 juniusa 6ta hatalyos rendezési tervkészitést
megelézd, korabbi 2009-ben jévahagyott rendezési terv készitése 6ta, azaz tébb, mint
masfél évtizede az un. Kortés teriletén fekvé 042/82 hrsz-u ingatlan tekintetében az, hogy
a korabbi tervezetnek megfeleléen a terllleten csak a mez6gazdasagi miveléshez
szikséges gazdasagi funkcioju épulet lenne létesithetd, terepszint alatti kialakitassal.
Mivel csak és kizarélag a korabbi épitési engedélynek megfeleléen létesitett szerkezet
lenne ,befejezhets”, ami cca. 100 m2, igy az épitést megengedd szabalyozas a meglévé
szerkezet annak pontosfelmérése alapjan lenne pontosan lehatarolva. Az ingatlan mar
jelenleg is rendelkezik elektromos bekotéssel, egyéb kdzmuiellatast nem lenne. A védett
mezégazdasagi teriiletek (Mko-1 dvezet) kdzmiivesitését a HESZ mar jelenleg is tiltja.
F&épitész kiemelte, hogy a meglévd épiletszerkezet annak idején joger6s épitési
engedéllyel rendelkezett és sajnalatos kortlmények miatt nem kerllt id6ben befejezésre.
Az épitési engedélyezés és az épitkezés idébeni befejezése elbtti jogszabalyvaltozas
miatt sem a tervezett éplilet teljes felépitésére, sem az azt kdvetd hasznalatbavételi
engedélyezésre mar nem kerulhetett sor. Mivel az meglévé épliletrész mar 10 éve fennallt
ezért az elbontasra nem lehetett kételezni, meg kell jegyezni, hogy az engedély nélkul
epult épuletszerkezetet a tulajdonos elbontotta. A meglévé épuletszerkezet viszont azota
is torzoként jelenik meg a tajban, amelyt az Onkormanyzat masfél évtizede szeretne
rendezni. Hozz4 kell tenni, hogy a tulajdonos mindvégig az un. Kortés telepllésrész nevét
fenntarté6 médon miveli nem csak a sajat 10.000 m? teruletét kortésként, hanem a téle
keletre fekvé 042/81,80,79,78,77 hrsz kdzel 10 hektaros terlletet is, azaz a 042/82 hrsz
terulet tulajdonosa tébb, mint 10 hektarnyi terlletet mlvel és gondoz kortésként. A 042/82
hrsz terlleten megkezdett épitkezés befejezésére azért lenne szliksége, hogy a
miveléshez szikséges eszkozeit, gépeit tudja benne tarolni, amelyeket jelenleg
szukségbdl a teruletével keletre fekvé 042/79 hrsz ingatlanon meglévé terepszint alatti
éplletben tarolja az annak tulajdonosaval kététt szerz6dés keretei kozott. Azt is ki kell
emelni, hogy a szomszédos 042/79 hrsz terlleten apiterapids (méhészeti termékekkel
valé egészségmegdbrzés és gyogyitas) tevékenyég folyik, amelyhez a szikséges terlletet
maga a kortés miivelt terlletei biztositjak, azaz el lehet mondani, hogy e kértésként mivelt
tertlet 042/82 hrsz terilet és a t6le északra fekvé terulet is természetvédelmet szolgalnak,
mint puffertertletek, igy elmondhato, hogy természetvédelmi célokkal a gazdalkodas nem
ellentétes, amelyhez viszont elengedhetetlen a gazdalkodas folytatdsahoz sziikséges
eszkdzok tarolasa.
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Selmeczi-Kovacs Adam igazgaté dsszefoglalta, hogy a terillet az Eurépa Diplomas teriilet,
amelynek Kezelési tervével nem egyeztethetd O6ssze a 042/82 hrsz terllet beépitése,
azonban azt is megjegyzete, hogy a kezelési terv felllvizsgalata a vonatkozé
jogszabalyban roégzitett ,10 éven belll” id6szak alatt nem toértént meg.

A DINPI képvisel6i Pétsch Néra és Baranyai Zsolt egydntetlien elmondtak, hogy a DINPI
korabbi véleményeikben megfogalmazottakat tovabbra is fenntartja és nem kivan a 042/82
hrsz terlleten megkezdett épitkezés befejezésére lehetéséget biztositani. Azzal egyutt,
hogy kivanatos lenne a meglévé éplilettorzé latvanyanak megsziintetése a tajban.

Pétsch Nora kifejtette, hogy a DINPI jogi szakemberei gy vélik, hogy az Onkormanyzat altal
tamogatott meglévd éplletszerkezet tovabbépitése egy Uj épitési engedélyezési folyamat
keretében torténhetne, igy azzal precedenst teremtene a Kortésen torténd épitkezés
lehetéségéhez, ez semmiképpen nem fér bele a DINPI tavlati taji- és természetvédelmi
elképzeléseibe és terveibe. llletve azt is, hogy semmiféle kartalanitas nem merilhet fel,
mert az mar egy Ujabb épitési engedélyezés lenne, amely épitéssel kapcsolatos
szabdlyozashoz a DINPI ezért sem jarul hozza.

Horvath Adrienne megemlitette, hogy mivel a meglévé szerkezet kerllne tovabb-, illetve
felépitésre, €s mivel annak volt épitési engedélye, valamint 10 évnél régebbi, azért annak
felépitéshez nem Ujabb épitési engedély szikséges, hanem Fennmaradasi- és
tovabbépitési engedély. Ezzel biztositott az, hogy méshol nem keletkezhet ugyanilyen
eset, hiszen nincs a Koértés tertletén mashol megépllt szerkezet vagy engedély nélkil
felépittet épitmény. Megjegyzend6, hogy Fennmaradasi engedély csak abban az esetben
adhatd, ha az adott meglévé épiilet megfelel a Helyi Epitési Szabalyzatnak. Ebben az
esetben csak a 042/82 hrsz terileten lenne kijelélve egy épitési hely, kizarélag a
megkezdett épitkezés torzoként megjelend szerkezet teruletére, azaz ez nem képez a
Kortés masik egyéb ingatlanjan épitési lehetéséget, vagyis precedenst sem teremt.

B). 0125/3 és 0125/4 hrsz teriiletén tervezett hirkézlési oszlop elhelyezésével
kapcsolatban az alabbiak hangzottak el

Auer Joldn a DINPI Nagykovacsi TRE moédositas résztertletekre c. készuld tervvel
kapcsolatban a DINPI Kdrnyezeti értékelés készitése targyaban megkuildétt véleményébe
foglaltak miatt kérdést tett fel arra vonatkozéan, hogy a DINPI véleményében kifejti, hogy
kérnyezeti értékelés készitése taj- é€s természetvédelmi szempontbdl azért szikséges,
mert ennek keretében olyan vizsgalatot kell késziteni, amelyben a tervezett médositas
kovetkeztében elhelyezhetévé vald épitmények taji megjelenését a féut és a kdrnyezd
hegyek kilatopontjai feldl, szikséges bemutatni valamint ki kell térni annak vizsgalatara,
hogy milyen mas lehetéségek vannak a hirkdzlési szliikségletek megoldasara. A kérdés
arra irdnyul, hogy a DINPI elfogadhatonak tartana-e, ha a kért vizsgalat a TRE modositas
Alatdmaszté munkarészek Tajvédelmi munkarésze lenne, nem pedig egy kildén
dokumentumként készlil Kérnyezeti értékelés.
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Pétsch Nora elfogadhatdnak tartja ezt a megoldast, ebben az esetben, ha az Alatdmaszt6
munkarész részeként készll a vizsgalat nem tartja szikségesnek Kdérnyezeti értékelés
készitését.

DINPI leszdgezte, hogy a Hirkézlési torony 40 m magassagat nem tudja elfogadni, a
szlkséges (tajpban torténd eltakaras) intézkedések esetében legfeliebb a 30 m
toronymagasséggal ért egyet, annal is inkdbb, mert abban az esetben nem szlkséges a
toronyra fényvillogét tenni, igy a tajra torténd hatasa annal kevesebb, mintha fényvillogo is
mikédne a tornyon.

Gyorgyi Zoltan kifejtette, hogy felvette a kapcsolatot egy latvanyterv és térmodell készitd
céggel (Lidar), amely szamra megadott kilatopontokat figyelembe véve vizsgélja és
mutatja be, hogy a tervezett toron mely pontokrél és milyen mértékben fog latszani.

Jelenlévdk az alabbi helyekrdl, mint kilatopontokrol térténd vizsgalatot latjak megfelelének:
Nagyszénas, Kalvaria, Nagykopasz, Nagykovacsi Ut menti Erdészhaz, Amerikai Iskola, a
torony elhelyezésére szolgal6 ingatlannal szemkozt fekvé Remeteszdl6si lakoterilet egy
szemkdzti pontja.

Budapest, 2024.11.25.

Az emlékeztetdt készitette: Horvath Adrienne vezet6 teleplléstervezé
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419/2021. KORM. R. 68.§ (1)B) BA)EGYSZERUSITETT ELJARAS - PARTNERSEGHLAKOSSAGI ES EGYEZT.TERVDOK.

NAGYKOVACSI TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA
2024-2025.RESZTERULETEKRE ES RESZFELADATOKRA VONATKOZOAN

TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASA

2025.MAJUSHO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Hatarozat-tervezet!!!

Nagykovicsi Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
.../2025.( ....) hatdrozata
Nagykovacsi Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervérdl szolo
62/2019. (V.23.) szamu hatdrozat médositasardl

Nagykovécsi Nagykozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a magyar épitészetrdl sz6lo
2023. évi C. torvény 1-15.§ alapjan az alabbi dontést hozza:

(1)Nagykovécsi Nagykdzség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 62/2019. (V.23.) szamu képvisel-
testiileti hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti tervet modositja.

(2)Nagykovacsi Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervének leirdsad. mellékletét képezd Nagykovacsi
teriileti mérlege c. melléklete jelen hatdrozat 2. melléklete szerint médosul.

(3) Jelen modositas soran a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz616 2018. évi CXXXIX. torvény 8. melléklete szerinti teriileti mérlege Nagykovéacsi
Nagykozség kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan nem valtozik.

Kivonat Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. torvény 8. mellékletébol:

Budapesti Agglomeracié telepiiléseinek teriileti mérlege
A B C D
Telepiilési térség | Telepiilés kdzigazgatasi teriilete Telepiilési térség
teriilete (ha) (ha) terliletének ardnya (%)

1. Telepiilés

(4) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény 2019. marcius 15-1 hatalybalépését kovetéen Nagykovicsi Nagykozség
telepiilésrendezési eszkozeinek moddositdsa sordn Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriiletek
teriiletnovekménye O ha.

(5) A jelen médositds sordn Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, azaz a beépitésre szant
teriilet névekménye O ha.

(6) A Telepiilésszerkezeti terv lefrdsa 5. melléklete — A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK
SZAMITAS EREDMENYE jelen médositas sordn nem véltozik.

(7) A Telepiilésszerkezeti Tervrol szoldo 62/2019. (V.23.) szamu képviselO-testiileti hatdrozat
2. mellékletét képez6 TSZT jeli (M=1:8 5000) Telepiilésszerkezeti tervlap helyébe a
modositassal érintett részteriiletekre vonatkozdan az e hatdrozat elvalaszthatatlan 2-5. mellékletét
képezé TSZT-M/1-4 jeli moédositod Telepiilésszerkezeti tervlapok 1épnek.

(8) A Telepiilésszerkezeti Tervrol szolo 62/2019. (V.23.) szdmu képviselO-testiileti hatdrozat
2. mellékletét képezé TSZT jeli (M=1:8 5000) Telepiilésszerkezeti tervlap helyébe a teljes
kozigazgatdsi hatirra vonatkozdan az e hatdrozat elvélaszthatatlan 6. mellékletét képezd TSZT-
M/5 jeli modositd Telepiilésszerkezeti tervlap 1ép az orszagos Okologiai halozat elemeinek
pontositdsa kapcsdn, amely tervlap egységes szerkezetben tartalmazza a részteriileteken torténd
modositdsokat is.

(9) Jelen hatarozat a jovahagyasat kovetd napon 1ép hatalyba.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgdrmestert, hogy jelen dontés meghozataldval a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasadnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 72.§ (1) bekezdés b) pontjaban
foglaltaknak tegyen eleget.

Felel6s: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester
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1. melléklet a ..../2025.(...... ) onkormdnyzati hatdrozathoz:

Nagykovacsi teriileti mérlegének valtozasa
i |t | Mottt | 0
teriletnagység tertletfelhasznalasi mod tertletfelnasznaldsi mdd SOrSzAma
1.590 | kil6nleges altalanos tertilet
1.027 | védelmi erdGteriilet kdzuti kdzlekedési terilet 1.
52 |kdzlekedési teriilet
541.127 | védelmi erdéterlilet kdzjoléti erdbterilet 6. A/1.
68 |intézményi terllet falusias lakéterilet 6. A/6.
668 | intézményi terllet telepliléskdzpont vegyes terllet | 6. B/2.
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2. melléklet a ..../2025. (...... ) onkormdnyzati hatdrozathoz:

Nagykovacsi Nagykdzség Telepulésszerkezeti terve a modositassal érintett tertilet &ltal lehatarolt tertlet

vonatkozasaban mddosul.

Vi
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1mmmmm | tervezésiterilet Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kit.
TER V11116 Budapest Zsurld koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:

részfeladatokra vonatkozoan

Nagykovécsi Telepilésrendezési Eszkdzeinek modositasa részterliletekre és

Terv megnevezése:

Nagykovacsi Telepilésszerkezeti terve modositasa az1. és 4. részteriiletre vonatkozdan

419/2021.Korm.rend.68.§ b) ba) szerinti egyszer(sitett eljaras

partnerségi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacio 2025.majus
Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezd \ . Tervszam:
TT/1 01-5576 Honits Adnewng 259/2024 TSZT-MN
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3. melléklet a ..../2025. (...... ) obnkormdnyzati hatdrozathoz:

Nagykovacsi Nagykdzseg Teleplilésszerkezeti terve a modositassal érintett tertlet altal lehatarolt tertlet
vonatkozasaban maddosul.

1mmmmw |tervezésiterilet Készillt az allami alapadatok felhasznaldsaval.

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kift.
1116 Budapest Zsurld kéz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:
Nagykovacsi Telepulésrendezési Eszkdzeinek mddositasa részterlletekre és
részfeladatokra vonatkozéan

Terv megnevezése:
Nagykovécsi Teleplilésszerkezeti terve mddositisa a 6A/1. részterlletre
vonatkozéan

419/2021.Korm.rend.68.§ b) ba) szerinti egyszer(sitett eljaras
partnerségi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacid

2025.majus

TT/1 01-5576

Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezd \ . Tervszam:
Honute Auewe | o5gipopa | TSZT-MN
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4. melléklet a ..../2025. (...... ) obnkormdnyzati hatdrozathoz:

Nagykovacsi Nagyk6zség TelepUlésszerkezeti terve a mddositassal érintett terilet altal lehatarolt terilet

vonatkozasaban mddosul.
f:-—.‘: ;; a

“Qs

.!.
b

Loz | ! -E'bh
B ===l I%’z@_ﬂl

1mmmmm | tervezésiterilet Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kift.
TERrv | 1116 Budapest Zsurlo kéz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

STUDIO | Munka megnevezése:

Nagykovacsi Telepulésrendezési Eszkdzeinek mddositasa részterlletekre és
részfeladatokra vonatkozdan

Terv megnevezése:

Nagykovécsi Telepilésszerkezeti terve modositasa a 6. A/6. részteriletre
vonatkozdan

419/2021.Korm.rend.68.§ b) ba) szerinti egyszerisitett eljaras 2025, MAius
partnerségi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacid M4y
Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezé P Tervszam:

TT/1 01-5576 ROALT. AneAng 259/2024 TSZT-MA
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5. melléklet a ..../2025. (...... ) obnkormdnyzati hatdrozathoz:

Nagykovacsi Nagykdzseg Teleplilésszerkezeti terve a modositassal érintett tertlet altal lehatarolt tertlet
vonatkozasaban maddosul.

tervezési terlilet Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kift.
1116 Budapest Zsurld kéz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
Munka megnevezeése:

Nagykovécsi Telepulésrendezési Eszkdzeinek mddositasa részterlletekre és
részfeladatokra vonatkozéan

Terv megnevezése:

Nagykovécsi Telepllésszerkezeti terve mddositdasa a6. B/2. részterliletre
vonatkozéan

419/2021.Korm.rend.68.§ b) ba) szerinti egyszer(sitett eljaras 2025, mAius
partnerségi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacid ey
Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezd { 1 Tervszam:

TT/1 01-5576 Hon s Adnene 259/2024 TSZT-MA
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419/2021. KORM. R. 68.§ (1)B) BA)EGYSZERUSITETT ELJARAS - PARTNERSEGHLAKOSSAGI ES EGYEZT.TERVDOK.

NAGYKOVACSI TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA
2024-2025.RESZTERULETEKRE ES RESZFELADATOKRA VONATKOZOAN

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

2025.MAJUSHO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Rendelet-tervezet!!

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...[2025. (...... ) 6nkormanyzati rendelete

Nagykovicsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarl sz616
23/2009.(X1.25.) Onkormdanyzatirendelete modositasardl

NagykovicsiNagykozség Onkormdanyzatanak Képviseld-testillete az épités rendjének a helyi
sajatossagoknak megfeleld megallapitasa érdekében a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszdg helyi dnkorményzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban €és a magyar €pitészetrol szol6 2023. évi
C. torvény 22. § (1) bekezdésben, és (2) bekezdés a) pontjadban meghatarozott feladatkorében
eljarva, a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
68. §(1) b) ba) pontja szerinti eljarasban szereplok és a partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezOket rendeli el.

1.§Nagykovdcsi Nagykozség Onkorményzat Képviselé-testiiletének a Nagykovacsi Nagykozség Helyi
Epl’tési Szabdlyzatar6l szolo 7/2019. (VL3.) onkormdényzati rendelete (tovdbbiakban HESZ)
19.§-a kiegésziil az alabbi (8) bekezdés szerinti rendelkezéssel:
. (8) A hoszivattyu, klimaberendezés kiiltéri egysége az eldkertben — terepszinten telepitve, a
kozteriilet fel6l takart modon — elhelyezheto.”

2.8 AHESz22. § (6) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,(0) Az épiiletek, melléképitmények és térburkolatok csapadékviz elvezetését és a csapadékviz
tdroldsdt, kezelését atedajfelszinén-telken beliil kell megoldani, 1igy, hogy a viz a terepen és
az épitményekben, tovdbbd a szomszédos telkeken és épitményekben, valamint a kozteriileten
kart (atazast, kimosast stb.) ne okozzon és a rendeltetésszerti haszndlatot ne akadalyozza”.

3. §A HESz 27.§ (4) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(4) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén lakokocsi, teké-konténer, egyéb épiiletpotlo miitargy nem
helyezheto el, kivéve kereskedelmi, szolgaltato és a kiilonleges beépitésre szant kozmiiteriilet
épitési ovezetekben, ahol raktdrozdsi-, szocidlis- és miiszaki berendezések telepitésének
céljara szolgalo konténer elhelyezheto. E konténerek rendeltetésvaltissal sem vehetok
igénybe trodea-, szdllds-, illetve lakorendeltetésre.”

4. §A HESz 29. § (3) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
., (3) Szabadon dllo beépitésii épitési ovezetben, amennyiben az épitesi hely alakja és teriilete nem
teszi lehetové az oOvezetre meghatarozott maximalis beépités megvalositasat, illetve a
meglévo, kedvezotlen telekosztas kovetkeztében a kialakult
a) saroktelek esetén az 6vezetben eloirt elo- és oldalkertek dltal meghatdrozott épitési hely
hosszabbik kozteriileti telekhatar fel6l mért legnagyobb és legkisebb mélysegének atlaga
kevesebb, mint 9,0m, a telek hosszabbik kozteriileti telekhatarandl fekvo eldkert mérete
3m,

b) kozbenso telek esetén az ovezetben eldirt elo-, oldal- és hdtsokert dltal meghatdrozott
épitési hely legnagyobb és legkisebb mélységének atlaga kevesebb, mint 9m, az elékert
mérete 3m.”

5. §A HESz 31.§-a az aldbbi (7) bekezdés szerinti rendelkezéssel egésziil ki:
»(7) A Kiilonleges — temetd Kte jelii — épitési dvezet teriiletén a nem kozteriileti telekhatdr mentén—
a temetd feloli megkozelitéssel - legfeljebb 2,5 m magas urnafal keritésként kialakithato.”
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6.§ A HESz 33. § (1) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

H(DE6—€s—kishaszondtlat—1Lo és haszondllatelhelyezésére szolgdlo épiilet, épitmény, helyiség,
tstdtlo—ot—ketree—kifuto, kennel egyeb épitményektol, miitargyaktol, létesitményektdl valo
tavolsdga:

a) loistdllo a lakoépiilettol 15 m-re, fiirt vagy dsott kiittol 25 m-re,

b) az-erendelet-szerintikistesttt haszondllat eseténolje—tketrecekifitoja-a lakoépiilettol 10 m-
re, fiirt vagy dsott kiittol 25 m-re,

c) trdgya- és tragyalé tarolo a lakoépiilettol, kozteriilettol 15 m-re, fiirt vagy dsott kiittol 25
m-re, a felszini vizektol jogszabdalyban meghatdrozott tavolsagra helyezhetd el.

d) Haszondllat elhelyezésére szolgdlo épiilet, épitmény kizdrolag a falusias épitési
ovezetekben helyezheto el.

e) Lotartasra szolgadlo épitmény elhelyezheto, amennyiben az egyes épitési ovezetek,
ovezetek eldirasai a Iotartast, illetve a I[otartast szolgdlo épitmény elhelyezését
megengedik.”

7.8 A HESz 35. § (1) bekezdés helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:
»39. § (1) A rovidebb oldalain 7,5 m-nél nem szélesebb, legalabb 20 fokos hajlasszogii tetovel,
és oromfallal kialakitott épiiletek esetében az épitési ovezetre eloirt legnagyobb
épiiletmagassdg 0,5 m-rel novelhetd.”

8. §A HESz 35. § (8) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
»(8) Kerti tetd telkenként:
a) egy lakas esetén 1 db, a fiiggoleges tartoszerkezet (oszlop, pillér) kiilso sikja altal
lehatdrolt legfeljebb 25 m? alapteriilettel,
b) az épitési ovezeti eldirasok szerint létesitett ket vagy tobb lakas esetén dsszesen 2 db, a
fiiggdleges tartoszerkezet (oszlop, piller) kiilsé sikja dltal lehatarolt legfeljebb 15 m?
alapteriilettel létesithets, a tetézetén Osszegyilé csapadékviz sajat telken beliili

levezetésével, kezelésével. A teté legmagasabb pontja 3,5 m, az ereszkinyiilds legfeljebb
50 cm lehet.”

9. §A HESz 35. § (11) bekezdés helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:
. (11) A kerti teté oldal—es-hatsékertbentelelhatdrranentelepithets-
a) oldal- és hatsokertben, valamint el6kertben a nem kozteriileti telekhatartol legalabb 0,5 m-re
telepitheto.
b) A tetészerkezet a szomszédos ingatlanokra, kozteriiletre nem nyulhat at.”

10. §A HESz 35. § (12) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,»(12) Hdtsokertben mosckonyha, nydrikonyha, gépkocsi tdarolo és-egyébtdaretonem helyezheto
el.”

11. §A HESz 35.§-a az aldbbi (14)-(15) bekezdések szerinti rendelkezésekkel egésziil ki:
., (14) Kerti tarolo saroktelek vagy dtmend telek esetében oldalkertben, egyéb esetben
hatsokertben létesitheto, a telekhataroktol legalabb 0,5 m tavolsagra. Az eresz kinyulasa
legfeljebb 50 cm lehet 1igy, hogy a szomszédos ingatlanokra nem nyiilhat dt.

(15) ,, A hoszivattyu, klimaberendezés kiiltéri egysége az elokertben — terepszinten telepitve, a
kozteriilet felol takart modon — elhelyezheto.”

12. §A HESz 38. § (9) bekezdés helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:

»(9) Az Lke-9 jelii épitesi ovezet eldirasai:
a) Beépitési mod: szabadon dllo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1 000 m2
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15%, de 1000 m2 alatti telek esetén 150 m2
beépitheto,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25%, de 1000 m2 alatti telek esetén 250 m2
beépitheto,
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e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 0,25, de 1000 m2 alatti telek esetén 250 m2
szintteriilet létesitheto,
f) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 70%
g) Legnagyobb épiiletmagassdg: 4,5 m
h) A telkeken beliil
ha) az elokert: 5 m, illetve a Szabdlyozdsi terv szerint
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hdtsokert: 6 m, 15 m, 25 m, illetve a Szabdlyozdsi terv szerint,
i) A forendeltetés csak egy épiilettomegben helyezhetd el.
J) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: 1 lakads.”

13. §A HESz 38. § (10) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
»(10) Az Lke-10 jelii épitési 6vezet eldirdasai:
a) Beépitési mod: szabadon dllo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1 000 m2
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25%
e) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 70%
f) Legnagyobb épiiletmagassdg: 5,0 m
g) A telkeken beliil
ga) az elékert: 5 m, 10 m a Szabadlyozdasi terv szerint
gb) az oldalkert: 3 m, 6 m, a Szabdlyozdsi terv szerint
gc) a hdtsokert: 6 m
h) A forendeltetés csak egy épiilettomegben helyezhetd el.
i) A telken elhelyezheto lakasszam legfeljebb: 1 lakas.

a3 la > > hh
at—pa HZ6 & g
)
G

14. §A HESz 40. § (1) bekezdés ja) alpontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
»5ja) a telek alakithato szélessége: legaldbb 14,0 m, tegteliebb-20-0-1;

15. §A HESz 40. § (2) bekezdés ja) alpontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
»5ja) a telek alakithato szélessége: legaldbb 14,0 m, tegteliebb-20-0-1;

16. §A HESz 40. § (3) bekezdés ja) alpontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
»5ja) a telek alakithato szélessége: legaldbb 14,0 m, tegteliebb-20-0-1;

17. §A HESz 42. § (1) bekezdés ja) alpontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
@) a telek alakithato szélessége: legaldbb 14,0 m, tegfeliebb20.0-m;

18. §A HESz 42. § (2) bekezdés ja) alpontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
@) a telek alakithato szélessége: legaldbb 14,0 m, tegfeliebb-20.0-m;

19. §A HESz 42.§-a az aldbbi (11) bekezdés szerinti rendelkezéssel egésziil ki:
»@) Beépitési mod: oldalhatdron dllo, illetve amennyiben a telekszélesség legaldbb 18 m,
szabadon dllo is lehet.
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40%
e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 30%,
g) Legnagyobb épiiletmagassdg: 4,5 m
h) A telkeken beliil
ha) az elokert: 5 m,
hb) az oldalkert: szabadon dll6 beépitésnél 3 m, oldalhatdron dllo beépités esetén az
otdatkertd, 5 m,
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hc) a hdtsokert: 6 m.
i) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal valo osztdsdbdl nyert
egesz szam, de telkenkent egy lakds elhelyezheto,
J) Az el6- és oldalkertben lelato elhelyezhetd.”

20. §A HESzZ 44. § (4) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
»4) Az Vi-4-Of jelii épitési dvezet elGirdsai:
a) Beépitési mod: otdathatdron-dtlozdrtsorii
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 55%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 65%
e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 1,0
f) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 22,5%
g) Legnagyobb épiiletmagassdg: 6,0 m
h) A telkeken beliil
ha) az elékert: meglévé dllapotnak megfeleld 0 m”

21. §A HESz 44. § (7) bekezdés helyébe az aldbbi rendelkezés 1¢ép:
»(7) A Vi—7—éf jelii épitési ovezet elbirasai:

a) Beépitési mod: etdathatdron-dtézdrtsori

b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30%,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40%

e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 0,5

f) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 40%,

g) Legnagyobb épiiletmagassdg: 4,5 m

h) A telkeken beliil
ha) az elokert: meglévé allapothoz igazodo 0 m,
hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hdtsokert: 6 m.

i) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal valo osztdsdbol nyert
egész szam, de telkenként egy lakds elhelyezhetd.”

22. §A HESz 44.§-a az alabbi (8)-(9) bekezdések szerinti rendelkezésekkel egésziil ki:

(8) Az Vi-8-Of jelii épitési évezet elGirdsai:
a) Beépitési mod: zdrtsori
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 65 % (OTEK felmentés sziikséges)
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 75 %
e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 1,8
f) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 15 % (OTEK felmentés sziikséges)
g) Legnagyobb épiiletmagassdg: 7,5 m
h) A telken beliil
ha) az elékert: Szabalyozasi terv szerint
hb) az oldalkert: Szabdlyozdsi terv szerint
hc) a hdtsokert: Szabdlyozdsi terv szerint.

(9) Az Vi-9-Of jelii épitési ivezet elGirdsai:
a) Beépitési mod: zdrtsori
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 60%
e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 1,0
f) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 25%,
g) Legnagyobb épiiletmagassdg: 6,0 m.
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h) A telkeken beliil
ha) az elokert: O m
hb) az oldalkert: O m
hc) a hdtsokert: 5 m.”

23. §A HESz 46. § (3) bekezdés helyébe az aldbbi rendelkezés 1¢ép:
ss(3) A Gksz-3 és Gksz-4 jelii épitési ovezet eloirasai.
a) Beépitési mod: szabadon dllo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet:
ba) a Gksz-3 épitési dvezetben: 2 000 m?
bb) a Gksz-4 épitési ovezetben: 1 500 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40%
e) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 0,8 m%/m?
f) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 30%,
g) Legnagyobb épiiletmagassdg: 6,0 m
h) A telkeken beliil
ha) az elokert: a legfelijebb 25 m? beépitett alapteriiletii, egyszintes portaépiilet
elhelyezése esetén 0,0 m, egyéb épiilet esetén 7 m.

hb) az oldalkert: 3 m, 5 ma Szabdlyozdsi terven jeloltek szerint,

hc) a hdtsokert: a Szabdlyozdsi terven jeloltek szerint, az Ordogdrok patak
telekhatdrdtol szdmitott +5-#6 m.

i) Az épitési ovezetben kizarolag az alabbi rendeltetések helyezhetok el: kereskedelem,
szolgdltatds, iroda, gazdasdgi és raktdrozdsi tevékenység.

J) Az épitési ovezetben konténer a 11104 j. uttol 20 m tavolsagra helyezheto el.

k) A , kozhaszndlat szdmdra dtadott magdnteriilet, jarda”-ként jelolt teriiletsdvban kerités
nem épitheto. E teriiletsavban kézmiivezeték elhelyezheto.

l) A teriileten atvezeto vizvezeték kivaltasdaig a vezetékkel és annak védotavolsagaval
érintett teriiletsav nem épithetd be.

m) A teriileten az egy tomegben kialakithato beépités legfeljebb 1 000 m? lehet.

n) A teriilet beépitésének feltétele az Ordogdrok patak mentén menti heiiltetési
kotetezettséggel —elott"—teritletsdv—hdtsokert haromszinti—néveényzettel—tobbszintes
novénydllomdnnyal (gyep, cserje és fa)telepitett zoldfeliiletként torténotialakitasa

0) A Gksz-3 és Gksz-4 épitési dvezetben kerti épitmény nem helyezhetd el.”

24. §A HESz 49. § f) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
,»f) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 64;:7%:60%,”

25. §A HESz 49.§ m) pontja az aldbbi md) alpont szerinti rendelkezéssel egésziil ki:

»md) A parkolot olyan - iin. okologiai - burkolattal kell kialakitani, ami a csapadékviz
hatékony, a hagyomdnyos térburkolatokhoz képest joval nagyobb ardnyi
elszikkasztdsdval, talajba juttatdsdval javitja az okolégiai egyensiilyt a viz természetes
korforgdsdaban.”

26. §A HESz 50.§ (2) bekezdés f) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
,»f) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 86%75%,”

27. §A HESz 50.8 (2) bekezdésaz alabbi m) pont szerinti rendelkezéssel egésziil ki:

,»m) A parkolot olyan - tin. okologiai - burkolattal kell kialakitani, ami a csapadékviz
hatékony, a hagyomdnyos térburkolatokhoz képest joval nagyobb ardnyii
elszikkasztdsdval, talajba juttatdsdval javitja az okolégiai egyensiilyt a viz természetes
korforgdsdban.”
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28. §A HESz 50.§-a az aldbbi (3) bekezdés szerinti rendelkezéssel egésziil ki:
»(3) A Kd-3 jelii épitési ovezet elbirdsai:

a) Az épitési ovezet a hirkozlési és a zoldhulladék kezelésére szolgdlo épitmények
elhelyezésének teriilete.

b) Az ovezetben a hirkézlési és a zoldhulladék kezelo épitményeken, szerkezeteken, az
ezekhez sziikséges kiegészité miiszaki berendezéseken, illetve az ezek kiszolgdlasat
biztosito konténereken kiviil egyéb épitmény nem helyezhetd el.

c) Az ovezetben kialakithato legkisebb telekteriilet: 300 m2.

d) A legnagyobb épiiletmagassdg — tdvkozlési torony kivételével — : 6 m.

e) A hirkozlési torony épitménymagassdga legfeljebb 30 m.

f) A legnagyobb beépitettség: 10 %.”

29. §A HESz 51.§ (1) bekezdés helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:
»(1) A Kte-1 Kte jelii épitési ovezet elbirdsai:

a) Beépitési mod szabadon dllo

b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 15 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10%

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20%

e) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 0,1 m% m?

f) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 50%,

g) Legnagyobb épiiletmagassdg: kdpolna, templom, ravatalozo legfeljebb 10 m-es
épiiletmagassdggal alakithato ki.

Az épitmények megengedett legmagasabb pontja: a siremlék, urnafal esetén legfeljebb 3 m.

h) A telkeken beliil
ha) az elokert: 10 m,
hb) az oldalkert: 10 m, kivéve amennyiben az urnafal keritésként is szolgdl, ebben az

esetben az oldalkert 0,0 m.

hc) a hdtsokert: 10 m.

i) Urnafal és siremlék épitési helyen kiviil is elhelyezhetd.”

30. §A HESz 54.§-a az aldbbi (7) bekezdés szerinti rendelkezéssel egésziil ki:
»(7) Amennyiben a telek adottsdagai nem teszik lehetové a jogszabalyban eldirt szamu parkolohely
ingatlanon beliili létesitését, a parkolohelyek a Nagykovdcsi Nagykozség helyi parkoldsi
rendeletében foglaltak szerint is biztosithatok.”

31. §A HESz 59. § (2) bekezdés helyébe az aldbbi rendelkezés 1¢ép:

»(2) Az Ek-1 jelti 6vezetben meglévie beépités esetén a foldhivatali nyilvantartasban szereplo,
valamint jogerds haszndlatbavételi, illetve fennmaradasi engedéllyel rendelkezo épiiletek,
épitmények felujithatok, karbantartasukrol gondoskodni kell, fiiggdleges iranyu bovitésiik
engedélyezheto. Vizszintes iranyu bovitésiik a (3) bekezdés szerint lehetséges. kivéve—a

QL3902 b5 a 13902 /o jelii-alrés=letekteritletét—akol-Uj épitmény a Szabdlyozdsi terven iin.

beépitestol elzart teriilet jelolésti teriileten nem helyezhetd el.”

32.§ AHESz 59. § (3) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
»(3) Az Ek-1 jelii kozjoléti erdoteriilet ovezetének részletes eloirasai:
a) beépitési mod: szabadon dllo
b) terepszint alatti beépités kizdrolag a terepszint feletti beépités alatt, az ovezetben
megengedett terepszint feletti beépitettségnek megfeleloen, egy szintben létestilhet,
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) ¢ ) 20-hanalnasyobbteriitetsi Kozjoleti erdoteriileten esetén beépités az aldbbiak

szerint helyezheto el:

ca)de) legnagyobb beépithetdség terepszint felett: 0,75%

ch)db) legnagyobb beépithetdség terepszint alatt: 0,75%

cc)de) szintteriileti mutato: 0,015 m% m?

cd)dd) legnagyobb épiiletmagassdg: 6,0 m, kivéve kildto, illetve sport, jdték céljdra
szolgalo miitargy, épitmeny (pl. kalandpark és lombhdz épitményei), amelyek
létesitése esetén 6,0 m-nél nagyobb is lehet.”

33.§ A HESz 63. § helyébe az aldbbi rendelkezés 1€p:

,03. §(1) Az Mko-1 jelii ovezet részletes eloirasai:
a) Az ovezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet: 5 000 m?.
b) Az ovezetben épiiletek nem helyezhetok el.
c) Az Mke-Ovezete nem kozmiivesitheto, kivéve asott, furt kut.

(2) Az Mko-2 jelii ovezet részletes eldirasai:
a) Az ovezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet: 100 000 m?.
b) Az ovezetben épiiletek nem helyezhetok el.
c) Az ovezet nem kozmiivesitheto.”

35. § A HESz mellékletét képezd, a HESz 1.§ (2) szerinti SZT jelii szabalyozasi terv a jelen rendelet
1-13. melléklete szerint lehatarolt tervezési teriiletek vonatkozasaban modosul.

36. § A HESz mellékletét képez6, a HESz 1.§ (2) szerinti SZT jelii szabalyozasi terv a jelen rendelet
14. melléklete szerint a teljes kozigazgatdsi hatdr vonatkozdsiaban moédosul az orszagos
okologiai héalozat elemeinek pontositisa kapcsdn és az Ev-1 jelii erddteriiletek Gvezeti jele
tekintetében.

37. § A HESz mellékletét képezo, a HESz 1.§ (2) szerinti SZT/2 jelii szabélyozasi terv - T4ji,
természeti és mivi értékek védelme tervlap jelen rendelet 15. melléklete szerint a teljes
kozigazgatdsi hatdr vonatkozdsdban moddosul az orszdgos Okoldgiai haldézat elemeinek
pontositasa kapcsan.

Zaro Rendelkezések

38. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba és a hatdlyba 1€pését kdvetd napon hatalyat
veszti.

Kiszelné Mohos Katalin Grégerné Papp Il1diké
polgarmester jegyzo
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1. melléklet a ..../2025. (...... ) dbnkormdnyzati rendelethez.

Nagykovécsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a moédositdssal érintett teriilet vonatkozdsaban
moédosul.

I . - g +: 5 R 3 + A i A 4 3 i i 1 3 g
| RRERE tervezésiterilet Készlilt az &llami alapadatok felnasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.
gTEngg 1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:

Nagykovécsi Teleplésrendezési Eszkdzeinek modositasa részterliletekre és
részfeladatokra vonatkozéan

Terv megnevezése:

Nagykovacsi Szabalyozasi tervének mddositasa az 1. és4. részterilletekre vonatkozoan

419/2021.Korm.rend.68.§ b) ba) szerinti egyszerisitett eljaras .
. . - s 2025.majus

parinersegi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacio

Horvéath Adrienne vezetd teleplléstervez6 L Tervszam: 3

TT/1 01-5576 Howkis Adineve | 259/2024 SZT-M/5
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2. melléklet a ..../2025. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.

Nagykovécsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a moédositdssal érintett teriilet vonatkozdsaban
modosul.
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| RRERE tervezésiterilet Készlilt az &llami alapadatok felnasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kift.
TER V11116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
STUDIO -
Munka megnevezése:
Nagykovécsi Teleplésrendezési Eszkdzeinek modositasa részterliletekre és
részfeladatokra vonatkozéan
Terv megnevezése:
Nagykovacsi Szabalyozasi tervének modositasa a 2. részterliletre vonatkozéan
419/2021.Korm.rend.68.§ b) ba) szerinti egyszer(sitett eljaras .
L . J . 2025.majus
parinersegi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacio
Horvéath Adrienne vezetd teleplléstervezd \ - Tervszam:
TT/1 01-5576 fourt Aduene | osomoze|  SZT-M/B
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3. melléklet a ..../2025. (...... ) dbnkormdnyzati rendelethez.

Nagykovécsi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzata a médositdssal érintett teriilet vonatkozasaban
modosul.

termz S oot
1] beépitéstdl elzart teriilet Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kift.
g_{%glg 1116 Budapest Zsurld koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:
Nagykovacsi Telepulésrendezési Eszkdzeinek mddositasa részterlletekre és
részfeladatokra vonatkozéan

Terv megnevezése:

Nagykovacsi Szabalyozasi tervének mddositasa a 6. A/1. részterliletre vonatkozéan
419/2021.Korm.rend.68.§ b) ba) szerinti egyszer(sitett eljaras 2025.mAiUs
partnerségi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacio ma
Horvath Adrienne vezet0 telepuléstervez6 f : Tervszam:

TT/1 01-5576 Hons Adnese_ | 259/2024 SZT-Mi7
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4. melléklet a ..../2025. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.

Nagykovicsi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzata a médositdssal érintett teriilet vonatkozdsaban
modosul.
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InRmRR Késziilt az &llami alapadatok felnasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kit.
g_{%glg 1116 Budapest Zsurlé koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:
Nagykovécsi Teleplésrendezési Eszkdzeinek modositasa részterliletekre és
részfeladatokra vonatkozoan
Terv megnevezése:
Nagykovacsi Szabalyozasi tervének mddositasa a 6. A/2. részterliletre vonatkozéan
419/2021.Korm.rend.68.§ b) ba) szerinti egyszer(sitett eljaras .

L L ] " 2025.majus
parinersegi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacio

Horvéth Adrienne vezetd teleplléstervezd | - Tervszam:
TT/1 01-5576 Howkdts Adnese - | 259/2024 SZT-M/8
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5. melléklet a ..../2025. (...... ) dbnkormdnyzati rendelethez.

Nagykovicsi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzata a médositdssal érintett teriilet vonatkozdsaban
modosul.
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InRmRR tervezési terilet Készlilt az &llami alapadatok felnasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kit.
gTEUgIg 1116 Budapest Zsurlé koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:

Nagykovécsi Teleplésrendezési Eszkdzeinek modositasa részterliletekre és
részfeladatokra vonatkozoan

Terv megnevezése:

Nagykovacsi Szabalyozasi tervének mddositasa a 6. A/4. részterliletre vonatkozéan

419/2021.Korm.rend.68.§ b) ba) szerinti egyszer(sitett eljaras .
. L ;s . 2025.majus

parinersegi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacio

Horvath Adrienne vezetd telepuléstervez6 \ : Tervszam:

TT/101-5576 fourt Adwese | osopope|  SZT-M/9
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6. melléklet a ..../2025. (...... ) dbnkormdnyzati rendelethez.

Nagykovicsi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzata a médositdssal érintett teriilet vonatkozdsaban

modosul.
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IRERER tervezési terilet Készlilt az &llami alapadatok felhasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kift.
g%glg 1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:
Nagykovacsi Telepulésrendezési Eszkdzeinek mddositasa részterlletekre és
részfeladatokra vonatkozéan

Terv megnevezése:

Nagykovacsi Szabalyozasi tervének modositasa a 6. A/5. részterliletre vonatkozdan
419/2021.Korm.rend.68.§ b) ba) szerinti egyszer(sitett eljaras 2025.mAiUs
partnerségi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacio maj
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7. melléklet a ..../2025. (...... ) dbnkormdnyzati rendelethez.

Nagykovicsi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzata a médositdssal érintett teriilet vonatkozdsaban

modosul.
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| RRERE tervezésiterilet Készlilt az &llami alapadatok felnasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kit.
g_{%glg 1116 Budapest Zsurlé koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:

Nagykovacsi Telepulésrendezési Eszkdzeinek mddositasa részterlletekre és
részfeladatokra vonatkozoan

Terv megnevezése:

Nagykovacsi Szabalyozasi tervének modositdsa a 6. A/B. részteriiletre vonatkozdan

419/2021.Korm.rend.68.§ b) ba) szerinti egyszer(sitett eljaras .
. . L Lo 2025.majus

parinersegi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacio

Horvéath Adrienne vezetd teleplléstervez6 i ” Tervszam:
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8. melléklet a ..../2025. (...... ) dbnkormdnyzati rendelethez.

Nagykovicsi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzata a médositdssal érintett teriilet vonatkozdsaban
modosul.
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| RRERE tervezésiterilet Késziilt az allami alapadatok felnasznaldsaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kift.
TERrv | 1116 Budapest Zsurlo kéz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

STUDIO | Munka megnevezése:

Nagykovacsi Telepulésrendezési Eszkdzeinek mddositasa részterlletekre és
részfeladatokra vonatkozéan

Terv megnevezése:

Nagykovacsi Szabdlyozasi tervének modositisa a 6. A/7. részteriletre
vonatkozoan

419/2021.Korm.rend.68.§ b) ba) szerinti egyszerisitett eljaras .
L . I . 2025.majus

parinersegi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacio

Horvéath Adrienne vezetd teleplléstervezd U - Tervszam:

TT/1 01-5576 Howk s Adwewe | 250/2024 SZT-M/12
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419/2021. KORM. R. 68.§ (1)B) BA) EGYSZERUSITETT ELJARAS PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

9. melléklet a ..../2025. (...... ) dbnkormdnyzati rendelethez.
Nagykovicsi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzata a médositdssal érintett teriilet vonatkozasaban
modosul.
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| RRERE tervezésiterilet Készlilt az &llami alapadatok felnasznalasaval.
ey |HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
sTUDIO | 1116 Budapest Zsurld kéz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:
Nagykovécsi Telepilésrendezési Eszkdzeinek modositasa részterliletekre és
részfeladatokra vonatkozéan

Nagykovacsi Szabalyozasi terve modositasa a 6. A/8. részterlletre vonatkozdan

419/2021.Korm.rend.68.§ b) ba) szerinti egyszerisitett eljaras 2025, MAiUs
parinerségi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacio -4y

Horvéath Adrienne vezetd teleplléstervezd L Tervszam: 3
TT/1 01-5576 Howy s Adwewe | 250/2024 SZT-M/13
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NAGYKOVACSI TRE TOBB PONTBAN TORTENO MODOSITASA 2025.MAJUS HO

419/2021. KORM. R. 68.§ (1)B) BA) EGYSZERUSITETT ELJARAS PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

10. melléklet a ..../2025. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.

Nagykovicsi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzata a médositdssal érintett teriilet vonatkozdsaban
modosul.

| RRERE tervezésiterilet Készlilt az &llami alapadatok felnasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kit.
TERrv | 1116 Budapest Zsurlo kéz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
STUDIO | Munka megnevezése:

Nagykovécsi Teleplésrendezési Eszkdzeinek modositasa részterliletekre és
részfeladatokra vonatkozdan

Terv megnevezése:
Nagykovacsi Szabalyozasi tervének modositasa a 6. B/1. és 6. B/2. részteriiletekre
vonatkozoan

419/2021.Korm.rend.68.§ b) ba) szerinti egyszer(sitett eljaras
parinerségi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacio

2025.majus

TT/1 01-5576

Horvath Adrienne vezeté telepiiléstervezd

f : Tervszam:
Honyts Adwene_ | 259/2024 SZT-MA4
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419/2021. KORM. R. 68.§ (1)B) BA) EGYSZERUSITETT ELJARAS PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

11. melléklet a ..../2025. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.

Nagykovécsi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzata a médositdssal érintett teriilet vonatkozasaban
modosul.

| RRERE tervezésiterilet Készlilt az &llami alapadatok felnasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kit.
g!%glg 1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:
Nagykovécsi Teleplésrendezési Eszkdzeinek modositasa részterliletekre és
részfeladatokra vonatkozéan

Terv megnevezése:
Nagykovacsi Szabalyozasi tervének modositasa 6. C/1. részteriiletre vonatkozdan

419/2021.Korm.rend.68.§ b) ba) szerinti egyszerisitett eljaras .

L . B o 2025.majus
parinersegi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacio
Horvéath Adrienne vezetd teleplléstervezd | - Tervszam:
TT/1 01-5576 Howbdts Adnese - | 259/2024 SZT-M5
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NAGYKOVACSI TRE TOBB PONTBAN TORTENO MODOSITASA , , 2025.MAJUS HO
419/2021. KORM. R. 68.§ (1)B) BA) EGYSZERUSITETT ELJARAS PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK.

12. melléklet a ..../2025. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.

Nagykovicsi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzata a médositdssal érintett teriilet vonatkozdsaban
modosul.
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IRERER tervezésiterilet Készilt az allami alapadatok felhasznélaséval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kift.
g%glg 1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:

Nagykovacsi Telepulésrendezési Eszkdzeinek mddositasa részterlletekre és
részfeladatokra vonatkozéan

Terv megnevezése:

Nagykovacsi Szabalyozasi tervének modositasa 6. C/2. részteriiletre vonatkozdan

419/2021.Korm.rend.68.§ b) ba) szerinti egyszer(sitett eljaras 2025.mAiUs
partnerségi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacio e
Horvath Adrienne vezeté telepiiléstervezd f 2 Tervszam:
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, , 2025 MAJUS HO
PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETES| TERVDOK.

NAGYKOVACSI TRE TOBB PONTBAN TORTENO MODOSITASA
419/2021. KORM. R. 68.§ (1)B) BA) EGYSZERUSITETT ELJARAS

13. melléklet a ..../2025. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.

Nagykovécsi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzata a médositdssal érintett teriilet vonatkozasaban
modosul.
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tervezési terlilet Készlilt az allami alapadatok felhasznélasaval.

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kift.
TER V11116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
Munka megnevezése:

Nagykovacsi Telepulésrendezési Eszkdzeinek mddositasa részterlletekre és
részfeladatokra vonatkozéan

Terv megnevezése:

Nagykovacsi Szabalyozasi tervének modositasa 6. D/1. részteriiletre vonatkozdan

419/2021.Korm.rend.68.§ b) ba) szerinti egyszer(sitett eljaras 2025.mAiUs
partnerségi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacio ma
Horvath Adrienne vezeté telepiiléstervezd | . Tervszam:

TT/1 01-5576 Howite Adnene_ | 259/2024 SZT-MA7
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