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ELOTERJESZTES KiSEROLAP

E-szam: 39/2025.

Targy: Déntések a Kovacsi-erdéfoldek — 093/1, 093/2, 098/2, 098/3, 098/5 és 098/6
helyrajzi szama foldrészletek — természetkozeli allapotanak fenntartasa
érdekében

Eléterjeszté neve: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester
El6adé neve: Gyorgyi Zoltan féépitész

Az elbterjesztés alairas elétti elézetes ellenérzése

Vezetdi ellendrzés
- az el6terjesztés tartalmilag és formailag megfelelé — nem megfefefé)k

1N

eléaddosztalyvezetsje

Pénziigyi ellenérzés
- az eléterjesztés tartalmilag és formailag megfelelé — nem megfelelé

pénziigyi osztalyvezet6

Toérvényességi ellenérzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelelé — nem megfelelé

Nagykovacsi, 2025. marcius 17. 4 é

jegyzé

Az elbterjesztés kikiildheté — nem kiildheté ki.

Nagykovacsi, 2025.marcius 17.
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Tisztelt KépviselS-testiilet!

A Budai Tajvédelmi Korzet teriiletén, a Remete-hegy, Jegenye-hegy Kerek-hegy
kérnyezeteben fekvd, egykori Kovacsi-erdéféldek — a XIX. szazad végi kataszteri
terkep szerint ,Hidegkuter és Solymarer Waldacker” — a karpétias ota eltelt tébb, mint
30 év alatt jérészt beerdésiltek.

A 093/1, 093/2, 098/2, 098/3, 098/5 és 098/6 helyrajzi szamu, tébb mint 44 hektaros,
foldrészletek jorésze szantd, rét, legelé miivelési agban van, de a terilet déli, illetve
eszaki szélén 56 Ha mar erdé besorolasu lett. A terilet fekvését az alabbi
terképrészlet abrazolja:

Ennek a helyzetnek megfeleléen keriltek —a nem erdd mivelési agu részek —a HESZ
Szabalyozasi Tervi mellékletében Mko-1, Korlatozott hasznalati mezégazdasagi

ovezetbe ahogy azt az alabbl teTrvreszIet is mutatja.
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Az ingatlanok jelentds része 6nkormanyzati, illetve allami tulajdonban van, mig a 098/3
és 098/5 helyrajzi szamu tébb mint 15 Ha teruletli foldrészletek felett maganszemélyek
rendelkeznek.

Az  o6nkormanyzati mikoédésink soran  megfogalmazott természet- és
kérnyezetvédelmi célok szem el6tt tartva, megitélésiink szerint ezen terlletek
természetkdzeli  allapotanak megérzése, természetvédelmi és klimavédelmi
szempontbol is szilkkséges. Fontos megemliteniink azt a tényt is, hogy a foldrészletek
deirél a Remete-szurdok fokozottan védett terliletéhez csatlakoznak. Ezen allapot
fenntartasanak fontos eleme lenne, hogy megakadalyozzuk a féldrészletek tovabbi
folaprozodasat. Ennek érdekében javasoljuk, hogy a jelenleg folyamatban lévé HESZ
modositas soran a ,Kovacsi-erdéfoldek” kerlljenek olyan Korlatozott hasznalatu
mez6gazdasagi 6vezetbe (Mko-2) ahol a legkisebb kialakithatd telekterilet 100 000
m? lenne. Indokoltnak latjuk tovabba azt is, hogy itt a kdzmiivesitési tiltas teljes legyen,
az alabbiak szerint:

63. § (1) Az Mko-1 jelii 6vezet részletes elbirasai:
a) Az 6vezetben a kialakithato legkisebb telektertilet: 5 000 m?
b) Az évezetben épliletek nem helyezheték el.
c) Az Mko-bvezetei nem kbzmiivesithetdk, kivéve asott, fart kat.
(2) Az Mko-2 jeli vezet részletes elbirasai:
a) Az dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet: 100 000 m>=
b) Az évezetben épiiletek nem helyezheték el.
c) Az évezet nem kézmiivesitheté.

Tekintettel arra a kérliiményre, hogy a szabalyozasi folyamat még hénapokig
elhuzédik, sziiksegesnek tartjuk a nem énkormanyzati tulajdonu féldrészletek — 093/2,
098/2, 098/3, 098/5 és 098/6 helyrajzi szamu ingatanok — tekintetében valtoztatasi
tilalom elrendelését a magyar épitészetrél sz616 térvény (Méptv.) 2023. évi C. tv. alabbi
elbirasai szerint.

Méptv. 86. § [A valtoztatasi tilalom tartalmal
(1) A helyi épitési szabalyzat készitésének idészakara — a telepliiléstervezési
szerzbdés megkdtésétél a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 rendelet hatalybalépéséig,
de legfeljebb harom évre — az érintett teriiletre a telepiilési 6nkorményzat rendelettel
valtoztatasi tilalmat irhat el6.
(2) A valtoztatasi tilalom — ha az azt elrendelé 6nkorméanyzati rendelet révidebb id6rél
nem rendelkezik — harom év eltelte utan kiloén rendelkezés nélkiil megsziinik. A
valtoztatasi tilalom megsziinését kbvetd két éven beliil a valtoztatasi tilalommal érintett
tertiletre, épitési telekre vagy telekre valtoztatasi, valamint telekalakitasi és épitési
tilalmat nem lehet elrendelni.
(3) A kiilén hatbsagi hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalom id6tartama legfeljebb
harom év lehet. A kiilbn hatésagi hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalmat az azt
elrendelé hatosag felhivasara az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.
(4) A valtoztatasi tilalom ala esé teriileten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek
kivételével — telket alakitani, 4j épitményt Iétesiteni, meglévé épitményt
atalakitani, béviteni, elbontani, tovabba mas, hatosagi engedélyhez vagy
egyszerii bejelentéshez nem kotott értékndvelé valtoztatast végrehajtani nem
szabad.

A Méptv. 86. §-a alapjan elrendelt valtoztatasi tilalom a Méptv. 85.§ (4) bekezdése
szerint nem terjed ki az alabbiakra:
a) a tilalom hatalybalépésekor hatalyos hatésagi engedéllyel vagy tudoméasulvétellel
megvalosulo épitési, javitasi-karbantartasi és a jogszabéalyokban megengedett méas
épitési munkakra, valamint a tudomasulvétel alapjan megkezdett épitési
tevékenységre,
b) a korabban gyakorolt hasznélat folytatasara,
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c) az allekonysagot, életet és egészséget, kbz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztets
karmegeldzési, karelharitasi tevékenységre,

d) az a) pont szerinti hatésdgi engedélyhez kététt épitési munkéknak a
telepiilésrendezési kdvetelményeket nem érinté kivitelezésére,

e) a honvédelmi és katonai célu teriiletre, és

f) Osszehangolt védelmi tevékenység, illetve témeges bevéndorlds okozta
valsaghelyzet esetén a nemzetbiztonsagi céli épitmények elhelyezésére szolgélo
tertiletre.

A Méptv. 90. §-a rendelkezik az épitésjogi kartalanitasokrol, melyet minden, az adott
ingatlanra vonatkozé épitési el6iras-modositas vagy épitési tevékenységet korlatozo
déntés meghozatal elétt vizsgalni kell.

A Meptv. 90.§ (5) bekezdésének d) pontja egyértelmlen kijelenti, hogy nem jar
kartalanitas ,,a kiilon 6nkormanyzati rendeletben elrendelt valtoztatasi tilalom”
esetén.

A Képvisel6-testilet a valtoztatasi tilalomrél 6nkormanyzati rendeletalkotas keretében
donthet, amihez mindsitett tobbség szilkséges. A valtoztatasi tilalmat maximalisan 3
évre lehet elrendelni, de jelen esetben a tilalmat a Helyi Epitési Szabalyzat
moédositasanak idejére, ehhez kététten javasolt elrendelni, és a HESz modositasanak
jovahagyasakor hatalyon kivil helyezni.

Tajékoztatéd az elé6zetes hatasvizsgalat eredményérél:

1. Tarsadalmi hatasok: Az U rendelet megalkotasaval a modosuld
telepllésrendezesi eszkdzok altal elérni  kivant eredmények megvaldsitasa
biztosithatd. Az Mko-2 jelil 6vezet kialakitasa ezen teriletek természetkozeli
allapotanak megérzése, természetvédelmi és klimavédelmi szempontbél indokolt, és
megeldzi az érintett féldrészletek felaprézddasat.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok: A valtoztatasi tilalomrél rendelkezé rendelet-
tervezet elfogadasanak kéltségvetési hatasa nincs. Jogszabaly rendelkezése alapjan
kartalanitasi kételezettséggel nem jar.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények: Nincs.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok: A valtoztatasi tilalom ingatlan-
nyilvantartasi atvezetéséhez a rendelkezésre all6 eréforrasok elegenddek.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
varhato kovetkezményei: A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén az érintett
foldreszletek természetkdzeli allapota veszélybe keriilne.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek: A rendelet alkalmazasahoz révid-, kdzép- és hosszutavon nincs
szllkség a személyi, szervezeti és targyi feltételek atalakitasara.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Képvisel6-testuletet, hogy az eléterjesztést megvitatni
€s a hatarozati javaslatot, illetve a rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjen.

A Képviseld-testiulet a hatarozati javaslatrél egyszeri tobbséggel dénthet, a rendelet-
tervezet elfogadasahoz mindsitett tébbség sziikséges.

Nagykovacsi, 2025. marcius 17.

Kiszelné Mohos Katalin
polgarmester
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HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Dontés Nagykovacsi Nagykdzség telepiilésrendezési eszkozei
moédositasanak részletes programjanak kiegészitésérdl, a Kovacsi-erdéfoldek
szabalyozasa tekintetében

Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete ugy dént, hogy az
96/2024. (V. 16.) egyittes hatarozatban megfogalmazott céloknak megfeleléen
Nagykovacsi Nagykodzség Teleplilésrendezési Tervét [62/2019. (V. 29.) hatarozat] és
712019. (VI. 03.) 6nkormanyzati rendelettel megalkotott Helyi Epitési Szabalyzatanak
(HESZ) tobb pontban tértént modositasanak részletes programjarél szélé 16/2025.
(11.20.) hatarozatat a Kovacsi-erdéfoldek — 093/1, 093/2, 098/2, 098/3, 098/5 és 098/6
hrsz. féldrészletek — tekintetében az alabbiakkal egeSZ|ti ki.

A Kovacsi-erdéféldek terllete Mko-2, Korlatozott hasznalatli mezégazdasagi évezetbe
kertljén besorolasra, a HESZ 63. § az alabbi (2) pont szerinti szabalyozassal.

(2) Az Mko-2 jelli 6vezet részletes elbirasai:

a) Az 6vezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet: 100 000 m?
b) Az dvezetben épliletek nem helyezheték el.

c¢) Az évezet nem kézmiivesitheté.

Felhatalmazza a Polgarmestert a telepulésterv, a kézikényv és a telepiilésképi
rendelet készitésével, médositasaval sszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl
sz016 6/2024. (IV. 22.) szamu énkormanyzati rendeletnek megfeleléen a partnerségi
egyeztetés lefolytatasara.

Hataridd: Folyamatos
Felelds: polgarmester, féépitész

RENDELETTERVEZET

Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2025. (...)
onkormanyzati rendelete

a Kovacsi-erd6foldek, Nagykovacsi kiilteriilet 093/2, 098/2, 098/3, 098/5 és 098/6
helyrajzl szamu ingatlanokra elrendelt valtoztatasi tilalomrél

[1] Nagykovacsi Nagykozség teleptlésrendezési eszkdzeinek felillvizsgalata soran
indokoltta valt a Budai Tajvédelmi Korzetben fekvd, Kovacsi-erdéféldek
természetkézeli allapotanak megdrzésének biztositasa. A telepilésrendezési
elképzelés megvaldsithatésaga érdekében, élve a valtoztatas tilalom elrendelése
vonatkoz6 jogszabalyi felhatalmazassal, kerll sor jelen énkormanyzati rendelet
megalkotasara.

[2] Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testillete a telepiilésrendezési
feladatok megvaldsitasa és a telepulésrendezési eszkézok modositasa érdekében a
magyar epitészetrdl szo6ld 2023. évi C. torvény 86. § (1) pontjaban foglalt
felnatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) a) pontjaban, Magyarorszag helyi
6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezdket rendeli el:
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1.§

Jelen rendelet hatalya a Nagykovacsi kllteriilet 093/2, 098/2, 098/3, 098/5 és 098/6
helyrajzi szamu ingatlanokra terjed ki.

2.§

Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testulete e rendelet 1. §-ban
meghatarozott ingatlanokra a helyi épitési szabalyzat (HESZ) és a szabalyozasi terv
(SZT) moédositasanak elkészitésének idészakara valtoztatasi tilalmat rendel el.

3.§

Nagykovacsi Nagykdzség 1. §-ban meghatarozott terlletére elrendelt valtoztatasi
tilalom a helyi épitési szabalyzat (HESZ) és a szabalyozasi terv (SZT) modositasanak
hatalyba lépésével egyidejlileg, de legkésdbb e rendelet hatalyba Iépését kévetd
harom év elteltével megsziinik.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kbveté napon lép hatalyba.



