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Targy: Dontés Nagykovacsi Nagykozség telepiilésrendezési eszkozei
modositasanak részletes programjarol

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy az
56/2024. (V. 16.) egylttes hatarozatban megfogalmazott céloknak megfeleléen
Nagykovacsi Nagykozség Telepilésrendezési Tervét [62/2019. (V. 29.) hatarozat] és
7/2019. (V1. 03.) 6nkormanyzati rendelettel megalkotott Helyi Epitési Szabalyzatat tobb
pontban médositja.

A médositasok részletes programjat a hatarozat melleklete tartalmazza.

Felhatalmazza a Polgarmestert a teleplilésterv, a kézikonyv és a telepuléskeépi
rendelet készitésével, mddositasaval 6sszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl
sz0l6 6/2024. (V. 22.) szamu 6nkormanyzati rendeletnek megfeleléen a partnersegi
egyeztetés lefolytatasara.

Melléklet: TRE modositas részletes programja

Hataridé: Folyamatos
Felelds: polgarmester, féépitész
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A 16/2025. (ll. 20.) hatarozat melléklete

Nagykovacsi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkézeinek tobb
pontban térténé moédositasa c. terv
részfeladatai és részteriiletei szabalyozasainak bemutatasa

A T. Kepviselb-testilet a 40/2024. (IV. 18.), illetve az ezt médositd 56/2024. (V. 16.)
hatarozataval dontétt a HESZ tdbb ponton torténd moédositasardl. A hatarozat alapjan, els6
korben, az an. kdrnyezeti vizsgalat készitése szikségességének eldontése céljabol
megkerestlk az érintett szerveket. A beérkezett vélemények alapjan elmondhat6, hogy
elkéepzeléseinket a Kortés, 042/82 hrsz. ingatlan (3. részfeladat) tekintetében sem a Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga (DINPI), sem a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalya (Zoldhatésag)
nem tamogatta. A 0125/3 és 0125/4 helyrajzi szamu ingatlanokon létesitendé hirkozlési torony
(4. részterilet) vonatkozdsaban pedig az un. alatamaszté munkarészek kiegészitését kérték
a lathatosdg abrazolasa céljabél, és ennek megléte esetén a kornyezeti vizsgalat
elkészitésétdl eltekintenek.

Az eljaras kOvetkezd lépése a partnerségi egyeztetés lesz, melyet az E-Tér elektronikus
fellletén inditunk el, de terveink szerint még februarban lakossagi forumot is fogunk tartani.

1. Az uan. Kértés teriileten fekvé 042/82 hrsz. ingatlan szabalyozasa (3.
részfeladat)
Az un. Kortés terileten fekvd 042/82 hrsz. ingatlan szabalyozasa, a kozterileti
megkozelités érdekében a 038 hrsz. vizfolyason keresztiil vezeté (it kiszabalyozasa és a
042/82 hrsz. ingatlanon meglévé épitmény épitési helyének kijelolése a meglévé
épiiletszerkezet teriiletén. A helyszint az alabbi 2022. évi ortofotd részlet abrazolja.

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésagaval a Kortés 042/82 hrsz. ingatlanjanak rendezése
Ugyében mar szamos egyeztetés tortént.

Az ingatlanon all6 épitmény egy - a 2000-es évek elején kiadott, am mar hatalyat vesztett
épitési engedéllyel megkezdett — befejezetlen gazdaséagi éplilet vasbeton tartdszerkezete.
Az Onkormanyzat tamogatna a szerkezet tovabb épitését, ezzel az épiilet befejezését, az
ehhez szlikséges épitési hely kiszabalyozasaval.

A 2024. évi un. Kdrnyezeti értékeléssel kapcsolatban tortént megkeresés soran a DINP] és
a Zoldhatdsag jogi szakemberei - a DINPI tavlati taji- és természetvédelmi elképzeléseire,
a Szenasok Eurdpadiplomas Fokozottan Védett teriilet kezelési tervére, valamint az eset
precedens értékére valé hivatkozassal - az épitéssel kapcsolatos szabalyozashoz nem jarul
hozza.

Ennek okan e részteriilet kikeriil a HESz mddositas részterlletei kozul.



2. Annak érdekében, hogy az 6nkormanyzati intézmények, Kossuth u. 45. (185/1
hrsz.), 56. (385 hrsz.), és 64. (390 hrsz.), valamint a Szava utca 7. (380 hrsz.),
és 4. (390 hrsz.) épiileteit lehessen zartsortian folytatni, vagy visszaépiteni, a
vonatkozo épitési dvezetekben a beépités modositasa torténik oldalhataron
allorol zartsorura. (7. részfeladat)

A HESZ 44. § (4) bek. Vi-4-Of, valamint (7) bek. Vi-7-Of épitési évezetek zartsoru és elbkert
nélkilli beépitésiek lesznek. A Vi-3-Of épitési dvezetli 380 és 390 hrsz ingatlanok (annak
okan, hogy Vi-3-Of épitési dvezetbe sorolt ingatlanok talalhatok a Templom tér déli oldalan
is) egy Ujonnan kialakitasra keriilé Vi-9-Of épitési dvezetbe kerliinek atsorolasra, amely
soran a Vi-3-Of dvezet eléirasai Ugy kerliinek atemelésre az Uj épitési Gvezet elbirasaiként,
hogy a Vi-3-Of szerinti eléirasok kdziil a beépitési mod ,oldalhataron allo™- helyett zartsord
és az elékert a ,meglévd allapotnak megfeleld” helyett 0,0 m lesz, és ezen uj Vi-9- Of épitési
tvezet a HESZ 44.§ (i (9) bekezdésévé valik.

(4) Az Vi-4-Of jelii épitési 6vezet elbirasai:
a) Beépitési mod. eldathataren-allé zartsoru
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m?
¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 55%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 65%
e) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 1,0
f) Legkisebb zéldfeliileti arany: 22,5%
g) Legnagyobb épliletmagassag: 6,0 m
h) A telkeken beliil
ha) az el6kert: meglévé-allapetnak-rmegfeleld 0 m

(7) A Vi-7-Of jelii épitési 6vezet elbirasai:

a) Beépitési mod. eldathataren-alle zartsoru

b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m?

¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30%,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40%

e) A szintteriileti mutaté legnagyobb ertéke: 0,5

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40%,

g) Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken beliil
ha) az el6kert: meglevé-allapethezigazedo O m,
hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hatsokert: 6 m.

i) A telken elhelyezhet6 lakdsszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal val6 osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.



(9) Az Vi-9-Of jelii épitési 6vezet elGirdsai:
a) Beépitési mod: zartsort
b) Kialakithato legkisebb telektertilet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 60%
e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 1,0
f) Legkisebb zéldfeliileti arany: 25%,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m.
h) A telkeken beliil
ha) az elékert: 0 m
hb) az oldalkert: 0 m
hc) a hatsékert: 5 m.

3. A Kecskehat teriiletére vonatkozo Lke-9 és Lke-10 dvezetek épitési hely
hataranak felrajzolasa az SZT lapon és a szabalyozas pontositasa a HESz-ben
(7. részfeladat)

A pontositas és médositas két témaban foglalhaté 6ssze.

Egyrészt a HESZ zéldfelilletekre vonatkozd részében az dvezeti elirasoktdl kiilon, a 36.§ (6)
bekezdés rendelkezik a Kecskehat teriiletén, az erdd, illetve a kutatéintézet melletti hatsdkertek
esetében az un. beliltetési kotelezettségrol, az alabbiak szerint:

36.§ (6) Az Lke-9 és Lke-10 épitési dvezek teriiletén jeldlt beliltetési kitelezettséggel
terhelt teriiletrészt zoldfeliiletként kell kialakitani, amely bioldgiailag aktiv terdlet, vagy
természetes anyaggal szigetelt tomeder, vagy a kételezettséggel terhelt teriilet
legfeljebb 33%-ig nem szilard burkolat.

Ezért kerllt itt meghatarozasra a 25 m, illetve 15 m méretu hatsokert. Ugyanakkor azért, hogy ez
a szabalyozas teljesen egyértelmdi legyen, véleményiink szerint indokolt az épitési helynek — témb
szinten torténé — jeldlése a Nagyszénaskert, vagy Kalvariakert lakoterliletekhez hasonldan.
Természetesen az épitési helyek, a megosztasra keriilt telkeink esetében kévetik az (j hatarokat.

Masrészt a féut melletti telkek esetében, az Lke-9 Ovezetben, az épitési helyen bellil jelenleg
szerepel egy 15 m, illetve 5 m széles, un. ,korlatozott hasznalatu épitési hely”, ahol lakéfunkcid
csak zajcsillapitd szerkezettel késziilhet. Ugy gondoljuk, hogy ez a korlatozas ma, amikor
eleve 3 rétegli Uvegezéssel késziilnek a nyilaszarok, a féuttdl 20-40 m tavolsagra indokolattan.

Médositasok a HESz 38.§-ban:

(9) Az Lke-9 jelli épitési vezet elbirasai:
h) A telkeken beliil
ha) az elékert: 5m
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hatsokert: 6 m, 15 m, 25 m, a Szabalyozasi terv szerint,

(10) Az Lke-10 jelii épitési bvezet elbirasai:

g) A telkeken beliil
ga) az elbkert: 5 m, 10 m a Szabalyozasi terv szerint
gb) az oldalkert: 3 m, 6 m, a Szabalyozasi terv szerint
gc) a hatsokert: 6 m

Moddositasok a Szabalyozasi tervlapon:



1. A Kecskehat teriiletén a f6ut mentén a legészakabbra fekvé, Lke-10 dvezeti besorolasu,
5158 hrsz telek idékdzben 2 telekre — hrsz 5158/1 és 5158/2 - kerlilt felosztasra.
Ugyancsak felosztottak a féut mentén a legkeletibb, Lke-10 ovezeti besorolasu 5101
hrsz telket: 5101/1, 5101/2, 5101/3. Ezek a telekosztasok szerepeljenek az SZT lapon.

2. térlésre keriil a korlatozott épitési hely” jeldlés
korlatozott hasznalatd épitési hely

3. E terepszint feletti Epitesi hely hatara jelet feltenni korben az Lke-9 és Lke-10

épitési ovezetekben, de nem telkenként, hanem a tombre. igy a tdmbdt hatarolo
szaggatott vonal mutatja az elé-, oldal- és hatsokertet.

Lke-10 teriileten elékert: FoUt menti 5158/1 és 5158/2 hrsz. és 5101 hrsz. telken 5m, a
tobbi Lke-10 féut menti telken 10 m
oldalkert: 3 m, 6 m, a Szabalyozasi terv szerint
hatsokert: 6 m

Lke-9 teriileten el6kert 5 m,
hatsokert - tdmbon belll 6 m
hatsokert - beliltetési kotelezettségl terlilet hataran: a hatséd telekhatartol
nyugati és déli oldalon 25 m, ill. keleti oldalon 15 m, ill. a keleti
oldal északi szakaszan 6 m legyen, ahogy a z6ldpottyds jelzésu
terletsavon lévé méret mutatja.
az oldalkert: 3 m

A korlatozott hasznalatu épitési hely torlése miatt a HESz 38.§ kertvarosias lakétertlet
(10) bek. Lke-10 épitési Ovezetre vonatkozo alabbi j) pont szerinti szabalyozasi elbirasa
is torlésre kerul.
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. SZT lapon jelolés javitasa: Ev-jel helyett Ev-1 jel legyen (8. részfeladat)

Egységesitésre kerll a HESZ és SZT az Ev-1 és Ev jelolést érintéen.
SZT lapon az Ev helyére a HESz szerinti Ev-1 Ovezeti jel keriil. A szabalyozasi eléirasok nem
maédosulnak.

. HESz 35.§ Melléképitmény - kerti tetS, kerti tarold melléképitmények
elhelyezésének pontositasa (8. részfeladat)

Kerti tetd elékertben és oldalkertben is lehessen, épitési helyen kiviil
Kétutcas és saroktelken is lehessen, pl. oldalkertben a melléképulet (tarold), kerti tetd
- Kerti teté tullogas szabalyozasa



6.

(8) Kerti teté telkenként:

a) egy lakas esetén 1 db, a fliggbleges tartoszerkezet (oszlop, pillér) kiilsé sikja altal
lehatarolt legfeljebb 25 m? alapteriilettel,

b) az épitési évezeti elbirasok szerint létesitett két vagy tébb lakas esetén 6sszesen 2
db, a fliggdleges tartészerkezet (oszlop, pillér) kilsé sikja altal lehatarolt legfeljebb
15 m? alapteriilettel létesithetd, a tetézetén 6sszegylld csapadékviz sajat telken bellli
levezetésével, kezelésével. A teté legmagasabb pontja 3,6 m, az ereszkinyulas
legfeljebb 50 cm lehet.

HESz 35.§ (10) bek. valtozatlanul marad!

(10) Az elbkertben kerti tetb, a melléképitmények kézil kerti épitmény - a kerti tarolo
kivételével - kézmi-becsatlakozasi miitargy, kézmipotlo mitargy (esdvizgyujto
ciszterna) és keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-tarolé helyezheté el.

HESz 35.§ (11)-(12) bek. médosul

(11) A kerti teté oldal—-és-hatsokertben-telekhatarra-nem-telepithets-
a) oldal- és hatsokertben, valamint elékertben a nem kozteriileti
telekhatartdl legalabb 0,5 m-re telepitheté.
b) A tetészerkezet a szomszédos ingatlanokra, kézteriletre nem nyulhat at.

(12) Hatsokertben mosokonyha, nyérikonyha, gépkocsi tarolo és-egyéb tarelé nem
helyezheté el.

HESz 35.§ kiegésziil egy Uj (14) bekezdéssel

(14) Kerti tarolé saroktelek vagy atmené telek esetében oldalkertben, egyéb esetben
hatsokertben létesithets, a telekhataroktol legalabb 0,5 m tavolsagra. Az eresz
kinyuldsa legfeljebb 50 cm lehet tgy, hogy a szomszédos ingatlanokra nem nyulhat
at.

Itt kell megemliteniink, hogy a Rozmaring u. 4-6. ingatlan tulajdonoskézdssége
beadvannyal fordult hozzank, hogy a HESZ modositasa soran teremtsiink lehetéseget a
telken all6 kerti teték fennmaradasahoz, mert az épitéshatosag bontast rendelt el azokra.
Mivel a kerti teté, mint kerti épitmény a beépitésbe beleszamit, és a lakohazak mar
kihasznaltak a beépithetdséget, ezért ez csak az Lke-3 6vezetben meghatarozott 30 %-0s
maximalis beépités ndvelésével lenne lehetséges, amit nem javaslunk tamogatasra.

Hészivatty(, klimaberendezés eltéréen keriiljon szabalyozasra a HESz-ben (8.

részfeladat)
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A hoszivattyu, klimaberendezés kultéri egysége elhelyezésének OTEK-t6l eltérd
szabalyozasa. Tekintettel arra, hogy az OTEK épitési helyen belll szabalyozza az
elhelyezését, ezért az eldkerti elhelyezéshez OTEK aldli felmentés szlkseéges.
[Megjegyzés: a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatar6l (TEKA)
sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a TEKA sem engedni az eldkerti elhelyezes
szabalyozasanak lehetéségét!]

A HESz-ben: ,A hészivattyu, klimaberendezés kiiltéri egysége az el6kertben — terepszinten
telepitve, a koztertlet felél takart modon — elhelyezhetd.”

Ofalu max. 20 m utcafronti telekszélesség eltoriése, a HESz 40.§ (1)-(3) bek.

valamint a 42.§ (1)-(2) bek. ja) pontjaiban a , legfeljebb 20,0 m” torlésre keriil (8.
részfeladat)

40. § (1) Az LF-1 és Lf-1-Of jelii épitési bvezet elbirasai:



ja) a telek alakithato szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb-20-0-m;
(2) Az Lf-2 és LF-2-Of jelii épitési bvezet el6irasai:

ja) a telek alakithatd szélessége: legalabb 14,0 m, legfeliebb-20-0-m;
(3) Az Lf-3 és Lf-3-Of jelli épitési 6vezet elGirésai:

ja) a telek alakithaté szélessége: legalabb 14,0 m, legfeliebb-20-0-m-

42. § (1) A V-1 és Vt-1-Of jelii épitési bvezet elbirasai:
ja) a telek alakithato szélessége: legalabb 14,0 m, legfeliebb-20.-0-m-
(2) A Vt-2-Of jelii épitési 6vezet eldirésai:
ja) a telek alakithat6 szélessége: legalabb 14,0 m, legfeliebb-20.0-m-

8. A 11104 j. Nagykovacsi ut és az Ordogarok-patak kézétt fekvé (0121/37-50
hrsz.) gazdasagi teriiletre GKSZ-3, GKSZ-4 szabalyozasa a meglévé — kiilon
tulajdonban lévé — ingatlanok telekhataraihoz igazodik, valamint a hatsékert
modositasra keriil (2. részfeladat)

Modositasok a Szabalyozasi tervlapon:

1. Gksz-3 és Gksz-4 épitési dvezetek mddosulnak az SZT lapon

beliletetési kdtelezettség

2. beliltetési ktelezettség t jell tertletsav torlésre kertdl

jelet feltenni kérben a Gksz-3 és Gksz-4
épitési Ovezetekben, de nem telkenként, hanem a témbre. Igy a tombot hatarol6
szaggatott vonal mutatja az el6-, oldal- és hatsdkertet. Féut menti elékert 7 m, Ordég-
arok menti hatsokert 6 m, kivéve a terllet keleti szélén Iévd 021/37 hrsz-t, ahol az
oldalkert a TK természetkdzeli teriilet felé 5 m,

4. terllet k6zepén kiszabalyozott 3 m széles kozterlleti ut torlésre kerll, helyette sraffos
teriiletsav lesz, mint ,kdzmu-vezeték kivaltasa utan beépithetd tertlet”

Moédositasok a HESz-ben:

A DINPI-vel leegyeztetettek szerint a HESz 46. § (3) bekezdésében a Gksz-3 és
Gksz-4 jelii épitési 6vezet elGirasai helyett csak Gksz-3 ép. dvezet lesz és néhany
elbiras médosul, illetve dj elbiras kertil beillesztésre a beliltetési kételezés jelének
tériése okan. A hatalyos HESz-ben irt ,hédromszintii névényzet” az OTEK szerinti
un. ,tébbszintes névényallomany” fogalommal keriil pontositasra.

(Megjegyzés: a tébbszintes névényallomany a haromszinti (gyep, cserje, fa)
névényzetnek felel meg.)

46.§ (3) A Gksz-3 és Gksz-4 jelii épitési 6vezet elbirasai:
a) Beépitési mod: szabadon allé
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet:
ba) a Gksz-3 épitési évezetben: 2 000 m?
bb) a Gksz-4 épitési évezetben: 1 500 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40%
e) A szinttertileti mutaté legnagyobb értéke: 0,8 m%¥m?
f) Legkisebb zdéldfeliileti arany: 30%,
g) Legnagyobb épliletmagassag: 6,0 m
h) A telkeken belil
ha) az elGkert: a legfeliebb 25 m? beépitett alaptertileti, egyszintes portaépilet
elhelyezése esetén 0,0 m, egyéb éplilet esetén 7 m.
hb) az oldalkert: 3 m, 5 m a Szabalyozasi terven jeléltek szerint,
hc) a héatsokert: a Szabalyozasi terven jeldltek szerint, az Ordégarok patak
telekhataratol szamitott 45-m 6 m.
i) Az épitési évezetben kizardlag az alabbi rendeltetések helyezhetbk el: kereskedelem,
szolgéaltatas, iroda, gazdasagi és raktarozasi tevekenység.
7



j) Az épitési 6vezetben konténer a 11104 j. uttél 20 m tavolsagra helyezhet6 el.
k) A ,kézhasznalat szamara atadott magantertilet, jarda™ként jelolt teriletsavban kerités
nem épithetd. E teriiletsavban kézmlivezeték elhelyezhetd.

I) A teriileten atvezel6 vizvezeték kivaltasaig a vezetékkel és annak védétavolsagaval
érintett teriiletsav nem épitheté be.

m) A teriileten az egy tbmegben kialakithato beépités legfeljebb 1 000 m? lehet.

n) A teriilet beépitésének feltétele az Orddgarok patak mentén menti beditetési
kételozettséggeljeléit teriletsdyv hatsokert haromszintt névényzettel tobbszintes

novényallomannyal (gyep, cserje és fa) telepitett zoldfeliiletként tbrené-kialakitasa
0) A Gksz-3 és Gksz-4 épitési bvezetben kerti épitmeény nem helyezheté el.
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9. Csapadékviz megtartas zabalyozasanak pontosﬂasa (8. reszfeladat)

22.§ (6) Az éplletek, melléképitmények és térburkolatok csapadékviz elvezetését és a
csapadékviz tarolasat, kezelését a-tatajfelszinén telken belil kell megoldani, tgy,
hogy a viz a terepen és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és
épitményekben, valamint a kéztertleten kart (atazast, kimosast stb.) ne okozzon és
a rendeltetésszerii hasznalatot ne akadalyozza.

10. HESz 27.§ (4) bek. konténer Lakokocsi, mobilhaz, konténer elhelyezése
szabalyozasanak pontositasa (8. részfeladat)

27. § (4) A teleplilés kbzigazgatasi terliletén lakdkocsi, fakékonténer, egyéb épliletpotid
mdtargy nem helyezheté el, kivéve kereskedelmi, szolgaltato és a kiilénleges
beépitésre szant kbzmditertilet épitési 6vezetekben, ahol raktarozasi-, szocialis-
€s muszaki berendezések telepitésének céljara szolgald konténer elhelyezhetd.
E konténerek rendeltetésvaltassal sem vehetbk igénybe iroda-, szallas-, illetve
lakorendeltetésre.

11. Az allattartast az allattarté épiiletek elhelyezése tekintetében mar lehet
szabalyozni, a hatalyos szabalyozas kisebb pontositasa torténik (8.
részfeladat)

31. Allattartas céljara szolgalo épitmények
33. § (1) Le-éskishaszonallat L O és haszonallat elhelyezésére szolgalo épiilet,

épitmeény, helyiség, istallo—o6l-tketres; kifutd, kennel {egytittesen—allattartoé
Ietes#meﬂy} egyeb ep/tmenyektol mutargyaktol /eteSItmenyekto/ va/o tavolsaga

Iakoepu/ettol 15 m-re, fun‘ vagy asott kuttol 25 m-re,
b) az—e—rendelet—szerinti kistestli haszonallat eseten olja—ketrece—kifutosa

tartasara-szolgalo-allattarto-létesitmeény a lakééplilettél 10 m-re, fart vagy asott
kuttol 25 m-re,



c) tragya- és tragyalé térolo a lakéépiilettdl, kozteriilettl 15 m-re, furt vagy asott
kutté! 25 m-re, a felszini vizektél jogszabalyban meghatérozott tavolsagra
helyezheté el.

d)Haszonallat elhelyezésére szolgalé épulet, épitmény kizardlag a falusias
épitési évezetekben helyezheté el.

e) Lotartasra szolgalé épitmény elhelyezheté, amennyiben az egyes épitési
Gvezetek, ovezetek elbirasai a lotartast, illetve a Iotartast szolgalo épitmeny
elhelyezését megengedik.

12. A kedvezétien alaku belsé — ne csak sarok — telkek esetében is alkalmazhaté
lesz az ,el6kerti kedvezmény” (8. részfeladat)

29.§ (3) Szabadon &ll6 beépitésti épitési 6vezetben, amennyiben az épiteési hely alakja és
teriilete nem teszi lehetévé az Ovezetre meghatédrozott maximalis beépités
megvaldsitasat, illetve a meglévé, kedvezétlen telekosztas kGvetkeztében a kialakult
a) saroktelek esetén az évezetben eléirt elé- és oldalkertek éaltal meghatarozott epitési
hely hosszabbik koézterileti telekhatar felél mért legnagyobb és legkisebb
mélységének &tlaga kevesebb, mint 9,0 m, a telek hosszabbik koztertleti
telekhataranal fekvé elékert mérete 3 m,

b) kézbensé telek csctén az oOvezetben elbirt elo-, oldal- és hatsokert altal
meghatarozott épitési hely legnagyobb és legkisebb mélységének atlaga kevesebb,
mint 9 m, a hatsékert mérete 3 m.

13. Az Okoldgiai halézat hatarainak pontositasa az SZT tervlapon az aktudlis E-
TER adatszolgaltatas szerinti lehatarolas alapjan (7. részfeladat)

14. Erdésétany utca szabalyozasi szélessége a vizmiidombnal a Kkm-2 Gvezet
mentén 14 m helyett 13 m legyen (7. részfeladat)

SZT MODOSITAS TERVLAPJA
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15.Vértes utca 2203 hrsz fekvo telek esetében korben az épitési hatarvonal 3-3-
3 m, 6sszhangban a 12. ponttal (7. részfeladat)

SZT MODOSITAS TERVLAPJA
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16. A fiives sportpalya ovezetében lelaté legyen elhelyezheté az el6- és
oldalkertben, a Vt-3 épitési ovezet helyett uj Vt-11 ép. dvezetbe keriil a 220
hrsz. sportpalya (7. részfeladat)

A 220 hrsz sportpalya a HESz-ben egy Uj, csak e teriiletre vonatkozd Vt-11 épitési
ovezetbe kerll gy, hogy az Uj Vt-11 dvezet eldirasai a jelenleg hatalyos Vt-3 elbirasaival
megegyeznek, kiegészitve azzal, hogy ,lelatd az el6- és oldalkertben elhelyezhetd”.

HESz 42.§ (11)
(11) A Vt-11 jeld épitési dvezet elbirasai: (Megjegyzés: fekete szintiek a V-3 elbirasai)
a) Beépitési mod: oldalhataron allo, illetve amennyiben a telekszélesséq legalabb 18
m, szabadon all6 is lehet.
b) Kialakithato legkisebb telektertilet: 550 m?



c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettseg: 40%
e) A szinttertileti mutaté legnagyobb értéke: 0,5

f) Legkisebb zéldfeliileti arany: 30%,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken bellil

ha) az elbkert: 5 m,

hb) az oldalkert: szabadon all6 beépitésnél 3 m, oldalhatéron allo beépités eseten

az-oldalkerdt 4,5 m,
hc) a hatsokert: 6 m.

i) A telken elhelyezheté lakasszam legfeljebb. a telekteriilet 500-zal valo osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd,

j) Az el6- és oldalkertben lelato elhelyezheté

szT MODOSlTAS TERVLAPJA
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17. A meglévé parkolasi rendeletre valo hivatkozas HESz-be torténé beillesztése

(8. részfeladat)

A HESz 54. § az alabbiak szerint egy uj (7) bekezdéssel béviil:

54.§ (7) Amennyiben a telek adottsagai nem teszik lehetévé a jogszabalyban elGirt szamu
parkoldhely ingatlanon beliili Iétesitését, a parkoldhelyek a Nagykovacsi Nagykozség
helyi parkolasi rendeletében foglaltak szerint is biztosithatok.

18. A kerités kialakitas HESz 31. § szerinti szabalyozasanak pontositasa a temeté

esetében (8. részfeladat)

A temetokerités magassaganak, illetve

urnafalként

torténd

szabalyozasanak

megfogalmazasa a HESz 31.§ szerinti kerités szabalyozasnal, mivel keritést maga az

12



urnafal is képezhet. Ezért a HESz Kiildnleges — temetd (Kte) épitési dvezet eldirasait is
szukséges moédositani.

HESZ 31.§ kiegésziil egy uj (7) bekezdéssel

31.§ (7) A Kdldnleges — temet6 Kte jelli — épitési 6vezet tertiletén a nem kéztertileti
telekhatar mentén — a temeté fel6li megkézelitéssel - legfeliebb 2,5 m magas urnafal
keritésként kialakithato.

HESZ 51.§ (1) pontja az alabbiak szerint a h) pont tekintetében modosul, illetve az i)
ponttal egésziil ki, valamint a HESz kiilénleges - temetd terillet dvezetének jeldlése Kte-
1 jeldlésrol Kte jelre médosul.
51. § (1) A Kte-1 Kte jelii épitési bvezet elbirasai:
a) Beépitési moéd szabadon allo
b) Kialakithaté legkisebb telektertilet: 15 000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20%
e) A szinttertileti mutato legnagyobb értéke: 0,1 m¥ m?
f) Legkisebb zdldfeliileti arany: 50%,
g) Legnagyobb épliletmagassag: kapoina, templom, ravatalozo legfeljebb 10 m-es
éplletmagassaggal alakithato ki.
Az épitmények megengedett legmagasabb pontja: a siremlék, urnafal esetén
legfeljebb 3 m.
h) A telkeken bellil
ha) az elbkert: 10 m,
hb) az oldalkert: 10 m, kivéve amennyiben az urnafal keritésként is szolgal, ebben
az esetben az oldalkert 0,0 m.
hc) a hatsokert: 10 m.
i) Urnafal és siremlék épitési helyen kiviil is elhelyezheté.

19. A Kossuth L. utca és Kolozsvar tér kozotti tombon keresztil haladé 400 hrsz.

arok és a 399 hrsz. lakotelkek rendezésével kiszabalyozasra keriilé gyalogut
esetében az utteriilet kisargitasra keriil (kozteriilet lesz) az SZT lapon (7.
részfeladat)

A gyalogut kiszabalyozasa kovetkeztében az érintett — 398, 399, 400, 401 hrsz. —
ingatlanok terulete valtozatlan maradna, csak az alakjuk valtozna. Az atkotés
szukségessége szerepel a forgalomtechnikai tanulmanyterviinkben is. A 3 m helyett 2,75
m széles gyalogut miatt OTEK felmentés sziikséges.

13
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20. Az Gj polgarmesteri hivatal elhelyezése érdekében uj Vi-8-Of évezet
létrehozasa a 404 és 405 hrsz. ingatlanok tekintetében (7. részfeladat)

A jelenleg Vi-3-Of Oregiskola 405 hrsz. telke és a téle keletre fekvo 404 hrsz.
dsszevonasra keril, és egy Uj, csak e teriletre vonatkozo Vi-8-Of épitési dvezetbe kerdl.
A TSZT terv modositasa is sziikséges, mivel a 404 hrsz. is teleplléskdzpont vegyes (Vi)
teriiletfelhasznalas helyett intézményi (Vi) teriletfelnasznalasu lesz. Az Uj Vi-8-Of épitesi
dvezetben a terepszint feletti és alatti épitési helyet is szabalyozzuk.

Az Uj polgarmesteri hivatal tervezett épiiletére Tanulmanyterv készllt, ennek épitési
paraméterei, és elhelyezése szerint keriilnek a beépitési mutaték a tervmodositasba, a
terepszint alatti, illetve a terepszint feletti épitési hely meghatarozasaval.

A 405 hrsz. atsorolasra és a 404 hrsz.-szel egyesitésre kerul a Vi-3-Of-rél Vi-8-Of
ovezetre
8) Az Vi-8-Of jelii épitési vezet elbirasai:
a) Beépitési mod: zarlsord
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 65 % (OTEK felmentés sziikséges)
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 75 %
e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 1,8
f) Legkisebb zéldfelileti arany: 15 % (OTEK felmentés sziikséges)
g) Legnagyobb épliletmagassag: 7,5 m
h) A telken beliil
ia) az elékert; Szabalyozasi terv szerint
ib) az oldalkert: Szabalyozasi terv szerint
ic) a hatsokert: Szabalyozasi terv szerint
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21. Kézbiztonsagi kézpont 1382 hrsz. Vi-5 ép. 6vezetii telke és a 1383 hrsz. Lf-5
ép. Ovezetii telke telekhataranak modositasa ugy, hogy a 1382 hrsz.
északkeleti nyalvanya a 1383 hrsz. telekhez keriil hozzacsatolasra. (7.
részfeladat)

Az SZT moédositasan kivil TSZT moédositas is sziikséges (a moédositassal érintett
teleknydlvany intézményi (Vi) terlletfelhasznalasbdl falusias lakoterllet (L)
teriiletfelhasznalasba keril). A telekteriilet csokkenése miatt a Vi-5 ép. 6vezet beepitési
eléirasait nem érinti.

SZT MODOSITAS TERVLAPJA
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22. Amerikai Iskola Ko-1 épitési ovezetbe sorolt teriilet esetében az épitési
ovezet altal meghatarozott zéldfeliilet ugy keriiljon megallapitasra, hogy
abba a Nagykovacsi Gt menti, a Ko-1 ép. ovezet részét képezd szervizut és
parkolé burkolt feliilete ne tartozzon bele. (8. részfeladat)

A hatalyos HESz szerint a Ko-1 ép. dvezetben a legkisebb zoldfellileti arany 64,7%, amely
helyett jelen modositas soran 60 % javasolt. A médositast a tervezett fejlesztés, rekonstrukcio
indokolja.

Szervizt és parkolo6 hatasa a zoldteriiletre a 4684 hrsz. ingatlan esetében, Ko-1 fvezet
16



Az iskola kérése — a leirt indokok alapjan — szerintem akceptalhato.

Természetesen az a logika, hogy ne szamitson be az alsé sav, nem lehetséges, a zdldterlleti
mutatot kellene csokkenteniink, az alabbi szamitasok szerint:

Az ingatlan utcafronti hossza 440 m, igy, ha végig menne a 6 m-es szervizut és a 2 x 5 m-es
parkolésav, az 7040 m? burkolt felliletet jelentene. Ezt a nagysagot kellene hozzaadni a
132.662 m?-es telken a jelenlegi 64,7 % zoldfelllet altal biztositott, 46.830 m? burkolt és
beépitett teriilethez. Ez 6sszesen 53.870 m? ami 59,4 %-ot, tehat kerekitve 60 %-
os zdldfeliileti mutatdt eredményezne. Plusz kikdtésként irnank bele a HESZ-be, hogy itt a
parkolékat vizateresztd, an. oko térkdvel kell kialakitani.

49. § A Ko-1 jelli épitési 6vezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithaté legkisebb telektertilet: 78 000 m?

¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 13,82%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 23,82%
e) A szinttertiileti mutatd legnagyobb értéke: 0,48 m%/m?
f) Legkisebb zéldfeliileti arany: 64-+%;60, %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m.

23. Afnerikai Iskola Ka-2 épitési Ovezetben meghatarozott 80 % legkisebb
zoldfeliileti arany jelen modositas soran 75 %-ra médosul. A médositas 04j
beépités miatt sziikséges. (8. részfeladat)

Zoldfeliilet csbkkentése a Ka-2 6vezetben, ahol a korabbi megosztas miatti 4 telek mar
egyesitésre keriilt 5259 hrsz. alatt, 26.794 m? teriilettel:

Az iskola kérése részben elfogadhato, tAmogatandé.

Osszehasonlitasképpen: A kastély Kkast-1-M és Kkast-2-M dvezetben |évé ingatlanjain —
melyek rdadasul helyi természetvédelmi terlletek — 10 %-o0s beépitettség mellett 75 %-os
minimalis zéldfelllet kerult meghatarozasra. Szerintem ez lehetne az iranymutato, és a 75 %-
os minimalis z6ldfelllet tamogathat6. A telepililésen mas, hasonlé adottsagu dvezet nincsen.
Az altalanos iskola és az Uj iskola Vi, illetve Vt Ovezetei — belsé fekvésiik okan — nem
O0sszehasonlithatdk ezekkel. Raadasul a szervizit — a majdani tovabbvezetés miatt — az
egykori 5260 hrsz. telket csak kis mértékben, cca. 35 m-es szélességben fogja érinteni. Itt is
beleirnank plusz kikdtésként, hogy a parkoldkat vizateresztd, un. ko térkével kell kialakitani.

50.§ (2) A Ka-2 jelii épitési 6vezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allé

b) Kialakithato legkisebb telektertilet: 6 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitetiség: 10%

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20%

e) A szinttertileti mutaté legnagyobb értéke: 0,4 m% m?
f) Legkisebb zoldfelileti arany: 80%, 75%

g) Legnagyobb épliletmagassag: 7,5 m

A pérko/ét olyan - un. 6koldgiai - burkolattal kell kialakitani, ami a csapadékviz hatékony, a
hagyomanyos térburkolatokhoz képest joval nagyobb aranyu elszikkasztasaval, talajba
juttatasaval javitja az 6koldgiai eqyensulyt a viz természetes kdrforgasaban.
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24. Hirkozlési oszlop elhelyezésére szolgalo teriilet kialakitasa a 0125/3 és 0125/4
hrsz. mezégazdasagi teriileteken. (4. részteriilet)

A csak az e teriiletekre vonatkozd, a HESz-ben uUjonnan kialakitasra keriilé kilonleges
beépitésre nem szant altalanos teriilet (KbA) évezet kijeldlése, amelyben zdldhulladék-
kezelés és az ahhoz sziikséges kiegészitd funkcidk és az ahhoz tartozé gépek, miszaki
létesitmények is helyet kapnak.

A HESz modositashoz TSZT moédositasa is szikséges, amely soran a jelenlegi altalanos
mezbdgazdasagi (Ma) teriilet terlletfelhasznalasbél az ingatlanok kildnleges beépitésre nem
szant altalanos teriilet (KbA) teriiletfelhasznalasba keriilnek atsorolasra.

A HESz kiegésziil az alabbi alfejezettel és annak szabalyozasi el6irasaival:
61/A. Kiilénleges beépitésre nem szant — altalanos teriilet KbA jelii 6vezet

69/A. § A KbA jelii bvezet elbirasai az alabbiak:

a) A KbA jelii 6vezet a hirkézlési és a zéldhulladék kezelésére szolgalé épitmények
elhelyezésének terlilete.

b) Az 6vezetben a hirkézlési és a zoldhulladék kezel6 épitmenyeken,
szerkezeteken, az ezekhez szilkséges kiegészité miiszaki berendezéseken,
illetve az ezek kiszolgalasat biztosité konténereken kiviil egyéb épitmeény nem
helyezhetd el.

c) Az 6vezetben kialakithato legkisebb telekteriilet: 300 m?.
d) A legnagyobb épliletmagassag — tavkozlesi torony kivételével —: 6 m.
e) A legnagyobb beépitettség: 10 %.
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25. A Julianna major teriiletére vonatkozé szabalyozasi tervmoédositas korabban
megkezdett egyeztetési eljarasanak folytatasa a beérkezett allig.
vélemények figyelembevételével (7. részfeladat)

Az Onkormanyzat a Julianna major 63,9 ha teriiletnagysagu, 0139/2 hrsz. teriiletére
2015-ben a 16/2015.(X1.20.) dnkormanyzati rendelettel hagyott j6va szabalyozasi tervet.
Ezen 2015-ben jovahagyott Szabalyozasi terv  Nagykovacsi Nagykdzség
Telepllésrendezési Eszkdze 2019. évi fellilvizsgalatanak 7/2019.(VI1.03.) onkormanyzati
rendelettel jovahagyott Szabalyozasi tervébe — a Julianna major beépitéssel is rendelkez6
délnyugati erddrészének un. kozjoléti erdddvezetbe torténd atsorolasanal — a kdzjoléti
erdédvezet nem megfeleléen kerllt beillesztésre, azaz nem a Julianna major teljes,
0139/2 hrsz. (63,9 ha) terlletére, csupan a Julianna major beépitéssel is rendelkezd
délnyugati erdérészére. Emiatt jelenlegi formaban nem a korabbi szabalyozas szerinti.
Ennek kdvetkeztében a csak a nyugati telekrészre esé, a hatalyos HESz szerinti 0,75 %
beépithetdseége Iényegesen kisebb, mint a 2015-ben jovahagyott terv szerinti, a teljes 63,9
ha teriletre vonatkozd 0,75 % beépithetéség. Azaz a korabbi terv szerinti tervezett
beépités nem, illetve csak tdredékében alakithaté ki a jelen szabalyozas szerint, annak
ellenére, hogy éppen a tervezett beépités érdekében kerlit 2015-ben a szabalyozas
maodositasra.

Ezért 2021-ben az Onkormanyzat tervmoédositast inditott meg, amely médositas oka
tulajdonképpen hibajavitas volt. A korabbi, 2015. évben készllt tervben meghatarozott és
jovahagyott szabalyozashoz képest nem tortént valtoztatds, csupan a 2015-ben
jovahagyott HESz-ben biztositott (4798 m? nagysagu 0,75%-0os beépithetdségre
vonatkozd) épitési jog ujra érvényesitése volt tervezve a 2021-2022-ben lefolytatott
tervmddositas soran. A tervmddositas partnerségi-lakossagi véleményezése 2021.09.28-
tol 2021.10.13-ig kerllt (a covid jarvany miatt) a honlapon lefolytatasra, amely
véleményezési idészakot az Onkormanyzat 2021.10.25-t81 11.10-ig meghosszabbitotta.
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A tervmodositas nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazasként an. targyalasos
eljaras keretében keriilt egyeztetésre 2022. februar 23-an.

Az egyeztetd szervek kifogassal nem éltek, kivéve az allami féépitészt, aki a
dokumentaci6 szerinti jelolést kérte mddositani (azzal, hogy ne a beépithetd terlletrész
keriiljén kijeldlésre, hanem a nem beépithetd, azaz a ,beépitéstdl elzart” terlletrész), és
ezért az eljaras megismétiésének szilkségességével adta ki 2022-ben az un.
zarovéleményét. A vélemenyezés megismétiése idokozben tobb okbdl is elmaradt. Az
Onkormanyzat jelen médositas keretében azonban le kivanja folytatni az egyeztetést a
Julianna major rendezésével kapcsolatban is.

Az id6kdzben megvaltozott jogszabdlyok értelmében az alabbiaknak is meg kell felelnie a
szabalyozasnak:

a) Beépitésre nem szant dvezetek esetében, igy jelen esetben az Ek-1 jeli kozjolét
erdd dvezetének terliletére vonatkozodan is teljeslilnie kell annak, hogy az 6vezetnek
kozterlletrél vagy maganutrol kdzvetlenll megkozelithetének kell lennie. Mivel az
dvezet terliletén mivelési agként un. sajathasznalatu Ut kapcsolodik a (Petnehazy-
réthez is vezetd, a Feketefej utca folytatasat jelentd) 0150 hrsz orszagos kozuthoz,
azaz kozterlleti uthoz, ezért ez a feltétel is teljesul.

b) Az dvezethatar csak meglévé vagy tervezett telekhataron jeldlheté ki, azaz a teljes
0139/2 hrsz-nek egy 6vezetbe, jelen esetben az Ek-1 dvezetbe kell esnie.
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A HESz médositasok az alabbiak:

HESZ KIVONAT
52. Kézjoléti erdéteriiletek (Ek)

59. § (1) Az Ek-1 jeli kozjoléti erdétertilet 6vezetben elhelyezheték:
a) az erdégazdalkodas és a vadgazdalkodas épitményei,
b) az a) pont épitményeiben elhelyezett szolgalati lakas,
c) testedzést és turizmust szolgalé épitmény, erdei tornapalya, kilato,
d) szabadtéri sportpalyak,
e) az oktatast, nevelést, ismeretterjesztést szolgalé épitmények.

(2) Az Ek-1 jelii bvezetben meglévd beépités esetén a féldhivatali nyilvantartasban szereplé,
valamint jogerds hasznélatbavételi, illetve fennmaradasi engedéllyel rendelkezé épliletek,
épitmények felujithatok, karbantartasukrol gondoskodni kell, fiiggéleges iranyu bévitésiik
engedélyezheté. Vizszintes iranyu bévitésiik a (3) bekezdés szerint lehetséges. kivéve-a

0139/2/F 65-a-139/2/gjelii-alrészletek-teriletét—ahol Uj épitmény a Szabalyozasi terven

un. beépitéstdl elzart tertilet jeldlésd teriileten nem helyezhet6 el.

(3) Az Ek-1 jell kbzjoléti erdéteriilet 6vezetének részletes elbirasai:
a) beépitési méd: szabadon allo

b) terepszint alalti beépités kizardlag a terepszint feletti beépités alatt az Gvezetben
megengedett terepszint feletti beépitettségnek megfeleléen, egy szintben létestilhet,

d) 20 ha-nal nagyobb teriiletd koz;élét/ erd6terdlet esetén:
da) legnagyobb beépithetbség terepszint felett: 0,75%
db) legnagyobb beépithetéség terepszint alatt: 0,75%
dc) szinttertleti mutaté: 0,015 m¥ m?
dd) legnagyobb épliletmagassag: 6,0 m, kivéve kilatd, illetve sport, jaték céljara
szolgalé miitargy, épitmény (pl. kalandpark és lombhaz épitményei), amelyek
létesitése esetén 6,0 m-nél nagyobb is lehet.

26. A beépitésre szant épitési dvezetek altalanos eldirasai, rendeltetések HESz
35.§ (1) bek. pontositasa. (8. részfeladat)

A HESZ 2019-es feliilvizsgalatakor at kellett témink az épitménymagassagrél az
éplletmagassagra. Azért, hogy a korabbi épliletaranyok tarthatok legyenek, a nyeregtetés,
oromfalas — haz formaji — hazak esetében szilkséges volt a 35.§ (1) megalkotasa.
Ugyanakkor ugy gondoljuk, hogy ezt ki kell béviteniink a teté minimalis hajlasszdgével is.

35. § (1) A révidebb oldalain 7,5 m-nél nem szélesebb, legalabb 20 fokos hajlassz6gii tetével,
és oromfallal kialakitott épiiletek esetében az épitési Ovezetre elbirt legnagyobb

épiletmagassag 0,5 m-rel névelheté.

27. Szabalyozasi vonal feltiintetése az Erdésétany utca 20. 2138 hrsz.
ingatlannal, a 40/2023.(IV.27.) hatarozat végrehajtasa érdekében. (7.
reszfeladat)

Az Erdésétany utca csapadékviz elvezetési rendszerének kiépitése érdekében 2023-ban a

targyi ingatlan keritésének egy szakaszat el kellett bontani. A TOP Plusz palyazat
megvalosithatosaganak érdekében a 40/2023.(IV.27.) hatarozatban keriilt rogzitésre a
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megmarado keritésszakaszhoz igazodd szabalyozas. A kis szabalyozasi szélesség ellenére
az ut mellett a gyalogos jarda kialakithato.
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28. Ovezeti jel és hatar javitasa a szabalyozasi terven a Nagyszénas utca 37. 132
hrsz. és 39. 131 hrsz. tekintetében. (7. részfeladat)

A jelenleg hatalyos szabalyozasi terven a Nagyszénas utca 37. és 39. (132 és 131 hrsz.)
Ovezeti jele — tévesen — Lke-4, ami az un. ikres beépitése miatt eliras. Ezért ezt javitani kell
az ugyanolyan beépitési paraméterekkel rendelkezd, de oldalhataros, illetve szabadonalld
beépitésl, kialakult Lke-3 ovezetre. Mivel a 132 hrsz. ingatlannak az altalanos iskola (131
hrsz.) telke rovasara tortént tulhasznalat megszintetésére iranyuld peres eljaras lezarult, az
Ovezeti hatart a jogi hatarhoz lehet igazitani.
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29. 11104 j. Nagykovacsi ut nyomvonalat érinté rendezés, és buszoéblok (1.
részteriilet)

A Magyar Kézut Nonprofit Zrt. Pest Varmegyei lgazgatésag Varmegyei Fejlesztési és Felujitasi
Osztaly kezdeményezte a 11104 j. Nagykovacsi Ut nyomvonalat érinté rendezés, és buszoblék
elhelyezéséhez tartoz6 kisajatitdsi hatar beillesztését Nagykovacsi telepiilésrendezési
eszkozeibe, a Nagykovacsi 0124/25 (szanto), 0127/3 (szantd), 0129 (erdd), 0130 (kdzut), 0131
(erdd), 4800 (telephely) helyrajzi szamu ingatlanokat érintéen. SZT és TSZT moddositast
jelent6 valtoztatas.

A Teriileti mérleg valtozasa a TSZT leirasban:

Ka -> KOu: 274 m2
Ma -> KOu: 1 316 m2
Ev -> KOu: 1 027 m2
kézl -> KOu: 52 m2
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