A ../2025. (1l. 20.) hatarozat melléklete

Nagykovacsi Nagykozség Telepulésrendezési Eszkdzeinek tobb
pontban torténé moédositasa c. terv
részfeladatai és részteruletei szabalyozasainak bemutatasa

A T. Képvisel6-testlilet a 40/2024. (IV. 18.), illetve az ezt modositd 56/2024. (V. 16.)
hatarozataval déntétt a HESZ tébb ponton térténé modositasardl. A hatarozat alapjan, elsé
kérben, az uan. kornyezeti vizsgalat készitése szikségességének eldontése céljabdl
megkerestik az érintett szerveket. A beérkezett vélemények alapjan elmondhatd, hogy
elképzeléseinket a Kortés, 042/82 hrsz. ingatlan (3. részfeladat) tekintetében sem a Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatéosaga (DINPI), sem a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F&osztalya (Zoldhatdésag)
nem tamogatta. A 0125/3 és 0125/4 helyrajzi szamu ingatlanokon létesitend6 hirkozlési torony
(4. részterllet) vonatkozasaban pedig az un. alatamaszté munkarészek kiegészitését kértek
a lathatésag 4abrazolasa céljabdl, és ennek megléte esetén a koérnyezeti vizsgalat
elkészitésétdl eltekintenek.

Az eljaras kodvetkezd lépése a partnerségi egyeztetés lesz, melyet az E-Tér elektronikus
feliletén inditunk el, de terveink szerint még februarban lakossagi forumot is fogunk tartani.

1. Az un. Kortés teruleten fekvé 042/82 hrsz. ingatlan szabalyozasa (3.
részfeladat)
Az un. Kortés terileten fekvé 042/82 hrsz. ingatlan szabalyozasa, a kozterileti
megkozelités érdekében a 038 hrsz. vizfolyason keresztil vezetd Ut kiszabalyozasa és a
042/82 hrsz. ingatlanon meglévé épitmény épitési helyének kijelolése a meglévd
épuletszerkezet teruletén. A helyszint az alabbi 2022. évi ortofoto részlet abrazolja.

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésagaval a Kortés 042/82 hrsz. ingatlanjanak rendezése
ugyében mar szamos egyeztetés tortént.

Az ingatlanon allé épitmény egy - a 2000-es évek elején kiadott, am mar hatalyat vesztett
épitési engedéllyel megkezdett — befejezetlen gazdasagi éplilet vasbeton tartészerkezete.
Az Onkormanyzat tamogatna a szerkezet tovabb épitését, ezzel az épiilet befejezését, az
ehhez szikséges épitési hely kiszabalyozasaval.

A 2024. évi un. Kérnyezeti értékeléssel kapcsolatban tortént megkeresés soran a DINPI és
a Zoldhatdséag jogi szakemberei - a DINPI tavlati taji- és természetvédelmi elképzeléseire,
a Szénasok Eurdpadiplomas Fokozottan Védett terlilet kezelési tervére, valamint az eset
precedens értékére valé hivatkozassal - az épitéssel kapcsolatos szabalyozashoz nem jarul
hozza.

Ennek okan e részteriilet kikeriil a HESz médositas részteriiletei kdziil.



2. Annak érdekében, hogy az 6nkormanyzati intézmények, Kossuth u. 45. (185/1
hrsz.), 56. (385 hrsz.), és 64. (390 hrsz.), valamint a Szava utca 7. (380 hrsz.),
és 4. (390 hrsz.) épuleteit lehessen zartsoruan folytatni, vagy visszaépiteni, a
vonatkozoé épitési ovezetekben a beépités modositasa torténik oldalhataron
allordl zartsoruara. (7. részfeladat)
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A HESZ 44. § (4) bek. Vi-4-Of, valamint (7) bek. Vi-7-Of épitési dvezetek zartsorl és elékert
nélkiili beépitésiiek lesznek. A Vi-3-Of épitési dvezetii 380 és 390 hrsz ingatlanok (annak
okan, hogy Vi-3-Of épitési dvezetbe sorolt ingatlanok talalhaték a Templom tér déli oldalan
is) egy Ujonnan kialakitasra keriild Vi-9-Of épitési dvezetbe keriilnek atsorolasra, amely
soran a Vi-3-Of dvezet eléirasai ugy keriilnek atemelésre az Uj épitési dvezet eldirasaiként,
hogy a Vi-3-Of szerinti el6irasok kdzil a beépitési mod ,oldalhataron allo”- helyett zartsoru
és az el6kert a ,meglévé allapotnak megfelel” helyett 0,0 m lesz, és ezen Uj Vi-9-Of épitési
dvezet a HESZ 44.§ (j (9) bekezdésévé valik.

(4) Az Vi-4-Of jelii épitési 6vezet elbirasai:
a) Beépitési mod.: eldathataren-allo zartsoru
b) Kialakithato legkisebb telektertilet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 55%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 65%
e) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 1,0
f) Legkisebb zéldfeliileti arany: 22,5%
g) Legnagyobb épliletmagassag: 6,0 m
h) A telkeken beliil
ha) az elbkert: meglévé-allapotrak-megfelelé 0 m

(7) A Vi-7-Of jelii épitési bvezet elSirésai:

a) Beépitési mod: eldathataron-allé zartsoru

b) Kialakithat6 legkisebb telektertilet: 550 m?

c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30%,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40%

e) A szinttertileti mutato legnagyobb értéke: 0,5

f) Legkisebb zéldfeliileti arany: 40%,

g) Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken bellil
ha) az elbkert: meglévé-allapetheozigazodé 0 m,
hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hatsékert: 6 m.

i) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal val6 osztasabdl
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.



(9) Az Vi-9-Of jelii épitési bvezet elbirasai:
a) Beépitési mod: zartsoru
b) Kialakithato legkisebb telektertilet: 550 m?
¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 60%
e) A szinttertileti mutato legnagyobb értéke: 1,0
f) Legkisebb zéldfellileti arany: 25%,
g) Legnagyobb épliletmagassag: 6,0 m.
h) A telkeken bellil
ha) az el6kert. 0 m
hb) az oldalkert: 0 m
hc) a hatsoékert: 5 m.

3. A Kecskehat tertiletére vonatkozoé Lke-9 és Lke-10 Gvezetek épitési hely
hataranak felrajzolasa az SZT lapon és a szabalyozas pontositasa a HESz-ben
(7. részfeladat)

A pontositas és médositas két témaban foglalhatd 6ssze.

Egyrészt a HESZ zoldfelilletekre vonatkozd részében az dvezeti eléirasoktol kiilon, a 36.§ (6)
bekezdés rendelkezik a Kecskehat tertiletén, az erd6, illetve a kutatdintézet melletti hatsokertek
esetében az un. belltetési kotelezettségrdl, az alabbiak szerint:

36.§ (6) Az Lke-9 és Lke-10 épitési bvezek teriiletén jelolt beliltetési kbtelezettséggel
terhelt teriiletrészt zéldfeliiletként kell kialakitani, amely biolbgiailag aktiv teriilet, vagy
természetes anyaggal szigetelt tomeder, vagy a kotelezettséggel terhelt teriilet
legfeljebb 33%-ig nem szilard burkolat.

Ezért kerdllt itt meghatarozasra a 25 m , illetve 15 m méretii hatsokert. Ugyanakkor azért, hogy ez
a szabalyozas teljesen egyértelm(i legyen, véleményiink szerint indokolt az épitési helynek — témb
szinten t6rténé — jeldlése a Nagyszénaskert, vagy Kalvariakert lakoterlletekhez hasonldan.
Természetesen az épitési helyek, a megosztasra kertlt telkeink esetében kovetik az uj hatarokat.

Masrészt a fout melletti telkek esetében, az Lke-9 dvezetben, az épitési helyen belll jelenleg
szerepel egy 15 m, illetve 5 m széles, un. ,korlatozott hasznalatu épitési hely”, ahol lakofunkciéd
csak zajcsillapitd szerkezettel késziilhet. Ugy gondoljuk, hogy ez a korlatozas ma, amikor
eleve 3 rétegli Uvegezéssel készlilnek a nyilaszarok, a féuttdl 20-40 m tavolsagra indokolatlan.

Médositasok a HESz 38.§-ban:

(9) Az Lke-9 jelii épitési bvezet elGirasai:
h) A telkeken beliil
ha) az el6kert: 5 m
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hatsokert: 6 m, 15 m, 25 m, a Szabalyozasi terv szerint,

(10) Az Lke-10 jelii épitési bvezet elGirasai:
0) A telkeken bellil
ga) az elbkert: 5 m, 10 m a Szabalyozasi terv szerint
gb) az oldalkert: 3 m, 6 m, a Szabalyozasi terv szerint
gc) a hatsokert: 6 m

Moédositasok a Szabalyozasi tervlapon:



1. AKecskehéat teriiletén a f6ut mentén a legészakabbra fekvd, Lke-10 dvezeti besorolasu,
5158 hrsz telek id6kdzben 2 telekre — hrsz 5158/1 és 5158/2 - kerult felosztasra.
Ugyancsak felosztottak a fé6ut mentén a legkeletibb, Lke-10 évezeti besorolasu 5101
hrsz telket: 5101/1, 5101/2, 5101/3. Ezek a telekosztasok szerepeljenek az SZT lapon.

2. torlésre keriil a ,korlatozott épitési hely” jeldlés
[ ] korlatozott hasznalatd épitési hely

3. E terepszint feletti epitesi hely hatara jelet feltenni kérben az Lke-9 és Lke-10

épitési dvezetekben, de nem telkenként, hanem a témbre. igy a tdmbot hatarold
szaggatott vonal mutatja az elé-, oldal- és hatsokertet.

Lke-10 teriileten el6kert: F6Ut menti 5158/1 és 5158/2 hrsz. és 5101 hrsz. telken 5m, a
tobbi Lke-10 féut menti telken 10 m
oldalkert: 3 m, 6 m, a Szabalyozasi terv szerint
hatsodkert: 6 m

Lke-9 teriileten elékert 5 m,
hatsékert - tombon belll 6 m
hatsodkert - belltetési kotelezetiségl terllet hataran: a hatsé telekhatartol
nyugati és déli oldalon 25 m, ill. keleti oldalon 15 m, ill. a keleti
oldal északi szakaszan 6 m legyen, ahogy a zdldpottyds jelzési
terlletsavon 1évé méret mutatja.
az oldalkert: 3 m

A korlatozott hasznalatu épitési hely torlése miatt a HESz 38.§ kertvarosias lakoteriilet
(10) bek. Lke-10 épitési dvezetre vonatkozoé alabbi j) pont szerinti szabalyozasi el6irasa
is torlésre kerul.
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[ ] korlatozott hasznlatu épitési hely
beliletetési kotelezettség
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. SZT lapon jeldlés javitasa: Ev-jel helyett Ev-1 jel legyen (8. részfeladat)

Egységesitésre kerll a HESZ €s SZT az Ev-1 és Ev jeldlést érintben.
SZT lapon az Ev helyére a HESz szerinti Ev-1 dvezeti jel kerll. A szabalyozasi eldirasok nem
mddosulnak.

HESz 35.§ Melléképitmény - kerti tetd, kerti tarolé melléképitmények
elhelyezésének pontositasa (8. részfeladat)

- Kerti tetd el6kertben és oldalkertben is lehessen, épitési helyen kivul
- Kétutcas és saroktelken is lehessen, pl. oldalkertben a melléképulet (tarold), kerti tet
- Kerti tet6 tullbgas szabalyozasa



(8) Kerti tetd telkenként:

a) egy lakas esetén 1 db, a fliggbleges tartészerkezet (oszlop, pillér) kiilsé sikja altal
lehatarolt legfeliebb 25 m? alapteriilettel,

b) az épitési bvezeti elbirasok szerint létesitett két vagy tobb lakas esetén 6sszesen 2
db, a fliggbleges tartoszerkezet (oszlop, pillér) kiilsé sikja altal lehatarolt legfeljebb
16 m? alapteriilettel létesithetd, a tetézetén 6sszegy!lilé csapadékviz sajat telken bellili
levezetésével, kezelésével. A tet6 legmagasabb pontja 3,5 m, az ereszkinyulas
legfeljebb 50 cm lehet.

HESz 35.§ (10) bek. valtozatlanul marad!

(10) Az elbkertben kerti tetd, a melleképitmények koziil kerti épitmény - a kerti tarolo
kivételével - kézmii-becsatlakozasi mitargy, k6zmdpotlo mdtargy (esévizgytjté
ciszterna) és keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-tarolé helyezheté el.

HESz 35.§ (11)-(12) bek. médosul

(11) A kerti tetd oldal—-és-hatsokertbentelekhatarra-nem-telepithelo:

a) oldal- és hatsokertben, valamint el6kertben a nem kézteriileti
telekhatartol legalabb 0,5 m-re telepithetd.
b) A tetGszerkezet a szomszédos ingatlanokra, kdzteriiletre nem nyulhat at.

(12) Hatsokertben mosékonyha, nyarikonyha, gépkocsi tarolé és-egyéb tarelé nem
helyezheté el.

HESz 35.§ kiegésziil egy Uj (14) bekezdéssel

(14) Kerti tarolo saroktelek vagy atmend telek esetében oldalkertben, egyéb esetben
hatsokertben létesithetd, a telekhataroktol legalabb 0,5 m tavolsagra. Az eresz
kinyudlasa legfeliebb 50 cm lehet gy, hogy a szomszédos ingatlanokra nem nyulhat
at.

Itt kell megemlitenink, hogy a Rozmaring u. 4-6. ingatlan tulajdonoskdz6ssége
beadvannyal fordult hozzank, hogy a HESZ médositasa soran teremtsiink lehetéséget a
telken allé kerti tet6k fennmaradasahoz, mert az épitéshatdésag bontast rendelt el azokra.
Mivel a kerti tet6, mint kerti épitmény a beépitésbe beleszamit, és a lakdhazak mar
kihasznaltak a beépithetdséget, ezért ez csak az Lke-3 dvezetben meghatarozott 30 %-os
maximalis beépités ndvelésével lenne lehetséges, amit nem javaslunk tAmogatasra.

6. Hészivattyu, klimaberendezés eltéréen keriiljon szabalyozasra a HESz-ben (8.
részfeladat)

A hészivattyu, klimaberendezés kiiltéri egysége elhelyezésének OTEK-t6l eltérs
szabalyozasa. Tekintettel arra, hogy az OTEK épitési helyen beliil szabalyozza az
elhelyezését, ezért az eldkerti elhelyezéshez OTEK aldli felmentés sziikséges.
[Megjegyzés: a teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarél (TEKA)
sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a TEKA sem engedni az elékerti elhelyezés
szabalyozasanak lehetbséget!]

A HESz-ben: ,A hészivattyu, klimaberendezés kiiltéri egysége az el6kertben — terepszinten
telepitve, a kbztertilet fel6l takart médon — elhelyezhetd.”

7. Ofalu max. 20 m utcafronti telekszélesség eltorlése, a HESz 40.§ (1)-(3) bek.
valamint a 42.§ (1)-(2) bek. ja) pontjaiban a ,,legfeljebb 20,0 m” torlésre kerul (8.
részfeladat)

40. § (1) Az Lf-1 és LF-1-Of jelli épitési évezet elbirasai:



ja) a telek alakithato szélessége: legalabb 14,0 m, legfeliebb-20.0-m;
(2) Az Lf-2 és LF-2-Of jelii épitési vezet elGirasai:

ja) a telek alakithaté szélessége: legalabb 14,0 m, legfeliebb-20.0-m;
(3) Az Lf-3 és LF-3-Of jelii épitési 6vezet elbirdsai:

ja) a telek alakithato szélessége: legalabb 14,0 m, legfeliebb-20.0-m;

42. § (1) AVt-1 és Vt-1-Of jelli épitési 6vezet elbirasai:
ja) a telek alakithatd szélessége: legalabb 14,0 m, legfeliebb-20.0-m;
(2) A Vt-2-Of jelii épitési vezet elbirasai:
ja) a telek alakithaté szélessége: legalabb 14,0 m, legfeliebb-20.0-m;

8. A 11104 j. Nagykovacsi ut és az Ordégarok-patak kozétt fekvé (0121/37-50
hrsz.) gazdasagi teriletre GKSZ-3, GKSZ-4 szabalyozasa a meglévé — kilon
tulajdonban 1évé — ingatlanok telekhataraihoz igazodik, valamint a hatsékert
modositasra keril (2. részfeladat)

Modositasok a Szabalyozasi terviapon:
1. Gksz-3 és Gksz-4 épitési dvezetek mddosulnak az SZT lapon

2. belltetési kotelezettség E:E bedletetesi kotelezettseg jeld teruletsav torlésre kerdl

jelet feltenni kérben a Gksz-3 és Gksz-4
épitési dvezetekben, de nem telkenként, hanem a tdmbre. igy a témbdt hatarold
szaggatott vonal mutatja az el6-, oldal- és hatsokertet. F6at menti elékert 7 m, Ordog-
arok menti hatsokert 6 m, kivéve a terilet keleti szélén Iévd 021/37 hrsz-t, ahol az
oldalkert a TK természetkozeli tertlet felé 5 m,

4. terllet kdzepén kiszabalyozott 3 m széles kozterlleti Ut torlésre kertl, helyette sraffos
tertletsav lesz, mint ,k6zmi-vezeték kivaltasa utan beépithetd terilet”

Médositasok a HESz-ben:

A DINPI-vel leegyeztetettek szerint a HESz 46. § (3) bekezdésében a Gksz-3 és
Gksz-4 jelli épitési 6vezet elbirasai helyett csak Gksz-3 ép. dvezet lesz és néhany
elbiras modosul, illetve dj elbiras kertil beillesztésre a beliltetési kbtelezés jelének
tériése okéan. A hatalyos HESz-ben irt ,haromszint(i névényzet” az OTEK szerinti
un. ,tébbszintes névényallomany” fogalommal keriil pontositasra.

(Megjegyzés: a tébbszintes névényallomany a haromszintii (gyep, cserje, fa)
névényzetnek felel meg.)

46.§ (3) A Gksz-3 és Gksz-4 jelii épitési bvezet elGirasai:
a) Beépitési mod: szabadon allo
b) Kialakithato legkisebb telektertilet:
ba) a Gksz-3 épitési 6vezetben: 2 000 m?
bb) a Gksz-4 épitési bvezetben: 1 500 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40%
e) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 0,8 m%¥m?
f) Legkisebb zéldfeliileti arany: 30%,
g) Legnagyobb épliletmagassag: 6,0 m
h) A telkeken beliil
ha) az elbkert: a legfeljebb 25 m? beépitett alapteriiletii, egyszintes portaépliilet
elhelyezése esetén 0,0 m, egyéb éplilet esetén 7 m.
hb) az oldalkert: 3 m, 5 m a Szabalyozasi terven jeldltek szerint,
hc) a hatsokert: a Szabalyozasi terven jeldltek szerint, az Ordégarok patak
telekhataratél szamitott 15+m 6 m.
i) Az épitési bvezetben kizardlag az alabbi rendeltetések helyezhetbk el: kereskedelem,
szolgaltatas, iroda, gazdasagi és raktarozasi tevékenység.
7



J) Az épitési 6vezetben konténer a 11104 j. uttdl 20 m tavolsagra helyezheté el.

K) A ,k6zhasznalat szamara atadott magantertilet, jarda™ként jelblt terliletsavban kerités
nem épithetd. E teriiletsavban kézmdivezeték elhelyezhetd.

l) A teriileten atvezetb vizvezeték kivaltasaig a vezetékkel és annak védétavolsagaval
érintett teriiletsav nem épithetd be.

m) A tertileten az egy témegben kialakithato beépités legfeliebb 1 000 m? lehet.

n) A terulet beepltesenek feltetele az Ordégarok patak mentén menti beditetési

z hatsokert haromszintd névenyzettel tbbbszintes

névényallomannyal (gyep, cserje €s fa) telepitett zoldfelliletként tbrténékialakitdsa

0) A Gksz-3 és Gksz-4 épitési bvezetben kerti épitmény nem helyezhetd el.

SZI TERVLAP - hatalyos
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abalyozasanak pontositasa. (8. részfeladat)
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22.§ (6) Az épliletek, melleképitmények és térburkolatok csapadékviz elvezetését és a
csapadeékviz tarolasat, kezelését atalajifelszinén telken bellil kell megoldani, ugy,
hogy a viz a terepen és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és
épitményekben, valamint a kbzteriileten kart (atazast, kimosast stb.) ne okozzon és
a rendeltetésszer(i hasznalatot ne akadalyozza.

10. HESz 27.§ (4) bek. konténer Lakoékocsi, mobilhaz, konténer elhelyezése
szabalyozasanak pontositasa (8. részfeladat)

27. § (4) A teleplilés kbzigazgatasi tertiletén lakokocsi, fakékonténer, eqgyeéb épliletpotlo
mdtargy nem helyezheté el, kivéve kereskedelmi, szolgéltato és a kiilbnleges
beépitésre szant kbzmditeriilet épitési 6vezetekben, ahol raktarozasi-, szocialis-
és mliiszaki berendezések telepitésének céljara szolgalo konténer elhelyezheté.
E konténerek rendeltetésvaltassal sem vehetdk igénybe ireda-, szallas-, illetve
lakérendeltetésre.

11. Az allattartast az allattarté épiuletek elhelyezése tekintetében mar lehet
szabalyozni, a hatalyos szabalyozas kisebb pontositasa torténik (8.
részfeladat)

31. Allattartas céljdra szolgalé épitmények

33. § (1) Lé-éskishaszonallat Lo €s haszonallat elhelyezésére szolgalb éplilet,
épitmény, helyiség, istallo-6k—ketree; kifutd, kennel } -3 s
létesitmény) egyéb épitményektdl, miitargyaktol, létesitményektél valo tavolsaga:
a) foistallé Nagytestii—haszonallattartasara—szolgalo—allattarto—létesitmény a
lakoépllettdl 15 m-re, furt vagy asott kuttél 25 m-re,
b) az—erendelet-szerinti kistestli haszonallat esetén élja—ketrece—kifutdja
tartasara-szolgalo-dllattartélétesitmény a lakééplilettél 10 m-re, furt vagy asott
kuttol 25 m-re,



c) tragya- és tragyalé tarol6 a lak6épllettdl, kbzteriilettél 15 m-re, fart vagy asott
kattol 25 m-re, a felszini vizektdl jogszabalyban meghatarozott tavolsagra
helyezheté el.

d)Haszonallat elhelyezésére szolgalé éplilet, épitmény kizardlag a falusias
épitesi bvezetekben helyezhet6 el.

e) Lotartasra szolgalo épitmény elhelyezhetd, amennyiben az egyes épitési
Ovezetek, Ovezetek elbirasai a lotartast, illetve a Iotartast szolgaloé épitmény
elhelyezését megengedik.

12. A kedvezoétlen alaku bels6é — ne csak sarok — telkek esetében is alkalmazhato
lesz az ,,el6kerti kedvezmény” (8. részfeladat)

29.§ (3) Szabadon all6 beépitésii épitési bvezetben, amennyiben az épitési hely alakja és
teriilete nem teszi lehetévé az Ovezetre meghatarozott maximalis beépités
megvalositasat, illetve a meglévd, kedvezdbtlen telekosztas kbvetkeztében a kialakult
a) saroktelek esetén az 6vezetben el6irt el6- és oldalkertek altal meghatarozott épitési
hely hosszabbik kézteriileti telekhatar fel6l mért legnagyobb és legkisebb
mélységének atlaga kevesebb, mint 9,0 m, a telek hosszabbik kézterlileti
telekhataranal fekvé el6kert mérete 3 m,

b) kbzbensd telek esetén az Ovezetben elbirt elb-, oldal- és hatsokert altal
meghatarozoftt épitési hely legnagyobb és legkisebb mélységének atlaga kevesebb,
mint 9 m, a hatsokert mérete 3 m.

13. Az Okolégiai halozat hatarainak pontositasa az SZT tervlapon az aktualis E-
TER adatszolgaltatas szerinti lehatarolas alapjan (7. részfeladat)

14. Erdésétany utca szabalyozasi szélessége a vizmiidombnal a Kkm-2 dvezet
mentén 14 m helyett 13 m legyen (7. részfeladat)

SZT MODOSITAS TERVLAPJA
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15.Vértes utca 2203 hrsz fekvo telek esetében korben az épitési hatarvonal 3-3-
3 m, 6sszhangban a 12. ponttal (7. részfeladat)

SZT MODOSITAS TERVLAPJA
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16. A fiives sportpalya ovezetében lelaté legyen elhelyezheté az el6- és
oldalkertben, a Vt-3 épitési ovezet helyett uj Vt-11 ép. dvezetbe kerul a 220
hrsz. sportpalya (7. részfeladat)

A 220 hrsz sportpalya a HESz-ben egy Uj, csak e teriiletre vonatkozd Vt-11 épitési
Ovezetbe kerll ugy, hogy az uj Vt-11 dvezet eldirasai a jelenleg hatalyos Vt-3 elbirasaival
megegyeznek, kiegészitve azzal, hogy ,lelatd az el6- és oldalkertben elhelyezhetd”.

HESz 42.§ (11)
(11) A Vi-11 jeld épitési 6vezet elbirasai: (Megjegyzés: fekete szinliek a Vt-3 elGirasai)
a) Beépitési mod: oldalhataron allo, illetve amennyiben a telekszélesséqg legalabb 18
m, szabadon allé6 is lehet.
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m?



c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40%
e) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zéldfeliileti arany: 30%,
g) Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken beliil
ha) az elékert: 5 m,
hb) az oldalkert: szabadon all6é beépitésnél 3 m, oldalhataron allé beépités esetén
az-oldatkert 4,5 m,
hc) a hatsékert: 6 m.
i) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal valé osztasabdl
nyert egész szam, de telkenként eqy lakas elhelyezhetd,
J) Az el6- és oldalkertben lelato elhelyezhetéd.
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17. A meglévé parkolasi rendeletre valé hivatkozas HESz-be torténd beillesztése
(8. részfeladat)

A HESz 54. § az alabbiak szerint egy Uj (7) bekezdéssel béviil:

54.§ (7) Amennyiben a telek adottsagai nem teszik lehetévé a jogszabalyban elbirt szamu
parkolohely ingatlanon bellili létesitését, a parkolohelyek a Nagykovacsi Nagyk6zség
helyi parkolasi rendeletében foglaltak szerint is biztosithatok.

18. A kerités kialakitas HESz 31. § szerinti szabalyozasanak pontositasa a temeto
esetében (8. részfeladat)

A temetOkerités magassaganak, illetve urnafalként torténé szabalyozasanak
megfogalmazasa a HESz 31.§ szerinti kerités szabalyozasnal, mivel keritést maga az
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urnafal is képezhet. Ezért a HESz Kiilonleges — temetd (Kte) épitési dvezet elbirasait is
szlkséges modositani.

HESZ 31.§ kiegésziil egy Uj (7) bekezdéssel

31.§ (7) A Kiilbnleges — temeté Kte jelli — épitési bvezet teriiletén a nem kéztertileti
telekhatar mentén — a temeté feldli megkézelitéssel - legfeljebb 2,5 m magas urnafal
keritésként kialakithato.

HESZ 51.§ (1) pontja az alabbiak szerint a h) pont tekintetében médosul, illetve az i)
ponttal egésziil ki, valamint a HESz kiilénleges - temeté teriilet Svezetének jeldlése Kte-
1 jeldlésrdl Kte jelre modosul.
51. § (1) A Kte-1 Kte jelli épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési méd szabadon allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 15 000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20%
e) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 0,1 m% m?
f) Legkisebb zéldfeliileti arany: 50%,
g) Legnagyobb épliletmagassag: kapolna, templom, ravatalozo legfeljebb 10 m-es
épliletmagassaggal alakithato ki.
Az épitmények megengedett legmagasabb pontja: a siremlék, urnafal esetén
legfeljebb 3 m.
h) A telkeken bellil
ha) az elbkert: 10 m,
hb) az oldalkert: 10 m, kivéve amennyiben az urnafal keritésként is szolgal, ebben
az esetben az oldalkert 0,0 m.
hc) a hatsokert: 10 m.
i) Urnafal és siremlék épitési helyen kiviil is elhelyezhetd.

19. A Kossuth L. utca és Kolozsvar tér kozotti tombon keresztil haladé 400 hrsz.
arok és a 399 hrsz. lakételkek rendezésével kiszabalyozasra keriilé gyalogut
esetében az utterilet kisargitasra kerul (kozterulet lesz) az SZT lapon (7.
részfeladat)

A gyalogut kiszabalyozasa kovetkeztében az érintett — 398, 399, 400, 401 hrsz. —
ingatlanok terllete valtozatlan maradna, csak az alakjuk valtozna. Az atkotés
szlkségessége szerepel a forgalomtechnikai tanulmanyterviinkben is. A 3 m helyett 2,75
m széles gyalogut miatt OTEK felmentés szilkséges.

SZT MODOSITAS TERVLAPJA



20.

A Kossuth Lajos utca 25. 199 hrsz. telken (3 m széles) gyalogut keriilhet
kialakitasra a Kossuth Lajos utca és a Sport utca 0sszekotése céljabol. (7.
részfeladat)

A 199 hrsz. ingatlan - mivel telektertlete kisebb lesz, igy az oszthatésaga megsziinne — a
HESz-ben egy Ujonnan, csak e telekre vonatkozoéan kialakitasra keriilé Vt-12-Of épitési
Ovezetbe kerll, amelynek szabalyozasi el6irasai - a gyalogut kiszabalyozasa miatt
lecsokkend telekterulet kompenzacioja miatt - a legkisebb alakithato telekterulet (550 m?)
kivételével megegyeznek a jelenleg hatalyos Vt-1-Of épitési dvezet eldirasaival. Az
elhelyezhetd lakdsok szama nem valtozik.

SZT MODOSITAS TERVLAPJA
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42. § (12) A Vt-12-Of jelii épitési bvezet elbirasai:
(Megjegyzés: a tertliletre jelenleg hatalyosVt-1-Of elSirasainak kisebb modositasaval)

a) Beépitési mod: oldalhataron allé,
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 550-m? 500 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30%,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40%
e) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zéldfeliileti arany: 40%,
g) Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken beliil
ha) az elbkert: meglévé allapothoz igazodo
hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hatsékert: 6 m.
i) A telken elhelyezheté lakasszam legfeljebb: a telektertilet 500-zal valoé osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.
i) A Vt-12-Of jelli épitési bvezetben:
ja) a telek alakithat6 szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb-20,0-m-
jb) az el6kert mérete az adott utcaszakaszon meglévé allapothoz igazodé
K) Az épitési 6vezetben sport és k6z6sségi szorakoztatd rendeltetés nem helyezheté el.
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21. Az Uj polgarmesteri hivatal elhelyezése érdekében uj Vi-8-Of ovezet
létrehozasa a 404 és 405 hrsz. ingatlanok tekintetében (7. részfeladat)

A jelenleg Vi-3-Of Oregiskola 405 hrsz. telke és a téle keletre fekvé 404 hrsz.
dsszevonasra keriil, és egy Uj, csak e teriiletre vonatkozé Vi-8-Of épitési dvezetbe keril.
A TSZT terv moédositasa is szikséges, mivel a 404 hrsz. is teleplléskézpont vegyes (Vt)
terliletfelhasznalas helyett intézményi (Vi) teriiletfelhasznalasu lesz. Az Uj Vi-8-Of épitési
Ovezetben a terepszint feletti és alatti épitési helyet is szabalyozzuk.

Az Uj polgarmesteri hivatal tervezett épuletére Tanulmanyterv készult, ennek épitési
paraméterei, és elhelyezése szerint kerlilnek a beépitési mutatok a tervmodositasba, a
terepszint alatti, illetve a terepszint feletti épitési hely meghatarozasaval.

A 405 hrsz. atsorolasra és a 404 hrsz.-szel egyesitésre keriil a Vi-3-Of-rél Vi-8-Of
ovezetre
8) Az Vi-8-Of jelli épitési bvezet elGirésai:
a) Beépitési mod.: zartsoru
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 65 % (OTEK felmentés sziikséges)
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 75 %
e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 1,8
f) Legkisebb zéldfeliileti arany: 15 % (OTEK felmentés sziikséges)
g) Legnagyobb épliletmagassag: 7,5 m
h) A telken beliil
ia) az el6kert: Szabalyozasi terv szerint
ib) az oldalkert: Szabalyozasi terv szerint
ic) a hatsokert: Szabalyozasi terv szerint
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22. Kozbiztonsagi kozpont 1382 hrsz. Vi-5 ép. ovezetii telke és a 1383 hrsz. Lf-5
ép. ovezetli telke telekhataranak modositasa ugy, hogy a 1382 hrsz.
északkeleti nyulvanya a 1383 hrsz. telekhez keriill hozzacsatolasra. (7.
részfeladat)

Az SZT médositasan kivil TSZT modositas is szikséges (a modositassal érintett
teleknyualvany intézményi (Vi) terlletfelhasznalasbdl falusias lakoterilet  (Lf)
tertletfelhasznalasba kerdl). A telekterilet csdkkenése miatt a Vi-5 ép. dvezet beépitési
el6irasait nem érinti.
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23. Amerikai Iskola Ko-1 épitési ovezetbe sorolt teriulet esetében az épitési
ovezet altal meghatarozott zoldfeliilet ugy keriiljon megallapitasra, hogy
abba a Nagykovacsi ut menti, a Ko-1 ép. ovezet részét képezb szervizut és
parkolo burkolt fellilete ne tartozzon bele. (8. részfeladat)

A hatalyos HESz szerint a Ko-1 ép. dvezetben a legkisebb zéldfeliileti arany 64,7%, amely
helyett jelen mddositas soran 60 % javasolt. A modositast a tervezett fejlesztés, rekonstrukcio
indokolja.



Szervizut és parkolé hatasa a zoldteriletre a 4684 hrsz. ingatlan esetében, Ko-1 6vezet

Az iskola kérése — a leirt indokok alapjan — szerintem akceptalhato.

Természetesen az a logika, hogy ne szamitson be az alsé sav, nem lehetséges, a zo6ldteruleti
mutatot kellene csdkkentenlnk, az alabbi szamitasok szerint:

Az ingatlan utcafronti hossza 440 m, igy, ha végig menne a 6 m-es szervizut és a 2 x 5 m-es
parkolésav, az 7040 m? burkolt fellletet jelentene. Ezt a nagysagot kellene hozzaadni a
132.662 m*-es telken a jelenlegi 64,7 % zOldfelulet altal biztositott, 46.830 m? burkolt és
beépitett terllethez. Ez 6sszesen 53.870 m? ami 59,4 %-ot, tehat kerekitve 60 %-
os zoldfeliileti mutatét eredményezne. Plusz kikdtésként irnank bele a HESZ-be, hogy itt a
parkolokat vizateresztd, un. dko térkdvel kell kialakitani.

49. § A Ko-1 jelli épitési bvezet elbirasai:

a) Beépitési mod. szabadon allé

b) Kialakithato legkisebb telektertilet: 78 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 13,82%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 23,82%
e) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 0,48 m¥m?
f) Legkisebb zbldfeliileti arany: 64:#%-60,%,

g) Legnagyobb épliletmagassag: 7,5 m.

24. Amerikai Iskola Ka-2 épitési ovezetben meghatarozott 80 % legkisebb
zoldfeluleti arany jelen médositas soran 75 %-ra médosul. A médositas Uj
beépités miatt sziikséges. (8. részfeladat)

Zoldfeliilet csokkentése a Ka-2 ovezetben, ahol a korabbi megosztas miatti 4 telek mar
egyesitésre kerilt 5259 hrsz. alatt, 26.794 m? terilettel:

Az iskola kérése részben elfogadhato, tamogatandé.

Osszehasonlitasképpen: A kastély Kkast-1-M és Kkast-2-M 6vezetben 1évé ingatlanjain —
melyek raadasul helyi természetvédelmi terlletek — 10 %-os beépitettség mellett 75 %-o0s
minimalis z6ldfelllet kerllt meghatarozasra. Szerintem ez lehetne az iranymutato, és a 75 %-
0s minimalis zdldfelllet tAmogathat6. A telepllésen mas, hasonlé adottsagu 6vezet nincsen.
Az Aaltalanos iskola és az U] iskola Vi, illetve Vt 6vezetei — bels§ fekvésik okan — nem
O0sszehasonlithatok ezekkel. Rédadasul a szervizut — a majdani tovabbvezetés miatt — az
egykori 5260 hrsz. telket csak kis mértékben, cca. 35 m-es szélességben fogja érinteni. Itt is
beleirnank plusz kikétésként, hogy a parkolokat vizatereszté, un. 6ko térkével kell kialakitani.

50.§ (2) A Ka-2 jelii épitési 6vezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allé

b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 6 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10%

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20%

e) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 0,4 m% m?
f) Legkisebb zdldfeliileti arany: 80%,75%,

g) Legnagyobb épliletmagassag: 7,5 m

** A parkolét olyan - un. 6kologiai - burkolattal kell kialakitani, ami a csapadékviz hatékony, a
hagyomanyos térburkolatokhoz képest joval nagyobb aranyu elszikkasztasaval, talajba
juttatasaval javitjia az 6koldgiai egyensulyt a viz természetes kbrforgasaban.



25. Hirkozlési oszlop elhelyezésére szolgalé terulet kialakitasa a 0125/3 és 0125/4
hrsz. mezégazdasagi teriileteken. (4. részteriilet)

A csak az e teriletekre vonatkozd, a HESz-ben Ujonnan kialakitasra keriilé kiilénleges
beépitésre nem szant &ltalanos teriilet (KbA) évezet kijeldlése, amelyben zéldhulladék-
kezelés és az ahhoz szikséges kiegészité funkcidk és az ahhoz tartozé gépek, miszaki
létesitmények is helyet kapnak.

A HESz médositashoz TSZT mddositasa is sziikséges, amely soran a jelenlegi altalanos
mezdgazdasagi (Ma) terulet terlletfelhasznalasbdl az ingatlanok kilénleges beépitésre nem
szant altalanos teriilet (KbA) teriiletfelnasznalasba keriilnek atsorolasra.

A HES?z kiegésziil az alabbi alfejezettel és annak szabalyozasi eléirasaival:
61/A. Kiilénleges beépitésre nem szdnt — altaldnos teriilet KbA jelii 6vezet

69/A. § A KbA jelii 6vezet elGiréasai az alébbiak:

a) A KbA jelii 6vezet a hirkézlési és a zéldhulladék kezelésére szolgélé épitmények
elhelyezeésének teriilete.

b) Az O&vezetben a hirkézlési és a zbldhulladék kezel6 épitményeken,
Szerkezeteken, az ezekhez sziikséges kiegészité miszaki berendezéseken,
illetve az ezek kiszolgalasat biztosito konténereken kiviil egyéb épitméeny nem
helyezhetd el.

c) Az évezetben kialakithato legkisebb telektertilet: 300 m?.
d) A legnagyobb épliletmagassag — tavkézlési torony kivételével —: 6 m.
e) A legnagyobb beépitettség: 10 %.

20



SZT MODOSITAS TERVLAPJA

=X N I\ o123 /AN 0125/ N\
SN \
AR \
N\ \ + + 0127/7"

. \\\\.._ N \\ 54.5 '
, N \ N l \\I ‘.\ WD A

26. A Julianna major teruletére vonatkozé szabalyozasi tervmédositas korabban
megkezdett egyeztetési eljarasanak folytatdasa a beérkezett all.ig.
vélemények figyelembevételével (7. részfeladat)

Az Onkormanyzat a Julianna major 63,9 ha teriiletnagysagu, 0139/2 hrsz. teriiletére
2015-ben a 16/2015.(X1.20.) 6nkormanyzati rendelettel hagyott jova szabalyozasi tervet.
Ezen 2015-ben jévahagyott Szabalyozasi terv  Nagykovacsi Nagykdzség
Telepulésrendezési Eszkoze 2019. évi felulvizsgalatanak 7/2019.(VI1.03.) 6nkormanyzati
rendelettel jovahagyott Szabalyozasi tervébe — a Julianna major beépitéssel is rendelkez6
délnyugati erdérészének un. kdzjoléti erd8évezetbe torténd atsorolasanal — a kozjdléti
erd6ovezet nem megfeleléen kerllt beillesztésre, azaz nem a Julianna major teljes,
0139/2 hrsz. (63,9 ha) teruletére, csupan a Julianna major beépitéssel is rendelkezé
délnyugati erdérészére. Emiatt jelenlegi formaban nem a korabbi szabalyozas szerinti.
Ennek kdvetkeztében a csak a nyugati telekrészre esé, a hatalyos HESz szerinti 0,75 %
beépithet6sége lényegesen kisebb, mint a 2015-ben jovahagyott terv szerinti, a teljes 63,9
ha terlletre vonatkozd 0,75 % beépithetéség. Azaz a korabbi terv szerinti tervezett
beépités nem, illetve csak toredékében alakithato ki a jelen szabalyozas szerint, annak
ellenére, hogy éppen a tervezett beépités érdekében kerilt 2015-ben a szabalyozas
modositasra.

Ezért 2021-ben az Onkormanyzat tervmodositast inditott meg, amely modositas oka
tulajdonképpen hibajavitas volt. A korabbi, 2015. évben készilt tervben meghatarozott és
jévahagyott szabalyozashoz képest nem tortént valtoztatds, csupan a 2015-ben
jovahagyott HESz-ben biztositott (4798 m?2 nagysagu 0,75%-os beépithetdségre
vonatkozd) épitési jog Ujra érvényesitése volt tervezve a 2021-2022-ben lefolytatott
tervmodositas soran. A tervmddositas partnerségi-lakossagi véleményezése 2021.09.28-
tél 2021.10.13-ig kerult (a covid jarvany miatt) a honlapon lefolytatasra, amely
véleményezési idészakot az Onkormanyzat 2021.10.25-t61 11.10-ig meghosszabbitotta.
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A tervmodositas nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazasként un. targyalasos
eljaras keretében keriilt egyeztetésre 2022. februar 23-an.

Az egyeztetd szervek kifogassal nem éltek, kivéve az allami féépitészt, aki a
dokumentacio szerinti jelolést kérte mddositani (azzal, hogy ne a beépithet6 teruletrész
kerljon kijeldlésre, hanem a nem beépithet6, azaz a ,beépitéstél elzart” terlletrész), és
ezért az eljaras megismétlésének szikségességével adta ki 2022-ben az un.
zarévélemeényét. A véleményezés megismétiése idékdzben tobb okbdl is elmaradt. Az
Onkormanyzat jelen médositas keretében azonban le kivanja folytatni az egyeztetést a
Julianna major rendezésével kapcsolatban is.

Az id6kdzben megvaltozott jogszabalyok értelmében az alabbiaknak is meg kell felelnie a
szabalyozasnak:

a) Beépitésre nem szant dvezetek esetében, igy jelen esetben az Ek-1 jell kozjoléti
erd6 ovezetének teruletére vonatkozodan is teljesilnie kell annak, hogy az dvezetnek
koztertletrél vagy maganutrdl kézvetlentl megkdzelithetének kell lennie. Mivel az
Ovezet terlletén miivelési agként un. sajathasznalatu ut kapcsolédik a (Petnehazy-
réthez is vezetd, a Feketefej utca folytatasat jelentd) 0150 hrsz orszagos kdzuthoz,
azaz kozteruleti uthoz, ezért ez a feltétel is teljesul.

b) Az 6vezethatar csak meglévd vagy tervezett telekhataron jeldlhetd ki, azaz a teljes
0139/2 hrsz-nek egy dvezetbe, jelen esetben az Ek-1 dvezetbe kell esnie.

SZT MODOSITAS TERVLAPJA
A A5 E o

e = vy

Jelmagyarazat

mmE tervezés! terillet hatéra N
beépitéstd| elzart teriilet |




A HESz médositasok az alabbiak:

HESZ KIVONAT
52. Kézjoléti erdéteriiletek (Ek)

59. § (1) Az Ek-1 jelii k6zjoléti erdbtertilet 6vezetben elhelyezhetbk:
a) az erd6égazdalkodas és a vadgazdalkodas épitményei,
b) az a) pont épitményeiben elhelyezett szolgélati lakas,
C) testedzést és turizmust szolgalod épitmény, erdei tornapalya, kilato,
d) szabadtéri sportpalyak,
e) az oktatast, nevelést, ismeretterjesztést szolgalé épitmények.

(2) Az Ek-1 jelii bvezetben meglévs beépités esetén a foldhivatali nyilvantartasban szerepld,
valamint jogerds hasznalatbavételi, illetve fennmaradasi engedéllyel rendelkezé épliletek,
épitmeények feltjithatok, karbantartasukrol gondoskodni kell, fliggbleges iranyu bévitésiik
engede/yezheto Vlzszmtes lranyu bowtesuk a (3) bekezdés szerint lehetséges. kivéve-a

- Uj épitmény a Szabéalyozési terven
un. beépitéstdl elzart tertilet jeldlesd terlileten nem helyezheté el.

(3) Az Ek-1 jelii kbzjoléti erdbteriilet bvezetének részletes elbirasai:
a) beépitési moéd: szabadon allé

b) terepszint alatti beépités kizardlag a terepszint feletti beépités alatt, az bvezetben
megengedett terepszint feletti beépitettségnek megfelelben, egy szintben létesiilhet,

d) 20 ha-nal nagyobb tertiletii k6zjoléti erdétertilet esetén:
da) legnagyobb beépithetbség terepszint felett: 0,75%
db) legnagyobb beépithetéség terepszint alatt: 0,75%
dc) szintterdleti mutaté: 0,015 m% m?
dd) legnagyobb épliletmagassag: 6,0 m, kivéve kilato, illetve sport, jaték céljara
szolgalé mdtargy, épitmény (pl. kalandpark és lombhaz épitményei), amelyek
létesitése esetén 6,0 m-nél nagyobb is lehet.

27. A beépitésre szant épitési dvezetek altalanos el6irasai, rendeltetések HESz
35.§ (1) bek. pontositasa. (8. részfeladat)

A HESZ 2019-es felillvizsgalatakor &t kellett térniink az épitménymagassagrol az
éplletmagassagra. Azért, hogy a korabbi éplletaranyok tarthatok legyenek, a nyeregtetés,
oromfalas — haz formaju — hazak esetében szikséges volt a 35.§ (1) megalkotasa.
Ugyanakkor ugy gondoljuk, hogy ezt ki kell bévitenink a teté minimalis hajlasszogével is.

35. § (1) A révidebb oldalain 7,5 m-nél nem szélesebb, legalabb 20 fokos hajlasszégli tetével,
és oromfallal kialakitott épliletek esetében az épitési Ovezetre elbirt legnagyobb

épliletmagassag 0,5 m-rel névelhetd.

28. Szabalyozasi vonal feltuntetése az Erdésétany utca 20. 2138 hrsz.
ingatlannal, a 40/2023.(IV.27.) hatarozat végrehajtasa érdekében. (7.
részfeladat)

Az Erd6sétany utca csapadékviz elvezetési rendszerének kiépitése érdekében 2023-ban a

targyi ingatlan keritésének egy szakaszat el kellett bontani. A TOP Plusz palyazat
megvaldsithatésaganak érdekében a 40/2023.(1V.27.) hatarozatban kerilt régzitésre a

23


https://or.njt.hu/eli/730194/r/2019/7#SZ59@BE1@POA
https://or.njt.hu/eli/730194/r/2019/7#SZ59@BE3

megmaradoé keritésszakaszhoz igazodd szabalyozas. A kis szabalyozasi szélesség ellenére
az ut mellett a gyalogos jarda kialakithato.
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29. Ovezeti jel és hatar javitasa a szabalyozasi terven a Nagyszénas utca 37. 132
hrsz. és 39. 131 hrsz. tekintetében. (7. részfeladat)

A jelenleg hatalyos szabalyozasi terven a Nagyszénas utca 37. és 39. (132 és 131 hrsz.)
Ovezeti jele — tévesen — Lke-4, ami az un. ikres beépitése miatt eliras. Ezért ezt javitani kell
az ugyanolyan beépitési paraméterekkel rendelkez6, de oldalhataros, illetve szabadonalld
beépités(, kialakult Lke-3 dvezetre. Mivel a 132 hrsz. ingatlannak az altalanos iskola (131
hrsz.) telke rovasara tortént tulhasznalat megsziintetésére iranyuld peres eljaras lezarult, az
Ovezeti hatart a jogi hatarhoz lehet igazitani.

SZT TERVLAP HATALYOS SZT MODOSITAS TERVLAPJA
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30. 11104 j. Nagykovacsi ut nyomvonalat érinté rendezés, és buszoblok (1.
résztertlet)

A Magyar Kézut Nonprofit Zrt. Pest Varmegyei lgazgatésag Varmegyei Fejlesztési és Felujitasi
Osztaly kezdeményezte a 11104 j. Nagykovacsi ut nyomvonalat érinté rendezés, és buszdblok
elhelyezéséhez tartozo kisajatitasi hatar beillesztését Nagykovacsi telepulésrendezési
eszkozeibe, a Nagykovacsi 0124/25 (szanto), 0127/3 (szanto), 0129 (erdd), 0130 (kozut), 0131

(erd®), 4800 (telephely) helyrajzi szamu ingatlanokat érintéen. SZT és TSZT moddositast
jelentd valtoztatas.

A Terileti mérleg valtozasa a TSZT leirasban:

Ka -> KOu: 274 m2
Ma -> KOu: 1 316 m2
Ev -> KOu: 1 027 m2
kozl -> KOu: 52 m2

SZT MODOSITAS TERVLAPJA |,

\ Iz

- 4
Y - -~
. - N
* -~
S X .
- ~

25



SZT MODOSITAS TERVLAPJA II.

»

1:2500

M=

26



