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ELOTERJESZTES KiSEROLAP

E-szam: 23/2025

Targy: Valtoztatasi tilalom elrendelése a Kossuth Lajos utca és a Kolozsvar tér,
valamint a Kossuth Lajos utca és Sport utca kozotti gyalogos Osszekottetések
biztositasa céljabol

El6terjeszt6é neve: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester
Eléado6 neve: Gydrgyi Zoltan féépitész

Az elbterjesztés alairas elétti el6zetes ellenérzése
Vezetbi ellenérzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelelé — nem megfelelé

eléado osztalyvezetdje

Pénziigyi ellendrzés 5
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelelé — nem megfelelé /B?(\
pénziigyi osiiélyvezetc’i

Toérvényességi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé

Nagykovacsi, 2025. februar 12.

‘.

jegyz6

Az elbterjesztés kikiildheté — nem kiildhet6 Kki.

Nagykovacsi, 2025. februar 12.
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Jelenleg folyamatban van Nagykovacsi Nagykdzség 7/2019. (V1. 03.) onkormanyzati
rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) tébb pontban tdrténd
moédositasa. Az elfogadott részletes tervezési programban szerepel a Kossuth Lajos utca -
Kolozsvar tér, illetve - Sport utca k6zotti gyalogos dsszekottetések biztositasa, amiket mar
a 2024-ben elfogadott forgalomtechnikai tanulmanyterv is abrazol.

Ez az els6 esetben, az egykori — 400 hrsz. — vizelvezetd arok ingatlananak a 399 és 397
hrsz. telekhatarara torténd ,kirendezésével’ valdésul meg. A valamikori arok a
Nagyszénaskert fejlesztése kapcsan kerllt zart csatornaba és jelenleg is a 399 hrsz.
ingatlan kozepén huzddik. A gyalogut a toéréspontnal a 398 hrsz. ingatlan meglévd
keritésvonalahoz igazodna. A szabalyozas eredményeképpen, a tavaly megépult
Nagyszéndas utcai atkotés folytatasaként, biztonsagos gyalogos kapcsolat lesz az (j
teleplléskdzpont és a patakpart kozott. A kiépitéssel parhuzamosan, a terveinkben szerepel
egy Uj gyalogatkeléhely létesitése is a Kossuth Lajos utcan. Természetesen a zart
csapadékcsatorna nyomvonalara vezetéki szolgalmat alapitanank. A telekrendezés soran
az érintett ingatlanok terlilete nem valtozna, igy a 399 hrsz. tekintetében a beépithetdseg,
elhelyezhet6 lakasszam sem novekszik, viszont — a védétavolsagok betartasaval — a telek
bels6 részére, a nyugati oldalhatarhoz illeszkedve lehetne épuletet elhelyezni. Az elbzetes
egyeztetések alapjan a 399 hrsz. ingatlan tobbségi tulajdonosa elképzeléseinket tdmogatja.

—n r
Szabalyozasi Terv részlet

]
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Szintén fontos a zsak kialakitasu Sport utcanak legalabb a gyalogos kivezetése a féutcara,
a buszmegalléhoz. Erre a Kossuth L. u. 25. szam alatti, 199 helyrajzi szamu ingatlan
részleges igénybevételével lenne mod. Az ingatlan keleti telekhatara mellett, cca. 44-45 m
hosszban létesulne a 3 m széles gyalogosut. Errél az elmult évben a tulajdonossal
elézetesen mar egyeztettlnk, aki nem zarkdzott el a terlletrész értékesitésétédl, ugyanakkor
most mar ellenzi azt. Amennyiben nem sziiletne megallapodas, a HESZ hatalybalépését
kovetden, a kézcel megvalositasa erdekeben lehetdségiink van kisajatitani az érintett cca.
135 m2-es terliletet.

) :
i L \ |

Szabdlyozasi Terv részlet

Annak érdekében, hogy a HESZ készitésének idészaka alatt ne tdrténjen a terveinket
hatranyosan befolyasold cselekmény, egy adott terliletre az un. valtoztatasi tilalom
elrendelését a magyar épitészetrdl szo6l6 torvény (Méptv.) — 2023. évi C. tv. — teszi lehetdve,
az alabbi eléirasok szerint.

Méptv. 86. § [A valtoztatasi tilalom tartalma]

(1) A helyi épitési szabalyzat készitésének id6szakara — a teleplléstervezési szerzédés
megkotésetdl a helyi épitési szabalyzatrol szdlo rendelet hatalybalépéséig, de legfeliebb
harom évre — az érintett teriiletre a teleplilési 6nkormanyzat rendelettel valtoztatasi
tilalmat irhat elé.

(2) A valtoztatasi tilalom — ha az azt elrendelé dnkormanyzati rendelet révidebb id6érél nem
rendelkezik — harom év eltelte utan kdldén rendelkezés nélkil megsziinik. A véltoztatasi
tilalom megsziinését kbveté két éven beldl a valtoztatasi tilalommal érintett tertletre, épitési
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telekre vagy telekre valtoztatasi, valamint telekalakitasi és épitési tilalmat nem lehet
elrendelni.

(3) A kildn hatdsagi hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalom idétartama legfeljebb harom év
lehet. A kiilon hatdosagi hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalmat az azt elrendelé hatosag
felhivasara az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

(4) A valtoztatasi tilalom ala esé teriileten — a 85. § (4) bekezdesében foglalt esetek
kivételével — telket alakitani, uj épitményt létesiteni, meglévé épitményt atalakitani,
béviteni, elbontani, tovabba mas, hatésagi engedélyhez vagy egyszeri bejelentéshez
nem ko6tott értéknoveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

A Méptv. 86. §-a alapjan elrendelt valtoztatasi tilalom a Méptv. 85.§ (4) bekezdése szerint
az alabbiakra:

a) a tilalom hatalybalépésekor hatalyos hatosagi engedéllyel vagy tudomasulvétellel

.....

munkakra, valamint a tudomasulvétel alapjan megkezdett épitési tevékenységre,

b) a korédbban gyakorolt hasznalat folytatasara,

¢) az allékonysagot, életet és egészségel, kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
karmegelbzési, karelharitasi tevékenységre,

d) az a) pont szerinti, hatésagi engedélyhez kététt épitési munkaknak a telepiilésrendezési
kdévetelményeket nem érinté kivitelezésére,

e) a honvédelmi és katonai célu tertiletre, és

f) 6sszehangolt védelmi tevékenység, illetve témeges bevandorlas okozta valsaghelyzet
eseten a nemzetbiztonsagi célu épitmeények elhelyezésére szolgalo teriiletre.

A Méptv. 90. §-a rendelkezik az épitésjogi kartalanitasokrél, melyet minden, az adott
ingatlanra vonatkozo épitési elbiras-modositas vagy épitési tevékenységet korlatozé dontés
meghozatal elétt vizsgalni kell.

A Méptv. 90.§ (5) bekezdésének d) pontja egyértelmiien kijelenti, hogy nem jar kartalanitas
»a kiilon onkormanyzati rendeletben elrendelt valtoztatasi tilalom” esetén.

A Képviseld-testiilet a valtoztatasi tilalomrél onkormanyzati rendeletalkotas keretében
donthet, amihez minésitett tdbbség sziikséges. A valtoztatasi tilalmat maximalisan 3 évre
lehet elrendelni, de jelen esetben a tilalmat a Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak
idejére, ehhez koétdtten javasolt elrendelni, és a HESz moédositasanak jovahagyasakor
hatalyon kivul helyezni.

Tajékoztatd az elézetes hatasvizsgalat eredményérol:

1. Tarsadalmi hatasok: Az Uj rendelet megalkotasaval a modosulo telepllésrendezési
eszkdzok altal elkérni kivant eredmények megvaldsitasa biztosithaté. A kiépuld
gyalogutakkal egyes teleplilésrészek gyalogos megkozelitése valik egyszer(ibbé.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok: A valtoztatasi tilalomrol rendelkezd rendelet-
tervezet elfogadasanak koltségvetési hatasa nincs. Jogszabaly rendelkezése alapjan
kartalanitasi kotelezettséggel nem jar.

3. Kornyezeti és egészségligyi kovetkezmények: Nincs.
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4. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok: A valtoztatasi tilalom ingatlan-
nyilvantartasi atvezetéséhez a rendelkezésre allé eréforrasok elegendéek.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei: A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén a gyalogutak
kialakitasaval érintett ingatlanokon végzett épitési tevékenységek a telepllésrendezési
célok megvaldsitasat akadalyozhatjak.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: A rendelet alkalmazasahoz rovid-, kozép- és hosszutavon nincs szikség a
szemelyi, szervezeti és targyi feltételek atalakitasara.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy az eléterjesztést megyvitatni és a
mellékelt rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedijen.

A rendelettervezet elfogadasahoz mindgsitett tobbség szilkséges.

Nagykovacsi, 2025. februar 12.

Kiszelné Mohos Katalin
polgarmester
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Nagykovacsi Nagykoézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ...I.... (...)
onkormanyzati rendelete

a Nagykovacsi belteriilet 398, 399, 401 helyrajzi szamu és a 199 helyrajzi szamu
ingatlanokra elrendelt valtoztatasi tilalomrol

[1] Nagykovacsi Nagykodzség teleplilésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalata soran
indokoltta valt a Kossuth Lajos utca és a Kolozsvar tér, illetve a Sport utca kozotti gyalogos
Osszekottetések biztositasa. A telepllésrendezési elképzelés megvaldsithatosaga
érdekében, élve a valtoztatas tilalom elrendelése vonatkoz6 jogszabalyi felhatalmazassal,
kerll sor jelen 6nkormanyzati rendelet megalkotasara.

[2] Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat Képviselé-testilete a telepiilésrendezési
feladatok megvaldsitasa és a telepllésrendezési eszk6zok modositasa érdekében a
magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. torvény 86. § (1) pontjaban foglalt felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkdrében eljarva a kdvetkezédket rendeli el:

1.§

Jelen rendelet hatalya a Nagykovacsi belterilet 398; 399; 401; és a 199 helyrajzi szamu
ingatlanokra terjed ki.

2.§

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete e rendelet 1. §-ban
meghatarozott ingatlanokra a helyi épitési szabalyzat (HESZ) és a szabalyozasi terv (SZT)
moédositasanak elkészitésének idészakara valtoztatasi tilalmat rendel el.

3.§

Nagykovacsi Nagykozség 1. §-ban meghatarozott teriiletére elrendelt valtoztatasi tilalom a
helyi épitési szabalyzat (HESZ) és a szabalyozasi terv (SZT) modositasanak hatalyba
|épésével egyidejlleg, de legkésdbb e rendelet hatalyba [épését kovetd harom év elteltével
megszinik.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.
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Altalanos indokolas

Jelenleg folyamatban van Nagykovacsi Nagykdzség 7/2019. (VI. 03.) 6nkormanyzati
rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) toébb pontban torténd
moédositasa. Egyes telepulésrendezési célok megvaldsitasa, nevezetesen bizonyos
telepllesreszek kdnnyebb gyalogos megkdzelithetésége érdekében indokolt, hogy a
telekalakitassal érintett ingatlanokon végezheté épitési tevékenység a HESZ
modositasi folyamatanak befejezéséig korlatozasra kerGljon.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A valtoztatasi tilalom hatalyat szabalyozza.
A 2. §-hoz
A valtoztatasi tilalom elrendelését nevesiti.
A 3. §-hoz
A valtoztatasi tilalom idétartamarol rendelkezik.

A 4. §-hoz
Hatalyba léptetd rendelkezések.






