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ELOTERJESZTES KiSEROLAP

E-szam: 25/2025.

Targy: Dontés Nagykovacsi Nagykozség telepiilésrendezési eszkdzei
modositasanak részletes programjarol

Eléterjeszt6 neve: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester
El6adoé neve: Gyodrgyi Zoltan féépitész

Az eléterjesztés alairas elotti elozetes ellendrzése
Vezetdi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelelé — nem megfelelé
el6adé osztalyvezetdje
Pénziigyi ellendrzés
- az elbterjesztes tartalmilag és formailag megfelelé — nem megfelels l

pénziigyi osztalyvezeto

Torvényességi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelelé — nem megfelelé

Nagykovacsi, 2025. februar 12. é
%

Az el6terjesztés kikiildheté — nem kiildheto ki.

Nagykovacsi, 2025. februar 12.

polgarmester
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Tisztelt KépviselS-testiilet!

A Képviselé-testiilet 2024 aprilisi Glésén, a 40/2024. (IV. 18.) hatarozataval dontott
telepllésrendezési eszkozeink, a telepilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat
és szabalyozasi terv (tovabbiakban TRE, TSZT, HESZ, SZT) tébb pontban torténd
mddositasardl.

A médositasi program kiegészUit az Uj polgarmesteri hivatal és az Oregiskola telkeire
vonatkozoan. A kiegészitésrol a Képviselé-testilet az 56/2024. (V. 16.) hatarozataval
dontott.

Ezen Un. egyiittes hatarozatok tartalmazzak a dontést a tervmodositasrol, a
Nagykovéacsi Ut szabalyozasi szélességének modositasaval érintett terlletnek az un.
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasardl, valamint a terv tartalmanak elfogadasarol.

Rendelkeztek tovabba arrol, hogy az Onkormanyzat a tervmodositas partnerségi és
dllamigazgatasi egyeztetését a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésenek eés
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korméanyrendelet (a tovabbiakban:
419/2021. Korm.r.) 68. § eljarasi szabalyai szerlntun egyszer(sitett eljarasban kivanja
lefolytatni a 68. § (1) b) pontjdnak ba) alpontjara hivatkozassal.

A tervmodositas megkezdése 6Ota, illetve az azt kdzvetlenlil megeléz6 idészakban
szamos jogszabalymddositas tortént. Ezek egy része mar vonatkozik jelen
tervmodositasra, mivel 2024. oktdber 1-je el6tt megindult a tervezés folyamata (un.
egyittes hatarozatok meghozatala), a terv egyeztetése az Un E-Ter egyeztetési
fellleten elinditasra kerdlt, valamint a magasabb szintl tervek Nagykovacsira
vonatkozo kivonatai, valamint az ingyenes fOldhivatali alaptérkep, mint
adatszolgaltatas letoltésre kerilt. Mindemellett az Onkormanyzat kikildte az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.)
Kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti értékeléssel (tovabbiakban KE) kapcsolatos
megkeresd levelét az érintett szerveknek, igy az ezzel kapcsolatos egyeztetés
megtortént. A Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésagaval (DINPI) a telepllés
kapujaban fekvé gazdasagi terllet szabalyozasanak modositasaval kapcsolatban mar
korabban tortént egyeztetés. A DINPI KE véleménye okan a Kortés teriletére, illetve
a tervezett hirkdzlési torony elhelyezésére vonatkozdan Ujabb személyes egyeztetés
tortént.

A Pénziigyi bizottsag és a Képviseld testllet jelen 1évo tagjai a 2025. februar 4-én
tartott informalis Glésen megismerhették a tervmodositas részletes programjat.

Az alabbiakban a terv egyeztetésének menete és a jogszabalyvaltozasok kerllnek
roviden bemutatasra. Az eléterjesztés mellékletét képezi az informalis (lésen
bemutatott részletes modositasi program aktualizalt valtozata, illetve az abban
hivatkozott kérelmek.

A terv egyeztetésének bemutatasa:

A tervinditd hatarozatok megsziilettek. A kodrnyezeti értékeléssel kapcsolatos
megkeresések lezarhatokka valnak azzal, hogy a jelen tervmodositashoz az érintett
szervek nem kérik kiilon kornyezeti értékelés elkészittetesét.

A jelen elbterjesztés mellékletét képezd részletes program KeépviselS-testileti
elfogadast kdvetéen kerll elkészitésre az un. Partnerségi-lakossagi egyeztetési
tervdokumentacié, amely parhuzamosan a telepllésterv, a kézikbnyv es a
telepilésképi rendelet készitésével, modositasaval osszeflggd partnerségi
egyeztetés szabalyairdl sz6l6 6/2024. ( 1V. 22.) 5nkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
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Partnerségi rendelet) szerint a honlapon torténd megjelenéssel és lakossagi fdrumon
kerll egyeztetésre, valamint (Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) az
un. E-TER internetes egyeztetd feliiletén.

A partnerségi egyeztetésre beérkezd vélemények megvalaszolasat kovetbéen a
partnerségi egyeztetés is, valamint a fentiekben leirt kornyezteti értékeléssel
kapcsolatos egyeztetési szakasz is lezarasra keril egy Képvisel6-testileti dontéssel
(hatarozat), amely dontés felhatalmazast ad a polgarmesternek az allamigazgatasi
egyeztetés folytatasara, amely az allamigazgatasi egyeztetési tervdokumentacio E-
TER egyeztetd felilletre torténd feltdltésével keriil az allami féépitész elé. Ez az
allamigazgatasi tervdokumentacid, amennyiben szlkséges, kiegészitésre keril a
partnerségi vélemeény szerinti észrevételekkel.

Az allami féépitész un. egyeztetd targyalast hiv 6ssze, amelyre a véleményez6
szervek kerulnek meghivasra. A tervmddositas egyeztetése, tehat személyesen az
egyeztetd targyalason zajlik, amelyen a féépitész és a tervet készitd telepuléstervez6
mutatja be az egyeztetési tervdokumentaciét. Az egyeztetd targyalason a
véleményez6 szervek vagy személyesen jelennek meg, vagy irasban kildik meg
vélemenyuket, és a vélemények az egyeztetésen kerliinek megtargyalasra.
Amennyiben a vélemények a tervdokumentacidé kiegészitéset, javitasat igenylik
hianypétlast irhat elé az allami féépitész. Az egyeztetd targyalas, illetve hianypotlast
kovetben adja ki a zarévéleményét az allami féépitész, amely alapjan a Képvisel6-
testllet jovahagyhatja a tervmédositast.

A jogszabalymodositasok dsszefoglalasa:

Id6kozben a Kormany az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szoélo 1997 evi
LXXVIIIl. térvényt hatalyon kivll helyezte. Helyette szakaszokban lépett hatalyba a
magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (Méptv). Az egyeztetési eljarasrendet
a 419/2021. Korm. r. szabdlyozza, a terv tartalmat pedig a telepulésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo
314/2012. (XI. 8.) Korm. r. [tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm.r.].

Nagykovacsi Telepllésrendezési eszkdzeinek tartalma és jelolései a 314/2012. (XI.
8.) Korm. r. szerint készlltek el.

Az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelmenyekrél szélo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) szintén csak részleteiben alkalmazhatd, néhany esetben mar
az ennek helyébe fokozatosan |épd Uj jogszabaly a telepulésrendezési és épitesi
kdvetelmények alapszabalyzatardl szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA).
Ezen uj jogszabalyok hatalyba lépésérdl azok atmeneti rendelkezései szélnak. Azaz a
jogszabalyok killénb6zd részei idészakosan keriilnek hatalyba léptetésre.

A jelen tervmédositas egyeztetése alatt a tervmodositas szempontjabol érintett
jogszabalyvaltozdsok az egyes el6terjesztésekben kerliinek majd kilén megemlitésre.

A Képviselb-testllet az elbterjesztésrdl egyszerli tobbséggel donthet.

Nagykovacsi, 2025. februar 12.
Kiszelné Mohos Katalin
polgarmester

Mellékletek:

A modositassal érintett feladatok, részterliletek bemutatasa
Rozmaring u. 4-6. lakéinak kérelme

Amerikai iskola kérelme
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HATAROZATI JAVASLAT

Tarqy: Déntés Nagykovacsi Nagykozség telepiilésrendezési eszkozei
moédositasanak részletes programjarol

Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dént, hogy az
56/2024. (V. 16.) egylttes hatarozatban megfogalmazott céloknak megfelelGen
Nagykovacsi Nagykozség Telepllésrendezési Tervét [62/2019. (V. 29.) hatarozat] es
7/2019. (V1. 03.) 6nkormanyzati rendelettel megalkotott Helyi Epitési Szabalyzatat tobb
pontban médositja.

A moddositasok részletes programjat a hatarozat melléklete tartalmazza.
Felhatalmazza a Polgarmestert a telepiilésterv, a kézikdnyv és a telepuléskepi
rendelet készitésével, moédositasaval 6sszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairol
sz06l6 6/2024. (IV. 22.) szamu dnkormanyzati rendeletnek megfeleléen a partnersegi
egyeztetés lefolytatasara.

Melléklet: TRE mddositas részletes programja

Hataridé: Folyamatos
Felelds: polgarmester, féépitész



