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Az elbterjesztés alairas elétti el6zetes ellenérzése
Vezetoi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelelé6 — nem megfelelé
eléadé osztalyvezetdje

Pénziigyi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formw nem megfelelé '

'

N

—

pénziigyi osztalyvezetd

Toérvényességi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelelé — nem megfelelé

Nagykovacsi, 2025. januar 15. é &

jegyzé

Az elbterjesztés kikiildheté — nem kiildhet6 ki.

Nagykovacsi, 2025. januar 15. /
( (i

polgarmester
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

2024. oktober 1-jei, illetve 2025. januar 1-jei hatalybalépéssel az épitésugyet rendezd
jogszabalyok megvaltoztak. A régi épitésiigyi torvény és egyes kormanyrendeletek
helyett Ujak léptek hatalyba. Az ,OTEK alapy”, jelenleg hatalyos helyi épitési
szabalyzatunk (a tovabbiakban: HESZ) 2023-ban meginditott, folyamatban lévé
modositasi eljarasa, a jelenlegi jogi eléirdsok szerint még folytathato, befejezhetd.
2027. junius 30-ig azonban Gj HESZ-t kell majd alkotnunk, amibe integralnunk kell a
telepllésképvédelmi rendeletet (a tovabbiakban: TKR), ahogy ez 2017 elétt is volt.

Az elkdvetkezt bé két évre viszont meg kell teremteniink a TKR magasabb szintu
jogszabalyokkal valo 6sszhangjat, és — az eddigi alkalmazéas és tapasztalat alapjan
felmer(ilt - kisebb hibajavitasokat, korrekcidkat, pontositasokat is el kell végeznink.

Mindezek koézil ki kell emelnink, hogy ©nkormanyzati szinten mar nem
szabalyozhatjuk a telepllésen elhelyezni kivant reklamokat, mert ezekre 2025. januar
1-t6l a reklam és reklameszkoz elhelyezésének szabalyairdl szol6 476/2024. (XII. 31.)
Korm. r. el6irasai vonatkoznak.

Ugyanakkor a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.)
102.§ (1) bekezdés a) pontja alapjan a cégtablat, Uzletfeliratot, a vallalkozas
hasznalataban allé ingatlanon elhelyezett, a vallalkozast népszerisitd egyéb feliratot
és mas grafikai megjelenitést, tovabba az Uzlethelyiség portaljaban — kirakataban —
elhelyezett gazdasagi reklamot — amelyek a Méptv. fenti hivatkozasa szerint nem
tartoznak a 2008. évi, a gazdasagi reklamtevékenység alapvetd feltételeirdl és egyes
korlatairdl szolo XLVIII. torvény hatalya ala — tovabbra is szabalyoznunk kell.

Nagyon fontos valtozas, hogy a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.r. (a tovabbiakban: Korm.r.) 44.§
(2) szerint — 2024. X. 1-t6l — telepilésképi véleményezési eljarast lehet lefolytatni az
egyszeri bejelentéssel éplild Uj épilet hatésagi eljarasa esetében is. A telepllésképi
vélemény a tervtanacs allasfoglalasan alapul, igy az egyszer(i bejelentessel
megvalositani kivant lakoépiletek telepilésképi véleményezési eljarasra utalasa
esetén egy szakmai testllet kontrollja ala kerlilhetnek ezek az éplletek is. Ez azért is
fontos, mert a telepulésképi véleményt a hatésag az eljarasa soran bizonyitékkent
kezeli, tehat annak elutasitd volta esetén a hatdésagi engedélyt nem lehet megadni.

Tobb kisebb pontositasra is sziikség van, ilyen példaul a TKR kerités |étesitésere
vonatkozé, a 15.§ a) pont aa) alpontjaban foglalt — utcafronti, illetve oldalhataron all6
kerités — szabalyozasa is.

A TKR modositasa soran — a HESZ-hez hasonléan — le kell folytatnunk a partnerségi
egyeztetést, és a Képviseld-testiiletnek a folyamat megkezdésérdl is hatarozatot kell
hoznia. Az egyeztetést az in. E-TER online fellileten kell lefolytatnunk, és a kihirdetett
veszélyhelyzetre vald tekintettel a partnerségi egyeztetés — lakossagi foérum
megtartasa nélkil — a honlapon valé kozzététellel és elektronikus kommunikacioval is
lefolytathato.

Fentieck alapjan a Méptv. és a telepllésrendezési és épitési kdvetelmeények
alapszabalyzatarél szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. . (TEKA), valamint a
teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint a
Korm. r. 66.§ bekezdése szerint Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzata meg
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kivanja kezdeni a Nagykovacsi Nagykozség telepilésképének védelmérdl szold
28/2017. (XIl. 18.) rendelet (jelenleg hatalyos TKR) moddositasat és partnerségi-
lakossagi és allamigazgatasi egyeztetését.

E rendelet egyeztetéseinek elinditdsahoz sziikséges a modositassal kapcsolatos
onkormanyzati dontéseket a Korm. r. 59.§ (2) bekezdése szerinti hatarozatban
meghozni, és ezen hatarozat magaban foglalja a szakmai 0sszefoglald elfogadasat
tartalmazo dontést is, az alabbiak szerint:

,99.§ (2) A teleplilésterv, kézikényv és teleplilésképi rendelet készitését és
mdédositasat az 6nkormanyzat képviselé-testiiletének
a) a készités vagy modositas tényét,
b) uj beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén az Méptv. -ben foglalt
kovetelményeknek valé megfelelést,
¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és
d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feliegyzés, a kézikbnyv és a telepiilésképi rendelet
esetében a szakmai 6sszefoglal6 elfogadasat tartalmazé déntése alapozza
meg.”

A jelenleg hatalyos TKR modositasanak partnerségi, lakossagi és allamigazgatasi
szervekkel torténd egyeztetését Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata a Korm. .
70. § szerint folytatja le.

A Képviselb-testilet az eléterjesztésrél egyszer(i tobbséggel donthet.

Nagykovacsi, 2025. januar 15.

Kiszelné Mohos Katalin
polgarmester
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HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Dontés Nagykovacsi Nagykozség telepiilésképének védelmérdl szoélo
28/2017. (XII. 18.) onkormanyzati rendelet (TKR) médositasanak meginditasarol

Nagykovacsi Nagykodzseg Onkormanyzatanak Képviselt-testilete Ggy dont, hogy tobb
pontban modositja Nagykovacsi Nagykozség telepiilésképének védelmérdl szolo
28/2017. (XI1. 18.) dnkormanyzati rendeletét (TKR).

Nagykovacsi Nagykdzség Képviseld-testilete a TKR-t az alabbiak vonatkozasaban
médositja:

1. megteremti a TKR magasabb szintli jogszabalyokkal valé o0sszhangjat.

2. areklam és a reklameszkozok elhelyezésének szabalyairél szol6 476/2024.
(XIl. 31.) Korm.r.-nek megfeleléen szabalyozza a cégtablat, Uzletfeliratot, a
vallalkozas hasznalataban allé ingatlanon elhelyezett, a vallalkozast
népszerlsité egyéb feliratot és mas grafikai megjelenitest, tovabba az
izlethelyiség portaljaban — kirakataban — elhelyezett gazdasagi reklamot.

3. a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo616 419/2021.
(VII. 15.) Korm. r. 44.§ (2) bekezdés felhatalmazasa alapjan, telepliléskepi
véleményezési eljarasi korbe emeli az egyszerd bejelentéssel épuld Uj
épuleteket.

4. lehetévé teszi a TKR-ben torténd eldirasok egzaktabb megfogalmazasat, és
az egyéb eldirasok javitasat

Hatarid6: Folyamatos
Felelés: polgarmester, féépitész



