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ELOTERJESZTES KiSEROLAP
E-szam:79/2024.

Targy: Dontés a Nagykovacsi kiilteriilet 028/23 helyrajzi szam alatt nyilvantartott
ingatlanban fennallé 6nkormanyzati tulajdon bekebelezési szandékarol

Eléterjeszté neve: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester
El6adé neve: dr. Halmosi-Rokaj Odett aljegyzé

Az elGterjesztés alairas el6tti elézetes ellendrzése
Vezetdi ellendrzés
- az eléterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé
eloado osztalyvezetdje

Pénziigyi ellenérzés
- az el6terjesztés tartalmilag és formailag megfelelé — nem megfelelé r

pénziigyi osztalyvezet6
Torvényességi ellendrzés

- az eléterjesztés tartalmilag és formailag megfelelé — nem megfelelé

Nagykovacsi, 2024. szeptember 11. [
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Az elbterjesztés kikiildheté — nem kiildheté ki.

Nagykovacsi, 2024. szeptember 11.
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polgarmester
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Tisztelt Képviselo-testiilet!
l.

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban all a Nagykovacsi kulterilet 028/23 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Lovarda kornyékén talalhatd, 1372 m? alapterilet(i szantd m(ivelési
agu ingatlan 40/4990-ed tulajdoni hanyada (tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan
tovabbi tulajdonosa a Magyar Allam és 38 maganszemély.

Az ingatlan tovabbi lényeges adatai az alabbiak:

Az Ingatlan Nagykovacsi nyugati kiltertleti részén, a Lovardahoz vezetd, a Kossuth
Lajos utca nyugati, kulteruleti folytatasabol leagazé bekotébut mellett, arrdl
megkozelithetéen helyezkedik el.

Nagykovacsi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 7/2019. (VI. 3.)
onkormanyzati rendelet szerinti Mko-1 jelli 6vezetben fekszik az Ingatlan.

Ez a korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriletek ovezete, amelybe a taj- és
természetvédelmi okokbdl érzékeny, védendo tajhasznalatu mezdgazdasagi terlletek
tartoznak.

Az Ovezet ingatlanjai nem kdzmivesitheték (kivéve asott vagy furt kut), azokon
épuletek nem helyezhetdk el.

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak vagyonarol és
vagyongazdalkodasanak szabalyairdl szolo 23/2023. (XI. 20.) o6nkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 3. szamu mellékletében forgalomképtelen
torzsvagyon korébe tartozik az Ingatlanrész.

Az Ingatlan forgalmi értéke a Molnar Maria okleves ingatlangazdalkodo,
vagyonértékeldé altal 2024. szeptember 10. napjan kiallitott értékelési bizonyitvany
szerint 25.000 Ft.

Az Onkormanyzat Ingatlanban fennallé tulajdoni hanyada tekintetében az
eléterjesztéshez mellékelt bekebelezési szandékra vonatkozd értesités érkezett Dr.
Bartdk Tivadar tulajdonostars részerél.

A bekebelezésre vonatkozo jogszabalyi alapot a féldeken fennallé osztatlan kozos
tulajdon felszamolasarol és a foldnek mindsilé ingatlanok jogosultjai adatainak
ingatlan-nyilvantartasi rendezésérél szo6ldé 2020. évi LXXI. térvény (tovabbiakban:
Foktftv.) 16. § (1) bekezdése adja az alabbiak szerint:

,16. § (1) Ha az ingatlanbdél nem alakithaté ki legalabb két, a 11. § szerinti teriileti
minimumnak megfelelé ingatlan, a 2. alcim szerinti megosztasnak nincs helye, hanem
az ingatlant egyetlen tulajdonostars veheti tulajdonba.”

A bekebelezésre vonatkozo jogszabalyban meghatarozott lényeges kériilmények az alabbiak:

» Az ingatlan barmely olyan tulajdonosa kezdeményezheti a t6bbi tulajdonostars
tulajdoni hanyadanak bekebelezését, aki megfelel a Foklftv. 17.§-aban foglalt
elbirasoknak is;
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» Ha tobb tulajdonostars is jelzi a szandékat a bekebelezésre, akkor az ingatlant az a
tulajdonostars veheti tulajdonba, aki a bekebelezési ertesitésben megjeléit 6sszeghez
képest a legmagasabb ellenérték megfizetését vallalja;

> A tbbbitulajdonostars részére a bekebelezé tulajdonostarsnak ellenértékként legalabb
az ingatlan Nemzeti Féldlgyi Kbzpont altal megallapitott értékének megfeleld 6sszeget
kell megfizetnie;

> Ha a bekebelez6 tulajdonostars nem ért egyet az értékbecslési ajanlatban foglalt
dsszeggel, vagy a tébbi tulajdonostars nem ért egyet a bekebelezé tulajdonostars altal
az értékbecslési ajanlat figyelembevételével ajanlott 6sszeggel, ugy igazsaglgyi
szakértbvel uj értékbecslési szakvéleményt készittethet. Az Gj értékbecslési
szakvélemény elkészitésének koltségeit a bekebelezd tulajdonostars abban az
esetben viseli, ha annak elkészittetését 6 kezdeményezte, vagy ha az uj értékbecslési
szakvéleményben foglalt 6sszeg legalabb 20%-kal meghaladja a bekebelezé
tulajdonostars altal ajanlott 6sszeget. Ha az uj értékbecslési szakvéleményben foglalt
0sszeg meghaladja a bekebelezé tulajdonostars altal ajanlott 6sszeget, a bekebelezé
tulajdonostarsnak ellenértékként legalabb az uj értékbecslési szakvéleményben
meghatéarozott 6sszeget kell megfizetnie. Ha az uj értékbecslési szakvéleményben
foglalt 6sszeg kevesebb, mint a bekebelezé tulajdonostars altal ajanlott 6sszeg, a
bekebelezé tulajdonostarsnak ellenértékkent legalabb az uj értékbecslési
szakvéleményben meghatarozott 6sszeget kell megfizetnie. Ha tébb uj értékbecslési
szakvélemény késziilt, azt kell figyelembe venni, amelyben a legmagasabb 6sszeg
szerepel;

> Az ellenérték megfizetését — annak dsszegétdl fiiggetleniil — a féld fekvése szerint
illetékes birésagnal letétbe helyezéssel kell teljesiteni;

» Bekebelezés esetén a tulajdonszerzés jogcime kézds tulajdon megsziintetése;

A bekebelezési értesitésre az Onkormanyzat, mint értesitett tulajdonostars a
kézhezveteltél szamitott 30 napon belll nyilatkozhat, ha nem ért egyet az ingatlan
tulajdoni hanyad egyetlen tulajdonostars altali tulajdonba vételével.

A Vagyonrendeletink az aldbbiak szerint rendelkezik ingatlanvagyon atruhazasa
esetén:

11. §(1) Az Onkorményzatot megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik és terhelik. Az Onkormanyzatot megilleté
tulajdonosi jogokat a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel a Képviselb-testiilet gyakorolja.
(2) A rendelet hatalya ala tartozé vagyonra vonatkozé ligyekben a KépviselS-testiiletet
Nagykovacsi Nagykdzség polgarmestere képviseli.

13. §(1) Onkorméanyzati vagyon tulajdonjogat &atruhézni, hasznositani csak atlathaté
szervezet, vagy természetes személy részére lehet.

14. § (1) Az 6nkormanyzati vagyon tulajdonjoganak atruhazasa, hasznositasa — ha térvény
kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelénydsebb ajanlattevé
részére, a szolgaltatas és ellenszolgéltatas értékaranyossagaval térténhet.

14. § (2) Az 6nkormanyzati vagyon tulajdonjogat atruhazni, vagy az énkormanyzati vagyont
hasznositani versenyeztetési eljaras nélkiil akkor lehet:
- ha az ajanlattevé ajanlatanak elfogadasa az ingatlan tulajdoni, hasznalati viszonyainak
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rendezését szolgalja (pl. k6z6s tulajdon megsziintetése);
15. § (1) A vagyon megszerzésére, elidegenitésére, hasznositasara, biztositékul adasara és
megterhelésére iranyuld tulajdonosi déntést megel6z6en az adott vagyontargy értékét netté
értéken, az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) ingatlanvagyon esetén 6 honapnal nem régebbi ingatianforgalmi értékbecslés
alapjan.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 — ajandékozas jogcimén szerzett — cca 11 m?
alaptertletl ingatlanrész o6nallban nem hasznosithatd, igy a koézds tulajdon
megszuntetésére iranyuld eljaras megakadalyozasa nem indokolt.

A hivatkozott jogszabalyhelyek ugyanakkor iranymutatast adnak szamunkra az
ingatlanrész értékének megallapitasara. A bekebelezési értesités az 6nkormanyzati
tulajdonban allé ingatlanrész értékét 2600 Ft-ban allapitja meg.

A hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan bekért értékelési bizonyitvanyban
meghatarozott érték viszont 25.000 Ft, igy indokolt az eltérd értékmeghatarozas
jelzése a bekebelezést kezdeményez6 tulajdonostars felé.

Amennyiben a bekebelezést kezdemeényezé tulajdonostars nem ért egyet az
Onkormanyzat altal megjeldlt értékkel igazsagigyi ingatlanforgalmi szakértst kell
igénybe venniink, melynek koltségét — az ajanlott ar és a tényleges ar 20%-ot
meghalado eltérése esetén — a bekebelezést kezdeményezé tulajdonostars viseli.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testliletet, vitassak meg az el6terjesztést €s dontsenek a
bekebelezési értesités-tekintetében kildendd nyilatkozat tartalmardl.

Dontési lehetdség: A hatarozat elfogadasa nyilt Glésen, egyszer( szavazattobbséggel
torténik.

Nagykovacsi, 2024. szeptember 11.

Kiszelné Mohos Katalin
polgarmester

Melléklet:
- értékbecslés
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HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Dontés a Nagykovacsi kiilteriilet 028/23 helyrajzi szam alatt nyilvantartott
ingatlanban fennallé6 6nkormanyzati tulajdon bekebelezési szandékarol

Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete Ggy dont, hogy
Nagykovacsi kiilteriilet 028/23 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1372 m?2 alapterdletd,
szanté mivelési agu, ingatlan énkormanyzati tulajdonban allé 40/4990-ed tulajdoni
hanyadanak ellenértéke tekintetében Dr. Barték Tivadar tulajdonostars altal
megajanlott 2600,-Ft-ot, azaz Kettéezer-hatszaz forintot nem fogadja el.

A megjeldlt onkormanyzati tulajdoni illetéség ellenértékét 25.000,-Ft, azaz
Huszonétezer forintban hatarozza meg a Dr. Barték Tivadar tulajdonostars altal
kezdeményezett bekebelezési szandékra nyilatkozva.

Felhatalmazza a polgarmester és a jegyz6t a sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridd: azonnal
Felelds: Polgarmester, Jegyzé






