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ELOTERJESZTES KISEROLAP
E-szam: 77/2024.
Targy: Déntés a Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak tulajdonaban

lévé, Tompa Mihaly u. 6. szam alatti (4046 hrsz.) ingatlan nyilvanos
versenyeztetési eljaras ismételt kiirasarol

Eléterjeszt6é neve: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester
El6adé neve: dr. Halmosi-Rokaj Odett aljegyz6
Az elbterjesztés alairas elétti elézetes ellendrzése

Vezetbi ellendrzés
- az el6terjesztés tartalmilag és formailag megfelelé — nem megfelel6
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- az elGterjesztes tartalmilag és formailag megfelelé — nem megfelels \
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pénziigyi 6sztélyvezet6

Torvényességi ellenérzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé

Nagykovacsi, 2024. szeptember 11.
jegyzé

Az elbterjesztés kikiildheté — nem kiildheté ki.

Nagykovacsi, 2024. szeptember 11.

&/K.

polgarmester
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Tisztelt KépviselS-testiilet!

l.
Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban all a Nagykovacsi belterllet 4046 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Tompa Mihaly u. 6. szam alatt talalhato, 727 m? alapterllet(, kivett
lakéhaz, udvar, gazdasdagi épulet ingatlan nyilvantartasi megnevezésil ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan).

Az ingatlan tovabbi léenyeges mlszaki adatai az alabbiak:

A Nagykovacsi délnyugati részén fekvé cca. 22 m x 32 m méret, déli iranyban enyhén
lejtd telek északnyugati oldalhataran all, a feltehetéen 1940-es években épitett, 60 m?
hasznos lakoéter(, kis részben alapincézett, nyeregtetds, tornacos egykori paraszthaz.

Bar a rakott k6 alapok, a valyogtégla falak, a boritott gerendas fafédém az épités
korara jellemzéek, de talan a folyamatos haszndlat és karbantartas miatt —
szemrevételezés alapjan — miiszaki allapotuk meglepéen j6. Néhany évvel ezelétt a
nyilaszarékat miianyag szerkezet(, hészigeteld Uvegezéslekre cserelték. A lakasban
gaz Uzemd radiatoros kdzponti f(ités van.

Az ingatlan az 6sszes kézmlicsatlakozassal rendelkezik, a kertben gyimdlcs- és
diszfak talalhatoak, valamint garazs és egykori 61 melléképlletek allnak.

Nagykovacsi Nagykozseég Onkormanyzatanak vagyonarol €s
vagyongazdalkodasanak szabalyairdl sz6l6 23/2023. (X1.20.) 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Vagyonrendelet) 3. szamu mellékleteben forgalomképes Uzleti vagyon
korébe tartozik az Ingatlan, igy szabadon értékesitheté.

Az Ingatlan forgalmi értéke a Molnar Maria okleves ingatlangazdalkodod,
vagyonértékelé altal a 2024. aprilis 3. napjan kelt forgalmi értékbecslés szerint
66.000.000 Ft. Ezt a forgalmi érték Osszeget a 2024. szeptember 10. napjan kelt
forgalmi értékbecslés is fenntartotta.

A Vagyonrendelet az ingatlan értékesitése tekintetében az alabbi rendelkezéseket
tartalmazza:

11. § (1) Az Onkormanyzatot megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kételezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik és terhelik. Az Onkormanyzatot
megillet6é tulajdonosi jogokat a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel a Képvisel6-
testiilet gyakorolja.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé vagyonra vonatkozé ligyekben a Képviseld-testiiletet
Nagykovacsi Nagykdzség polgarmestere képvisel.

13. § (1) Onkormanyzati vagyon tulajdonjogat atruhazni, hasznositani csak atlathaté
szervezet, vagy természetes személy részére lehet.

14. § (1) Az 6nkormanyzati vagyon tulajdonjoganak atruhazasa, hasznositasa —
ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 0sszességében
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legelénydsebb ajanlattevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval térténhet.

15. § (1) A vagyon megszerzésére, elidegenitésére, hasznositasara, biztositékul
adasara és megterhelésére iranyuld tulajdonosi déntést megel6z6en az adott
vagyontargy ertékét netté érteken, az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) ingatlanvagyon esetén 6 hoénapnal nem régebbi ingatlanforgalmi
értékbecslés alapjan.

Az Ingatlan értékesitésének lefolytatasahoz sziikséges nyilvanos versenyeztetési
eljaras szabalyait a Vagyonrendelet 5. szamu melléklete tartalmazza.

Az Onkormanyzat Képviseld-testillete az 55/2024. (V.16.) szamu hatarozataban
dontétt az ingatlan értékesitésérdl, de sajnalatos médon az ingatlan megvasarlasara
veteli ajanlat nem érkezett az augusztus végi ajanlattételi hataridéig.

Az ingatlant tobben megtekintették, és az egyeztetések soran megallapitasra kertilt,
hogy az érdekl6dék szamara a vételar 6sszegének egydsszegl megfizetése jelenti a
problémat, illetve az egydsszegli kifizetés elbirasa kizarja a banki hitel igénybevételét.

Mindezek alapjan indokolt a megismételt ajanlattételi felhivasban a vételar
megfizetésének meghatarozasa soran a tobb (maximum foglalé + 2 vételarrészlet)
részletben torténd megfizetés lehetdségét biztositani az ingatlan tulajdonjoganak
fenntartasa mellett.

Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete Z-34/2024.(111.21.) szamu hatarozataban dontott
arrél, hogy az Uj polgarmesteri hivatal létesitése érdekében a Nagykovacsi beltertilet
404 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan tulajdonosaval egyezteté targyalasokat
kezdemeényez az ingatlan megvasarlasardl. Az ingatlan idékdzben megvasarlasra
kerilt, és a 71/2024. (VIII.13.) hatarozattal dontés sziiletett az Inkubatorhaz
kibbvitésével megvalodsitasra kerulé polgarmesteri hivatal tervezési koltségeinek
biztositasarol is.

Az Uj polgarmesteri hivatal megvaldsitasanak koltségei jelentdés 0sszeget tesznek ki,
igy az Ingatlan éertékesitése az U polgarmesteri hivatal megvalositasi koltségeinek
biztositasahoz szlikséges és indokolt.

Kérem a tisztelt Képviselé-testiletet, vitassak meg az elbterjesztést és dontsenek a
Tompa Mihaly u. 6. szam alatti ingatlan tovabbi értékesitésérdl.

Dontési lehetéseg: A hatarozat elfogadasa nyilt Glésen, egyszer(i szavazattobbséggel
torténik.

Nagykovacsi, 2024. szeptember 11.
Kiszelné Mohos Katalin

Melléklet: Polgarmester
- értékbecslés
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HATAROZATI JAVASLAT

Tarqy: Dontés a Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzatanak tulajdonaban
lévé, Tompa Mihaly u. 6. szam alatti (4046 hrsz.) ingatlan nyilvanos
versenyeztetési eljaras ismételt kiirasarol

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete Ggy dont, hogy
Nagykovacsi beltertilet 4046 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a
Nagykovacsi Tompa Mihaly u. 6. szam alatt talalhatd, 727 m? alapteruletd, kivett
lak6haz, udvar, gazdasagi épllet ingatlant nyilvanos versenyeztetési eljaras utjan
tovabbra is értékesiteni kivanja legalabb 66.000.000,-Ft aron, a hatarozat mellékletét
kepezé palyazati felhivasban foglaltak szerint.

Az ajaniatteteli felhivas az ertékbecslés érvényességi idejéig, vagy a versenyeztetési
eljaras eredményes lezarasaig folyamatosan meghirdetesre keril.

Felhatalmazza a polgarmester és a jegyzét az ajanlattételi felhivas kozzétételére.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester, Jegyzd

Ajanlattételi felhivas

A palyazat kiiréja: Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata (székhely: 2094
Nagykovacsi, Kossuth L. u. 61.)

A palyazat célja: ingatlan értékesités nyilvanos kétfordulds versenyeztetési eljaras
alapjan.

A palyazat targya: Nagykovacsi belterllet 4046 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Nagykovacsi Tompa Mihaly u. 6. szam alatt talalhatd, 727 m?
alaptertletl, kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet ingatlan-nyilvantartasi
megnevezeésli ingatlan értékesitése.

Az ingatlanra vonatkoz6 részletes tajékoztatd anyag a foepitesz@nagykovacsi.hu
email cimen ingyenes kérhetd.

Az értékesitésre kinalt ingatian ingatlan-nyilvantartasi adatai, eqyéb jellemz6i:
Az ingatlanok tulajdonjoga kizarélagosan Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzatat
illeti. Az ingatlan 6sszkézml(ives. Az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

A palyazati ajaniattétel feltételei: Minimalis vételar: 66.000.000,- Ft, azaz
Hatvanhatmillio forint, amely értéket el nem érd vételar ajanlat esetén az ingatlant
elidegeniteni nem lehet. Az ingatlan vételara az altalanos forgalmi adorél sz616 2007.
évi CXXVIL. térvény 86.§ (1) bekezdés j) és k) pontjai alapjan Afa mentes.

A vételar tobb részletben — foglald + maximum 2 vételarrészlet — is fizethetd
tulajdonjog fenntartasa mellett.

Licitlépcsé mértéke: A versenytargyalasi szakaszban a raajanlas (licit) 500.000,- Ft
o0sszegenként torténik.
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Az ajanlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevé:

- adatait (természetes szemeély esetén: név, anyja neve, szlletési hely és idod,
szemeélyi azonositd jel és addazonositd jel, jogi személy esetén: cégnév,
szekhely, ceégjegyzékszam, addészam, cégjegyzésre jogosult személy
megnevezése),

- az ajanlattételi felhivasban foglalt feltételek elfogadasat,

- aveételar 0sszegét,

- az ajanlati kotottségre vonatkozd nyilatkozatot,

- az ajanlati biztositék befizetésének igazolasat,

- nyilatkozatot arrdl, hogy az ingatlan beépitése, felljitasa soran az ingatlan
beepitésével kapcsolatban Nagykovacsi Nagykdozség Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének mindenkor hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi Tervének elbirasait betartja

A palyazati ajanlatok beérkezésének hatarideje, helye, médja:

Ideje.2024. november 25. 12.00 6ra

Helye: Nagykovacsi Polgarmesteri Hivatal Titkarsag, 2094 Nagykovacsi, Kossuth L. u.
61.

Modja: A palyazati ajanlatokat legalabb egy példanyban, magyar nyelven, zart
boritékban, ajanlattevd azonosithatésagat kizar6 modon, ,4046 helyrajzi szamu
ingatlan” jeligével ellatva kell benyujtani.

Ajanlati koétottséq: A palyazati ajanlattételi hataridé lejartat kdvetéen a benyuijtott
palyazati ajanlatok nem médosithatéak, az ajanlati kbtottség az ajanlattételi hataridé
lejartatol kezdddik. Az ajanlattevé az ajanlattételi hatarid6tdél szamitott 60 napig kotott
az ajanlatahoz, kivéve, ha a kiir6 ezen idéponton bellll a nyertes ajanlattevével
szerzddést kot vagy a versenyeztetési eljarast eredménytelenné nyilvanitja.

A palyazati eljarasra vonatkozé tovabbi informaciok: Nagykovacsi Polgarmesteri
Hivatal dr. Halmosi-Rokaj Odett aljegyzé (email cim: aljegyzo@nagykovacsi.hu
26/389-566/106 mellek. Az ingatlan elézetesen egyeztetett idépontban megtekinthetd.

Palyazati ajanlatok bontasanak ideje, helye, médja:

A palyazati ajanlatok nyilvanos bontasanak ideje és helye: Ideje: 2024. november. 26.
13 6ra Nagykovacsi Polgarmesteri Hivatal, polgarmesteri szoba

Az érvényes ajanlatot benyujtokat értesitjik a versenytargyalas idépontjarol.

A versenytargyalas eredményének kihirdetése Nagykovacsi Nagykozség
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének soron kovetkez6 lilésén torténik.

Ajanlati biztositék: a minimalis vételar 5 %-a, ami 3.300.000,- Ft, azaz Harommillio-
haromszazezer forint, az aldbbi szamlara fizetendé: Nagykovacsi Nagykdzség
Onkormanyzata koltségvetési elszamolasi szamla (Erste Bank Nyrt. 11600006-
00000000-10677285)
Az ajanlati biztositékot a kiird koteles visszaadni annak az ajanlattevének, aki a
palyazati eljards soran nem valik nyertes ajanlattevévé.
Nem jar vissza az ajanlati biztositék:

a) ha a kiiras szerint a szerzédéskotési jogosultsagrél hozott dontést kévetben a
vételarba, bérleti dijba, hasznalati dijba beszamitasra kertll,

b) ha az ajanlattevé az ajanlati kotottség idétartama alatt ajanlatat visszavonta, vagy
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c) a szerz6dés a szerz6déskotésre jogosultnak felrohatd vagy eéerdekkorében
felmerlt okbdl hiusult meg.

Ervénytelen az ajanlat, ha nem felel meg az ajanlattételi felhivasban foglaltaknak.

Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzata fenntartja maganak a jogot arra, hogy az
ajanlatteli felhivast visszavonja, illetve a versenyeztetési eljarast indokolas nélkul
eredménytelennek nyilvanitsa.



