Nagykovacsi Tompa Mihaly u. 6. Hrsz: 4046

Az Ofalu nyugati részén, az erdé kozelében, a Tompa Mihaly utca elejének paraszthazas
beépitést részén talalhaté a 727 m2-es, lakohazzal és gazdasagi épulettel beépitett
ingatlan,. A kozel 22 m széles és 32 m mély telek felszine az utca felé enyhén lejt, tertletén
gyumodlcsfak allnak. A telek bels6, udvari részén kildnb6z6 szerkezetli és allapotu
gazdasagi épuletek allnak. Az ingatlan az 6sszkozmives teruleten fekszik, elektromos és
féldgaz csatlakozasa lekotésre kerlt.

Az utcafronton, az északnyugati oldalhatarhoz igazodva all a feltehetéen 1940-es években
épitett, 65 m? hasznos alapterilet, kis részben (17 m?) alapincézett, nyeregtetés, tornacos,
j6 allapotu egykori paraszthaz. Bar a rakott k6 alapok, a valyogtégla falak, az acél gerendas
beton pincefédém, illetve a boritott gerendas fafddém az épités korara jellemzéek, de talan
a folyamatos hasznalat és karbantartas miatt — szemrevételezés alapjan — miiszaki
allapotuk meglepden jo. A tetészerkezetet a '80-as években ujraépitették. Néhany évvel
ezelbtt a nyilaszarokat mlanyag szerkezetl, hészigetel6 Uvegezéslekre cserélték. A
lakasban gaz Uzemda radiatoros kdzponti fltés van.

Fedett terasz
213 m?

Nappali
22 1m*

Alaprajz

Az ingatlan a HESZ Kertvarosias laké (Lke-3) &vezetébe tartozik, ahol oldalhataros
beépitési moddal, 30 %-os beépithetéséggel, 4,5 m-es épuletmagassaggal, egy lakas
kialakitasara van maod.



Szabalyozasi Terv kivonata
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35. Kertvarosias lakoteriilet elb6irasai (Lke)

37.§ (1) Az Lke jellel jeldlt kertvarosias lakoteriilet laza beépitési, 6sszefiiggbé nagy kertes,
elsésorban lako rendeltetési épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoétertileten:

a) lako-,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato,

C) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséqligyi, szocialis,

d) kulturalis rendeltetésd, és

e) szallas jellegii

éplilet elhelyezhetd.

(3) Kertvarosias lakotertileten a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré hatasu kézmdipari
tevékenyseg végzésére szolgalo éplilet elhelyezhetd.

(4) Kertvarosias lakoteriileten melléképliletek rendeltetését kereskedelmi- vagy vendéglato
rendeltetésre valtoztatni nem lehet.

(5) A kertvarosias lakoteriileten haszonallat tartasaval kapcsolatos épitményt, épliletet épiteni, ill.
ilyen célra rendeltetésvaltassal épitményt, épliletet kialakitani nem lehet.

38.§ (3) Az Lke-3 jelli épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod: meglévé allapotnak megfeleld

b) Kialakithato legkisebb telektertiilet: 550 m2

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30%

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40%

e) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 0,5

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60%,

g) Legnagyobb épliletmagassag: 4,6 m

h) A telkeken beliil

ha) az elbkert: meglévé allapotnak megfelelé

hb) az oldalkert: oldalhataron &ll6 beépitésnél 4,5 m, szabadon all6 beépitésnél 3 m
hc) a hatsékert: 6 m

i) A telken elhelyezhetb lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal valé osztasabdl nyert egész
szam, de telkenként egy lakas elhelyezheté.
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