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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselb-testulet 2023 decemberi Ulésén, a Magyar Kéz(t Nonprofit Zrt. kérelmére
a 129/2023. (XIl. 14.) hatarozataval dontétt a HESZ modositasanak
kezdeményezésérdl a 11104 . orszagos bekdtéuton 1€vé két buszmegalld atépitése
érdekében.

A tervezésre lefolytatott beszerzési eljaras elékészitése soran attekintettik a HESZ
egyéb moédositasi, pontositasi igenyét, melynek soran tébb feladat is felmerilt, igy az
ajanlatokat ennek megfeleléen kértik be. A legkedvezébb ajanlatot a HA Tervstudio
Telepiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft. adta, igy ez a cég keriil megbizasra a
tervezeési munka elvégzésével.

Fontos kiemelni, hogy az Erdészhaz buszmegalié kialakitasahoz sziikséges
szabalyozas erdéteruleteket is érint, ezért — a modositas Un. egyszer(isitett eljarasban
torténd lefolytathatosaga miatt — a 0127/3, 0129, 0131 hrsz. és az orszagut 0122 hrsz
foldrészleteit kiemelt fejlesztési tertletté kell nyilvanitani.

Az alabbiakban részletezett problémak megoldasahoz a hatalyos Teleplilésrendezési
eszkdzok (Telepllésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és annak mellékletét
képezé Szabalyozasi terv) modositasa sziukséges.

Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa

A) Szabalyozasi terviapot (SZT) és a Teleplilésszerkezeti tervlapot (TSZT)
érinté modositasok részteriiletekre:

1. A Nagykovacsi ut nyomvonalat érinté szélesités és buszobol elhelyezéshez
tartozé kisajatitasi hatar beillesztése a Szabalyozasi tervbe, az Orszagos
Erdballomany Adattar figyelembevétele mellett. (TSZT is médosul)

2. Az Orddgarok-patak menti Kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teriilet (Gksz)
szabalyozasanak moédositasa, a patak védéteriletének, és a Gksz-3, Gksz-4
Ovezetek hatarai tekintetében.

3. A Kortés teriletén, korlatozott mezégazdasagi dvezetben (Mko-1) fekvé 042/82
hrsz. ingatlan mezégazdasagi muiveléset biztosito, terepszint alatti beépités
szabalyozasa, a meglévd épuletszerkezet, mint épitési hely meghatarozasaval.

4. A 0125/3 és 0125/4 hrsz mezdgazdasagi terlleteken torténd hirkdzlési oszlop
elhelyezése, kulonleges beépitésre nem szant kdzmidvezet kialakitasaval.

5. Az Orszagos Okologiai halozat elemeinek pontositasa a Teleplilésszerkezeti
terven és a Szabalyozasi terven, a telekhatarhoz torténd illeszkedés
figyelembevételével. (TSZT is modosul!)

6. Szabalyozasi tervlap modositas:

- Szabalyozasi elvet, koncepciét nem moédositd, a Szabdlyozasi terven
torténd pontositas a szinezés és dvezeti jel szamozasa javitasa.

- Epitési hely kijeldlése: Kecskehat Lke-10 dvezetben az 5101/1,2,3 illetve
5158/2,3 hrsz. ingatlanoknal, illetve az Lke-9 dvezetben az erdével hataros
teleksornal a hatsokertek tekintetében.

- Szabalyozasi vonalak korrekcidja pl. az Erdésétany u. 20. 2138 hrsz., a
vizm(domb 932/9 hrsz., és a Forras u 1591 hrsz. ingatlanoknal.

- Ovezeti hatar médositasa a Zsiroshegyi Ut 2/a. 1382 hrsz. és a Forras u. 2
1383 hrsz. kdzott.

- Gyalogoskapcsolatok kiszabalyozasa a Kossuth Lajos utca két oldalan.
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B) Helyi Epitési Szabalyzat (HESz) el6irasainak médositasa:

A HESz eléirasainak kiegészitése, pontositasa, sziikség esetén egzaktabb médon
tortend atfogalmazasa. Valamint a hészivattyd, klimaberendezés kiiltéri egysége
elhelyezésének szabalyozdsa. Féutcai intézményi telek esetében a meglévo
zartsoru beépités fenntartasanak biztositasa. Kerti tetdé és melléképulletek
kialakitasanak, elhelyezésének pontositasa. Az 6falusi terileteken a 20 m-es
maximalis telekszélesség ndvelése, vagy az el6iras megsziintetése.

Az egyes részteriiletekre és részfeladatokra vonatkozé médositasok az alabbiak:

1. részteriilet — A Nagykovacsi Ut nyomvonalat érintd szélesités és a buszobol
elhelyezésekhez tartozd kisajatitasi hatarok beillesztése, a 0127/3, 0129, 0131
hrsz. és az orszagut 0122 hrsz foldrészletek kiemelt fejlesztési terlletté
nyilvanitasaval.

Kozlekedésfejlesztés kereteben a Nagykovacsi (it nyomvonalat érinté, a 13. Km.
Erdészhaz megallé ingatlanja melletti szélesités és busz6bdl elhelyezéshez tartozéd
kisajatitasi hatar kerll beillesztésre a hatalyos Szabalyozasi tervbe. E moédositas a
telepllésszerkezeti terv médositasat is indukalja.

2. részteriilet — A szabalyozasi terv médositasa a 11104 j. Gt és az Ordégarok-patak
kozott fekvd gazdasagi teriletre vonatkozdan.

A telepllés kapujaban a 11104 j. bekotéut északi oldalan fekvd Gksz-3 és Gksz-4
jeli kereskedelemi, szolgaltatd, gazdasagi terlletre vonatkozd szabalyozas
modositasra kerll. Elézetes egyeztetés alkalmaval a Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatdsaga (tovabbiakban DINPI) hozzajarult a teriilet Orddégarok-patak menti
hatsékerti elbiras 15 m-rél 6 m tavolsagra térténé modositasahoz, valamint a patak
mentén un. belltetési kotelezettséggel jeldlt terliletsavnak 10 m-rél 6 m-re torténd
csOkkentéséhez. Mindemellett a jelen modositas soran a Gksz-3 és Gksz-4 épitési
Oovezetek hatarainak igazitasa az ingatlan-nyilvantartas szerinti telekhatarokhoz,
vagy az egy ovezetként valé szabalyozasa 2 000 m?-es minimalis teleknagysaggal.
Tehat a modositds soran nem torténik intenzitast ndvelé valtoztatas. E mddositas
soran a Gksz-4 épitési dvezet — amelyben a legkisebb telekméret 1500 m? —
megsz(inik.

3. részteriilet — Az Un. Kortés terlilet egy — évtizedek ota rendezésre varé —
foldrészletének szabalyozasa.

A Kortés nyugati hataran fekvé 042/82 hrsz terllet szabalyozasanak idében
évtizedek 6ta elnyulé rendezése valik most valéra. A DINPI el6zetesen tamogatja
azt, hogy az cerintett terlleten jogerés épitési engedéllyel jelenleg csupan
épuletszerkezetében megépllt tervezett épllet felépitése szabalyozasi
tervmodositast kdvetéen befejezédhessen. Az egyeztetésen elhangzottak szerint a
terilet megkdzelitése a 038 hrsz vizfolyason keresztiil vezeté és kiszabalyozasra
kertl6 kozterlleti megkdzelitéssel megoldodik, igy a jelenleg meglévé
épuletszerkezet terllete, mint épitési hely lehatarolasra keriilhet, azaz a meglévd
épitmény tovabb nem bdévithetd. A Kortés terliletén tovabbi épitések nem lesznek
engedélyezhetdk, a terllet jelentds természetvédelme miatt.
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4. részterillet — A 0125/3 és 0125/4 hrsz mezbégazdasagi terlleteken -
telekOsszevonast kovetéen — hirkoziési oszlop telepitése, kiilonleges beépitésre
nem szant kdzmuiovezet kialakitasaval.

Ez a telepllésen belll a hirkdzlési halozat mindségi javitasa, és a teljes lefedettség
biztositasa érdekében szikséges. A tervezett torony elhelyezésére szolgald
terlleten lehetéség adodik arra, hogy az Onkormanyzat egyéb gazdasagi
tevékenységet is végezhessen.

A torony elhelyezéséhez sziikséges Nagykovacsi Nagykdzség Teleplilésrendezési
Eszkdzeinek a 0125/3 és 0125/4 hrsz ingatlanokra vonatkozd moédositasa, amely
soran ezen teriletek Kbkm jel(i kGlénleges beépitésre nem szant — kézml(i 6vezetbe
kerulnek.

5. részfeladatok — Az Orszagos Okologiai halézat elemeinek pontositasa a
Telepulésszerkezeti és a Szabalyozasi terven.

Az Orszagos Okologiai halézat elemeinek pontositdsa soran tulajdonképpen
valtozas nem torténik, csak az érintett Ovezetek lehatarolasat pontositjuk ugy, hogy
azok teljesen illeszkedjenek a telekhatarokhoz. Ennek okan a Telepuilésszerkezeti
terv és a Szabalyozasi terviap is modosul.

6. részfeladatok - Szabalyozasi tervlap pontositasa, javitasa, jeldlések
egyértelm(sitése, alaszinezés atgondolasa, elékertek pontositasa és jelolése.

7. részfeladatok — A Helyi Epitési Szabalyzatban térténé eldirasok egzaktabb
megfogalmazasa, dvezeti szamozasok ellenbrzése, és egyéb eldirasok javitasa és
Uj eléirasok megfogalmazasa.

Fentiek alapjan az épitett kornyezet alakitasarol eés vedelmeérdl szolo 1997. evi
LXXVIIl. térvény un. Epitési tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) és az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szélo 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet (OTEK), valamint a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint  egyes  telepuliésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021.(VIl. 15.) kormanyrendelet (a tovabbiakban:
korm.r.) 66.§ bekezdése szerint Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzata meg
kivanja kezdeni Nagykovacsi Telepllésrendezési eszkdzeinek (TRE) mddositasa
résztertletekre és részfeladatokra cimi terv készittetését, partnerségi-lakossagi és
allamigazgatas egyeztetését.

E tervek egyeztetéseinek elinditasahoz szlikséges a tervezéssel érintett teriiletre
vonatkozé modositassal kapcsolatos dnkormanyzati dontéseket a Korm.r. szerinti, an.
egyiittes hatarozatban is meghozni az alabbi tartalommal. Ezen egylttes hatarozat
mellékletekként magaban foglalja a tervek tartalmat is.

E hatdrozat-tervezetét lasd a jelen eléterjesztés 1. mellékletében.
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A Korm.r. 59.§ (2) bekezdése szerint egyiittes hatarozatban kell a dontéseket
meghozni, az alabbiak szerint:

,09.§ (2) A telepulésterv, kézikdnyv és telepllésképi rendelet készitését és
modositasat az 6nkormanyzat képvisel6-testiiletének
a) a készités vagy médositas tényét,
b) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén az Etv. -ben foglalt kdvetelményeknek
valé megfelelést,
c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és
d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feliegyzés (terv tartalma) elfogadasat
egyiittesen tartalmazoé déntése alapozza meg.”

Jelen TRE modositas partnerségi-, lakossagi és allamigazgatasi szervekkel
térténé egyeztetését Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata a Korm.r. 68. §
(1) b) pontja ba) alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti egyszeriisitett eljarasban
folytatja le, a tervmoddositashoz a 0127/3, 0129, 0131 hrsz. és a Nagykovacsi bekotéut
0122 hrsz. foldrészleteket kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitasaval.

A Képviselb-testilet az el6terjesztésrol egyszerl tobbséggel donthet.

Nagykovacsi, 2024. aprilis 10.

Kiszelné Mohos Katalin
polgarmester
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HATAROZATI JAVASLAT

Tarqy: Dontés Nagykovacsi Nagykozség telepiilésrendezési eszkbzeinek (TRE)
tobb pontban térténé modositasaroél

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete tgy dont, hogy tébb
pontban modositja Nagykovacsi, Nagykdzség teleplilésrendezési eszkdzeit (TRE).

(1) Nagykovacsi Nagykozség Képvisel6-testllete modositja Telepllésrendezési
Eszkozeit az alabbi résztertletek és részfeladatok vonatkozasaban:

1. részteriilet — a Nagykovacsi Ut nyomvonalat érinté szélesités es buszobol
elhelyezéshez tartozo kisajatitasi hatar beillesztése az Erdészhaz
ingatlanja menten

2. részteriilet — a 11104 j. Ut és az Orddgarok-patak kdzott fekvé gazdasagi
terlletre vonatkozoan

w

. részfeladat — az (n. Kortés terlileten fekvé 042/82 hrsz ingatlan szabalyozasa
a kozterlleti megkozelités érdekében a 038 hrsz vizfolyason
keresztul vezetd Ut kiszabalyozasa és a 042/82 hrsz ingatlanon
meglévé épitmény épitési helyének kijeldlése a meglévd
éplletszerkezet terlletén

4. részteriilet — a 0125/3 és 0125/4 hrsz mezbgazdasagi teruleteken tortend
hirk6zlési oszlop elhelyezésére szolgald terllet kialakitasa

5. részfeladatok — az Orszagos Okoldgiai halozat elemeinek pontositasa a
Telepllésszerkezeti tervén és a Szabalyozasi terven

6. részfeladatok — a Helyi Epitési Szabalyzat mellékletét képezé Szabalyozasi
tervlap pontositasa, javitasa, jelolések egyértelmisitése, terlleti
alaszinezés atgondolasa, el6kertek, szabalyozasi vonalak
pontositasa, és jeldlése és egyéb pontositasok

7. részfeladatok — Helyi Epitési Szabalyzatban torténd elbirasok egzaktabb
megfogalmazasa, Ovezeti szamozasok ellenérzése, ées egyeb
eléirasok javitasa és Uj eldirasok megfogalmazasa

(2) Az Onkormanyzat Képvisel6-testllete a Korm.r. egylittes hatarozatrol sz6l6 59.§
(2) bek. szerinti ¢) pontban kapott felhatalmazas alapjan Nagykovacsi 0127/3,
0129, 0131 és 0122 hrsz. ingatlanokat kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitja.

(3) Az Onkormanyzat Képvisel6-testillete a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa
részterlletekre és részfeladatokra vonatkozéan ciml terv partnerségi és
allamigazgatasi egyeztetését a Korm.r. 68. § eljarasi szabalyai szerint an.
egyszerlsitett eljarasban kivanja lefolytatni a 68. § (1) b) pontjanak ba) alpontjara
hivatkozassal.

(4) Az Onkormanyzat Képviselé-testiilete elfogadja a Korm.r. 7. § (7) bekezdése
szerinti, a Hatarozat 1. mellékletét képez6, a megalapozd vizsgalat es az
aldtamasztd javaslat tartalmardl szold, a teleplilési dnkormanyzati féépitész
egyetértésével a teleplléstervezés felelds tervezdje altal készitett feljegyzést.

Hataridé: folyamatos
Felelés: polgarmester, féepitész



