Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 6. napirend
2022. november 21-i rendes, nyilt Glése

ELOTERJESZTES KIiSERO LAP
E-szam: 113/2022.
Targy: Déntés a lakas és helyiségbérieti dijak, illetve foldbérlet feliilvizsgalatarol
és a lakas és nem lakas célu helyiségek bérbeadasardl szolé rendelet

megalkotasarol

El6terjeszté neve: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester
El6adé neve: dr. Halmosi-Rokaj Odett aljegyz6

Az elbterjesztés alairas elétti elézetes ellenérzése

Vezetdi ellendrzés

- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelelé - nem megfelel6é

eléado osztalyvezetdje
Pénziigyi ellenérzés

- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelelé - nem megfelel6

pénziigyi osztalyvezetd
Torvényességi ellenérzés

- az elbterjesztés tartalmilag ) és formailag megfelel6 - nem megfelel6

Nagykovacsi, 2022. november 9. é(

jegyzo

Az elbterjesztés kikiildheté — nem kiildhet6 ki.

Nagykovacsi, 2022. november 9.

O/L/

polgarmester
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzata 2 db 6nkormanyzati bérlakassal rendelkezik az
alabbiak szerinti:

- Rakéczi u. 66. szam alatti 49 | - 20.000,-Ft/ho bérleti dij
alapteriletd ingatian
- Tompa Mihaly 6. szam alatti 53 | - 45.000,-Ft/ho bérleti dij
alapteriletd ingatlan

Mindkét ingatlan tekintetében legutoljara 2012-ben kerllt fellilvizsgalatra és meghatarozasra
a bérleti dij 180/2012. (X11.13.) és a 182/2012. (XII.13.) szamu Kt. hatarozatokkal.

A veszélyhelyzettel 6sszefuggd atmeneti szabalyokrdl sz6ld 2021. évi XCiX. tdrvény 152.§ (2)
bekezdése értekében az dnkormanyzati tulajdonban Iévé lakas- és helyiségbérletre vonatkozo
szerzddésekben nevesitett bérleti dij nagysagrendje 2022. december 31. napjaig nem
novelhetb.

Ezen idépontot kovetden ugyanakkor lehetéség nyilik a lakasbérleti dij fellilvizsgalatara. A
felilvizsgalat érdekében elkészittettik a két bérlakas piaci alap( aktualis bérleti dijanak
értékbecslését, amely mindkét ingatlan vonatkozasaban 2260,-Ft/m? arat hatarozott meg, igy
a Rakoéczi u. 66. szam alatti ingatlan piaci alapu bérleti dija 110.740,-Ft, a Tompa Mihaly 6.
szam alatti ingatlan piaci alapu bérleti dija 119.780,-Ft lenne.

A bérleti dij felulvizsgalata tekintetében mérlegelendé koriilmények az alabbiak:
- mindkét bérlé tdbb mint 15 éve bérli hatarozatlan bérleti jogviszonyban az ingatlant,
- bérleti dij elmaradas és kdzlzemi dij tartozas egyik bérlé tekintetében sem mertilt fel az
elmuit évek alatt,
- a Tompa Mihaly utcai ingatlant 90 év feletti egyedilalld személy bérli bérleti jogviszony
folytatasa jogcimeén,

A fenti korilmények alapjan a piaci alapu bérleti dij szocidlis szempontok alapjan térténé
mérséklését tartom indokoltnak, és az énkormanyzati bérlakasok, 2023. januar 1. napjatol
iranyado, emelt 6sszegii bérleti dijara az alabbiak szerint teszek javaslatot:

- Rakéczi u. 66. szdm - 40.000,-Ft/ho bérleti dij
- Tompa Mihaly 6. szam - 50.000,-Ft/h6 bérleti dij

Az dnkormanyzati tulajdonban 1évd, nem lakas céljara szolgald helyiségek az alabbiak:

hatalyos bérleti dij értékbecslés
Kossuth L. 58. sz. - netto 2449,-Ft/m?/h¢ - nettd 3300,-Ft/m?/ho
Uzlethelyiség (papirbolt)
Kossuth L. 58. - mmmemmmmam———— - netté 3130,-Ft/m?/hé
(volt KMB iroda)
Szava u. 4. - brutté 2500,-Ft/6ra | - nettd 3030,-Ft/éra
orvosi rendeld
Templom koz 6. - netté 3679,-Ft/m#hd - nettd 3750,-Ft/m?/hé
inkubatorhaz
Zsiroshegyi ut 2/A. © emmeeeee— - nettdé 7300,-Ft/éra
emeleti nagyterem
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A veszélyhelyzetre vonatkozd, bérleti dij emelését korlatozd szabdlyozas a helyiségbérletre is
iranyad6, igy a fentnevezett helyiségbérleti dijak emelése csak 2023. januar 1. napjatol
lehetséges.

Kiemelendd, hogy a helyiségbérletet igénybevevé bérldk féleg gazdalkodo szervezetek, igy a
haborus veszélyhelyzet és az energiavalsag okozta gazdasagi kihivasok ezen bérléket
fokozottan érintik. Ennek figyelembevételére teszek javaslatot a helyiségbérieti dijak
felllvizsgalatara:

bérleti dij 2023. jan. 1-t6l
Kossuth L. 58. sz. - netté 3000,-Ft/m?/ho
Uzlethelyiség (papirbolt) -
Kossuth L. 58. - netté 3000,-Ft/m?/hé
(volt KMB iroda)
Szava u. 4. - netté 3000,-Ft/ora
orvosi rendeld
Templom kdz 6. - netté 3750,-Ft/m%*hé
inkubatorhaz
Zsiroshegyi ut 2/A. - netté 7300,-Ft/6ra
emeleti nagyterem

A Nagykovacsi Polgarmesteri Hivatal 167 helyrajzi szamu ingatlanan elhelyezett fahaz
tekintetében foldbérleti szerzédés all fenn, amely alapjan — figyelemmel a 105/2013. (V.23.)
szamu hatarozatban el6irt bérleti dijra — brutté 26.500,-Ft bérleti dij bevételink keletkezik.
Az elbterjesztéshez melléklet értékbecslés értelmében a jelenleg iranyado bérleti dij 25.000,-
Ft+Afa/ho.

Tekintettel arra, hogy a bérleti dij 6sszege 2013. 6ta nem kerlit modositasra, indokoltnak latom
a foldbérleti dij 25.000,-Ft+Afalho6 dsszegre torténd emelését.

A hivatkozott féldbérlet mellett még két tovabbi foldbérleti szerzédésiink all fenn
onkormanyzati ingatlan vonatkozasaban a 80/2022. (V1.23.) és a Z-67/2021. (V1.24.) Kt.
hatarozatok alapjan.

Tekintettel arra, hogy a két tovabbi foldbérlet 0sszegszerlisége a tavalyi évben, illetve idén
kerult megallapitasra, fellilvizsgalatuk jelenleg nem indokolt.

Iv.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokral
sz6l6 1993. évi LXXVIIl. torvény (tovabbiakban: Ltv.) 3.§-a felhatalmazast ad az
onkormanyzatoknak a lakas és helyiségbérlet onkormanyzati rendeleti szintli szabalyozasara.
Ezen felhatalmazas alapjan kerlilt elkészitésre az eléterjesztés mellékletét képezé rendelet-
tervezet, szabalyozva az dnkormanyzati bérlakasok és helyiségek bérleti jogviszonyanak
kereteit.

A rendelet-tervezet mellékletében keriil meghatarozasra a lakasbérleti dijak nagysagrendje, a
helyiségbérleti dijakrél - az Ltv. 36.§ (2) bekezdése értelmében — kilén hatarozat fog
rendelkezni.

A rendelet-tervezet megalkotasakor alapul vettilk az Ltv.-nek és végrehaijtasi rendeletének
lakas- és helyiségbérletre vonatkozd részletes szabdlyozasat, melyet nem kivantunk
megismetelni. Figyelemmel voltunk tovabba arra, hogy a tébb, mint 15 éve fennallé
lakasbérleti jogviszonyok teljes mértékil atrendezése jelenleg nem idészerdi.
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Kérem vitassak meg az elbterjesztést és ddntsenek a rendelet-tervezet és a hatarozati javaslat
elfogadasarol.
A rendelet-tervezet elfogadasahoz mingsitett tobbség szlikséges.

Hatasvizsgalat eredménye:

a) A rendelet tarsadalmi, gazdasagqi, kéltségvetési hatasa:

A rendelet-tervezet kdvetkeztében a bérleti dij emelése jelenthet tarsadalmi hatast, tekintettel
arra, hogy az lakasbérlet tekintetében az elmuilt 15 évben nem keriilt sor dijemelésre. A bérleti
dij mértéke novekszik, igy koltségvetési bevétel nGvekedés is varhato.

Tarsadalmi hatasként nevesithetd tovabba, hogy a rendelet-tervezettel a nem szabalyozott
bérleti viszonyok jogi keretet nyernek.

b) A rendelet kérnyezeti, egészségi kévetkezményei
A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtasanak kornyezetre gyakorolt, és egészségi
kdvetkezményei nincsenek.

c) A rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai
A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtdsa tovabbi adminisztrativ terhet nem ré az
onkormanyzatra.

d) A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

Az elmult 15 évben nem kerllt sor a lakasbérleti dijak emelésére, illetve az elmult években a
veszélyhelyzettel 6sszefliggd atmeneti szabalyokrdl sz6l6 2021. évi XCIX. torvény 152.§ (2)
bekezdése alapjan, nem volt lehetéség a helyi Snkormanyzati tulajdonban lévé bérlakas bérleti
dijanak emelésére.

A bérleti dijak emelésére vonatkozo korlatozas 2022. december 31. napjaval sz(inik meg, igy
lehetévé valik a bérleti dijak modositasa. A bérleti dij emelés sziikségességét indokolja
tovabbé a Magyarorszdg Kormanya részérél az energiavalsag kovetkezményeinek enyhitése
érdekében a helyi dnkormanyzatok felé megfogalmazott elvaras, amely a takarékos
gazdalkodas mellett, a helyi bérleti dijak felllvizsgalatat javasolja.

e) A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, tarqyi és pénziigyi
feltételek

A rendelet-tervezet végrehajtasaval kapcsolatban a személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi
feltételek rendelkezésre allnak.

Nagykovacsi, 2022. november 9.

Kiszelné Mohos Katalin
polgarmester
Melléklet:
- értékbecslés
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HATAROZATI JAVASLAT I.

Targy: Dontés az 6nkormanyzati tulajdonban Iévé nem lakas céla helyiségek bérleti
dijanak felilvizsgalatarol

Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzatanak Képvisels-testilete ugy dont, hogy az
onkormanyzat tulajdonaban |évdé nem lakas célu helyiségek bérleti dijat az alabbiak szerint
hatarozza meg 2023. januar 1. napjatol:

bérleti dij 2023. jan. 1-t6l
Kossuth L. 58. sz. 3300,-Ft/m?/hé+Afa
Uzlethelyiség (papirbolt)
Kossuth L. 58. - 3130,-Ftm?/ho+Afa
(volt KMB iroda)
Szava u. 4. - brutté 3030,-Ft/6ra
orvosi rendeld
Templom kdz 6. - 3750,-Ft/m?/h6+Afa
inkubatorhaz )
Zsiroshegyi ut 2/A. - 7300,-Ft/éra+Afa
emeleti nagyterem

A bérleti dij évente, elészdr 2024. januar 1-én, a KSH Aaltal kozzétett fogyasztéi arindex
mértékével, kildn dontés nélkil valtozik.

Felhatalmazza a polgarmester és jegyzét a helyiségbérleti szerzé6dések modositasara, és a
szukséges intézkedések megtételére.

Hataridé: 2023. januar 1.
Felelds: polgarmester, jegyz6

HATAROZATI! JAVASLAT II.

Targy: Dontés a Nagykovacsi belteriilet 167 helyrajzi szamua ingatlanon fennallé
foldbérlet bérleti dijanak feliilvizsgalatarél

Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Ggy dént, hogy a
Nagykovacsi belterlilet 167 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan 30 m? alaptertilet(i
részén fennalld féldbérlet bérleti dija 2023. januar 1. napjatél 25.000,-Ft+Afa/hé.

A bérleti dij évente, elészor 2024. januar 1-én, a KSH altal kozzétett fogyasztéi arindex
mértékével, kilon dontés nélkiil valtozik.

Felhatalmazza a polgarmester és jegyzét a helyiségbérleti szerz6dések modositasara, és a
szukseges intézkedések megtételére.

Hataridé: 2023. januar 1.
Felelés: polgarmester, jegyz6
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Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...)
6énkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban lévé lakas és nem lakas célu helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl

Nagykovacsi  Nagykdzség Onkormanyzatanak  Képviseld-testillete  Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitéstkre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény
3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdél
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

l. Fejezet

Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) 1) A rendelet hatalya Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban allé, a telepiilés kdzigazgatasi teriletén talalhatd lakasokra, a
lakas céljara szolgal6 hazas ingatlanokra és a hozzatartozo foldrészletre (tovabbiakban egyditt:
bérlakas), nem lakas céljara szolgald helyiségekre (tovabbiakban: helyiség) terjed ki.

(2) Jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrol széld 1993. évi LXXVIIL. térvény
(a tovabbiakban: Ltv.), a Polgari Torvénykdnyvrél sz6l6 2013. évi V. térvény, valamint a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél szo6lé6 2011. évi CLXXXIX. térvény rendelkezései
megfeleléen iranyaddak.

2. A rendelet célja

2.§

A rendelet célja, hogy a polgari jog alapelveit szem el6tt tartva megteremtse az 6nkormanyzat
tulajdonaban levé lakasokkal és helyiségekkel valé eredményesebb gazdalkodas feltételeit.

3. A tulajdonosi jogok gyakorlasara jogosultak

3.§

(1) A lakas- és helyiségbérletekkel kapcsolatosan a bérbeaddi jogkdr gyakorléja — az e
rendeletben szabalyozott eltérésekkel — a Képvisel6-testllet.

(2) A Képviselb-testllet az alabbi bérbeaddi jogok gyakorlasat atruhazza a Polgarmesterre. A
Polgarmester hataskére:

a) az dnkormanyzati bérlakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségeket nyilvantartja,
kezeli,
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b) a Képviseld-testilet nevében megkéti a lakasbérleti és helyiségbérleti szerzédéseket,
meghatarozza szerzddés konkrét tartalmat,

¢)  hozzajarul a bérlétarsi jogviszony létesitéséhez,
d)  befogadashoz hozzajarulast ad.
(3) A Képvisel6-testiilet hataskore:

a) megallapitja az Snkormanyzat tulajdonaban all6 és e rendelet hatalyba lépését kdvetben
az dnkormanyzat tulajdonaba kertlé lakasok és helyiségek bérbeadasi jogcimét,

b) megallapitja, és évente fellilvizsgalja a lakbérek és helyiségbérek mértékét,

¢) dbént a lakasok és helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl, bérld személyének
kivalasztasarol,

d) dont a lakasbérleti szerz6dés és helyiségbérleti szerzédés felmondasarol az e
rendeletben meghatarozott esetekben.

(4) Ahol a rendelet kiildn nem rogziti a bérbeaddi jogokat, valamint kotelezettségeket gyakortd
szervet, ott a jogok és kotelezettségek gyakorldja a Polgarmester.

(5) A (2)-(4) bekezdésben foglaltak nem érintik a Képviselé-testiilet azon jogat, hogy barmely
lakas tekintetében a tulajdonosi, valamint bérbeadoéi jogot kozvetlenil gyakorolja.

Il. Fejezet

Az énkormanyzati lakasok bérletére vonatkoz6 szabalyok

4. Lakasbérlet létrejotte
4.§
(1) Az Onkormanyzat a tulajdonaban all6 lakasokat Snkormanyzati bérlakasként hasznositja.

(2) A lakasbérleti szerz6dés — ha e rendelet masként nem rendelkezik — legfeljebb 3 év
hatarozott idétartamra vagy hatarozatlan idétartamra kotheté.

(3) Az dnkormanyzat a tulajdonat képezd bérlakasokrdl nyilvantartast vezet.

5. A lakasbérleti szerz6dés tartalma
58§
(1) A bérleti szerz6désnek tartaimaznia kell:
a) aszerzddo felek megnevezését és cimét,
b)  a bérlet jogcimét,
¢) a bérlakéds helyrajzi szamat, cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszamat és

egyéb helyiségeinek, tovabba a bérlakashoz tartozé — bérlakason kiviili — helyiségeinek,
valamint a k6z6s hasznalatra szolgald helyiségeknek a felsorolasat,
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d) a bérlakas egyéb lényeges adatait, a bérlet Iényeges feltételeit,

e) abérleti jogviszony létrejottének idejét és id6tartamat (a bérleti jogviszonyt megsziintet6
feltételt),

f) a bérlakasba a bérlvel egyltt kdItdz6 személyek nevét, személyi adatait,

g) a bérbeadd és a bérld épulettel, bérlakassal, valamint a kdzés hasznalatra szolgalé
helyiségekkel és terlletekkel, tovabba a bérlé lakashasznalataval kapcsolatos az e
rendeletben részletezett feladatait, jogait és kotelezettségeit, ideértve a bérbeadoi
hozzajarulashoz kotott bérléi intézkedéseket, tovabba azok e rendelet szerinti tilalmait,

h)  alakbér mértékét, a megvaltoztatasara vonatkozé szabalyokat,

i) a bérbeadd és a bérlo felelésségét, a bérl6 kotelezettségszegésének
jogkovetkezményeit,

5) a bérbeadoi felmondas egyéb Iényeges szabalyait,
k)  afelek egyéb — az e rendelet és az Ltv. elbirasai alapjan létrejott — megallapodasait.

(2) A lakbér medfizetésére a bérbeadé legfeljebb 2 honapra adhat haladékot, részletfizetés
csak a hatralékra engedélyezhetd, maximum 1 éves idétartamra.

(3) A bérleti szerzédés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszerlien a bérlakasban lakni.

6. A bérbeado és a bérlo kotelezettségei

6. §

A bérbeado és a bérld kotelezettségeit az Ltv. rogziti.

7. A bérlakas atalakitasa, korszeriisitése

7.§

(1) A bérbeadd — a bérlé erre iranyulé kérelmére — hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérlé sajat
koltségére a bérlakast atalakitsa, korszer(sitse, és annak koltségeit, tovabba a koltségek
bérbeadd altal e jogcimen elismert részét bérbeszamitas Utjan lelakja.

(2) A bérbeadd hozzajarulasat csak az altala — a munkalatok jellegétél fliggéen — bekért
mUszaki leiras és tervdokumentacio ismeretében, és csak akkor adhatja meg, ha a benyuijtott
tervek a vonatkozd jogszabadlyi elbirasoknak megfelelnek. A hozzajarulds megadasaval
egyidejlleg felek megallapodast kotnek a koltségek bérbeszamitas utjan torténd
megosztasardl. Ennek soran a bérbeadé csak a bérlakas rendeltetésszerli hasznalatra torténd
alkalmassa tételéhez sziukséges mértékui kdltségek megtéritését vallalhatja.

(3) Ha a bérlé az (1) bekezdés szerinti munkalatokat bérbeaddi hozzajarulds és hatdsagi

engedély(ek) néelkul végzi el, koltségei részleges megtéritésére sem tarthat igényt, és a
bérbeadd kotelezheti az eredeti allapot — sajat koltségén torténé — helyredllitasara.

8. Tarsbérlet tilalma

8.§



Nagykovacsi Nagykozség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 6. napirend
2022. november 21-i rendes, nyilt (ilése

A bérlakasokra tarsbérlet, albérlet nem Iétesithetd.

9. Befogadas az 6nkormanyzati bérlakasba

9.§

(1) A bérlé a bérlakasba mas személyt csak a bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasaval
fogadhat be.

(2) A berbeadd - a bérld irasban indokolt kérelmére és annak irdasos befogadoi nyilatkozata
alapjan — hozzéajarulhat ahhoz, hogy a bérlé mas személyt is befogadjon a bérlakasba. A bérlé
befogadashoz térténd hozzajarulas iranti kérelmében meg kell jeldlni a befogadni kivant
személlyel fennalld esetleges rokoni kapcsolatot, a befogadandé (kérelem benytijtasakor)
bejelentett lakcimét, illetve a befogadni kivant személy tulajdonaban vagy hasznalataban 1évé
ingatlan(ok) adatait.

(3) A beérbeaddi hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a bérlé lakasbérleti jogviszonyénak
megszlinése vagy megsziintetése esetén az altala befogadott személy elhelyezési igény és
kartalanitas nélkiil koteles a bérlakasbol (a volt bérlével egyidejlileg) harminc napon beliil
kikoltozni, illetve a bérld halala esetén harminc napon bellil a bérlakast elhagyni.

(4) A bérbeaddi hozzéjarulast akkor lehet megadni, ha a bérlé és a befogadni kivant személy
az e §-ban foglalt feltételeket irasos nyilatkozataval tudomasul veszi.

10. Onkormanyzati bérlakasok lakbére
10. §
(1) A bérlakasok havi lakbérének dsszegét e rendelet 1. melléklete tartalmazza.
(2) A lakbér mértékét minden év januar 1. napjatol a Képviselb-testilet fellilvizsgalja.

(3) A lakbér 6sszegét médositani kell, ha a bérlakas alapteriiletében vagy komfortfokozataban,
illetve a lakbér mértékét ndveld, avagy csokkentd tényezékben vaitozas kdvetkezik be.

(4) A bérld a bérlakas hasznalatahoz a kozlizemi és egyéb szolgaltatokkal kbteles a fogyasztoi
szerzbdéseket megkétni és a fogyasztoi szerz6dések koltségét viselni.

11. A lakashasznalati dij
1. §

(1) A bérlakast jogcim nélkll hasznalé a hasznalat ellenértékeként a lakbérrel azonos 6sszeg(i
lakashasznalati dijat fizet.

(2) A lakashasznalati dijat a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétél szamitott 2 hénap elteltével,

a kilakoltatasi eljaras meginditasaval egyidejlileg a kétszeresére, Gjabb 2 hénap elteltével a
haromszorosara kell emelni.

12. Lakasbérleti szerz6dés megsziinése
12. §

(1) Allakasbérleti szerzédés megsz(inésére az Ltv. rendelkezései e rendeletben meghatarozott
eltérésekkel iranyadok.



Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 6. napirend
2022. november 21-i rendes, nyilt Glése

(2) A lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén az Onkormanyzatot elhelyezési
kotelezettség nem terheli, téritési dijat nem fizet.

(3) A lakasbérleti jogviszony megsziinésekor a bérlé elhelyezésérél maga a berld koteles
gondoskodni.

(4) A lakasbérlet megsziinésekor a bérlé koteles a lakast és a lakasberendezéseket tisztan,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban, leltar szerint a bérbeaddnak atadni.

Ill. Fejezet
A nem lakas céli helyiség bérletére vonatkoz6 szabalyok

13.§
(1) Folyamatos nyilvantartast kell vezetni a bérbeadas Utjan hasznosithatoé helyiségekrél.
(2) A helyisegek bérleti dijat kiilon hatarozat tartalmazza.

14. §
(1) A helyiség hasznositasara hatarozott vagy hatarozatlan idejl bérleti szerzédés kothetd. A
bérleti szerz6désnek a Ltv-ben szabalyozott kbtelezd tartalmi elemein kivil minden esetben

tartalmaznia kell a bérbe adott helyiség hasznalatanak céljat.

(2) Hatarozatlan és hatarozott idére sz6l6 bérleti szerzédés esetén a rendes felmondasi id6
legfeljebb 6 honap, melyet a bérleti szerzédésben régziteni kell.

(3) Hatarozott idére szbél6 bérleti szerzédés legfeliebb 5 évre kéthetd, amely
meghosszabbitasa azonos feltételekkel, a bérleti dij Ujratargyalasa mellett lehetséges, ha a
bérlé nem rendelkezik tartozassal az Onkormanyzat felé.

(4) A bérld altal végzendd tevékenységekhez szilkséges hatdsagi és egyéb engedélyek
beszerzése a bérldé feladata, az ezek hianyabdl eredé karért a bérbeadé nem vallal
feleldsséget.

(5) A helyiségbérleti szerzédésbe bele kell foglalni, hogy két honapot meghaladd bérleti dij
tartozas esetén a bérbeadd a bérld vagyontargyain zalogjogot alapithat.

15. §
(1) A bérl6 a helyiséget csak a bérleti szerz6désben meghatarozott célra hasznalhatja.

(2) A bérl6 a helyiség hasznalatanak céljat kizarélag bérbeadd elézetes, irasbeli
hozzajarulasaval valtoztathatja meg.

(3) A hasznélati cél megvaltoztatasara iranyul6 kérelmet irasban kell eléterjeszteni.

(4) A helyiség rendeltetésével ellentétes hasznalat a bérleti szerzé6dés azonnali hatallyal
torténé felmondasat vonja maga utan.

(5) A helyiség rendeltetésével ellentétes hasznalatnak mindsil kiléndsen:

a) a helyisegnek nem a bérleti szerzé6désben meghatarozott célra térténd felhasznélasa,
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b) az Onkormanyzat beleegyezése nélkil tortént a helyiséget érinté minden olyan
atalakitas, ami meghaladja a szokasos karbantartas és a bérleti szerzé6désben a bérlé
altal vallalt allagmegovas kereteit;

¢) minden olyan, a helyiséggel kapcsolatos atalakitas és beruhdzas, amelyhez a bérld
jogszabalyi kdtelezettség ellenére nem kérte meg a sziikséges hatdsagi engedélyeket;

d) ahelyiség egészének vagy egy részének mas részére torténé atengedése, ha ahhoz a
bérbeadd nem jarult hozza.

16. §

(1) A helyiségbérleti szerzédés kdzds megegyezéssel vagy felmondassal torténd megsziinése
eseten a bérlé sem cserehelyiségre, sem pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

(2) A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor legalabb az atvételi allapotnak és
felszereltségnek megfelelden, leltar szerint kdteles a vagyonhasznositénak atadni.

V. Fejezet
Zar6 rendelkezések
17. §

(1) E rendelet rendelkezéseit — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — a hatalybalépése
utén indult eljarasokban kell alkalmazni.

(2) A hatarozatlan idére bérbe adott lakasok és helyiségek esetén a bérleti jogviszony tartalmat
felll kell vizsgéini. Amennyiben a felllvizsgalat soran megallapitast nyer, hogy az e
rendeletben szabalyozott feltételek nem allnak fenn, a hatarozatlan ideji lakasbérleti,
helyiségbérleti jogviszonyra a tovabbiakban e rendelet rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni
kell.

18. §

Ez a rendelet 2023. januar 1-jén Iép hatalyba.

Kiszelné Mohos Katalin Grégerné Papp lldikd
polgarmester jegyzd
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1. meliéklet

Nagykovacsi Nagykoézség Onkormanyzata tulajdonaban lévé, bérbe adhatoé lakasok
jegyzéke és bérleti dija

1. Nagykovacsi, Rakoczi u. 66. szam alatti.....m? alaptertilet(i ingatlan 40.000,-Ft/m?/ hé

2. Nagykovéacsi, Tompa Mihaly u. 6. szam alatti ... m? alapteriilet(i ingatlan 50.000,-Ft/m? /ho
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Altalanos indokolas

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabdlyokrol
sz616 1993. évi LXXVIII. térvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan kerllt sor
jelen rendelet-tervezet megalkotasara. A rendelet-tervezet megalkotasakor figyelemmel
voltunk a jelenleg hatalyos hatarozatlan idejl lakasbérleti szerz6désekre és helyiségbérleti
szerzbédésekben foglalt elbirasokra. A jogszabalyalkotds sziikségességét a lakas és
helyiségbérleti dijak fellilvizsgalata tekintetében felmerllt igény alapozta meg azzal, hogy az
Ltv. es végrehajtasi rendelet altal szabalyozott élethelyzeteket — jelentés részben — nem
kivantuk Ujra szabalyozni.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz és a 2. §-hoz

A rendelet hatalyat és céljat szabalyozza.
A 3. §-hoz

A Dberbeadassal kapcsolatos jogkorok Képviselo-testilet és Polgarmester kozotti
megosztasarol és gyakorlasarol rendelkezik.

A 4. §-hoz és az 5. §-hoz

A lakasbérleti jogviszony létrejottét és a lakasbérleti szerzédés tartalmat szabalyozza.

A 6. §-hoz és a 7. §-hoz

A bérebadd és bérld kotelezettségeit szabalyozza a Ltv.-re torténé rugalmas hivatkozassal,
valamint a barlakas bérld altali korszer(isitése esetén alkalmazandé |épéseket rendezi.

A 8. §-hoz és a 9. §-hoz

A tarsbérlet tilalmat és az bérlakasba befogadas eljarasat szabalyozza.
A 10. §-hoz és a 11. §-hoz

A bérlakas lakbérérdl és a jogcim nélkili lakashasznalat lakashasznalati dijarél rendelkezik.
A 12. §-hoz

A lakasbeérleti szerzé6dés megsz(inésérdl rendelkezik, kiegészitve az Ltv.-re térténd rugalmas
hivatkozast.

A 13-16. §-hoz

A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijardl, szerzédéses idétartamarél a szerzédés
megszlinése seteén alkalmazando eljarasrendrél rendelkezik.

A 17. §-hoz és a 18. §-hoz

Hatalyba léptetd és atmeneti rendelkezéseket nevesit.
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