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Onkormanyzati tulajdonui lakasok és nem lakas céliara szolgalo helyiségek bérleti dijanak megallapitasa

Osszegzés

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat tulajdonaban Iévé, bérbeadas Gtjan hasznositott ingatlanok bérleti dij

valtozasaval 6sszefliggésben a kdvetkezdk rogzitését tartom szilkségesnek:

A vizsgalt ingatlanok bérletéért, a hatalyos szerz6dések alapjan fizetett bérleti dijak alatta maradnak az ingat-
lanpiacon jelenleg érvényesitett bérleti dijaknak.

A bérleti jogviszony id6tartamara, és/vagy a fizetendd bérleti dij 6sszegére nézve nincsenek jogszabalyi elbira-
sok, sem egységes gyakorlat.

A telepulési 6nkormanyzatok egy része helyi rendeletben vagy képvisel6-testuleti hatarozatban szabalyozta a
lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségekert fizetendd bérleti dij mértékét.

Az dnkormanyzati szabalyozasok kuldnb6z6 megkdzelitésben allapitidk meg a bérleti dij alapjat, csak abban
egyseégesek, hogy a mindenkori bérleti dijnak fedezetet kell nyujtani az ingatlan fenntartasaval, izemeltetésével
Osszefiiggésben a bérbeaddt terheld valamennyi kiadasra. (A bérbeadot terheld kotelezettségekre nézve a
felek megallapodasa, ennek hianyaban az 1993. évi LXXVIII. térvény el6irasai iranyadok.)

Lakasok esetében a helyi rendeletek kilonbséget tesznek a bérbeadas célja (szocialis bérlakas vagy piaci alapu
bérbeadas) és az ingatlan jellemzé&i (komfortfokozat, alapterilet, miszaki allapot, telepilésen bellli fekvés stb.)
alapjan.

Nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasa esetén a helyiség jellemzdin kivil, tdbbnyire figyelembe
veszik a bérl6 altal a helyiségben folytatott tevékenységet, igy pl. a lakossag ellatasat szolgald tevékenység

esetében a bérleti dij rendszerint alacsonyabb a normal piaci bérleti dijnal.

A piaci 6sszehasonlité modszerrel elvégzett szamitasok alapjan Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzat tulaj-

donaban Iévé ingatlanok piaci alapu, aktualis bérleti dija a kdvetkezdk szerint allapithaté meg:

A Nagykovacsi, belteriilet 385 hrsz-on nyilvantartott, természetben
Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 58. szam alatti, 55 m2 alapteriiletii lizlethelyiségre megallapithato,

piaci alapu, aktualis bérleti dij netto

3 300.- Ft/m2/hé,

azaz haromezer-haromszaz forint/négyzetméter/hénap
(jelenleg fizetett nettd bérleti dij: 134 712.- Ft/hd, azaz 2 449.- Ft/m2/ho)

A Nagykovacsi, belteriilet 385 hrsz-on nyilvantartott, természetben
Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 58. szam alatti, 33 m2 alapteriiletii (volt KMB iroda) helyiségre

megallapithaté, piaci alapu, aktualis bérleti dij netto

3 130.- Ft/m2/hé,

azaz haromezer-egyszazharminc forint/négyzetméter/hénap

(jelenleg nincs bérbeadva)
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A Nagykovacsi, belteriilet 615 hrsz-on nyilvantartott, természetben
Nagykovacsi, Rakéczi u. 66. szam alatti,
»kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii, 49 m2 lakéteriiletd ingatlanra megallapithato,
piaci alapu, aktualis bérleti dij netto
2 260.- Ft/m2/hé,

azaz kettéezer-kettészazhatvan forint/négyzetméter/hénap
(jelenleg fizetett bérleti dij: 20 000.- Ft/ho, azaz 408.- Ft/m2/ho)

A Nagykovacsi, belteriilet 384 hrsz-on nyilvantartott, természetben
Nagykovacsi, Szava u. 4. szam alatti, orvosi rendel6 helyiségre megallapithato,

piaci alapu, aktualis bérleti dij netto

3 030.- Ft/m2/éra,

azaz Haromezer-harminc Ft/6ra
(megallapitott bérleti dij: 2 500.- Ft/6ra

jelenleg — a veszélyhelyzetre vald tekintettel — fizetett bérleti dij: 1 250.- Ft/6ra)

A Nagykovacsi, belteriilet 405 hrsz-on nyilvantartott, természetben
Nagykovacsi, Templom koéz 6. (Kossuth Lajos u. 78.) szam alatti,
»kivett konyvtar és inkubatorhaz és udvar, turisztikai latogaté kozpont” megnevezésii ingatlan
egyes helyiségeire megallapithato,

piaci alapu, aktualis bérleti dij netto

3 750.- Ft/m2/hé,

azaz Haromezer-hétszazotven forint/négyzetméter/hénap
(jelenleg fizetett bérleti dij: 3 679.- Ft/m2/ho)

A Nagykovacsi, belteriilet 4046 hrsz-on nyilvantartott, természetben
Nagykovacsi, Tompa Mihaly u. 6. szam alatti,
»kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii, 53 m2 lakoéteriiletii ingatlanra megallapithato,

piaci alapu, aktualis bérleti dij netto

2 260.- Ft/m2/hé,

azaz kettéezer-kettészazhatvan forint/négyzetméter/hénap
(jelenleg fizetett bérleti dij 45 000.- Ft/ho, azaz 849.- Ft/m2/ho)
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A Nagykovacsi, belteriilet 167 hrsz-on nyilvantartott, természetben
Nagykovacsi, Antonia u. 2. (Kossuth Lajos u. 61.) szam alatti,
»kivett kozséghaza” megnevezésii ingatlan
be nem épitett teriiletének 30 m2 térmértékii részére megallapithaté

piaci alapu, aktualis teriiletbérleti dij netté

835.- Ft/m2/hé,

azaz Nyolcszazharmincét forint/négyzetméter/hénap
(jelenleg fizetett bérleti dij 20 866.- Ft/ho, azaz 696.- Ft/m2/hd)

A Nagykovacsi, belteriilet 1382 hrsz-on nyilvantartott, természetben
Nagykovacsi, Zsiroshegyi Ut 2/A. szam alatti,
»Kivett udvar és tiizoltosagi lizemépiilet” megnevezésii ingatlan emeleti nagyterem helyiségére

megallapithaté, piaci alapu, aktualis bérleti dij netto

7 300.- Ft/6ra,

azaz Hétezerharomszaz forint/éra

Az itt megallapitott bérleti dijak altalanos forgalmi ad6t nem tartalmaznak.

(jelenleg nincs bérbeadva)

A Lakastorvény alapjan a lakasbérleti jogviszony szocialis helyzet alapjan, kéltségelven vagy piaci alapon johet
létre. Mind a bérleti szerz6dés tartalmanak, mind a bérleti dij 6sszegének megallapitdsa a KépviselS-testilet
dikszrecionalis joga.

Akar egyedi, akar altalanos érvény( képvisel6-testiileti dontéssel a piaci alapu bérleti dij lakasok esetében szo-
cialis szempontok, nem lakas céljara szolgalo helyiségek esetében a teleplilés lakossaga szamara fontos szol-
galtatasok el6térbe helyezésével, gyakorlatilag korlatlanul csékkenthetd, természetesen annak figyelembevéte-
lével, hogy a bérbeadott ingatlan fenntartasaval dsszefiiggésben a tulajdonos Onkormanyzatot terheld kdltségek

megtéruljenek.

A fent felsoroltakon kiviil, Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat tulajdonaban I1évé ingatlanok kézil bérbe-

adas utjan hasznositott a

- Nagykovacsi, belteriilet 1382 hrsz-on nyilvantartott, természetben Nagykovacsi, Zsiroshegyi ut 2/A. szdm
alatti, ,kivett udvar és tlizoltésagi Uzemépllet” megnevezés(i ingatlan be nem épitett terlletének 52 m2
térmértéki része. A terlletre vonatkozo bérleti szerz6dés 2021-ben jott l1étre, a bérleti dijat 2022-ben a KSH

altal hivatalosan kézzétett fogyasztoi arindex mértékével ndveltik.
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- Nagykovacsi, belteriilet 4692 hrsz-on nyilvantartott, természetben Nagykovacsi, Kossuth Lajos utca mentén
fekvé, ,kivett gazdasagi épllet, udvar” megnevezési ingatlan be nem épitett teriiletének 220 m2 térmértéki

része. A teruletre vonatkozo bérleti szerz6dés 2022. szeptemberében jott 1étre.

Az utébbi két teriiletre 2021-2022-ben kétott bérleti szerzédésekben az Onkormanyzat a jelenlegi piaci bérleti

dijat érvényesiti, igy azok feliilvizsgalata nem indokolt.

Budapest, 2022. november 8.

(VIOLNAR MARIA e.v.
1048 Bp., B6rondds u. 7.

1ddszam: 56421763-1-41 T MNE
nyt.szam: 55064819
Kisadd2é 1.« EUFIM Yo
| | i“é B
I Ma g
e-fue- & 'J—-L
\_~ o b P00

Molnéar Méaria
okleveles ingatlangazdalkod6(ESSEC)
vagyonértékeld

Molnar Maria e.v. 5. oldal
Tel: +35 30 9511 359; e-mail: info@mariamolnar.hu



