	NAGYKOVÁCSI HÉSZ MÓDOSÍTÁS - tervezet
Nagykovácsi Hrsz:4561/4; 4561/5; 4420/115, Vt-10 övezet – kiemelt fejlesztési terület – építési helyének módosítása céljából


A tervezési munka célja és feladata:

A jelenleg hatályos HÉSz 2019-es megalkotásakor a Kaszáló utcai Kispatak Óvoda (Hrsz:4561/4), a Lenvirág Bölcsőde (Hrsz:4420/115), továbbá a szomszédos, 4561/5 hrsz-ú ingatlan – ahol kormánydöntés alapján az új 8 tantermes iskolaépület fog megvalósulni – a Vt-10 övezetbe került, a korábbinál nagyobb beépítési intenzitást lehetővé téve az önkormányzati intézmények számára. Az önkormányzati fejlesztések gördülékenyebb lebonyolíthatósága érdekében, a Z-39/2020(III.20.) Polgármesteri Határozattal ezen ingatlanok is kiemelt fejlesztési területté lettek nyilvánítva.

Önkormányzati többletforrás hiányában, sajnálatosan az új iskolaépületben a szabványos kézilabdapálya méretű tornacsarnok nem tud megvalósulni, ugyanakkor még esélyt látunk arra, hogy a jelenlegi tervben szereplő, 18/36 méteresnél nagyobb, 20/40 m méretű tornaterem épüljön meg. Ehhez viszont szükségessé válik az, hogy az övezetben előírt 5 m-es oldalkert mérete 4 méterre módosuljon.

HÉSz Vt-10 előírásai és Szabályozás tervi melléklete – kivonat 

42.§ (10)   A Vt-10 jelű építési övezet előírásai:

a) Beépítési mód szabadon álló

b) Kialakítható legkisebb telekterület: 5 000 m²

c) Legnagyobb terepszint feletti beépítettség: 50%

d) Legnagyobb terepszint alatti beépítettség: 60%

e) A szintterületi mutató legnagyobb értéke: 1,2 m²/m²

f) Legkisebb zöldfelületi arány: 25%

g) Legnagyobb épületmagasság: 10 m

h) A telkeken belül

ha) az előkert: 5 m,

hb) az oldalkert: 5 m,

hc) a hátsókert: 4 m.

i) A telken legfeljebb 1 db szolgálati lakás helyezhető el.

j) Az építési övezetben a főrendeltetést nem zavaró gazdasági funkció elhelyezhető.
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 A HÉSz-módosítás a „településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes Településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet (a továbbiakban: kormányrendelet) 42/A.§ szerinti, ún. „állami főépítészi eljárás” szerint történik. 

Jelen tervmódosítás a kormányrendelet 32.§ (6a) bekezdése c) pontjának cc) alpontja értelmében történő ún. állami főépítészi eljárás szerinti lefolytatásának jogszabályi indokai az alábbiak:
„314/2012.(XI.8.) Kormányrendelet 32.§(6a) A településrendezési eszköz egyeztetése állami főépítészi eljárás szerint történik, amennyiben a településrendezési eszköz módosítása:

c) helyi építési szabályzatban meghatározott szabályozási elem pontosítása érdekében történik, az alábbi esetekben:

cc) építési hely, építési határvonal vagy építési vonal módosítása;”

Összefoglalva tehát:
Az új iskolaépületnek – a jelenleg tervezettnél nagyobb – tornateremmel való megvalósítása céljából szükséges az építési hely méretének növelése, a minimális oldalkert méretének 1 m-rel való csökkentése által. Mivel a Vt-10 övezet szomszédos ingatlanjai már beépültek, illetve a bölcsődében most folyik a második csoportszobai blokk kivitelezése, így látható, hogy a változtatás nem eredményezheti a terület túlzó besűrűsödését. 
A HÉSz módosításához le kell folytatni a partnerségi egyeztetést a partnerségi rendelet szerint, figyelembe véve a veszélyhelyzettel összefüggő átmeneti szabályokról szóló 2021. évi XCIX. törvényben foglaltakat. A partnerségi egyeztetést követően kezdeményezhető az államigazgatási szervekkel történő egyeztetés, amely, miután a kormányrendelet 32.§ (6a) bekezdés c) pontjának cc) alpontja szerint helyi építési szabályzatban meghatározott szabályozási elem – építési hely, építési határvonal vagy építési vonal – pontosítása érdekében történik, jelen esetben a leggyorsabb egyeztetési formában, az ún. állami főépítészi egyeztetési eljárásban tehető meg. 

Az állami főépítészi eljárásban a kormányrendelet 42/A. § szerint egyeztető szervként csak az állami főépítész vesz részt, azaz csak ő ad véleményt.
	Nagykovácsi Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete

Nagykovácsi Nagyközség Helyi Építési Szabályzatáról szóló 7/2019. (VI. 3.) önkormányzati rendelet módosításáról

Nagykovácsi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (1) a) pontja, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdése 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) kormányrendelet 42/A.§ (2) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró állami főépítészi hatáskörben eljáró Pest Megye Kormányhivatal, valamint Nagykovácsi Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testületének településfejlesztési, településrendezési és településképi feladataival összefüggő partnerségi egyeztetésének szabályairól szóló 5/2017. (III. 27.) önkormányzati rendeletében foglaltak véleményének kikérésével a 7/2019. (VI. 3.) önkormányzati rendeletet az alábbiak szerint módosítja:

1. §

A Nagykovácsi Nagyközség Helyi Építési Szabályzatáról szóló 7/2019 (VI. 3.) önkormányzati rendelet 42.§ (10) hb) pontja az alábbiak szerint módosul:

„hb) az oldalkert: 4 m,”
2. §

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba.

Kiszelné Mohos Katalin polgármester                                                     Grégerné Papp Ildikó jegyző



