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1. Bevezetés	
 

A CAN Architects Studio Kft. (9024 Győr, Mécs László utca 8.)  tervezi a Magyar 
Cserkészszövetség (1025 Budapest, Tömörkény u. 3/A) megbízásából a Nagykovácsiban 
található Teleki-Tisza Kastélykomplexum fejlesztését a Lechner Ödön Ingatlanfejlesztési 
projekt keretében. A fejlesztés részeként a kastélypark zöldterületeinek és útjainak 
megújítása mellett több épület építésére is sor kerül, melyek a kastélyparkon átfolyó Ördög-
árok völgyében – a vízfolyás közelében helyezkednek majd el. A vízfolyás általában kis 
vízhozamú, csendes folyású hegyi patakként szeli át Nagykovácsi települését, ritkán 
előfordul az is, hogy teljesen kiszárad, ugyanakkor heves esőzések után a hirtelen megáradó 
patak egyes helyeken kilép a medréből és elöntéssel veszélyezteti a völgyben található 
alacsony fekvésű területeket.  

Az éghajlatváltozás hatására felerősödő villámárvizek károkozásai elleni védekezés kiemelt 
jelentőségű a hegy- és dombvidéki vízfolyások vízgyűjtő területein, éppen ezért a 
Cserkészszövetség tervezett fejlesztéseit megelőzően meg kell vizsgálni a terület hidrológiai 
viszonyait, meg kell határozni a mértékadó vízhozam értékét, értékelni kell a meglévő meder 
és műtárgyak vízszállító képességét, végül javaslatot kell tenni az árvizek által okozott 
potenciális károk elkerülésének műszaki megoldásaira.  

Emellett a tervezési területen vizsgálni kell a felszín alatti vízviszonyokat is, különös 
tekintettel arra, hogy a tervezett épületek, építmények alapozása befolyásolja, illetve 
akadályozza-e a felszín alatti vizek mozgását a vízfolyás völgyében, és ha igen, akkor milyen 
műszaki megoldással csillapítható, vagy küszöbölhető ki ez a hatás. 

Az alábbi Hidrológiai és Hidrogeológiai Tanulmány tehát e két kérdéskört – a felszíni és a 
felszín alatti vizek hidrológiájának kérdéseit – igyekszik körüljárni, annak reményében, hogy 
a Teleki-Tisza kastély parkjának területén tervezett fejlesztés végeredményeként létrejövő 
épített elemek a természettel békében és összhangban szolgálják majd az ott dolgozókat és 
az oda látogatókat. 
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törökök feldúlták a falut és a népesség radikálisan csökkent. A törökök kiűzésével a 
Habsburg uralkodók sváb telepeseket hívtak ide 1700 és 1760 között. Az 1800-as évek 
közepétől komoly bányászati tevékenység indult meg a környező hegyek(b)en, amely során 
több aknát nyitottak Nagykovácsi területén is, bár ezeknél komoly nehézséget jelentett, hogy 
a kitermelt szenet csak közúton lehetett továbbszállítani. A területen mindenesetre innentől 
kezdve folyamatos szénbányászat zajlott több-kevesebb sikerrel, 1943-ban pedig 
megkezdték a Zsíros-hegy tömbje alatt egy olyan altáró kiépítését is, amelynek segítségével 
a Nagykovácsi alatt található, viszonylag bőséges szénkészletet úgy lehetett kitermelni, hogy 
a felszín alatt, kisvasúttal továbbított csilléket solymári területen közvetlenül nagyvasúti 
szerelvényekbe lehetett rakodni. Ez a bánya, a Jóreménység-altáró egészen 1969 végéig 
működött, fénykorában a pilisi-szénmedence legnagyobb dolgozói létszámú, legjelentősebb 
termelési kapacitású, és közülük utolsóként bezárt bányaüzeme volt. A Teleki–Tisza-kastély 
1840 körül épült. A II. világháború után államosították. 1958-tól a Vidékfejlesztési 
Minisztérium elődintézményeinek fenntartásában működő Erdészeti Nevelőotthonként 
funkcionált, majd 1992-ben megalakult az FVM Mezőgazdasági Szakképző Intézete és 
Nevelőotthona. 2008-ban a kastély épületében működő kollégium megszűnt. [2]  
Az épületet később kiürítették és 2014-től a Magyar Cserkészszövetség tulajdonában van. 
2017-től a Cserkészszövetség megbízásából a Cserkészingatlanok Nonprofit Kft. kezeli. [3] 
A Teleki-Tisza kastélykomplexum (2092 Nagykovácsi Kossuth Lajos utca 2.) területe a 
Nagykovácsi 307 és 919/1 HRSZ-on van nyilvántartva. Az Ördög-árok HRSZ-e: 918.   
Jelen fejlesztés keretei között a kastélypark zöldterületeinek és belső útjainak megújítása 
mellett számos új épület építését is tervezik. Ezek közül az Ördög-árok medrének 
szomszédságában helyezkedik el az A1 és A2 jelű hotel és étterem épülete, a D (pavilon), L 
(szolgálati lakások), K (karbantartó épület), továbbá a J (vizes blokk) és a G1-G2 illetve a 
H1-H2-H3 (multifunkciós) épületek. A felsoroltak közül a J épület közvetlenül az Ördög-árok 
jobb partján, míg a G1-G2 és a H1-H2-H3 épületek a patak bal- és jobb partján, a vízfolyást 
körülölelve helyezkednek el. (2. sz. rajzi melléklet – Építészeti helyszínrajz)  
A kastélypark területén az Ördög-árkot jelenleg 4 fahíd és 1 áteresz keresztezi. A tervek 
szerint a fejlesztések során összesen 6 mederkeresztezés kerül kialakításra, melyek közül 
5db gyalogos-kerékpáros terhelésnek (C terhelési osztály), míg 1 db közúti B terhelésnek 
kell majd megfeleljen.  

 

2.2	 Geodézia	–	alaptérkép	
A kastélypark területének részletes geodéziai felmérése megtörtént. A geodéziai felmérést a 
generál tervező CAN Architects Studio bocsátotta rendelkezésemre. A geodéziai felmérés 
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kiterjed a területen található természetes terep, és mederalakulatokra, a növényzet és fák 
felmérésére, az épített környezet, a meglévő utak és közművek és egyéb tereptárgyak 
bemérésére. A felmérés EOV rendszerben, Balti alapsíkra vonatkoztatott magassági 
adatokkal készült.  

A patakmeder geodéziai felmérésének pontosságát egyes mederkeresztmetszetek 
mérőszalagos felmérésével ellenőriztem. A megkapott geodéziai bemérés pontossága a 
Hidrológiai tanulmány céljai számára kielégítő. 

 

2.3	 Geotechnika	
A generálkivitelező rendelkezésre bocsátotta az Alapgeo Kft. által A-20-478 számon készített 
Talajvizsgálati jelentést (TVJ) és Geotechnikai szakvéleményt [4]. Alább ebből idézünk. 

2.3.1	 Földtani	adottságok:	

MTA Földrajztudományi Kutató Intézete által kiadott Magyarország Kistájainak Katasztere 
alapján a vizsgált terület a Dunántúli- középhegység nagytáj → Dunazug-hegyvidék középtáj 
→ Budai-hegyek kistáj Ny-i részén található. 

Domborzat: Alakrajzilag alacsony középhegység. Mai geomorfológiai képét a hosszanti, 
mozaikosan, helyenként mikrotektonikusan összetöredezett sasbércsorok, eltérő mélységbe 
süllyedt hegységközi medencék, az eróziós völgyek, a laza üledékekből épült medence-
dombságok deráziós formakincse, keskenyebb- szélesebb pedimentek és glacisok 
formacsoportjai jellemzik. Karsztos formákban gazdag domborzatát számos barlang teszi 
változatossá. A teraszokon települő édesvízi mészkövek szemléletesen bizonyítják a 
hegység fiatal negyedidőszaki emelkedését. 

Földtan: A Dunántúli-középhegység K-i tagja, minden oldalról középhegységi főtörések 
határolják. Szerkezeti-morfológiai alkata alapján a töréses szerkezetű árkos medencékre és 
sasbércekre különült középhegység domborzattípusát képviseli. ÉNy-DK-i és erre merőleges 
szerkezeti vonalak mellett a domborzat tagolásában jelentős szerepük volt a fiatalabb, É-D-i 
irányú töréseknek is. Szerkezeti-morfológiai képe változatos. A törések, lépcsős levetődések 
mellett enyhe lokális boltozódások, gyűrődések, feltolódások és pikkelyeződések alakították 
a hegységet. Szeizmikusán érzékeny terület. A felszín legfontosabb kőzettípusai: mezozoos 
mészkő- és dolomitformációk üledéksorozatai, eocén, szarmata mészkövek, pannóniai és 
negyedidőszaki édesvízi mészkövek, oligocén agyag és hárshegyi homokkő, eocén márga, 
miocén agyag és kavics, s végül a peremeken a pannóniai homok és agyag összletek. A 
felszínt litofáciesekben gazdag lejtőüledékek és lösz borítja. 
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és a Remete-hegy között, majd a Remete-szurdokon áttörve Hűvösvölgybe érkezik. A 
Vadaskert és a Hárs-hegy között már kőlapokkal burkolt mederben folyik, azután a Hidász 
utcát elérve – egy nagy iszapfogó csapdán átfolyva – egyesített rendszerű szennyvíz és 
csapadék csatornaként a föld alatt folytatja útját. A Hűvösvölgyi út laktanyától a Gábor Áron 
és Raul Wallenberg emlékművei alatt, a Városmajor, a Maros utca, a Déli pályaudvar, a 
Vérmező, a Horváth-kert, az Árok utca és a Döbrentei tér nyomvonalon halad. [6] A Dunát az 
1646,2 folyamkilométernél éri el. Korábban az alsó rakpart alatt a Dunába ömlött, ám a 
Csepeli Központi Szennyvíztisztító megépítését követően a csatornában érkező vizeket a 
tisztító telepre szállítják. Az Ördög-árok Erzsébet híd lábánál található torkolatánál csak 
nagycsapadékok esetén – az erre az esetre létesített túlfolyón keresztül lép víz a Dunába. 

A patak forrásvidéke Nagykovácsi belterületétől nyugati irányba található. A források vize 
táplálja a Nagykovácsi nyugati határában található Békás tavat is. Az Ördög-árok a 
települést kanyarogva szeli ketté. Először az Ördög-árok utca és Kossuth Lajos utca házai 
között, majd a Kolozsvár tér és Kolozsvár utca vonalán folyik. A Teleki-Tisza Kastély parkját 
a Kolozsvár utca végén éri el. Innen mintegy 300 méteren keresztül folyik a kastélypark 
területén, mielőtt a Nagykovácsiba vezető út alatt áthaladva, keleti irányba hagyja el a 
települést.  

 

4.1.1	Vízgyűjtőterület	lehatárolása	

A hidrológiai számítások megkezdéséhez szükséges a vizsgált vízgyűjtőterület lehatárolása.  

Az Ördög-árok a Nagykovácsi Önkormányzat kezelésében álló vízfolyás. Az Önkormányzat 
Műszaki Osztályától hozzáférést kaptunk a vízfolyásra vonatkozó korábbi vizsgálatokhoz, 
mederrendezési tervekhez, illetve a település csapadékvíz-elvezetési terveihez.  
Az Ördög-árok szelvényezésénél az Aquaterv Komplex Kft. által 2001-ben készített, 
„Nagykovácsi, Ördögárok 13+169-18+126 km szelvények közötti szakaszának elvi vízjogi 
engedélyes terve” című tervdokumentáció adatait vettük figyelembe. [7] A terv szerint a 
Nagykovácsiba bevezető 11104 sz. bekötőút 14+274 szelvényében található vasbeton híd 
alvízi éle az Ördög-árok 16+208 km szelvénye. Az említett vasbeton híd 1979-ben épült, 
8,00 méteres szabad nyílással [8]. 

Az elmúlt évszázadok katonai felméréseiből látható, hogy a Nagykovácsiba vezető híd felvízi 
oldalán – a mai Teleki-Tisza Kastély parkjában csatlakozott egymáshoz a Nagykovácsi 
medence két nagyobb vízfolyása: Nyugatról az Ördög-árok, Északi irányból pedig a mai Ady 
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Fentiek alapján a továbbiakban ismertetett felszíni vizekre vonatkozó hidrológiai vizsgálat az 
árok torkolata feletti szelvényhez, azaz az Ördög-árok 16+230 szelvényéhez tartozó 
vízgyűjtőterületre vonatkozik. 

Az Ördög-árok 16+230 szelvényéhez tartozó vízgyűjtőterület az Egységes Országos 
Térképrendszer (EOTR [11]) szintvonalas térképe segítségével került lehatárolásra. A 
vízgyűjtőterület térképe az 3. sz. rajzi melléklet tartalmazza.   

 
A vízgyűjtőterület mérete a lehatárolás alapján 10,40 km2.  

A területhasználat szempontjából a Google-earth elérhető műholdképei alapján a 
vízgyűjtőterület az alábbiak szerint oszlik meg: 

Erdő 7,05 km2 

Rét-legelő-gyümölcsös 1,40 km2 

Település (kertvárosias) 1,95 km2 

Összesen 10,40 km2 

A vízgyűjtő terület talajviszonyait a Magyar Bányászati és Földtani Szolgálat honlapján [5] 
fellelhető Budapesti geokalauz térinformatikai térképének adatbázisa alapján vettük 
figyelembe. 

 

4.1.2	 Vízállás‐Vízhozam	adatok	

Az Ördög-árok vizsgált területén nincsen rendszeresített vízállás – vízhozam mérési hely. A 
Közép-Dunavölgyi Vízügyi Igazgatóság (KDVVÍZIG) végez 
vízminőségi mintavételezést az 11104 út hídjánál (vízminőségi 
mintavételezési hely KTJ: 102088705), melyhez kapcsolódóan 
alkalomszerű vízhozam mérések történnek a vízfolyáson [12].  

 

 

 

 
Ördög-árok vízhozam-mérések 2008-2009 folyamán (forrás: KDVVÍZIG [12]) 

Olyan vízállás vagy vízhozam idősor, azonban, melyből a vizsgált területre vonatkozó 
következtetéseket lehetne levonni vagy statisztikai vizsgálatot végezni; nem érhető el. 

dátum Q [l/s] 

2008 08 04 4,2 

2008 09 02 2,1 

2008 10 01 2,2 

2008 11 13 2,0 

2008 12 01 7,1 

2009 03 16 22,0 

2009 05 19 0,7 

2009 07 04 3,9 

2009 09 04 1,3 

2009 11 12 14,0 
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Az Önkormányzatnál megtekintett korábbi tervek közül több is tartalmazott az Ördög-árok 
bizonyos szelvényeihez tartozó mértékadó vízhozam adatot. Egy 2002-ben készült a Békás 
tó környezetének élőhely-rekonstrukciójával kapcsolatos tanulmány [13] a 17+870 km 
szelvényre vonatkozóan ~4 km2-es vízgyűjtőterületet és Q3%=8,4 m3/s; Q1%=11,4 m3/s 
mértékadó vízhozamot határozott meg a Csermák módszerrel [14].  

A korábban említett Ördög-árok rendezésének elvi engedélyes terve [7] a 16+208 
szelvényhez 10,5 km2-es vízgyűjtőterületet, 40 perces összegyülekezési időt, beépített 
területen 30%-os, külterületen 5%-os lefolyási tényezőt és következésképpen Q2%=19,0 
m3/s-os mértékadó vízhozamot határozott meg – a racionális módszerrel [14].  

A szintén említett belterületi felszíni vízrendezésre vonatkozó engedélyezési terv [10] az 
Ördög-árok mértékadó vízhozamát illetően átvette az előző pontban ismertetett terv 
számítását. 

Az elérhető irodalmi források az Ördögárok Nagykovácsi alatti, más szelvényeihez tartozó 
vízgyűjtőterületet és mértékadó vízhozamot adnak meg. 
 

Ördög-árok vizsgált szelvénye Vízgyűjtőterület Nagyvízhozam Közepes vízhozam  

Budapest - 65 km2 Q3%=40 m3/s 0,25 m3/s [6] 

Remete-szurdok 13+700 21,1 km2 - 0,065 m3/s [15] 

Budapest - 55,0 km2 Q1%=55 m3/s 0,15 m3/s [16] 

Budapest - 60,0 km2 Qm=70 m3/s [17] - 

Az Ördög-árok mértékadó vízhozamai irodalmi forrásokban 

 

A Teleki-Tisza kastély parkjába tervezett fejlesztésekhez kapcsolódóan a mértékadó 
vízhozam az 5. fejezetben kerül meghatározásra!  

 

4.2	 A	közelmúlt	árvízi	eseményei	
A mértékadó vízhozam minél pontosabb meghatározásában nagy segítséget nyújthat, ha 
rendelkezésre állnak konkrét árvízi események adatai, melyeket a később bemutatott 
számítások paraméterezésénél felhasználhatunk.  

Az elmúlt évek árvízi eseményeiről több forrásból tájékozódtunk; a Nagykovácsi 
Önkormányzattól, az Ördög-árok egyes szakaszait rendező Pannon Gabion Kft-től, a 
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A részletes számítások az 1. számú számítási mellékletben találhatók. Az alább táblázat 
összegzi a számítások fő eredményeit. 

 

Árhullám 
időpontja 

Vizsgált 
mederszelvény helye 

Vízgyűjtő-
terület 
[km2] 

Csapadék-
magasság 
[mm] 

Csapadék-
intenzitás 
[mm/h] 
(60 perces) 

Víz-
hozam 
[m3/s] 

2016. 05. 30. Kolozsvári utca 56. 10 19,0 30,1* 3,5 

2018. 09. 01. Kolozsvár utca 20. 10 43,9 31,9 4,4 

2020. 08. 10. 

Kolozsvári utca 76. 9 

21,8 21,8 

2,7 

Kolozsvári utca 56. 10 3,0 

Kolozsvári utca 36. 10 3,1 

2020. 08. 17. Kolozsvári utca 62. 10 40,6 24,1 3,3 
*30 perces csapadékidőtartam 

A csapadék és vízhozam észlelések alapján az összegyülekezési idő hozzávetőleg 60 
percre tehető. Eszerint a vízhozamcsúcs szempontjából a csapadékintenzitás 1 órás értéke 
a mértékadó. A fellelhető 10 perces csapadékadatok alapján ezeket megadtuk.  

 

A kalkulált vízhozamok alapján visszaszámítható a vízgyűjtőterület átlagos lefolyási 
tényezője, amely így 0,05-re adódik. Ez az érték szakirodalmi adatok [14] alapján az erdőhöz 
tartozó 0,03-0,10 intervallumban található. A lehatárolt vízgyűjtő területhasználati jellemzői 
alapján ugyanakkor a terület mintegy 20%-a kertvárosias beépítésű, így a lefolyási tényező 
számított értéke némileg alacsonyabb, mint az előzetesen várható lett volna, igaz a számítás 
kiinduló adatai számottevő bizonytalanságot hordoztak magukban.  

A továbbiakban a hazai alkalmazásban elterjedt tapasztalati árvízszámítási módszereket 
alkalmazva határozzuk meg a kastélypark területére vonatkozó mértékadó vízhozamot. 

 

  



 

Magyar Cs
Teleki-Tisz

5. M
 
A Telek
lakó-, ill
medrén
bonyolít
ezért a 
valószín
os előfo
Az előz
vízgyűjt
mértéka
és dom
alkalma

5.1	 C

A koráb
Békás t

A Cserm
vízgyűjt

Az 1 %-

Csermák 

A Cserm

serkészszövetsé
za Kastélykomp

Mértéka

ki-Tisza kas
letve szolgá
ek közeléb
tó belső uta
patak mede
nűségű csú
ordulási való
ző fejezetb
tőterületnek
adó vízhoza
bvidéki vízg

azhatjuk a 3

Csermák	m

bbiakban lát
tó szelvényé

mák módsz
tőterületekre

-os vízhoza

féle „B” árvízi

mák módsz

ég  
plexum fejleszté

dó	árvízi

stély parkjá
áltató épüle

be. A fejlesz
ak a patak m
er vízszállít

úcsvízhozam
ószínűségű
ben látottak
k tekinthető
am statisztik
gyűjtőkre k

3%-os és 1%

módszer	

ttuk, hogy a
éhez történő

erből közve
e az alábbi 

amot az aláb

i tényező izom

errel számí

se 

i	vízhoza

ba nagy ér
et kerül elhe
ztésekhez k
medrét 6 he
óképessége

mot tekintjük
 csúcsvízho
k alapján 
ő, mivel n
kai módú m
ifejlesztett t

%-os mérték

a módszert 
ő mértékad

etlenül a 3%
képlet segí

𝑄

bbi képlette

𝑄 %

metrikus térkép

tott értékek

17 

am	számí

rtékű ingatl
elyezésre a
kapcsolódó
elyen keresz
e szempont
k. A medre
ozamra kell
az Ördög-
nem állna

meghatározá
tapasztalati
kadó vízhoz

alkalmaztá
dó vízhozam

%-os csúcsv
ítségével: 

% 𝐵 ∗ 𝐴

l kapjuk: 

𝑟 ∗ 𝑄 %,     𝑟

pe [13] 

k: Q3%=14,3

tása	

anfejlesztés
 kastélypar
an a gyalog
ztezik majd
tjából mérté
t keresztez
 megfelelni
-árok Nagy
k rendelke
ásához. Eb
i (empirikus
zamok meg

k [14] a tele
m meghatáro

vízhozamot 

𝐴  

𝑟 1,3 

 

m3/s; Q1%=

 

st tervezne
kon keresz
gos, illetve 
. A tervezés

ékadónak a
ő műtárgya
ük.  

ykovácsi sz
ezésre hid
ben az ese

s) árvízszám
határozásá

epülés nyug
ozásához.  

kapjuk, 10-

=18,6 m3/s 

Hi
Hidrogeológiai 

k, mely sor
ztülfolyó Örd

gépjárműfo
si előírások

a 3%-os előf
aknak pedig

zakasza fe
drológiai ad
etben a haz
mítási móds
ára. 

gati határán

-25 km2 kite

drológiai és 
Tanulmány 

rán több 
dög-árok 
orgalmat 
k alapján 
fordulási 

g az 1%-

eltáratlan 
datok a 
zai hegy- 
szereket 

nál fekvő 

erjedésű 



 

Magyar Cs
Teleki-Tisz

5.2	 K

A Kollá
alkalma
alábbi k

Ahol q10

A fajlag
viszony
talajvisz
mérséke

Fajlagos 

A 3%-os

A Kollár

 

5.3	 R

A koráb
engedé
veendő 

serkészszövetsé
za Kastélykomp

Kollár	féle	

ár féle vízite
azható. A m
képlet segíts

0% a lefolyás
gos árvízho
yait. Az Örd
zonyokat, a
elten heves

árvízhozam m

s és 1 %-os

r módszerre

Racionális	

bbiakban lá
lyes terv [7

mértékad

ég  
plexum fejleszté

VIZITERV	s

erv segédle
módszer a 1
ségével: 

s árvízi hoz
ozam érték
dög-árok viz
a területha
s lefolyási v

meghatározásá

s vízhozamo

el számított 

módszer	

áttuk, hogy 
7] a racioná
ó vízhozam

se 

segédlet	

et A=1-500 
10%-os elő

𝑄

zamának faj
kének mega
zsgált vízg

asználatot, 
iszonyokat 

ára szolgáló g

ot az alább

𝑄 % 𝑎 %

𝑄 % 𝑎 %

értékek: Q3

az Ördög-
ális módsze
mot. A rac

18 

 km2-es te
őfordulási va

% 𝐴 ∗ 𝑞

jlagos érték
adásánál f
yűjtőterület
illetve a v
feltételeztü

grafikon [14] 

i képlettel k

% ∗ 𝑄 %,    

% ∗ 𝑄 %,    

3%=13,3 m3

-árok belte
errel határoz
cionális mó

rületű hegy
alószínűség

% 

két adja meg
figyelembe 
tére – figye
vízfolyás m
nk.  

 

kapjuk: 

𝑎 % 1,6

𝑎 % 2,0

/s; Q1%=16,

rületi szaka
zta meg a 
ódszer a 

 

y- és domb
gű árvízhoz

g m3/s×km2

kell venni 
elembe vév
medrének j

,6 m3/s 

aszaira von
mederrende
vízgyűjtőka

Hi
Hidrogeológiai 

bvidéki vízg
zamot adja 

2 mértékegy
a terület 

ve a morfol
jellegzetess

natkozó elv
ezésnél figy

arakterisztik

drológiai és 
Tanulmány 

gyűjtőkre 
meg az 

ységben. 
lefolyási 
ógiai és 
ségeit – 

vi vízjogi 
yelembe 

ka elvén 



 

Magyar Cserkészszövetség   Hidrológiai és 
Teleki-Tisza Kastélykomplexum fejlesztése   Hidrogeológiai Tanulmány 

19 

modellezi a vízgyűjtőterület lefolyási folyamatait, mely szerint a p [%] mértékadó vízhozam a 
T=τ – az összegyülekezési idővel megegyező – időtartamú, állandó intenzitású p[%] 
valószínűségű csapadék hatására jön létre. Ebből következően a módszer alkalmazásának 
alapfeltétele, hogy a vízgyűjtőterületre hulló csapadékra érvényesnek lehessen tekinteni, 
hogy az összegyülekezési idő alatt a teljes területen állandó intenzitású. A racionális 
módszert ezért a gyakorlatban általában A<10km2 kiterjedésű vízgyűjtőkön alkalmazzák[14]. 

Az Országos Vízügyi Főigazgatóság (OVF) 2021. januárjában megjelent főigazgatói 
utasítása [22] szerint a módszer akkor alkalmazható, ha a vízgyűjtő terület összegyülekezési 
ideje nem több, mint 60 perc és a vízgyűjtő területe kisebb, mint 2 km2 

A fent leírtak tükrében két okból végezzük el mégis a racionális módszerrel történő 
számítást, egyrészt mert az árvízi megfigyelések nyomán rendelkezésre állnak az adatok a 
módszer megfelelő paraméterezéséhez, másrészt a patakmeder rendezésére vonatkozó elvi 
vízjogi engedélyezési terv is ezzel a módszerrel számolt, így összehasonlíthatóak lesznek az 
eredmények. A racionális módszer a [23] alapján az alábbi összefüggéssel számítja a 
mértékadó árvízhozamot: 

𝑄 % 𝑖 % ∗ 𝐾 ∗∝∗ 𝐴 , ahol 

ip% – mértékadó csapadékintenzitás az OMSZ adatszolgáltatása [24] alapján, az 
összegyülekezési idő (tc) függvényében. i3%=159,23 [l/s×ha] ; i1%=198,54 [l/s×ha] 

K – klíma biztonsági szorzó, értéke 3%-os és 1%-os valószínűségek esetén egyaránt 1,2 [-] 
α – lefolyási tényező [-] 
A – vízgyűjtőterület nagysága, 1040 [ha]  
A korábban bemutatott árvízi események vizsgálatánál az összegyülekezési időt tc=60 
percben, míg a lefolyási tényező értékét 0,05-ben határoztuk meg. A lefolyási tényező, mint 
valószínűségi változó értékét 3%-os és 1%-os valószínűségnél 1,17-es korrekciós 
tényezővel kell ellátni, így a kapott érték α=0,059 

A racionális módszerrel számított értékek: Q3%=11,6 m3/s; Q1%=14,5 m3/s 

Tájékoztatásul az elvi vízjogi engedélyes tervben számított p=2%-os előfordulási 
valószínűségű vízhozam értéke Q2%(elvi eng. terv) = 19,0 m3/s volt. Az összehasonlítás kedvéért 
a jelen vizsgálatok adatai alapján, és a korábban nem használt klímabiztonsági szorzó 
alkalmazása nélkül a Q2% -os vízhozam 10,7 m3/s-ra, azaz több, mint 40%-kal kisebbre 
adódik. 
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6. Vízelvezetési	javaslatok	

6.1	 Meder	vízszállító	képessége	‐	mederendezés	
Az Ördög-árok medrének jelenlegi vízszállító képességét össze kell vetni az előző fejezetben 
meghatározott mértékadó vízhozamokkal, azért, hogy meg lehessen határozni a mértékadó 
árvízi hozamhoz tartozó vízszinteket, és a tervezett infrastrukturális fejlesztéseket e 
mértékadó árvízszintek figyelembevételével lehessen megtervezni. 

Elsőként a vizsgált mederszakasz jelenlegi állapotában, a geodéziai felmérés által megadott 
jellemző keresztszelvényekben vizsgáltuk meg a meder vízszállítását teltszelvény mellett, a 
Chézy összefüggéssel. A meder jelenlegi állapotának simaságát k=33,3 m1/3/s értékkel 
vettük számításba.  

Ördög-árok vizsgált szelvénye 

mederfenék 
GEOD    
[m B.f.] 

partél 
GEOD
[m B.f.]

víz- 
mélység 

[m] 

fenék
szél. 
[m] 

fenék 
esés  
[‰] 

szelv. 
ter. 
[m2] 

v 
[m/s] 

Q 
meder
[m3/s]

gyaloghíd - L - 
Lakóépület 16+495 320,23 321,39 1,16 1,10 12,0 3,83 2,68 10,3 
gyaloghíd - K -
karbanbtartó épület 16+440 319,83 320,99 1,16 1,19 11,0 3,49 2,58 9,0 
meglévő - elbontandó 
gyalogoshíd 16+402 319,38 320,8 1,42 1,02 11,0 4,55 2,83 12,9 
gyaloghíd - J - 
vizesblokk 16+385 319,19 320,03 0,84 0,72 7,0 1,56 1,61 2,5 
meglévő - elbontandó 
áteresz felvíz 16+357 319,02 320,02 1 1,10 10,0 3,43 2,60 8,9 
körépület terasz – 
G1-H3 épületek közt 16+336 318,65 320,07 1,42 1,30 10,0 4,23 2,72 11,5 
belső udvar - 
körépület 16+303 318,45 319,5 1,05 0,71 8,5 2,60 2,03 5,3 
körépület terasz – 
G2-H1 épületek közt 16+284 318,06 319,40 1,34 0,96 15,0 2,85 3,00 8,6 
közúti híd - 7,5 t –    
B közúti terheléssel 16+242 317,57 319,20 1,63 0,86 15,0 3,85 3,28 12,6 

„0” verzió – Ördög árok vizsgált keresztszelvényeinek teltszelvényű vízszállító képessége 

A fenti táblázat utolsó oszlopában található teltszelvényű vízhozam adatokból látszik, hogy a 
meder e rövid, alig 250 méteres szakaszán is több olyan szűk keresztmetszet található, 
amely a kiszámított mértékadó vízhozam (Q3%=11,0 m3/s) felét, vagy annál is kevesebbet tud 
elvezetni kiöntés nélkül. Ez összecseng azzal az információval, mely szerint a kastélypark 
területén az utóbbi években évente legalább egyszer rendre előfordul, hogy a patak kiönt a 
16+353 szelvényben található áteresz feletti szakaszon. A táblázatból látható, hogy ezen a 
részen a telt mederhez tartozó vízmélység mindössze 0,84 méter. Megemlítendő, hogy az 
áteresz feletti körülbelül 50 méteres szakaszon egy töltés-szerű vonulat húzódik a patak bal 
partján, amely az átereszhez nincs bekötve, így itt van a patak partélének legalacsonyabb 
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árnyékoló hatásukkal óvják a vízminőséget, illetve a gyökereikkel a talajt és a patakmedret is 
stabilizálják, ezért – amennyiben jelenlétük nem jelent árvízi kockázatot – megóvásuk 
különösen indokolt.  

 

Közepes és kis vízhozamok levezetése 

A mederrendezés tervezésénél az árvízi hozamok mellett a közepes és kisvizek megfelelő 
levezetésére is tekintettel kell lenni. Az Ördög-árok közepes vízhozama a Remete 
szurdoknál, 21,1 km2-es vízgyűjtőterület mellett 0,065 m3/s [15]. Ebből következtetve a 
vizsgált 10,4 km2-es vízgyűjtőterületnél ez hozzávetőleg Qköv = 0,030 m3/s, azaz 30 l/s. A 
KDVVÍZIG alkalmi méréseiből [12] viszont az is látszik, hogy a kisvízi vízhozam gyakran 
csak néhány liter másodpercenként. Ez azt jelenti, hogy a mederfenék nem lehet túl széles, 
a rézsűk nem lehetnek túl laposak, illetve a patakmeder természetes kanyargósságát, és 
lehetőség szerint a hossz-szelvényi változatosságot (torlaszokat, bukókat) fenn kell tartani. A 
meder rendezése esetén a felsoroltak közül a hossz-szelvény jelenlegi állapotának 
fenntartása teljesíthető a legnehezebben, ugyanis a táblázat „fenék esés” oszlopában azt 
láthatjuk, hogy a legproblémásabb szakaszok egyben a legkisebb – 7-10 ezrelékes – eséssel 
rendelkeznek.  

 

Mederfenék hossz-szelvénye 

A megfelelő árvízi vízszállítóképesség megteremtése érdekében a meder rendezésnek tehát 
érinteni kell a mederfenék hossz-szelvényének rendezését. Erre külön indokot szolgáltat a 
16+353 szelvényben található áteresz is, amely a felvízi küszöbszint kialakítása miatt a 
felvízen feliszapolja a medret, ezáltal csökkentve annak esését. További probléma, hogy 
hiába épült az Ø1000 mm beton áteresz közel 40 ezrelékes eséssel, az „MI-10-167/3 
Közcsatornák Hidraulikai méretezése” [26] című műszaki irányelv alapján a telt szelvényű 
vízszállító képessége így is alig haladja meg a 6 m3/s-ot. Az alulméretezett, de nagy esésű 
áteresz alvízi oldalán utófenék hiányában, ~ 40 cm-es kimélyülés tapasztalható a mederben.  

A meder rendezéséhez tehát a meglévő átereszt el kell bontani, majd a mederfenék hossz-
szelvényét közel egységes lejtéssel kell kialakítani. A rendezendő szakasz átlagos 
fenékesése ~12 ‰. Mindemellett fontos, hogy a beavatkozással (kotrással) érintett 
szakaszok mederfenék kialakításánál az év nagy részében fennálló kisvizek és középvizek 
lefolyását lassító mederalakulatokat (érdesebb mederfenék és kisvízi meder, csobogók) kell 
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létrehozni. Ehhez természetes, tájba illeszkedő anyagok és elemek (rőzsefonat, kő) 
használatát javasoljuk.  

Mederrendezés tervezett keresztmetszete 

A meder jelenlegi állapotának vízszállítását bemutató táblázatban látható, hogy a vizsgált 
szelvények telt mederhez tartozó szelvényterülete is nagy szórást mutat. A tervezett 
körépület (G és H épületek) környezetében, illetve a 16+353 szelvényben található – 
elbontásra javasolt – áteresz feletti szakaszon mindenképpen szükséges a hossz-szelvényi 
rendezés mellett a szelvényterület növelése is ahhoz, hogy az árvízlevezető képesség 
megfelelővé váljon. A mederrendezés tervezésénél a partélek magasságát úgy kell 
meghatározni, hogy azok a mértékadó árvízhozamhoz tartozó árvízszintet minimum 30 cm 
biztonsági magassággal haladják meg. Ehhez bizonyos szakaszokon szükségessé válhat a 
partél magasítása is, melyet a mederből kikerülő anyagból lehet megoldani. 

Az Ördög-árok meder 16+230-16+530 szelvények közötti szakaszának rendezésére az 
alábbi két változatot javasoljuk. 

 

6.1.1	 A	verzió	–	patakmeder	iszapoló	jellegű	kotrása	

A patakmeder egységes (11-13‰ közötti) hosszesésének megteremtése érdekében a patak 
meder 10-30 cm-es iszapoló kotrása szükséges a kastélypark területén. Ez a patakmeder 
rézsűit csak minimális mértékben érinti, mivel a meder mélyítése miatt a rézsű alsó részét 
hozzá kell igazítani a megváltozott fenékszinthez. Az iszapoló kotrás tervezett szélessége a 
mederfenéken 1,0 méter. A részletes tervezésnél vizsgálandó, hogy szükséges-e bizonyos 
szűk keresztmetszettel rendelkező – rövid – szakaszokon a mederszelvény bővítése. A 
mértékadó vízhozam a kiiszapolt (meglévő) mederkeresztmetszetekben változó – 1,20-1,60 
méteres – vízmélység mellett vonul le. A partélek tervezett szintjét úgy kaptuk, hogy a 
mértékadó vízszinthez 30 cm biztonsági magasságot adtunk. A mértékadó vízhozam 
levezetéséhez a patakpart egyes szakaszain a partéleket meg kell emelni. A számított 
hidraulikai és mederparamétereket a 2. számú számítási melléklet  tartalmazza. 
 
6.1.2	 B	verzió	–egységes	keresztszelvény‐bővítő	kotrás	

A patakmeder rendezésére vonatkozó előzetes vizsgálatok alapján a mértékadó árvízhozam 
levezetését egységes vízmélység mellett biztosító meder paraméterei az alábbiak: 11,7‰-es 
fenékesés hossz-szelvényi értelemben; 1,5 méteres fenékszélesség, egyik oldalon 1:1, 
másik oldalon 1:1,5 rézsű. Az aszimmetrikus mederalakot a meglévő állapotában is 
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6.2	 Tervezett	keresztező	műtárgyak	kialakítása	
A tervezett fejlesztés keretében épülő utak és épületek összesen hat helyen keresztezik az 
Ördög-árok medrét.  
 16+495: ~ 6 m hosszon (átvezetett gyalogjárda és korlátok szélessége: 3,30 m) 
 16+440: ~ 6 m hosszon (átvezetett gyalogjárda és korlátok szélessége: 3,30 m) 
 16+385: ~ 7,5 m hosszon (átvezetett gyalogjárda és korlátok szélessége: 4,80 m) 
 16+336: ~ 17 m hosszon (átvezetett gyalogjárda és korlátok szélessége: 14,00 m) 
 16+284: ~ 8 m hosszon (átvezetett gyalogjárda és korlátok szélessége: 5,00 m) 
 16+242: ~ 10 m hosszon (átvezetett B terhelési osztályú (7,5 t terhelési igényű)  

 kiszolgáló út és korlátok szélessége: 7,50 m) 

A keresztezések kialakítására több megoldást is megvizsgáltunk. Szem előtt tartva a korábbi 
pontban ismertetett mederrendezési javaslatokat, illetve a tervezett épületek és utak 
magassági szintjeit, a legjobban megoldásnak az átvezetések 150×150 cm vasbeton 
keretelemes átereszekkel történő kialakítását találtuk. Az „MI-10-167/3 Közcsatornák 
Hidraulikai méretezése” [26] című műszaki irányelvben leírt Prandtl-Colebrook számítási 
módszer alapján a 150×150 keretelemes áteresz teltszelvényű vízszállító képessége, 15‰-
es fenékesés mellett 16,3 m3/s, azaz nagyobb, mint az 5. pontban meghatározott 1%-os 
előfordulási valószínűségű árvízhozam (Q1%=14,5 m3/s). A 2., és 3. számú számítási 
melléklet tartalmazza a keretelemes átereszek magassági elhelyezkedésére vonatkozó 
javasolt adatokat. 

A keretelemes áteresz helyett természetesen építhető hídszerkezet is, ekkor azonban a 
hídszerkezet legalsó pontjának is magasabban kell elhelyezkednie, mint a keresztezés alvízi 
oldalán tervezett partél szintje. 
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1.  ELŐZMÉNYEK 

A CAN Architects Studio Kft. (9021 Győr, Szabadsajtó utca 20.) megbízást adott arra, hogy az általuk, 

Nagykovácsi Teleki‐Tisza‐kastély kertjébe tervezett épületek és a felszín alatti vizek egymásra hatását 

tisztázzuk szakértői jelentés formájában. 

 A jelentést készítette Zsoldos Zoltán Mérnöki Irodája Bt. (9025 Győr, Brigád utca 71.) részéről 

Zsoldos Zoltán oklevele bányamérnök, vízgazdálkodási szakmérnök, aki a Magyar Mérnöki Kamarai 

névjegyzéke szerint SZKV‐1.3. ‐ Víz‐ és földtani közeg védelem‐, SZVV‐3.9. ‐ Vízfeltárás, kútfúrás, 

vízföldtani, vízbázis‐védelem szakértő. A jogosultságok nyilvántartása a következő linken elérhető: 

https://www.mmk.hu/nevjegyzek?id=5834. 

A szakértői anyag elkészítéséhez megkaptam az ALAP‐GEO Mérnöki Szolgáltató Kft. (2111 Szada, 

Liget utca 25.) A‐20‐478 munkaszámú talajvizsgálati jelentését. 

2. ARCHÍV INFORMÁCIÓK 

Nagykovácsi B‐1 OKK számú kút 1975‐ben készült el, az akkori Erdészeti nevelőotthon vízellátását 

biztosította. A fúrási‐ és kútépítési munkálatokat a Vízkutató és Fúró Vállalat Lajosmizsei 

üzemegysége végezte. A kút fúrása során elért mélység 20,5 m volt, a csövezett kút talpmélysége 

azonban csak 10,0 m‐es lett.  

A fúrás során harántolt rétegsor az alábbi volt: 

0,0‐0,8 m között  feltalaj 

0,8‐4,2 m között  iszapos agyag  (szürkéssárga, kevés finom csillámmal) 

4,2‐11,4 m között  iszapos homok  (élénksárga, sok bemosott löszanyaggal, limonit szemcsés, 

          kevés finom csillám, gyengén meszes+) 

11,4‐20,5 m között  iszapos agyag  (kékesszürke, kissé rozsdafoltos, kissé homokos, apró  

          csillámos, erősen meszes+++) 

20,5 m alatt    homokkő 

A feltárt földtani közeg korbesorolása a következő: 

0,0‐0,8 m között holocén 

0,8‐20,5 m között pleisztocén 

20,5 m alatt oligocén 

A fúrás során megütött talajvízszintet nem rögzítették, a beállt nyugalmi vízszint 2,7 m volt a 

terepszinttől mérve. A vízföldtani napló tanúsága szerint a terepszint 321,70 mBf értékű. 

A D 460 mm acél termelőcsövet 4,0‐8,0 m között perforálták, majd sárgaréz szitaszövettel látták el. A 

tartós szivattyúzás során megállapított maximális vízhozam 20 l/p volt, az üzemszerűen kitermelhető 

vízhozam 10 l/p‐re adódott, 7,2 m‐es üzemi vízszint mellett. A kút nagyon rossz vízadó képességű. 

A kút helyét a következő helyszínrajz mutatja. 
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3. GEOTECHNIKAI FELTÁRÁS, EGYÉB VIZSGÁLATOK 

A fenti térképen piros színnel jelöltük a 2020. december 04‐05. között az ALAP‐GEO Mérnöki 

Szolgáltató Kft. által mélyített feltáró furatok helyét. A fúrási munkálatok során harántolt 

rétegsorokat és a feltárt földtani közeg szivárgási tényezőit, vízvezető képességüket, a talajvizsgálati 

jelentésben használt jelölésekkel együtt az alábbi táblázatokban foglalom össze. 

1F jelű fúrás 

Réteghatár 
Rétegleírás 

Réteg  Szivárgási tényező  Földtani közeg 

(m)  jele  (cm/s)  áteresztőképessége

0,0‐2,5 
sárga/világosbarna, kemény 
ISZAP 

B2  10‐5  gyengén áteresztő 

2,5‐3,5 
barna, merev, kemény, 
enyhén homokos ISZAP 

B3  10‐5  gyengén áteresztő 

3,5‐4,5 
sárga/világosbarna, kemény, 
enyhén homokos ISZAP 

B2  10‐5  gyengén áteresztő 

4,5‐5,5 
sárga/világosbarna, gyúrható 
ISZAP 

B4  10‐5‐10‐4  gyengén áteresztő 
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Réteghatár 
Rétegleírás 

Réteg  Szivárgási tényező  Földtani közeg 

(m)  jele  (cm/s)  áteresztőképessége

5,5‐6,5 
sárga/világosbarna, kemény 
ISZAP 

B2  10‐5  gyengén áteresztő 

6,5‐7,5 
sárga/világosbarna, gyúrható, 
közepes AGYAG 

A3  10‐7  vízzáró 

7,5‐9,1 
sárga/világosbarna, merev, 
közepes AGYAG 

A2  10‐7  vízzáró 

 

2F jelű fúrás 

Réteghatár 
Rétegleírás 

Réteg  Szivárgási tényező  Földtani közeg 

(m)  jele  (cm/s)  áteresztőképessége

0,0‐1,5 
sötétbarna, kőszemcsés, 
sittes, homokos sovány 
AGYAG, FELTÖLTÉS 

Fe  ‐‐‐  ‐‐‐ 

1,5‐4,5 
sárga/világosbarna, kemény, 
enyhén homokos ISZAP 

B2  10‐5  gyengén áteresztő 

4,5‐7,1 
világosbarna/sárga, gyúrható, 
enyhén homokos/homokos 
ISZAP 

B4  10‐5‐10‐4  gyengén áteresztő 

 

3F jelű fúrás 

Réteghatár 
Rétegleírás 

Réteg  Szivárgási tényező  Földtani közeg 

(m)  jele  (cm/s)  áteresztőképessége

0,0‐1,5 
sötétbarna, kőszemcsés, 
sittes, homokos sovány 
AGYAG, FELTÖLTÉS 

Fe  ‐‐‐  ‐‐‐ 

1,5‐3,5 
sötétbarna, merev, enyhén 
homokos ISZAP 

B3  10‐5  gyengén áteresztő 

3,5‐6,1 
világosbarna, kemény, 
enyhén homokos ISZAP 

B2  10‐5  gyengén áteresztő 

 

4F jelű fúrás 

Réteghatár 
Rétegleírás 

Réteg  Szivárgási tényező  Földtani közeg 

(m)  jele  (cm/s)  áteresztőképessége

0,0‐2,5 
barna/sötétbarna, merev, 
enyhén homokos ISZAP 

A2  10‐7  vízzáró 

2,5‐3,5 
sötétbarna, merev, enyhén 
homokos ISZAP 

D  10‐4  gyengén áteresztő 

3,5‐6,1 
világosbarna, kemény, 
enyhén homokos ISZAP 

A1  10‐7  vízzáró 
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5F jelű fúrás 

Réteghatár 
Rétegleírás 

Réteg  Szivárgási tényező  Földtani közeg 

(m)  jele  (cm/s)  áteresztőképessége

0,0‐2,9 
szürkésbarna, kőszemcsés, 
köves, kissé iszapos, finom 
HOMOK 

E  10‐2 
közepesen 
áteresztő 

 

6F jelű fúrás 

Réteghatár 
Rétegleírás 

Réteg  Szivárgási tényező  Földtani közeg 

(m)  jele  (cm/s)  áteresztőképessége

0,0‐0,4 
barna, iszapos, agyag, 
FELTALAJ 

Hu  ‐‐‐  ‐‐‐ 

0,4‐1,2 
sötétbarna, merev, enyhén 
homokos, ISZAP 

B2  10‐5  gyengén áteresztő 

1,2‐2,1 
sárgásfehér, kemény, kissé 
agyagos, enyhén homokos 
ISZAP 

B1  10‐5  gyengén áteresztő 

 

7F jelű fúrás 

Réteghatár 
Rétegleírás 

Réteg  Szivárgási tényező  Földtani közeg 

(m)  jele  (cm/s)  áteresztőképessége

0,0‐0,6 
barna, sittes, iszapos, agyag, 
FELTÖLTÉS 

Fe  ‐‐‐  ‐‐‐ 

0,6‐1,4 
sötétbarna, merev, enyhén 
homokos, ISZAP 

B3  10‐5  gyengén áteresztő 

1,4‐4,1 

sárga‐
fehér/sárgásbarna/sárga, 
kőszemcse szórványos, 
kemény, enyhén homokos 
ISZAP 

B2  10‐5  gyengén áteresztő 

 

8F jelű fúrás 

Réteghatár 
Rétegleírás 

Réteg  Szivárgási tényező  Földtani közeg 

(m)  jele  (cm/s)  áteresztőképessége

0,0‐1,2 
barna, kemény, közepes 
AGYAG 

A1  10‐7  vízzáró 

1,2‐3,6 
sárga, kissé agyagos, iszapos, 
közepes HOMOK 

F  10‐4‐10‐3 
közepesen/gyengén 

áteresztő 
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Réteghatár 
Rétegleírás 

Réteg  Szivárgási tényező  Földtani közeg 

(m)  jele  (cm/s)  áteresztőképessége

3,6‐5,1 
sárga, kemény, kőszemcse 
szórványos, enyhén homokos 
ISZAP 

B2  10‐5  gyengén áteresztő 

 

9F jelű fúrás 

Réteghatár 
Rétegleírás 

Réteg  Szivárgási tényező  Földtani közeg 

(m)  jele  (cm/s)  áteresztőképessége

0,0‐2,4 

barna, 
merev/merev/kemény, 
enyhén homokos, közepes 
AGYAG 

A2  10‐7  vízzáró 

2,4‐5,1 
világosbarna/sárga, kissé 
agyagos, iszapos, közepes 
HOMOK 

F  10‐4‐10‐3 
közepesen/gyengén 

áteresztő 

 

10F jelű fúrás 

Réteghatár 
Rétegleírás 

Réteg  Szivárgási tényező  Földtani közeg 

(m)  jele  (cm/s)  áteresztőképessége

0,0‐3,5 
világosbarna/barna/sötétbarna, 
kemény, agyagos, enyhén 
homokos ISZAP 

B2  10‐5  gyengén áteresztő 

3,5‐5,1 
barna/sötétbarna, kemény, 
enyhén homokos, közepes 
AGYAG 

A1  10‐7  vízzáró 

 

11F jelű fúrás 

Réteghatár 
Rétegleírás 

Réteg  Szivárgási tényező  Földtani közeg 

(m)  jele  (cm/s)  áteresztőképessége

0,0‐1,5 
barna, kemény, enyhén 
homokos ISZAP 

B2  10‐5  gyengén áteresztő 

1,5‐3,5 
sötétbarna, agyagos, 
homokos ISZAP 

C  10‐4  gyengén áteresztő 

3,5‐5,1 
barna/sötétbarna, kemény, 
közepes AGYAG 

A1  10‐7  vízzáró 

 

A táblázatokból látható, hogy a vizsgált területen a felszínt gyenge vízáteresztő, vízvezető 

képződmények borítják 5,0‐6,5 m vastagságban, mely alatt rendre vízzáró képződmények 

találhatóak.  



Nagykovácsi, Kossuth Lajos utca 2. szám alatti Teleki‐Tisza‐kastély kertjében tervezett épületek tervezéséhez 
hidrogeológiai szakvélemény 

Zsoldos Zoltán Mérnöki Irodája Bt.  ‐6.‐  2021. február 20. 

 

A fúrásokkal 2020. december 04‐én talajvizet csak a terület keleti sarkában tártak fel jelentős 

mélységben: az 1F furatban a megütött vízszint 6,9 m mélységben volt, majd a nyugalmi vízszint 5,5 

m‐en állt be; a 2F furatban a megütött vízszint 5,2 m mélységben volt, majd a nyugalmi vízszint 4,6 

m‐en állt be. A feltárt talajvíz egyértelműen nyomás alatti. A későbbi terepbejárások során a 

megmaradt furatokban egyértelműen talajvíz jelenlétét nem lehetett kimutatni. A 3F nem 

kicsövezett furatban a fúrás során 2,7 m‐től átázottságot rögzítettek a rétegleíráshoz. A későbbi 

mérések során a vízszint mérő készülék 2,5‐2,7 m mélységben jelzett, de ezt csak lokális jelenségként 

értelmezhetjük.  

4. ÉRTÉKELÉS 

A jelentős felszín esés és a fedő réteg gyenge vízvezető képessége miatt a területre hulló csapadékvíz 

a felszínen lefolyik, a felszín alá történő beszivárgása rendkívül kismértékű. A kastélykerten átfolyó 

Ördög‐árok vízkészlete nem érintkezik a talajvízzel, a kolmatáció és a mederrel érintkező földtani 

közeg gyenge vízvezető képessége miatt. Az Ördög‐árokban lefolyó mértékadó vízmennyiség egyes 

esetekben kiléphet a mederből, szétterülve a felszínen, de az sem okozhat érdemi talajvízszint 

emelkedést. 

A fentiek értelmében talajvíz jelenlétére a vizsgált terület felszín közeli részén nem kell számolni, 

legfeljebb a terep alatt maximum 2,0 m‐rel lesz a nyomás szint. A tervezett épületek kivitelezése a 

későbbiek során sem fog a talajvíz problémát okozni. 

 



 
 

 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
1. SZÁMÚ SZÁMÍTÁSI MELLÉKLET 

MEGFIGYELT ÁRVÍZI VÍZHOZAMOK SZÁMÍTÁS 
 
 
 



2016. 05. 30. - Kolozsvár utca 56.

A1 1,0000 m2 n1 (kisvízi) 0,028 s/m^(1/3)

A2 0,8100 m2 n2 (nagyvízi) 0,028 s/m^(1/3)

A 1,810 m2 k1 35,7 m^(1/3)/s

K 4,4447 m k2 35,7 m^(1/3)/s

h 0,80 m vízmélység

rj1 (jobb oldali kisvízi rézsű)1 1 1,00 n_eredő 0,028 s/m^(1/3)

rb1 (bal oldali kisvízi rézsű) 1 1 1,00 k_eredő 35,7 m^(1/3)/s

rj2 (jobb oldali nagyvízi rézsű)1 1,5 0,67

rb2 (bal oldali nagyvízi rézsű)1 3 0,33

alfa_j1 45,00 - I 10 %o mederfenék esés

béta_b1 45,00 - 0,01 -

alfa_j2 33,69 -

béta_b2 18,43 - R 0,407 m2/m

a1 0,283 m

b1 0,283 m C 30,75 m^(1/2)/s

a1' 0,200 m

b1' 0,200 m vk 1,96 m/s = 7,1 km/h

a2 1,082 m

b2 1,897 m Q 3,551 m3/s = 3551 l/s

a2' 0,900 m

b2' 1,800 m

B1 1,300 m kisvízi meder vízfelszín szélessége

B 0,90 m kisvízi meder fenékszélessége

H0 0,20 m kisvízi meder mélysége

H1 0,20 m kisvízi meder vízmélysége

H2 0,60 m nagyvízi meder vízmélysége

B2 4,000 m vízfelszín szélessége

0 0,80 0,80

alapadat 1,80 0,20 0,80

célértékkeresés 2,00 0 0,80

számított érték 2,90 0 0,80

3,10 0,20 0,80

4,00 0,80 0,80



2018. 09. 01. - Kolozsvár utca 20.

A1 1,4806 m2 n1 (kisvízi) 0,028 s/m^(1/3)

A2 0,0667 m2 n2 (nagyvízi) 0,028 s/m^(1/3)

A 1,547 m2 k1 35,7 m^(1/3)/s

K 3,5314 m k2 35,7 m^(1/3)/s

h 0,90 m vízmélység

rj1 (jobb oldali kisvízi rézsű)0,7 0,5 1,40 n_eredő 0,028 s/m^(1/3)

rb1 (bal oldali kisvízi rézsű)0,63 0,5 1,26 k_eredő 35,7 m^(1/3)/s

rj2 (jobb oldali nagyvízi rézsű)0,3 0,5 0,60

rb2 (bal oldali nagyvízi rézsű)0,3 0,5 0,60

alfa_j1 54,46 - I 15 %o mederfenék esés

béta_b1 51,56 - 0,015 -

alfa_j2 30,96 -

béta_b2 30,96 - R 0,438 m2/m

a1 0,860 m

b1 0,894 m C 31,13 m^(1/2)/s

a1' 0,500 m

b1' 0,556 m vk 2,52 m/s = 9,1 km/h

a2 0,389 m

b2 0,389 m Q 3,904 m3/s = 3904 l/s

a2' 0,333 m

b2' 0,333 m Q 4,4 m3/s Többletlefolyás az utcán: ~0,5 m3/s

B1 2,056 m kisvízi meder vízfelszín szélessége

B 1,00 m kisvízi meder fenékszélessége

H0 0,70 m kisvízi meder mélysége

H1 0,70 m kisvízi meder vízmélysége

H2 0,20 m nagyvízi meder vízmélysége

B2 2,722 m vízfelszín szélessége

0 0,90 0,90

alapadat 0,33 0,70 0,90

célértékkeresés 0,89 0 0,90

számított érték 1,89 0 0,90

2,39 0,70 0,90

2,72 0,90 0,90



2020. 08. 10. - Kolozsvár utca 76.

A1 0,8223 m2 n1 (kisvízi) 0,028 s/m^(1/3)

A2 0,4185 m2 n2 (nagyvízi) 0,028 s/m^(1/3)

A 1,241 m2 k1 35,7 m^(1/3)/s

K 3,3784 m k2 35,7 m^(1/3)/s

h 0,89 m vízmélység

rj1 (jobb oldali kisvízi rézsű)0,35 0,65 0,54 n_eredő 0,028 s/m^(1/3)

rb1 (bal oldali kisvízi rézsű)0,35 0,5 0,70 k_eredő 35,7 m^(1/3)/s

rj2 (jobb oldali nagyvízi rézsű)0,54 0,2 2,70

rb2 (bal oldali nagyvízi rézsű)0,54 1,35 0,40

alfa_j1 28,30 - I 14 %o mederfenék esés

béta_b1 34,99 - 0,014 -

alfa_j2 69,68 -

béta_b2 21,80 - R 0,367 m2/m

a1 0,738 m

b1 0,610 m C 30,22 m^(1/2)/s

a1' 0,650 m

b1' 0,500 m vk 2,17 m/s = 7,8 km/h

a2 0,576 m

b2 1,454 m Q 2,689 m3/s = 2689 l/s

a2' 0,200 m

b2' 1,350 m

B1 1,150 m kisvízi meder vízfelszín szélessége

B 0,00 m kisvízi meder fenékszélessége

H0 0,35 m kisvízi meder mélysége

H1 0,35 m kisvízi meder vízmélysége

H2 0,54 m nagyvízi meder vízmélysége

B2 2,700 m vízfelszín szélessége

0 0,89 0,89

alapadat 1,35 0,35 0,89

célértékkeresés 1,85 0 0,89

számított érték 1,85 0 0,89

2,50 0,35 0,89

2,70 0,89 0,89



2020. 08. 10. - Kolozsvár utca 56.

A1 1,1025 m2 n1 (kisvízi) 0,028 s/m^(1/3)

A2 0,3655 m2 n2 (nagyvízi) 0,028 s/m^(1/3)

A 1,468 m2 k1 35,7 m^(1/3)/s

K 3,4721 m k2 35,7 m^(1/3)/s

h 0,90 m vízmélység

rj1 (jobb oldali kisvízi rézsű)0,33 0,5 0,66 n_eredő 0,028 s/m^(1/3)

rb1 (bal oldali kisvízi rézsű)0,33 1 0,33 k_eredő 35,7 m^(1/3)/s

rj2 (jobb oldali nagyvízi rézsű)0,8 0,3 2,67

rb2 (bal oldali nagyvízi rézsű)0,8 1,5 0,53

alfa_j1 33,42 - I 10 %o mederfenék esés

béta_b1 18,26 - 0,01 -

alfa_j2 69,44 -

béta_b2 28,07 - R 0,423 m2/m

a1 0,599 m

b1 1,053 m C 30,94 m^(1/2)/s

a1' 0,500 m

b1' 1,000 m vk 2,01 m/s = 7,2 km/h

a2 0,609 m

b2 1,211 m Q 2,953 m3/s = 2953 l/s

a2' 0,214 m

b2' 1,069 m

B1 1,500 m kisvízi meder vízfelszín szélessége

B 0,00 m kisvízi meder fenékszélessége

H0 0,33 m kisvízi meder mélysége

H1 0,33 m kisvízi meder vízmélysége

H2 0,57 m nagyvízi meder vízmélysége

B2 2,783 m vízfelszín szélessége

0 0,90 0,90

alapadat 1,07 0,33 0,90

célértékkeresés 2,07 0 0,90

számított érték 2,07 0 0,90

2,57 0,33 0,90

2,78 0,90 0,90



2020. 08. 10. - Kolozsvár utca 36.

A1 1,1300 m2 n1 (kisvízi) 0,028 s/m^(1/3)

A2 0,3992 m2 n2 (nagyvízi) 0,028 s/m^(1/3)

A 1,529 m2 k1 35,7 m^(1/3)/s

K 3,8452 m k2 35,7 m^(1/3)/s

h 0,90 m vízmélység

rj1 (jobb oldali kisvízi rézsű)0,44 0,5 0,88 n_eredő 0,028 s/m^(1/3)

rb1 (bal oldali kisvízi rézsű)0,44 0,5 0,88 k_eredő 35,7 m^(1/3)/s

rj2 (jobb oldali nagyvízi rézsű)0,53 0,5 1,06

rb2 (bal oldali nagyvízi rézsű)0,53 1,5 0,35

alfa_j1 41,35 - I 11 %o mederfenék esés

béta_b1 41,35 - 0,011 -

alfa_j2 46,67 -

béta_b2 19,46 - R 0,398 m2/m

a1 0,666 m

b1 0,666 m C 30,63 m^(1/2)/s

a1' 0,500 m

b1' 0,500 m vk 2,03 m/s = 7,3 km/h

a2 0,632 m

b2 1,381 m Q 3,098 m3/s = 3098 l/s

a2' 0,434 m

b2' 1,302 m

B1 1,500 m kisvízi meder vízfelszín szélessége

B 0,50 m kisvízi meder fenékszélessége

H0 0,44 m kisvízi meder mélysége

H1 0,44 m kisvízi meder vízmélysége

H2 0,46 m nagyvízi meder vízmélysége

B2 3,236 m vízfelszín szélessége

0 0,90 0,90

alapadat 1,30 0,44 0,90

célértékkeresés 1,80 0 0,90

számított érték 2,30 0 0,90

2,80 0,44 0,90

3,24 0,90 0,90



2020. 08. 17. - Kolozsvár utca 62.

A1 1,0500 m2 n1 (kisvízi) 0,028 s/m^(1/3)

A2 0,8000 m2 n2 (nagyvízi) 0,028 s/m^(1/3)

A 1,850 m2 k1 35,7 m^(1/3)/s

K 3,7040 m k2 35,7 m^(1/3)/s

h 1,10 m vízmélység

rj1 (jobb oldali kisvízi rézsű)0,1 0,5 0,20 n_eredő 0,028 s/m^(1/3)

rb1 (bal oldali kisvízi rézsű)0,1 0,5 0,20 k_eredő 35,7 m^(1/3)/s

rj2 (jobb oldali nagyvízi rézsű)1 0,3 3,33

rb2 (bal oldali nagyvízi rézsű)1 1,3 0,77

alfa_j1 11,31 - I 6,5 %o visszaduzzasztott felszínesés

béta_b1 11,31 - 0,0065 -

alfa_j2 73,30 -

béta_b2 37,57 - R 0,499 m2/m

a1 0,510 m

b1 0,510 m C 31,81 m^(1/2)/s

a1' 0,500 m

b1' 0,500 m vk 1,81 m/s = 6,5 km/h

a2 1,044 m

b2 1,640 m Q 3,353 m3/s = 3353 l/s

a2' 0,300 m

b2' 1,300 m

B1 1,000 m kisvízi meder vízfelszín szélessége

B 0,00 m kisvízi meder fenékszélessége

H0 0,10 m kisvízi meder mélysége

H1 0,10 m kisvízi meder vízmélysége

H2 1,00 m nagyvízi meder vízmélysége

B2 2,600 m vízfelszín szélessége

0 1,10 1,10

alapadat 1,30 0,10 1,10

célértékkeresés 1,80 0 1,10

számított érték 1,80 0 1,10

2,30 0,10 1,10

2,60 1,10 1,10



 
 

 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
2. SZÁMÚ SZÁMÍTÁSI MELLÉKLET 

MEDERRENDEZÉSI JAVASLAT 
„A” VERZIÓ 

 
 
 



2. számú számítási melléklet

Magyar Cserkészszövetség Teleki-Tisza Kastélykomplexum fejlesztése Hidrológiai és Hidro-geológiai Tanulmány

"A" VERZIÓ - ISZAPOLÓ JELLEGŰ KOTRÁS

szelvény

h víz- 
mélység 

[m]

mederfenék 
GEOD
[m B.f.]

mederfenék 
TERV

[m B.f.]

árvízszint
TERV

[m B.f.]

kotrási 
mélys.

[m]

partél 
GEOD
[m B.f.]

partél 
TERV 
[m B.f.]

partél 
maga- 
sítás
[m]

fenék 
esés

I
[‰]

víz- 
sebesség 

v
[m/s]

Q meder
[m3/s]

150×150
keretelem

teteje
[m B.f.]

Q 
keret- 
elem

[m3/s]
Tervezési szakasz eleje 
(felvíz) 16530 320,81 320,81
gyaloghíd - L - 
Lakóépület 16495 1,22 320,23 320,42 321,64 -0,19 321,39 321,94 0,55 11,3 2,68 11,16 322,07 14,5
gyaloghíd - K - 
karbanbtartó épület 16440 1,27 319,83 319,80 321,07 0,03 320,99 321,37 0,38 11,3 2,75 11,10 321,45 14,5
meglévő - elbontandó 
gyalogoshíd 16402 1,29 319,38 319,37 320,66 0,01 320,80 320,96 0,16 12,6 2,87 11,12
gyaloghíd - J - 
vizesblokk 16385 1,43 319,19 319,16 320,59 0,03 320,03 320,89 0,86 12,6 2,91 11,01 320,81 14,5
meglévő - elbontandó 
áteresz 16357 1,49 319,02 318,81 320,30 0,21 320,02 320,60 0,58 12,6 2,99 11,05
körépület terasz – G1-
H3 épületek közt 16336 1,32 318,65 318,54 319,86 0,11 320,07 320,16 0,09 12,6 2,94 11,11 320,19 14,5
körépület belső udvar
G-H épületek között 16303 1,33 318,45 318,13 319,46 0,32 319,50 319,76 0,26 12,6 2,83 11,11
körépület terasz – G2-
H1 épületek közt 16284 1,58 318,06 317,89 319,47 0,17 319,40 319,77 0,37 12,6 2,99 11,05 319,54 14,5
közúti híd - 7,5 t –  B 
közúti terheléssel 16242 1,60 317,57 317,36 318,96 0,21 319,20 319,26 0,06 12,6 2,97 11,10 319,01 14,5
Tervezési szakasz vége 
(alvíz) 16230 317,21 317,21



 
 

 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
3. SZÁMÚ SZÁMÍTÁSI MELLÉKLET 

MEDERRENDEZÉSI JAVASLAT 
„B” VERZIÓ 

 
 
 



3. számú számítási melléklet

Magyar Cserkészszövetség Teleki-Tisza Kastélykomplexum fejlesztése Hidrológiai és Hidro-geológiai Tanulmány

"B" VERZIÓ - EGYSÉGES KERESZTSZELVÉNY-BŐVÍTŐ KOTRÁS

szelvény

h víz- 
mélység 

[m]

mederfenék 
GEOD
[m B.f.]

mederfenék 
TERV

[m B.f.]

árvízszint
TERV

[m B.f.]

kotrási 
mélys.

[m]

partél 
GEOD
[m B.f.]

partél 
TERV 
[m B.f.]

partél 
maga- 
sítás
[m]

fenék 
esés

I
[‰]

víz- 
sebesség 

v
[m/s]

Q meder
[m3/s]

150×150
keretelem

teteje
[m B.f.]

Q 
keret- 
elem

[m3/s]
Tervezési szakasz eleje 
(felvíz) 16530 320,81 320,81
gyaloghíd - L - 
Lakóépület 16495 1,20 320,23 320,41 321,61 -0,18 321,39 321,91 0,52 11,7 3,32 11,95 322,06 14,5
gyaloghíd - K - 
karbanbtartó épület 16440 1,20 319,83 319,76 320,96 0,07 320,99 321,26 0,27 11,7 3,32 11,95 321,41 14,5
meglévő - elbontandó 
gyalogoshíd 16402 1,20 319,38 319,31 320,51 0,07 320,80 320,81 0,01 11,7 3,32 11,95
gyaloghíd - J - 
vizesblokk 16385 1,20 319,19 319,11 320,31 0,08 320,03 320,61 0,58 11,7 3,32 11,95 320,76 14,5
meglévő - elbontandó 
áteresz 16357 1,20 319,02 318,79 319,99 0,23 320,02 320,29 0,27 11,7 3,32 11,95
körépület terasz – G1-
H3 épületek közt 16336 1,20 318,65 318,54 319,74 0,11 320,07 320,04 -0,03 11,7 3,32 11,95 320,19 14,5
körépület belső udvar
G-H épületek között 16303 1,20 318,45 318,15 319,35 0,30 319,50 319,65 0,15 11,7 3,32 11,95
körépület terasz – G2-
H1 épületek közt 16284 1,20 318,06 317,93 319,13 0,13 319,40 319,43 0,03 11,7 3,32 11,95 319,58 14,5
közúti híd - 7,5 t –  B 
közúti terheléssel 16242 1,20 317,57 317,43 318,63 0,14 319,20 318,93 -0,27 11,7 3,32 11,95 319,08 14,5
Tervezési szakasz vége 
(alvíz) 16230 317,21 317,21



 
 

 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

RAJZI MELLÉKLETEK 
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HELYSZÍNRAJZ-919/1

2020.12.18.

ET-01.1

M1:500

CSEH ANDRÁS DLA okl.építészmérnök É08-0517

ENGEDÉLYEZÉSI TERV

NÉMETH DÁVID okl.építészmérnök É08-0610

BEIERMEISZTER TAMÁS  okl.építészmérnök 

M
1:

50
0

TÁTRAI ÁDÁM GÁBOR okl.építészmérnök É08-0609

NAGY FANNI                      okl.építészmérnök 

ÉLŐ JÓZSEF okl.építészmérnök É08-0537

KÖNINGER SZILÁRD okl.építészmérnök É08-0561

Lechner Ödön Ingatlanfejlesztési Projekt - Emberi Erőforrások
Minisztériuma által kiadott 7634-1/2019. iktatószámú Támogatási Okirat
alapján támogatott ingatlantervezési- és beruházási munkálatok

T E R V E Z E T T  É P Í T É S I  M U N K A  :

Magyar Cserkészszövetség
1025 Budapest, Tömörkény u. 3/A

Teleki-Tisza-kastélykomplexum fejlesztése

HRSZ:919/1  2092 Nagykovácsi, Kolozsvár u. 2/A

JÓNA LÁSZLÓ                   okl.építészmérnök     É18-0323

27,86 m2

hotel földszint kívül=mBf.:+327,28

hotel földszint padló=mbf.:+327,30

étterem földszint terasz=mBf.:+327,28

étterem földszint terasz=mBf.:+327,28

út=mBf.:+326,94

út=mBf.:+323,30

hotel pince padló=mBf.:+323,35

út=mBf.:+323,30

út=mBf.:+323,10

földszint árkádsor padló=mBf.:+327,28

út=mBf.:+324,05

lakás földszinti padló=mBf.:+321,90

gazdasági földszinti padló=mBf.:+321,20

garázs földszinti padló=mBf.:+322,00

pavilon földszinti padló=mBf.:+321,50

mise helyszínbejárat=mBf.:+321,50

mise helyszín apszis=mBf.:+320,90

út=mBf.:+327,90

59,38 m2

1 892,28 m2

29,54 m2

82,14 m2

665,42 m2

118,11 m2

12,09 m2

417,01 m2

50,41 m2

230,72 m2

5 193,81 m2

653,15 m2

376,61 m2

1 538,45 m2

1 925,78 m2

142,85 m2

305,19 m2

150,18 m2

309,41 m2

150,77 m2

90,20 m2

68,59 m2

12,57 m2

11,59 m2

12,35 m2
4,83 m2

15,04 m2

10,27 m2

9,59 m2

9,29 m2

ZÖLDFELÜLET - 100% beszámíthatóság
15674,47 m2
elsősorban háromrétegű növénytelepítéssel

MULCS, HOMOK - 100%beszámíthatóság
3712,07 m2
felette teljesértékű lombkoronával

ZÖLDTETŐ - 40% beszámíthatóság
0,40 x 374,4 = 149,76 m2
40 cm vtg talajjal

+ ZÖLDFELÜLET, TARTALÉK PARKOLÓ - 100% beszámíthatóság
985,62 m2
zöldfelületként kialakítva

ÉPÜLETEK KÖRÜL JÁRDA, KAVICSÁGY

75%-hoz SZÜKSÉGES ZÖLDFELÜLET  20691 m2
MUNKAKÖZI BIZTOSÍTOTT ZÖLDFELÜLET  20671,33 m2
MUNKAKÖZI BIZTOSÍTOTT ZÖLDFELÜLETI ARÁNY 74,93%

EXTENZÍV ZÖLDTETŐ - 15% beszámíthatóság
0,15 x 996,20 = 149,43 m2
10 cm vtg talajjal

HRSZ.:919/1 ZÖLDFELÜLETI SZÁMÍTÁS ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK

HRSZ.:919/1. Kkast-2-MHRSZ.:919/1. Kkast-2-M
Legnagyobb terepszint feletti beépítettség: 10%
Legnagyobb terepszint alatti beépítettség: 20%
Legkisebb zöldfelületi arány: 75%
Legnagyobb épületmagasság: 7,5m
Előkert: 10m
Oldalkert: 10m
Hátsókert: 10m

BEÉPÍTETTSÉGI ARÁNY
Szolgálati lakások: 520,27m2

Gazdasági épület: 463,46m2

Közösségi vizesblokk: 220,43m2

Outdoor központ: 1483,44m2

Porta: 7,2m2

ÖSSZES BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET: 2694,8m2

TELEKTERÜLET: 27588,00m2

BEÉPÍTHETŐ TELEKTERÜLET: 2758,8m2

BEÉPÍTETTSÉGI ARÁNY: 9,768%

ÉPÜLETMAGASSÁGSZÁMÍTÁS
Szolgálati lakások: 7,49m
Gazdasági épület: 5,00m
Közösségi vizesblokk: 4,60m
Outdoor központ: 6,17m

PARKOLÓSZÁMOK
Szolgálati lakások: 15db
   felszíni parkolók:
      burkolt: 5db
      zöld felületi: 5db
   zárt parkolók: 10db 
Gazdasági épület: 3db
   zárt parkolók: 3db
Outdoor központ:
   Személyautó: 80db 
   felszíni parkolók:
      akadálymentes: 1db
      burkolt: 19db
      zöld felületi: 60db
   Busz: 3db 
   felszíni parkolók: 
      burkolt: 1db
      zöld felületi: 2db

ZÖLDFELÜLET - 100% beszámíthatóság
48631,495 m2
elsősorban háromrétegű növénytelepítéssel

MULCS, HOMOK - 100%beszámíthatóság
  401,36 m2
felette teljesértékű lombkoronával

ZÖLDTETŐ - 25% beszámíthatóság
0,25 x 368,03 = 92m2

25 cm vtg talajjal

75%-hoz SZÜKSÉGES ZÖLDFELÜLET                     49281 m2
MUNKAKÖZI BIZTOSÍTOTT ZÖLDFELÜLET            49292 m2
MUNKAKÖZI BIZTOSÍTOTT ZÖLDFELÜLETI ARÁNY  75,03%

EXTENZÍV ZÖLDTETŐ - 15% beszámíthatóság
0,15 x  1141,12 = 171,68m2

15 cm vtg talajjal

HRSZ.:307 ZÖLDFELÜLETI SZÁMÍTÁS ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK

HRSZ.:307. Kkast-1-M
Legnagyobb terepszint feletti beépítettség: 10%
Legnagyobb terepszint alatti beépítettség: 20%
Legkisebb zöldfelületi arány: 75%
Legnagyobb épületmagasság: 7,5m
Előkert: 10m
Oldalkert: 10m
Hátsókert: 10m

BEÉPÍTETTSÉGI ARÁNY
Irodaépületek: 
  A: 213,76m2

   C: 205,62m2

   E: 229,64m2

Torony: 63,18m2

Kastély: 743,67m2

Porta: 7,20m2

Pavilon: 145,91m2

Hotel: 2353,39m2

Kisiskola: 319,95m2

Outdoor központ: 1087,70m2

ÖSSZES BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET: 5362,82m2

TELEKTERÜLET: 65708m2

BEÉPÍTHETŐ TELEKTERÜLET: 6570,08m2

BEÉPÍTETTSÉGI ARÁNY: 8,16 %

ÉPÜLETMAGASSÁGSZÁMÍTÁS
Hotel: 7,13 m
Outdoor központ: 4,53 m
Pavilon: 3,18 m

PARKOLÓSZÁMOK
Kossuth utcai bejárat: 70db
   felszíni parkolók:
      burkolt: 42db
      zöld felületi: 28db 
Hotel parkolók: 
  személyzeti parkoló: 13db
  vendégparkoló: 55db
     felszíni parkolók:
       akadálymentes: 1db+2db
       burkolt: 49db+3db
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‘A/1’ épület

‘A/2’ épület

‘D’ épület

‘B’ épület

307
Kkast-1-M

919/1
Kkast-2-M

földszinti padló: +0,50=mBf.: +320,00m

földszinti padló: +0,50=m
Bf.: +3,20m

földszinti padló: -0,10=mBf.: +319,40m

terepszint +0,20=mBf.: +319,70m
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bejárati terasz: +0,20=mBf.: +319,70m

terasz: +0,20=mBf.: +319,70m

alsó terasz: +0,20=mBf.: +319,70m

terasz +0,50=mBf.: +320,00m

terasz: +0,50=mBf.: +320,00m

terasz: +0,50=mBf.: +320,00m

alsó terasz: +0,20=mBf.: +319,70m

felső terasz: -0,10=mBf.: +319,40m

terasz=mBf.:+325,88

játszóhely=mBf.:+325,58

+327,55
+327,80-vasbeton perem

vizesblokk földszinti padló=mBf.:+320,70

torony földszinti padló=mBf.:+330,09

kisiskola földszinti padló=mBf.:+329,50

kastély földszinti padló=mBf.:+329,53

kastély árkádos terasz padló=mBf.:+329,40

kastély terasz padló=mBf.:+329,40

földszinti padló: -0,10=mBf.: +319,40m

348,30 m2

435,60 m2

236,57 m2

365,01 m2

284,94 m2

190,63 m2

404,35 m2

246,60 m2
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outdoor elméleti +0,00 szint =mBf.: +319,50m
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KOLOZSVÁR UTCA (917)
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PATAKON VALÓ ÁTVEZETÉS

PATAKON VALÓ ÁTVEZETÉS

PATAKON VALÓ ÁTVEZETÉS

‘G/1’ épület

‘D’ épület

‘C’ épület

‘B’ épület

‘H’ épület

‘G/2’ épület

‘G’ épület

‘H/1’ épület

‘H/2’ épület

‘H/3’ épület

‘J’ épület‘K’ épület

‘L’ épület

‘I’ épület

KÜLTÉR
1.busz parkoló
2. parkoló
3. gazdasági parkoló
4. bicikli út
5. gazdasági út
6. belső udvar
7. rendezvénytér
8. hitéleti kert
9. cserkészkert /alakuló tér
10. erdei tornapálya
11. kalandpark
12. játszóhely
13. patak
14. tó
15. futókör
16. tűzrakó
17. kerékpármosó
18.esküvő helyszín

ÉPÜLETEK
19. outdoor központ
20. központi vizesblokk
21. szolgálati lakások
22. karbantartó épület
23. hotel
24. wellness udvar
25. cour d' honneur
26. konferencia épület
27. kastély
28. torony
29. irodaépület
30. portaépület
31. pavilon
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