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1. Azonosito adatok

1.1. A terv készitoje

Neév: ERBO-PLAN Mérndki Szolgaltato Kft.
Székhely: 5700 Gyula, Hold u. 10.

Iroda: 5700 Gyula, Munkacsy M. u. 21.
Képviseli: Erdész Béla ligyvezetd

Tel./fax: (66) 561-940

E-mail cim: bela.erdesz@erbo-plan.hu

1.2. Beruhazo

Beruhazé/Epittetd:

Név: Magyar Cserkésszovetség
Székhely: 1025 Budapest, Tomorkény u. 3/A.
Képviseli: Szérad El6d, projektvezetd
1.3.Megbizo
Név: CAN Architects Studio Kft..
Székhely: 9024 Gyor, Mécs Laszlo utca 8. 5 em. 19.
Képviseli: Cseh Andras,
Németh David ligyvezetdk
Telefonszam: +36-20-490-1558;
+36-70-328-3377
E-mail cim: cseh.andras@canarchitects.hu,

nemeth.david@canarchitects.hu

1.4. Projekt neve

,Lechner Odon Ingatlanfejlesztési Projekt Emberi Erdforrasok Minisztériuma éltal kiadott
7634-1/2019. iktatoszamu Tamogatdsi Okirat alapjan tamogatott ingatlantervezési- és
beruhdzasi munkalatok — 2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 2. hrsz.: 307, 2094
Nagykovacsi Kolozsvar u. 2/A hrsz.: 919/1”

Az ¢épitési munkat a Nagykovacsi Kastélypark Komplexum fejlesztéséhez kapcsolddo
beruhdzasok megvalositasaval Osszefliggd kozigazgatdsi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasardl és az eljard hatdsagok kijeldlésérdl
sz616 304/2014. (XIL.5.) Korm. rendelet nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazassa
mindsitette.



2. Az érintett Natura 2000 teriilet

2.1. A Natura 2000 teriilet neve és kodja, amelyre a terv vagy a beruhazas
varhatéan hatassal van

Budai hegység SCI (HUDI20009)

A teriilet statusza (megjelolendo):

O kiilonleges madarvédelmi teriilet

O kiilonleges természetmegdrzési teriiletnek jeldlt tertilet

0 kiemelt jelentdségli természetmegOrzési teriiletnek jelolt tertilet
O jovahagyott kiilonleges természetmegOrzési tertilet

o jovahagyott kiemelt jelentoségii természetmegorzési teriilet

O kiilonleges természetmegdrzési teriilet

0 kiemelt jelentdségli természetmegdrzési teriilet

2.2. Azoknak a kozosségi jelentoségu fajoknak, illetve élohely-tipusoknak
a felsorolasa, amelyeknek valamely allomanyara vagy természetvédelmi
helyzetére a Natura 2000 teriileten hatassal lehet a terv vagy beruhazas
2.2.1. Budai hegység SCI

Jel6l6 éléhelytipusok:

8210 sziklahasadékok, falak és tormeléklejtok novényzete
6210 szalkaperjés- rozsnokos félszaraz gyepek

9180 tormeléklejtd- és szurdokerddk

91MO pannon cseres tolgyesek

6190 Pannon sziklagyepek (Stipo-Festucetalia pallentis)
8310 Nagykozonség szamara még nem nyitott barlangok
40A0 kontinentalis sziklai-és sztyeppcserjések

6240 pannon lejtosztyepek €s sziklafiives lejtok

91GO0 Pannon gyertyanos tolgyesek

91HO Pannon molyhos tolgyesek

Jelo1d allatfajok:
- nagy héscincér (Cerambyx cerdo),
- skarlatbogér (cucujus cinnaberinus)
- Magyar tavaszi-féstisbagoly (Dioszeghyana schmmidtii)
- Anker-araszl6 (Erannis ankeraia)
- csikos medvelepke (Euplagia quadripunctaria)
- budai szakallasmoly (Glyphipterix loricatella),
- Magyar tarsza (Isophya costata),




flistosszarnyu Osziaraszld, (Lygnyoptera fumidaria)
kék pattandbogar (Limoniscus violaceus),

nagy szarvasbogar (Lucanus cervus),

gyaszcincér (Morimus fureneus),

nagy tlizlepke (Lycaena dispar)

Havasi cincér (Rosalia alpia)

Eurdzsiai rétisaska (Stenobothrus eurasius)

nyugati piszedenevér (Barbastella barbastellus)
nagyfiilii denevér (Myotis bechsteinii)

hegyesorra denevér (Myotis blythii)

csonkafiili denevér (Myotis emarginatus)
kozonséges denevér (Myotis myotis)

nagy patkésdenevér (Rhinolophus ferrumequinum)
kis patkosdenevér (Rhinolophus hipposideros)
iirge (Spermophilus citellus)

Jelold novényfajok:

magyar méreggyilok (Vincetoxicum pannonicum),

Szent Istvan-szegfli (Dianthus plumarius subsp. regis stephani),
homoki ndszirom (Iris humilis subsp. arenaria),
leanykokorcesin (Pulsatilla grandis),

magyar gurgolya (Seseli leucospermum),

biboros sallangvirag (Himantoglossum caprinum),

piros kigyoszisz (Echium russicum)

Janka-tarsoka (Thlaspi jankae)

pilisi len (Linum dolomiticum)

3. A terv vagy beruhazas

3.1.

A Natura 2000 teriiletre hatassal 1évé terv vagy beruhazas

bemutatasa, céljanak meghatarozasa

A tervezett beruhazas célja a Teleki-Tisza-kastélykomplexum fejlesztése. A fejlesztés a
Nagykovacsi déli részén talalhaté 307 és 919/1 hrsz-0 ingatlanon torténik, melyet DNy-i
iranybol a Budai hegység Natura2000 teriilet hatarol.

A teriileten tervezett fejlesztések:

a teriileten 1évo épiiletek atalakitdsa, korszerisitése, bovitése,

uj épiiletek épitése (szallasépiilet-hotel, programszervezdi épiilet, stb..,)
kapolna - szabadtéri mise helyszin kialakitasa,

szabadtéri rendezvényhelyszin kialakitasa,

pavilon — es6bedlld, tarolo,

szolgalati lakasok épitése,



- kozosségi vizesblokk kialakitasa,

- tobbszintes outdoor ¢és hitéleti kzpont kialakitasa,

- jatszotér, erdei tornapalya, erdei kalandpark kialakitasa,
- Dbelsd uthalozat fejlesztése, 0j parkolok kialakitasa,

- 1j sétalo és futd utvonal kialakitasa,

- 3 db gyalogos hid kialakitasa,

- 1db 7,5 t teherbirasu gépjarmithid kialakitasa,

- cserkészkert és hitéleti kert, tajrendezés,

- porta épiilet épitése (2 db)

Celkitlizés:

A tervezett beruhdzas célja a tervezési teriileten 1évo épliletek korszerlsitése, bdvitése, a mai
kornak megfeleld anyaghasznalattal és energiatakarékos villamos és gépészeti rendszerekkel,
¢s megujuld energiaforrasok felhasznalasaval hosszl tdvon gazdasagos lizemeltetést elérni. A
Kastély-park rendezésével és tjonnan kialakitott helyszinekkel kiilonféle rendezvényeknek
helyet biztositani, a magas szinvonall széllashellyel és welness szolgaltatasokkal, a
bakancsos szallassal minden téren vonzdva tenni a helyszint.

A fenntartd (megbizd) Magyar Cserkésszovetség stratégiai terve a gazdasagi 6nalldsag, hogy
a jovOben az alapmiikodést finanszirozni tudjak. A Teleki-Tisza-kastély a legnagyobb
tertilettel rendelkez6 €s legmagasabb értékii ingatlan épitett és természeti adottsagai miatt is,
melynek fejlesztése a cserkész alapmiikddésen kiviil forrastermeld vallalkozasoknak biztosit
helyet.

Cél a fenntarthatd, lehetdleg karbonsemleges, kozel nulla energiaigényt, ,,zold épiiletek”
megvaldsitdsa, valamint a Kastély —park rendezése, kihasznaltsagdnak ndovelése,
forrastermeld vallalkozasok helyének biztositasa.

A projekt eredményei:

A fejlesztés eredményeképpen, a teriileten talalhatd épiiletek korszertiek, energiatakarékosak
lesznek, hosszu tavon gazdasadgosan lizemeltethetoek.

A fejlesztés a megfogalmazott viziok szerint a cserkész alapmiikddésen kiviil forrastermeld
helyet biztosit, a kozel 10 ha-os teriilet kiilonféle rendezvényeknek és funkcidknak tud helyet
biztositani. A pontos gazdasagi célok és identitds meghatarozasa utan tokéletes kornyezet a
fent emlitett vallalkozasnak a kialakitasara

3.2.A terv vagy beruhazas mérete, jelentosége, tervezett idotartama

A tervezett beavatkozdsok a Nagykovacsi 307 ¢és 919/1 hrsz-u ingatlanokon fog
megvalosulni.



A 307 hrsz-u teriileten torténo fejlesztések:

Osszes épiilet atalakitas, korszeriisités, bovités, 0j épités becsiilt nettd alapteriilete:
2600 m?

Osszes kert- és tajépitészeti, Gttervezési feladat becsiilt netto alapteriilete: 16200 m?
Osszesen elhelyezett parkolé: 114 db
Osszesen elhelyezett kerékpar tarold: 21 db (42 db kerékpar)

A 919/1 hrsz-1 teriileten torténo fejlesztések:

Osszes épiilet atalakitas, korszeriisités, bovités, 0j épités becsiilt nettd alapteriilete:
3120 m?

Osszes kert- és tajépitészeti, Gttervezési feladat becsiilt netto alapteriilete: 16220 m?
Osszesen elhelyezett parkold: 55 db

Osszesen elhelyezett kerékpar tarold: 28 db (56 db kerékpar)

Jelentdsége
A fejlesztés eredményeképpen, a teriileten talalhaté épiiletek korszertiek, energiatakarékosak

lesznek, hosszu tdvon gazdasagosan iizemeltethetdk. A fejlesztés a megfogalmazott viziok
szerint a cserkész alapmiikddésen kiviil forrastermeld helyet biztositana. A kozel 10 ha-os
tertilet kiilonféle rendezvényeknek és funkcioknak tud helyet biztositani. A pontos gazdasagi
célok ¢és identitds meghatarozasa utan tokéletes kornyezet ennek a vallalkozasnak a
kialakitasara

A tervezett 1étesitmények kivitelezése 1 évre becsiilhetd.

3.3.A terv vagy beruhazas térbeli kiterjedése, az altala igénybe vett teriilet

és az okozott hatas nagysaga, Kiterjedése, térképi abrazolasa

A tervezési teriilet Nagykovacsi belteriiletét érinti. Nagykovacsi a Kozép-Magyarorszagi
Régidban, Pest megyében, a Budakeszi jarasban talalhato.

A tervezett beruhazas az aldbbi tablazatban felsorolt helyrajzi szamu teriileteket érinti:

1. tablazat: A tervezési teriilet tulajdoni viszonyai

Erintett ingatlanok jegyzéke
Ssz. Hele;i{Zl- Megnevezés | Miivelési ag Védettség Tulajdonos/ kezelo
. miemlék, helyi
1. 307 | Nagykovécsi kivett jelentdségii védett Magyar
neveldotthon : Cserkészszovetség
tertiilet
L kivett helyi jelentdségli Magyar
2. 91971 Nagykovicsi vadaszhaz védett teriilet Cserkészszovetség




A beruhdzas altal ¢érintett teriiletek telepiilésrendezési tervben jelolt besoroldsa az
alabbiakban lathato.

A hatalyos szabalyozasi terv szerint:

Epités helye: 2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 2. Hrsz.: 307
Telek ovezeti besorolasa: Kkast-1-M (kiilonleges teriilet-kastély dvezet)

A telek teriilete: 65708,00 m?

Epités helye: 2092 Nagykovdcsi, Kolozsvar u 2/A Hrsz.: 919/1
Telek Gvezeti besorolésa: Kkast-2-M (kiilonleges teriilet-kastély Gvezet)

A telek teriilete: 27322,00 m?
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol

A kastélypark teriilete arborétumként nyilvantartott, és helyi jelentdségii természetvédelmi
tertilet. Ezeken kiviil nem része a Budai T4jvédelmi Korzetnek, a Natura 2000 teriiletnek és
az orszagos 0koldgiai haldézatnak sem.

A tervezett beruhazas kozvetleniil nem érinti a Budai-hegység SCI Natura 2000 tertiletet.



3.4.A terv vagy beruhazas Kkivitelezésének varhato idotartama, valamint a
kivitelezés soran varhaté atmeneti hatasok bemutatasa (felvonulasi
létesitmények, anyag- nyerdhelyek, a szallitas vagy egyéb személy- és
gépjarmiiforgalom zavaré hatasa stb.)

3.4.1. A beruhazas kivitelezésének varhato idotartama

A feltételezett épitési id6 1 év koriil varhato.
Varhat6 fobb épitési fazisok €s azok becsiilt iddintervalluma

1. Elokészitd munkak 1-2  honap.
2. Epités 8-10 honap.
3. Tereprendezés 1-2  honap.

1. El6készité munkak
Az elokészitési munkalatok k6zé tartoznak az irtasi, és bontasi munkalatok.

2. Epitési munkéak
Epiiletek felijitdsa

A meglévd torony atalakitdsa tobbszintes szallashellyé, gazdasagi épiilet energetikai
korszertisitése.

Epiiletek épitése

Uj szallasépiilet — hotel épitése wellness részleggel, programszervezdi épiilet és raktar, porta
épiilet kialakitasa, 15 lakdsos szolgalati lakoépiilet, karbantartd épiilet, 1) tobbszintes
outdoort és hitéleti kozpont, kerti pihend €s esdbeallo kialakitasa.

Kert és tdjépitészet:

Szabadtéri rendezvényhelyszin, jatszotér, kalandpark, erdei tornapalya létesitése. Kortars
kerthelyiség, cserkészkert, hitéleti kert épitése, 1) sétalo és futout kialakitasa kert és
tajépitészeti elemekkel.

Utak- és parkolok épitése
Bels6 uthalozat kialakitasa, 169 db parkold (1 db akadalymentes parkold, és 2 db autobusz

parkolo és forduld).

Hid épitése:
3 db 1 gyalogos hid és 1 db 7,5 t teherbirast gépjarmi hid épitése.

3. Tereprendezés

A tereprendezés soran megtorténik a teriilet fasitasa és fiivesitése.
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3.4.2. Atmeneti hatisok bemutatdsa
Bontasi munkalatok

A 307 hrsz-u ingatlanon tervezett bontasi munkalatok:
- Torony: A bontdsi munkalatok a belsé fa fodémszerkezetek eltavolitasat jelentik,
jelenleg életveszélyes a belsd szerkezete az épiiletnek.

- Fahaz (~35 m?), iiveghaz (~180m?), szaletli (~45 m) épiiletek:
A bontéasi munkalatok a teljes épiiletek elbontasat jelentik.

- Panzio: A bontasi munkalatok a teljes épiilet elbontasat jelenti.

A 919/1 hrsz-u ingatlanon tervezett bontdsi munkalatok:
- Ko6zosségi vizesblokk
Az épiilet atépitése rendeltetésvaltas miatt sziikséges. Indokolt a fedélszék bontasa és
a belsd tér teljes atalakitasa.

- 3 db szolgalati lakas, tarolo épiilet-fahaz
A bontéasi munkalatok a teljes épiiletek elbontasat jelentik.

A bontasi munkalatok sordn a 919/1 hrsz- ingatlanon végzenddé munkalatokat sziikséges
vizsgélni. A szolgélati lakasok koziil a legkdzelebbi 15 m-re fekszik a Natura2000-es
teriilettdl, a kdovetkezé 20 m-re, az azt kdvetd pedig mar 35-40 m-re. A kdzosségi vizesblokk
~ 60 m-re van ¢és itt csak részleges bontasi munkalatokkal kell szamolni.

A bontas soran fokozottan be kell tartani a levegdvédelmi és a zaj- és rezgésvédelmi
eldirasokat. A bontasi munkalatok ideiglenes kiporzéassal jarnak, melynek mértéke fligg az
1d6jarasi viszonyoktol, az épiiletek allapotatol, és a bontasi technologiatol.

A bontéasbdl adodo porterhelést a minimalisra kell csokkenteni:
- bontand¢ feliiletek benedvesitése,
- tormelék mozgatasa nedves allapotban,
- konténerek feltdltésénél ernyéponyva hasznalata stb.

A bontasi munkalatok kézvetlen hatasteriilete a bontas alatt allo épiilet és kozvetlen 5-10 m-
es terlilete. A bontdsi munkalatok sordn a fent emlitettek betartdsa mellett a kdzvetett
hatasteriilet 15-20 m-re becsiilhetd.

A bontasi miiveleteket tigy kell dsszehangolni, hogy a gépek és egyéb szerszamok egyiittes
zajkibocsatasa a legkevesebb zaj- és rezgésterheléssel jaro hatast fejtse ki a kornyezetre.

A bontas okozta terhelések ideiglenesen (~1 honap) zavar6 hatdssal lehetnek a Natura 2000-
es teriileten €16 allatok szamara.
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Epitési munkalatok

Az épitési munkalatok soran szintén a 919/1 hrsz-u teriileten Iétesitendd épitményeket kell
figyelembe venni. (Szolgalati lakasok, karbantarto épiilet, outdoor, vizesblokk, utak)

Az épités soran, kiillondsen a foldmunkak végzésének ideje alatt a kornyezetet érd porterhelés
atmeneti novekedésével kell szdmolni, valamint a munkagépek és a szallitd jarmiivek
mikddése sordn keletkezd kipufogdgaz emissziok is terhelik a levegd-kdrnyezetet. A
munkagépek kifogastalan miiszaki allapotban (zoldkartya) miikodtethetok, megfelelve a
kipufogdgaz kibocsatasra vonatkoz6, a kivitelezés megkezdésekor érvényben 1évé Euro
szabvanynak.

A munkagépek haszndlata soran (épiileteknél, burkolat készitése, hidépités) NO> tekintetében
varhato hatarérték tallépés, amely a gépek kozvetlen kornyezetében varhatd, az épités
helyétdl 10-15 m-re mar nem érzékelhetd.

Kozvetlen hatasteriilet az épités ideje alatt az épitett 1étesitmény és annak 10-15 m-es
kornyezete. Kozvetett hatasteriilet az épitési teriilet 20-25 m-es kdrnyezete.

Az ¢épitési, kivitelezési tevékenységek soran fokozottan figyelni kell a levegdévédelmével
kapcsolatos jogszabalyok betartasara.

Az ¢épitési munkalatok okozta kornyezetterhelés ideiglenes, az ¢épités iddszakara
korlatozodik. Az épités soran fokozottan figyelni kell a levegd, zaj-és rezgésvédelmi
eldirasok betartasara. Az épitési munkalatok ideiglenesen zavard hatassal lesznek a kornyezd
tertilet ¢lovilagara.

Szallitas:

A szallitasi igény elsOsorban a tervezett tevékenység kivitelezése soran jelentkezik.

A kivitelezés soran tobbféle szallitasi tevékenységre is sor kertil:
- ¢épitéanyagok beszallitasa

- munkasok szallitasa

- akivitelezés soran keletkezd hulladékok elszéllitasa

A kivitelezési munkak soran nagy mennyiségi épitdanyag beszallitasra keriil sor, valamint a
bontds soran keletkezett anyagok ¢s hulladékok is elszallitasra keriilnek. A teriilet
megkozelitése a féutakon kiviil rovidebb belteriileti utak igénybevételével lehetséges.

A projekt jelenlegi fazisaban a kivitelezd cég nem ismert, a pontos anyagszallitasokat a
kiviteli tervek alapjan készitett organizacids terv fogja tartalmazni.

Kornyezetvédelmi szempontbdl fontos a szallitasi igények optimalizalasa.

A szallitas soran a kornyezetei hatds a Natura 2000 teriiletre minimalis lesz ¢és rovid ideig
tart.
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3.5.A terv vagy beruhazas megvalositasahoz sziikséges létesitmények
ismertetése

3.5.1. 307 hrsz.- u ingatlanon tervezett fejlesztések
Epiilet dtalakitds, korszerfisités, bovités és iij épités:
1. A meglévd torony atalakitasa tobbszintes szallashellyé

A teriileten kiemelt jelentdséggel bir a volt viztorony épiilete, funkcigjat jelenleg mar nem
tolti be. A toronyban 2 db kétszintes, kiilonb6zé mindségli szallashelyet alakitanak ki. Az

alsé szinten egy magas mindségli szallas egység, a felsd szinten pedig egy ,,bakancsos”
szallasegység keriil kialakitasra.

A tetészerkezet rossz allapota miatt cserére szorul, a felujitds soran az eredeti kontirban
keriil visszaépitésre. Az épiilet északi udvaranak tetészerkezete bontasra keriil, a déli udvar 0j
lefedéssel ad helyet az apartman konyh4janak. Fémfedése az eredeti tetdfedéshez illeszkedik,
szimmetrikus kialakitasat a belso térképzése lekoveti.

2. A meglévé panzid épiilet elbontdsa javasolt, helyére modern, idedlis tdjolassal,
korszerli anyagok és technoldgidk alkalmazédsaval pince, foldszint + 2 szintes hotel
éptilet keriil megtervezésre

Az 51 szobas hotel a Teleki-Tisza-kastélytél délre, hatalmas Osfak arnyékaban varja
latogatoit. A beépitési teriileten jelenleg is talalhatdé egy szallas funkciot ellatod épiilet (a
panzid), am ez pozicidjaban, szerkezetében, térstruktirijaban ¢és Iéptékében sem
tud megfeleléen kapcsolodni az 0j, magasabb igényszintli szalloddhoz, igy annak elbontdsa
javasolt. Koncepciondlis alapvetés volt, hogy olyan épiilet (épiiletegyiittes) jojjon 1étre, mely
tomegében nem nd tal a kastélyon, valamint folytatja a kastély és az egykori uradalmi
¢épiiletek tagolt, szabadonallod beépitését. E két célt szolgalja a hotel épiiletének tobb elemre
bontasa.

Az épliletegyiittes elhelyezésénél fontos volt, hogy egyszerre keriiljon elég tavol a kastélytol
ahhoz, hogy tiszteletben tartsa annak ’erdterét’, de mindemellett felvallalja onmagat, feladata
koszonteni a hotelbe, parkba érkezdket: egyik fotomege eldlép a fak koziil, a foldszinti
étterem terasszal nyit a meglévo, a tervek szerint boviild disztora.

A kastéllyal parhuzamos tomeg foldszintjén talalhatdé a bar, lobby, szekcionalhato
rendezvényterem, pinceszintjén a wellness; az erre kdzel merdlegesen elhelyezkedd masik
tomeg foldszintjén kapott helyett a parklatogatokat is hivogatd étterem, pinceszintjén a
konyha, feltoltés. Mindkét épiilet elsé és masodik emeletén lettek elhelyezve a szobak. A két
fotomeget koti 6ssze a kozéjiik ¢kelddd eldesarnok.

3. Képolna - szabadtéri mise helyszin
A teriilet két polusat 6sszekoto kilatas hatarozza meg a szabadidds park ikonszerl épiiletének

crcr

tervezési teriileten kiviili épiiletét. A fak kozott megbuvo tdmeg vonzereje épitészeti
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formaldsaban is rejlik, mely ‘ecoshere’-két zarja magaba a természet egy darabjat. A
cirkulalé utak a kort formazo épiilettel egyértelmii kapcsolatot keresnek.

4. Pavilon
A pavilon kiiltéri foglalkozéasok, Osszejovetelek helyszine. A cserkészetet is alapvetden
meghatdroz6 non-formalis oktatds esOvédett helyszine, mely raktarfunkcioval és kiiltéri
vizesblokkal és kemencével szerelt kerti épitmény. Ez a kozosségi helyszint vonja egy tetd
ald a pavilon, mely megfelelé helyszin akar nagyobb csoportok szamadara is. A favdzon
nyugvo tetd a szomszédos hotel épiiletet sulyos tetejét idézi.

5. Porta épiilet
Az 1j porta épiiletben a beengedést és kiengedést feliigyelik, mely id6szakos hasznalatq.

A portaépiiletek a teriilet két bejarati zonajaban helyezkednek el. Az arborétum maga 10 ha-
os kiterjedése ¢€s a teriileten megjelend szertedgazo funkciok egységes ellendrzést kivannak.
A portaépiilet, mint eldretolt recepcio az eligazitast hivatott szolgalni. FelismerhetOsége és
illeszkedése ambivalens kovetelmény, mely kiils6, polirozott fémburkolatdval mindkét
igényre megfeleléen reagal. A benne elmosddottan visszatiikr6zodo park a természet részéve
teszi, mikdzben a rajta megcsillanod fény ki is emeli kornyezetébdl. A portaszolgélat belsd
iroddja hivatott biztositani az 61t6z6 €s vizesblokk funkciokat, az épitményen beliil 1 {6
szamara alkalmas, asztallal ellatott munkahely kap helyet.

Kert- és tajépitészeti, valamint uttervezeési feladatok:

6. Szabadtéri rendezvény helyszin tervezése
A teriiletre egy 6000 m>-es szabadtéri rendezvényteret terveztek.

7. Jatszotér és belsd uthalozat

Kialakitasra keriil egy jatszotér kb.: 50 m?-es teriileten.

Az ingatlan Kossuth utcara, valamint Kolozsvar utcara nyilé kozutcsatlakozasai
korszertsitésre keriilnek. A teriileten kialakitasra keriil a belso uthalozat, valamint a telken
beliil parkolohelyeket alakitanak ki és bovitik azokat. Uj sétalo és futd utvonal keriil
kialakitasra kert és tajépitészeti elemekkel. A teriiletet a 919/1 hrsz.-i ingatlannal 3 db yj
gyalogos hiddal és 1 db 7,5 t teherbirasu gépjarmii hiddal kotik dssze az Orddgarok patak
felett.

3.5.2. 919/1 hrsz.- v ingatlanon tervezett fejlesztések

Epiilet atalakitas, korszeriisités, bovités és uj épités:

1. 15 lakasos szolgdlati lakdépiilet
A meglévo 3 db lakas elbontéasra keriil, helyére egy 0j fszt+ 2 szintes 15 lakasos szolgélati
lakast terveztek. A szolgélati lakdsok otthonosak, kényelmesek €s természetkozeliek. Az ide
koltozok szamara széles lakaskinalatot nyujt, az akadalymentesitett lakastol, az egy-két {6s
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garzonlakastol a csalddosok szamara kialakitott két halészobas lakésig. A lakasok
megkozelitését szolgaldé konnyed fiiggdfolyosd, a hozza tartozd 1épcsdk és teresedések a
természetkozeliséget hangsulyozzak, mig a lakdsok erkélyei szinte az erd6be nyulnak be. A
harom szintes épiilet fels6 két szintjét és tetdterét foglalja el a 15 lakas. Minden lakéshoz
tartozik egy garazs vagy parkolo, ill. tarolohelyiség.

2. Uj karbantarto épiilet
A 307 és 919/1 hrsz-u telkek karbantartdsahoz, gondozasahoz 1 karbantartdépiilet keriil
kialakitasra, melyben helyet kap: géptarold szin és garadzs, mihely, raktar, személyzeti

részleg.

3. Uj. tobbszintes outdoor és hitéleti kozpont
Kialakitasra keriil egy 0j tobbszintes (fszt + 2 emelet) outdoor és hitéleti kozpont.
Megtalalhatoak benne: étkezde, vizesblokk, kozosségi, rendezvény termek, 8 db 4 é4gyas
szoba és 100 fos matracszallas (becsiilt méret: 1290 m?).

Az outdoor épiilet az aktiv szellemi és lelki kikapcsolodast szolgalja. A meglévé ndvényzet
legnagyobb védelme érdekében a funkciok kor alaka szerkesztést kovetve, a patak északi
oldalan két ,a déli oldalan harom zart kétszintes tombre tagolva lettek elhelyezve. A
tomegeket foldszintes fedett-nyitott tornac kapcsolja 6ssze, melynek fodéme jarhatd, igy a
foldszinten fedett, az emeleten nyitott kozleked6ként szolgal. A patak folott ez a szerkezet
két szinten jarhatd hidként viselkedik. A zart tomegek kozott a szélesebb fedett-nyitott terek
biztositjak az épiilet belsd funkcidinak és a kiilsé rendezvényeknek kiszolgalasat (szinpad,
kiilsé fogyasztotér, kalandpark eligazito tér).

Az épiilet bels6 udvara lerekesztett tdjként fogadja a mindennapi intenziv kiiltérhasznalatot,
ezaltal az kastélypark tobbi részén csak a fak k6zé bujtatott kalandpalya és erdei tornapalya,
valamint az iddszakos kiiltéri rendezvények miitkodnek.

Az ¢épiilet foldszintjén a mindennapos hasznélat vendégterei, az emeleten a kiilonb6zo
szallasok és ezek kiszolgalofunkcidi talalhatoak.

4. A meglévé gazdasdgi épilet (istdllo) energetikai Kkorszeriisitése, 4talakitdsa,
tetoterének bdvitése és beépitése az outdoor kozpont kiszolgald épiiletévé

A gazdasagi épiilet és a gardzsok feladata nem mads, mint a kastélypark és az épiileteinek

kiszolgalasa tarold helyiségekkel, gardzsokkal, iroda és 0ltoz6 blokkal. Az egyméshoz

kapcsolodo jol fiitott funkeiok egy gazdasagi udvarral egésziilnek ki. A tertilet fontos része a

rajta atvezetd autout, mely lehetdséget biztosit a kert Kolozsvar utca feldli gazdasagi

megkozelitésére. Az épitett fallal korbevett belsd udvar lehetdséget teremt a kiiltéri

munkavégzésre, tarolasra a vendégforgalomtol elzart médon.

5. Kozosségi vizesblokk
Az arborétum kozepén elhelyezkedd, meglévd ¢és kiiiresedett épiilet szerkezetileg ¢és

crer

parkban megjelend kiiltéri rendezvények szdmara sziikséges kozosségi vizesblokk, mint 1)
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funkci6 az ¢épiilethasznositdas kézen fekvd 1épése. Az emelet fejlesztési terliletként
minimalisan feltjitott tetotér.

Az arborétum két telke kozott elhelyezkedd épiilet kapu szerepét az Ordog-arok patakon
atvezet6 1) hid adja meg. Melléképiilet szerepe felértékelédik a funkcido ¢és
helyszinhasznalatbdl kifolydlag, mely mindkét telek hasznalatdhoz szorosan kapcsolodik. A
kiiltéri rendezvények hatterét adja, mikdzben ellendrzé-pontként miikodik.

Az épiilet keleti felén elhelyezkedd bicikli-moso a teriileten athalado, és helyben megszalld
turistak szamara is megfeleld pont.

Az ¢épiilet teljes terlilete iddszakos hasznalatt, kizardlag fiitési iddszakon kivil lesz
hasznalatban. Az épiiletben flitési rendszer nem lesz kialakitva.

6. Uj portaépiilet kialakitésa
Az ingatlan EK-i végében, az E6tvos Lorand utca, Ybl Miklés utca utcsatlakozasaban egy 0
porta épiilet keriil kialakitasra, a 307 hrsz-on kialakitand6 portaépiilethez hasonldan.

Kert- és tajépitészeti, valamint uttervezeési feladatok

7. Kert helység
A kozponti épiilet udvaraba kortars kerthelyiséget terveztek kb.:1000 m?-en.

8. Jatszotér és erdei tornapalya
Az ingatlan D-i oldaldban jatszotér és erdei tornapalyét terveztek kb.: 1200 m*-en kiiltéri
jatékokkal.

9. Kalandpark
Az ingatlan DK-i részén, a domboldalban erdei kalandparkot terveztek kb: 3000 m?-en.

10. Kert kialakitdsa
Az ingatlan E-i oldalan egy kb: 1500 m?-es cserkészkert keriil kialakitasra, téizrakohellyel és
kerti épitményekkel.

11. Hitéleti kert, utépités
Az ingatlan EK-i végében kb.: 3000 m-es hitéleti kert keriil kialakitasra.
Az ingatlan Eotvos utcara, valamint Kolozsvar utcdra nyilé kozutcsatlakozasai
korszertisitésre keriilnek. Az outdoor ¢€s hitéleti kozpont kapujat megtervezték. A
megtervezésre kertlt a belsd uthalozat, valamint a telken beliil 30 db féréhelyes parkolo, 1 db
akadalymentes parkolo, és 2 db autobusz parkolo és fordulo.
A teriiletet a 307 hrsz.-0 ingatlannal 3 db 0j gyalogos hiddal és 1 db 7,5 t teherbirdsu
gépjarmii hiddal kétik dssze az Orddgarok patak felett.
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3.6.A terv vagy beruhazas hatasteriiletén lévo természeti allapot
ismertetése

A tervezett beruhazas a Budai-hegység SCI Natura 2000 teriilet mellett fog megvaldsulni.

3.6.1. Kozvetlen hatasteriilet természeti dallapota

Kozvetlen hatasterileten a tervezett beruhazas altal kozvetlentl érintett teriileteket és annak
50 m-es kornyezetét értjiik.

A kastélypark teriilete arborétumként nyilvantartott, és helyi jelentdségii természetvédelmi
teriilet. Ezeken kiviil nem része a Budai Té4jvédelmi Korzetnek, a Natura 2000 teriiletnek és
az orszagos 0koldgiai haldézatnak sem.

A kastély felujitasa soran 2018-ban Iétesitettek egy tavat.
A t0 vizparti és vizi novényzete:

- tiindérrézsa (Nymphea alba),

- réti fizény (Lythrum salicaria)

- keskenylevell gyékény (Typha angustifolia)

A teriiletre jellemzd aljndvényzet, cserjék:
- fekete bodza (Sambucus nigra)
- kiilonb6z6 somok (Cornus spp.)
- borostyan (Hedera helix),
- akis meténg (Vinca minor),
- pettyegetett tiidofii (Pulmonaria officinalis)
- olasz kontyvirag (Arum italicum)
- mogyoro (Corylus avellana)
- nagy csalan (Urtica dioica)
- nagy utifii (Plantago major)
- gyermeklancfii (Taraxacum officinale)
- szazszorszép (Bellis perennis)
- atiszafa (Taxus baccata).

A teriileten jellemzden fellelhetd fak:
- biikk (Fagus sylvatica)
- magas koris (Fraxinus excelsior)
- hars (Tilia cordata, Tilia platyphyllos, Tilia tomentosa)
- csertdlgy (Quercus cerris)
- vadgesztenye (Aesculus hippocastanum)
- juhar (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus)
- fiizek (Salix spp.)
- nyar (Populus spp.)
- szil (Ulmus spp.)
- di6 (Juglans regia)
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- fekete feny6 (Pinus nigra)
- eziistfeny0kbdl (Picea pungens)

3.6.2. Kozvetett hatasteriilet

Kozvetett hatésteriileten értjiik a beruhazas hatisai altal érintett tagabb kornyezetet. A
kozvetett hatasteriileten keletkezd zaj-és rezgésterhelés, illetve levegdszennyezés iddszakos,
a kivitelezési id0szakra korlatozddik, tartds kornyezetkarosodast nem okoznak.

Az erdo bemutatasa

Cseres-tolgyesek Magyarorszag ,,legtipikusabb” erdei A cseres-tdlgyesekkel a nem tal sekély
talaji hegyoldalakon, lankds domb- és hegyhatakon taldlkozhatunk, altaldban 250-450 m tszf
magassagban. Ahol mar sok szikla keril a felszinre, atveszik helyét a mész- és melegkedveld
tolgyesek, bokorerddk. A magasabb, hiivosebb hegytetokon, az 1idébb oldalakon ¢és
volgyekben pedig a gyertyanos-tdlgyes valtja le. Lombkoronaszintjiikk 15-25 m magas lehet.
Eurdpa szarazfoldi éghajlata teriileteinek ki-terjedt ¢éléhelye, ezért fajokban igen gazdag.
Magyarorszagon a legszélesebb erdddvet alkotja. FO fafajai a csertdlgy és a kocsanytalan

tolgy.

Természetes kortilmények kozott a két f6 fafaj mellett megtaldlhatod a korai és a mezei juhar,
az apro, de ehetd termésii vadkorte, a kislevelii hars, a barkocaberkenye ¢és még sok mas
fafaj. Cserjeszintjiikben otthonos az egy- és kétbibés galagonya, a hisos som, a fagyal, a
csikos ¢és a bibircses kecskeragd. Természetesen a fafajok csemetéi is itt varnak arra, hogy
egyszer elérjék a lombkoronaszintet. A lagy-szartak is nagy fajszamban képviseltetik
magukat. Sokféle fii és szamos kétszikili borithatja az erdd aljat, de olyan latvanyos viragok is
eléfordulnak, mint a baracklevelli harangvirag, a tavaszi lednek vagy a sarga gylisziivirag.

Az aljnévényzet gazdagsaganak koszonhetden a cseres-tolgyesek allatvilaga is valtozatos,
kiterjedt taplalékhalozat koti Ossze a szinteket. A nagyszamu fogyasztod szervezetre ragadozo
fajok sokasdga vadaszik, igy felsorolni sem lehet a sokféle lepkét, bogarat, legyet, hartyas-,
egyenes- ¢s recésszarnyu rovart, a pokfajokat, melyek otthonra leltek ebben az erdétipusban.
A helyenként nagy tomegben taldlhato holt faanyag jelenléte a szamos gomba mellett sok faj
larvajanak taplalékat jelenti. Ezek kozé tartozik két legnagyobb termetli bogarunk, a
szarvasbogar és az orrszarvibogar is. A hazai gerincesek koziil mind a hiillék, mind a
madarak, mind az emldsok legalabb harmadénak otthondul szolgadl a cseres-tolgyes. A
vaddisznétol az erdei egérig, a héjatol a fakopancsokig, légykapokig sokukkal
talalkozhatunk.

3.7.A terv vagy beruhazas tarsadalmi, gazdasagi kovetkezményeinek
leirasa

A fejlesztés eredményeképpen, a teriileten talalhaté épiiletek korszertiek, energiatakarékosak
lesznek, hosszu tdvon gazdasagosan lizemeltethet6k. A kastély és kornyezete rendezett lesz,
nagymértékben javulnak a rekreécios feltételek.
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A teriileten ¢épiilo Hotel wellness részleggel és étteremmel, a felujitasra keriilé torony, amely
széllasként fog lizemelni, a szolgalati lakasok, az outdoor ¢és hitéleti kozpont minden téren
kielégitik az ide érkezOk igényeit. A felujitott park a jatszoterek, a kalandpalya, az erdei
tornapalya a futdpélya, stb. nem csak a cserkészet és a helyiek szabadidds tevékenységeinek
adhat helyet, hanem nagyobb rendezvények helyszine is lehet.

A fejlesztés tarsadalmi és gazdasagi szempontbol pozitiv hatassal lesz a teleptilésre.

4. A terv vagy beruhazas kedvezotlen hatasai

4.1.A varhato természeti allapotvaltozas leirasa a terv vagy beruhazas
megvalosulasat kovetoen vagy annak kovetkeztében

A beruhdzassal érintett teriilet nem Natura 2000-es teriilet, igy csak kdzvetetten érintett a
kivitelezés zavard hatésaival.

A kivitelezési teriilet mellett taldlhatdé Natura 2000 teriileten jelolé ndvényfajok nem
fordulnak el6. A jelolé allatfajok koziil esetlegesen eloforduld fajokat a kivitelezési
munkalatok soran a zaj- és rezgés, valamint a levegokornyezetet érintd hatasok atmenetileg
zavarhatjak. Természeti allapotvaltozassal nem kell szamolni, a Natura2000 teriileten
semmilyen beavatkozés nem lesz.

4.2.A Natura 2000 teriileten megtalalhato, a kijelolés alapjaul szolgalo
élohelyekre és fajokra gyakorolt, varhatéan kedvezodtlen hatasok
leirasa, bemutato6 térképmellékletekkel

A beruhazas kozvetlen hatasteriiletén (Budai-hegység) varhato kedvezotlen hatasok:
8210 a beruhazas kézvetlen hatasteriiletén nincs ilyen él6hely
6210 a beruhazas kozvetlen hatasteriiletén nincs ilyen €él6hely
9180 a beruhazas kozvetlen hatésteriiletén nincs ilyen éldhely
91MO a beruhazas kozvetlen hatasteriiletén nincs ilyen éléhely
6190: a beruhdzas kozvetlen hatésteriiletén nincs ilyen él6hely
8310: a beruhazas kozvetlen hatasteriiletén nincs ilyen éléhely
40A0: a beruhazas kdzvetlen hatasteriiletén nincs ilyen él6hely
6240: a beruhazas kozvetlen hatasteriiletén nincs ilyen ¢l6hely
91GO0: a beruhazas kozvetlen hatasteriiletén nincs ilyen €ldhely
91HO: a beruhazas kozvetlen hatasteriiletén nincs ilyen €lohely

Jelolo allatfajok:
a beruhdzas kozvetlen hatésteriiletén nem érintett fajok

Jel6l6 novényfajok:
a beruhazas kozvetlen hatasteriiletén nem érintett fajok
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A beruhazas kozvetett hatasteriiletén (Budai-hegység) varhato kedvezotlen hatasok:
8210 a beruhazas kozvetett hatasteriiletén nincs ilyen éldhely
6210 a beruhazas kozvetett hatasteriiletén nincs ilyen ¢16hely
9180 a beruhazas kozvetett hatasteriiletén nincs ilyen él6hely
91MO a beruhazas kozvetett hatasteriiletén van ilyen élohely
6190: a beruhdzas kozvetett hatasteriiletén nincs ilyen ¢él6hely
8310: a beruhazas kozvetett hatasteriiletén nincs ilyen ¢l6hely
40A0: a beruhdzas kozvetett hatastertiiletén nincs ilyen él6hely
6240: a beruhazas kozvetett hatasteriiletén nincs ilyen ¢16hely
91GO0: a beruhazas kozvetett hatasteriiletén nincs ilyen ¢16hely
91HO: a beruhazas kozvetett hatasteriiletén nincs ilyen ¢16hely

A beruhazas Kkozvetett hatasteriiletén a jelolo fajokra gyvakorolt varhato kedvezotlen
hatasok:

Jelolo allatfajok:
- nagy hdscincér (Cerambyx cerdo),
- skarlatbogar (cucujus cinnaberinus)
- Magyar tavaszi-féstisbagoly (Dioszeghyana schmmidtii)
- Anker-araszl6 (Erannis ankeraia)
- csikos medvelepke (Euplagia quadripunctaria)
- budai szakallasmoly (Glyphipterix loricatella),
- Magyar tarsza (Isophya costata),
- fiistdsszarnyu Osziaraszld, (Lygnyoptera fumidaria)
- kék pattanobogar (Limoniscus violaceus),
- nagy szarvasbogar (Lucanus cervus),
- gyaszcincér (Morimus fureneus),
- nagy tlizlepke (Lycaena dispar)
- Havasi cincér (Rosalia alpia)
- Euréazsiai rétisaska (Stenobothrus eurasius)
- nyugati piszedenevér (Barbastella barbastellus)
- nagyfiilii denevér (Myotis bechsteinii)
- hegyesorrt denevér (Myotis blythii)
- csonkafiilii denevér (Myotis emarginatus)
- kozonséges denevér (Myotis myotis)
- nagy patkésdenevér (Rhinolophus ferrumequinum)
- kis patkosdenevér (Rhinolophus hipposideros)
- lrge (Spermophilus citellus)

Rovarok: a nagy hdscincér, a skarlatbogar, gyaszcincér az idds, de még €16 sériilt tolgyeket
szeretik, ¢l6helypusztulasat a fakivagés ¢s kidolt fak eltdvolitdsa okozza. Az Anker araszlo,
csikos medvelepke, budai szakéallasmoly, magyar tarsza, fiistosszarnyu Osziaraszlo foként a
tisztasokat, napsiitotte helyeket kedvelik. A kék pattandbogar, nagy szarvasbogar, Eurazsiai
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rétisaska, gyaszcincér, nagy tlzlepke, Magyar tavaszi, fésiisbagoly, Havasi cincér
eléfordulhatnak a teriileten, de jellemzden nem az ilyen élohelyet kedvelik.

A kozvetett hatasteriileten semmilyen beavatkozds nem lesz csak a kivitelezés
levegdkdrnyezetet éré hatdsaival, illetve a zajhatassal kell szdmolni, amely zavar6 hatassal
lehet az esetlegen eléforduld rovarokra. Ez a hatds csak ideiglenes, él6helypusztulassal nem
kell szdmolni.

Emlosok: a beruhazas kozvetett hatdsteriiletén nem érintett fajok, a beruhdzas nem lesz ra
kedvezdbtlen hatéssal.

Jel616 novényfajok:
A jelold novényfajok a napfényes, esetleg félarnyékos helyeket kedvelik, réteken, gyepes
terlileteken, napsiitotte déli lejtokon taldlhatdak meg. A beruhdzéas kdzvetett hatasteriiletén

nem ¢érintett fajok, a beruhazéas nem lesz rajuk kedvezdtlen hatéssal.

4.3.A Natura 2000 teriileten megtalalhato, a kijelolés alapjaul szolgalo
élohelyek és fajok természetvédelmi helyzetében varhato kedvezotlen
hatasok becsiilt mértéke

A beruhazas kozvetlen hatasteriilletén (Budai-hegység SCI) varhato kedvezotlen
hatasok becsiilt mértéke:

Jelolo élohelyek:
a beruhazas kozvetlen hatésteriiletén nincs ilyen éldhely

Jel6lé novényfajok:
a beruhazas kozvetlen hatastertiiletén nem érintett jelol6faj

Jelolo allatfajok:
a beruhdzas kozvetlen hatésteriiletén nem érintett fajok

A beruhazas kozvetett hatasteriiletén (Budai hegység SCI) varhaté kedvezétlen
hatasok:

A hatasteriileten elofordulo jel6lo élohely:

91MO0 pannon cseres tolgyesek

A beruhazas hatasteriiletén a jelolo élohelyekre gyakorolt varhato kedvezdtlen hatasok
mértéke:
A hatésteriileten eléfordulé tolgyes tekintetében a kedvezdtlen hatdsok mértéke alacsony. A

hatéstertileten nem lesz beavatkozas, igy nem lesz ndvényzet pusztulés, karosodas. A hatdsok
koziil egyediil a kiporzast lehet figyelembe venni. Ennek csokkentése érdekében a
jogszabalyok ¢és eldirasok betartasa mellet minimalisra lehet csokkenteni a teriiletre szallo
por mennyiségeét.
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Jel6l6 novényfajok:

A jelolé novényfajok a napfényes, esetleg félarnyékos helyeket kedvelik, réteken, gyepes
teriileteken, napsiitotte déli lejtokon taldlhatéak meg. A beruhazas kozvetett hatasteriiletén
nem ¢érintett fajok, a beruhazéas nem lesz rajuk kedvezdtlen hatéssal.

Jelolo allatfajok:

Rovarok

A kozvetett hatasteriileten semmilyen beavatkozds nem lesz csak a kivitelezés
levegdkornyezetet érd hatasaival, illetve a zajhatassal kell szamolni, amely zavard hatéssal
lehet az esetlegen eléforduld rovarokra. Ez a hatas csak ideiglenes, ¢l6helypusztulassal nem
kell szamolni, a beruhazas nem lesz kedvezotlen hatassal.

Emldsok: a beruhazéas kozvetett hatasteriiletén nem érintett fajok, a beruhdzas nem lesz ra
kedvezdtlen hatassal.

5. Alternativ (egyéb ésszeri) megoldasok

5.1.A tervezé, illetve beruhazo altal tanulmanyozott alternativ
megoldasok bemutatasa (a térbeli Kkiterjedés, elhelyezkedés,
nagysagrend, modszer szempontjabol)

A ,,Lechner Odén Ingatlanfejlesztési Projekt Emberi Eréforrasok Minisztériuma altal kiadott
7634-1/2019. iktatoszamu Tamogatdsi Okirat alapjan tamogatott ingatlantervezési- és
beruhdzasi munkalatok — 2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 2. hrsz.: 307, 2094
Nagykovacsi Kolozsvar u. 2/A hrsz.: 919/1” tervezése soran nem késziilt valtozatelemzés.

5.2.A szoba joheto alternativ megoldasok megvalositasat megnehezité
vagy kizaro okok leirasa

Ezen pont bemutatasa a hatdsvizsgéalat szempontjabol nem relevans.

6. A megvalositas indokai
6.1.A terv vagy beruhazas megvalositasa sziikségszeriuségének ismertetése

A Teleki-Tisza-kastély parkja — tervezési teriiletlink — azon kevés ,,miiemléki kertlink”
egyike, mely szinte €rintetleniil vészelte at a 18. szdzadi kialakitasa oOta eltelt kozel 300 évet.
Segitette ezt, hogy identitasképzd ereje altal a nagykovacsiak mind kicsit magunkénak érzik,
hasznaljak, vigydznak rd. Ezt a szellemi és fizikai orokséget egésziti ki 2014-6ta a Magyar
Cserkészszovetség, mint tulajdonos és iizemeltetd, melynek célkitlizése, a magyar fiatalok
tdmogatasa, Gjabb kozdsségi réteggel erdsiti a hely életét.

A Megbizé altal megfogalmazott tervezési program két f6 egységet vizional a teriiletre,
melyek hosszatavon hatarozzak majd meg a teriilet hasznalatat.
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A kastély és a hozza tartoz6 terliletre egy 55 szobas hotelt étteremmel, kavézoval,
konferenciatermekkel, welnessel, valamint a parkot atszeld patak déli oldalara egy olyan jo
értelemben vett multifunkcionalis erdei ,,pavilont” — Outdoor kézpont -, mely helyet ad
cserkészotthonnak, bakancsos és csaladi szallasoknak, kerékpar és taraboltnak, biifének,
rendezvénytermeknek. A kastély, park ¢és az tjonnan telepiteni kivant funkciok
magasszinvonalil mitkddését segitik majd uj szolgalatilakasok és gazdasagi épiiletek.

A Megbizo-fenntartdé Cserkészet 2027 - A Magyar CserkészszOvetség stratégiai terve
dokumentumban vilagosan megfogalmazasra keriil, hogy a gazdasagi 6nallésag kozéptava
stratégiai célja a szovetségnek, melyek a jovoben finanszirozndk az alapmiikodést. A
forrasteremtést a mozgalmi munkat és a vallalkozasi tevékenységet kiilonvalasztva lehet
gazdaséagilag fenntarthat6 rendszert miikddtetni.

A Magyar Cserkészszovetség a rendszervaltas utan, 1989-ben indulhatott meg jra. A Teleki-
Tisza-kastély a legnagyobb teriilettel rendelkezd és legmagasabb értékii ingatlan épitett és
természeti adottsagai miatt is, melynek fejlesztése a megfogalmazott viziok szerint a cserkész
alapmiikddésen kiviil forrasteremtd vallalkozésok helyének biztositasa. A kozel 10Ha-os
tertilet kiilonféle rendezvényeknek és funkcioknak tud helyet biztositani. A pontos gazdasagi
célok ¢és identitds meghatarozasa utan tokéletes kornyezet ennek a vallalkozésnak a
kialakitasara.

A TELEKI-TISZA-KASTELY

2012 decemberében Nagykovacsi Onkormanyzata a Magyar Cserkészszovetséggel
parhuzamosan kezdeményezte az allami tulajdont épiilet ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba
adasat. A kastélyt és parkjat az Egyes allami és Onkormanyzati ingatlanok ingyenes
tulajdonba adédsardl szolo 2013. ¢évi CXVIIL. torvény értelmében a Magyar
Cserkészszovetség kapta meg. A teriilet birtokba adasara 2014. marcius 8-an keriilt sor. A
cserkészszovetség az ingatlanon gyerek- és ifjusagi kozpontot alakitott ki, ahol gyerekek
taboroztatasat, szabadidds és felzarkoztatd foglalkoztatasat biztositjak, valamint képzéseket,
nemzetkozi konferencidkat tartanak. A kastély felujitasaval egy magas szintii konferencia- és
rendezvényhelyszin jott létre, mely kiegésziil a harom északi szarny irodaépiiletté valod
atalakitasaval. A teriileten elhelyezkedd tobbi ¢épiilet felujitds hidnydban a meglévo
szolgaltatasi szinttel miikodik, mely kiegésziti, de semmiképpen sem erdsiti annak
mikodését. A szallasépiilet allapota leromlott, sem statikailag, sem funkcionélisan nem képes
kiszolgalni a megjelend igényeket. A teriiletet 2020. szeptemberétdl egy alternativ iskola
kezdi meg miikdodését két osztallyal. A foldszinten konditerem mikodik, mely kedvelt
talalkozohelye a Nagykovacsi lakosok szamara. A hatalmas park kihasznaltsdga részleges,
azokat évente par alkalommal tolti meg a CrossKovacsi, Varazskastély, az Orszagos
Cserkésznap, melyek tobb ezres tomeget mozgatnak meg. A park fontos kiindulépontja a
biciklis és gyalogos tiraknak. A felujitott kastély atadasara 2018. majus 27-én kertilt sor.
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6.2.A terv vagy a beruhazias megvalositasanak sziikségszeriségét a
kovetkezo indokok valamelyike tamasztja ala (a kivant rész
megjelolendo)

O tarsadalmi vagy gazdasagi természetii kiemelt fontossagu kozérdek (amennyiben az
kiemelt jelentoségii élohelytipust vagy fajt nem veszélyeztet)

O emberi egészség vagy ¢élet védelme

O a kozbiztonsag fenntartasa, megorzése vagy helyreallitasa

0 a kdrnyezet szempontjabol kiemelt jelentdségli kedvezd hatas elérése

O a fenti kategdridkba nem sorolhatd, egyéb kiemelt fontossdgu kozérdek (amennyiben a

kiemelt jelentdségli ¢l6helytipust vagy fajt veszélyeztet)

7. A kedvezotlen hatasok mérséklése

A kedvezétlen hatasok a kivitelezés soran addédhatnak.
A tervezett beruhazast tobb honapon keresztiil valositandk meg.

A kivitelezés sordn fellépd hatdsokat a kdvetkezd modon lehet csdokkenteni:
- az ¢épitést a megfeleld technoldgia alkalmazasaval a legrévidebb id6é alatt kell

elvégezni,

- ha egy munkateriiletre egyszer vonulnak fel a munkagépek ¢és maradnak a
munkafolyamat befejezéséig,

- kizarolag korszerti, kis légszennyezdanyag-kibocsatasi munkagépek alakalmazasa,

- ajarmivek a legrovidebb uton érjék el a célhelyet,

- aszalld por mennyiségét szaraz idében sebességkorlatozassal csokkenteni kell,

- a burkolt szallitasi Gitvonalakat rendszeres locsolassal tisztitani kell,

- ¢éjszakai munka tilalma, munkaidé korlatozasa,

- helyszinene maradd gépek korbekeritése mobil hanggatlo 1étesitménnyel,

- az anyagszallito teherautokat le kell fedni a porcsokkentés céljabol

A munkagépek altal keltett zavard zaj- €és rezgéshatasokat, valamint levegdszennyezést a
korszerli és a jelenlegi jogszabalyoknak megfeleld technologia alkalmazasaval, az ide
vonatkozo6 eldirasok és jogszabalyok betartasaval lehet csokkenteni.

8. Kiegyenlito (kompenzacios) intézkedések

A tervezett tevékenység kozvetleniil nem érinti a Natura 2000 teriiletet, ezért nincs sziikség
kompenzacios intézkedésre. A kivitelezés kozvetett hatastertiletén ideiglenesen zavar6 hatés
1éphet fel.

A beruhazas teriiletén taldlhato fakat 2020-ban ellendrizték. A vizsgalat alapjan a kovetkezd
megallapitasokra jutottak:
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- kertészeti okok miatti kivagas: 16 db

- ¢épitésiigyi okok miatti kivagas: 185 db

- egészségligyl okok miatti kivagas: 50 db
Potlando torzsatmérd dsszesen: 5017 cm
Pétlando torzsatmérd osszesen (x1,2): 6020 cm

A kertészeti és tajépitészeti munkalatok soran fak telepitésére is sor kertil.

A miikddés sordn a jelenlegi helyzethez képest, nem alakul ki zavaro, kornyezetszennyezo,
az ¢lovilag eddig megszokott életét megvaltoztatd hatés.

Gyula, 2020. szeptember ho

g s @

Pantya Maria Erdész Béla
kornyezetmérnok okl. vizépitd mérnok
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