Korosvolgyi
Karnyezettechnolégiai
Klaszter

Menedzser szervezete

Székhely: Gyula, Hold utca 10.

Iroda: Gyula, Munkécsy Mihaly utca 21.
Tel/fax: 66/561-940

honlap: www.erbo-plan.hu

ERBO-PLAN Mérnoki Szolgaltaté KFT. “

Tervszam: 10/2020.

,Lechner Odon Ingatlanfejlesztési Projekt Emberi Eréforrasok
Minisztériuma altal kiadott 7634-1/2019. iktatoszami Tamogatasi
Okirat alapjan tdmogatott ingatlantervezeési- €s beruhdzasi munkalatok
- 2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 2. Hrsz.: 307 ¢s 2094
Nagykovacsi, Kolozsvar u. 2/A Hrsz.: 919/1”

Elozetes kornyezeti vizsgalat

2020.



Teleki-Tisza-kastélykomplexum fejlesztése
Elézetes kornyezeti vizsgalat

TARTALOMJEGYZEK

1. ELOZMENYEK 4
2.  ALTALANOS ADATOK.... 4
2.1. AZELOZETES VIZSGALATOT VEGZO AZONOSITO ADATAL .......ccooiueieiireeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeaeeeeeneeeeenneeeeenns 4
2.2. ENGEDELYT KERO AZONOSITO ADATAL......ccouviieeiureeeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeaaeeeeeaaeeeenneeseesaneseeenseeesesseesensseesannns 4
2.3, PROJEKT MEGNEVEZESE .......coovuiiietuieeeiieeeeeeueeeeeeaeeeeeseeeeeiaseseeeaeeesesaeeeensseeseesseeseaeseesesstseseeesseesesseesennseesennns 5
2.4, TERVEZETT TEVEKENYSEG CELIA.....ccciiiuiiiiittieeeeeee e eeteeeeeeteeeeeeeeeeeeseeesessseeeeeaeesenseseeenssesesessseeseneeseennreeeeenns 5
2.5. TERVEZESSEL ERINTETT INGATLAN JELENLEGI ALLAPOTA .....ccoouuiiiioutiieeeoteeeeeeeeeeeeeeeeeeesneeeessnseeesssneessnaneessnnns 6
3. A TERVEZETT TEVEKENYSEG SZAMITASBA VETT VALTOZATANAK ALAPADATAL....... 6
3.1. A TEVEKENYSEG VOLUMENE .......uutiiiiitiiiiiieeesieteeeeeetteeeesaaeeeseeastessssseessassseessaaeessenaesesasseesasssessnsseessssnsesssnnnees 6
32. A TELEPITES ES A MUKODES MEGKEZDESENEK VARHATO IDOPONTJA ES IDOTARTAMA, A
KAPACITASKIHASZNALAS TERVEZETT IDOBELI MEGOSZLASA .....eeiiiiiieieeteeeeeteee e et eeeee e eeeeaaeessenaaessnnnaeeesnnnees 8
3.3. A BERUHAZAS HELYE ES TERULETIGENYE, AZ IGENYBE VEENDO TERULET HASZNALATANAK JELENLEGI ES A
TELEPULESRENDEZESI TERVBEN ROGZITETT MODIJA ......coiiuvieeeiteieeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeiaeeeeensseeesesnessenssessennsneseennnees 8
3.4. A TEVEKENYSEG MEGVALOSITASAHOZ SZUKSEGES LETESITMENYEK ES AZ AZOKHOZ KAPCSOLODO
LETESITMENYEK FELSOROLASA, HELYE ......uuviiiiitiieeeteeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeseeeseesessseeessensesesesaeeseeasesesesseessnssseessneesennnees 9
3.5.  KAPCSOLODO MUVELETEK ........ccocuttititieeeeiueeeeeiieeeeeeiseeeeeeseeeseessteseesseeseessseseseeesesessseeeasseesesseesenteesennseesennnnees 9
3.6. A TERVEZETT TECHNOLOGIA MEGVALOSITASANAK LEIRASA (IDEERTVE AZ ANYAGFELHASZNALAS FOBB
MUTATOINAK MEGADASAT) ....oiiiuiiietiieitieeeteeeiteeetteetteaeteeestveeesesetseaesssesseaesesessseasssensseessssensseessssensseessssesseansesensns 11
3.6.1. 307 hrsz.- v ingatlanon tervezett fefleSZteSek............oowmiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiet e 11

3.6.2. 919/1 hrsz.- u ingatlanon tervezett fejleSztéSek...............ccocoiviiiviiiiiniiniiiiiiiiiie e 12

3.7. A TEVEKENYSEGHEZ SZUKSEGES TEHER-ES SZEMELYSZALLITAS NAGYSAGRENDIE .......cccovvuvieiinieeeeiieeeeennes 14
3.8. A MAR TERVBE VETT KORNYEZETVEDELMI LETESITMENYEK ES INTEZKEDESEK .......cccouviiiiiieeeiiieeeeeeeeeeennes 15
3.9. A FENTIPONTOK SZERINTI ADATOK BIZONYTALANSAGA.......ccoutteiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeesseeeessnaeeessaeeesennnes 15
3.10. A TELEPITESIHELY LEHATAROLASA TERKEPEN .......ccuttiiitiieiiettieeieteeeeeoaeeesesaseessssseesssaseessnsseessnseeessnsseessnnnes 15
3.11. A TEVEKENYSEG MEGVALOSITASAVAL KAPCSOLATOS TERULETRENDEZESI TERVEK, TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA ... ettt e ettt e e e e et e e et e e eeeaeeeeeeaseeeeetaeeesensaeesentneeeennreeeennnes 15

4. A BERUHAZAS OSSZEFUGGESE OLYAN KORABBI, KULONOSEN TERULET- VAGY
TELEPULESFEJLESZTESI, ILLETVE RENDEZESI TERVEKKEL, INFRASTRUKTURA-
FEJLESZTESI DONTESEKKEL ES TERMESZETI EROFORRAS FELHASZNALASI VAGY
VEDELMI KONCEPCIOKKAL, AMELYEK BEFOLYASOLJAK A TELEPITESI HELY ES A
MEGVALOSITASI MOD KIVALASZTASAT 20

5. NYOMVONALAS LETESITMENYNEL A TERVEZETT NYOMVONAL
TOVABBVEZETESENEK ES TAVLATI KIEPITESENEK ISMERTETESE, ES A TOVABBVEZETES
TERVEZESE SORAN FIGYELEMBE VETT KORNYEZETI SZEMPONTOK, FELTART
KORNYEZETI HATASOK OSSZEGZESE 21

6. A SZAMiTASBA VETT VA,LTOZA,TOK I,((")RNYEZ’ET,TERHELE"SE ES K(”)RNY}EZET-
IGENYBEVETELE (HATOTENYEZOK) VARHATO MERTEKENEK ELOZETES BECSLESE A

TEVEKENYSEG SZAKASZAIKENT ELKULONITVE, AZ ESETLEGESEN
KORNYEZETTERHELEST OKOZO BALESETEK VAGY MEGHIBASODASOK ELOFORDULASI
LEHETOSEGEIRE FIGYELEMMEL 21
6.1. KORNYEZETI LEVEGOTERHELES ......uvttiiiiieiiiiittteeeeeeieeaeeeeeeeesesssasseeeesssessassseeeesssssssssesesssessssssesesssssssnsssssessss 21
6.1.1. Bontdsi munkdlatok 1evegoterRelese. ............ccoocuoviiiiiiiiiiiiieieeee et 22
6.1.2.  SZAUTIAS ..ottt ettt 22
6.1.3.  EPIESi MUNKGIALOK.................o.oo.oooeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 23
6.1.4. UIZEICILCIES ... e e 23
60.2.  ZAJ-ES REZGESVEDELEM......uetttttteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeaseeaeeeesseaaesaeteesessaaarreeeeeeesaasereeeeeesseanannraeees 24
6.2.1. Bontasi és épitési MURKQIALOK ...................cccccioiiiiiiiiiiiiiiii et 24
6.2.2. UIZEICILCIES ... 26
0.3, VIZVEDELEM .....uuuuiiiiiiiiiieeeeeee ettt e e e et ettt e e e e s eeeaa e eeeeeses s aaeeeessessansaaeteeseessansasateeeessensassaesessssnsnnnsaaees 29
6.3.1. FOISZITT VIZOK .ottt 29
6.3.2. FOISZIN QLAITE VIZOK .oooooooooeeeeee e e ettt 29



Teleki-Tisza-kastélykomplexum fejlesztése
Elézetes kornyezeti vizsgalat

(Y S VN 07N A4 21 0) 21 5 21, USROS 30
6.4.1. BORIAST TURKGLIATORK. ...t 30
6.4.2. EPItési MURKGLALOK.....................o.coo.ooooooeeooeoeeeeeeeeeeeeeee e
6.4.3. UIZOIICIICISS ... e,
6.5. BELOVILAG...ooooeeeenn..
6.5.1. Ember és tarsadalom .
6.5.2. Novény és allatvilag...
6.6, HULLADEKKEZELES.......uttiiiittteieoteeeeeeeeeeeeteeeeaeesseeaeeesetetessaeseessasseeeessaseeessaseeesasaeessnsaeessnsseessaseeeessseeesnnnes
6.6.1. Bontasi-, épitési munkalatok
6.6.2. UZEIIICISS ... et e et e e et e e s e e e s e s e
6.7, HAVARIA ...ooooeeeie oo et e et et e e e e e et e e e et e e e et e e e et e s eeae e e ee et e e e narteeeeraeeeeareeeenreeeennnes
7. A KORNYEZETRE VARHATOAN GYAKOROLT HATASOK ELOZETES BECSLESE ............ 41
7.1. A HATOTENYEZOK ALTAL ELINDITHATO HATASFOLY AMATOK ....cocoviiiiiiiiiiieeeeeeeeeiteeeeeeeeessiseseeeessessnnnsseesssns 41
7.2. A HATASFOLYAMATOK KITERJEDESE........cccvutiiiiuueeeeiiteeeeeeteeeeeeeeeeeeseeeeeiaseesenaeeeeeseeesensseeeeesneeesenreeeeinreeeeannes 42

7.3. A VIZSGALT TERULETROL RENDELKEZESRE ALLO KORNYEZETI ALLAPOT, TERULETHASZNALATI ES
DEMOGRAFIAI ADATOK, VALAMINT A HATASFOLYAMATOK JELLEGENEK ISMERETEBEN MILYEN ES MENNYIRE

JELENTOS KORNYEZETI ALLAPOTVALTOZASOK (HATASOK) LEPHETNEK FEL .....cuveovievieiiiieereeeeeenreeseeereeseesnenseens 43
7.3.1. Gazdasagi-tarsadalmi kOrnyezet DEMUIAIASA .............c..cc.ccveiiiiiiiiieeiee et 43

7.3.2. DOMBOVZALT VISZONYOK ..ottt ettt s e v e e e beessbeentbeessbeanaree e 44

7.3.3. HidrometeorolOgiai VISZONYOK ...............ccoviioiiiiiiiieeeee ettt 45

7.34. A kGrnyezet [eVeGOMINOSEZE .............cccueiueeiiiiiieeeee ettt 45

7.3.5. Felszini és felSzin QLAtti VIZEK ...........cc.cccouiioieeeiiiiie ettt svaesave e 45

7.3.6. Foldtani, talajtani adOttSAZOK. ..............cccocociiiiiiiiiiiiiiiiit it 46

7.3.7. EIOVIIAG..........o..oooeeeeeeeeeeeeeeee e, 48

7.3.8. TUJ oottt ettt et a e st n ettt aeeneeteere et nte b eaeas 48

8. A TERVEZETT TEVEKENYSEG EGHAJLATVALTOZASSAL VALO OSSZEFUGGESE.......... 49
8.1. A SZAMITASBA VETT VALTOZATNAK AZ EGHALAT VALTOZASSAL SZEMBENI ERZEKENYSEGERE VONATKOZO
ELEMZES ...oiiuttiiettt ettt eeteeeeteeeteeetteeesesetseaesesessseaesssansseaasssessseasssensseasssensseanssessseasssensseesssensseesesensbeenassensseenreeennns 49
8.2. A TELEPITESIHELY ES A FELTETELEZHETO HATASTERULET KITETTSEGENEK ERTEKELESE.........cc0eevveeereennne.. 50
8.3. AZEGYES EGHAJLATI TENYEZOKRE VONATKOZOAN A LEHETSEGES HATASOK ELEMZESE........ccccveevveeeveennn.n. 52
84. A 23 PONT SZERINT BEMUTATOTT LEHETSEGES HATASOK VONATKOZASABAN KESZITETT
KOCKAZATERTEKELES .....vviiiuieeitiee ettt eetteeeeeeetteeeeeeetaeeeaeeeetveeeeteeeaseeeeeeetseeeaaeeesseeeaeeeesteesseeesseeenseessseessesenteesseeanes 52
8.5. A TERVEZETT TEVEKENYSEGRE VONATKOZOAN AZ EGHAJLATVALTOZAS HATASAIHOZ VALO
ALKALMAZKODAS BEMUTATASA .....utiitiiitieeiieeeteeeiteeeteeeeiteeetteeeseaeassetsesesseesssessseensseeasssensseasssensseeasssenssssnsseensns 53
8.6.  ANNAK BEMUTATASA, HOGY A TERVEZETT TEVEKENYSEG HOGYAN HAT A FELTETELEZHETO HATASTERULET
EGHAJLATVALTOZASHOZ VALO ALKALMAZKODASI KEPESSEGET ....cuvviiiiiiieieiieeeiee ettt eiee et eieeeevee e eveeenes 53
8.7. Az 1.SZ. MELLEKLETBE TARTOZO TEVEKENYSEGEK ESETEN SZAMSZERUEN BE KELL MUTATNI AZ EGYES
UVEGHAZHATASU GAZOK VARHATO EVES KIBOCSATASAT TONNABAN KIFEJEZVE ......cccveeiieiieeeereeeereeeereeeineeeenens 54
9.  OSSZEFOGLALAS 54
10. MELLEKLETEK 55




Teleki-Tisza-kastélykomplexum fejlesztése
Elézetes kornyezeti vizsgalat

1. El6zmények

Tarsasagunk megbizast kapott a CAN Architects Studio Kft.-t6l (9024 Gydr, Mécs Laszlo utca
8. 5 em. 19.), hogy készitse el a ,Nagykovacsi nagykdzség 307 ¢és 919/1 hrsz. alatt
megvalosuld ingatlan fejlesztések megvalosuldsahoz” sziikséges elozetes vizsgalati
dokumentéciot.

A tervezett beruhdzas a 314/2005. (XII. 25.) Kormanyrendelet 3. sz. mellékletének 112. b
pontja szerint Szabadido eltoltésére szolgalo allando szabadtéri létesitmények védett természeti
teriileten, Natura 2000 teriileten, barlang véddovezetén 0,5 ha-tol és 128. d pontja szerint
Egyeb, az 1-127. pontba nem tartozo épitmény vagy épitmény egyiittes beépitett vagy
beépitésre szant teriileten, védett természeti teriileten, Natura 2000 teriileten, barlang
védoovezeten 0,5 ha teriiletfoglalastol vagy 50 parkolohelytol eldzetes kornyezeti vizsgalat
koteles tevékenység.

Az elozetes vizsgalati dokumentacié kidolgozésahoz az ERBO-PLAN Mérmoki Szolgaltato
Kft. (5700 Gyula, Munkacsy u. 21.) a megbizd altal szolgaltatott tervdokumentumokat
hasznalta fel.

Jelen dokumentacidt a 314/2005. (XII. 25.) Kormanyrendelet (a kornyezeti hatasvizsgalati és
az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol) 4. sz. melléklete alapjan készitettiik
el.

2. Altalanos adatok

2.1. Az elézetes vizsgalatot végzo azonosité adatai

Név: ERBO-PLAN Mérndki Szolgaltato Kft.
Székhely: 5700 Gyula, Hold u. 10.

Iroda: 5700 Gyula, Munkacsy M. u. 21.
Képviseli: Erdész Béla ligyvezeto

Tel./fax: (66) 561-940

E-mail cim: bela.erdesz@erbo-plan.hu

2.2. Engedélyt kéro azonosito adatai

Megbizo:
Név: CAN Architects Studio Kft..
Székhely: 9024 Gy6r, Mécs Laszlo utca 8. 5 em. 19.
Képviseli: Cseh Andras
Németh David tigyvezetok
Telefonszam: +36-20-490-1558;
+36-70-328-3377
E-mail cim: cseh.andras@canarchitects.hu,

nemeth.david@canarchitects.hu
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Beruhazé/Epittet6:

Név: Magyar Cserkésszovetség
Székhely: 1025 Budapest, Tomorkény u. 3/A.
Képviseli: Szorad Eldd, projektvezetd

2.3. Projekt megnevezése

,Lechner Odén Ingatlanfejlesztési Projekt Emberi Erdforrasok Minisztériuma altal kiadott
7634-1/2019. iktatoszdmti Tamogatdsi Okirat alapjan tamogatott ingatlantervezési- ¢€s
beruhdzasi munkalatok — 2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 2. hrsz.: 307, 2094 Nagykovacsi
Kolozsvar u. 2/A hrsz.: 919/1”

Az ¢épitési munkit a Nagykovacsi Kastélypark Komplexum fejlesztéséhez kapcsolodo
beruhdzasok megvalositasaval Osszefliggd kozigazgatdsi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitdsardl és az eljaré hatosagok kijeldlésérdl
sz0lo 304/2014. (XIL.5.) Korm. rendelet nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt beruhazassa
mindsitette.

2.4. Tervezett tevékenység célja

A tervezett beruhazas célja a tervezési teriileten 1évo épiiletek korszeriisitése, bovitése, a mai
kornak megfelelé anyaghasznalattal és energiatakarékos villamos és gépészeti rendszerekkel,
¢s megujulo energiaforrasok felhasznalasaval hosszu tdvon gazdasagos iizemeltetést elérni.

A 919/1 hrsz-on talalhato 3 db lakdépiilet allapota leromlott, kialakitasuk korszertitlen, ezért
ezek elbontasa mellett dontottek. A megrendeld sziikségesnek érzi, hogy a telken rendelkezésre
alljanak olyan lakésok, melyek szolgalati lakasként tudnak mikoédni és nem csak az
iizemeltetésben résztvevO munkatdrsak részére, hanem az Onkormanyzattal Osszefogva,
onkormanyzati szolgalati lakasként is miikodhetnek. Ezen lakasok 10j épitésként megvaldsitva
jobban ki fogjék tudni szolgélni a funkcionalis igényeket.

A fenntart6d (megbizd) Magyar Cserkésszovetség stratégiai terve a gazdasagi onallosag, hogy a
jovoben az alapmiikddést finanszirozni tudjak. A Teleki-Tisza-kastély a legnagyobb teriilettel
rendelkezd és legmagasabb értékili ingatlan épitett és természeti adottsagai miatt is, melynek
fejlesztése a cserkész alapmiikodésen kiviil forrastermeld vallalkozasoknak biztosit helyet.

A fejlesztés eredményeképpen, a teriileten talalhato épiiletek korszertiek, energiatakarékosak
lesznek, hosszu tavon gazdasdgosan lizemeltethetdek. A fejlesztés a megfogalmazott viziok
szerint a cserkész alapmiikddésen kiviil forrastermeld helyet biztositana. A kozel 10 ha-os
teriilet kiilonféle rendezvényeknek és funkcioknak tud helyet biztositani. A pontos gazdasagi
célok ¢és identitds meghatdrozasa utan tokéletes kornyezet ennek a vallalkozasnak a
kialakitasara
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2.5. Tervezéssel érintett ingatlan jelenlegi allapota

Az ingatlanon 1évd épiiletek ingatlan-nyilvantartdsi rendezése ¢és a 2018. évben kiadott
hasznalatabavételi engedélyben jovahagyottak szerinti épiiletfeltiintetések ¢és épiilettorlések
eljarasa folyik jelenleg.

A kastély, az iroda, valamint oktatasi épiileteket jelen beruhdzast nem érintik, ezen épiiletek a
korabbi beruhazasok sordn olyan korszerli allapotot értek el, hogy tovabbi épitési munkdkra
nem szorulnak.

A kastély épiilet kozvetlen kozelében talalhatd egy szdzadfordulon épiilt, egykori viztarozo
torony épililet, mely ugyan nem miilemlék, de telepiilésképi szempontbol meghatarozé alkotas.
A torony rakott kéfalas szerkezetii, mely épitési rendszer j6 mindségnek 6rvend jelenleg is. Az
¢épiilet faszerkezetei tonkrementek, a toronyba val6 feljutés jelenleg nem lehetséges.

A telek Kolozsvar utcai felén talalhato a jelenleg is szallasként hasznalt ,,panzid épiilet”. Az
¢épiilet szerkezetei, gépészete €s elektromos héaldzata korszeriitlen, valamint az épiilet nem felel
meg a kozel nulla energiaigényli épiilet eldirdsainak sem. Az évek soran az épiilet a
csapadékviz hatasara felazott és talajmenti szerkezeti elfagytak, valamint az elsé emelet feletti
fodéme a rossz lizemeltetés kovetkeztében hatarétéken tul lehajlott, kdrosodott. Az épiilet
veszélyessége €s korszertitlensége végett teljes egészében elbontasra kertil.

Az Orddgarok patak partjan helyezkedik el a kastély kert iiveghdza, mely szinte teljesen
tonkrement. Jelenleg nem képes ellatni eredeti funkcidjat, mert az livegfeliiletei szamos helyen
teljesen megsemmisiiltek, ezért teljes mértékii elbontasa sziikséges.

Az Ordbgarok patak partjan tovabb haladva a kastély kert lentebbi részein taldlhaté egy fahdz
épiilet, mely kora és szerkezeti miatt korszertitlen, ezért teljes elbontast igényel.

A kastély kert rendelkezik parkolokkal, illetve belsé uthdlozattal is, de ezek bdvitése,
rendezése, feltjitasa indokolt.

3. A tervezett tevékenység szamitasba vett valtozatanak alapadatai

3.1. A tevékenység volumene

A tervezett tevékenység leirasanal a miiszaki tervezok altal készitett miliszaki leirdsokat vettiik
alapul.

307 hrsz.- i ingatlanon (Kossuth Lajos utca 2.) tervezett fejlesztések:
L. Epiilet atalakitas, korszeriisités, bévités és uj épités:
1. A meglévo torony atalakitasa tobbszintes szallashellyé
2. A meglévd panzio épiilet elbontdsa javasolt, helyére modern, idedlis tajolassal, korszerti
anyagok ¢s technolodgidk alkalmazasaval pince, foldszint + 2 szintes hotel épiilet keriilne
3. Képolna - szabadtéri mise helyszin
4. Pavilon — es6beallo, tarold, vizesblokk
5. Porta épiilet

Osszes épiilet atalakitas, korszertisités, bovités, uj épités
becsiilt netté alapteriilete: 2289 m?
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II. Kert- és tajépitészeti, valamint utépitési feladatok:
6. Szabadtéri rendezvény helyszin (becsiilt méret: 6 000 m?)
7. Jatszotér épitése tovabba:

- az ingatlan Kossuth utcdra, valamint Kolozsvar utcdra nyilo
kozatcsatlakozasainak sziikség szerinti rendezése, korszerlsitése

- Dbels6 uthalozat, valamint telken beliili parkolohelyek kialakitasa, bévitése,
rendezése (autdbusz parkolohely kialakitasa)

- korben uj sétalo és futd Gtvonal, kert- és ta¢jépitészeti kialakitasa

- 919/1 hrsz. tekintetében 3 db 0j gyalogos hid kialakitasa és 1 db 7,5 t
teherbirasu gépjarmii hid kialakitasa az Ordogarok patak felett.

Osszes kert- és tajépitészeti, utépitési feladat becsiilt netté alapteriilete: 16 200 m?

Osszes sziikséges parkolo: 111 db parkold
Osszes elhelyezett: 114 db parkolo
Osszesen elhelyezett kerékpar tarolo: 21 db (42 db kerékpar elhelyezésére)

919/1 hrsz.- v ingatlanon (Kolozsvar ut 2/A.) tervezett fejlesztések:

L Epiilet atalakitas, korszeriisités, bévités és 0j épités:
1. A meglévé 3 db ,,lakdépiilet” helyére 1j, fszt + 2 szintes 15 lakasos szolgalati lakoépiilet
2. A 307 és 919/1 hrsz-u telkek karbantartasahoz, gondozéasahoz 1j karbantartoépiilet
(géptarolod szin, mihely, raktar, személyzeti részleg) épitése
3. Uj, tobbszintes outdoor és hitéleti kozponti épiilet, benne étkezde, vizesblokk, kozosségi,
rendezvény termek, 8 db 4 dgyas szoba ¢és 100 f6s matracszallas épitése
4. A meglévo gazdasagi épiilet (istallo) energetikai korszerlisitése, atalakitasa, tetOterének
bévitése és beépitése az outdoor kdzpont kiszolgald épiiletévé (becsiilt méret: 430 m?)
5. Kozosségi vizesblokk kialakitasa
6. Az ingatlan EK-i végében, az E6tvos Lorand utca, Ybl Miklos utca utcsatlakozasaban
,porta” épiilet kialakitasa

Osszes épiilet atalakitas, korszeriisités, bovités, 1ij épités
becsiilt netté alapteriilete: 3120 m?

II. Kert- és tajépitészeti, valamint utépitési feladatok:
7. Magas szinvonalu, kortéars kerthelyiség épitése a kdzponti épiilet udvaraban (~ 1000 m?)
8. Az ingatlan D-i oldaldban jatszotér és erdei tornapalya épitése (~ 1200 m?)
9. Az ingatlan DK-i részén, a domboldalban erdei kalandpark épitése (~ 3000 m?)
10. Az ingatlan E-i oldalan cserkész kert kialakitasa (~ 1500 m?)
11. Az ingatlan EK-i végében hitéleti kert - és tajépitészeti elemek kialakitasa (~ 3000 m?)
- Az ingatlan [EOtvos utcara, valamint Kolozsvar utcara nyilod
kozutcsatlakozasainak rendezése,

- korszertisitése (outdoor és hitéleti kdzpont kapujanak megtervezése)
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- Bels6 uthalozat, valamint telken beliili parkolohelyek kialakitasa, rendezése
(55 db féréhelyes parkolo, 1 db akadalymentes parkolo, és 2 db autdbusz
parkolo és forduld kialakitasa)

- 3 db Uj gyalogos hid kialakitasa és 1 db 7,5 t teherbirasu gépjarmii hid
kialakitdsa az Orddgarok patak felett

Osszes kert- és tajépitészeti, utépitési feladat becsiilt netté alapteriilete: 16 220 m?

Osszes sziikséges parkolé: 55db parkolo
Osszesen elhelyezett: 55db parkolo
Osszesen elhelyezett kerékpar tarolo: 28 db (56 db kerékpar elhelyezésére).

3.2. A telepités és a miikodés megkezdésének varhato idépontja és idétartama, a
kapacitaskihasznalas tervezett idébeli megoszlasa

A tervezett beruhazast sikeres palyazat esetén valositjak meg.

A tervezett beruhazas kivitelezésének idOtartama varhatoan 1- 1,5 év.

A projekt megvaldsitasa utan a tertileten elkésziilt 1étesitmények hasznalatba vétele a megfeleld
engedélyek megszerzése utan folyamatos lesz.

3.3. A beruhazas helye és teriiletigénye, az igénybe veendo teriilet hasznalatanak
jelenlegi és a telepiilésrendezési tervben rogzitett modja

A tervezési teriilet Nagykovacsi nagykozség belteriilete. A tervezett beruhazas az aldbbi
tablazatban felsorolt helyrajzi szamu teriileteket érinti:

1. tablazat: A tervezési teriilet tulajdoni viszonyai

Erintett ingatlanok jegyzéke
Ssz. Heg;igzl_ Megnevezés | Miivelési ag Védettség Tulajdonos/ kezelo
. miiemlék, helyi
1. 307 Nagykovacsi k1yett jelentéségl védett Magy?r ,
neveldotthon y Cserkészszovetség
tertilet
L kivett helyi jelentéségii Magyar
2. o191 Nagykovacsi vadaszhaz védett teriilet Cserkészszovetség

Nagykovacsi a Kozép-Magyarorszagi Régioban, Pest megyében, a Budakeszi jarasban
talalhat6. A beruhdzas altal érintett teriiletek telepiilésrendezési tervben jeldlt besoroldsa az
alabbiakban lathato.
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A hatalyos szabalyozasi terv szerint:

Epités helye:

Telek ovezeti besorolasa:

2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 2. Hrsz.: 307
Kkast-1-M (kiilonleges teriilet-kastély dvezet)

A telek teriilete: 65708,00 m?

Brutt6 beépitett teriilet: 5351,25 m?

Beépitettség: 8,14 %

Zoldfeliilet: 494453 m?

Zoldfeliileti mutato: 75,25 %

Epités helye: 2092 Nagykovacsi, Kolozsvar u 2/A Hrsz.: 919/1

Telek ovezeti besorolasa:

Kkast-2-M (kiilonleges teriilet-kastély dvezet)

A telek teriilete: 27322,00 m?
Brutt6 beépitett teriilet: 2583,02 m?
Beépitettség: 9,36 %
Netto Szintteriilet: 3679,2m?
Zoldfeliilet: 20727,86 m?
Zoldfeliileti mutato: 75,13 %

3.4. A tevékenység megvalositasahoz sziikséges létesitmények és az azokhoz
kapcsolodo létesitmények felsorolasa, helye

A tervezési teriilet Nagykovacsi nagykozség belteriilete. A beruhdzéas helye a telepiilés déli
részén talalhatd. A 3.1. fejezetben felsorolasra kertiltek a projekt keretein beliil megvaldsitando
1étesitmények. Egyéb, a megvalosulds miatt sziikséges 1étesitmény nem fog épiilni a teriileten.

3.5. Kapcsolodé miiveletek

3.5.1. Telepitéshez és megvaldsitashoz sziikséges szallitas, raktarozas, tarolas

A kivitelezés soran eloszor a fak kivagéasara keriil sor, majd a bontasi munkalatokat végzik el,
ezt kovetden pedig a fejlesztéshez sziikséges anyagokat fuvarozzak a munkatertiletre.

A fentieken kiviil szallitasi igényként felmeriil még a munkésok, és a keletkezd hulladékok
szallitasa. A kivitelezéshez a munkasok szallitdsa (feltehetdleg) napi vagy heti
rendszerességgel. A kivitelezés soran keletkezd hulladékok elszallitdsara tobbszor is sziikség
lehet.

A pontos anyagszallitasokat a kiviteli tervek alapjan készitett organizacios terv fogja
tartalmazni.

3.5.2. A tevékenység megvalositasa soran keletkezo hulladékok kezelése

A kivitelezési munkalatok (bontas, ¢épités) soran keletkezd hulladékok kezelése a 6.5.
fejezetben részletes bemutatésra kertil.
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3.5.3. A telepitést megeloz6 bontasi munkalatok ismertetése

A 307 hrsz-u ingatlanon tervezett bontasi munkalatok:
- Torony:
A bontdsi munkalatok részben érintik a torony épiiletet, az id6 folyaman megtartotta
eredeti formdjat, megjelenését, megtartotta a miemléki értéket képviseld kastélyhoz
valo viszonyat. A bontasi munkalatok a belso fa fodémszerkezetek eltavolitasat jelentik,
jelenleg életveszélyes a belsd szerkezete az épiiletnek.

- Fahaz (~35 m?), iiveghaz (~180m?), szaletli (~45 m) épiiletek:

A bontdsi munkalatok a teljes épiiletek elbontdsat jelentik. A felsorolt épiiletek a
parkban szabadonalléan helyezkednek el. Az épiiletek sem épitészeti értelemben, sem
gazdasagilag nem képviselnek értéket, a terlileten nem kivanatos a jelenlétiik ezért teljes
egészében elbontasra kertilnek.

- Panzid

A bontasi munkalatok a teljes épiilet elbontasat jelenti. Az épiilet a kastélyhoz kozel, a
tervezési teriileten szabadonalloan helyezkedik el, iizemeltetés szempontjabol felujitasra
szorulna, az épiilet térszervezése és allapota olyan szinti atalakitast vonna magaval,
amely gazdasagilag nem tériilne meg. Az ¢épiilet sem épitészeti értelemben, sem
gazdasagilag nem képviselnek értéket.

A 919/1 hrsz-u ingatlanon tervezett bontdsi munkélatok:
- Kozosségi vizesblokk
Az épiilet atépitése rendeltetésvaltds miatt sziikséges, valamint azért, hogy az 1j épitett
allomanybol jelenlegi épitészeti megjelenésével ne logjon ki. Indokolt a fedélszék
bontdsa és a belso tér teljes atalakitisa. A megléve tartdszerkezet megtartasaval egy Uj
¢s korszerlibb épiiletet alakitanak ki, jelenlegi formdja épitészeti értéket nem képvisel.

- 3 db szolgalati lakas, tarold épiilet-fahaz

A bontasi munkalatok a teljes épiiletek elbontasat jelentik. Az épiiletek a parkban,
szabadonalloan helyezkednek el, Tlizemeltetés szempontjabol teljes felyjitasra
szorulnanak. Az épiiletek sem épitészeti értelemben, sem gazdasagilag nem képviselnek
értéket, a teriileten nem kivdnatos a jelenlétiik ezért teljes egészében elbontasra
kertilnek.

A 307 hrsz-u és 919/1 hrsz-u ingatlanokon kivagando fak:

A teriileten megvalosuld beruhazas tervezési szakaszaban a teriileten 1évo fak feliilvizsgalatara
is sor keriilt. A vizsgalat soran megallapitasra keriilt, hogy a teriileten kozel 270 fa kivagasa
sziikséges. Ennek tobb indoka is van: kertészeti okok, épitésiigyi okok miatt €s egészségiligyi
okok miatt.
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3.6. A tervezett technologia megvalositasanak leirasa  (ideértve az
anyagfelhasznalas fobb mutatéinak megadasat)

3.6.1. 307 hrsz.- t ingatlanon tervezett fejlesztések

3.6.1.1. Epiilet dtalakitds, korszeriisités, bovités és iij épités:

1. A meglévd torony atalakitisa tObbszintes szallashellyé

crer

be. A toronyban 2 db kétszintes, kiillonboz0 mindségli szallashelyet alakitanak ki. Az alsé
szinten egy magas mindségli szallas egység, a fels§ szinten pedig egy ,bakancsos”
szallasegység keriil kialakitasra.

A tetOszerkezet rossz allapota miatt cserére szorul, a feltjitds sordan az eredeti konturban kertil
visszaépitésre. Az éplilet €szaki udvardnak tetdszerkezete bontasra keriil, a déli udvar 0j
lefedéssel ad helyet az apartman konyhdjdnak. Fémfedése az eredeti tetéfedéshez illeszkedik,
szimmetrikus kialakitasat a belso térképzése lekoveti.

2. A meglévl panzid épiilet elbontdsa javasolt, helyére modern, idealis tajoldssal, korszert
anyagok és technoldgiak alkalmazasaval pince, foldszint + 2 szintes hotel épiilet keriil

Az 51 szobas hotel a Teleki-Tisza-kastélytol délre, hatalmas 0sfak arnyékaban varja latogatoit.

A beépitési teriileten jelenleg is taldlhato egy szallas funkciot ellatd épiilet (a panzid), am ez

crer

az Uuj, magasabb igényszintli szalloddhoz, igy annak elbontasa javasolt. Koncepcionalis
alapvetés volt, hogy olyan épiilet (épiiletegyiittes) jojjon létre, mely tomegében nem nd tul a
kastélyon, valamint folytatja a kastély és az egykori uradalmi épiiletek tagolt, szabadonalld
beépitését. E két célt szolgalja a hotel épiiletének tobb elemre bontésa.

Az épiiletegyiittes elhelyezésénél fontos volt, hogy egyszerre keriiljon elég tavol a kastélytol
ahhoz, hogy tiszteletben tartsa annak ’erdterét’, de mindemellett felvallalja 6nmagat, feladata
koszonteni a hotelbe, parkba érkezdket: egyik fotomege eldlép a fak koziil, a foldszinti étterem
terasszal nyit a meglévo, a tervek szerint boviilé disztora.

A kastéllyal parhuzamos tomeg foldszintjén talalhatdé a bar, lobby, szekcionalhato
rendezvényterem, pinceszintjén a wellness; az erre kozel merdlegesen elhelyezkedd masik
tomeg foldszintjén kapott helyett a parklatogatdkat is hivogato étterem, pinceszintjén a konyha,
feltoltés. Mindkét épiilet elsé és masodik emeletén lettek elhelyezve a szobdk. A két fotomeget
koti 0ssze a kozéjiik €kelddo eldesarnok.

3. Kéapolna - szabadtéri mise helyszin
A tertilet két polusat 6sszekoto kilatas hatarozza meg a szabadidds park ikonszerii épiiletének
tervezési teriileten kiviili épiiletét. A fak kozott megbuvd tomeg vonzereje ¢Epitészeti
formalasaban is rejlik, mely ‘ecoshere’-két zarja magaba a természet egy darabjat. A cirkulalo
utak a kort formazo épiilettel egyértelmii kapcsolatot keresnek.
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4. Pavilon
A pavilon kiiltéri foglalkozasok, Osszejovetelek helyszine. A cserkészetet is alapvetéen
meghataroz6 non-formalis oktatas esOvédett helyszine, mely raktarfunkcioval és kiltéri
vizesblokkal és kemencével szerelt kerti épitmény. Ez a kozosségi helyszint vonja egy tetd ala
a pavilon, mely megfelel6 helyszin akar nagyobb csoportok szamara is.

5. Porta épiilet
Az 1j porta épiiletben a beengedést és kiengedést felligyelik, mely id6szakos hasznalatu.

A portaépiiletek a teriilet két bejarati zondjaban helyezkednek el. Az arborétum maga 10 ha-os
kiterjedése és a teriileten megjelend szertedgazd funkcidk egységes ellendrzést kivannak. A
portaépiilet, mint eldretolt recepcido az eligazitast hivatott szolgélni. FelismerhetOsége és
illeszkedése ambivalens kdvetelmény, mely kiilsd, polirozott fémburkolataval mindkét igényre
megfelelden reagal. A portaszolgélat belsé iroddja hivatott biztositani az 61t6z6 €s vizesblokk
funkciodkat, az épitményen beliil 1 f6 szdmara alkalmas, asztallal ellatott munkahely kap helyet.

3.6.1.2.  Kert- és tajépitészeti, valamint uttervezeési feladatok:

6. Szabadtéri rendezvény helyszin

A teriiletre egy 6000 m?-es szabadtéri rendezvényteret terveztek.

7. Jatszotér és belso uthdlozat
Kialakitasra keriil egy jatszotér kb.: 50 m>-es teriileten.
Az ingatlan Kossuth utcara, valamint Kolozsvar utcara nyil6o kézutcsatlakozésai korszertsitésre
keriilnek. A terileten kialakitasra kerill a bels6 uthaldézat, valamint a telken beliil
parkolohelyeket alakitanak ki és bdvitik azokat. Uj sétalo és futd utvonal keriil kialakitésra kert
¢s tajépitészeti elemekkel. A teriiletet a 919/1 hrsz.-u ingatlannal 3 db 0j gyalogos hiddal és 1
db 7,5 t teherbirasu gépjarmii hiddal kotik 6ssze az Ordogarok patak felett.

3.6.2. 919/1 hrsz.- 4 ingatlanon tervezett fejlesztések

3.6.2.1. Epiilet dtalakitds, korszeriisités, bovités és ij épités:
1. 15 lakasos szolgalati lakdépiilet

A meglévé 3 db lakas elbontasra keriil, helyére egy uj fszt+ 2 szintes 15 lakasos szolgalati
lakast terveztek. A szolgalati lakasok otthonosak, kényelmesek és természetkozeliek. Az ide
koltozok szamara széles lakaskinalatot nytjt, az akadalymentesitett lakastol, az egy-két fOs
garzonlakastél a csalddosok szamara kialakitott két haloszobas lakasig. A lakasok
megkozelitését szolgdlo konnyed fliggéfolyosd, a hozza tartozd 1épcsok és teresedések a
természetkozeliséget hangsulyozzak, mig a lakésok erkélyei szinte az erdébe nytlnak be. A
haromszintes éplilet felsd két szintjét és tetdterét foglalja el a 15 lakas. Minden lakashoz
tartozik egy gardzs vagy parkolo, ill. tarolohelyiség.

2. Uj karbantarto épiilet
A 307 ¢és 919/1 hrsz-u telkek karbantartasdhoz, gondozasdhoz 0j karbantartdépiilet kertil
kialakitasra, melyben helyet kap: géptarold szin és garazs, mithely, raktar, személyzeti részleg.
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3. Uj. tobbszintes outdoor és hitéleti kdzpont
Kialakitasra kertil egy 01 tobbszintes (fszt + 2 emelet) outdoor ¢€s hitéleti kozpont.
Megtalalhatoak benne: étkezde, vizesblokk, kozdsségi, rendezvény termek, 8 db 4 dgyas szoba
és 100 fos matracszallas (becsiilt méret: 1290 m?).

Az outdoor épiilet az aktiv szellemi és lelki kikapcsolodast szolgalja. A meglévé ndvényzet
legnagyobb védelme érdekében a funkcidk kor alaku szerkesztést kovetve, a patak északi
oldalan két ,a déli oldalan harom zart kétszintes tombre tagolva lesznek elhelyezve. A
tomegeket foldszintes fedett-nyitott tornac kapcsolja Ossze, melynek fodéme jarhato, igy a
foldszinten fedett, az emeleten nyitott kozlekeddként szolgal. A patak folott ez a szerkezet két
szinten jarhatdé hidként viselkedik. A zart tomegek kozott a szélesebb fedett-nyitott terek
biztositjak az épiilet belsd funkcidinak ¢és a kiilsé rendezvényeknek kiszolgalasat (szinpad,
kiils6 fogyasztotér, kalandpark eligazité tér).

Az épiilet bels6 udvara lerekesztett tajként fogadja a mindennapi intenziv kiiltérhasznalatot,
ezaltal a kastélypark tobbi részén csak a fak kozé bujtatott kalandpalya és erdei tornapalya,
valamint az iddszakos kiiltéri rendezvények miikodnek.

Az ¢épiilet foldszintjén a mindennapos hasznalat vendégterei, az emeleten a kiilonb6zo
szallasok és ezek kiszolgalofunkciodi talalhatoak.

4. A meglévé gazdasagi épiilet (istalld) energetikai korszertsitése, atalakitasa, tetdterének
bdvitése és beépitése az outdoor kdzpont kiszolgald épiiletévé

A gazdasagi épiilet és a garazsok feladata nem mads, mint a kastélypark és az épiileteinek
kiszolgalasa tarold helyiségekkel, gardzsokkal, iroda ¢és 01toz6 blokkal. Az egymashoz
kapcsolddo jol fiitott funkciok egy gazdasagi udvarral egésziilnek ki. A teriilet fontos része a
rajta atvezetd autout, mely lehetdséget biztosit a kert Kolozsvar utca feldli gazdasagi
megkozelitésére. Az épitett fallal korbevett bels6 udvar lehetdséget teremt a kiiltéri
munkavégzésre, tarolasra a vendégforgalomtdl elzart modon.

5. Kozosségi vizesblokk
Az arborétum kozepén elhelyezkedd, meglévd ¢és kiiiresedett épiilet szerkezetileg és

crer

parkban megjelend kiiltéri rendezvények szamara sziikséges kozosségi vizesblokk, mint Uj
funkci6 az épiilethasznositas kézen fekvo 1€pése. Az emelet fejlesztési teriiletként minimalisan
felajitott tetotér.

Az arborétum két telke kozott elhelyezkedd épiilet kapu szerepét az Ordog-arok patakon
atvezetd 1) hid adja meg. Melléképiilet szerepe felértékelddik a funkcid és helyszinhasznalatbol
kifolyolag, mely mindkét telek haszndlatdhoz szorosan kapcsolddik. A kiiltéri rendezvények
hatterét adja, mikozben ellendrzé-pontként mitkddik.

Az épiilet keleti felén elhelyezkedd bicikli-moso a teriileten 4thalado, és helyben megszallo
turistak szamara is megfeleld pont.

Az ¢épiilet teljes teriilete iddszakos haszndlatu, kizarolag flitési idészakon kivil lesz
hasznalatban. Az épiiletben fiitési rendszer nem lesz kialakitva.
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6. Uj portaépiilet kialakitisa
Az ingatlan EK-i végében, az Eotvos Lorand utca, Ybl Miklos utca utcsatlakozasaban egy 1j
porta épiilet keriil kialakitasra, a 307 hrsz-on kialakitandé portaépiilethez hasonloan.

3.6.2.2. Kert- és tajépitészeti, valamint utépitési feladatok

7. Kert helység
A kodzponti épiilet udvardba kortars kerthelyiséget alakitanak ki kb.:1000 m?-en.

8. Jatszotér és erdei tornapalya
Az ingatlan D-i oldalaban jatszotér és erdei tornapalyat terveztek kb.: 1200 m?-en kiiltéri
jatékokkal.

9. Kalandpark
Az ingatlan DK-i részén, a domboldalban erdei kalandparkot terveztek kb: 3000 m?-en.

10. Kert kialakitdsa
Az ingatlan E-i oldalan egy kb: 1500 m?-es cserkészkert keriil kialakitasra, tiizrakohellyel és
kerti épitményekkel.

11. Hitéleti kert, utépités
Az ingatlan EK-i végében kb.: 3000 m>-es hitéleti kert keriil kialakitasra.
Az ingatlan E6tvis utcara, valamint Kolozsvar utcara nyilo kozutcsatlakozasai korszertisitésre
kertilnek. Az outdoor és hitéleti kdzpont kapujat megtervezték. A megtervezésre kertilt a belsé
uthalozat, valamint a telken beliil 30 db féréhelyes parkolo, 1 db akadalymentes parkolo, és 2
db autdbusz parkol6 és fordulo.
A teriiletet a 307 hrsz.-l ingatlannal 3 db 0j gyalogos hiddal és 1 db 7,5 t teherbirasu gépjarmi
hiddal kétik 6ssze az Orddgarok patak felett.

3.7. A tevékenységhez sziikséges teher-és személyszallitas nagysagrendje

A széllitasi igény elsdsorban a tervezett tevékenység kivitelezése soran jelentkezik. A
kivitelezés soran tobbféle szallitasi tevékenységre kertil sor:

- ¢épitdanyagok beszallitasa,
- akivitelezés soran keletkez6 hulladékok elszallitasa,
- munkaerd szallitasa.
A tevékenység soran beépitésre keriil0 €pitd anyagokat a helyszinre kell szallitani.

Egy adott teriileten folyo kivitelezés soran az épitdanyagok beszallitdsa egy ilitemben
elvégezhetd, amely egy-két napot vehet igénybe. A kivitelezéshez a munkasok szallitasa
(feltehetdleg) napi vagy heti rendszerességgel. A kivitelezés sordn keletkezd hulladékok
elszallitasara tobbszor is sziikség lehet.
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A projekt jelenlegi fazisdban a kivitelezd cég nem ismert, a pontos anyagszallitasokat a kiviteli
tervek alapjan készitett organizacios terv fogja tartalmazni.

3.8. A mar tervbe vett kornyezetvédelmi létesitmények és intézkedések

A projekt kivitelezés soran nem terveztek kornyezetvédelmi létesitményeket, mivel annak
lizemeltetése nem jar jelentds kornyezetszennyezéssel. A kivitelezést ugy kell végezni, hogy az
a legkevésbé terhelje a kornyezetet és maradandd karosodas, egyaltalan ne keletkezzen egyik
kornyezeti elemben sem.

A projekt kornyezeti elemekre gyakorolt hatasat jelen eldzetes vizsgalatban taglaljuk.

3.9. A fenti pontok szerinti adatok bizonytalansaga

A jelenlegi tervezési fazisban a kivitelez0 még nem ismert, igy az alkalmazott géppark, a
pontos szallitasi Gtvonalak, és anyagmennyiségek sem.

Az alapadatok esetében a bizonytalansag a forgalom nodvekedés nagysaganak becslése, az
emisszidés adatokkal kapcsolatban van. A munkagépek légszennyezé-anyag ¢és zaj
kibocsatasanak bizonytalansaga is fennal, valamint a keletkez6 hulladékok tipusa és
mennyisége sem adhaté meg pontosan.

3.10. A telepitési hely lehatarolasa térképen

A megvalositani kivant beruhdzas pontos helyérdl késziilt helyszinrajzok az 1. és a 2. szdmu
rajzi mellékletben talalhato.

3.11. A tevékenység megvalositasaval kapcsolatos teriiletrendezési tervek,
telepiilésrendezési eszkozok modositasa

Ovezeti, telepiilésképi eléirasok ismertetése

OTEK:

Az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 24. §-a alapjan:

w24. § (1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheto
epitmeények rendeltetésiik miatt jelentos hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a
kornyezetiik megengedett kiilso hatdsaitol is védelmet igényelnek. A kiilonleges teriiletek céljat
és fajtajat a telepiilésszerkezeti tervben, a beépitési eléirasokat a helyi épitési szabalyzatban
minden esetben meg kell hatarozni.

(2) Kiilonleges teriilet

d) az oktatasi kozpontok teriilete,

f) a nagykiterjedestii sportolasi célu teriilet,
0) az egyéb, a 10-23. §-ban foglaltak egyikeébe sem sorolhato, helyi sajatossagot hordozo
teriilet.”
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HESZ: (307 hrsz.)

Nagykovécsi Nagykodzség Onkorményzat Képviseld-testiiletének Nagykovécsi Nagykozség
Helyi Epitési Szabélyzatarol szolé 7/2019. (VL. 3.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ) és a rendelethez tartozd SZT. szamt szabalyozasi tervlapja alapjan:

Epitési 6vezet: beépitésre szant tertilet,
Kkast-1-M jeli kiilonleges teriilet, kastély teriilete vezet
Beépitési mod: szabadonallo
Elokert: 10 m
Oldalkert: 10 m
Hatsokert: 10 m
Kialakithato legkisebb telek: 60 000 m?

Legnagyobb terepszint feletti beép.: 10 %
Legnagyobb terepszint alatti beép.: 20 %
Legnagyobb szintteriileti mutaté: 0,4 m?/m?

Megengedett ép. magassag: 7,5 m
Minimalis zoldfeliileti mutato: 75 %
Epitészeti karakter: telepiiléskapu karakter

Az ¢épitési Ovezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezhetk el: oktatds, nevelés,
kulturalis, hitéleti, egészségiigyi, kozdsségi szorakoztatd, sport, vendéglatas, szallas, iroda és
igazgatas.

Az dvezeti elbirasok jelenleg nem teszik lehetdvé a legtobb tervezett rendeltetés elhelyezését.
fgy sem szolgélati lakés, sem sport, szabadid, szallas és vendéglato épiiletek nem épithetéek.
Problémas tovabba a beépitési koncepcid alapjan a tervezett épiiletek telken beliili helye is,
mert azok a telek be nem épithetd telekrészén valosulnanak meg. Mind a rendeltetések korének
bovitésére, mind a beépitési korlatozas helyének moédositasara, valamint a teriilet maximalis
¢piiletmagassagara vonatkoz6 paraméter novelését (7,5 méterrél 10,50 méterre) a Magyar
Cserkészszovetség helyi ¢épitési szabalyzat modositdsat kezdeményezte Nagykovacsi
Nagykozség Képvisels-testiilete elétt. A HESZ médositis megrendelését a Képviseld-testiilet a
10/2020. (I. 30.) hatarozataval elfogadta, az mddositési folyamat jelenleg is zajlik.

HESZ (jelenleg érvényben 1évé elbirasok — 2020. szeptember): (919/1 hrsz.)

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Nagykovacsi Nagykozség
Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 7/2019. (V1. 3.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ) és a rendelethez tartozo SZT. szamu szabélyozasi tervlapja alapjan:

Epitési 6vezet: beépitésre szant teriilet,
Kkast-2-M jelt kiilonleges teriilet, kastély teriilete ovezet
Beépitési mod: szabadonallo
Elokert: 10 m
Oldalkert: 10 m
Hatsokert: 10 m
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Kialakithato legkisebb telek: 15 000 m?
Legnagyobb terepszint feletti beép.: 10 %
Legnagyobb terepszint alatti beép.: 20 %
Legnagyobb szintteriileti mutaté: 0,4 m?*/m?

Megengedett €p. magassag: 7,5 m
Minimalis zoldfeliileti mutato: 75 %
Epitészeti karakter: telepiiléskapu karakter

Az épitési Ovezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezhetdk el: oktatds, nevelés,
kulturélis, hitéleti, egészségiigyi, kozosségi szorakoztatd, a turizmushoz kothetd allattartas.

Védoovezeti érintettség: miemlék telke, miiemléki kornyezet (MK), teleptilésképi
szempontbol meghataroz¢ teriilet, helyi jelentdségli védett teriilet, helyi egyedi tajérték, helyi
védett természeti teriilet, természeti érték, természeti emlék teriilete. Az arborétumok
jegyzékerdl szolo 19/2011. (IIl. 16.) VM rendelet alapjan nyilvantartott arborétum. A kastély
¢épiilete orszagos milemlék. Az ingatlan jelentds részét érinti ,kotelezden zoldfeliiletként
megtartando, kialakitandd, beépitéstdl elzart teriilet” jeldlés.

Az dvezetre vonatkozo tovabbi eldirasokat 1asd a HESZ-ben.

Az Ovezeti eldirasok jelenleg nem teszik lehetévé a legtobb tervezett rendeltetés elhelyezését.
gy sem szolgalati lakas, sem sport, szabadidé, szallas és vendéglato épiiletek nem épithetéek.
Problémas tovabba a beépitési koncepcio alapjan a tervezett épiiletek telken beliili helye is,
mert azok a telek be nem épithetd telekrészén valdsulndnak meg. Mind a rendeltetések korének
bdvitésére, mind a beépitési korlatozas helyének moddositdsara a Magyar Cserkészszovetség
helyi épitési szabalyzat moddositasat kezdeményezte Nagykovacsi Nagykozség Képviseld-
testillete eltt. A HESZ modositas megrendelését a Képviselé-testiilet a 10/2020. (I. 30.)
hatarozataval elfogadta, az modositasi folyamat jelenleg is zajlik.

TELEPULESKEP VEDELMI RENDELET:

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének Nagykovacsi Nagykdzség
teleptilésképének védelmérdl szolé 28/2017. (XIL.18.) oOnkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: TKR) alapjan:

A TKR 16. § (6) bekezdése alapjan

L(5) A | telepiiléeskapu” telepiilésrészen épitési tevékenység az aldabbi eldirasok szerint
végezheto:

a) A magastetos lefedésii épiiletrészek megengedett legnagyobb tetohajlasszoge 35° lehet.
Kivéve a Teleki-Tisza-kastély teriiletéet, ahol a tetohajlassz6g a meglévo épiiletek
tetohajlasszogéhez illeszkedo lehet, a helyi épitészeti-miiszaki tervtandacs hozzajarulo
dllasfoglalasaval.

b) Teto sikjabol csak ablak és kémény dllhat ki, toronyszerii épitmény, épiiletrész nem
alakithato ki, kivéve az egyhazi épiilet tetofelépitmeényét.

c) Kékszinii zsindely-, ill. kékszinii fem tetohéjalas nem alkalmazhato.
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d) A kornyezethez valo illeszkedés érdekében a latszo, homlokzati feliileteken az anyag-és
szinhaszndlat a fehér, tort fehér, a homok- és agyag szin, a tégla- és terrakotta voros szinek, a
pasztell foldszinek, valamint természetes épitoanyagok esetén azok természetes szinei
alkalmazhatok, a hangsulyos, élénk, harsany és a nagyon sétét szinek nem hasznalhatok.

e) Kerti pavilon tégla, ko, fa, iiveg, cserép, zsindely anyagok felhasznaldasaval alakithato ki.”

A tervezett hotel épiiletre (307 hrsz.) vonatkozdéan a TKR 25.§-a alapjan szakmai konzultaciot,
a27. § (1) bekezdés b) pontja alapjan telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni.

A tovabbi telepiilésképi kovetelményeket (anyaghasznalatra, tomegformaldsra, homlokzat
kialakitasra, zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo el6irasokat stb) a telepiilésképvédelmi
rendelet tovabbi pontjai tartalmazzak részletesen.

A telkeken nem taldlhatd orszagos, vagy nemzetkozi jelentdségii (kijeldlt) természetvédelmi
teriilet. A szabdlyozasi terv alapjan a telkek ,helyi védett természeti teriilet, természeti érték,
természeti emlék” terliletei. A szabalyozasi elem moddositdsanak célja, hogy épitési helyen
beliil, az ingatlanfejlesztési szdndékanak megfeleld uj beépités engedélyezhetd legyen.

A szabalyozasi elem fogalménak kibdvitése tovabbi kivételesen elhelyezhetd épitményekkel: a
teriilet kiszolgalasat, lizemeltetését ellatd épitmények (pl: porta, biztonsagi épiilet, kerti tetd,
erdei esObealld, erdei siitogetOhely, fedett padok, fedett asztalok, kozmii épitmények és
kozmiip6tld mitargy.

A Nagykovacsi helyi épitési szabalyzata modositaisihoz a HA TERVSTUDIO
Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft. (1116 Budapest, Zsurlé koz 5.) elkészitette a
,Nagykovicsi Helyi Epitési Szabalyzata moédositisa a nemzetgazdasigi szempontbdl
kiemelt jelentosségu — Teleki-Tisza-Kastély 307 és 919/1 hrsz., valamint a Julianna major
0139/2 hrsz- beruhazasok teriileteire” tervdokumentaciot. Az alabbi részletek ezen
tervdokumentaciobdl emeltiik at:

A Nagykovacsi teriiletén 1évé Teleki-Tisza Kastély 307 és 919/1 hrsz teriiletére kiemelt
kormanyberuhdzas keretében Magyar Cserkészszovetség kezelésében nagymérték turisztikai-,
illetve rendezvényturizmus, szabadidds- €s hitéleti, zarandok outdoor fejlesztés torténik.

Ennek érdekében a Cserkészszovetség kérelmet nyljtott be Nagykovacsi Nagykozség
Képviseld-testiiletének a fejlesztés megvaldsitasat lehetévé tévd rendezési eszkdzok
modositasa érdekében.

A kérelem szerint az alabbi mddositasok sziikségesek:

- A szabalyozasi terven jelolt “kotelezéen zoldfeliiletként megtartandd / kialakitando,
beépitéstdl elzart teriilet” jelolés pontositdsat Nagykovacsi, 919/1 és 307 hrsz-u
ingatlanok vonatkozéaséaban,

- a “kotelezéen zoldfeliiletként megtartand6 / kialakitando, beépitéstdl elzart” teriileteken
lehessen elhelyezni a teriilet kiszolgalasat, lizemeltetését ellatd épitményeket (pl. porta,
biztonsagi épiilet, kerti tetd, erdei esdbedllo, erdei siitogetOhely, fedett padok, fedett
asztalok, kozmi épitmény és kozmiipotldo miitargy).
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- a 919/1 hrsz-u ingatlanon (Kkast-2-M 0Ovezet) elhelyezhetd rendeltetések korének
bovitése a sport, szabadidd, szallas, vendéglatas, Iroda, szolgalati lakés, valamint a
terlilet rendeltetését, lizemeltetését, karbantartasat kiszolgalo épitmények korére.

- a 307 hrsz-t ingatlan (Kkast-1-M Ovezet) vonatkozasdban a teriilet rendeltetését,
lizemeltetését, karbantartdsat kiszolgald épitmények rendeltetéseinek beillesztését a
rendeltetések soraba.

A fejlesztés keretében tehat a Kossuth Lajos utca déli oldala menti 307 hrsz teriilet nyugati
részén szallodafejlesztés valosul meg. A keleti részén az un. Outdoor ¢és hitéleti kozpont kap
helyet, amelynek kor alakt féépiilete az Orddgarok-patakon keresztiil - azaz részben a patak
felett is - valosul meg. A patak déli oldalan fekvd 919/1 hrsz teriilet nyugati részén szolgalati
lakasok épiilnek, valamint a szabadtéri rendezvények szamara a régi kisistallo épiiletének
atalakitasaval vizesblokk keriil kialakitasra. A zoldteriileten a parkositott tertilet sulypontjaban,
a védettség biztositasaval szakralis hely tervezett Iépcsdzetesen kialakitott tereppel, oltarral és
kereszttel.

A fejlesztési projekt megvaldsitasa érdekében a kastélyteriiletre hatalyos HESz és Szabalyozasi
terv modositadsa sziikséges.

A meglévo rendeltetések — hatalyos HESZ:

- Kkast-1-M (307 hrsz):
HESZ 48.§ (1) h) Az épitési ovezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezhetdk el:
oktatas, nevelés, kulturalis, hitéleti, egészségligyi, kozosségi szérakoztatd, sport, vendéglatas,
szallas, iroda és igazgatas.

- Kkast-2-M (919/1 hrsz) :
HESZ 48.§ (2) i) Az épitési ovezetben az alabbi rendeltetések 1étesitményei helyezhetok el:
oktatds, nevelés, kulturalis, hitéleti, egészségiigyi, kozdsségi szorakoztatd, a turizmushoz
kothet6 allattartas.”

A tervezett tovabbi rendeltetések - jelen HESZ modositas:

- Kkast-1-M (307 hrsz):
a teriilet rendeltetését, lizemeltetését, karbantartasat kiszolgalo épitmények elhelyezése

- Kkast-2-M (919/1 hrsz):
a sport, szabadido, szallas, vendéglatas, iroda, szolgalati lakas rendeltetései, valamint a teriilet
rendeltetését, lizemeltetését, karbantartasat kiszolgalo épitmények elhelyezése

A kastély teriiletét érint6 hatalyos szabalyozasi eldirasok az alabbiak szerint modosulnak:

Epitési helyet jelentd médositas:
A kastély Kkast-1 épitési ovezet teriietén az €pitési hely nyugat felé, a telepiilés kdozpontja
felé, valamint észak felé¢ a fobejarat felé tolodik el kb. 10-10 m-rel, ami azt jelenti, hogy
az ¢épitési hely csokken.
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A “kotelezden zoldfeliiletként megtartando / kialakitando, beépitéstdl elzart” teriilet hatara
szintén a kozpont felé nyugati iranyba tolddik, azaz megné a teriilete, kb. 10 m szélességi
savban. A Kkast-2 épitési Ovezetben a hataylos SZT szerint a “kotelezden zoldfeliiletként
megtartando / kialakitando, beépitéstdl elzart” teriilet a telek keleti szélére kertilt, amely
helen modositas soran a telek déli oldala mellé simul és nyugat felé kinyualik. Tehat
Osszességében a kastélytelkekre az SZT szerint rogzitett “kotelezden zoldfeliiletként
megtartand6 / kialakitando, beépitéstdl elzart” teriilet terliletnagysaga nem csokken.

Az elhelyezhetd rendeltetések tekintetében az épitési dvezetben a rendeltetések az alabbiak
szerint modosulnak:

- a 307 hrsz-u ingatlan (Kkast-1-M 0Ovezet) vonatkozasaban a teriilet rendeltetését,
lizemeltetését, karbantartasat kiszolgaldo épitmények rendeltetéseinek beillesztését a
rendeltetések soraba.

- a 919/1 hrsz-t ingatlanon (Kkast-2-M oOvezet) elhelyezheté rendeltetések korének
bdvitése a sport, szabadidd, szallds, vendéglatas, iroda, szolgélati lakés, valamint a
teriilet rendeltetését, lizemeltetését, karbantartasat kiszolgalo épitmények korére.

A “kételezden zoldfeliiletként megtartandd / kialakitandd, beépitéstdl elzart™ teriileteken

elhelyezhet6 épitmények, épiiletek listdja az alabbiak szerint modosulnak:
a “kotelezéen zoldfeliiletként megtartand6 / kialakitando, beépitéstdl elzart” tertiileteken
lehessen elhelyezni a teriilet kiszolgaldsat, iizemeltetését ellatd €pitményeket (pl. porta,
biztonsagi épiilet, kerti tetd, erdei esObealld, erdei siitogetOhely, fedett padok, fedett
asztalok, kozmii ¢épitmény ¢és kozmilpotld mitargy). Szakrdlis épitmények.
Parkolofeliiletek, belsé gépjarmiiforgalom szamdara szolgald burkolt t, gyalogos- és
kerékparut.

4. A beruhazas osszefiiggése olyan korabbi, kiilonodsen teriilet- vagy
telepiilésfejlesztési, illetve rendezési tervekkel, infrastruktura-fejlesztési
dontésekkel és természeti eréforras felhasznalasi vagy védelmi
koncepciokkal, amelyek befolyasoljak a telepitési hely és a megvalositasi
mod kivalasztasat

A tervezett létesitmények megfeleld kialakitdsdhoz és elhelyezéséhez a HESZ modositasa
sziikséges, az ezzel kapcsolatos részletek a 3.11. fejezetben ismertetésre kertilnek.
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5. Nyomvonalas létesitménynél a tervezett nyomvonal tovabbvezetésének
és tavlati kiépitésének ismertetése, és a tovabbvezetés tervezése soran
figyelembe vett kornyezeti szempontok, feltart kornyezeti hatasok osszegzése

A tervezett beruhdzds nem nyomvonalas létesitmény a fejezet a projekt szempontjabol nem
relevans.

6. A szamitasba vett valtozatok kornyezetterhelése és kornyezet-
igénybevétele (hatéotényezok) varhatdé mértékének elozetes becslése a
tevékenység szakaszaiként elkiilonitve, az esetlegesen kornyezetterhelést
okozo balesetek vagy meghibasodasok elofordulasi lehetoségeire figyelemmel

6.1. Kornyezeti levegoterhelés

A kivitelezés soran fellépd hatdsok koziil atmeneti jellegii a levegdkornyezetet érd hatasok.
Levegdszennyezddést eredményeznek a bontasi, épitési munkalatok €és az azokhoz kapcsolddo
szallitasi tevékenységek. A tehergépjarmiivek a szallitds soran a kozutak kornyezetében
okoznak terhelést. A foldmunkak és bontasi munkalatok soran porterheléssel kell szamolni.

Levegovédelmi kovetelmények

A légszennyezd anyagok listdjat és az azokhoz meghatarozott légszennyezettségi
hatarértékeket a 4/2001 (I.14.) a levegdterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott
1égszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szol6 VM rendelet tartalmazza.

A légszennyez6 anyagok veszélyességi fokozatai:
- L kiilondsen veszélyes
- 1L fokozottan veszélyes
- L veszélyes
- IV. mérsékelten veszélyes.

Az aldbbi tablazatban bemutatasra keriilnek a relevans oras, a 24 0rds és az éves
1égszennyezettségi hatarértékek.

2. tablazat: A fobb légszennyezo anyagok egészségiigyi hatarértékei

Légszennyezé anyag Veszélyességi Oras hatarérték | 24 6ras hatarérték | Eves hatarérték
fokozat [pg/m’] [ng/m’] [ng/m’]

Kén-dioxid (SOz) II1. 250 125 50
Nitrogén-dioxid (NO>) II. 100 85 40

Szén-monoxid (CO) I 10000 5000 3000
Szall6 por (PMo) 1. - 50 40
Olom (Pb) L - - 0,3

Ozon (O3) L 120 120 120
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6.1.1. Bontasi munkalatok levegéterhelése

Bontési munkalatok:

A 307 hrsz-u ingatlanon tervezett bontdsi munkdlatok:
- Torony: csak a belsd fa fodémszerkezeteket sziikséges eltdvolitani
- Panzid, fahaz , liveghaz , szaletli épiiletek: teljes épiiletek elbontasa
A 919/1 hrsz-u ingatlanon tervezett bontasi munkdlatok:
- Kozosségi vizesblokk: fedélszEk bontasa €s a belso tér teljes atalakitasa.
- 3 db szolgalati lakas, tarol6 épiilet-fahaz: teljes épiiletek elbontasa

A bontasi munkalatok ideiglenes kiporzassal jarnak, melynek mértéke fiigg az iddjarasi
viszonyoktol és az épiiletek jelenlegi allapotatdl. A bontéssal érintett épiiletek tobb ponton és
szabadonalloan helyezkednek el, igy pontforrasnak tekinthetdk.

A tervezési teriilet belteriilet, a legkozelebbi lakdingatlanok a bontasra itélt panziotol és
szolgalati lakastol 15-20 m-es tavolsagban vannak. A tobbi bontando6 épiilet tavolabb esik a
lakéingatlanoktol. A bontds soran fokozottan tligyelni kell, hogy az itt ¢ldket, a lako- és
intézménykornyezetet ne zavarjak, ¢és a leheto legkevésbé terheljék a kornyezetet.

A bontéasbol adodo porterhelést a minimalisra kell csokkenteni:
- bontand¢ feliiletek benedvesitése,
- tormelék mozgatasa nedves allapotban,
- konténerek feltoltésénél ernyéponyva haszndlata stb.

A bontasi munkaélatok kozvetlen hatasteriilete a bontas alatt allo épiilet és kozvetlen 5-10 m-es
teriilete. A bontasi munkalatok soran a fent emlitettek betartasa mellett a kozvetett hatasterulet
15-20 m-re becsiilheto.

6.1.2. Szallitas

A kivitelezési munkdk sordan nagy mennyiségli épitdanyag beszallitasra keriil sor, valamint a
bontas soran keletkezett anyagok és hulladékok is elszallitasra keriilnek.

Jelenleg a 307 hrsz-u ingatlant a 11104 sz. Nagykovacsi bekotoutrol (Kossuth Lajos utca),
valamint déli iranybdl a Kolozsvar utcarol lehet megkozeliteni.

A 919/1 hrsz-u ingatlant nyugat iranybol a Kolozsvar utca feldl, keleti iranybol az Eotvos
Loérand utca feldl lehet megkozeliteni, de ez athalad egy idegen teriileten.

A teriilet megkozelitése a foutakon kiviil rovidebb belteriileti utak igénybevételével lehetséges.
A projekt jelenlegi fazisaban a kivitelezé cég nem ismert, a pontos anyagszallitasokat a kiviteli
tervek alapjan készitett organizacids terv fogja tartalmazni.

Becslésiink szerint kb: 10-12 jarmii/nap (5-6 jarmi oda-vissza) teherforgalommal szdmolva,
mely a kivitelezési idészakban ideiglenesen all fenn, kismértékii forgalomnovekedést okoz.
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6.1.3. Epitési munkalatok

Légszennyez0 anyagok: szén-monoxid, nitrogén-oxidok, kén-dioxid, por, korom.

Az épités soran, kiilondsen a foldmunkadk végzésének ideje alatt a kdrnyezetet érd porterhelés
atmeneti novekedésével kell szamolni, valamint a munkagépek és a szallitdé jarmiivek
miikodése soran keletkezd kipufogogdz emissziok is terhelik a levegd-kornyezetet. A
munkagépek kifogédstalan miszaki allapotban (zdldkartya) mukdodtethetdk, megfelelve a
kipufogogdz kibocsatdsra vonatkozd, a kivitelezés megkezdésekor érvényben 1évé Euro
szabvanynak.

A munkagépek hasznalata soran (éplileteknél, burkolat készitése, hidépités) NO» tekintetében
varhat6 hatarérték tullépés, amely a gépek kozvetlen kdrnyezetében varhatd, az €pités helyétol
10-15 m-re mar nem érzékelhetd.

Kozvetlen hatasteriilet az ¢épités ideje alatt az épitett 1étesitmény és annak 10-15 m-es
kornyezete. Kozvetett hatasteriilet az épitési teriilet 20-25 m-es kdrnyezete.

Az épitési, kivitelezési tevékenységek soran fokozottan figyelni kell a levegdvédelmével
kapcsolatos jogszabalyok betartasara.

A lakoingatlanok kozelsége miatt fontos, hogy a kérnyéken lakdkat minél kevésbé zavarjak a
munkateriileten végzett kivitelezési munkalatok, azért az alabbi javaslatok betartdsat
javasoljuk:
- az épitést a megfeleld technologia alkalmazasaval a legrovidebb id6 alatt kell elvégezni,
- kizarolag korszert, kis 1égszennyezdanyag-kibocsatasi munkagépek alakalmazasa,
- egy munkateriiletre egyszer vonuljanak fel a munkagépek ¢és maradjanak a
munkafolyamat befejezéséig,
- korszerli, kis légszennyezdanyag-kibocsatast szallitd jarmiivek alkalmazasa, min.
EURO2 besorolast motorral
- ajarmivek a legrovidebb uton érjék el a célhelyet,
- aszallé por mennyiségét szaraz idében sebességkorlatozassal csokkenteni kell,
- aburkolt szallitasi Utvonalakat rendszeres locsolassal tisztitani kell,
- az anyagszallit teherautokat le kell fedni a porcsokkentés céljabol.

Az organizacios terv és a kivitelez6i géppark ismeretében javasolt a leendd KivitelezOnek,
hogy készitsen épités alatti kdrnyezetvédelmi tervet.

6.1.4. Uzemeltetés

A projekt megvaldsulasa utdn a teriileten kialakitott szallashelyek, lakoingatlanok és
karbantartd épiiletek lizemelni fognak. Az épiiletek lizemelése soran a flitést- hiités levegd-viz
¢s viz-viz hdszivattyuval torténik, igy nincs karosanyag kibocsajtas

A teriileten kisebb-nagyobb rendezvények lesznek, foként a hétvégi idészakban.

Az lizemeltetése nem lesz karos hatassal a levegdkornyezetre.
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6.2. Zaj- és rezgésvédelem
6.2.1. Bontasi és épitési munkalatok
A beruhazas teriiletén a kivitelezés soran keletkezd zajhatdsokat a munkagépek, anyagszallito

jarmivek (tehergépkocsik) kozlekedése, rakoddsa és az épitési, bontdsi tevékenységek
okozzak. A kornyezetet érd zajhatasok az épités soran csak dtmenetileg jelentkeznek.

Epitési zaj és rezgésre vonatkozé altalinos rendelkezések

Az épitési zaj- és rezgésterhelésekre vonatkozd altalanos rendelkezések a kovetkezdek:

284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 12. § A kivitelez6 a zaj- és rezgésvédelmi kovetelményeket
az épitdipari tevékenység ideje alatt koteles betartani.

A kormanyrendelet 13. §-anak eldirdsai a zajterhelési hatarértékek felmentésre vonatkozoan:

(1) A kivitelez6 felmentést kérhet a kiilon jogszabaly szerinti zajterhelési hatarértékek betartasa
alol a kornyezetvédelmi hatdsagtol

a) egyes ¢pitési idOszakokra, ha a kibocsatasi hatarérték-kérelem szerint a zajkibocsatas
miszaki vagy munkaszervezési megoldassal hatarértékre nem csokkenthetd,

b) épitkezés kozben eldforduld, eldre nem tervezhetd, hatarérték feletti zajterhelést okozd
épitdipari tevékenységre.

(2) A kérelemben meg kell jelolni a hatarérték tallépés okat, a felmentéssel érintett idoszak
kezdd- és végnapjat, a zajcsokkentés érdekében tervezett intézkedéseket és azok varhatd
eredményeit.

(3) A kornyezetvédelmi hatosag a zajterhelési hatarérték aloli felmentésrdl sz616 hatdrozataban
az ¢pitdipari tevékenység napi, heti idObeosztisara ¢és a munkavégzés teljesitményére
vonatkozoan is eldirhat korlatozast.

(4) A komnyezetvédelmi hatosag az Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat
regiondlis intézetét, valamint az épitésiigyi hatdsdgot az (1) bekezdés szerinti eljarasba
szakhat6sagként bevonja.

Zajvédelmi védotavolsagon azt a hatdrvonalat értjiik, a vizsgalt zajforrastol kiindulva, amelyen
tul mar teljesiil a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet 3. sz. és 5. sz. mellékletében
vonatkoz6 zaj- és rezgésterhelési hatarérték.

A zajvédelmi hatésteriilet lehatarolasakor minden esetben a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet
6§ (1) bekezdés a) pontja alapjan sziikséges eljarni. Ennek megfelelden az adott 1étesitmény
zajvédelmi szempontu hatasteriiletének (a kdrnyezeti zajforras hatésteriiletének) hatara az a
vonal, ahol a zajforrastol szarmazo6 zajterhelés, 10 dB-lel kisebb, mint a zajterhelési hatarérték,
ha a hattérterhelés is legalabb 10 dB-lel alacsonyabb, mint a hatarérték.

A 27/2008. (XIL1.3.) KvWM-EUM egyiittes rendelete a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl szol6 jogszabdly 2. sz. melléklete elbirja az épitdipari kivitelezési
tevékenységbdl szdrmazd zaj terhelési hatarértékeit zajtol védendo teriileteken:
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3 tablazat: Kivitelezésbdl szarmazo zajterhelés hatarértékei

Hatarérték (Ltn) az Lam megitélési szintre (dB)

ha az épitési munka idétartama
Zajtol védendé teriiletek 1 hénap felett 1 évig

nappal éjjel
6-22 6ra 22-6 6ra

Lakoétertilet (kisvarosias, kertvarosias,
falusias, telepszerii beépitésii)

kiilonleges teriiletek koziil az oktatasi
o, IS i 60 45
l1étesitmények teriiletei, a temetdk, a
zoldteriilet
Gazdasagi teriilet 70 55

A fenti tablazat alapjan a tervezett beruhdzas kivitelezése soran zajtol védendd teriiletre
vonatkoz6 hatarértékeket kell betartani. Amennyiben a kivitelezésnél alkalmazott gépek,
berendezések zajkibocsatasa az eldirt hatarértékeket meghaladja, a kivitelezonek az illetékes
kornyezetvédelmi hatdsagtol egyedi zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat kell kérnie.

A bontasi és ¢épitési munkalatok sordn a Nagykoviacsi telepiilés teriiletére vonatkozd
onkormanyzati rendeletet be kell tartani.

A bontasi muveleteket tgy kell 6sszehangolni, hogy a gépek és egyéb szerszamok egyiittes
zajkibocsatasa a legkevesebb zaj- €és rezgésterheléssel jard hatast fejtse ki a lakokornyezetre.

A tervezési teriilet belteriilet, a legkozelebbi lakoingatlanok 10-15 m-es tavolsagban vannak.
Az itt ¢él6ket a bontdsi munkalatokkal a legkevésbé szabad zavarni. A bontasbol adodo zaj és
rezgésterhelést minimalisra kell csokkenteni.

A bontési és épitési munkalatok soran végzett miiveleteket ugy kell végezni, hogy azok a
legkisebb kornyezeti terheléssel jarjanak, tovabba kornyezetvédelmi szempontbol ne terheljék
a kornyéken ¢16 lakosokat, illetve az ott mikodd egyéb intézményekben tevékenykedd
embereket, féleg a porképzddéssel jaro €s zajos tevékenységekkel.

A teriileten a munkavégzés soran a varhatd rezgésemissziok nem lesznek tul magasak. Az
€pitési teriilettdl legkdzelebb esd lako ingatlan 15-20 m-re helyezkedik el. (2 épiilet esetében , a
tobbi ingatlan joval tdvolabb van) Ennél a tavolsdgnal a talaj csillapitd hatdsa érvényesiil és
rezgésterhelés hatarérték tallépésre nem kell szamitani.

Amennyiben nagyobb rezgésterhelésre kell szamitani, az

A teriileten tOrténd bontasi €s épitési munkalatok soran zaj-és rezgés szempontjabol a
kozvetlen hatasteriilet a munkateriilet 30-40 m-es kornyezete.
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A kozvetett hatasteriilet az épitési teriilet hataratol becslésiink szerint 100 - 150 m. Magasabb
zajszint idészakosan jelentkezik, a nappali munkaidében 7:00-16:00-ig. Ez a kornyéken lakok
szamara zavaro lehet.

A kivitelezés soran fellépd hatasokat a kovetkezd mdodon lehet csokkenteni:
- munkaido korlatozasa,
- ¢jszakai munka tilalma,
- megfeleld miiszaki allapotu munkagépek,
- helyszinen marad6 gépek korbekeritése mobil hanggatlo 1étesitménnyel,
- ha sziikséges a gépek zajvédelmi szigetelése, zajcsokkentd burkolatok alkalmazésa

Az épitési technologiardl, és koriilményeirdl a jelenlegi fazisban nem allnak rendelkezésiinkre
pontos adatok, mivel a kivitelez0 ¢és annak gépparkja még nem ismert. A kivalasztott
kivitelezOnek az organizacids terv és a kivitelezOi géppark ismeretében javasolt zaj- és
rezgésvédelmi szakvéleményt késziteni.

6.2.2. Uzemeltetés

Az épitési engedélyezési tervekhez ,Epitészeti akusztikai miiszaki leiras” késziilt, melyet a
KOTSCHY és Tarsai Kft. (2045 Torokbalint, Almos vezér u. 4.2.) készitett el. A tervekben
leirasra keriilnek az akusztikai kovetelmények, valamint a tervezett miiszaki megoldasok,
akusztikai burkolatok, melyek az elkésziilt épiiletek lizemeltetése szempontjabol 1ényegesek.
Az aldbbiakban ezekbdl a tervekbdl emeljiik ki a fontosabb ide vonatkozé részeket.

,»A tervezés soran figyelembe vett rendeleti és szabvany el6irasok:

- 284/2007.(X. 29.) sz. Kormanyrendelet a kornyezeti zaj €s rezgés elleni védelem egyes
szabalyairo6l,

- 27/2008.(XII1.3.) KvWM-EUM sz. egylittes rendelet a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol,

- 28/2017(X11.18.) dnkormanyzati rendelet Nagykovacsi-Nagykozség telepiilésképének
védelmérol

- MSZ 15601-1:2007 sz. ,Epiiletakusztika. 1. rész: Epiileten beliili hangszigetelési
kovetelmények”

- MSZ 15601-2:2007 sz. ,,Epﬁletakusztika. 2. rész: Homlokzati szerkezetek
hangszigetelési kovetelményei”

- -MSZ2080:2020 sz. Akusztika. Teremakusztikai kovetelmények és tervezési ajanlasok

A teriiletek 6vezeti besorolasa: Kkast-1-M j.-kiilonleges tertilet, kastély teriilete Gvezet.
A létesitmények iizemelésébol szarmazo zajok, a legkdzelebbi szomszédos épiiletek védendd
homlokzatai eldtt, nem Iéphetik tul az alabbi zajszinteket:

- lako-, szallo épiileteknél, LTH = nappal 50 dBA / ¢éjjel 40 dBA,
- iroda épiileteknél, LTH = nappal 50 dBA.
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Szabadtéri rendezvények kornyezeti zajhatdsaval kapcsolatban, a kornyezetvédelmi és
viziigyl miniszter, valamint az egészségligyi miniszter 10/2009 (VII.30.) KvVM-EiM egyiittes
rendeletében intézkedik, a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
sz0l16 27/2008. (XI1.3.) KvVM-EiM egyiittes rendelet modositasarol.

A rendeletben megadottak szerint:
1. § A kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szold 27/2008.(XIL.3.)
KvVM - EiiM egyiittes rendelet 2.§-a kdvetkezo 1) (4) bekezdéssel egésziil ki:
(4) A janius 1. és szeptember 15. kozotti idészakban megrendezésre keriild, egybefliggden
tobb, de legfeljebb nyolc napon at tartd kulturalis fesztivalok esetében e rendelet alkalmazéasa
soran
a) a nappali idészakon a 6.00 és 23.00 kozotti idészakot, €jjeli idészakon a 23.00 és 6.00
kozotti idoszakot kell értent,
b) a zajtol védendd valamennyi teriileten a terhelési hatarérték nappali idészakban 65 dB,
¢jjeli idészakban 55 dB.

Az ¢piileteken beliili hangszigetelési kovetelményeket az MSZ 15601-1:2007 szamu,
.Epiiletakusztika 1. rész: Epiileten belilli hangszigetelési kovetelmények” c. szabvany
tartalmazza.

Az ¢épiilet homlokzati hangszigetelési kovetelményei az MSZ 15601-2:2007 széamu,
,Epiiletakusztika 2. rész: Homlokzati szerkezetek hangszigetelési kovetelményei” szabvany
alapjan hatdrozhatok meg.

Az ¢épilileten beliili terek belsd akusztikai tulajdonsidgaira az MSZ2080:2020 szabvany
kovetelményei a mértékadodak.

Tervezett miiszaki megoldasok, hangszigetelések, akusztikai burkolatok

Szerkezeti kialakitasok (307 hrsz, 919/1 hrsz)

A nyilaszarok a hdszigetelési kovetelmények biztositasaval késziilnek. A csendes kornyezetre
valo tekintettel, ezek a szerkezetek biztositjak a kiilsé zajok elleni megfeleld hangszigetelést,
Rw+Ctr > 28 dB értékkel.

A recepciés ¢és elOterekben, kozlekedében hangelnyeld 4lmennyezet készil. A
konferenciateremben akusztikai burkolatok beépitése tervezett, a jo teremakusztikai viszonyok
biztositdsa érdekében. A teremakusztika itt kiemelten fontos, kiegészitd hangszigetelés
késziilhet latsz6 moddon pl. heradesign burkolattal vagy fa lamellds mennyezet mogé kertiild
hangelnyel6 anyagokkal.

A konferenciaterem mellett talalhatd térrész kettds funkciot tolt be: egyrészt rendezvények
alkalmaval gyiilekezd elOtér, masrészt a hotel napi hasznalataban lobbyként iizemel. Itt is
hangelnyeld almennyezet késziil.

Szolgalati lakésok ¢s karbantart6 épiilet

A szolgalati lakasok hossztava bérleményeknek tekinthetdk, elvards a magas szinvonall
lakhatas bizotsitasa, a sziikséges hangszigetelési kovetelményekkel.
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A karbantart6 épiiletben hangelnyel6-zajcsokkenté mennyezeti burkolatok beépitését tervezik.
Outdoor és hitéleti kozpont

A terekben fontos a megfeleld teremakusztikai feltételek biztositasa, hangelnyeld anyagok
alkalmazasa.

Tervezett gépészei rendszerek, rezgés- és zajcsokkentések

Viszonylag csendes iizemelésti, épitéelemes klimaegységek, kiiltéri egységek lesznek beépitve,
rezgésszigeteld alatétekre allitva. A tervezés jelenlegi, kezdeti szakaszaban, a gépészeti
berendezésektdl szarmazo zaj szamitasat csak kozelitdé pontossaggal lehetett elvégezni.

A végleges, pontos szamitasokat a kiviteli tervek készitése soran kell elvégezni, a gépészeti
berendezések pontos helyének ¢és zajadatainak ismeretében. Ekkor lehet véglegesen
megtervezni a sziikséges zajcsokkentéseket.

Hdellatas

Az épiiletek fiitési igényét a lapostetdn elhelyezett levegd-viz, valamint az ahhoz kapcsolodo, a
hékozpontban elhelyezésre keriild viz-viz hdszivattytkkal eléallitott flitési vizzel megtaplalt
Az ¢épiilet hokozpontja a pincében kap helyet, berendezések rezgésszigeteld alatamasztassal,
megfogasokkal.

A gazdasagi épiilet futési(hiitési) igényét levego-viz, hydrosplit hdszivattyuval eldallitott fiitési
vizzel megtaplalt mennyezetfiitési rendszerrel késziil.

A hoszivattyu kiiltéri egységet a foldszinten, kiiltérben, a homlokzati fal mellett lesz
elhelyezve. A hdszivattyt kiiltéri egységet egyedi acél tartdszerkezeteken, rezgéstompitod
gumibakok kozbeiktatdsaval kell elhelyezni, a megfeleld zaj- és rezgésvédelemrdl valo
gondoskodassal. A hdszivattyl beltéri egység a foldszinti raktar helyiségben kap helyet.

A padlok hészigetelését javasolt tobb rétegbdl kialakitani, figyelembe véve a 1épéshang gatlast.

Hités

Az épiiletek hlitési igényét a lapostetdn elhelyezett levegd-viz, valamint az ahhoz kapcsolodo, a
hokozpontban elhelyezendd viz-viz hdszivattytkkal eldallitott hiitési vizzel megtaplalt fan-
coil-os, illetve légtechnikai rendszerekkel elégitjiik ki.

Szelldztetés
Az épiiletben a kovetkezd 1égtechnikai rendszerek késziilnek:
e Konyha, étterem, LK-5 Szekcionalhato terem és lounge, medence kiszolgalo terek
A szelldztetd berendezéseket az dlmennyezetben helyezik el, a hangcsillapitast 1égcsatornaba
épitett hangcsillapitokkal biztositjuk.

e LK-3 Hotelszobak B épiilet, Hotelszobdk A épiilet
A szobdk teriiletén a levegd bevezetését a szobdk oldalfalaban elhelyezett aprolamellas raccsal,
az elszivast a fiird6 helyiségek almennyezetében elhelyezett elszivd 1égszelepekkel biztositjuk.
A hangcsillapitast 1égcsatornaba épitett hangesillapitokkal biztositjuk.
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A frisslevegd beszivédsa az épiilet homlokzatan, az elhasznalt levegd kidobdsa a lapostetdre
felvezetett 1égcsatorndkon keresztiil torténik. A légkezel6 a pinceszinten a gépészeti
helyiségben, beltérben kap helyet, rezgésszigeteld alatétekre allitva.

o Lakasok szelloztetése
A teakonyhdkban a tlzhelyek felett paraelszivok fognak helyet kapni. A pdaraelszivokat
elhelyezkedésiik figyelembevételével homlokzati kivezetéssel lattuk el vagy gyljtd kiirtObe
kotottiik, amelyeket tetd f6lé vezettiink épitészeti felépitményben.

A tervezett rendszerekkel biztositott lesz, hogy az épiiletek helyiségeiben és
kornyezetében teljesiiljenek az eléirt zajszint hatarértékek.

6.3. Vizvédelem
6.3.1. Felszini vizek

Bontasi munkalatok

A bontasi munkalatok a felszini vizekre nincsennek hatassal.

Epitési munkalatok

A tervezési teriileten 4dthaladé Orddgarok-patak felett 3 db 1j gyalogos hid kialakitasat és 1 db
7,5 t teherbirasu gépjarmithid kialakitasat tervezték. A hidak épitése soran a megfelelden
karbantartott munkagépek alkalmazasa ¢és a kornyezetvédelmi eldirdsok betartdsa esetén
felszini vizszennyezéssel nem kell szamolni.

A tervezett hidak kivitelezése kozvetleniil nincs hatassal a felszini vizek mindségére, atmeneti
¢léhelyzavarassal jar.

A kozvetlen hatasteriilet az épitési teriilet, valamint annak kdzvetlen kornyezete. Kozvetett
hatéstertiletrdl csak havaria esetén lehet beszélni, amely el6zetesen nem hatdrolhato le, mert
szdmos tényez0 befolyasolja.

Uzemeltetés

Az lizemeltetés soran a megépiilt 1étesitmények nincsennek hatassal a felszi vizek mindségre.

6.3.2. Felszin alatti vizek
Bontasi- és épitési munkalatok

A tervezett tevékenység a felszin alatti viz mindségét kozvetleniil nem érinti. A kivitelezés
soran (épitést elOkészitdé munkak: irtds, bontds, foldmunkak, szallitas stb.) megfeleléen
karbantartott munkagépek alkalmazéasa, és a kornyezetvédelmi eldirasok betartdsa mellett
talajvizszennyezg€s nincs.

A felszin alatti viz tekintetében a kdzvetlen hatastertilet az épitési- bontési teriilet.

Kozvetett hatasteriilet nem jelolheto ki, a szallitasi itvonalak burkoltak és a tervezési teriileten
kiviil mas ingatlan nem érintett a kivitelez€s soran, igy szennyezéssel sem kell szdmolni.
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Uzemeltetés:

Az lizemeltetés nem lesz hatassal a felszin alatti vizmindségre.

6.4. Talajvédelem

A tervezési teriileten a bontasi és épitési munkalatok term6foldet nem érintenek.

6.4.1. Bontdsi munkdlatok
A bontasi munkalatok soran a kovetkezd hatasokkal kell szdmolni:
- bontasndl alkalmazott gépek altal okozott talajtomorodés,
- abontasi anyagok taroldsa soran talajba keriilhetnek kiilonb6z6 veszélyes anyagok.

A bontasi munkalatok soran alkalmazott nagy tomegli munkagépek teriileten valo
mozgasanak kovetkeztében talajtomorodéssel kell szamolni. A munkdk végeztével a teriilet
rendezésére kerdiil sor.

A keletkezett bontott anyagokat erre alkalmas konténerekben taroljak és ezutan elszallitasra
keriilnek engedéllyel rendelkezd lerakéra. A bontasi miiveletek soran keletkezd esetleges
veszélyes hulladékot kiilon erre alkalmas tarolokban sziikséges gyiijteni és nyilvantartani a
jogszabalyban eldirtaknak megfelelden.

A bontés alatt folyamatosan, de legkésObb annak befejezése utan a bontési anyagot el kell
széllitani.

A bontasi munkalatok soran a miiszaki munkavédelmi eldirasok betartasa mellett talajba,
foldbe nem torténik anyag, vagy energiakibocsatas.

6.4.2. Epitési munkdlatok

Az épitési munkalatok soran a kdvetkezd hatasokkal kell szdmolni:
- amunkagépek altal okozott talajtomorodes,
- az épitkezés soran a talajba keriilhetnek kiillonb6z6 szennyezdanyagok.

A kivitelezés soran rendszeresen nagy tomegii munkagépek elhaladdsaval kell szdmolni, ennek
kovetkeztében talajtomorodéssel kell szamolni. A munkdk végeztével az érintett teriiletet
rendezését szlikséges elvégezni.

A kivitelezés soran keletkezd hulladékok szakszerli kezelése (gytijtés, tarolds, szallitds) csak
atmeneti talajterhelést jelent, kiilon intézkedést nem igényel. Fokozottan figyelni kell a
szennyezOanyagok (hulladék, lizemanyag, kendanyag) talajra keriilésének megakadalyozasara.
A kivitelezés soran a miiszaki munkavédelmi eléirdsok betartdsa mellett talajba, foldbe nem
torténik anyag, vagy energiakibocsatas.

A kozvetlen hatastertilet a teljes épitési- bontasi teriilettel egyezik meg, a talajt ezen a teriileten
beliil érheti kdzvetlen hatas az épités és a bontas idészakéaban.

Kozvetett hatasteriilet nem jelolheto ki, a szallitasi itvonalak burkoltak és a tervezési teriileten

kiviil mas ingatlan nem érintett a kivitelezés soran, igy szennyezéssel sem kell szdmolni.
A tervezett beruhazas kivitelezése soran a talajvédelmi kovetelményeknek eleget kell tenni!
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6.4.3. Uzemeltetés

Az lizemeltetés soran talajszennyezés, terhelés nem varhato, nem lesz karos hatassal a talajra.

6.5. Elovilag

6.5.1. Ember és tarsadalom

A tervezett beruhazas célja a tervezési teriileten 1évo épiiletek korszeriisitése, bovitése, a mai
kornak megfelelé anyaghasznalattal és energiatakarékos villamos és gépészeti rendszerekkel,
¢s megujulo energiaforrasok felhasznalasaval hosszu tdvon gazdasagos lizemeltetést elérni. A
teriileten épiild szolgalati lakasok, dnkormanyzati lakasként is miikodhetnek, melyek a helyi
lakosok szamara is elérhetd lesz.

A kialakitasra kertil6 hotel welness részlege, étterme nem csak szallo vendégek részére, de a
helyiek szamadra is igénybe vehetdek lesznek. A parkban kialakitott jatszotér, a sétalo, futd
utvonal, az erdei kalandpalya, és kalandpark igen vonz6 kornyezetet alakit ki a helyi és sokrétii
kikapcsolodasi lehetséget biztositanak.

A kivitelezés ideje alatt az emberre haté két legjelentésebb hatds a légszennyezés ¢és
zajterhelés, melyek csak a kivitelezés idejére korlatozodnak. Az érintettek a teriilet kdzvetlen
kornyezetében lakok. A kivitelezés soran a hatalyos jogszabalyok és eldirasok betartasa mellett
a lehet6 legkisebb zavarasra lehet szamolni.

A projekt megvalosuldsa esetén a tarsadalmi-gazdasagi életre igen pozitiv hatassal lesz. A
telepiilés fejlédése varhato, az idegenforgalom sokkal élénkebb lesz.

6.5.2. Novény és allatvilag

A kastélypark teriilete arborétumként nyilvantartott, és helyi jelentségli természetvédelmi
teriilet. Ezeken kiviil nem része a Budai T4jvédelmi Korzetnek, a Natura 2000 teriiletnek és az
orszagos 0kologiai halozatnak sem.

A kastély felujitasa soran 2018-ban Iétesitettek egy tavat.
A t0 vizparti és vizi nOvényzete:

- tiindérrézsa (Nymphea alba),

- réti fiizény (Lythrum salicaria)

- keskenyleveli gy€kény (Typha angustifolia)

A teriiletre jellemz6 aljndvényzet és cserjék:
- fekete bodza (Sambucus nigra)
- kiilonb6z6 somok (Cornus spp.)
- borostyan (Hedera helix),
- akis meténg (Vinca minor),
- pettyegetett tiid6fli (Pulmonaria officinalis)
- olasz kontyvirdg (Arum italicum)
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- mogyor6 (Corylus avellana)

- nagy csalan (Urtica dioica)

- nagy utifii (Plantago major)

- gyermeklancfi (Taraxacum officinale)
- szazszorszEp (Bellis perennis)

- atiszafa (Taxus baccata).

A teriileten jellemzden fellelhetd fak:
- biikk (Fagus sylvatica)
- magas koris (Fraxinus excelsior)
- hars (Tilia cordata, Tilia platyphyllos, Tilia tomentosa)
- csertolgy (Quercus cerris)
- vadgesztenye (Aesculus hippocastanum)
- juhar (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus)
- fiizek (Salix spp.)
- nyar (Populus spp.)
- szil (Ulmus spp.)
- di6 (Juglans regia)
- fekete feny6 (Pinus nigra)
- ezistfenyOkbol (Picea pungens)

A teriiletrdl kert és tajépitészeti terv késziilt, melyet a Gardenworks Kft. (1111 Budapest,
Bercsényi ut 8.) készitett el. A pontos fakataszter a 4. szamu mellékletben talalhatd. A
beruhazas teriiletén 2020-ban végzett vizsgalatok alapjan az aldbbiakat allapitottdk meg:

- kertészeti okok miatti kivagas: 16 db
- ¢épitésiigyi okok miatti kivagas: 185 db
- egészségligyi okok miatti kivagés: 50 db
Potlando torzsatmérd dsszesen: 5017 cm
Poétland6 torzsatmérd Gsszesen (x1,2): 6020 cm
A kertészeti és tajépitészeti munkalatok soran fak telepitésére is sor kertil.

A telepitésre javasolt fak fajtavalasztasanal elsédleges szempont volt, hogy a természeti
kornyezetbe illeszkedd, honos erddalkotd ndvényeket tervezzenek. A o erddalkotd fafaj a
tolgy, mellette pedig az als6 lombkoronaszintben a gyertyan dominal, de megjelenik a korai
juhar és a nagylevelli hars is. Tovabba a torténelmi kert jelleg erdsitése érdekében egykor a
kertben megtalalhat6 vérbiikkoket is terveztek.

Javasolt fafajok:

- Acer platanoides

- Carpinus betulus

- Fagus sylvatica ’Atropurpurea’
- Quercus petraea
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- Tilia platyphyllos

A terlilettdl DNy-i irdnyban elhelyezkedé Budai hegység SCI (HUDI20009) Natura 2000
teriiletre a kivitelezés zavard hatassal lehet. Jelen vizsgalati dokumentacié mellékleteként
csatoljuk az elkésziilt Natura 2000 hatasbecslést (2. sz. melleklet).

6.6. Hulladékkezelés

6.6.1. Bontdsi-, épitési munkdlatok

A tervezett fejlesztés kozben keletkezd hulladékok jogszabalyoknak megfeleld gytijtésérol,
valamint szallitasarol, kezelésér6l a kivitelezének kell gondoskodnia. A tevékenység
kivitelezése soran keletkezd hulladékok pontos mennyisége ¢és fajtdja jelenleg még nem
hatarozhat6 meg.

A keletkez6 hulladékok:

- veszélyes hulladékok: lizemanyagok, kendanyagok, kendanyagok elfolyasa, gépek
karbantartésa soran keletkez6 hulladékok, palatet

- nem veszélyes hulladékok: a bontasi és épités soran keletkezd bontdsi és épitési
hulladékok, kommunalis hulladékok

A 2000. évi XLIII. Hulladékgazdalkodasi térvény 15. § (1) pontja értelmében a hulladék
kezelésének megfeleld elkiilonitett gytijtése a hulladék termeldjének vagy birtokosanak
feladata. A kivitelezés soran keletkezd hulladékok besorolasakor a 72/2013. (VIIL. 27.) VM
rendeletet kell figyelembe venni.

Kommunalis hulladék

A kivitelezés soran keletkez6 kommunalis hulladékok a 385/2014. (XII. 31.)
Korményrendeletben eldirtaknak megfelelden Osszegytijtésre és az elszallitasig ideiglenesen
tarolasra keriilnek. Keletkezése a létesitmények kialakitasatol, az alkalmazott épitési
technologiatol és a munkdk ilitemezésétdl fiiggden alakul. A gylijtéshez a munkateriileten
szabvanyos edényzetek kihelyezése sziikséges.

A beszaéllitashoz szilikséges befogadoi nyilatkozatot a szallitast végzo cégnek kell beszereznie.

Epitési-bontasi hulladékok
A keletkez6 épitési és bontési hulladékok kezelésével kapcsolatban a 45/2004. (VIL.26.) BM-
KvVM rendeletben leirt szabalyokat kell figyelembe venni.

10. § (1) Az épitési, illetve bontési tevékenység befejezését kovetden az épittetd koteles
elkésziteni az épitési tevékenység sordn ténylegesen keletkezett hulladékrol az épitdipari
kivitelezési tevékenységrdl szolo kormanyrendelet szerinti épitési hulladék nyilvantarté lapot,
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illetve a bontasi tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrol az épitdipari
kivitelezési tevékenységrol szolo kormanyrendelet szerinti bontasi hulladék nyilvantartd lapot.

(3) Az (1) bekezdés szerinti bontasi hulladék nyilvantartod lapot, valamint a hulladékot kezeld
atvételi igazolasat az épittetd koteles a teriiletileg illetékes kdrnyezetvédelmi hatdsagnak
benyujtani. Ennek hidnydban a kornyezetvédelmi hatésag szabalysértési eljarast
kezdeményezhet, valamint az adott teriiletre 0j épitési engedélyhez a kiilon jogszabalyban
meghatarozott szakhatdsagi hozzajarulast nem adhat.

A kornyezetvédelmi hatosag feladata az épitési és bontasi hulladék mennyiségének tervezése és
elszamoldsa soran

12. § A kornyezetvédelmi hatdsag a tervlapokon és nyilvantartod lapokon ellendrzi az e rendelet
3-8. §-dban ¢és egyeb kornyezetvédelmi jogszabdlyokban meghatarozott, az épittetore
vonatkoz6 eldirasok teljestilését, tovabba ennek alapjan alakitja ki szakhat6sagi allasfoglalasat
az épitésiigyi engedélyezési eljaras soran.

Az épiteési és bontasi hulladék mennyiségének nyilvantartasa

13. § E rendeletben foglaltakon tal az épitési és bontasi hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi
¢s adatszolgaltatasi kotelezettségeknek a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartdsi és
adatszolgaltatasi kotelezettségekrol szolo kiilon jogszabaly alapjan is eleget kell tenni.

A hulladékgazdalkodasrol sz6lo 2012. évi CLXXXV. torvény 65. §-a — a torvény hatalya ald
tartoz6 valamennyi hulladék termeldje, birtokosa €s kezeldje szdmara — nyilvantartasi és
adatszolgaltatasi kotelezettséget ir eld.

A 309/2014 (XIL.11.) Kormany rendelet a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi ¢és
adatszolgaltatasi kotelezettségrél szol, a rendelet tartalmazza a nyilvantartassal kapcsolatos
tartalmakat, modot és hataridoket.

1. sz. melléklet: Nyilvantartés tartalma
2. sz. melléklet: Adatszolgaltatas teljesitésé¢hez sziikséges adatcsomag adattartalma

Az adatszolgaltatast az adatszolgaltatd telephely szerint illetékes Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi és természetvédelmi osztalyara kell benytjtani.

Az alabbiakban felsorolt anyagokat, hulladékokat, egymastol elkiilonitetten kell gytjteni,
kezelni, igy a késdbbiekben még felhasznaldsra keriild anyagok - 45/2004. (VII. 26.) 3. § (4)
pontja szerint - Gjrahasznositasa is egyszertibb.

A kivitelezés soran keletkezd veszélyes és veszélyesnek nem mindsiilé hulladékok felsorolasat
a 72/2013. (VIL.27.) VM rendelet a szerint az alabbi tablazat tartalmazza.
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4.tablazat: Keletkezd épitési, bontasi hulladékok tipusa:

08 01 11 * | szerves oldoszereket, ill. mas veszélyes anyagokat tartalmazo festék v. lakk
hulladék
08 01 12 | festék- vagy lakk hulladék, melyek kiilonb6znek a 08 01 11-t6l

08 04 09 * | szerves oldoszereket vagy mas veszélyes anyagokat tartalmazo ragasztok,

tomitéanyagok hulladékai
08 04 10 | ragasztok, tomitdanyagok hulladékai, amelyek kiilonboznek a 08 04 09-t6l

1501 csomagolasi hulladék (beleértve a valogatott gylijtott telepiilési csomagolasi
hulladékot)- papir, karton, fa, fém, iiveg, textil, mlianyag ...
1502 abszorbensek, szlirdanyagok, torlokenddk €s védoruhazat

170101 | beton
170102 |tégla
170103 | cserép és keramia

1701 07 | beton, tégla, cserép és keramia frakcid vagy azok keveréke, amely kiilonbdzik
a 17 01 06-tol

170201 |fa

170202 | iiveg

170203 | milanyag

1703 03 | bitumen keverék, amely kiilonbozik a 17 03 01-t61

17 04 01 vOrosréz, bronz, sargaréz

1704 02 | aluminium

1704 05 | vas és acél

1704 11 | kabel amely kiilonbozik a 17 04 10-t61

170504 | fold és kovek, amelyek kiilonboznek a 17 05 03-tol

17 06 03* | egyéb szigeteldanyag, amely veszélyes anyagbdl all vagy azokat tartalmaz

1706 04 szigeteld anyag, amely kiilonbdzik a 17 06 01 és a 17 06 03-tol
17 06 05* | azbesztet tartalmazo épitéanyag

1709 03 | veszélyes anyagokat tartalmazé egyeb épitkezési és bontési hulladékok (ideértve
a kevert hulladékokat is)

1709 04 | kevert épitési-bontési hulladék, amely kiillonbozik a 17 09 01-tdl, a 17 09 02-t61
ésa 1709 03-tol

20 03 01 egy¢b telepiilési hulladék, ideértve a vegyes telepiilési hulladékot is

Az épitkezési teriiletre minden esetben csak a beépitendd mennyiséget szabad kiszéllitani.
Amennyiben nem keriil felhasznalésra, azt vissza kell szallitani a kivitelezo telephelyére vagy a
szarmazasi helyére, igy épitdanyag hulladék keletkezésével nem kell szamolni.

Veszélyes hulladékok

Az ¢épitési tevékenységet végzd munkagépek kisebb javitasat vagy tankoldsat a helyszinen
végzik, kiilonds tekintettel a kornyezet védelmére. A lefolyd lecsepegd iizemanyagot,

35



Teleki-Tisza-kastélykomplexum fejlesztése
Elézetes kornyezeti vizsgalat

hidraulika folyadékot és mas gépészeti folyadékokat rozsdamentes fémtéalcaval kell felfogni, és
veszélyes hulladékként kell tarolni, majd elszallitani engedéllyel rendelkezé hulladékkezeldre.
A gépek nagyszervizét szakmihelyben végzik, ezért ebben a fejezetben a gépek iizemelése
soran esetlegesen keletkez6 hulladékokra — olajos flakonok, kend zsirok, mivel ezek az épitési
tevékenység soran a teriileten nem keriilnek felhaszndlasra — kiilon nem tértiink ki.

A kivitelezés soran keletkezd veszélyes hulladékokkal (olajos rongy, homok, faradt olaj,
azbeszt tartalmu anyagok) kapcsolatban a 225/2015. (VIIL. 7.) Korméanyrendelet eldirasait be
kell tartani, annak megfeleléen Osszegylijtésre ¢és az elszallitasig ideiglenes taroldsra kertilnek.
Veszélyes hulladékot csak atvételi feljogositassal rendelkezd személynek vagy szervezetnek
lehet 4tadni. A beszallitashoz sziikséges befogadodi nyilatkozatot a szallitast végzod cégnek kell
beszereznie.

A veszélyes hulladék gytijtésével kapcsolatos szabalyok

3. § (1) A hulladékbirtokos a veszélyes hulladékot kizarolag

a) a lakdingatlan teriiletén, a tarsashazi, a lakasszovetkezeti, illetve az tidiildingatlanok kozos
hasznalatu helyiségeiben,

b) atvételi helyen,

¢) specialis gytjtéhelyen,

d) hulladékgyiijté udvaron,

e) munkahelyi gytijtéhelyen,

f) izemi gytjtéhelyen, valamint

g) - kezelés soran képz6dé masodlagos hulladék esetén - hulladékkezeld 1étesitményben
gytjtheti.

(2) A veszélyes hulladékot a hulladékbirtokos

a) gyljtéedényben,

b) konténerben,

¢) a hulladék biztonsagos gyljtését lehetdveé tevo helyiségben vagy

d) szilard burkolattal ellatott fedett tertileten
a hulladék fizikai, kémiai jellegének megfelelden, a kornyezet veszélyeztetését, szennyezését,
karositasat, valamint az emberi egészség veszélyeztetését, karositasat kizaré6 modon,
elkiilonitetten gytjti.

(3) Egymassal reakcioképes veszélyes hulladékot nem lehet ugyanabban a gylijtéedényben
vagy konténerben - hulladékgazdalkodasi engedély nélkiil - gylijteni. Az ugyanabban a
gyljtéedényben vagy konténerben torténd gyiijtésre a hulladékrol sz6l6 2012. évi CLXXXV.
torvény (a tovabbiakban: Ht.) 56. § (1) bekezdését kell alkalmazni.

(4) Gyljtéedényben vagy konténerben torténd gylijtés esetén a veszélyes hulladékot a
hulladékbirtokos olyan miszaki védelemmel ellatott gylijtdedényben vagy konténerben
gyljtheti, amely ellenall a hulladék fizikai és kémiai hatasainak, és kizarja a hulladék
csapadékvizzel torténd érintkezését.

4. § (2) Ha a gy(jtéedény, illetve a konténer megtelik, a veszélyes hulladék elszallitasarol
vagy elszallittatasardl az ingatlanhasznalonak haladéktalanul intézkednie kell.
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Azbeszt tartalmu anyag

A bontas soran esetlegesen azbeszt tartalmu anyag el6keriilése esetén az illetékes hatdsagokat,
a megrendeldt értesitenie kell és a szilikséges 1épéseket megtenni. Ha a bontés soran talalt anyag
azbeszt tartalma nem egyértelmi, akkor az anyagot akkreditalt laboratoriumban sziikséges
bevizsgaltatni. Azbeszt tartalml anyag, anyagok esetén a 12/2006. (II1.23.) EiM rendelet
eldirasai szerint sziikséges eljarni. Az azbeszt tartalmi anyag, anyagok Osszegyiijtésérol,
tarolasarol és elszallitasarol gondoskodni kell.

11. § (1) Azbesztet, azbeszttartalmu terméket tartalmazo épiilet, 1étesitmény, szerkezet bontasa,
illetve azbesztnek vagy azbeszttartalmu terméknek épitménybdl, 1étesitménybdl, szerkezetbdl,
jarmibdl (hajobol) torténd eltavolitasa elétt a munkaltatonak munkatervet kell készitenie. A
munkaltaté a munkatervben meghatarozza azokat az intézkedéseket, amelyek a munkavallalok
munkahelyi biztonsagat és egészségvédelmét - az azbeszt eltavolitasaval és a hulladék
kezelésével kapcsolatosan tekintettel a kornyezet védelmére is - garantaljak. A munkatervet a
4. § (2) bekezdés szerinti bejelentéshez mellékelni kell.

(2) Az (1) bekezdés szerinti munkaterv tartalmi kovetelménye

(3) A munkaterv munkavédelmi és munkabiztonsagi eldirdsainak elkészitése munkabiztonsagi
¢s munka-egészségligyi szaktevékenységnek mindsiil.

12. § (1) Azbeszttel, azbeszttartalmu termékkel végzett bontisi vagy mentesitési munka
megkezdése eldtt a munkaltatonak nyilatkoznia kell, hogy a tevékenység végzéséhez sziikséges
szakmai ismeretek biztositottak, illetve épitési engedélyezéshez kotott tevékenység végzésére
jogosult.

Osszegzés:

A keletkez6 hulladékok jelentds része nem veszélyes, ezek gylijtését, szallitdsat a megfeleld
jogszabalyok ¢és rendeletek betartasa mellett a kdrnyezet szennyezésének megakadalyozasaval
kell elvégezni. Ezek teljesiilése esetén az épitkezés €s bontas soran kdrnyezetszennyezés nem
varhato.

6.6.2. Uzemeltetés

Az lizemeltetés soran az ¢épiiletek (iskola, hotel, szolgélati lakds, outdoor épiilet, karbantarto
épiilet, stb.) teriiletén veszélyes €s veszélyesnek nem mindsiild hulladékok kezelésével kell
szamolni. Ezek fajtdja nagy részben ismert, illetve prognosztizadlhatd, mennyiségiik jelenleg
nem ismert.

Javitas és karbantartas
A tervezés jelenlegi szakaszaban a javitasi, karbantartasi anyag- és eszkdz igény még pontosan
nemismert. A javitasi ¢és karbantartasi munkalatokra sajat tevékenységi korben kertil sor.
Az lizemelés soran keletkezhetnek hulladékok:
- takaritas,
- zoldteriilet gondozas,
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- karbantartés, javitas.

A munkalatok soran keletkezd veszélyes €s veszélyesnek nem mindsitheté hulladékokat az
eldirasoknak megfelelden kell gyiijteni, elszallitani €s kezelni.

Amennyiben kiils0s cégekkel végeztetnek munkalatokat, a velilkk kotendd szerzddésben
renelkezni kell, hogy az adott cég koteles a sajat hulladékait az eldirasoknak megteleléen
gyljteni és elszallitani.

Veszélyes hulladékok

Veszélyesnek mindsitett hulladékok keletkezése nagy mennyiségben elére lathatdban nem
varhatd. A veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységeket a 225/2015. (VIIL. 7.)
veszélyes hulladékokrol sz616 kormanyrendelet eldirasai szerint kell végezni.

Konyhai, éttermi hulladékok

Az teriileten kialakitott konyha ¢és étterem hulladékkezelése az eldirdsoknak megfeleléen
torténik. A konyhai hulladékot a kiszolgaldé helyiségekben elhelyezett hulladéktarold
edényekbe gyljtik, melyek légatnemeresztd zsdkokkal béleltek. Az Osszekotott zsdkokban
viszik ki a kiild6 zart hulladéktaroloba.

A moslékot a fogyaszoi edény mosogatokbol zart moslék kocsikban, a miiszak végén zart
edényzetben viszik ki a hitott hulladék/moslék taroloba. A moslékot hiitve taroljak, majd
szerzOdéses elszallitoval szallitattjak el.

Az iskolakdzpont konyhajan a hasznalt siitdolaj €s zsir keletkezésének becsiilt mennyisége:

~5 kg/map (1825 kg/év)

A munkahelyi gylijtéhelyen az erre a célra kialakitott fedett edényzetben gytijtik. Elszallitasa a
hasznalatbavételi eljarasig megkdtendo szallitasi szerzédés szerint.

Zoldhulladék

Az iskolakdzpont zoldteriileteinek apolasabol szarmazo zoldhulladék becsiilt mennyisége:
~1000 kg/év. (fi, levél, nyesedék)

Gyujtésére kiilon konténert helyeznek el a kialakitott tarolohelyen.

Elszallitasa a telepiilés teriiletén szervezett hulladékszallitas keretén beliil havi, nyaron 2 heti
rendszerességgel.

Kommunalis, telepiilési hulladékok

Az épiiletek és a park tizemeltetése soran a kommunalis hulladék keletkezése mindennapos.

Az iskolakdzpont lizemeltetése soran keletkezé kommunalis hulladék becsiilt mennyisége:

~ 1 500 kg/hét (78.000 kg/év)

A begytijtésre 5 db 1,1 m>-es edényzet keriil kihelyezésre, ezutan a gyijtésre kialakitott tarold
helyen elhelyezett konténerbe helyezik, majd a rendszeres szemétszallitas keretében elszallitjak
¢s artalmatlanitjak.
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A tervezési teriileten tobb hulladékgylijté kihelyezésére is sor keriil, foként a kijaratok
kozelében, a nagyobb gyalogos forgalmu helyeken. Javasolt az id6jarasallo, konnyen iirithetd
szelektivgylijtésre is alkalmas tipus.

Osszegzés:

Az iizemeltetés soran keletkez6 hulladékok jelent0s része nem veszélyes, ezek gylijtését,
szallitasat a megfeleld jogszabalyok és rendeletek betartasa mellett a kdrnyezet szennyezésének
megakadalyozasaval kell elvégezni. Ezek teljesiilése esetén az {izemeltetés soran

kornyezetszennyezés nem varhato.

Az tizemeltetés soran keletkezo veszélyes és veszélyesnek nem mindsiilé hulladékok felsorolasat
a72/2013. (VIL.27.) VM rendelet a szerint az alabbi tabldzat tartalmazza.

S.tablazat

EWC kod

Megnevezés

08 03 17*

veszélyes anyagokat tartalmazd, hulladékka valt toner

0803 18

hulladékka valt toner, amelyik kiilonbozik a 08 03 17-tdl

08 04 09*

szerves olddszereket vagy mas veszélyes anyagokat tartalmazo ragasztok,
tomitdanyagok hulladékai

0804 10

ragasztok, tomitdanyagok hulladékai, amelyek kiilonboznek a 08 04 09-t6l

13 05 02*

olaj-viz szeparatorokbol szarmaz6 iszapok

1501 02

egyeb oldoszerek és oldoszer keverékek

1501 03

fa csomagolasi hulladékok

1501 04

fém csomagolési hulladékok

1501 05

vegyes Osszetételli kompozit csomagolasi hulladékok

1501 06

egyeb kevert csomagolési hulladékok

1501 07

iveg csomagolasi hulladékok

1501 10*

veszélyes anyagokat maradékként tartalmazo vagy azokkal szennyezett
csomagolasi hulladékok

1502 02*

veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek, szlirdanyagok (ideértve a
kozelebbrdl nem meghatarozott olajszlirfket), torlokenddket, védéruhazatot

1502 03

abszorbensek, szlirdanyagok, torlékenddk, védéruhdzat, amelyek kiillonboznek a

15 02 02-t6l

16 02 13*

veszélyes anyagokat tartalmazo hasznalatbol kivont elektromos és elektronikus

berendezések, amelyek kiilonbéznek 16 02 09-t61 16 02 12-ig felsorolt
tételekbol

16 02 14

hasznalatbol kivont elektromos ¢€s elektronikus berendezések, amelyek
kiilonboznek 16 01 09-t61 16 02 13-ig felsoroltaktol

39



Teleki-Tisza-kastélykomplexum fejlesztése
Elézetes kornyezeti vizsgalat

EWC kod

Megnevezés

16 06 05

egyeb elemek és akkumulatorok

18 01 03*

egyéb hulladékok, amelyek gylijtése €s artalmatlanitasa specialis
koriilményekhez kotott fertézések elkeriilése érdekében

1909 99

kozelebbrol nem meghatéarozott hulladékok

2001 01

papir és karton

2001 02

uveg

2001 08

biologiailag bomlo konyhai és étkezdei hulladékok

2001 10

ruhanemuk

2001 11

textiliak

2001 14*

savak

2001 15%*

lugok

2001 21*

fénycsovek és egyéb higany tartalmt hulladékok

2001 25

étolaj és zsir

20 01 26*

olaj és zsir, amely kiilonbozik a 10 01 25-t61

2001 33*

elemek ¢és akkumlatorok, amelyek kozott a 06 06 01. 06 06 02 vagy a 16 06 03
kodszam alatt felsorolt elemek €és akkumlatorok is megtalalhatok

2001 34

elemek és akkumlatorok, amelyek kiilonboznek a 20 01 33-t6l

2001 35*

elemek és akkumlatorok, amelyek kozott a 06 06 01. 06 06 02 vagy a 16 06 03
koédszam alatt felsorolt elemek és akkumlatorok is megtalalhatok

2001 36

kiselejtezett elektromos és elektronikus berendezések, amelyek kiilonbdznek a
2001 21,2002 23 ¢és 20 01 35 kodszamu hulladékoktol

2001 39

milanyagok

2001 40

fémek

2002 01

biologiailag lebomld hulladék

2003 01

egy¢eb telepiilési hulladék, ideértve a kevert teleptilési hulladékot is

2003 06

szennyviz tisztitdsabol szarmazo hulladék

2003 07

lom hulladék
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6.7. Havaria

Az bontas és épitkezés soran eléfordulhatd havaria helyzetek:
- gépekbdl kifoly6 —hidraulika folyadé€k, tizemanyag,
- kiémlo festékek, lakkok.

Az esetlegesen elfolyd iizemanyag, hidraulika olaj, vagy kiomld festék esetén a tovabbi
kiomlést elfolyast azonnal meg kell sziintetni,

Az esetlegesen eloforduldo havaria helyzetek esetén azonnal meg kell sziintetni a tovabbi
szennyezést, lokalizalni kell a kornyezeti elemekbe jutott szennyezd anyagot és ezzel egy
idében értesiteni kell az illetékes hatosagokat.

A hulladékok gytijtésére, kezelésére, tarolasara tett javaslatok betartasa esetén a hulladékok
nem okoznak problémat kdrnyezetvédelmi szempontbdl.

A vonatkoz6 jogszabalyokat, rendeleteket és eldirasok minden esetben be kell tartani!

Uzemeltetés

Az lizemeltetés sordn eléfordulhatdé események elére vazolasa annak sokasdga miatt igen
nehézkes, minden esetben az lizemeltetési tervben eldirtakat be kell tartani. Havaria helyzet
bekovetkezése esetén a kornyezetterhel6-szennyezd esemény minél el6bbi megsziintetése a
legfontosabb, ezutan az illetékes hatdsagokat sziikséges értesiteni.

7. A kornyezetre varhatoan gyakorolt hatasok el6zetes becslése

A hatotényezOknek a tervezett tevékenységbol (foként annak kivitelez€sébdl) szarmazod, a
kornyezetre hatdssal bird anyag- €s energia kibocsatasok, hatasviseloknek az érintett kdrnyezeti
elemek (levegd, felszini- felszin alatti viz, fold, ¢€lovilag, ember) a kornyezeti elemekbdl
szervezddott életterek, valamint a t4j tekinthetd.

A tervezett 1étesitménvek kivitelezése soran varhato hatasok:

- a kivitelezés ideje alatt a bontasi ¢€s ¢épitési munkalatok kovetkeztében a
kornyezetterhelés (levegd, zaj-és rezgésterhelés stb.) atmenetileg megnd, de tartds
kornyezetkarosodast nem okoz,

- lizemelés soran karos kornyezeti hatasokkal nem kell szamolni.

7.1. A hatotényezok altal elindithato hatasfolyamatok

A hatdsfolyamatok bonyolult 0Osszefliggések hatdsara, kozvetett és kozvetlen hatdsok
egylitthatojaként alakul ki. A hatotényezok altal elindithatdo hatdsfolyamatokat a kovetkezd
tablazatban foglaltuk Ossze:
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6. Tablazat
Kornyezeti . .
y " ,, Kozvetlen Kozvetett
elemek/ Hatotényezok . .
hatasok hatasok
rendszerek
Kivitelezési tevékenységek: . o
f o, . Ideiglenes levegdmindség ‘ . , .
- bontas, épitkezés, tereprendezés , . Atmeneti zavaras, helyi
. \ romlas (porszennyez€s) a L
- munkagépek karosanyag . .. ideiglenes
: iy munkateriilet kozvetlen D .
L P kibocsatasa, R . levegémindség romlas
evego . , kornyezetében.
- kiporzas
- (e , Nincs 1égszennyezés, Nincs l1égszennyezés,
Uzemelés, tizemeltetés N , & y N . & Y
blizhatas blizhatas
Kivitelezési tevékenységek:
- bontas, épités soran a munkagépek | Zaj és rezgésszint atmeneti ‘ . ,
Zai — és ik6dési zai- & ‘sterhelé Ikedé Atmeneti zavaras
J mitkodési zaj- és rezgésterhelése emelkedése
rezgés - szallitasi zaj
Uzemelés, lizemeltetés: Nincs hatasa Nincs karos hatasa
Kivitelezési tevékenységek:
- bontas, épités [ < qn , . , .
P 1 e 12 Atmeneti él6helyzavaras Nincs karos hatasa
- munkagépek mikodése
Felszini |- tereprendezés
vizek y ) . _
Uzemeltetés, tizemeltetés Nincs karos hatassal Nincs karos hatéssal
Epitési tevékenység:
i - bontas, épités, tereprendezés, Nincs hatassal Nem érinti
FelSZI.n - gépek munkavégzése
alatti . ' _
vizek Uzemelés, iizemeltetés Nincs karos hatassal Nincs karos hatassal
Epitési tevékenység:
- tereprendezés Felso rétegek tomorodése Nem érinti
- gépek munkavégzése
Talaj Uzemelés, lizemeltetés soran Nincs hatassal Nincs hatassal
Epitési tevékenység: U gt e - . .
pitest fevexenysee Kis mértéki tajképi El6hely atmeneti
Taiat & - bontas, épités e, .
ajat és . valtozasok zavaras
fraetx - tereprendezés
élovilagot RTEETT:
iré hatasok Gazdag ¢lovilag
€ro hatasok | (e melés, iizemeltetés Rendezett tajkép kialakulasa, vonzo
kornyezet

7.2. A hatasfolyamatok kiterjedése

A hatésteriilet lehatarolasa Osszetett, kornyezeti elemekre és a kivitelezés egyes fazisaira
vonatkozoan érdemes végiggondolni. Az egyes kornyezeti elemeknél mas €és mas lesz az
épitési tevékenységektdl fliggden a hatasteriilet nagysaga, ezért a kdzvetlen hatasteriilet, ahol
az épitési munkalatok elvégzésre kerililnek, valamint a koriilottiik 1€vo legfeljebb 100 m-es
savban hatarozzuk meg.
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A kozvetett hatésteriileten keletkezd hatasok idszakosan jelentkeznek, a kivitelezési id6szakra
korlatozodnak és tartds kornyezetkdrosodéast nem okoznak. A kozvetett hatasteriilet nagysagat
200 m-es savban hatarozzuk meg.

A hatasfolyamatok orszagon talra nem hatnak.

7.3. A vizsgalt teriiletrol rendelkezésre allo kornyezeti allapot, teriilethasznalati és
demografiai adatok, valamint a hatasfolyamatok jellegének ismeretében milyen és
mennyire jelentés kornyezeti allapotvaltozasok (hatasok) 1éphetnek fel

7.3.1. Gazdasagi-tarsadalmi kornyezet bemutatasa

Térségi kapcsolatok, telepiiléshaldzat
Nagykovacsi a Kozép-Magyarorszagi régioban helyezkedik el. A régio foldrajzi, gazdasagi és

crer

viszonyitva, tovabba e sokarcu és tavlatokkal bird, illetve a févarost magaban foglalo kozponti
térség a szellem, a kultara, az lizlet, a rekreacid €s a turizmus centruma is.

A telepiilés a régioval azonos elhelyezkedésii és kiterjedésli Pest megye nyugati részén, a 14
telepiilést magaba foglaldo Pilisvorosvari Kistérségben taldlhato. A telepiilés foldrajzi
elhelyezkedése és kozlekedési kapcsolatai miatt elkiiloniil a kistérségi kozponttol. A Zsambéki-
medence telepiiléseinek kiilonallosaga végiil 2013. januar 1-én valt hivatalossa, Nagykovacsi a
jarasi rendszer kialakitasa ota kozigazgatasilag a Budakeszi jarashoz tartozik.

Nagykovacsi a budapesti agglomeracid északnyugati szektordban fekszik. Budapest és a vele
szorosan egyiitt €16 telepiilések kozott erds gazdasdgi, infrastrukturdlis, munkaerd piaci és
szolgaltatasi egymadsrautaltsdg alakult ki. A févaros terjeszkedésével a telepiiléshatarok
elmosddnak és az egyes telepiilések egymasba érnek. Ez a folyamat figyelheté meg
Nagykovacsi esetében is, ahol az egykori —ma mar Remetesz6lds részét képezd- déli
teleptilésrészek Osszeérnek Budapest II. keriiletének északi, Adyliget nevii részével.
Nagykovacsi elsdsorban a foldrajzi elhelyezkedésébdl adddo kozlekedési kapcsolatainak
koszonhetden ,,zsdktelepiilési” helyzetben van. Jelenleg egyetlen orszadgos Tton,
Remetesz6l6son keresztiil, a 11104 sz. Gton (Nagykovacsi ut, ill. Kossuth Lajos utca),
Budapest felol kozelithetd meg. A telepiilésnek csupdn RemeteszOlossel és Budapest II.
keriiletével van tényleges fizikai kapcsolata. Nagykovacsi megkdzelitése az M0-as korgytirti
tervezett meghosszabbitasaval jelentés mértékben javulhat. A telepiilés a Hiivosvolgybdl
indul6, Nagykovacsi végallomasu 63-as BKK menetrendszerinti buszjarattal is megkozelithetd,
kevesebb, mint 20 perc alatt.

A telepiilés tdrsadalma

A demografiai adatok Osszesitésébdl az latszik, hogy az elmult 10 évben Nagykovacsi
lakonépessége jelentds mértékben emelkedett és ez az eredmény megyei Osszehasonlitasban is
kiemelkedd. A lakonépesség novekedése egyszerre tudhaté be annak, hogy a telepiilésen a
szliletések szama folyamatosan meghaladja a haladlozasok szamat, illetve annak, hogy
jelentdsen tobben telepednek le a kozségben, mint akik elmennek Nagykovécsibol.
Magyarorszagon rengeteg sz6 esik az eloregedd tarsadalomrdl. Nagykovacsi természetes
szaporodas mutatdoszama az orszagos tendencidkkal szemben pozitiv. Az elmult 10 évben még
emelkedett is a 14 év alattiak aranya, igy a telepiilés Osszlakossaganak tobb mint 1/5-ét teszik
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ki. A telepiilés kedvezd korosztalyos Osszetételét az is mutatja, hogy a nagykodzség oregedési
mutatdja joval alatta marad a megyei atlagnak. Nagykovécsit nagyon intenziv népmozgalmi
adatok jellemzik. A 10 év alatti vandorlasi kiilonbozet nagyjabol 2000 f6s tobbletet mutat. Ez
az arany tobb mint kétszerese a megyei atlagnak. Statisztikai adatokbol arra lehet
kovetkeztetni, hogy a Nagykovacsit lakohelyliknek valasztok a fiatalabb korosztalybol
keriilnek ki: akik most allnak gyerekvallalds el6tt, vagy mar van is gyermekiik. A
Nagykovacsiban €16 csaladokra elmondhatd, hogy az atlagosnal magasabb a gyerekvallalasi
kedviik és egészen kiemelkedd a nagycsaladosok aranya.

A statisztikai adatokon tul a telepiilésen rendelkezésre allo belteriileti telkek szama is arra
enged kovetkeztetni, hogy Nagykovacsi a kdvetkezd években is egyik jellemz0 célteriilete lesz
a Budapestrél kiaramlo csalddoknak. Osszességében arra szamitunk, hogy 2025-re
Nagykovacsi lakossaga eléri a 10 ezer fot. Az eldrejelzésben szerepld lakossdgszam sok
szempontbol meghatarozd. Arra szamitunk, hogy 2025 kérnyékén a Nagykovacsi térségébe
iranyul6 szuburbanizacios folyamatok lelassulnak, csokken a bevandorlasi titem.

A telepiilés gazdasaga

A Nagykovacsiban miikodd vallalkozasok szdma a 2011-es adatok alapjan 724 db. Tiz év
adatait megnézve azt lathatjuk, hogy harmadaval boviilt a helyben miikodé vallalkozasok
szama. A Nagykovacsiban miikodo vallalkozéasok tulnyomo tobbsége 10 {6 alatti foglalkoztato,
ami mellett 13 db kisvallalkozds miikddik. Nagykovacsiban 3 olyan cég miikodik, ami
kozépvallalkozasnak tekinthetd.

A 2001-es népszamlalasi adatokhoz képest tovabb csokkent a foglalkoztatottak szama, az
eltartottak szama pedig emelkedett. A foglalkoztatottsagi adatok tekintetében a telepiilés
foglalkoztatdsi szintje magasabb, mint az orszdgos adat, a megyei adatokkal pedig
hasonlésdgot mutat. A munkanélkiiliség tekintetében a népszamlalasi adatok azt mutatjak,
hogy Nagykovécsi kedvezdbb helyzetben van, mint az 6t korlilvevd térség. Nagykovacsi
munkanélkiiliségi mutatoja kifejezetten kedvezének mondhato.

Természeti adottsagok

Nagykovacsi a Dunantuli-k6zéphegység nagytdj, a Bakony-vidék koézéptdj, a Budai-hegyek
kistajon helyezkedik el. A kistdj Pest megyében ¢és a fOvaros teriiletén helyezkedik el,
Nagykovacsi a kistaj nyugati részén talalhato. A kistaj teriilete 201 km?, ami a kozéptaj 12,2%-
a, a nagytdj 3,1%-a. A Budai-hegyek kistaj a févaroson beliil elhelyezkedd része miatt az
atlagosnal siirtibben betelepiilt, a lakott teriiletek aranya kdzel 31%. Népstiriisége 17398/km?.,

7.3.2. Domborzati viszonyok

Nagykovacsi a Dunantuli-k6zéphegység nagytdj, a Bakony-vidék koézéptdj, a Budai-hegyek
kistajon helyezkedik el. Alakrajzilag alacsony kozéphegység. Mai geomorfologiai képét a
hosszanti, mozaikosan, helyenként mikrotektonikusan Osszetdredezett sasbércsorok, eltérd
mélységbe siillyedt hegységkozi medencék, az erozids volgyek, a laza tiledékekbdl épiilt
medence-dombsagok derdziés formakincse, keskenyebb-szélesebb pedimentek és glacisok
formacsoportjai jellemzik. Karsztos formdkban gazdag domborzatit szamos barlang teszi
valtozatossa. A teraszokon telepiild édesvizi mészkdvek szemléletesen bizonyitjdk a hegység
fiatal negyediddszaki emelkedését.
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7.3.3. Hidrometeorologiai viszonyok

A tervezési teriilet mérsékelten meleg, szaraz, a tetokon mérsékelten hiivos éghajlata kistaj. Az
¢v napfénytartama 1930 o6ra koriili. A nyari napsiités 760 o6ra koriili, a kornyezé sikvidékhez
képest kevesebb, télen viszont tébb, kb.: 180 ora.

Az ¢évi kozéphomérséklet 10,5 - 11,0 C, a nyari félévé 17,5. Az abszolult homérsékleti
maximumok sokévi atlaga 31-32 °C, a minimumokeé -15,0 ¢és -16,0 °C.

A kistaj E-i és kozéps6 részében az évi csapadékosszege 650 mm, mashol 600 mm.

7.3.4. A kornyezet levegémindsége

A levegd védelmével kapcsolatos tevékenységekrdl szo6l6, 21/2001. (II. 14.) Korm. rendelet
szerinti 1égszennyezettségi zonakat a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet hirdette ki. Ez alapjan a
vizsgalt teriilet levegdmindségi szempontbodl a 1. zénacsoportba tartozik.

7. tablazat

1. Zdénacsoport 1égszennyez6 anyagok szerint
Kén- Nitrogén- Szén- Szilard | Benzol | Talajkozeli
dioxid dioxid monoxid | (PMy) 6zon
Budapest és
kornyéke
teriiletének E B D F E A
besorolisa

E csoport: azon teriilet, ahol a légszennyezettség egy vagy tobb légszennyezdé anyag tekintetében a felsé és az also
vizsgalati kiisz6b kozétt van.
F csoport: azon teriilet, ahol a légszennyezettség az also vizsgalati kiiszobét nem haladja meg.

Nagykovacsi a Budai Tajvédelmi Korzet teriiletén helyezkedik el, igy légszennyezettség
szempontjabol az 6kologiailag sériilékeny teriiletek kozé tartozik.

7.3.5. Felszini és felszin alatti vizek

A Budai hegyek E-i lejtéinek vizeit az Aranyhegyi-patak, kozépso teriileteit az Ordog-arok, D-i
lejtdit a hosszuréti-patak a Dundba, mig Ny-i részének vizét a Fiizes-patak a Bene-patakhoz
vezeti le. Nagyobb részében vizhidnyos teriilet. Az Aranyhegyi —patak vizhozamai 0,01-30
m?/s, az Orddg-aroké 0-45 m>/s, a Hosszuréti-pataké 0,005-24 m?/s kozott ingadozik. Ritkan
joval nagyobb vizhozamok is kialakulnak, amelyek jelentés karokat is okoznak. Az arvizek
nyar elején, kisvizek O0sszel a leggyakoribbak. A hegység forrasai Torok-forras (Lukacs-fiirdo),
Gtil-Baba forras (Rudas-fiirdd), Torok-forras (Rac-fiirdd).

Osszefiiggd talajviz eléfordulds csak a volgyekben van, ahol a talpakon 2-4 m, a lejtékén 4-6 m
kozott talalhatd. Mennyisége azonban nem szamottevd. Kémiailag féleg kalcium-magnézium-
hidrogénkarbonatos tipust. Az E-i teriileteken keménysége 25 nk” alatti, kozépen 25-35nk® mig
D-en45 nk°-nal is tobb. Ugyanigy a szulfattartalom is E-on 60mg/I alatti, de DK-en 1000 mg/I
folé emelkedik.

A rétegvizkészlet atlagos. Az artézi kutak szama alacsony, mélységiik 50-200 m, vizhozamuk
100-600 1/s k6zott ingadozik.
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A Nagykovacsi-medencében ered az Orddg-arok, a falun atfolyik, beér Budapestre és az
Erzsébet-hid labanal 6mlik a Dunéba.

A 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet (a felszin alatti viz dallapota szempontjabol érzékeny
teriileteken levo telepiilések besorolasarol) szerint a beruhazas helyszine felszin alatti viz
szempontjabol fokozottan érzékeny teriiletnek, valamint kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletnek mindsiil

7.3.6. Foldtani, talajtani adottsagok
Foldtani adottsagok

Dunantuli-kozéphegység K-i tagja, minden oldalrol kozéphegységi fotorések hataroljak.
Szerkezeti-morfologiai alkata alapjan a toréses szerkezetli arkos medencékre és sasbércekre
kiiloniilt kozéphegység domborzattipusat képviseli. ENy-DK-i és erre merSleges szerkezeti
vonalak mellett a domborzat tagolasaban jelentds szerepiik volt a fiatalabb, E-D-i irdnyn
toréseknek is. Szerkezeti- morfoldgiai képe valtozatos. A torések, 1épcsds levetddések mellett
enyhe lokalis boltozddasok, gylrddések, feltolodasok és pikkelyezddések alakitottdk a
hegységet. Szeizmikusan érzékeny teriilet. A felszin legfontosabb kézettipusai: mezozdos
mészkd- és dolomitforméciok iiledéksorozatai, eocén, szarmata mészkovek, panndniai és
negyediddszaki édesvizi mészkdvek, oligocén agyag és harshegyi homokkd, eocén marga,
miocén agyag ¢és kavics, s végiil a peremeken a panndniai homok ¢és agyag Osszletek. A felszint
litofaciesekben gazdag lejtéiiledékek €s 16sz boritja.

Talajok

A kistdj teriiletének 38%-at a mészkovon kialakult rendzina talajok, 47%-at pedig a 16sz6s
iiledékeken képzodott barnafoldek képezik. A barnafoldek telepiilések altal elfoglalt hanyada
15%. A sekély termorétegli, durva vazrészeket is tartalmazd, igen gyenge természetes
termOképességli rendzindk mintegy 80%-a erdéteriiletként, 20%-a pedig szoloként
hasznosithat6. A barnafoldek valyog, vagy agyagos valyog mechanikai §sszetételtiek.

A valyog valtozat vizgazdalkodasa kedvezd, mig a nehezebb mechanikai Gsszetételli, sekély
termorétegliségiik miatt sz€élsOséges vizgazdalkodasuaké kisebb termékenységi kategoria. Ez
utobbi valtozatok az erodalddas kovetkeztében mar a felszintl karbonatosak. A kedvezdbb
termOképességli valtozatok zommel (30%) szantok, a kedvezdtlen adottsdgu barnafoldek
tulnyomoan (25%) erdék. A fennmaradd teriilet 10%-a gyepkent, 5%-a szdlékent
hasznosithato. A tovabbi kb. 30% pedig telepiilésteriilet, azaz talaj az épitett krnyezetben.

Erintett teriilet talaja

A tervezési teriiletrdl Talajvizsgalati jelentést készitett az ALAP-GEO Mérmoki Szolgéltatd
Kft. (2111 Szada, Liget u. 25.)

A teriileten 11 db 4,0-9,0 m mély kisatmérdju furast terveztek, ebbdl 2 db furas elakadt 2,1 és
2,9 m mélységben, a tobbi feltaras sikeres volt.

A flirasokbdl vett talajmintak laboratériumi vizsgalat eredményeképpen az aldbbi
talajrétegzodést allapitottak meg:
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1 F- jelii farés
0,0 - 6,5 m iszap
6,5 - 9,0 m kozepes agyag

2 F- jelii furés
0,0 - 1,5 m s.b. sovany agyag feltoltés
1,5 - 9,0 m s.vb. iszaptalaj

3 F- jelii farés
0,0 - 1,5 m s.b. sovany agyag feltoltés
1,5 - 9,0 m sb. vb. iszaptalaj

4 F- jelt furés

0,0 - 2,5 m s.b. kdzepes agyag

2,5 - 3,5 m agyagos, iszapos, finom homok
3,5 - 9,0 kozepes agyag

5 F- jeld farés
0,0 - ~2,5 m finom homok

6 F- jeld faras

0,0 - 0,4 iszapos agyag feltalaj

0,4 - 1,2 m enyhén homokos iszap
1,2 - ~2,5 m iszap daralék

7 E-jelti farés
0,0 - 0,6 iszapos agyag feltoltés
0,4 - 9,0 m sb. iszaptalaj

8 F- jeldi faras

0,0 - 1,2 m kdzepes agyag

1,2 — 3,6 m iszapos kdzepes homok
3,6 — 9,0 m iszaptalaj

9 F- jelii farés
0,0 — 2,4 m kozepes agyag
2,4 — 9,0 m iszapos kozepes homok

10 F- jelti fras
0,0 — 3,5 m iszaptalaj
3,5-9,0 m kdzepes agyag
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11 F- jel fards

0,0 — 1,5 m iszaptalaj

1,5 — 3,5 m agyagos homokos iszap
3,5 -9,0 m kdzepes agyag

7.3.7. Elévilag
Altalanos ismertetés

A Budai-hegységben a nagyobb kiterjedésii lakott teriiletek és kisebb szantok mellett jelentds a
természetesebb vegetacid kiterjedése. A természetes ndvényzetet erdék uraljadk, de nagy a
szaraz gyepek kiterjedése is. Az évszdzados erd6haszndlat miatt sok a sarjerdd és a
megvaltoztatott fafaj-Osszetételii alloméany. A magasabb részeken gyertyanos-tdlgyesek ¢és
kisebb aranyban bilikkosok jellemzok, de sok a valtozatos fafaj-Osszetételi erdd, ahol harsak,
kérisek, tolgyek, juharok, gyertyan és biikk egyiitt fordulnak eld. Kiemelésre érdemesek az E-
ias kitettségli, sziklas részeken megjelend biikkos sziklaerdOk ¢és a tormeléklejté-erdok. Az
alacsonyabb részeket, D-ies oldalakat fényben gazdag cseres-kocsanytalan és mészkedveld
tolgyesek boritjak. Kiilonosen a hegység peremén jellemzéek a nyilt sziklagyepekkel,
lejtésztyepekkel, bokorerdékkel boritott részek. Az E-ias oldalak felsd részén kis foltokat
képezhetnek a zart sziklagyepek. A homokkd kibukkandsokon megjelennek a mohaban gazdag
mészkertl6 tolgyesek is.

A Budai-hegység allatvilaga gazdag, értékes. Leglatvanyosabbak a madarak, am érdemes
megemliteni, hogy mas, ritka gerinctelen fajokon til a tajvédelmi korzetben még €1 sok ritka és
igen sz¢&p rovar, bogar. A kétéltiifauna nem talzottan gazdag a mészkdhegység vizszegénysége
miatt, de a hiillék kozott olyan értékes fajok élnek itt, mint a labatlan gyik, a pannongyik, a
haragos- ¢és a rézsikld. A madarak koziil a rengeteg kisénekes és a gyakran lathaté ragadozok
(héja, egerészolyv) mellett a teriileten fészkel a kabasolyom, mind kisebb példanyszdmban, de
még fészkel a kovirigod is, mig a hollonak és a fekete harkalynak mar stabil kozdssége él. A
hegység erdeiben nagyvadakkal is talalkozhatunk. Ezek koziil leggyakoribb a damszarvas €s a
vaddiszné. Bar ¢letteriik az emberi tevékenységek révén folyamatosan szikiil, megtanultak az
egylittélést veliink, s kirandulasok alkalméval néha megpillanthatjuk 6ket! Gyakran lathatunk
0zeket, néha muflont, iirgét €s nyusztot is. A hegységben az sotétedés kozeledtével
megjelennek a denevérek rovarokra vadaszva. Az erddkben jarva egyébként sem illik
hangoskodni, &m ha valdban csendesen jarunk-keliink, szemiink elé keriilhetnek természeti
kornyezetiink lakoi.

7.3.8. Taj

Tajszerkezet, tajhasznalat

Nagykovacsi tajszerkezetének, illetve telepiilésszerkezetének kialakulasat a domborzati,
vizrajzi €s egyéb természeti adottsagokhoz alkalmazkod¢ teriilethasznalati foltok, beépitett
teriiletek, valamint az azokat Osszekotd, elvalasztd, vagy atszeld vonalas elemek hataroztak
meg. A telepiilés Pest megyében, a Budai-hegyek nyugati részén fekvo telepiilés. Szerkezetét
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meghatarozé taji, természeti adottsigok a véltozatos domborzat, valamint az Orddg-arok
volgye. Osszességében elmondhatd, hogy a volt zartkerti teriiletek, valamint a t6liik délre
elhelyezkedd egykori mezdgazdasagi teriiletek elmult évtizedben tortént belteriiletbe vondsa
Ota gyors litemben folyik a teriiletek lakoteriiletté valasa. A telepiilés kiilteriiletének nagy része
(északi, déli, nyugati teriiletrésze) a Budai Tajvédelmi Korzet védett erdd, illetve védett
mezOgazdasagi teriilete, amely jelentds gatat szab a kozség tovabbi terjeszkedésének. A
kozigazgatasi teriilet Nagykovacsi ut menti, keleti kiilteriilete védelem alatt nem allo
mezdgazdasagi teriilet. A telepiilés kozigazgatasi teriilete 3000 hektar. Mezdgazdasagi teriiletet
a kozigazgatasi teriilet 21%-4an taldlunk, az erddteriilet a kozigazgatasi teriilet 62%-at foglalja
el. A telepiilés adottsagaibol fakadoan a legkisebb teriileti aranyt a kivett teriiletek jelentik —
17%.

T4ji és természeti értékek

A kozség sok természeti €s taji étékkel rendelkezik. A falu kiilteriiletének nagy része a Budai
Té4jvédelmi Korzet védelme alatt 4ll, amely egyben biztositékot is nyQjt a telepiilés magas
természeti értékeinek fennmaradasara.

8. A tervezett tevékenység éghajlatvaltozassal valo osszefiiggése

8.1. A szamitasba vett valtozatnak az éghalat valtozassal szembeni érzékenységére
vonatkozo elemzés

A tervezett beruhdzasnak egy véltozata van, a ,Lechner Odén Ingatlanfejlesztési Projekt
Emberi Er6forrasok Minisztériuma altal kiadott 7634-1/2019. Iktatészamu tdmogatédsi okirat
alapjan tdmogatott ingatlantervezési- és beruhazasi munkalatok - 2094 Nagykovacsi, Kossuth
Lajos u. 2. Hrsz.: 307 és 2094 Nagykovacsi, Kolozsvar u. 2/a hrsz.: 919/1,, engedélyezési
tervdokumentaciokban leirt paraméterek alapjan készitett kiviteli terv szerint valosul meg.

8. tablazat: Ellenorzo lista az éghajlatvaltozas altal befolyasolt projektek azonositasara

1. Fizikai beruhdzas esetében annak tervezett élettartama, egyéb beruhazas | igen
esetén a projekt tervezett miikodése legalabb 15 év?

2. A projekt megvalositasanak helyszine, illetve a projekt sikeressége | igen
szempontjabol relevans egyéb helyszinek az éghajlatvaltozasnak kitett helyszinek-e?
(1d. 4. rész)

3. A projekt létesitményeket és tevékenységeket negativan érinti-e a magasabb | igen
hémérséklet és az egyéb éghajlati paraméterek valtozasa (a relevans éghajlati
paraméterek felsorolasahoz 1d. a 3.1 - 3.19 kérdésekben jelzett éghajlati jellemzdket)?
Az éghajlatvaltozas vezethet-e csokkent termelékenységhez, magasabb koltségekhez
vagy a berendezések meghibasodasdhoz?

4. A viz szerves része-e a projekt mukddtetésének, illetve szerves része-e a | nem
projekt altal eléallitott termékeknek vagy szolgaltatasoknak? Ide tartoznak az arviz,
belviz, esdvizelvezetés, ivoviz és csatornaviz halozatok, hitdviz, stb. és ezekhez
kapcsolodo infrastruktira valamint az ezektdl fliggé termékek és szolgaltatasok.
Amennyiben a viznek jelentds szerepe van a projekt lizemeltetésében (pl. hiitéviz egy
termelési eljaras soran), illetve része a terméknek (pl. italok gyartasa) vagy a
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szolgaltatasnak (pl. vizparti turizmus) ugy a projektet befolyasolhatja az
¢ghajlatvaltozas.

5. A projekt energiaelldtasat megzavarhatja-e az iddjaras valtozékonysaga vagy | nem
az éghajlatvaltozas? (pl. vezetékek Kkarosodasa extrém iddjarasi események
kovetkeztében, viz, biomassza vagy egyéb meglijuld energia potencidl valtozasa az
¢ghajlatvaltozas kovetkeztében, stb.)

6. A projekt altal eloallitott termékek és szolgaltatdasok arat vagy mennyiségét | igen
befolyasolja-e az éghajlatvaltozas, illetve azok fiiggnek-e mas kozbensd termékektdl
vagy szolgadltatasoktol, amelyek arat vagy mennyiségét befolyasolhatjak éghajlati
paraméterek vagy iddjarasi események? (pl. élelmiszer feldolgozas, turizmus, stb.)

r,r .o

7. A projekt szallitasi utvonalai kiilonosképpen ki vannak-e téve és érzékenyek- | nem
¢ iddjarasi eseményekre (pl. viharok, arvizek, tomegmozgasok, stb.)?

8. A projekt tizemeltetéséhez sziikséges munkaerd kiilonosképpen ki van-e téve | nem
homérsékleti stressznek vagy szélsOséges iddjarasi eseményeknek (pl. nem
1égkondicionalt, illetve rosszul szell6z6 épiiletekben, vagy kint dolgozik)?

9. A projekt termékei és szolgaltatasai iranti keresletet befolyasolja-e az iddjaras | igen
vagy éghajlat? (pl. épiiletek hiitése és flitése, stb.)

A tervezett beruhdzas élettartama meghaladja a 15 évet, ezért az éghajlatvaltozas hatésait
vizsgéalnunk sziikséges. A beruhdzas éghajlatnak kitett teriileten fekszik, az iizemelés soran
egyes €ghajlati paraméterek negativan érinthetik a beruhazast.

8.2. A telepitési hely és a feltételezheto hatasteriilet kitettségének értékelése

9 Tablazat: Foldrajzi helyszinek kitettsége az éghajlat valtozasaval és valtozékonysagaval

szemben
Eghajlati paraméter Kitett teriiletek Ertékelés
1. Felszini levegd Magyarorszag teljes teriilete, fokozottan az
atlaghomérsékletének lassu Alfold és a Dunantili-dombsag, valamint a alacsony
novekedése nagyvarosok

111 s, Magyarorszag teljes teriilete, fokozottan az
2.Hohullamok gyakorisagdnak Alfold és a nagyvarosok, kisebb mértékben, de alacsony

¢és intenzitasanak novekedése fokozottan a Kisalfold

.Felszini vizek . . .
3.Felszini vize Magyarorszag teljes teriilete, fokozottan az

atlaghomérsékletének lassu AlfSld alacsony
novekedése
4.Csapadék intenzitasanak MagygrOfsz,ag telj,e S teruletg fokozottezn 4z

) . Eszaki-kozéphegység, valamint a Dunantali- magas
novekedése . L (ot . -

kozéphegység és a Dunantuli-dombsag teriiletei

5.Eves csapadékmennyiség Magyarorszag teljes teriilete, fokozottan az alacson
csokkenése Alfold y
6.Csapadé¢k évszakos , . ;
eloszlasanak valtozdsa Magyarorszag teljes teriilete alacsony
7.Aszalyos idészakok Magyarorszag teljes teriilete, fokozottan az alacson
hosszanak novekedése Alfold, valamint olyan teriiletek, ahol a y
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vizkészletek szennyezettek, illetve az
igénybevételiik jelenleg is fokozott
8.Hideg sz¢ls6ségek
csokkenése/csokkenés a Magyarorszag teljes teriilete kozepes
fagyos napok szamaban
9.Megnovekedett UV
sugarzas, csokkent Magyarorszag teljes teriilete kdzepes
felhoképzodés
10'V1,h aros ld(?J arast - Magyarorszag teljes teriilete, fokozottan a
események szamanak €s . . alacsony
) N < . Bakony és a Vértes
intenzitasanak novekedése
11.Evszakra nem jellemzé i
s s .2, . , . . kozepes
id6jaras gyakorisaganak és Magyarorszag teljes teriilete
intenzitasanak novekedése
Magyarorszag teljes teriilete az Alfold és a
12.Villamarviz el6fordulasi Kisalfold kivételével, fokozottan az Eszaki-
gyakorisaganak és kozéphegység, valamint a Dunantali- magas
intenzitasanak novekedése kozéphegység, a Dunantili-dombsag ¢és az
Alpokalja teriiletein, valamint varosi teriileteken
13 Belvizayakorisaganak Magygrorszag ’teljes tc?rulete,, dgmbor%atln és )
; A . talajviszonyoktol, talajhasznalattél  fliggben, kozepes
kialakulasa névekszik -
fokozottan az Alf61don
14.Arhullamok Folyok mentén (kiilondsen a Tisza teljes hossza,
gyakorisaganak és a Duna alf6ldi szakasza, a Koros és mellékagai, a alacsony
intenzitasanak novekedése Raba, a Drava egyes szakaszai)
15.Témegmozgas gyakoribb s . ..
eléfordulisa Hegyvidéki, dombos teriileteken kozepes
- C Magyarorszag teljes teriilete, fokozottan a Matra
1§.Erdotlrlzek gyakorisagdnak ¢s a Zemplén, az Alfold és a Kisalfold kevésbé alacsony
novekedése L
erintett
17.Vizkészletek csokkenése
(vizfolyasok nyari kisvizi
készletének csokkenése, tavak
alacsony vizallasu Magyarorszag teljes teriilete alacsony

idészakainak gyakoribba
valasa, felszin alatti
vizkészletek csokkenése)

A fenti tablazat alapjan a tervezett beruhazas helyszine az éghajlati paraméterek tobbségében

fokozottan ki van téve az éghajlatvaltozas hatasainak.
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8.3. Az egyes éghajlati tényezokre vonatkozoan a lehetséges hatasok elemzése

10. Tablazat: Potencialis hatas értékelése

Kitettség
Alacsony Kozepes Magas

Felszini levegd
Alacsony atlaghomérsékletének
lasstt novekedése

.. Csapadék intenzitas
Kozepes N .
novekedése

Magas

Erzékenység

7

Az érzékenységi-kitettségi vizsgalat eredménye, hogy a projekt keretében megépiild, illetve
iizemeltetés eldtt allo létesitményt a kovetkezd klimavaltozassal Osszefiiggésbe hozhato
jelenségek befolyéasolnak:

- csapadék intenzitasanak novekedése,
- villamarviz el6fordulési gyakorisaganak és intenzitasdnak novekedése.

8.4. A 2.3 pont szerint bemutatott lehetséges hatasok vonatkozasaban készitett
kockazatértékelés
11. tablazat Kockazatok

A bekovetkezés
valészinilisége

Kockazat tipusa Nagysaga (Hatasa

Eszkozokben keletkezett kar (miiszaki, iizemeltetési)

Villamarviz

eloafl‘()éfgfsgnak . ; ,  |Ateriileten drvizvédelmi védekezést kell
iggtenzitésfnak végezni, mely intézkedéseket igényel.
novekedése

Kovetkezmény nagysaganak értékelése: 1: jelentéktelen; 2: kicsi; 3: kozepes; 4: nagy; 5: katasztrofalis

A bekovetkezés valoszintisége: 1: ritka; 2: nem valdszind; 3: kozepes valdszintliség; 4: valoszinil; 5: majdnem
bizonyos

A vizsgalt teriilet Budapestté] ENy-ra talalhato.
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Magyarorszig telepiiléseinek villamarvizi o _é_"
kockdzati besorolisa

Farm
& Pres Tudorwidarre o om shol Léwceam villserorviol voadh enoomig kb

] h . Jelmagyarizat
BT T M
i 2 i T Té
m:—d&m-;—)\_r'i B Folyd
Kockéza
nincs Kockdza
alacsony kockizal
Ethzepes kockdrat

"
L 15 Kk R magas keckazat

Villamarvizzel veszélyeztetett teriiletek

8.5. A tervezett tevékenységre vonatkozoan az éghajlatvaltozas hatasaihoz valo
alkalmazkodas bemutatasa

A tervezett beruhazas sordn a Nagykovacsi déli részén talalhato Teleki-Tisza-kastélyt és annak
kornyezetét fejlesztik.

A fejlesztések olyan kornyezeti valtozasokat eredményeznek, melyek a telepiilés déli részén
talalhat6 kastélyparkot és Gjjonnan kialakitott egyéb l1étesitményeket a telepiilés kedvelt részéveé
alakitja, turisztikai szempontbol igen kozkedvelt teriiletté alakitja, a teriilet rendezett lesz.

A tervezett beruhazas jellegébdl adoddan nem szamolhatunk az éghajlatvaltozast szamottevoen
mérséklo ill. fokozo hatassal.

8.6. Annak bemutatasa, hogy a tervezett tevékenység hogyan hat a feltételezheto
hatasteriilet éghajlatvaltozashoz valé alkalmazkodasi képességét

A tervezett beruhdzas jellegébdl adoddan nem szamolhatunk az éghajlatvaltozést szamottevéen
mérséklo ill. fokozo hatassal a feltételezhetd hatésteriileten sem.
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8.7. Az 1.sz. mellékletbe tartozé tevékenységek esetén szamszeriien be Kkell
mutatni az egyes iiveghazhatasu gazok varhato éves kibocsatasat tonnaban
kifejezve

A tervezett tevékenység a 314/2005. (XIIL 25.) Kormanyrendelet 3. sz. mellékletének 112-es €s
128-as pontja szerint eldzetes kornyezeti vizsgalat koteles tevékenység, nem az 1. sz.
mellékletbe tartozik.

9.  Osszefoglalas

Az eldzetes kornyezeti vizsgalat alapjan megallapithato, hogy a tervezett 1étesitmények nem
eredményeznek karos hatasokat és hatasfolyamatokat.

A kivitelezés zavar6 hatéssal jar, a fellépd kedvezdtlen kdrnyezeti hatasok, mint pl.: zaj- és
rezgésterhelés, porszennyezés, ezek azonban csak dtmenetileg jelentkeznek.

A kivitelezés sordn a miszaki, munkavédelmi eldirdsok betartasa mellett talajba, talajvizbe,
felszini vizbe nem torténik anyag vagy energia kibocsatas. A munkagépek karosanyag
kibocsatasa a kivitelezés alatt megnoveli a levegdszennyezettséget, ami a megfeleld miiszaki
allapottal, tizemrenddel csokkenthetd.

A beruhdzds megvalosithatd a kivitelezési és lizemeltetésre vonatkozd eldirdsok betartdsa

mellett.
A megépiilt létesitmények lizemelésiik soran nem lesznek kéros hatassal a kornyezetre.

Gyula, 2020. szeptember

i C

Péantya Maria Erdész Béla
kornyezetmérnok okl. vizépitd mérnok
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10. Mellékletek

Mellékelt iratanyag
1. Alairdlapok
2. Natura 2000 hatasbecslés
3. Jogosultsag igazolasa
4. Fakataszter
Mellékelt rajzok

1.

Attekint6 helyszinrajz

2. Részletes helyszinrajz

3. Hatasteriilet helyszinrajz
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Felhasznalt irodalom:

Nagykovacsi Teleptilésfejlesztési koncepcio (Jovahagyva 32/2015.(111.19.)Kt.sz.

hatarozataval)

Various Authors — Magyarorszag kistajainak katasztere

Klimapolitika Kft. — Kelemen Agnes, Malatinszky Edua Dr. Kisgyorgy Lajos, Dr.

Matyas Lasz16, Dr. Buzas Kalman — ,,Részletes klimakockazati modszertan” 2017.

www.budai-hegyek.hu
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1. szamu melléklet

Alairolapok
a

, Lechner Odon Ingatlanfejlesztési Projekt Emberi Eréforrasok
Minisztériuma altal kiadott 7634-1/2019. iktatoszami Tamogatasi
Okirat alapjan tdmogatott ingatlantervezeési- €s beruhdzasi munkalatok
- 2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 2. Hrsz.: 307 és 2094
Nagykovacsi, Kolozsvar u. 2/A Hrsz.: 919/1”

El6zetes kornyezeti vizsgalathoz

2020.



ALAIROLAP
a
»Lechner Odon Ingatlanfejlesztési Projekt Emberi Eréforrasok

Minisztériuma altal kiadott 7634-1/2019. iktatoszamia Tamogatasi
Okirat alapjan tAmogatott ingatlantervezési- és beruhazasi
munkalatok - 2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 2. Hrsz.: 307 és
2094 Nagykovacsi, Kolozsvar u. 2/A Hrsz.: 919/1”

Elozetes vizsgalati dokumentacio-hoz

Az él6vilagra vonatkozo hatasokat bemutatd fejezetet 6sszeallitd szakérto:

Szakérté: Puskas Lajos,Dr. ... TR

- ¢élovilagvédelem SZTV

Gyula, 2020. szeptember hd



ALAIROLAP
a
,,Lechner Odon Ingatlanfejlesztési Projekt Emberi Eréforrasok
Minisztériuma altal kiadott 7634-1/2019. iktatészamu Tamogatasi
Okirat alapjan tamogatott ingatlantervezési- és beruhazasi
munkalatok - 2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 2. Hrsz.: 307 és
2094 Nagykovacsi, Kolozsvar u. 2/A Hrsz.: 919/1”

Elozetes vizsgalati dokumentacio-hoz

Az ¢éldvilagra vonatkozo hatasokat bemutat6 fejezetet 6sszeallitd szakértd:

Szakért6: Tarnok Barbara ... VAN 0 2 NS
L. § o

- tajvédelem SZT}V

Gyula, 2021. januar ho
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3. szamu melléklet

Jogosultsag igazolasa
a

, Lechner Odon Ingatlanfejlesztési Projekt Emberi Eréforrasok
Minisztériuma altal kiadott 7634-1/2019. iktatoszami Tamogatasi
Okirat alapjan tamogatott ingatlantervezeési- €s beruhdzasi munkalatok
- 2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 2. Hrsz.: 307 és 2094
Nagykovacsi, Kolozsvar u. 2/A Hrsz.: 919/1”

El6zetes kornyezeti vizsgalathoz

2020.
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