Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 7. napirend
2020.januar 30-i rendes, nyilt Glése

ELOTERJESZTES KiSEROLAP

E-szam: 10/2020.

Targy: Dontés a HESz médositasanak megrendelésérdl a Teleki-Tisza Kastély
ingatlanjai (Hrsz:307; 919/1) tekintetében

Eléterjeszt6 neve: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester
El6adoé neve: Gyorgyi Zoltan féépitész
Az eléterjesztés alairas el6tti el6zetes ellendrzése

Vezetdi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé
eléado osztalyvezetdje
Pénzigyi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé
pénziigyi osztalyvezet6
Torvényességi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfeleld
Nagykovacsi, 2020. januar 22.
jegyz6
Az elbterjesztés kikiildheté — nem kiildheto ki.

Nagykovacsi, 2020. januar 22.

polgarmester
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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Magyar Cserkészszovetség a mellékelt kérelemmel fordult a Képvisel6-testilethez
a Kastély teriiletére vonatkozé HESz el6irasok modositasa targyaban, mivel ,a
Nagykovacsi 919/1 és 307 hrsz-G ingatlanokon jelenleg a Lechner Odén
Ingatlanfejlesztési Projekt néven az Emberi Eréforrasok Minisztériuma altal kiadott
7634-1/2019. iktatészamu Tamogatasi Okirat alapjan tamogatott ingatlantervezési- és
beruhazasi munkalatok el6készitései folynak”.

A kastély teriiletére a HESz-ben az alabbi el6irasok vonatkoznak.
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Szabalyozasi Terv (SzT) kivonat

Amint a tervbdl lathatd jelen szabalyozas szerint az ingatlanok nyugati hataratol
szamitott 130, illetve 150 méteren belll lehet épuletet elhelyezni. Ugyanakkor
ténykérdés az is, hogy 919/1 telken, a patakparton, a beépitéstél elzart savban, kozel
20 éve all az un. kisallatistallo, illetve hegyoldalban egy fa szerkezeti szin is.
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»41. Kiilonleges - kastély Kkast jelii épitési ovezet

48. § (1) A Kkast-1-M jel(i épitési dvezet (miiemlék telke) elbirasai:

Beépitési mod szabadon allé

a) Kialakithato legkisebb telekterllet: 60 000 m?

b) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10%

¢) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20%

d) A szintteruleti mutaté legnagyobb értéke: 0,4 m?/m?

e) Legkisebb zdldfellleti arany: 75%,

f) Legnagyobb épliletmagassag: 7,5 m.

g) A telkeken belll

ga) az elékert: 10 m,

gb) az oldalkert: 10 m,

gc) a hatsokert: 10 m.

h) Az épitési dvezetben az alabbi rendeltetések |étesitményei helyezheték el: oktatas,
nevelés, kulturalis, hitéleti, egészségugyi, k6zdsségi szorakoztatd, sport, vendéglatas,
szallas, iroda és igazgatas.

(2) A Kkast-2-M jel( épitési dvezet (mlemléki kdrnyezet) elirasai:

a) Beépitési moéd szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telekterilet: 15 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettseg: 10%

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20%

e) A szintteruleti mutaté legnagyobb értéke: 0,4 m?/m?

f) Legkisebb zoldfellleti arany: 75%,

g) Legnagyobb épliletmagassag: 7,5 m.

h) A telkeken belll

ha) az el6kert: 10 m,

hb) az oldalkert: 10 m,

hc) a hatsokert: 10 m.

i) Az épitési dvezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezhet6k el: oktatas,
nevelés, kulturalis, hitéleti, egészséglgyi, kb6zdsségi szérakoztatd, a turizmushoz kéthetd
allattartas.”

A kérelem indoklasi részében részletesen ismertetik a fejlesztés tervezett iranyait
funkcioit. Megitélésunk szerint a Kastély ingatlanan — a szabadtéri események
tekintetében a park belsejébe orientalva — a rendezvényturizmus, mig a patak
tuloldalan 1évé terlletnél a zarandok, és outdoor funkcidk fejlesztése tamogathatd
irany, kiléndsen az uj, Budapestre vezetd kerékparutunk fényében. Ezzel szorosan
Osszefugg, hogy elképzeléseikben mar megjelenik a patakparton vezetett — a SzT-ben
szerepld, a Sebestyéndombot a Kolozsvar utcaval 6sszekoté — kerékpar/gyalogos ut
is. A kezdeményezett modositas alapjan a telkek beépithetésége, paraméterei nem
valtoznanak, csak az épitési hely kerulne pontositasra, oly moédon, hogy a kotelez6en
zoldfeluletként fenntartando sav alakja médosulna, nagysaganak csokkenése nélkul.

Fontos eleme még a fejlesztésnek a Kolozsvar utca végénél Uj szolgalati lakéépulet
létesitése, a meglévd 8 lakast tartalmazd harom haz elbontasat kdvetden. El6zetes
egyeztetéseink alapjan ebben 4 szolgalati lakas felett az dnkormanyzat diszponalna.

Erre vonatkozik a hatarozati javaslatban az egyuttmikddési megallapodas.

A fent vazolt fejlesztési elképzeléseknek megfeleléen bdvilne az 6vezetekben
elhelyezhet6 funkciok kore is.

A HESz modositasat az Epitési torvény (Etv) 9/B.§ (2) b) alapjan az énkormanyzat
rendelheti meg.



Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 7. napirend
2020.januar 30-i rendes, nyilt Glése

LA teleplilésrendezés feladata és eszkdzei

9/B. § (1) A telepllésrendezés feladata, hogy a teleplilés terlletének, telkeinek
felhasznalasara és az épités helyi rendjére vonatkozo6 szabalyok kialakitasaval

a) meghatarozza a telepuilés dsszehangolt, rendezett fejlédésének térbeli-fizikai kereteit,

b) a telepllés adottsagait és lehetéségeit hatékonyan kihasznalva el6segitse annak
mikodéképességét a kdrnyezeti artalmak legkisebbre valoé csdkkentése mellett,

c¢) biztositsa a telepllés mikodéséhez szukséges infrastruktura-halézatot, valamint

d) biztositsa a telepulés, telepulésrészek meglbrzésre érdemes jellegzetes, értékes
szerkezetének, beépitésének, épitészeti, természeti és tajképi arculatanak védelmét.

(2) A telepulésrendezés eszkozei

a) a telepllésszerkezeti terv, amelyet a telepllésfejlesztési koncepcié alapjan a telepulési
onkormanyzat képvisel6-testilete dolgoztat ki és allapit meg,

b) a helyi épitési szabdlyzat, amelyet a telepiilésszerkezeti terv alapjan a telepiilési
onkormanyzat képvisel6-testiilete dolgoztat ki és allapit meg,

c) a Duna-parti épitési szabalyzat és a Varosligeti épitési szabalyzat, amelyet a
telepulésszerkezeti terv és a Févarosi rendezési szabalyzat alapjan a févarosi 6nkormanyzat
képviselé-testilete dolgoztat ki és allapit meg.”

A Képvisel6-testiulet a Magyar Cserkészszovetséggel valdé egyuttmikodéseinknek
megfeleléen, fejlesztési elképzeléseiket elésegitve, doénthet a HESz teriiletre
vonatkozo6 elbirasainak, illetve Szabalyozasi Tervi mellékletének modositasanak
kezdeményezéseérdl. A terv modositasanak koltségeit — a korabbi gyakorlatnak
megfeleléen — a fejlesztd, ingatlantulajdonos viseli.

Természetesen a modositas soran — partnerségi rendeletiinknek megfeleléen —
lakossagi egyeztetést is fogunk majd tartani, €s a modositasrol a képvisel6-testulet
rendeletet alkot.

A hatarozathozatal egyszeri tobbséget igényel.

Nagykovacsi, 2020. januar 22.

Kiszelné Mohos Katalin
polgarmester
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Hatarozati javaslat

Targy: Déntés a HESz médositasanak megrendelésérél a Nagykovacsi Hrsz: 307
és Hrsz: 919/1 — Teleki-Tisza Kastély — ingatlanok tekintetében

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzatanak Keépviselé-testiilete agy dont, hogy
kezdeményezi a Helyi Epitési Szabalyzat (HESz) mdédositasat a Nagykovéacsi Hrsz:
307 és Hrsz: 919/1 — Teleki-Tisza Kastély — ingatlanok tekintetében.

A modositas eredményeképpen a beépités intenzitasa nem emelkedhet.

A tervezési koltség viseldje az Magyar Cselkészszovetség.

A tervezési szerz6dés alairasanak feltétele a tervezési dij fedezetének biztositasa az
Onkormanyzat felé, tovabba a Magyar Cserkésszovetséggel az egyuttmikodési
megallapodas megkotése.

Felhatalmazza a Polgarmestert és a Jegyz6t a szukséges intézkedések megtételére,
a tervezési és egyuttmikodési szerz6dés alairasara.

Hatarid6: folyamatos
Felelds: polgarmester, jegyz6



