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Jegyzékoényv

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének rendes nyilt lilésérél

Az iilés helye: Oregiskola K6zosségi Haz és Konyvtar
2094 Nagykovacsi Kossuth L. utca 78.
Idépontja: 2019. majus 23. (csiitortok) 17 ora

Meghivott képviselSk: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester, Szemesy Barbara
alpolgdrmester, Banéczi Margit képvisclé, Bardos Ivan képviseld, Fodor Attila
képviseld, Gerely Gabor képvisel6, Honti Zoltan képviseld, dr. Kiein Katalin képviseld,
Tegzes Endre képviseld

Meghivottak: dr. Fegyveres-Fiskal Gabor alpolgarmester, dr. Major Miklés Budakeszi
Jarasi Hivatal vezetdje, dr. Klein Ferenc Német Nemzetiségi Onkormanyzat elnoke,
Hoffmann Kornél Budakeszi Rend6rérs parancsnoka. Oktatasi, kulturalis, sport,
turisztikai és kornyezetvédelmi bizottsag tagjai: Kropk6é Péter, Gerléczyné Furulyas
Katalin. Pénzugyi és teleplilésfejlesztési bizottsag tagjai: Horvathné Holéczy Katalin,
Erdélyi Zoltan. Ugyrendi, dsszeférhetetlenségi, jogi és kiilsé kapcsolatok bizottsag
tagjai: dr. Lovas Andras, dr. Borok Gyorgy. Egészséguigyi és szocidlis bizottsag tagja:
Karczewicz Agnes. Didszeghy Tiinde Oregiskola Kézdsségi Haz és Konyvtar vezetbje,
Fehér Imre Nagykovacsi Altalanos Iskola igazgatoja, Szab6 Orsolya Kispatak Ovoda
vezetbje, Kantor Agnes NATU Intézmény vezetdje, Kosztovanyi Eva Lenvirag
Bolcséde és Védéndi Szolgalat megbizott intézményvezetdje, Horvath Adrienne HA
Tervstudié

Meghivottak a hivatalbdl: Papp Istvan jegyz6, Czeczéné dr. Szirmai Gabriella
aljegyz6, Gyorgyi Zoltan féépitész, Perlaki Zoltan osztalyvezetd, Fllopp Miklos
osztalyvezetd, Grégerné Papp lidiké osztalyvezet6

Megijelent képviseldk: Szemesy Barbara alpolgarmester, Bandczi Margit képviseld,
Bardos Ivan képvisel®, Fodor Attila képviseld, Gerely Gabor képviseld, dr. Klein Katalin
képviseld, Honti Zoltan képviseld, Tegzes Endre képvisel6

Megjelentek a hivatalbdl: Papp Istvan jegyz6, Czeczéné dr. Szirmai Gabriella
aljegyz6, Gyorgyi Zoltan féépitész, Grégerné Papp lldiké osztalyvezet6, Flilopp Miklds
osztalyvezetd, Perlaki Zoltan osztalyvezetd, Kissné Szalay Erzsébet
jegyzbkonyvvezetd

Megjelentek tovabba: dr. Fegyveres-Fiskal Gabor alpolgarmester, dr. Krizsan lidiké
Budakeszi Jarasi Hivatal vezet6 helyettes, Kantor Agnes NATU Intézmény vezetéje,
Horvath Adrienne HA Tervstudio, Kiszel Istvan

Szemesy Barbara alpolgarmester: Szeretettel és tisztelettel kdszontok mindenkit
majusi testlleti Ulésunkdn. Polgarmester asszony sajnos beteg, ezuton is jobbulast
kivanunk neki. Megallapitom, hogy a képvisel6-testilet 8 fével hatarozatképes.
El6szor a telepllésiinkdn a kdzelmultban tértént eseményekrdl szeretnék egy par szot
sz6lIni.
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Majus 11-én megtartottdk a Dunan innen, Tiszan tul Karpat-medencei gyermek és
ifjusagi népmlivészeti tehetségkutatd verseny budapesti és pest megyei selejtezéjét.
Kegyes volt a sors a szervezékkel, nagyon j6 id6 volt. J6 hangulati rendezvény volt,
nagyon sok nagykovacsi induldéval és mindenki arany mindsitést kapott, azuton
gratulalunk a gyerekeknek is, a felkészitbknek is és természetesen a szlléknek is.
JOovo heten Gjabb program, immar hagyomanyként a Varazskastély fesztival.
Szombaton 10 érakor nyitia meg kapuit, varva kicsiket, nagyokat. Felnétteknek
bogracsos fézéversennyel inditunk reggel és a piciket folyamatos program, jatékok
varjak. Sok szeretettel varunk mindenkit, este zenés mulatsag lesz, pici hanggal fog
jarni, gyhogy mindenkinek a tiirelmét kérem, de szerintem azért ilyenkor a szezonban
egyszer-kétszer megengedhetd, hogy mulasson Nagykovacsi apraja-nagyja.

Egy 6romhir, Wifi palyazaton nyertiink 15 000 €-t, kdzel 5 millié Ft-ot, ami lehetséget
biztosit neklnk arra, hogy a kézponti terlleteken Wifi pontokat tudjunk létesiteni. Az
elokeszitd munkakat a miszaki osztdly megkezdte, reméljiik, hogy mihamarabb
eredmeénye lesz, és Wifi elérést tudunk biztositani a lakossagnak.

Volt egy nagy sikerl programunk, egy zold program, az agapritas. Tébb, mint 70
ingatlan tulajdonos jelentkezett és kozel 300 m3 zéldhulladékot tudtunk eltériteni a zold
lerakoktol és hasznosulhat ujra a telkeken, Ugyhogy ez egy érémteli program volt és
azt hiszem, ezt j6vére is mindenképpen érdemes lenne folytatni.

Fontos tudnivald, hogy kdvetkezé testlleti iléslink a k6zmeghallgatas lesz, junius 20-
an, csitortokon 17 orai kezdettel. Jov6 héten fogjuk kikildeni a tajékoztatét, barki,
akinek kérdése van, varjuk szeretettel, tegyék fel kérdéseiket és ott mindenre valaszt
tudnak kapni.

A hirek utan attérhetiink a napirendi pontokra. De elétte nagy szeretettel kdszdntdm
dr. Krizsan lldikot, a Jarasi Hivatal vezet6-helyettesét. Minden képviselétarsam
megkapta a lejart hataridejli hatarozatok végrehajtasardl szold beszamolot, a
folyamatban |évé joglgyletekrél sz6l6 beszamolot és a folyamatban Iévé
kozbeszerzesi eljarasokrol/beruhazasokrol szol beszamoldt. A kikildétt napirendhez
kepest egy moédositas tortént, ugyanis Gerely Gabor 6nallo képviseldi inditvanyt
nyuijtott be egy pumpapalya |étesitésére vonatkozo palyazaton vald indulds kapcsan,
ezt a témat a nyilt Glés 5. pontjaként targyaljuk. Kérdezem, hogy az igy kiegészitett
napirendhez van-e kérdés, hozzaszoélas. Nincs. Akkor felteszem szavazasra a
kiegészitett napirendet. Indithaté a szavazas.

Megallapitom, hogy Nagykovacsi Nagykodzség Onkormanyzat Képvisels-
testiilete jelen 1évé 8 tagja 8 igen, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil az alabbi
hatarozatot hozta:

NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
61/2019. (V. 23.) HATAROZATA

Tarqy: A Képviseld-testiilet 2019. majus 23-an megtartott rendes iilésének
napirendje

Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete ugy dont, hogy 2019.
majus 23-i Glésén a kdvetkezd napirendi pontokat targyalja.

Nyilt iilés: )
1. Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak 2019. évi kéltségvetésérdl
sz616 2/2019. (ll. 25.) 6nkormanyzati rendeletének 1. sz. médositasa
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2. Nagykovacsi Nagykdzség = Telepiilésrendezési Eszkdzei:
Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat jovahagyasa

3. Déntés az ,Onkormanyzati feladatellatast szolgalé fejlesztések
tamogatasara” kiirt palyazat benyujtasarol

4. Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzatanak a 2018. évben megvalésult
gyermekjoléti és gyermekvédelmi feladatainak ellatasarol szolé atfogé
értékelés

5. Elvi dontés kerékparos szilard burkolati pumpapalya létesitésének
tamogatasarol a Nagykovacsi Hrsz: 03 6nkormanyzati tulajdont ingatlanon

Zart iilés:
6. Dontés Diszpolgari cim adomanyozasarél és Nagykovacsiért emlékérem
odaitélésérél

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

1. napirendi pont )
Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzatanak 2019. évi koltségvetésérdl szélo
2/2019. (ll. 25.) 6nkormanyzati rendeletének 1. sz. médositasa

Szemesy Barbara alpolgarmester: Kérem Perlaki Zoltan osztalyvezeté urat, hogy
roviden ismertesse a rendelet-tervezetet.

Perlaki Zoltan osztalyvezeté: Roviden ismertette a rendelet-tervezetet.

Szemesy Barbara alpolgarmester: K6sz6ném szépen. Az eléterjesztést a Pénziigyi
bizottsag és az Ugyrendi bizottsag is targyalta. El6szor kérem Tegzes Endre elndk
urat, hogy ismertesse a Pénzugyi bizottsag allaspontjat.

Tegzes Endre PB elndke: Az elbterjesztést a Pénzligyi bizottsag targyalta, 5 igen
szavazattal a bizottsag tamogatja a rendelet-tervezet elfogadasat.

Szemesy Barbara alpolgarmester: Kész6ném szépen. Most kérem Bandczi Margit
elndk asszonyt, hogy ismertesse az Ugyrendi bizottsag allaspontjat.

Bandczi Margit UB elndke: Az elbterjesztést az Ugyrendi bizottsag targyalta, 3 igen
szavazattal a bizottsag tamogatja a rendelet-tervezet elfogadasat.

Szemesy Barbara alpolgarmester: Koszondm szépen. Kérdezem, hogy van-e
kérdés, hozzaszdlas. Nincs. Akkor szavazasra teszem fel a rendelet-tervezetet az
eléterjesztésben foglaltak szerint. Elfogadasahoz minésitett tobbség sziikséges.
Indithaté a szavazas.

Megallapitom, hogy Nagykovacsi Nagykdézség Onkormanyzat Képviseld-
testiilete jelen 1évé 8 tagja 6 igen, 2 tartézkodassal megalkotta 6/2019. (V. 24.)
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onkormanyzati rendeletét az Onkormanyzat 2019. évi kéltségvetésérsl szélé
2/2019. (ll. 25.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol.
A rendelet teljes szévegét a jegyz6kényv melléklete tartalmazza.

2. napirendi pont
Nagykovacsi Nagykézség Telepiilésrendezési Eszkozei: Telepiilésszerkezeti
Terv és Helyi Epitési Szabalyzat jovahagyasa

Szemesy Barbara alpolgarmester: Elérkeztiink egy két éve tarté folyamat végére.
Ennek kapcsan széles tarsadalmi és partneri egyeztetés utan egy nagyon komoly és
atgondolt dokumentum késziilt el. En ugy gondolom, hogy ez most lehet&séget biztosit
arra, hogy megallitsunk olyan rossz irdnyba megindult folyamatokat, amik
veszelyeztetik a telepllés élhetéségét. Kérem Gyorgyi Zoltan féépitész urat, hogy
ismertesse ezt a napirendi pontot.

Gyorqayi Zoltan féépitész: Ismertette az eléterjesztést.

Szemesy Barbara alpolgarmester: Készo6ndm szépen. Az eléterjesztést a Pénzligyi
bizottsag és az Ugyrendi bizottsag is targyalta. El6szor kérem Tegzes Endre elndk
urat, hogy ismertesse a Pénzlgyi bizottsag allaspontjat.

Tegzes Endre PB elndke: Annyit szeretnék kiegészitésként elmondani, hogy a
bizottsag mar a moédosité inditvanyt is megkapta, és azzal egyitt targyalta. A
modositassal egyitt a HESz-t 4 igen és 1 tartdzkodassal, a TSzT-t pedig 5 igennel
fogadta el a bizottsag.

Szemesy Barbara alpolgarmester: K6sz6ném szépen. Most kérem Bandczi Margit
elndk asszonyt, hogy ismertesse az Ugyrendi bizottsag allaspontjat.

Bandczi Margit UB elndke: Az eldterjesztést az Ugyrendi bizottsag targyalta, 3 igen
szavazattal a bizottsag tamogatja a napirendi pontot.

Szemesy Barbara alpolgarmester: Készondm szépen. Kérdezem, hogy van-e
keérdeés, hozzaszélas. Nincs. Két témaban fogunk szavazni. Eldszér a TSzT-rél
szavazzunk az eléterjesztésben foglaltak szerint. Indithato a szavazas.

Megallapitom, hogy Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat Képvisels-
testiilete jelen 1évé 8 tagja 5 igen, 1 nem, 2 tartézkodassal az alabbi hatarozatot
hozta:
NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
62/2019. (V. 23.) HATAROZATA

Targy: Nagykovacsi Nagykozség Telepiilésszerkezeti Tervének jovahagyasa

1. Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzatanak Képvisels-testilete az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII térvény 9/B. § (2)
bekezdeés a) pontja alapjan Nagykovacsi Nagykozség Telepllésszerkezeti Tervét e
hatarozat 1-5. melléklete szerint allapitja meg:
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. melléklet: Telepulésszerkezeti Terv leirasa,

. melléklet: Telepulésszerkezeti Terv (tervlap),

. melléklet: Valtozasok ismertetése és tervlapjai,

. melléklet: Nagykovacsi tertileti mérlege,

. melléklet: Terlletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa.

A WON -

2. A Bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye:
A telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.§ (8) bekezdése
szerint Uj Telepulésszerkezeti Terv esetében a biologiai aktivitasérték egyenlege: 0

3. A Teleplilésszerkezeti Terv a Helyi Epitési Szabalyzat hatalyba |épésével
egyidejlleg 1ép hatalyba.

4. A Telepulesszerkezeti Terv hatalyba lépésével egyidejlleg hatalyat veszti
Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld-testiletének 25/2004. (1ll. 04.)
Kt. hatarozataval eifogadott Telepulésszerkezeti Terve.

5. A Képviselo-testllet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a
Telepllésszerkezeti Terv nyilvanossagardl, az elfogadott telepllésrendezési
eszkdzt kuldje meg az allami féépitészi hataskdrben eljar6 megyei
kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevdé allamigazgatasi szerveknek,
valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint tajékoztassa a partnereket.

Hataridé: folyamatos
Felelés: polgarmester, féépitész

Szemesy Barbara alpolgarmester: K&szoném szépen. Most pedig a Helyi Epitési
Szabalyzatot teszem fel szavazasra a médositd inditvannyal egyutt. Itt is rendeletrél
van szd, ezert mindsitett tobbség sziikséges. Indithatd a szavazas.

Megallapitom, hogy Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel-
testiilete jelen lévé 8 tagja 6 igen, 1 nem, 1 tartézkodassal megalkotta 7/2019. (V.
29.) onkormanyzati rendeletét Nagykovacsi Nagykdézség Helyi Epitési
Szabalyzataroél

A rendelet teljes szévegét a jegyz6kényv melléklete tartalmazza.

Szemesy Barbara alpolgarmester: Koszonom szépen. Szeretném megkdszonni
mindenkinek a munkajat, Horvath Adriennek, a tervezd csapat vezetdjének,
kollégainknak, képviselétarsaimnak, a civileknek és a partnereknek, mert ez egy
nagyon komoly munka volt. Ugy érzem, hogy most tényleg a telepiilés érdekeit
tartottuk szem elétt, és ez egybe cseng azzal a térekvésiinkkel, hogy itt mi meghuztunk
egy piros vonalat, nincs tovabb. Nincs tobb belterlletbe vonas, megprébaljuk
megallitani a tulépitéseket, az osztatlan kézds tulajdonokat. Ugyhogy én azt tudom
igérni, hogy minden rendelkezéslinkre all6 eszkdzzel azon leszink, hogy ezeket a
szigoru szabalyokat mindenki be is tartsa.

3. napirendi pont
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Dontés az ,,Onkormanyzati feladatellatast szolgalé fejlesztések tamogatasara”
kiirt palyazat benyujtasaroél

Szemesy Barbara alpolgarmester: Ez a napirendi pont a Matra utca felujitasaval
kapcsolatos palyazatrol szol, egy 15 millié Ft-os allami tamogatasra lehet palyazni és
ennek 15%-at kell 6nrészként biztositanunk. Kérem Fulopp Miklos osztalyvezetd urat,
hogy ismertesse az eléterjesztést.

Eiilopp Miklés osztalyvezetd: Roviden ismertette az eléterjesztést.

Szemesy Barbara alpolgarmester: Koszéndm szépen. Az eléterjesztést a Pénziigyi
bizottsag targyalta. Atadom a sz6t Tegzes Endre elndk drnak, hogy ismertesse az
bizottsag allaspontjat.

Tegzes Endre PB elndke: Az eléterjesztést a Pénzigyi bizottsag targyalta, 4 igen
szavazattal elfogadta a hatarozati javaslatot és elfogadasra javasolja.

Szemesy Barbara alpolgarmester: Kdszondm szépen. Kérdezem, hogy van-e
kerdés, hozzaszolas. Nincs. Akkor szavazzunk a hatarozati javaslatrol az
el6terjesztésben foglaltak szerint. Indithaté a szavazas.

Megallapitom, hogy Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzat Képvisels-
testilete jelen 1évé 8 tagja 8 igen, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil az alabbi
hatarozatot hozta:

NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
63/2019. (V. 23.) HATAROZATA

Targy: Déntés az ,Onkormanyzati feladatellatast szolgalé fejlesztések
tamogatasara” kiirt palyazat benyujtasarol

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete Ggy dont, hogy
tamogatasi kérelmet nyuijt be az ,,Onkormanyzatl feladatellatast szolgalo fejlesztések
tamogatasara” kiirt palyazatra, és az ehhez sziikséges brutté 2.679.648, - forintos
onrészt a 2020. évi kéltségvetés terhére biztositja. A kérelem a Matra utca (hrsz. 2244)
Kalvaria sétany és Ady Endre utca kozotti szakaszanak feldjitasara vonatkozik.

Hataridd: azonnal
Felelés: Polgarmester, Jegyzd

4. napirendi pont

Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzatanak a 2018. évben megvaldésult
gyermekjoléti és gyermekvédelmi feladatainak ellatasarél sz616 atfogé értékelés

Szemesy Barbara alpolgarmester: Kérem Grégerné Papp lidikd osztalyvezetd
asszonyt, hogy ismertesse az el6terjesztést.

Grégerné Papp lidiké osztalyvezet6: Roviden ismertette az eléterjesztést.
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Szemesy Barbara alpolgarmester: Koszoném. Ez egy atfogod értékelés, és latszik,
hogy alapveté célja az 6nkormanyzatnak, hogy aki itt él, éljen jol. Tehat ha barkinek
barmilyen tamogatasra, segitségre van szliksége, az nyugodt szivvel tud forduini az
onkormanyzathoz. Az el6terjesztést az Egészséqgugyi bizottsag targyalta, kérem dr.
Klein Katalin elndk asszonyt, hogy ismertesse a bizottsag allaspontjat.

dr. Klein Katalin EUB elndke: Az Egészségiigyi bizottsdg 3 igen szavazattal
elfogadta és elfogadasra javasolja.

Szemesy Barbara alpolgarmester: Kdszondom szépen. Kérdezem, hogy van-e
kérdés, hozzaszélas? Nincs. Akkor felteszem szavazasra a hatarozati javaslatot az
elbterjesztés szerint. Indithatd a szavazas.

Megallapitom, hogy Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat Képvisels-
testiilete jelen lévé 8 tagja 8 igen, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil az alabbi
hatarozatot hozta:

NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
64/2019. (V. 23.) HATAROZATA

Tarqgy: Déntés Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzatanak a 2018. évben
megvalosult gyermekjoléti és gyermekvédelmi feladatainak ellatasarol szolo
atfogo értékelés elfogadasarol

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete agy doént, hogy a
gyermekek védelmérdl és a gyamugyi igazgatasrol szold 1997. évi XXXI. torvény 96.
§ (6) bekezdése alapjan és a gyamhatdésagokrél, valamint gyermekvédelmi és
gyamugyi eljarasrol szo6l6 149/1997. (IX. 10.) Korm. rendelet 10. sz. mellékletének
figyelembevételével elkészitett Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak a 2018.
évben megvalosult gyermekjoléti és gyermekvédelmi feladatainak ellatasardl szo6ld
atfogo értékelését elfogadja.

Hatarido: azonnal
Felelds: jegyz6

5. napirendi pont
Elvi dontés kerékparos szilard burkolati pumpapalya létesitésének
tamogatasarol a Nagykovacsi Hrsz: 03 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanon

Szemesy Barbara alpolgarmester: Kérem Gerely Gabor képviselétarsamat, hogy
ismertesse a napirendi pontot.

Gerely Gabor: Réviden ismertette az eléterjesztést.

Szemesy Barbara alpolgarmester: KdszO6ndém szépen. A napirendi pontot a
Pénzlgyi bizottsag targyalta, kérem Tegzes Endre elndk urat, hogy ismertesse a
bizottsag allaspontjat.
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Tegzes Endre PB elndke: Mi is jonak tartottuk ezt a kezdeményezést, 4 igen
szavazattal maximalisan tAmogatjuk ezt a napirendi pontot.

Szemesy Barbara alpolgarmester: Kdszondm szépen. Kérdezem, hogy van-e
kérdés, hozzaszolas?

dr. Klein Katalin: F6épitész urtdl kérdeznék. Azon a teriileten van két kat, ezeknek mi
a tovabbi sorsa?

Gyorqgyi Zoltan féépitész: A terlileten harom kuat is van, a korabbi torpe vizmiinek a
katjai, ennek a megtartasat mindenképpen szikségesnek tartjuk. A palya az egyik kut
kozelében lenne, de igazabdl azt nem érinti. Egyébként a miiszaki osztaly éppen most
vizsgalja, hogy hogyan lehetne a kutakat élévé varazsolni, részben locsolasra lehetne
hasznalni, részben pedig nem elhanyagolhaté az a tény sem, hogy havaria esetén ez
egy vizvételi lehetéség. Ezek talajviz kutak, szemrevételezés alapjan vélhetéen élévé
lehet tenni ezeket.

Bardos lvan: Ennek a palyanak én csak azt a pozitiv hatasat szeretném emliteni, amit
Gerely Gabor nem emlitett, hogy akkor legalabb nem a fétéren fognak a gyerekek
biciklizni és ténkre tenni a flvet, ugyhogy ez kiilon jo lenne.

dr. Feqyveres-Fiskal Gabor alpolgarmester: En csak azt szeretném megkérdezni,
abszolut tamogatva a kezdeményezést, hogy tulajdonképpen milyen ez a palya, hogy
képzeljik el. Milyen hosszu, milyen széles, és még az egy kérdés, hogy ennek a
majdani Uzemeltetése mit jelent az dnkormanyzatnak.

Gerely Gabor: Ez egy aszfalt csik. Képzeljiink el egy bicikliutat, ami nem sikban megy,
hanem hullamban megy és végtelenitve van. Ennek a nyomvonalat még ki kel talaini,
ezeken a hulldmokon lehet ugratni, lehet gyakorolni olyan testtartast és olyan
pozicidkat, amelyek a magasabb szint(i kerékparozas alapjai. Még kritikaként szokott
felmerilni az, hogy ezek az épitmények néha dongenek, éppen ezért mi egy aszfaltos
kivitelben gondolkodunk. Az egésznek a karbantartasa tulajdonképpen a kaszalast
jelenti, de jelenleg is kaszaljak azt a teriletet.

dr. Feqgyveres-Fiskal Gabor alpolgarmester: Télen, vagy 6sszel mi lesz, akkor is
hasznalhatjak a gyerekek, ha nincs ott a Crosskovacsinak felligyeléje? Nem veszélyes
ez a palya? Vigyaz ott valaki a gyerekekre?

Gerely Gabor: Ez hasonléan mikddik, mint egy jatszotér, ott sincs felligyeld
allandéan. A biztonsagat tekintve, az a gyerek, aki egykerekezni gyakorol, az mashol
is ugyanannyira veszélyezteti sajat magat. De véleményem szerint ez j6 dolog a
gyerekeknek, ami a készséglket és az ligyességliket fejleszti.

dr. Klein Katalin: Volt mar egy terviink az Arany Janos utcara, akkor probléma volt a
zajhatassal. Gerely Gabor most hangsulyozta, hogy ez nem lesz zajforras, tehat akkor,
ha megszavazzuk, nyugodtan hangsulyozhatjuk, hogy a gyerekek, mint természetes
zajforrason kival egyéb, ezzel a tevékenységgel jaré zaj nem lesz azon a terlleten.

Gerely Gabor: En azt gondolom, hogy ncm lesz nagyobb zajforras, mint egy
szokvanyos jatszotér esetében.




Ugyiratszam: 1/496-9/2019

Szemesy Barbara alpolgarmester: Koszéndm szépen. Ugy latom, hogy most mar
nincs tobb kérdés, hozzaszolas. Akkor az eléterjesztésben foglalt hatarozati javaslatot
teszem fel szavazasra. Indithat6é a szavazas.

Megallapitom, hogy Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat Képviseld-
testiilete jelen I1évé 8 tagja 8 igen, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil az alabbi
hatarozatot hozta:

NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
65/2019. (V. 23.) HATAROZATA

Targy: Elvi dontés kerékparos szilard burkolati pumpapalya létesitésének
tamogatasardl a Nagykovacsi Hrsz: 03 nkormanyzati tulajdont ingatlanon

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a korabban
meghatarozott céljaiba illeszthetének tartja és igy elvileg tdmogatja, a Crosskovacsi
Sport és Koérnyezetvédd Egyesliletet abban, hogy a Magyar Kerékparos Szovetség
altal kiirt palyazat tdmogatasaval, az 6énkormanyzati tulajdoni Nagykovacsi Hrsz: 03
ingatlannak a jatszotér és a Telki ut (hrsz:02) kdzotti teruletrészén szilard burkolatu
pumpapalyat létesitsen. A Iétesitmény kialakitasnak részleteirél az sportegyesiilettel
egyuttmikodési megallapodas megkotése szikséges.

Felhatalmazza a Polgarmestert és a Jegyz6t a sziikséges lépések megtételére, az
egyuttmikoddési megallapodas eldkészitésére.

Hataridé: folyamatos
Felelds: polgarmester, jegyz6

Szemesy Barbara alpolgarmester: K&szondm szépen, ha nincs tobb kérdés,
hozzaszoblas, akkor a nyilt tGlést 17 6ra 52 perckor bezarom. A 6. napirendi ponttal, zart
Uléssel folytatjuk.

( K.m.f.
e, o NA ,
Klszelne Mc;hos Katalin Papp Istvan
polgarmester . jegyz6






Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzat Képvisel3-testiiletének
6/2019. (V. 24.) 6nkormanyzati rendelete
az Onkormanyzat 2019. évi kdltségvetésérsl szol6 2/2019. (Il. 25.) dnkormanyzati
rendelet médositasarol

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés f) pontjaban lévé feladatkérében eljarva, az allamhaztartasrol szoloé 2011. évi
CXCV. térvény (tovabbiakban: Aht.) 23. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan,
figyelembe véve az Aht, és az Aht. végrehajtasarol sz6l6 368/2011 Kormanyrendelet
(tovabbiakban Avr.) rendelkezéseit, Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzatanak 2019.
évi koltségvetésrél széld 2/2019. (1. 25.) énkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban:
Rendelet) az alabbiak szerint modositja:

1.§

A Rendelet 3. § (1) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
,(1) Az Onkormanyzat, a Polgarmesteri Hivatal, valamint a 2.§ (2) bekezdésben
meghatarozott kditsegvetési szervek 2019. évi kdltségvetésének

a) bevételi féosszege 1.421.235 ezer Ft
b) kiadasi f66sszege 1.421.235 ezer Ft”
2.§

A Rendelet 7. § (1) bekezdés helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:
,Az Onkormanyzat

a) altalanos tartaléka  21.383 ezer Ft

b) céltartaléka 35.891 ezer Ft”

3.§

E rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba, rendelkezéseit a 2019. évi koltségvetési
évre kell alkalmazni.

poat e

elné Mohos Katalin “Papp Istvan
polgarmester jegyzé

Ki

Zaradék:

Kihirdetve: 2019. majus 24. s

o

CIM,

(_Papp Istvan
jegyzdé



NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG
HELY! EPITESI SZABALYZATA

712019. (VI. 03.) onkormanyzati rendelet




Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
712019. (V1. 03.) 6nkormanyzati rendelete
Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzat Képviselé-testilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szoldo 1997. évi LXXVIIL.
térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepulésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 29. §-a alapjan meghatarozott partnerek és a 9. mellékletben felsorolt
allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a kdévetkezdket rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos eldirasok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. §

(1) E rendelet hatalya Nagykovacsi Nagykozség kézigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) E rendelet mellékletei:
1. melléklet: SZT jelli szabalyozasi terv
2. melléklet: SZT/2 jel(i Szabalyozasi terv — Taji, természeti &és mlivi értékek védelme
3. melléklet: SZT/3 jell Szabalyozasi terv — A teriilet hasznalatat, beépithetdségét
korlatozé elemek
4. melléklet: SZT/4 jell: Szabalyozasi terv — Korlatozé kézmUiiadottsagok

2. §

(1) Kételezé szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal,
b) az épitési dvezeti/dvezeti jel,
c) az dvezeti hatarvonal,
d) az el6-, oldal-, hatsokert altal meghatarozott épitési hely,
e) épitési vonal.
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkozé jogszabalyi
eléirasok alapjan kételezd érvénylek:
a) vedoétavolsagok,
b) miemléki kdrnyezet és hatara,
¢) miemilék és telke,
d) régészeti terilet,
e) orszagos Okoldgiai halézat terlletei: magterilet, 6kologiai folyosé terllete, puffer
terllet,
f) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet,
g) kerékparut,
h) helyi értékvédelmi rendelet eltéré karakter( tertiletei.
(3) Tajékoztatd elemek:
a) helyi védett éplletek,
b) parkolé,
c) javasolt megszintetés,
d) javasolt telekhatar.



(4)
(5)

(1)

(2)

(4)

Alaptérképi elem:
kdzigazgatasi hatar.
Sajatos jogintézmények:

a) eldvasarlasi jog,

b) beliltetési kdtelezettség.

E rendelet a kdvetkezd épitési Gvezetekre osztja a teleplilés beépitésre szant teriileteit:

a) Lakéterlletek:
aa) kertvarosias lakoteriilet
ab) falusias lakoéteriilet

b) Vegyes teriiletek:
ba) telepliléskdzpont tertilet
bb) intézmény terlilet

c) Gazdasdgi teriiletek:

kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

d) Kildnleges teriletek:
da) oktatasi tertlet
db) kastély terilete
dc) temet6 teriilete
dd) altalanos terilet
de) kapolna tertilete
df) kézmditerdiilet

Lke-1-11
Lf-1-Of-7

Vt-1-Of-Vt-9-Of
Vi-1-6

Gksz-1-2-3-4

Ko-1
Kkast-1-M-2-M
Kte-1

Ka-1, Ka-2
Kkap

Kkm-1-2

E rendelet a kdvetkezd dvezetekre osztja a teleplilés beépitésre nem szant teriileteit:

a) Kozlekedési teriiletek:
aa) orszagos kozut terlilete

KOu

ab) egyéb kdzlekedési terliletek (kGlon nem jeldlt)

b) Zbldtertletek:
kbzkert teriilete
c) Erdéteriiletek
ca) védelmi erdék terlilete
cb) koézjoléti erdék terilete
d) Mezbgazdasagi teriletek:

da) altaldnos mezdgazdasagi terliletek
db) korlatozott funkciéju mezégazdasagi teriilet

e) Vizgazdalkodasi teriletek:
Vizgazdalkodasi teriiletek-patak

f) Természetkozeli teriiletek:
Természetkozeli teriilet

g) Kiildnleges beépitésre nem szant teriiletek:

ga) burkolt koztér - fétér terllete
gb) sporttertilet
gc) banyaszattal érintett teriilet

Zkk

Ev
Ek

Ma-1-3
Mko-1

\
Tk
KbKt

KbSp
KbB

A Nagykovacsi Nagykozség Telepulésképének veédelmerdl sz6l6 rendelet alapjan
(Tovabbiakban: Telepilésképvédelmi rendelet) - ,Ofalu” teleplilésrészként lehatarolt
terlletere esd épitési dvezetek ,Of jeldléssel keriilnek az épitési Svezet jelében

megkuldnbdztetésre.

A jogszabalyok szerint a miemléki védettség alatt all6 éplilettel érintett telekre
vonatkozo, illetve miemléki kdrnyezetként lehatarolt teriiletre esé épitési dvezetek ,M”
jelOléssel kertilnek az épitési dvezet jelében megklildnbdztetésre.



2. Ertelmez6 rendelkezések

4.§

E rendelet alkalmazasaban:

1.

10.

11.

12.
13.

14.

Apartman: Olyan, szallas jelleggel létesitett rendeltetési egyseg, amely alkalmas
szallashely-szolgaltatas és tartdés szallashasznalati szolgaltatas igénybevételén tul a
hosszabb idejli tartds életvitel biztositdsara is. E célbdl a rendeltetési egység
legalabb egy szobaval rendelkezik, tovabba a pihenés (alvas), a tisztalkodas, az
ilemhely helyiségein tul fézési lehetdséget is biztositd helyiséggel, vagy
helyiségrésszel is kiegészll (legalabb fézésre vagy melegitésre alkalmas
berendezes, hitészekrény elhelyezhetdséggel).

Atmené telek: Olyan épitési telek, amelynek két atellenes oldala kézterilethez

csatlakozik.

Egy épiilet: Az alapvetd funkciondlis rendeltetési egységeket egymastdl nem

elszakito tdomegképzés( épllet. Nem szamit egy éplletnek:

a) az epitményrészekkel (pl. nem helyiséget hatarold fal, szerkezeti szereppel nem
rendelkezé latszé gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence) ill. egyéb, nem
alapvet6 funkcionalis egységet tartalmazé épitményrésszel dsszekotott két vagy
tébb éplletnek latszo épulet,

b) felszin felett két vagy tébb épllet latszatat keltd épllet, amely a terepszint alatt
szerkezetileg 6nall6, vagy nem 6nallé szerkezetli épuletrésszel (pince, alagsor)
egymashoz kapcsolédik.

Elékertekkel kapcsolatos ,,meglévé allapotnak megfelel6” kifejezés azt jelenti,

hogy uj épllet elhelyezése vagy meglévd épulet bdvitése esetén az eldkert

méretének valamelyik kézvetlenlll szomszédos eldkert méretével meg kell egyeznie,
vagy az a két szomszédos eldkert kdzotti méretli lehet.

Beépitési moddal kapcsolatos ,meglévé allapotnak megfelel6” kifejezés azt

jelenti, hogy Uj épiilet elhelyezése vagy meglévd épullet bévitése esetén a beépitési

médot valamelyik kézvetlenll szomszédos telek beépitési médjanak megfeleléen kell
kialakitani a telepitési tavolsagok betartasa mellett.

Foépiilet: Az dvezet rendeltetése szempontjabol meghatarozé, a teriletfelhasznalasi

egységeknél felsorolt f6 rendeltetési egységeket tartaimazé épulet.

Haromszintli névénytelepités: haromszintlinek tekintendé az a névénytelepités,

amelynek esetén a zdldfelllet tertletének minden 150 m?>—ére szamitva legalabb 1 db

nagy vagy kézepes lombkoronat névesztd fat, és legalabb 40 db lombhullatd vagy

Orokzold cserjét, és a tébbi felileten gyepet vagy talajtakard névényzetet lltetnek.

Kerti tarolé: a lakérendeltetést kiegészitd, tarolasra szolgald kerti épitmény.

Kerti teté: olyan kerti épitmény, amely a talajhoz rogzitett oszlopokon, vagy

pilléreken nyugvd (labakon allé), minden oldalan nyitott tetészerkezet. Elékertben -

utcavonalra térténé elhelyezés esetén, legfeliebb az utcai oldal felél - a

Telepulésképvédelmi rendeletben meghatarozottak szerint kialakitott kapuval

lezarhaté.

Meglévé épiiletmagassag: a telepllés mar beépllt részén az adott épitési

dvezet/dvezet egyes telkein meglévd maximalis éplletmagassag, melyet — az 6vezet

elbirasaival 6sszhangban - az épitmények atalakitdsa soran tullépni nem lehet.

Kialakithato legkisebb telekteriilet: Az az alakithatd legkisebb telekterilet, amelyet

az egyes épitési dvezetek vagy dvezetek épitési eldirasai meghataroznak.

Lapostet6: a legfelijebb 10%-os lejtésii tetd.

Telekszélesség: A telek atlagos szélessége, valamint a telek kézterlleti telekhataran

mért szélessegi mérete kozll a kisebb.

Melléképiilet: A féépulet rendeltetésszerli hasznalatadhoz szilkséges egyéb épiilet

(pl. gépjarmdtarold, tarold, mosodkonyha, nyarikonyha, hobbimdhely stb.).



15.

16.

17.

18.

10.

20.

21.

22.

23.

24.

Nem =zavaré hatasa kézmuipari tevékenység: olyan, kézi erbvel, egyszer(
szerszamokkal vagy kisgépekkel, egyedi eljarassal, épuleten belul folytatott
feldolgozodipari termelés, szolgaltatas, mely kérnyezetét gépjarmii vagy személyi
forgalmaval, zaj- és rezgésterhelésével, Iégszennyezésével, hulladék vagy veszélyes
hulladék termelésével nem zavarja, és mlkdodése soran kielégiti a lakéteruletre
megallapitott egészséguigyi és kérnyezetvédelmi kévetelményeket.

Rendeltetési egység: (6nalld) helyiség, vagy egymassal belsé kapcsolatban allé
helyiségek mlszakilag is 6sszetartozé egylttese, melynek a szabadbdl, vagy az
épllet kézds kozlekeddjébdl nyilé 6nalld6 bejarata van és amely meghatarozott
rendeltetés céljara 6nmagaban is alkalmas (pl. Uzlethelyiség, egy lakas stb.).
Szintteriileti mutaté: az épitményszintek bruttd terlileteinek Gsszege és a
telekterilet hanyadosa, az elsé pinceszint, a fedetlen és a beépitettséget,
szintterlletet nem jelentd, konzolosan fedett teraszok, valamint az 1,90 m-nél kisebb
szabad belmagassagu épuletrészek tertiletének kivételével.

Szolgalati lakas: nem laké rendeltetés(i 6vezetben a tulajdonos, a hasznalo vagy a
személyzet szamara szolgalo lakas.

Tamfalgarazs: gépkocsitarolé rendeltetés, foldtakarassal Iétesuld, 6nalld, terepszint
alatti épitmeény.

Vendéglatas: olyan kereskedelmi tevékenység, amely soran kész- vagy helyben
készitett etelek, italok jellemzden helyben fogyasztas céljabol térténd forgalmazasa
térténik, ideértve az azzal Osszefiiggd szoérakoztatd és egyéb szolgaltato
tevékenységet is.

Kistestii haszonallat: tyuk, gyongytyuk, lud, kacsa, pulyka és ezek rokonfajai,
valamint tenyésznyul, husgalamb.

Nagylétszamu allattarté épitmény: az Allat-egészségiigyi Szabalyzat szerint
meghatarozott nagylétszamu allatok tartasara szolgal6 épitmény.

Telek zoldfeliiletként megtartand6, be nem épithet6 része: a szabalyozasi terven
lehatarolt azon telekrész, ahol a meglévé zéldfeltlet megtartandé, illetve felljitandé.
E telekrészen épllet, épitmény nem helyezhetd el, kivéve a jatszéeszk6zok, kerti
tlizrakéhelyek, valamint kerti utak, tereplépcsdk. A telek ezen teriletrésze beleszamit
a telek teljes terlletébe a beépités mértéke, a szintterlileti mutatd és a zéldfelulet
mértéke szamitasanal.

Terepszint alatti beépitettség mértéke: A telek beépitett terliletének és a telken allé
épuleteken kivlli terepszint alatti épitmények, éplletrészek, kiils6 szerkezeti konturja
altal meghatarozott terlletek 6sszegének és a telek terliletének hanyadosa.

Il. Fejezet

Kézteriiletek, valamint az épitett kornyezet alakitasara vonatkozé eléirasok

(1)
(2)

3. Kozteriiletek alakitasara vonatkozo eléirasok

5.§

A kozteruleteket rendeltetésiiknek megfelelé célra, a koézterllethasznalatrol szélo
énkormanyzati rendelet figyelembevételével barki szabadon hasznalhatja.
A telepulés kdzteriiletein az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) tajékoztatd, informacios berendezés,

b) kézuti kézlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek),

c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

d) szobor, diszkut, pihenépad, utcabutorzat,

e) tavbeszéldfllke,

f) epitési munkaval kapcsolatos ideiglenes létesitmények,

g) természetvédelmi terliletekre vezetd utakon sorompd,

h) kerékpartarolok,
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(1

(2)

3

(1

(2)

3)
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i) informaciés tabla, hulladékgy(ijté edények,

j) ideiglenes jellegl arusitohely,

k) kilatétorony.

Az Lke-9 és Lke-10 épitési oOvezeteket hataroldé kozterlileteken az utcak
keresztmetszeti kialakitasanal kétoldali zéldsavot, egyoldali fasitassal, és egyoldali
jardat kell kialakitani az utépitéssel parhuzamosan.

4. Kozteriiletek zoldfeliileteinek alakitasara vonatkozé6 eldirasok

6.§

A kozuti koézlekedésre szant kodzteriileteken, illetéleg a kdzforgalom szamara atadott
maganutak mentén a kérnyezethez ill, Utsorfa minéségu faegyedekbdl alié, varostiird
ndévényzetet kell telepiteni. Az Ultetéssel egy idében az 6nt6zéhaldzat kiépitésérdl, de
legalabb az 6ntézés lehetéségérél gondoskodni kell.

A 12 m, vagy attdl szélesebb kozterliletek megnyitasanal és kialakitasanal biztositani
kell az utpalyaval parhuzamos kétoldali fasor, 12 m-nél keskenyebb ké&zteruletek
megnyitasanal és kialakitdsanal az utpdlyaval péarhuzamos egyoldali fasor
kialakitasanak lehetdéségét. Meglévd és beépitett telektombon keresztiil megnyitott
kéztertletek kialakitasanal ettdl csak abban az esetben lehet eltérni, amennyiben a
meglévd kdzmdhaldzat, valamint a kialakithatd kéztertlet mérete nem teszi lehetévé a
fasor(ok) Ultetését.

Koézteruleten létesitendd gépkocsi-varakozohely kizarolag fasitott parkoloként kerllhet
kialakitasra.

5. Az épitett kdrnyezet védelme, értékvédelem

7.§

A Szabalyozasi Terv tartalmazza:

a) az orszagos védelemmel érintett miemlékeket,

b) a mlemléki kérnyezet terlletét és lehatarolasat,

c) a helyi egyedi értékvédelem alatt allé épuletek, épitmények, objektumok, épitészeti
emlékek jelélését,

d) a nyilvantartott régészeti lel6helyeket.

Az (1) bekezdésben szereplé szabalyozasi elemekkel érintett terlleteken térténd,

illetve épuleteket, épitményeket, objektumokat, épitészeti emlékeket érintd épitési

tevékenység a vonatkozd jogszabalyokban foglalt kévetelmények figyelembevételével

térténhet.

Orszagos védettség alatt alldé miemléket, objektumot, nyilvantartott miemiéki értéket,

és a nyilvantartott régészeti leléhelyet érinté beavatkozas, beruhazas soran a kulturalis

6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél sz6lé kormanyrendeletben foglaltak az

irAnyadok.

A telepllésen az dénkormanyzat rendeletében helyi védetté nyilvanitott épuletek,

épitmeények, objektumok, épitészeti emlékek, muitargyak és egyedi tajértékek, valamint

teruletek részesulinek helyi védelemben.
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lll. Fejezet
A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé kdrnyezetvédelmi
eléirasok, valamint védéteriiletek, védétavolsagok

6. A taj és természeti kornyezet védelme

8.§

Nagykovacsi teljes kézigazgatasi terllete tajképvédelmi szempontbdl kiemelten

kezelendd terulet. Nagykovacsi természetvédelmi, tajvédelmi szempontbol kiléndsen

értékes terlletei:

a) Budai Tajvédelmi Korzet terillete,

b) a Natura 2000 terlletek,

c) ex lege védett terlletek,

d) az Orszagos Okolégiai Halbzat teriletei: a magterilet és az 6koldgiai folyosé részét
képezd terlletek,

e) az okoldgiai halézat helyi 6sszekdté elemei: a kisvizfolyasok és azokat kisérd
ndvényzet, fas, ligetes terlletek,

f) a helyi természetvédelmi terilet.

Az (1) bekezdésben felsorolt terlleteken:

a) epitmények kizarélag oly mdédon helyezhetdk el, hogy azok az életk6zdsségek
természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsak, illetve
a természeti értékeket ne veszélyeztessék, a védett névények és allatok éléhelyei,
valamint az éléhelyek kapcsolata, az 6kologiai folyosok biztositva maradjanak,

b) a felszini vizfolyasok, patakok mederrendezésénél, Uj épitmények elhelyezésénél a
természetes vizparti vegetacié, a termeszetes él6helyek védelmét a tervezés és
kivitelezés soran biztositani kell. A vizrendezést a meder minimalis burkolasaval,
vagy anélkil, mérnékbioldgiai-miszaki megoldasokkal kell megvalésitani,

c) kilato kivételével magasépitmény nem létesithet6,

d) kozlekedési és kdzml épitmények kizarélag abban az esetben létesitheték, ha a
természetkdzeli éldhelyek fenntartasa, az o©koldgiai kapcsolatok mikddése
biztosithato,

e) szélkerék, naperémupark nem helyezhet6 el,

f) banyaszati tevékenység nem folytathatd, Uj banyatelek nem létesithetd.

7. A levegébtisztasag védelme

9.§

Levegoétisztasag-védelmi szempontbol ékologiailag érzékeny, sérilékeny terilleteknek

tekintendék:

a) a Budai Tajvédelmi Korzet terilete

b) a Natura 2000 tertletek,

¢) atermészetkodzeli terlilet Ovezeteibe tartozé teriletek,

d) az orszagos Okoldgiai halézat Szabalyozasi terven lehatarolt magterlletei és
dkologiai folyoso teruletei,

e) a Szabalyozasi terven lehatarolt kozjoléti erdétertletek.

Levegédtisztasag-védelmi szempontbél okologiailag érzékeny, sérilékeny terlletek

térségében kizarélag olyan épitmények, I|étesitmények helyezheték el, amelyek

Uzemelése esetén az oOkoldgiailag sérllékeny terlletekre vonatkozé hatarértékek

teljesuinek.

A koézigazgatasi terlleten levegétisztasag-védelmi szempontbdl védelmi o6vezetet

igénylé uj épitmény, létesitmény nem helyezhetd el.
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Nem helyezhetd el olyan épitmény, amelynek Uzemelése soran bliz, illetve diffuz
légszennyezés kerll a légtérbe.

Epitmények elhelyezése, teriiletek beépitése nem akadalyozhatia a telepilés
atszell6zését, a levegd mindsége szempontjabél meghatarozé levegémozgasokat,
nem valtoztathatja meg a jellemzé mikroklimatikus adottsagokat.

8. A foldtani kdzeg, a talaj és a vizek védelme
10. §

Epitmények oly médon helyezhetdk el, hogy a felszini vizek természetes lefolyasat ne
akadalyozzak, a vizi-létesitmények Aallapotat, Uzemeltetését, fenntartasat ne
veszélyeztessék, tovabba a viz mindségét ne karositsak.

Terepszint alatti épitmények kizardlag a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozé,
az érintett térség vizhaztartasat nem befolyasolé mddon |étesithetdk. Terepszint alatti
epités esetén a felszin alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

Epitmények oly médon helyezhetdk el, valamint teriilethasznalat oly médon folytathatd,
hogy vizmedrek feliszapolédasat vagy kedvezétlen valtozasat ne okozzak, a vizmedrek
természetes allapotat vagy funkcionalis mikddését ne befolyasoljak.

Epitmények Uzemelése soran keletkez6, karos és veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizek a kbzcsatornaba, ill. szennyvizgyljtébe csak a vonatkozd jogszabalyok
eléirasainak megfeleld, telken bellili elétisztitas, ill. elékezelés utan vezethetdk.

A telkek terepfelszine kizarélag oly moédon alakithatd, hogy a terlleten lévd talaj
erézidévédelme, a rézslik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teruletén
belll, rendezetten biztosithaté legyen.

A telken bellll keletkezé csapadékviz kezelése érdekében tarozd vagy szikkasztd
mitargyat kell létesiteni.

9. A felszini és felszin alatti vizek védelme
11. §

A telepllés kozigazgatasi terlletén a karsztviz védelme érdekében mind az épitési
munkak, mind az lUzemeltetés idején meg kell akadalyozni a talaj, talajviz és karsztviz
szennyezddésének lehetéségét.

Gazdasagi teriletrél a kibocsatott szennyviz a kézcsatornara csak abban az esetben
vezethetd, ha szennyezettségi foka megfelel a kdzcsatornara rakotétt szennyviz
vizminéségi koévetelményeinek. Ettdél eltéré szennyezettségl vizet a telken belili
szennyviz-kezeléssel - a szennyezettség megengedett mértékéig - el6 kell tisztitani.

A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkoldk feliletérél és a tertleteket feltaro
belsé utakrél az 6sszegylilé csapadékviz csak olajfogé mitargyon keresztil vezethetd
a befogadé csatornaba.

10. A kdrnyezeti zaj elleni védelem
12. §

Uj at tervezésekor a kdrnyezeti zaj elleni védelem eszkézeit az it melletti terileteken a

teleplilésszerkezeti tervben szerepld meglévé és elhatarozott terlletfelhasznalasok
figyelembevételével kell tervezni.
Zajt kibocsatd, rezgést okozd funkcié kizardlag abban az esetben telepithetd, ha az
altala okozott, a telekhataran Kkivil mért koérnyezeti zaj, rezgés a vonatkozé
jogszabalyban a létesitményre, tevékenységre meghatarozott zaj- és rezgésterhelési
hatarértéket nem haladja meg. Az ugyanazon telken elhelyezett kilénb6zé
rendeltetések egymas rendeltetésszer( hasznalatat nem zavarhatjak.
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11. A hulladékok kezelése
13. §

A koézigazgatasi terllet felszini szennyezddésekre fokozott érzékenysége miatt az
épitmények Uzemeltetése soran keletkez6 kommundlis hulladék, valamint a
kommunalis hulladékkal egyutt kezelheté egyéb hulladék szervezett szemétszallitas
keretében gydjthetd. A koézigazgatasi terlleten az Osszegy(jtétt hulladékok
artalmatianitasara hulladékkezelé nem alakithato ki.

Az épitmények Uzemeltetése soran keletkezd veszélyes, illetve kuldnleges
banasmaodot igénylé hulladékot a hulladéktermelének a vonatkozé jogszabalyok szerint
kell kezelni, nyilvantartani, gydjteni és a tertletrél rendszeres idokdzénként elszallitani.
Inert (épitési) hulladékot lerakni Nagykovacsi kdzigazgatasi tertletén belul tilos.

12. Védéteriiletek, véddtavolsagok
14. §

Kdézmilétesitmények és kézmiihalozatok elhelyezése esetén a védétavolsagokat
biztositani kell.

A kézut kezelbjének hozzajarulasa szikséges a kozut mellett a vonatkozé
jogszabalyban meghatarozott tevékenységekhez és tavolsagban.

Gyorsforgalmi ut, és gyorsforgalmi Uthoz tartozé csomoéponti ag mentén az orszagos
telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz616 kormanyrendelet (tovabbiakban:
OTEK) szerinti véddsavot kell figyelembe venni.

Belterlleten a patakmeder szélétél szamitott 3-3 m széles teruletsavban, a
karbantartas érdekében, épllet, épitmény nem helyezhet6 el.

IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

13. Telekalakitas
15. §

A beépitésre szant terlleten a telkek rendezése, megosztasa esetén un. nyllvanyos
(nyeles) telek és uszételek nem alakithaté ki. Meglévd nyllvanyos telek tovabb nem
oszthatd, a nyulvany maganutként nem alakithato ki.

A lakoterilet es teleplléskdézpont épitési Ovezetekben alakithaté legkisebb
telekszélesség oldalhataron allo beépités esetén 14 m, szabadon allé beépités esetén
18 m.

A telek kialakitasanak a vonatkozé évezetnek megfelelé beépithetdségre alkalmasnak
kell lennie. Telek csak egyszer(i konturral, egyenes vonall telekhatarokkal alakithato.
Indokolatlanul bonyolult, tébb idombél allo, tébbszoérésen odsszetett telekforma nem
alakithato ki.

A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabalyozast
megvaldsito telekalakitast kévetden végezhetd.

A szabalyozasi tervnek megfeleld kozterileti kialakitast eredményezé telekalakitas
végrehajthatd akkor is, ha a telek terilete, egyéb mérete az Gvezetre eldirt legkisebb
érték ala csokken, vagy mar eleve kisebb az eldirt legkisebb értéknél, valamint akkor
is, ha a mar beépitett telek beépitésének mértéke és/vagy bruttd szinttertleti mutatdja
a kozteruleti telekalakitds kovetkeztében az ovezetre elbirt legnagyobb értéket
meghaladja.



(6) Amennyiben a mar meglévd épitési telek méretei nem feleinek meg az adott épitési
Ovezeti elbirasoknak, akkor a telekméretek - a szabalyozasi terven jeldlt kozterileti
hatarrendezést kivéve - tovdbb nem csoékkentheték. Ha a telekre vonatkozd egyéb
orszagos és helyi épitési eléirasok betarthatok, a telek beépithetd.

(7) A kézmdlellatast és felszini vizelvezetést szolgaldé mérndki épitmények, mitargyak,
illetve kdzlekedési teriilet céljara, maganutak szamara, az épitési tvezetre, az dvezetre
meghatarozott, a kialakithaté telek legkisebb terllete, és legkisebb szélessége,
valamint mélysége elbirasoktdl eltérd, miszakilag sziikséges méreti telek kialakithato.

(8) A szabalyozasi terven "feltétel teljesitéséhez kotott telekalakitas" jeloléssel érintett
telekalakitds csak abban az esetben lehetséges, ha a lakéterlleti szabalyozasra
tervezett védettség feloldasat, valamint azok terlleti kompenzacidjat a
természetvédelmi  Ggyekért felelés allamtitkarsagl elézetesen jovahagyja. A
terliletcsere vonatkozasaban szikséges a foldugyekért felelés allamtitkarsag2
egyetértése. A beltertiletbe vonas a védettség feloldasa utan kezdeményezheté.

14. Elévasarlasi jog
16. §

Az onkormanyzatot eldvasarlasi jog illeti meg az e rendeletben meghatarozott
telepllésrendezési célok megvaldsitdsahoz szikséges ingatlanok esetében, a
jogszabalyban meghatarozottak szerint.

15. Beililtetési kotelezettség
17. §

(1) A koézutak telkén, a felszini vizfolyasok és jelentdsebb vizelvezeté arkok mentén,
valamint a Szabalyozasi terven jelélt helyeken, telken bellli kotelezé belltetésként
fasorokat kell telepiteni, fas védozoldsavokat kell 1étesiteni.

(2) A beliltetési kotelezettséget - a vonatkozé jogszabalyban foglalt kévetelmények szerint
- az e rendeletben meghatarozottak és a Szabalyozasi tervben jeldltek
figyelembevételével, atruhazott hataskérben a polgarmester irja eld.

(3) Az egy épitési telken telepitendé fas novényzet fajtait az 6nkormanyzat
Telepllésképvédelmi rendelete tartalmazza.

16. Telepiilésrendezési szerzédés
18. §
E rendeletben foglaltak szerint a teruletek felhasznalasanak, és az ingatlanok épitési telekké
alakitasanak megvaldsulasa és az épitési feltételek megteremtése érdekében a Képviselé-

testllet az érintett ingatlanok tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhazni szandékozéval
telepllésrendezési szerzddést kéthet a vonatkozo jogszabalyok szerint.

"'a rendelet hatalybalépésekor Agrarminisztérium Komyezetiigyért F elelf&s Allamititkarsag
2 a rendelet hatéalybalépésekor Agrarminisztérium Foldiigyekért Felelds Allamititkarsag
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V. Fejezet
Koézmiivek eldirasai

17. Kozmiivesités és elektronikus hirkozlés
19. §

(1) A meglévd és a tervezett kézcélu kdézmiihalézatok és létesitményeik, tovabba azok
agazati elbirasok szerinti koézm(i-védétavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara
kozteruleten, vagy kézmlterlleten kell helyet biztositani. Ettdl eltérni csak az agazati
eldirasok betartasaval lehet.

(2) A kézmdvesitésre kertl6 terlleten telkenként kell a kézhalézathoz 6nallé bekotésekkel
és mérési helyekkel csatlakozni. A kdézmlvek elhelyezésénél a kdézm(ihal6zatokhoz
valé hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni.

(3) Amennyiben kézmlvezeték meglévd kdzmlberendezéshez masként nem vezethet6,
szolgalmi jog bejegyzéssel kell biztositani a kdzm(i-Uzemeltetd szamara a folyamatos
Uzemvitel és karbantartas érdekében a hozzaférési lehetéséget.

(4) A beépitésre szant teruleteken a kozm(ivezetékek és létesitmények (zemeltetéséhez
szllkséges terliletet, a védétavolsagokkal, azok felmérése utan, szolgalmi jogként be
kell jegyezni, az Uj telekalakitasok soran létre kell hozni.

(5) Uj ut épitésénél, Utrekonstrukcional:

a) kézforgalmu ut esetén gondoskodni kell:
aa) a tervezett kézmliivek egyidej(i megépitésérdl,
ab) a meglevé kézmiivek sziikséges felUjitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérdl,
ad) beépitésre szant teriileten a kdzvilagitas megépitésérol
b) magandut esetén:
ba) a tervezett kézmilveket a kézforgalmi utakra vonatkozé kozmlifektetési
eléirasoknak megfeleléen kell megépiteni,
bb) csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
bc) beépitésre szant teruleten a kézlekedésbiztonsag igényét kielégité térvilagitasrol
gondoskodni kell.

(6) A meglévd kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kézmdlvet, halézatot és |étesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan féldben marad6 vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(ien kell megoldani.
(7) A koézmlvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis
terlletgazdalkodas érdekében
a) a beepitésre szant terlleteken a kdzmuivezetékek helyét gy kell kijel6Ini, hogy:
aa) 10 m-t meghaladé, 14 m szabalyozasi szélességet el nem éré6 utcakban
legalabb egyoldali,
ab) 14 m szabalyozasi szélességet meghaladé szélességli utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg,

b) a 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességl utak viztelenitését az elszallitandé
vizmennyiség flggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell
megoldani.

18. Vizellatas
20. §

Beépitésre szant terlleteken Uj kézlizemU vizhaldézat csak a szennyvizcsatorna haldzattal
egyutt épithetd.
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19. Szennyvizelvezetés
21. §

A felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, illetve a tisztitott szennyviz

kbézvetlen talajba szikkasztasa tilos.

Szennyviz elvezetésére csak elvalasztott rendszer(i vizelvezetés létesithetd.

A beépitésre szant tertleten ki kell épiteni a kézcsatorna csatlakozast.

Kézcsatornaba csak az elbéirasoknak megfeleld szennyezettsegli szennyvizeket lehet

bevezetni. Az attdl eltéré szennyezettségl vizeket sajat telken belll el6 kell tisztitani és

csak utana lehet a kézcsatornaba vezetni.

A beépitésre nem szant terlleten létesitendd épitményekbdl a szennyviz kdérnyezet

karositasa nélkuli kezelése az alabbiak szerint térténhet:

a) ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 mit, a
szennyvizeket vizzarésagi probaval igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell 6sszegyljteni és a kijelolt Gritd helyre szallittatni,

b) ha a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a tisztitott
vizek szamara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all, akkor helyben
letesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhaté a kovetkezd
feltételekkel:
ba) a tisztitott viz nem szikkaszthat6é a szabad talajba,
bb) a kisberendezés védéterilet igénye nem nyuthat tal a targyi telken,
bc) a tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatésag meghataroz,
bd) ha barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hozzajaruldast a helyi
szennyviztisztitd kisberendezés |étesitésére, ki kell épiteni a koézcsatorna
csatlakozast.

Kézml(ipdtldként zart tarold6 medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando

megkdzelithetéségére a megfelelé paraméteri és kiépitettségl kdzhaldzati itkapcsolat

biztositott.

20. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
22. §

Vizgazdalkodasi terlletként lejegyzett terilet (arkok, vizfolyasok stb.) megsziintetése,

kdzlekedési, vagy egyéb épitési céll hasznositasa vizjogi engedély alapjan lehetséges

akkor is, ha a korabbi, vizgazdalkodasi célu hasznositas fenntartasa mar nem indokolt.

Ha a vizgazdalkodasi tertlet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valésagban elfoglalt

helyétél eltér, a féldhivatali helyét kell figyelembe venni.

A telepllés terlletén a csapadékviz elvezetd halézatot elvalasztott rendszeriként kell

kiépiteni.

Ha a telek beépitése, burkolt feliiletének ndvelése hatasara a kezelend6 csapadékviz

mennyisége meghaladja a korabban keletkezett csapadékviz mennyiségét, a tobblet

csapadékviz visszatartasara telken belll tarozét és/vagy szikkasztot kell 1étesiteni. A

tarozé méretét ugy kell meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt fellilet

utan legalabb 1 m? helyi zaportarozé térfogatot kell kialakitani.

A nyilt arkos vizelvezeté haldzat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitdé képességét

nem korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) telkenként, az épitési dvezet altal meghatarozott lakasszamonként egy kocsibehajtéd
létesithetd (saroktelek kivételével),

b) az ateresz legnagyobb hossza 6 m lehet,

¢) a vizszallitas akadalymentes legyen.
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(6) Az éplletek és térburkolatok csapadékviz elvezetését a talaj felszinén kell megoldani
ugy, hogy a viz a terepen és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és
epitményekben, valamint a kdzterllleten kart (atazast, kimosast stb.) ne okozzon és a
rendeltetésszer(i hasznalatot ne akadalyozza.

(7) A nyilt csapadékviz elvezet arokhalézaton zart rendszert befogadé elétt hordalékfogd
mditargyat kell kialakitani.

(8) A csapadékviz-elvezetésre, tereprendezésre, Utépitésre egységes tervet kell késziteni.

(9) Kozteruleti utburkolatot csak vizelvezetéssel lehet kialakitani.

(10) Az egyes terlletekre vonatkozd kézmlivesités részletes elbirasai:

a) A Ko-1, Ka-1 és Ka-2 épitési dvezetek terliletén zaportarozé létesitése kotelez6. Az
épitési telkekrél csak annyi csapadékvizet szabad a befogadé Ordégarok patak
iranyaba tovabbvezetni, amennyi a terlletrdl jelenleg is lefolyik. A tébblet
csapadékvizeket a zaportarozébdl lassu kifolyassal kell tovabbvezetni.

b) A Vt-7, Vt-8 és Vt-9 épitési Ovezetek terlletén az épitési telkekrdl annyi
csapadékvizet szabad a befogaddé Ordégarok patak iranyaba tovabbvezetni,
amennyi a terlletrdl jelenleg is lefolyik. A tébblet csapadékvizeket a telken belll
letesitendd, csokkentett kifolyasu zaportarozoban kell tarozni és abbdl lassu
kifolyassal tovabbvezetni.

c) Az Lke-9 és Lke-10 épitési dvezetek terliletén a kozterilletek csapadékvizeit a
szennyvizhal6zattél elvalasztott kiépités(i csapadékcsatornakban kell elvezetni a
11.104 j. kézut és a szervizut koézterlletében kialakitandé szikkaszté-tarozé
befogaddig. A szervizut, egyéb kézmdlvek stb. tervezésénél figyelembe kell venni a
terulet teljes kiépitésekor szikséges szikkaszté arkok (és/vagy kisebb medencék)
teruletigényét. A fejlesztés Gtemezetten is megvaldsithato, de a mindenkori lefolyas
tarozasat és szikkasztasat mértezés alapjan meg kell valositani.

d) A Gksz-3 és Gksz-4 épitési Ovezetek terlletén az épitési telkekrél annyi
csapadékvizet szabad a befogadd Ordégarok patak iranyaba tovabb vezetni,
amennyi a teruletrdl jelenleg is lefolyik. A tébblet csapadékvizeket a telken belil
létesitendd csokkentett kifolyasu zaportarozéban kell tarozni és abbdl lassu
kifolyassal tovabbvezetni.

21. Villamosenergia ellatas
23. §

A halézat rekonstrukcidja az Onkormanyzat Teleplilésképvédelmi rendeletében eldirtak
szerint végezhetd.

22. Féldgazellatas
) 24. §
A foldgazhalézat az Onkormanyzat Telepulésképvédelmi rendeletében elbirtak szerint
épithetb.
23. Vezetékes elektronikus hirkozlés

25. §

A beépitésre szant terlleten Uzemeld fold feletti haldzat rekonstrukciéja az Onkormanyzat
Telepllésképvédelmi rendeletében elirtak szerint végezhetd.



24. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
26.§

Vezeték nélklli szolgaltatas halézatainak és létesitményeinek elhelyezési lehetéségét az
Onkormanyzat Telepulésképvédelmi rendeletében eldirtak rogzitik.

VI. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

25. Altalanos rendelkezések
27.§

(1) Szabalyozasi vonallal érintett telek esetében a Szabalyozasi tervnek megfeleld épitési
telek akkor alakul ki, amikor a Szabalyozasi tervben meghatarozott szabalyozasi
vonalak szerinti telekalakitas a féldhivatali ingatlan-nyilvantartasban atvezetésre kerdl.

(2) Az épitési dvezet altal megadott épitési helyen kiviil esé, meglévd épilet megtarthatd,
csak a kijeldlt épitési helyen belll bévithetd.

(3) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény, épuletrész elhelyezhetd az épitési
dvezet altal meghatarozott épitési helyen beldl.

(4) A telepllés kdzigazgatasi teruletén lakékocsi, lakékonténer, egyéb éplletpétié matargy
nem helyezhetd el, kivéve kereskedelmi, szolgaltaté és a kulonleges beépitésre szant
kézml(terllet épitési Ovezetekben, ahol raktarozasi-, szocidlis- és muszaki
berendezések telepitésének céljara szolgald konténer elhelyezheté. E konténerek
rendeltetésvaltassal sem vehetdk igénybe iroda-, szallas-, illetve lakérendeltetésre.

(5) A telek beépitésével egyidejlileg az érintett épitési telektél a meglévé kiépitett Gtig az
utakat legalabb megerdsitett alappal ki kell épiteni.

26. Kozmiivesités mértékének eldirasai

28. §

Ingatlan beépitéséhez — az egyéb jogszabalyok betartdsa mellett — az alabbi
kézmlvesitettség szikséges:
a) a beépitésre szant terlleten
aa) biztositott a teljes kdzm{ellatas,
ab) jelen rendelet csapadékvizre vonatkozé el6irasai teljesulnek,
ac) az épitési hely vizeldntéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
b) a beépitésre nem szant terileten — amennyiben az 6vezeti eléirasok lehetévé teszik
- emberi tartdozkodasra alkalmas épitmény létesitése akkor lehetséges, ha:
ba) biztosithaté a kbézegészségugyi hatésag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas,
bb) biztosithaté a kézlizemu villamosenergia-ellatas,
bc) az épitési hely vizeldntéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
c) a beépitésre nem szant terlleten, emberi tartézkodasra nem szolgald épitmény
esetén a terllet k6zmdlvesitetlen marad.

27. Az épitési hely és beépitési mod meghatarozasanak szabalyai
29. §
(1) Eplletet elhelyezni a Szabalyozasi tervben feltiintetett épitési zonan belil, tovabba

jelen rendelet épitési Svezetei alapjan el6irt, valamint a vonatkozé jogszabalyok
figyelembevételével meghatarozott épitési helyen bellil szabad.
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Amennyiben épitési 6vezethatar/ovezethatar telekhatartol flggetlendl, telken belll
halad (pl. atmend telek, beépitésre nem szant terlleteket érintd védelmi évezet stb.),
az adott épitési dvezeti/dvezeti elbirasok a teleknek arra a teriletrészére vonatkoznak,
amely épitési dvezetbe/dvezetbe a telek adott terlletrésze tartozik.

Szabadon allé beépitésl teruletek saroktelkein, abban az esetben, amennyiben — a
meglévd, kedvezdtlen telekosztas kdvetkeztében — az dvezetben eldirt eld- és oldalkert
altal meghatarozott épitési hely legnagyobb és legkisebb szélességének atlaga
kevesebb, mint 8,5 m, illetve az épitési hely alakja és terllete nem teszi lehetévé az
Odvezetben meghatarozott maximalis beépités megvalodsitasat, az épitési dvezetben
meghatarozott — a telek hosszabbik kézterlleti telekhataranal fekvo - elékert mérete
3,0m.

Laké- és telepuléskdzpont oldalhataros beépitési modu épitési dvezeteinek meglévd
telkein, ahol az utcafronti telekszélesség 12 m-nél keskenyebb, az oldalkert 4,0 m.

Az épitési 6vezet altal elbirt oldalhataron all6 beépités esetén épiilet, épitmény az
oldalhataros telekhatartél legfeljebb 1,0 méterre helyezhetd el.

Ha a telekmélység 30,0 m-nél kevesebb, akkor a hatsdkert mérete legalabb 3,0 m2.
Beépitésre szant terlileteken az eldirasnal kisebb meglévé telkek beépithetdk.
Meglevd, és az épitési Ovezeti beépitési modtdl eltéréen beépllt ingatlanok
kérnyezetében, a tliztavolsagok betartasaval, az egyes telkek beépitési modja az
eléirttol eltérhet.

28. Korlatozasok
30. §

A Szabalyozasi terven a korabbi banyamivelésbdl eredd épitési korlatozas altal
érintett tertleten U épllet elhelyezése, illetve meglévé épllet bévitése az alabbiak
szerint térténhet:

a) Amennyiben az érintett terlletre geotechnikai jelentés készul, abban az esetben az
e terlleten elhelyezhetd épllet mérete és szerkezete a geotechnikai jelentésben
foglaltak szerint alakithato ki.

b) Amennyiben geotechnikai jelentés nem készil, épllet a Szabalyozasi terven
,banyamuivelésbdl eredd korlatozas épitési dvezete” 1., I, illetve lll. veszélyességi
dvezetekbe sorolt terlleteken az alabbiakban meghatarozott miiszaki- és szerkezeti
kialakitas és méret szerint épithetd:
ba) I. dvezet: 20 m x 20 m befoglald méretet nem meghaladé foldszintes, vagy 10 m
x 10 m befoglalé méretet nem meghaladé kétszintes épllet épithetd, az érvényben
levd dvezeti elbirasok betartasaval. A foéfalak alatti alaptest felsé szintjén és a
fodémszinten vasbeton koszoru kialakitasa sziikséges.
bb) Il. 6évezet: 20 m x 20 m befoglaldé méretet nem meghaladé féldszintes épllet
épithetd, az érvényben Iévd dvezeti elbirasok betartasaval. A féfalak alatti alaptest
felsd szintjén és a fodémszinten vasbeton koszoru kialakitdsa szlkséges. A
valaszfalak alapja vasalt beton.
be) lll. évezet: 10 m x 10 m befoglaldé méretet nem meghaladé foldszintes épilet
épithetd, az érvényben |évd dvezeti elbirasok betartasaval. Az épllet vasbeton
gerendaracs alappal, vagy vasbeton lemezalappal készilhet. A fodémszinten
vasbeton koszoru kialakitasa szlikséges.

c) A feltart és hatastalanitott kllszini nyilas fedlapjanak szélétdl szamitott 5,0 m-en
bellli tertleten védétavolsagot kell tartani, ahol épitmény nem helyezheté el.

d) A felszinen elfolyé csapadékvizet az épitménytdl tavol kell tartani, ill. elvezetésérél
gondoskodni kell. Az épulet korlli jarda a terep felé legaldbb 3 %-os eséssel
készlljon, az épllethez csatlakozas és a dilatacié vonalaban hézagmentes
zarassal, bitumen kidntéssel.
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A Szabalyozasi terv ,Alabanyaszott teriilet” Il. banyatelek jeléléssel érintett Kulénleges
beépitésre nem szant — sport - lovarda teriilet KbSp jelli évezet teriletén torténé a
meglévd allapotokat érintd épitési tevékenység esetén az egykori banyamdivelésbdl
adodoé alabanyaszottsag hatasat vizsgalni kell.

A lakéterilet Budai Tajvédelmi Korzettel hataros teleksoranak telkein - az erdd
védelme érdekében, amennyiben a védett kuiterulet erdé miivelési agban van - az
erdei telekhatartél a hatsékertek esetében 10,0 m, az oldalkertek esetében 6,0 m
tavolsagig sem terepszint feletti, sem terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el. A
vedotavolsagok értékétdl eltérni csak a Természetvédelmi Hatdésag hozzajarulasaval
lehet, amennyiben azt a telek meglévé novényallomanya, illetve beépithetésége
indokolja.

29. Keritések
31.§

A kerités kialakitasara vonatkozd eldirdsok az 6nkormanyzat Telepilésképvédelmi
rendeletében keriltek szabalyozasra.

Lakoé-, telepuléskézpont vegyes-, intézményi- és killénleges beépitésre szant teriletek
épitési bvezetiben kerités csak telekhataron, a rendezett terepszinttl mért legfeljebb
1,8 m magassaggal létesithetd.

Az Ofalu-ként lehatarolt teriileten témor keritésfal legfeliebb 1,2 m magassaggal
épithetd.

Gazdasagi terlleten kerités legfeljebb 2,5 m magassaggal alakithato ki.

A Vt-7 épitési dvezet teriletén, telken belul az egyes épuletek kdzétt, illetve koériil
kerités nem helyezheté el.

Az ingatlan hataran keritésként, vagy attél 3 m tavolsagon belil kialakitott sévény
magassaga legfeljebb 2,5 m lehet.

Epités lejtSs terepen, terepszint alatt, tereprendezés, tamfal, rézsi, tamfalgarazs
32. §

Amennyiben a tervezett épllet helyén I1év6 terep lejtése - az eredeti és a végleges,
rendezett tereplejtést is figyelembe véve — a 10 %-ot meghaladja, az évezetben
megengedett 4,5 m épliletmagassag 5,0 m-re névelhetd, oly médon, hogy az éplilet
egyik homlokzatanak magassaga sem haladhatja meg az 5,5 m-t.

Epllet, épitmény létesitése esetén a terepalakitas a vonatkozé jogszabaly alapjan
torténhet, de a telek terlletén a terepfeltsltés, illetve a bevagas magassaga az eredeti
természetes terepfelszintél szamitottan - a pinceszint megkézelitésére szolgalé lépcsé,
rampa kialakitdsahoz szlkséges bevagas kivételével - sehol sem haladhatja meg:

a) legfeljebb 10% tereplejtés esetén az 1,0 m-t, egyiittesen az 1,5 m-t,

b) 10 % tereplejtés felett az 1,5 m-t, egylttesen a 2,0 m-t.

Amennyiben a telek lejtése az elékertben 20 %-nal nagyobb és a feltdltés az épulet
megkdzelitese érdekében torténik, a feltoltés legfeljebb 3,0 m lehet.

A lakoéterulet telkein elékertben, ha a tereplejtés legalabb 15%, terepszint alatti
jarm(tarold, tamfalgarazs elhelyezheté, a Telepilésképvédelmi rendelet eldirasai
szerint.

Az ingatlan hatarain és azoktdl mért 1 m-es savban a természetes terepfelszint
megvaltoztatni nem lehet, kivéve, ha az a szomszédos ingatlannal kézdsen térténik.
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31. Allattartas céljara szolgalé épitmények
33. §

Lé és kishaszonallat elhelyezésére szolgalé helyiség, istalld, ol, ketrec, kifutd, kennel

egyeb épitményektdl, mitargyaktél, Ié&tesitményektdl vald tavolsaga:

a) loistallo a lakdépulettdl 15 m-re, furt vagy asott kuttél 25 m-re,

b) az e rendelet szerinti kistest(i haszonallat 6lja, ketrece, kifutdja a lakoépulettél 10
m-re furt vagy asott kuttél 25 m-re,

c) tragya- és tragyalé tarolé a lakéépulettdl, kdztertlettél 15 m-re, furt vagy asott kuttol
25 m-re, a felszini vizektdl jogszabalyban meghatarozott tavolsagra helyezhet el.
Haszonallatot tartani csak jol tisztithatd, hézagmentes padozatu, szilard burkolatu
létesitményben szabad. A tragyalét zart, szivargasmentes tragyalé-gyljtébe kell
elvezetni. Tragyat csak fedett, szivargasmentes, az altalanos szabalyozas szerint

kezelt és fert6tlenitett tragyagddorben, illetve tragyagydjtében szabad tarolni.

Epitési 6vezetben a haszonallattartd épulet, épitmény 6sszes alapterilete legfeliebb az
epitési dvezetre meghatarozott beépitettség mértékének 25 %-a lehet, kivéve a sport
célu lotartas esetén a Vt-8 épitési dvezetekben.

32. Zoldfeliiletek altalanos elbirasai
34.§

Az ingatlanon fakivagas az Onkormanyzat Kérnyezetvédelmi rendelete alapjan

térténhet.

A lakoterulet, valamint a Ka-1 és Ka-2 épitési dvezetek telkei terliletének minden 200

m2-re, az Lke-8 és Lke-11 épitési Gvezetekben minden 150 m2-re utan egy nagy

lombkoronat néveld fat kell Gltetni.

A Ko-1 épitési dvezetben fekvd telken:

a) A zoldfelllet minden 150 m?-én 1 db lombos fat, vagy 40 db legalabb kézepes
névekedésl (1-1,5 m magasra novo) cserjét kell Ultetni.

b) A telkek zoldfelllettel boritott részének legalabb %i-ét haromszintli ndvényzet
alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarélag egyszint(i névényzet (gyep) a zéldfelulettel
fedett terulet legfeljebb felét borithatja.

c) A parkolok telken belll is fasitva alakitanddk ki: 4 parkoldhelyenként legalabb egy
db, legalabb kétszer iskolazott, kézepes névekedésl lombos fat kell telepiteni.

A koézutak telkén, a felszini vizfolyasok és jelentésebb vizelvezeté arkok mentén,

valamint a szabalyozasi terven jeldlt helyeken fasorokat kell telepiteni, fas

véddzoldsavokat kell l1étesiteni.

A telekalakitasi terv alapjan kialakitandd egyéb kiszolgalé maganutak terlletén, a

kdzlekedési fellletek biztositasa és a kézmlivezetékek véddtavolsagainak betartdasa

mellett, az utca legalabb egy oldalan fasitott zdldsavot kell kialakitani, illetve
fenntartani.

Az Lke-9 és Lke-10 épitési dvezek terlletén jeldlt belltetési kotelezettséggel terhelt

terlletrészt zoéldfellletként kell kialakitani, amely bioldgiailag aktiv terllet, vagy

természetes anyaggal szigetelt tomeder, vagy a kotelezettséggel terhelt terilet
legfeljebb 33 %-ig nem szilard burkolat.

Az Lke-9 és Lke-10 épitési dvezeteket hatarold, a 11104.j. ut mentén jeldlt belltetési

kételezettséggel terhelt kdztertileten fasorokat, valamint zéldfelliletet (biolégiailag aktiv

terlilet, természetes anyaggal szigetelt tomeder, illetve a terllet legfeljebb 33 %-aig
nem szilard burkolat) kell Iétesiteni.

Az Lke-9 és Lke-10 épitési 6vezetek tertletével érintkezé kozterlleten az alabbiakban

meghatarozott mennyiségl lombos fat kell telepiteni a telkek megkdzelitésére szolgald

szilard burkolatu ut megépitésével egyidejlileg:
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a) A terllet kiszolgald utjainak savjaban — a kozlekedési fellletek biztositasa és a
kozmuvezetékek véddtavolsagainak betartasa mellett — a szabalyozasi terven jeldlt
oldalon, a 12 m szabalyozasi szélességl feltaré utak mentén legalabb egyoldali, a
14 m szabélyozési szélességl feltaré utak mentén kétoldali fasor az Gtépitéssel
parhuzamosan.

b) Az Uj fasorok tétavolsaga 6 m, és utcanként azonos fajbdl, azonos faiskolai
mindségl (tdérzsatmérd, lomkorona eldgazds magassaga) fakbol allnak. Az
alkalmazhato fajokat a Telepllésképvédelmi rendelet hatarozza meg.

VIl. Fejezet
A beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeti eléirasai

33. A beépitésre szant épitési ovezetek altalanos eléirasai, rendeltetések
35. §

(1) A rovidebb oldalain 7,5 m-nél nem szélesebb oromfallal kialakitott épiletek esetében
az epitési dvezetre eléirt legnagyobb épiiletmagassag 0,5 m-rel névelhetd.

(2) Az epliiletek egyes homlokzatmagassagai az épitési dvezetre elbirt épliletmagassag
ertéket legfeljebb 20 %-kal haladhatjak meg.

(3) Az épiiletben elhelyezett egyes apartmanokat a lakasszam szamitasanal és a
parkoléféréhely igény meghatarozasanal a lakassal azonos rendeltetési egységnek kell

tekinteni.

(4) Lako-, telepiiléskdzpont és intézmény terlilet épitési Gvezetekben - a Vi-2 épitési
Ovezet kivételével - az éplletek legnagyobb gerincmagassaga az épiilethez
legalacsonyabban csatlakozo6 terepszinthez képest - a pincelejaré

terepcsatlakozasanak figyelmen kiviil hagyasaval - 10,0 m lehet.
(5) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd az elsddlieges, férendeltetést kiegészitd
melléképlilet, kerti tetd, kerti tarolo.
(6) Az épitési dvezetben a f6 rendeltetésli épilet megléte nélkil melléképilet dnalléan
nem helyezhetd el, kivéve a (7) bekezdés a) és b) pontjai szerinti melléképitményeket.
(7) Beépitésre szant terlleten az egyes épitési dvezetek elbirasainak figyelembevételével
epithetd melléképitmények az alabbiak:
a) kézmu-becsatlakozasi miitargy,
b) kézmlipétld mitargy,
c¢) hulladéktartaly-tarold6  lakasonként és hulladékfajtanként egy-egy tarolé
elhelyezésére alkalmas mérettel, legfeljebb 2,0 m belmagassaggal, t6bb lakas
esetén tdmbdsitve,
d) epulettd! kuldnalld, épitménynek mindsilé kirakatszekrény, legfeljebb 0,40 m
mélységgel,
e) kerti épitmény,
f) husflstold, jégverem, zéldségverem,
g) az e rendeletben meghatarozott allat dlja, kifutoja,
h) epitménynek mindsilé antennatarté szerkezet, zaszlétartd oszlop (legfeliebb 6,0 m
magassagig).
(8) Kerti tet6 telkenként:
a) egy lakas esetén 1 db, a flggbleges tartészerkezet (oszlop, pillér) kiilsé sikja altal
lehatarolt legfeljebb 25 m? alapterilettel,
b) az épitési bvezeti eldirasok szerint létesitett két vagy tobb lakas esetén dsszesen 2
db, a figgodleges tartészerkezet (oszlop, pillér) kilsé sikja altal lehatarolt legfeljebb
15 m? alapteriilettel
létesithetd, a tetdzetén Osszegylild csapadékviz sajat telken bellili levezetésével,
kezelésével. A teté legmagasabb pontja 3,5 m lehet.
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(9) Kerti tarol6 telkenként:

a) egy lakas esetén 1 db, legfeljebb 8 m? alapterilettel,

b) az épitési dvezeti elbirasok szerint Iétesitett tobb lakas esetén lakasonként 1 db,
legfeljebb 5 m? alapterilettel

létesithetd, a tetdzetén osszegylild csapadékviz sajat telken bellli levezetésével,

kezelésével. A tetd legmagasabb pontja 3,5 m lehet.

(10) Az elbkertben kerti tetd, a melléképitmények kozul kerti épitmény - a kerti tarolé

kivételével - koézmi-becsatlakozasi mdtargy, koézml(ipétld mdtargy (esévizgydijté
ciszterna) és keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-tarold helyezhetd el.

(11) A kerti tetd oldal- és hatsékertben telekhatarra nem telepithetd.
(12) Hatsékertben mosédkonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyéb tarolé nem helyezheté el.
(13) Beépitésre szant terlleten haszonallat tartasara szolgalé épulet, épitmény kizardlag a

(1)
(2)
3
(4)

(1
()

()
(4)
®)

(1)

falusias lakéterileten és a Vt-8 épitési dvezetben a sport célu lotartast megengedd
terlleten, valamint a turizmushoz koéthetd allattartast megengedé Kkast-2 épitési
6vezetben helyezhetd el. Egyéb épitési dvezetben ilyen célra rendeltetésvaltassal sem
alakithaté ki épulet.

34. Lakoteriilet altalanos el6irasai
36.§

A lakéterilet telkein éplletenként, egy tomegben legfeljebb 2 lakas helyezheté el.

A lakoterllet telkein legfeljebb 2 db lakérendeltetést tartalmazo épiilet helyezhet6 el.

A lakoterilet telkein az egy témegben kialakithato beépités legfeljebb 300 m? lehet.

A lakoterllet telkein elékertben, ha a tereplejtés legalabb 15%, terepszint alatti
epitmény, jarmdtarold, tamfalgarazs elhelyezhetd.

35. Kertvarosias lakoéteriilet el6irasai (Lke)
37.§

Az Lke jellel jeldlt kertvarosias lakéterillet laza beépités(i, 6sszefliggd nagy kertes,
elsdsorban laké rendeltetés(i épuiletek elhelyezésére szolgal.

A kertvarosias lakéteruleten:

a) lako-,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato,

c¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

d) kulturalis rendeltetés(, és

e) szallas jellegu

épllet elhelyezhetd.

Kertvarosias lakéterlleten a terllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatasu
kézmdipari tevékenység végzésére szolgald épulet elhelyezhetd.

Kertvarosias lakéteruleten melléképlletek rendeltetését kereskedelmi- vagy vendéglatod
rendeltetésre valtoztatni nem lehet.

A kertvarosias lakéterlleten haszondllat tartasaval kapcsolatos épitményt, éplletet
épiteni, ill. ilyen célra rendeltetésvaltassal épitményt, épuletet kialakitani nem lehet.

38. §

Az Lke-1 jelli épitési bvezet elbirasai:

a) Beépitési mod: meglévd allapotnak megfeleld
b) Kialakithaté legkisebb telekterilet: 900 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %



e) A kialakithato legkisebb telekszélesség: 18 m
f) A kialakithato legnagyobb telekszélesség: 28 m
g) A szinttertleti mutato6 legnagyobb értéke: 0,5
h) Legkisebb zéldfeltleti arany: 50 %,
i) Legnagyobb éplletmagassag: 6,0 m
j) A telkeken beltl
ja) az elékert: 5 m
jb) az oldalkert: 3 m
jc) a hatsokert: 6 m
k) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: a telektertlet 500-zal valoé osztasabél
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezheté.
(2) Az Lke-2 jelii épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod: szabadon allo
b) Kialakithaté legkisebb telektertlet: 480 m2
¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintterlleti mutaté legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zéldfelileti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken belll
ha) az elékert: 5 m
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hatsékert: 6 m
i) A telken elhelyezhet6 lakdasszam legfeljebb: a telektertlet 500-zal valé osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.
(3) Az Lke-3 jelli épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mdd: meglévd allapotnak megfeleld
b) Kialakithaté legkisebb telektertlet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintteruleti mutaté legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zoéldfellleti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épuletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken belll
ha) az elékert: meglévé allapotnak megfeleld
hb) az oldalkert: oldalhataron allé beépitésnél 4,5 m, szabadon allé beépitésnél 3 m
hc) a hatsdkert: 6 m
i) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telektertlet 500-zal valé osztasabdl
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.
(4) Az Lke-4 jell épitési dvezet eldirasai:
a) Beépitési mod: ikres
b) Kialakithaté legkisebb telektertlet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintterlleti mutaté legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zéldfellleti arany: 60 %,
g) Legnagyobb éplletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken bell
ha) az elékert: 5 m
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hatsdkert: 6 m
i) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telektertlet 500-zal valé osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.
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Az Lke-5 jelli épitési 6vezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allé

b) Kialakithaté legkisebb telekteriilet: 550 m?

¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

e) A szintterlleti mutaté legnagyobb értéke: 0,5

f) Legkisebb zdldfellleti arany: 60 %,

g) Legnagyobb éplletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken belll
ha) az elékert: 5 m
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hatsékert: 6 m

i) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekterulet 500-zal valé osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.

Az Lke-6 jel(i épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mdd: szabadon allé

b) Kialakithaté legkisebb telekteriilet: 900 m?

¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettseg: 40 %

e) A szinttertleti mutaté legnagyobb értéke: 0,5

f) Legkisebb zéldfellleti arany: 60 %,

g) Legnagyobb éplletmagassag: 6,0 m

h) A telkeken bellil
ha) az elékert: 5 m
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hatsékert: 6 m

i) A telken elhelyezhett lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal valé osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.

Az Lke-7 jelli épitési bvezet eldirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allé

b) Kialakithaté legkisebb telekteriilet: 4 000 m?

¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25 %

e) A szintterileti mutaté legnagyobb értéke: 0,25

f) Legkisebb zoldfellleti arany: 75 %,

g) Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken belll
ha) az elokert: 10 m
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hatsékert: 10 m

i) A telken elhelyezheté lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 800-zal valdé osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.

Az Lke-8 jell épitesi dvezet elbirasai:

a) Beépitési mdd: szabadon allé

b) Kialakithaté legkisebb telektertlet: 900 m?

c¢) Kialakithato legnagyobb telektertlet: 4 000 m?2

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15 %, de 1000 m? alatti telek esetén 150
m? beépithetd,

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25 %, de 1000 m? alatti telek esetén 250
m? beépithet6,

f) A szintterlleti mutaté legnagyobb értéke: 0,25, de 1000 m? alatti telek esetén 250
m? szintter(ilet létesithetd,

g) Legkisebb zdldfeluleti arany: 70 %

h) Legnagyobb éplletmagassag: 4,5 m

i) A telkeken belll
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ia) az eldkert: 5,0 m, 15 m a Szabalyozasi terv szerint,
ib) az oldalkert: 3 m,
ic) a hatsokert: 6 m, kivéve, ha a szabalyozasi terv ettdl eltéréen jeldli,

j) A férendeltetés csak egy épllettdmegben helyezhetd el.

k) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: a telekterilet 600-zal valé osztasabél
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezheté.

(9) Az Lke-9 jelii épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allé

b) Kialakithatd legkisebb telekteriilet: 1 000 m?

c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15 %, de 1000 m? alatti telek esetén 150
m? beépithetd,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25 %, de 1000 m? alatti telek esetén 250
m? beépithetd,

e) A szintterlleti mutaté legnagyobb értéke: 0,25, de 1000 m? alatti telek esetén 250
m? szintterilet |&tesithetd,

f) Legkisebb zdldfelUleti arany: 70 %

g) Legnagyobb éplletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken beldl
ha) az elékert: 5 m
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hatsdkert: 6 m, 15 m, 25 m, a Szabalyozasi terv szerint,

i) A férendeltetés csak egy épilettdmegben helyezheté el.

j) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: 1 lakas.

(10) Az Lke-10 jelii épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allé

b) Kialakithaté legkisebb telektertlet: 1 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25 %

e) Legkisebb zéldfellleti arany: 70 %

f)Legnagyobb éplletmagassag: 5,0 m

g) A telkeken belul
ga) az elékert: 10 m
gb) az oldalkert: 3 m, 6 m, a Szabalyozasi terv szerint
gc) a hatsokert: 6 m

h) A férendeltetés csak egy épulettdomegben helyezhetd el.

i) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: 1 lakas.

j) Az épitési Ovezetben a Nagykovacsi uttal parhuzamos, legkdzelebb es6
telekhatarok fel6l a beépités soran a kijeldlt korlatozott hasznalatu épitési hely
zbénajaban elsésorban nem lakorendeltetés helyezhetd el. Lakérendeltetés (nappali,
halészoba) csak akkor alakithaté ki, ha az épllet szerkezete zajcsillapitd
megoldassal készl.

(11) Az Lke-11 jel( épitési 6vezet eldirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allé

b) Kialakithat6 legkisebb telekterlet: 1 000 m2

c) Kialakithat6 legnagyobb telekteriilet: 4 000 m2

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15 %, de 1000 m2 alatti telek esetén 150
m2 beépithetd,

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25 %, de 1000 m2 alatti telek esetén 250
m2 beépithetd,

f) A szintterlleti mutatd legnagyobb értéke: 0,25, de 1000 m2 alatti telek esetén 250
m2 szintterllet Iétesithetd,

g) Legkisebb zdldfeluleti arany: 70 %

h) Legnagyobb éplletmagassag: 4,5 m

i) A telkeken belll
ia) az elékert: 5 m, 15 m, a szabalyozasi terv szerint
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(2)
3)

(1)

(2)

ib) az oldalkert: 3 m
ic) a hatsokert: 8 m, 15 m, a szabalyozasi terv szerint.

j) A férendeltetés csak egy épulettémegben helyezhetd el.

k) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telektertilet 600-zal valé osztasabdl
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.

36. Falusias lakéteriilet eléirasai (Lf)
39.§

Falusias lakéteriilet Lf jellel jeldlt épitési dvezeteiben elhelyezhetd épllet
a) lako,
b) mezd- és erdbgazdasag, valamint a terlllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem
zavard gazdasagi tevékenységi célu,
c) a helyi ellatast szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd,
d) szallas jellegd,
e) igazgatasi, iroda,
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
g) kuituralis, k6zdsségi szérakoztatod
rendeltetést is tartalmazhat.
A falusias lakéterlleten meliéképllet rendeltetését kereskedelmi- vagy vendéglatd
rendeltetésre valtoztatni nem lehet.
A falusias lakéterileten haszonallat tartasaval kapcsolatos épitményt, éplletet épiteni,
ill. ilyen célra rendeltetésvaltassal épitményt, épiletet kialakitani e rendelet elbirasai
szerint lehetséges.

40. §

Az Lf-1 és Lf-1-Of jel(i épitési dvezet eldirasai:
a) Beépitési mod: oldalhataron alié
b) Kialakithat6 legkisebb telekterilet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintterlleti mutaté legnagyobb értéke: 0,5 m*m?
f) Legkisebb zdldfellleti arany: 60 %,
g) Legnagyobb éplletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken belll
ha) az elékert: meglévé allapotnak megfeleld
hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hatsékert: 6 m
i) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekterllet 500-zal valo osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezheté.
j) Az Lf-1-Of jelii épitési dvezetben:
ja) a telek alakithaté szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m,
jb) az eldkert mérete az adott utcaszakaszon a meglévd allapotnak megfeleld.
Az Lf-2 és Lf-2-Of jell épitési bvezet elbirasai:
a) Beépitési mod: oldalhataron allé
b) Kialakithatoé legkisebb telekterilet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintterlleti mutaté legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zdldfellleti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épiletmagassag: 4,5 m.
h) A telkeken belll
ha) az elékert: meglévé allapotnak megfelelé
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hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hatsékert: 6 m.

i) A telken elhelyezheté lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal valé osztasabdl
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.

j) Az Lf-2-Of jelli épitési 6vezetben:
ja) a telek alakithaté szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m,
jb) az el6kert merete az adott utcaszakaszon a meglévd allapotnak megfeleld.

Az Lf-3 és Lf-3-Of jelli épitési 6vezet elbirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allg, illetve amennyiben a telekszélesség legalabb 18
m, szabadon all6 is lehet.

b) Kialakithatd legkisebb telekterilet: 550 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

e) A szintterlleti mutaté legnagyobb értéke: 0,5

f) Legkisebb zéldfellleti arany: 60 %,

g) Legnagyobb éplletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken beldl
ha) az elékert: meglévé allapotnak megfeleld
hb) az oldalkert: szabadon allé beépitésnél 3 m, oldalhataron allé beépités esetén
az oldalkert 4,5 m.
hc) a hatsdkert: 6 m

i) A telken elhelyezheté lakasszam legfeljebb: a telekterllet 500-zal valé osztasabodl
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.

j) Az Lf-3-Of jel(i épitési tvezetben:
ja) a telek alakithaté szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m.
jb) az elékert mérete az adott utcaszakaszon a meglévé allapotnak megfelelé.

Az Lf-4 jel(i épitési dvezet eldirasai:

a) Beépitési méd: oldalhataron allé, illetve amennyiben a telekszélesség legalabb 18 m
szabadon all6 is lehet

b) Kialakithaté legkisebb telekterilet: 550 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

e) A szintterlleti mutaté legnagyobb értéke: 0,5

f) Legkisebb zéldfeluleti arany: 60 %,

g) Legnagyobb éplletmagassag: 4,56 m

h) A telkeken belll
ha) az elékert: 5,0 m
hb) az oldalkert: szabadon allé beépitésnél 3 m, oldalhataron allé beépités esetén
az oldalkert 4,5 m.
hc) a hatsokert: 6 m

i) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekterilet 500-zal valé osztasabdl
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.

Az Lf-5 jelli épitési dvezet eldirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allé

b) Kialakithat6 legkisebb telekterilet: 900 m?,

¢) Kialakithat6 legnagyobb telekterlilet;: 2800 m2.

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 20 %, de a telektertilet 900 m? feletti
terlletrészére szamitottan a beépités mértéke legfeljebb 10%.

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %

f) A szintterlleti mutat6 legnagyobb értéke: 0,35

g) Legkisebb zdldfellleti arany: 65 %,

h) Legnagyobb épluletmagassag: 4,5 m

i) A telkeken belll
ia) az eldkert: 5 m, 10 m, a szabdlyozasi terv szerint,
ib) az oldalkert: 3 m, 6 m, a szabalyozasi terv szerint,
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(6)

(7)

(1)

(3)
4)
®)

ic) a hatsokert: 6 m, 10 m, a szabalyozasi terv szerint.

i) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 700-zal valé osztasabdl
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezheté.

Az L£-6 jel(i épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allé

b) Kialakithat6 legkisebb telekterilet: 700 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 20 %, de a telekteriilet 900 m? feletti
terlletrészére szamitottan a beépités mértéke legfeliebb 10%.

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %

e) A szinttertleti mutaté legnagyobb értéke: 0,35

f) Legkisebb zéldfeluleti arany: 65 %,

g) Legnagyobb épuletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken bellil
ha) az elékert: 5,0 m,
hb) az oldalkert: 3,0 m,
hc) a hatsdkert: 6,0 m.

i) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekterilet 700-zal valé osztasabdl
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhet6.

Az Lf-7 jell épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allé

b) Kialakithaté legkisebb telekterilete: 700 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 20 %,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %

e) A szintterileti mutaté legnagyobb értéke: 0,35

f) Legkisebb zéldfellleti arany: 65 %,

g) Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m.

h) A telkeken belll
ha) az elékert: 5 m,
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsékert: 6 m.

i) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekterllet 700-zal valé osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.

37. Telepiiléskézpont teriiletek elbirasai (Vt)
41. §

A teleplléskdzpont terilet elsésorban laké- és olyan telepllési szintli egyéb

rendeltetést szolgalé épulet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatassal a lako

rendeltetésre.

A telepuléskdzpont teriileten elhelyezhetd éplilet, a lakd rendeltetésen kivil:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) egyeb kdzosségi szérakoztatd épulet, a terlilet azon részén, amelyben a gazdasagi
célu hasznalat az elsddleges,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, k6zosségi szérakoztatd

f) sport

rendeltetést tartaimazhat.

A telepuléskdzpont terlileten épuletenként, egy témegben legfeljebb 2 lakas helyezhetd

el, kivéve a Vt-7 dvezet.

A telepuléskdzpont terllet telkein legfeliebb 2 db lakérendeltetést tartalmazd épulet

helyezheté el, kivéve a Vit-7 épitési dvezet.

Telepilléskdzpont terlileten egyéb, a lakdrendeltetést nem zavard gazdasagi célu

hasznalat lehetséges.
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(6)
(7)

(1)

(2)

3)

Teleplléskdzpont terileten alakithaté minimalis telekszélesség oldalhataron alloé
beépités esetén 14 m, szabadon allé beépités esetén 18 m.

A teleplléskozpont terlileten haszonallat tartasaval kapcsolatos épitményt, épliletet
épiteni, ill. ilyen célra rendeltetésvaltassal eépitményt, éplletet kialakitani nem lehet.

42.§

A Vt-1 és Vt-1-Of jelli épitési Svezet eldirasai:

a) Beépitési mdd: oldalhataron allo,

b) Kialakithat6 legkisebb telekterllet: 550 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

e) A szintterlleti mutaté legnagyobb értéke: 0,5

f) Legkisebb zdldfellleti arany: 40 %,

g) Legnagyobb éplletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken belll
ha) az elékert: meglévé allapothoz igazodoé
hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hatsokert: 6 m.

i) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal valé osztasabdl
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.

i) A Vt-1-Of jelti épitési vezetben:
ja) a telek alakithat6 szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m.
jb) az eldkert mérete az adott utcaszakaszon meglévé allapothoz igazodoé

k) Az épitési dvezetben sport és kézd6sségi szérakoztatd rendeltetés nem helyezhetd
el.

A Vt-2-Of jelli épitési dvezet eldirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allé,

b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m2

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

e) A szintterileti mutatd legnagyobb értéke: 0,5

f) Legkisebb zéldfellleti arany: 40 %,

g) Legnagyobb éplletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken belll
ha) az el6kert: meglévé allapothoz igazodd
hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hatsokert: 6 m

i) A telken elhelyezheté lakasszam legfeljebb: a telekterilet 500-zal valdé osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.

j) Az épitési dvezetben:
ja) a telek alakithatd szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m.
jb) az elékert mérete az adott utcaszakaszon meglévé allapothoz igazodé
jc)az épitési Ovezetben sport és kozbsségi szorakoztatdé rendeltetés nem
helyezhet6 el.

A Vt-3 jelli épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mdd: oldalhataron allé, illetve amennyiben a telekszélesség legalabb 18
m, szabadon 4llo is lehet.

b) Kialakithaté legkisebb telekterilet. 550 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

e) A szintteruleti mutatd legnagyobb értéke: 0,5

f) Legkisebb zéldfellleti arany: 30 %,

g) Legnagyobb épiletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken belll
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(5)

(6)

ha) az elékert: 5 m,
hb) az oldalkert: szabadon allé6 beépitésnél 3 m, oldalhataron allé6 beépités esetén
az oldalkert 4,5 m,
hc) a hatsékert: 6 m.
i) A telken elhelyezhett lakasszam legfeljebb: a telekterlilet 500-zal valoé osztasabdl
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezheté.
A Vt-4 jel(i epitési bvezet elbirasai:
a) Beépitési mdd szabadon allé
b) Kialakithat6 legkisebb telekterilet: 5 000 m?
¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettseg: 37,5 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 47,5 %
e) A szinttertleti mutaté legnagyobb értéke: 0,75
f) Legkisebb zéldfeltleti arany: 31,5 %,
g) Legnagyobb éplletmagassag: 6,0 m
h) A telkeken bell
ha) az elékert: 5 m,
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsokert: 6 m.
i) A telken legfeljebb 1 db szolgalati lakas helyezhetd el.
j) Az épitési 6vezetben a férendeltetést nem zavard gazdasagi funkcid elhelyezhetd.
k) Az épitési dvezetben 6nalld lakoépuletet elhelyezni nem lehet.
A Vt-5-Of-M jelli épitési dvezet eldirasai:
a) Beépitési mdd szabadon allo
b) Kialakithaté legkisebb telekterllet: 2 000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintterlleti mutaté legnagyobb értéke: 1,0
f) Legkisebb zoldfellleti arany: 30 %,
g) Legnagyobb éplletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken belll az elékert: meglévé allapotnak megfeleld
i) A telken legfeljebb 1 db szolgalati lakas helyezhetb el.
i) Az épitési dvezetben kizarélag az alabbi rendeltetések helyezheték el: hitéleti,
kulturalis és szallas.
A Vt-6 jelli épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mdd szabadon allo
b) Kialakithaté legkisebb telekterlilet: 900 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettseg: 40 %
e) A szinttertleti mutatd legnagyobb értéke: 0,8,
f) Legkisebb zdldfeluleti arany: 30 %,
g) Legnagyobb épuletmagassag: 6,0 m
h) A telkeken belll
ha) az eldkert: 5 m,
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsokert: 6 m.
i) A telken elhelyezheté lakasszam legfeljebb: a telekterllet 500-zal valé osztasabdl
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.
A Vt-7 jell épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod szabadon allé
b) Kialakithaté legkisebb telekterllet: 10 000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: meglévd allapotnak megfeleld
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: meglévd allapotnak megfeleld
e) A szintterlleti mutatd legnagyobb értéke: meglévé allapotnak megfeleld
f) Legkisebh zdldfellleti arany: 30 %,
g) Legnagyobb éplletmagassag: meglévé
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h) A telkeken belll
ha) az elékert: Szabalyozasi terv szerint
hb) az oldalkert: Szabalyozasi terv szerint
hc) a hatsokert: Szabalyozasi terv szerint

i) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: meglévé
ia) Az épitési dvezetben az aldbbi rendeltetések l|étesitményei helyezhetdk el:
kereskedelem, laké.
ib) A meglévd éplletek nem bévithetok.
ic) A terlleten, felszinen, illetve felszin alatt Uj épitmény, épulet nem helyezheté el.
Kivéve kézmdllétesitmény.
id) Meglévd épilet hasznalati médja nem valtoztathatd meg.
ie) Telken belll, az egyes épuletek kozott, illetve korll kerités nem helyezhetd el.
if) Telken belll tereprendezési munka nem végezhetd.
ig) Az éplletek homlokzatképzése nem valtoztathaté meg.
ih) Utdlagos hdszigetelés az épulet homlokzatainak egészén egyidében végezhetd,
a meglévével egyezd homlokzatképzéssel.

(8) A Vt-8 jelli épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod szabadon allé

b) Kialakithato legkisebb telekterulet: 10 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %

e) A szintterlleti mutaté legnagyobb értéke: 0,4 m2/m2

f) Legkisebb zéldfellleti arany: 30 %,

g) Legnagyobb éplletmagassag: meglévé 7,5 m

h) A telkeken belll
ha) az elbkert: Szabalyozasi terv szerint
hb) az oldalkert: Szabalyozasi terv szerint
hc) a hatsokert: Szabalyozasi terv szerint

i) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: 4 lakas

j) Az épitési dvezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezhetdk el: szallas,
vendéglaté, sport, egészségigy, oktatas.

k) Az épitési dvezetben meglévd lovarda kiszolgalasahoz sportcélu I6tartas szamara
szolgald épllet elhelyezése megengedett.

(9) A Vt-9 jell épitési dvezet eldirasai:

a) Beépitési mod szabadon allé

b) Kialakithato legkisebb telekterilet: 10 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 22,5 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 42,5 %

e) A szintterlleti mutaté legnagyobb értéke: 0,8 m?/m?

f) Legkisebb zéldfellleti arany: 50 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

h) A telkeken belill
ha) az el6kert: a Szabalyozasi terv szerint,
hb) az oldalkert: a Szabalyozasi terv szerint,
hc) a hatsokert: a Szabalyozasi terv szerint.

i) Az épitési dvezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezhetdk el: oktatas,
kulturalis, szallas, vendéglato, kereskedelem, sport, egészségugy.

j) Az épitési dvezetben lakérendeltetés nem helyezheté el.?

k) Az épitési 6vezetben meghatarozott zoldfelilet 60%-at haromszint(
névénytelepitéssel kell kialakitani.

3 Az OTEK 4ltal meghatarozott rendeltetésektél valo eltéréshez Pest megyei Korméanyhivatalanak Allami
Foépitésze 1/710-40/2019 hivatkozasiszamu véleményében hozzajarult.
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) A 11104 j. ut menti, utcai kdzvilagitas, valamint az orszagos uttal parhuzamosan
jeldlt, kézhasznalat szamara atadott maganteruleten a gyalogos és kerékparos sav
kiépitendd.

38. Intézmény teriiletek elSirasai (Vi)
43. §

(1) Az intézmény terllet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészséguigyi, szocilis
rendeltetést szolgal6 épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézmény terlleten elhelyezhetd épllet — az (1) bekezdésben foglaltakon kivil:
a) iroda
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
c) kulturalis,
d) hitéleti,
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés a)—e) pontjdban felsorolt rendeltetést tartalmazé épiletben a
tulajdonos, a hasznalé vagy a személyzet szamara szolgalé lakas, 1 lakas/telek
alakithaté ki.

44.§

(1) AVi-1-Of jell épitési bvezet elbirasai:
a) Beépitési mdéd szabadon allé
b) Kialakithatd legkisebb telektertlet: 3 000 m?
¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 60 %
e) A szintterlleti mutaté legnagyobb értéke: 1,0
f) Legkisebb zéldfellleti arany: 25 %,
g) Legnagyobb épuletmagassag: 6,0 m
h) A telkeken bellll
ha) az elékert: meglévo allapotnak megfeleld
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsékert: 6 m.
(2) Az Vi-2 jell épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod szabadon allo
b) Kialakithato legkisebb telektertlet: 5 000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 60 %
e) A szintterlleti mutaté legnagyobb értéke: 1,2
f) Legkisebb zéldfellleti arany: 25 %,
g) Legnagyobb épliletmagassag: 12,0 m
h) A telkeken bell
ha) az elkert: meglévé allapotnak megfeleld
hb) az oldalkert: 3 m.
(3) Az Vi-3-Of jeli épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mdd oldalhataron allo
b) Kialakithat6 legkisebb telekterilet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 60 %
e) A szintterlleti mutaté legnagyobb értéke: 1,0
f) Legkisebb zoldfellleti arany: 25 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m.
h) A telkeken belll
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ha) az elékert: meglévé allapotnak megfeleld
hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hatsdkert: 5 m.
(4) Az Vi-4-Of jeld épitési ovezet eldirasai:
a) Beépitési mdd: oldathataron allé
b) Kialakithatd legkisebb telekterilet: 550 m?2
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 55%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 65%
e) A szintteruleti mutaté legnagyobb értéke: 1,0
f) Legkisebb zéldfeluleti arany: 22,5%
g) Legnagyobb épuletmagassag: 6,0 m
h) A telkeken belll
ha) az elékert: meglévé allapotnak megfeleld
(5) A Vi-5 jelli épitési dvezet eldirasai:
a) Beépitési mdd: szabadon 4allé
b) Kialakithaté legkisebb telekteriilet: 700 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintterlleti mutaté legnagyobb értéke: 0,5 m2/m2,
f) Legkisebb zéldfellleti arany: 35%
g) Legnagyobb épuletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken belll
ha) az elékert: 5 m,
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsdkert: meglévé
i) Az épitési dvezetben kizardlag a koz- és tlizbiztonsagot szolgalé tevékenységek
szamara szolgal6 épilet helyezhet6 el.
(6) A Vi-6 jelli épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési méd szabadon allé
b) Kialakithat6 legkisebb telekterilet: 700 m2
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettseg: 50 %
e) A szinttertleti mutaté legnagyobb értéke: 0,8 m2/m2
f) Legkisebb zdéldfeltleti arany: 30 %,
g) Legnagyobb épuletmagassag: 50 m
h) A telkeken bellll
ha) az elékert: 5 m,
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsdkert: 6 m.

39. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek eléirasai (Gksz)
45. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet elsésorban kdrnyezetre jelentds hatast
nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A teruleten 6nallo laké rendeltetés(i épllet nem helyezhetd el.

(3) Aterlleten nem jelentds zavaré hatasu gazdasagi tevékenységek folytathatok.

46. §
(1) A Gksz-1 jelli épitési dvezet eldirasai:
a) Beépitési moéd szabadon allé

b) Kialakithaté legkisebb telekterllet: 2 000 m2
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %

30



(2)

3)

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

e) A szinttertleti mutaté legnagyobb értéke: 0,8 m?/m?

f) Legkisebb zdldfellleti arany: 30 %,

g) Legnagyobb épuletmagassag: 6,0 m

h) A telkeken belil
ha) az elbkert: a legfeliebb 25 m? beépitett alapteriiletl, egyszintes portaépulet
elhelyezése esetén 0,0 m, egyéb épllet esetén 5 m
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hatsokert: 3 m, 10 m, a Szabalyozasi terv szerint.

i) Az épitési Ovezetben kizarélag az alabbi rendeltetések helyezheték el:
kereskedelem, szolgaltatas, iroda, gazdasagi és raktarozasi tevékenység.

j) Az épitési 6vezetben konténer a 11104 j. uttél 30 m tavolsagra helyezhetd el.

A Gksz-2 jel( épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod szabadon allé

b) Kialakithat6 legkisebb telekterilet: 3 000 m?2

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

e) A szintterlleti mutat6 legnagyobb értéke: 0,8 m?/m?

f) Legkisebb zéldfeluleti arany: 30 %,

g) Legnagyobb éplletmagassag: 6,0 m

h) A telkeken belll
ha) az elbkert: a legfeljebb 25 m? beépitett alapteruletli, egyszintes portaépulet
elhelyezése esetén 0,0 m, egyéb épllet esetén 10 m.
hb) az oldalkert: 5 m,
hc) a hatsékert: 10 m.

i) Az épitési Ovezetben kizarélag az alabbi rendeltetések helyezheték el:
kereskedelem, szolgaltatas, iroda, gazdasagi és raktarozasi tevékenység.

j) Az épitési dvezet telkei kdzforgalom szamara megnyitott maganuttal is feltarhatok.

k) Az épitési dvezetben maganut 6nallé telken, legalabb 12,0 m telekszélességgel
alakitando ki.

A Gksz-3 és Gksz-4 jelli épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod szabadon allé

b) Kialakithaté legkisebb telekterilet:
ba) a Gksz-3 épitési dvezetben: 2 000 m?
bb) a Gksz-4 épitési dvezetben: 1 500 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

e) A szintteruleti mutaté legnagyobb értéke: 0,8 m3/m?2

f) Legkisebb zoéldfellileti arany: 30 %,

g) Legnagyobb épiletmagassag: 6,0 m

h) A telkeken bel{l
ha) az eldkert: a legfeljebb 25 m? beépitett alapterlletli, egyszintes portaépulet
elhelyezése esetén 0,0 m, egyéb éplilet esetén 7 m.
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsokert: a Szabalyozasi terven jeléltek szerint, az Ordégarok patak
telekhataratol szamitott 15 m.

i) Az épitési odvezetben kizardlag az alabbi rendeltetések helyezheték el:
kereskedelem, szolgaltatas, iroda, gazdasagi és raktarozasi tevékenység.

j) Az épitési dvezetben konténer a 11104 j. Gttol 20 m tavolsagra helyezhetd el.

k) A ,kézhasznalat szamara atadott maganterilet, jarda’-ként jelolt tertletsavban
kerités nem épithetd. E teriiletsavban kézmuivezeték elhelyezhetd.

) A teruleten atvezetd vizvezeték kivaltasaig a vezetékkel és annak védétavolsagaval
érintett tertiletsav nem épithetd be.

m) A terilleten az egy tmegben kialakithatd heépités legfeljebb 1 000 m? lehet.



n) A terlilet beépitésének feltétele az Orddgarok patak mentén beliltetési
kotelezettséggel jelolt” terlletsav haromszintl névényzettel telepitett zéldfeliiletként
torténd kialakitasa.

40. Kiilonleges épitési 6vezetek eléirasai (K)
47. §

(1) A kildnleges épitési dvezetbe azok a terilletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezhetd épitmények rendeltetése miatt jelentés hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre, vagy a kdrnyezetilk megengedett kiilsé hatasaitol védelmet igényeinek.

(2) A telek beépitetlen, szilard burkolattal nem fedett teriileteit zdldfeliiletként kell
kialakitani, a telek hatara mentén haromszintes névényallomany létesitésével.

41. Kiilénleges — kastély Kkast jelii épitési dvezet
48. §

(1) A Kkast-1-M jel(i épitési dvezet (miiemlék telke) elbirasai:

Beeépitési mdd szabadon allé

a) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 60 000 m?

b) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %

c) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %

d) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 0,4 m2/m?

e) Legkisebb zoldfellileti arany: 75 %,

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m.

g) A telkeken bellil
ga) az elbkert: 10 m,
gb) az oldalkert: 10 m,
gc) a hatsoékert: 10 m.

h) Az épitési Gvezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezhetdk el: oktatas,
nevelés, kulturalis, hitéleti, egészségligyi, k6zdsségi szdrakoztatd, sport,
vendeglatas, szallas, iroda és igazgatas.

(2) A Kkast -2-M jel(i épitési dvezet (mliemléki kérnyezet) eldirasai:

a) Beépitési méd szabadon allé

b) Kialakithaté legkisebb telekterlilet: 15 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %

e) A szintterileti mutaté legnagyobb értéke: 0,4 m¥m?

f) Legkisebb zdldfellileti arany: 75 %,

g) Legnagyobb épliletmagassag: 7,5 m.

h) A telkeken bellil
ha) az elékert: 10 m,
hb) az oidalkert: 10 m,
hc) a hatsokert: 10 m.

i) Az épitési dvezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezhetdk el: oktatas,
nevelés, kulturdlis, hitéleti, egészségiigyi, kbzosségi szorakoztats, a turizmushoz
kothett allattartas.

42. Kiilénleges - oktatasi Ko jel(i épitési dvezet
49. §
A Ko-1 jelli épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod szabadon allé
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(1

(2)

b) Kialakithato legkisebb telekterilet: 78 000 m2

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 13,82%

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 23,82 %

e) A szintterUleti mutat6 legnagyobb értéke: 0,48 m?/m?

f) Legkisebb zdéldfellleti arany: 64,7 %,

g) Legnagyobb épuletmagassag: 7,5 m.

h) A telkeken beliil
ha) az elkert: a legfeljebb 25 m? beépitett alapterlletl, egyszintes portaépilet
elhelyezése esetén 0,0 m, egyéb éplilet esetén a Szabalyozasi terv szerint,
hb) az oldalkert: 10 m,
hc) a hatsokert: 10 m, 15 m, a Szabalyozasi terv szerint.

i) Az épitési dvezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezheték el: oktatas,
nevelés, kulturdlis, hitéleti, egészségligyi, kozdsségi szérakoztatd, sport,
vendéglatas.

J) Az épitési telken 2,0 m—nél magasabb tamfal nem épithetd.

k) A Budai Tajvédelmi Kérzet (Tk) hatarvonalaval parhuzamos, attél mért 20 m széles
teruletsavban épulet nem épithetd.

[) A Tajvédelmi Korzet hataran épllé kerités magassaga legfeljebb 2,0 m, a kerités
labazata legfeljebb 0,7 m lehet.

m)A zéldfellletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:
ma) A zdldfelulet minden 150 m2-én 1 db lombos fa, vagy 40 db legalabb kézepes
névekedesl (1-1,5 m magasra névd) cserje ellltetése szikséges.
mb) A telkek zoéldfelllettel boritott részének legalabb %-ét haromszintl névényzet
alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarélag egyszint(i névényzet (gyep) a zéldfelllettel
fedett terllet legfeljebb felét borithatja.
mc) A parkoldk telken belll is fasitva alakitandék ki: 4 parkolé helyenként legalabb
1 db, legalabb kétszer iskolazott, kozepes névekedési, lombos fa telepitendo.

43. Kiildnleges - altalanos Ka-1 jelii épitési 6vezet
50. §

A Ka-1 jelli épitési dvezet eldirasai:

a) Beépitési mdéd szabadon allé

b) Kialakithato legkisebb telekterilet: 14 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %

e) A szintterlleti mutat6 legnagyobb értéke: 0,4 m?/ m?

f)Legkisebb zoldfellleti arany: 80 %,

g) Legnagyobb éplletmagassag: 7,5 m.

h) A telkeken belll
ha) az elékert a legfeliebb 25 m? beépitett alapteriletl, egyszintes portaéptilet
elhelyezése esetén 0,0 m, egyéb éplilet esetén a Szabalyozasi terv szerinti,
hb) az oldalkert 10 m,
hc) a hatsokert: 10 m.

i) Az épitési dvezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezhetdk el: oktatas,
sport, szabadidd, rekreacid, egészségligyi, kozdsségi, hitéleti, vendéglatas.

j) A telek be nem épitett részén 2,0 m —nél magasabb tamfal nem épithetd.

A Ka-2 jelli épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod szabadon allé

b) Kialakithato legkisebb telekterilet: 13 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %

e) A szintteruleti mutaté legnagyobb értéke: 0,4 m?/ m?

f)Legkisebb zéldfellleti arany: 80 %,



(M

g) Legnagyobb épliletmagassag: 7,5 m

h) A telkeken belil
ha) az elbkert: a legfeliebb 25 m? beépitett alaptertletll, egyszintes portaépulet
elhelyezése esetén az eldkert 0,0 m, egyéb épllet esetén a Szabalyozasi terv
szerinti
hb) az oldalkert: 7 m,
hc) a hatsékert: 10 m.

i) Az épitési Ovezetben az aldbbi rendeltetések I|étesitményei helyezhetdk el:
egeészséglgyi és szocialis.

i) A telek be nem épitett részén 2,0 m —nél magasabb tamfal nem épitheté.

44, Kiilénleges — temetd Kte jell épitési ovezet
51. §

A Kte-1 jell épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési méd szabadon allé

b) Kialakithato legkisebb telektertlet: 15 000 m2

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %

e) A szintterlleti mutat6 legnagyobb értéke: 0,1 m?/ m?

f) Legkisebb zéldfellleti arany: 50 %,

g) Legnagyobb éplletmagassag: kapolna, templom, ravatalozé legfeliebb 10 m-es
épuletmagassaggal alakithaté ki.
Az épitmények megengedett legmagasabb pontja: a siremlék, urnafal esetén
legfeljebb 3 m.

h) A telkeken belll
ha) az elékert: 10 m,
hb) az oldalkert: 10 m,
hc) a hatsékert: 10 m.

45. Kiilénleges - kapolna teriilet épitési 6vezete - Kkap

52. §

A Kkap jel(i épitési 6vezet eldirasai az alabbiak:

(1

a) A Kkap jelli terllet a kapolnak teruletei.

b) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 rendeltetések: hitéleti, kulturalis
c) A terllet zéldfelllete kdzparkként hasznalandé terdilet.

d) A legnagyobb épuletmagassag 6,0 m,

e) A beépités mértéke legfeljebb 20 %.

f) A legkisebb zoldfeltlet mértéke 50 %.

46. Kilonleges - kézmii teriiletek - Kkm
53. §

A Kkm-1 jell épitési dvezet elbirasai:

a) A Kkm-1 jeld tertlet a hirkdzlési épitmények (antenna) terllete.

b) Az épitési dvezetben elhelyezhetd éplletek, épitmények, mliszaki berendezések: a
hirkézles és egyéb kézmulétesitmény és az ezeket kiegészitd miuiszaki
berendezések.

c) Az épitési ovezetben elhelyezheté mlszaki berendezések szamara konténerek
elhelyezhetdk

d) A legnagyobb épuletmagassag 4,5 m.
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3)

e) A konténerek telepitése az épitési Gvezet altal meghatarozott épitési helyen beliil —
a telepitesi tavolsagok betartasa mellett —, kizarélag egy tdémbben térténhet.

A Kkm-2 jelii épitési Ovezet elbirasai:
a) A Kkm-2 jeld teriilet a vizm( épitmények teriilete.
b) Az épitési dvezetben a vizm( mlitargyai helyezheték el.

VIIl. Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletek részletes dvezeti eléirasai

47. Kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai (KO)
54. §

A kozlekedés és kdzmii terlilet az orszagos és a helyi kdzut, a kerékparut, a gépjarma
varakozéhely (parkolo) — a kdzteriiletnek nem min&siilé telken megvalésuld kivételével
— a jarda és gyalogut (sétany), kdztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere
és kdrnyezetvédelmi épitményei, a kbzati és a légi kdzlekedés, tovabba a kdzm(i és a
hirkdzlés épitményei elhelyezésére szolgal.
Nagykovacsi terliletén a kdzlekedési teriiletek szabalyozasi szélessége a Szabalyozasi
terv szerinti.
Az épitési (szabalyozasi) szélességen beliil az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kOvetelményekrél sz6lé rendelet szerinti létesitményeken kivil utcabutorok
helyezhetbk el, ill. utcafasitas telepithetd.
A 8 meternél kisebb telekszélességli helyi kiilteruleti utak mentén a tengelytdl mért 4,0-
4,0 m savon belll épitmény nem helyezheté el.
Szabalyozasi tervvel érintett terliletek kozlekedésfejlesztésének részletes eléirasai:
a) A Ko-1, a Ka-1 és a Ka-2 épitési fvezetek féut menti teriiletein:
aa)a Szabélyozasi terven kdzhasznalat szamara atadott maganteriileti savként
jelolt terlletréeszen az aldbbiakat kell biztositani: szervizit, jarda és kerékparut,
z6ldsav,
ab) szervizit mellett tartalék parkoloésav kialakithatd, zold-, illetve gyepbeton
felllettel,
ac) az épitési dvezetekben megvaldsulé létesitmények kdzmiiveinek elhelyezésére
a kbzhasznélat szamara atadott maganterileti sav igénybe vehets.
b) A Vt-7, Vt-8 és Vt-9 épitési Gvezet tertiletein:
ba) A Szabalyozasi terven az orszagos uttal parhuzamosan jeléit, kézhasznalat
szamara atadott maganterilet jarda és kerékparit elhelyezésére is szolgal.
bb) A Szabalyozasi terven a kdzhasznalat szamara atadott maganteriileti sav az
orszagos Ut kozmUveinek elhelyezésére is szolgal.
Az Lf-5, Vi-6 épitési tvezetek menti, 8,5 m-nél keskenyebb szabalyozasi szélesség
utcakban telken bellil vendégparkolét kell biztositani.

48. Maganutak létesitésének elGirasai
55. §

Maganut kialakitasanak feltétele:

a) Beeépitésre szant teriileten: a legalabb 12,0 m szabalyozasi szélesség megléte.

b) Beepitésre nem szant terlileten: a legaldbb 6,0 m szabalyozasi szélesség megléte.
A telkek megkozelitésére szolgalé maganutat csak kozforgalom szamara megnyitott
maganutként lehet kialakitani.

Maganterlleten megvaldsuld utak, parkoldok |étesitése, fasitasa a kozterlleten
megvalosuld utakra és parkoldkra vonatkozé eldirdsok szerint torténhet.
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49. Zoldteriiletek eléirasai (Zkk)

56. §

(1) Zoldterlletek az allandéan névényzettel fedett, a telepllés klimatikus viszonyainak

megOrzését, javitasat, Okolégiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést
szolgalé kozteruletek. Nagykovacsi zéldteriletei kézkertek (ZKk).

(2) A Zkk jelli kbzkert dvezetben az alabbiak helyezhetdk el:

a) a disz- és pihenékert rendeltetéshez tartozé kertberendezési targyak, kéztargyak
(kuldndsen szobrok, székdkutak, medencék),

b) rekreaciot, testedzést szolgalé épitmények (tornapalya, jatszéteér),

c) kerti épitmények.

(3) A Zkk jeli kbzkert dvezetben épllet nem helyezhet6 el.

50. Erdéteriiletek (E)

57. §

A kozigazgatasi terlileten talalhatdé erdéterlletek az épitési hasznalat, az elhelyezhet6
épitmények szerint az aladbbi dvezetekre tagolédnak:

(M

()

(1)

a) védelmi erddterilet dvezetei Ev,
b) kdzjéléti erdbteriilet dvezetei Ek

51. Védelmi erdéteriiletek (Ev)
58. §

Az Ev-1 jeli védelmi erdéterllet dvezetben épitmények kizarélag a terlletek taji-,
természeti értékeinek, természetes, természetkozeli 6koszisztémainak megbvasaval
helyezhetdk el. Az dvezet terliletén éplletek nem helyezhetdk el.

Az Ev-1 jelli Ovezetben meglévé beépités esetén, a foldhivatali nyilvantartasban
szerepld, valamint a meglévé haszndlatbavételi, illetve fennmaradasi engedéllyel
rendelkezd épuletek, épitmények felljithatok, karbantartasukrél gondoskodni kell.

52. Kozjoléti erdébteriiletek (Ek)
59. §

Az Ek-1 jel(i kdzjoléti erdétertlet dvezetben elhelyezhetédk:

a) az erdégazdalkodas és a vadgazdalkodas épitményei,

b) az a) pont épitményeiben elhelyezett szolgalati lakas,

c) testedzést és turizmust szolgalé épitmény, erdei tornapalya, kilaté,

d) szabadtéri sportpalyak,

e) az oktatast, nevelést, ismeretterjesztést szolgald épitmények.

Az Ek-1 jeli 6vezetben meglévd beépités esetén a féldhivatali nyilvantartasban
szerepld, valamint jogerés hasznalatbavételi, illetve fennmaradasi engedéliyel
rendelkezd éplletek, épitmények felljithatdk, karbantartasukrél gondoskodni kell,
fuggbleges iranyu bovitésik engedélyezhetd. Vizszintes iranya bévitésuk a (3)
bekezdés szerint lehetséges, kivéve a 0139/2/f és a 139/2/g jelli alrészletek terlletét,
ahol Gj épitmény nem helyezhet6 el.

(3) Az Ek-1 jell kozjoléti erdéteriilet dvezetének részletes elbirasai:

a) beépitési mdd: szabadon allé

b) terepszint alatti beépités kizardlag a terepszint feletti beépités alatt, az dvezetben
megengedett terepszint feletti beépitettségnek megfeleléen, egy szintben létesllhet,

c) 20 ha-nal kisebb teruletl kdzjoléti erdéterllet esetén:
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ca) legnagyobb beépithetéség terepszint felett: 0,03%
cb) legnagyobb beépithetéség terepszint alatt: 0,03%
cc) szinttertleti mutat6: 0,0008 m?/ m?
cd) legnagyobb éplletmagassag. 6,0 m, kivéve kilaté esetén.
d) 20 ha-nal nagyobb terlleti kézjoléti erdéterilet esetén:
da) legnagyobb beépithetdség terepszint felett: 0,75%
db) legnagyobb beépithetéség terepszint alatt: 0,75%
dc) szintterlleti mutat6: 0,015 m%/ m?
dd) legnagyobb épuletmagassag. 6,0 m, kivéve kilatd, illetve sport, jaték céljara
szolgalé mltargy, épitmény (pl. kalandpark és lombhaz épitményei), amelyek
létesitése esetén 6,0-nél nagyobb is lehet.

53. Mez6gazdasagi teriiletek (Ma)
60. §

A kozigazgatasi terlleten taldlhaté mezbégazdasagi terlletek az elhelyezhetd
épitmények szerint az alabbi 6vezetekre tagolédnak:

a) altalanos mezdgazdasagi terlletek dvezetei: Ma,
b) korlatozott hasznalati mezégazdasagi terlilet 6vezetei: Mko.
Mezbgazdasagi teriletek Ovezeteiben lakéépiletek nem helyezheték el, ill. mas

rendeltetési éplletekben lakas nem alakithaté ki.

Mezdgazdasagi terlleteken

a) épuletet a kozut tengelyétél szamitott 15 m-es, de a kézterlleti vagy maganuti
telekhatartdl legalabb 10 m-es, az oldalsé és a hatso telekhataroktdl szamitott 5 m-
es savban elhelyezni nem lehet,

b) kultertleten altalanos esetben kerités a foldrészlet kozteruleti hatarvonalan, a
telepuléseket 6sszekétod foldutak tengelyétél mért min. 6-6 m tavolsagra Iétesithetd,

c) terepszint alatti beépités nem megengedett,

d) az éplletek padiészintje az eredeti terephez képest 1,0 m-nél nagyobb mértékben
nem emelhetd ki,

e) lakokocsi, lakdkonténer, egyéb mobil jellegl épitmény a mezégazdasagi terlleteken
még atmenetileg sem helyezhet6 el,

f) nyilvanos illemhelyek nem helyezheték el,

g) a mezbdgazdasagi létesitményeknél keletkezd szennyvizet szennyvizcsatorna
halézaton kell elvezetni, vagy kozmiip6tlo zart tarozéban kell gytjteni. A szennyvizet
szennyvizszallitd tartalykocsival kell eltavolitani és hatésagi engedéllyel rendelkezd
gyujtéhelyen kell letriteni.

Az Ovezeti elbirasok szerint be nem épithetd mezdgazdasagi terulet dvezetében

meglévé beépités esetén a foldhivatali nyilvantartasban szerepld, valamint jogerds

hasznalatbavételi, illetve fennmaradasi engedéllyel rendelkezé épuletek, épitmények

felujithatok, jo karban tarthatok. Fliggoleges, illetve vizszintes iranyu bdvitesuk, ill.

épuletbontas soran ujraépitésiik nem engedélyezhetd.

Mezdgazdasagi teriiletek dvezeteiben birtokkdzpont nem alakithatd ki.

54. Ma jeld altalanos mez6gazdasagi teriiletek 6vezete
61. §

Az Ma-1 jeli dvezet részletes eldirasai:
a) Az Ovezetben az alabbi rendeltetések és az azokat szolgald alabbi épulletek,
épitmények helyezhetbk el:
aa)a novénytermesztés, az Aallattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas, tarolas, szolgaltatas épitményei,
ab) a fenti rendeltetésekhez tartozé iroda.



b) Ma-1 jeli dvezetben egy telken tobb éplilet is elhelyezhetd.
¢) Ma-1 jelli 6vezet részletes eldirasai:
ca) beépithetd és kialakithatd legkisebb telekterllet: 5 000 m?
cb) legnagyobb beépithetéség terepszint felett: 1%
cc) legnagyobb épllet magassag: 4,5 m

(2) Az Ma-2 jell dvezet részletes elbirasai:
a) Az Ma-2 jel(i dvezetben épiletek nem helyezheték el, terepszint alatti beépités nem
megengedett.
b) Az Ma-2 jelli 6vezetekben a kialakithato legkisebb telektertlet: 5 000 m?
c) A terllet belterilletbe vonasat és mivelési agbol valé kivonasat, Utemezetten, a
mezdgazdasagi teriilet tényleges igénybevételének megfelelden kell engedélyezni.

55. Mko jeli korlatozott hasznalatu mezégazdasagi teriiletek 6vezete
62. §

Az Mko jelli korlatozott hasznalati meztgazdasagi teriletbe a taji-, természetvédelmi
okokbdl érzékeny, védends tajhasznalati mezégazdasagi terlletek tartoznak.

63. §

Az Mko-1 jelli bvezet részletes elbirasai:
a) Az dvezetben a kialakithaté legkisebb telekterilet: 5 000 m?.
b) Az évezetben épliletek nem helyezheték el.
c) Mko dvezetei nem kézmuvesithetok, kivéve asott, furt kut.

56. Vizgazdalkodasi teriiletek (V)
64. §

(1) A telepilés vizgazdalkodasi dvezetei a V jelll vizmedrek, arkok.
(2) A vizgazdalkodasi tertletek dvezetébe tartoznak az OTEK vonatkozé eléirasai szerinti
terlletek:
a) a patakok, erek medrei és mélyfekvés( artéri vizparti savjai,
b) a kézcélu nyilt csatornak medre és partja a vizgazdalkodasi tertletként szabalyozott
szélességben,
c) aforrasok és védéteruleteik,
ahol épitményt elhelyezni csak a kulén jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

57. Természetkozeli teriiletek (Tk)

65. §

(1) Az ovezetbe az Orddgéarok patak medrét kisér6, Remeteszdl6stol délre 1évd
mélyfekvés(i rét, értékes vizes éléhely tartozik.
(2) Természetkodzeli terlilet dvezeteiben éplletek nem helyezhetdk el.
58. Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet

66. §

(1) Kulonleges beépitésre nem szant teriletek Ovezetei a hasznalatuk és rajtuk

elhelyezhetd épitmények kilénlegessége, a kérnyezetre gyakorolt jelentds hatasuk,
illetve a kérnyezettel szembeni védelmi igényik miatt a kdvetkezok:
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(2) Kulénleges beépitésre nem szant teriilet:

a) burkolt kdztér - fotér teriilet KbKt
b) sport terilet KbSp
c) banyaszattal érintett teriilet KbB

59. Killénleges beépitésre nem szant - burkolt kdzteér - féter KbKt jelii 6vezet

67. §

A KbKt jelli dvezet elbirasai az alabbiak:
a) Az dvezetben az alabbi épitmények helyezhetdk el:
aa) a szabadtéri rendezvények ideiglenes épitményei (pl: szinpad), éplletei
ab) muvészeti alkotas, diszkut épitménye.
b) Az dvezetben a beépités mértéke: 0 %
c) Az bvezetben a zoldfellilet legkisebb mértéke: 20%

60. Kiilonleges beépitésre nem szant - sport - lovarda KbSp jelii 6vezet

68. §

A KbSp jell dvezet eldirasai az alabbiak:
a) A KbSp jell 6vezet a lovarda tertilete.
b) Az dvezetben sportcéll létartds megengedett, az erre szolgald meglévd épiilet,
épitmény megtarthato, feltjithatd, fliiggdleges és vizszintes iranyu bdévités, valamint
rendeltetésvaltas nem lehetséges.

61. Kiilénleges beépitésre nem szant - felhagyott banyateriilet KbB jelii 6vezet

69. §

A KbB jelli 6vezet elbirasai az alabbiak:
a) A KbB jelli dvezet a felhagyott banyateriilet 6vezete.
b) Az dvezetben épllet, épitmény nem helyezhetd el.

IX. Fejezet
Zaro rendelkezések
70. §
E rendelet a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése szerinti kdzlést kdvetd 15.
napon, de leghamarabb 2019. junius 22-én lép hatalyba.
71. §
E rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kdvetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

72. §

Hatalyat veszti a Nagykovacsi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 19/2009. (1X. 01.)
onkormanyzati rendelet.
j \A\ i/

A Ay e 5

Kiszelné Mohos Katalin & Pap isfvén
polgarmester jegyzd

Zaradék: \
Kihirdetve: 2019. junius 03. R ¥ &
~—Papp Istvan
jegyz6




MELLEKLETEK:
1. melléklet a 7/2019. (VI. 03.) 6nkormanyzati rendelethez
SZT jelli: Szabalyozasi terv (A és B lap)
2. melléklet a 7/2019. (VI. 03.) 6nkormanyzati rendelethez
SZT/2 jell: Szabalyozasi terv — Taji, természeti és m(ivi értékek védelme
3. meliéklet a 7/2019. (VI. 03.) 6nkormanyzati rendelethez
SZT/3 jell: Szabalyozasi terv — A teriilet hasznalatat, beépithetéségét korlatozo elemek
4. melléklet a 7/2019. (V1. 03.) 6nkormanyzati rendelethez

SZT/4 jell: Szabalyozasi terv — Korlatozé kozmuiadottsagok
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FUGGELEKEK
1. fliggelék: a 7/2019. (VI. 03.) 6nkormanyzati rendelethez
Orszagos miiemlékvédelem alatt allé objektumok, épitészeti emlékek

(A Miniszterelndkség Kulturalis Ordkségvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag
Nyilvantartasi Hatésagi Osztalya altal 2018. julius 10-én kiadott adatszolgaltatas.)

Kossuth u. 111. | Rémai sirkdvek Mliemiék 128
Kossuth u. Rémai katolikus templom Mlemiék 129
Kossuth u. 111. | Rbmai katolikus piébaniahaz Mlemiéek 128
Kossuth u. 2. Teleki-Tisza-kastély (Nevel6otthon) | Miemlék 307

2. fliggelék: a 7/2019. (VI. 03.) 6nkormanyzati rendelethez

Orszagos miiemlékvédelem alatt all6 teriiletek — miiemléki kérnyezet .
(A Miniszterelnbkség Kulturalis Ordkségvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag
Nyilvantartasi Hatésagi Osztalya altal 2018. julius 10-én kiadott adatszolgaltatas.)

Romai katolikus templom |~ 1458 426 134, 130/7, 130/15, 130/14,
ex-lege miemiéki MUemléki 425 424/1 414 306
Kossuth u. kérnyezete kérnyezet ' ’ ’
0122, 306, 308, 309, 310, 084/71,
084/70, 084/69, 084/68, 082/1, 082/8,
082/9, 082/6, 305/8, 305/7, 4352/1,
290, 284, 281/1, 277, 276, 275,
268/1, 268/2, 259, 258, 919/1, 918,
Teleki-Tisza-kastély 917, 916, 915, 914, 913, 912, 910/2,
(Nevel6otthon) ex-lege Mlemléki |910/1, 904, 903, 902, 901, 900, 897,
muemléki kérnyezete kérnyezet | 896, 335, 313, 312, 311
Rémai katolikus
plébaniahaz ex-lege Mdemiéki gg' et 1;‘5'5306' 414, 12715, 429,
mdemléki kdrnyezete kornyezet ' '

3. fiiggelék: a 7/2019. (VI. 03.) 6nkormanyzati rendelethez

A telepiilés kdzutjainak tervezési osztalyba sorolasa

(Ut 2-1.201:2008 (e-UT_03_01_11) Utligyi Mlszaki Eléiras szerint):
11104;. bekétout: K.V.C, B.V. b-D

helyi gydjtéutak: B.V. c-D.

helyi kiszolgal6 (laké) utak: B.VI. d-D.

6nallé kerékparutak: K.VII., B.VII.

6nallé gyalogutak: K.VIII., B.VIIL.

helyi kulteruleti utak: K.VI.
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4. fiiggelék: a 7/2019.(VI. 03.) 6nkormanyzati rendelethez

Régészeti lelGhelyek jegyzéke ) .
(A Miniszterelndkség Kulturalis Ordkségvédelemért Felelbs Helyettes Allamtitkarsag
Nyilvantartasi Hatosagi Osztalya altal 2018. julius 6-an kiadott adatszolgaltatas)

lel6-
hely-

teleplilés sZam| név HRSZ
0122, 0121/23, 0121/24, 0124/44, 0124/43,
0124/42, 0124/23, 0121/25, 0121/26, 0121/27,
0121/28, 0124/2, 0125/10, 0124/27, 0124/26,
0125/11, 0125/12, 0125/13, 0121/29, 0125/9,
0125/14, 0125/6, 0125/7, 0126/1, 0124/25, 0127/6,
0127/5, 0125/8, 0121/36, 0124/3, 4803, 4804,

Nagykovacsi | 2 Bildstockacker 0124/52, 0124/53

Nagykovacsi | 4 Hidegkuti ati dlé 084/24, 084/47, 084/17

Nagykovacsi| 5 Kdébanya 0104/1

Nagykovacsi| 6 Remete-barlang 0102
1249, 1251, 1252, 1253, 1257, 1258, 1259, 1260,

Nagykovacsi| 7 Sz6l6hegy 1255, 1250, 1254
958/1, 958/3, 958/2, 957, 804/1, 804/2, 805, 809,

Nagykovacsi| 8 Erdé utca 0171
414, 415, 421, 422, 424/1, 425, 410, 306, 411, 412,

Nagykovacsi| 9 Belterlilet 413, 409, 423
042/50, 042/55, 042/46, 042/52, 042/53, 042/54,

Nagykovacsi| 10 | Banya-oldal 042/48, 042/47

Remete- hegyi 14. s:

Nagykovacsi| 11 barlang 0102

Nagykovacsi| 12 Kossuth Lajos utca 1 308, 309, 316, 317, 318/2, 318/1, 321, 324, 310
4077, 4045, 4078, 567/2, 567/1, 568, 4080, 4079,
566/1, 565/1, 563, 564, 565/2, 566/2, 561, 4030,

Nagykovacsi| 13 Rakéczi Ferenc utcal 4057, 4042, 4019, 4044, 4043

Remete-vélgyi Felsé

Nagykovécsi| 14 | barlang 0102

Nagykovacsi| 15 | Amerikai Iskola 920/117, 0122, 4684

Nagykovécsi| 16 | Kossuth Lajos u. 113 306, 101, 116/2
709, 684, 676, 677, 084/225, 084/38, 084/226,
084/227, 084/61, 0118/3, 084/45, 084/57, 084/46,
084/56, 084/58, 084/59, 084/60, 084/55, 084/36,
084/221, 084/218, 084/222, 084/224, 084/217,

Remeteszdlé| 1 Brunnenacker 084/213, 084/214, 084/210, 084/54
0105/82, 0135/107, 0135/38, 0135/179, 0135/180,
0135/181, 0135/106, 0135/32, 0135/44, 0135/43,
0135/42, 0135/190, 0135/189, 0135/37, 0135/187,
0135/188, 0135/36, 0135/33, 0135/45, 0135/183,
0135/182, 0135/34, 0135/173, 0138, 0122, 28, 42,
29, 31, 33, 37, 38, 35, 27, 30, 36, 43, 26, 1, 25, 24,
34, 32, 20, 19, 210, 202, 208, 203, 211, 209, 201,
39, 40, 21, 204, 212, 0135/177, 0135/176,

Remeteszélo| 2 Remete-hegyi-rétek | 0135/178
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5. fliggelék: a 7/2019. (VI. 03.) 6nkormanyzati rendelethez

Nagykovacsi Nagykdézség teljes kozigazgatasi teriiletének telepiilésképet
meghatarozé teriileteinek lehatarolasa

Nagykovéacsi Teleplilésképének védelmérdl szélé 28/2017.(XI.18.) dnk. rendeletének
1.meliéklete
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6. figgelék: a 7/2019. (VI. 03.) 5nkormanyzati rendelethez

Mintakeresztszelvények
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7. fliggelék: a 7/2019. (VI. 03.) 6nkormanyzati rendelethez
Feltételhez kotott telekalakitas - telek/belteriilet hatar korrekcio
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készll.

ény nem

tezéséhez, amennyiben kiilén geotechnikai szakvélemé

(Ujpest BAUPLAN Kift., 1997. c. dokumentum)
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v

meghatarozott veszélyességi dvezetekben elhelyezheté éptiletek miszaki- és szerkezeti

a Szabalyozasi terven a ,banyamduvelésbél addédé korlatozas 1., II. és lll. épitési dvezetek’-re
kialakitashoz

8. fiiggelék: a 7/2019. (VI. 03.) 6nkormanyzati rendelethez
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