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Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
7/12019. (V1. 03.) 6nkormanyzati rendelete
Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII.
torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepulésfejlesztési
koncepciérol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 29. §-a alapjan meghatarozott partnerek és a 9. mellékletben felsorolt
allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos eléirasok

1. Arendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) E rendelet hatalya Nagykovacsi Nagykozség kozigazgatasi teruletére terjed ki.
(2) E rendelet mellékletei:
1. melléklet: SZT jell szabalyozasi terv
2. melléklet: SZT/2 jelti Szabalyozasi terv — Taji, természeti és mavi értékek védelme
3. melléklet: SZT/3 jeli Szabalyozasi terv — A terlilet hasznalatat, beépithetéségét
korlatozé elemek
4. melléklet: SZT/4 jell: Szabalyozasi terv — Korlatozé kézmiadottsagok

2.§

(1) Kotelezb szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal,
b) az épitési dvezeti/Ovezeti jel,
C) az 6vezeti hatarvonal,
d) az el6-, oldal-, hatsokert altal meghatarozott épitési hely,
e) épitési vonal.
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkozé jogszabalyi
el6irasok alapjan kotelezd érvénylek:
a) veédétavolsagok,
b) mlemléki kdrnyezet és hatara,
c) miemlék és telke,
d) régészeti terllet,
e) orszagos Okoldgiai haldzat terlletei: magterilet, dkoldgiai folyoso terllete, puffer
terdlet,
f) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terdlet,
g) kerékparut,
h) helyi értékvédelmi rendelet eltéré karakter( teriletei.
(3) Tajékoztatd elemek:
a) helyi védett épuletek,
b) parkold,
c) javasolt megsziintetés,
d) javasolt telekhatar.
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(4)
S)

(1)

3)

Alaptérkepi elem:
kozigazgatasi hatar.
Sajatos jogintézmények:

a) el6évasarlasi jog,

b) beultetési kotelezettség.

E rendelet a kdvetkez6 épitési Ovezetekre osztja a teleplilés beépitésre szant tertleteit:

a) Lakoteriletek:
aa) kertvarosias lakoterulet
ab) falusias lakoterilet

b) Vegyes teriiletek:
ba) telepuléskdzpont terilet
bb) intézmény terulet

c) Gazdasagi tertletek:

kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi terulet

d) Kilénleges terlletek:
da) oktatasi tertlet
db) kastély terilete
dc) temet6 terilete
dd) altalanos terilet
de) kapolna terilete
df) kézmuterilet

Lke-1-11
Lf-1-Of-7

Vt-1-Of-Vt-9-Of
Vi-1-6

Gksz-1-2-3-4

Ko-1
Kkast-1-M-2-M
Kte-1

Ka-1, Ka-2
Kkap

Kkm-1-2

E rendelet a kdvetkez6 dvezetekre osztja a telepilés beépitésre nem szant terlleteit:

a) Kozlekedési terlletek:
aa) orszagos kozut terllete

KOu

ab) egyéb kdzlekedési terlletek (kGldn nem jeldlt)

b) Zoéldterlletek:
kozkert tertlete
c) Erdéteriletek
ca) védelmi erddk terllete
cb) kdzjoléti erddk tertlete
d) Mez6gazdasagi terlletek:

da) altalanos mez6gazdasagi terlletek
db) korlatozott funkcioju mezégazdasagi tertlet

e) Vizgazdalkodasi terlletek:
Vizgazdalkodasi teruletek-patak

f) Természetkdzeli terlletek:
Természetkdzeli terulet

g) Kulénleges beépitésre nem szant terlletek:

ga) burkolt kdztér - fétér tertilete
gb) sporttertlet
gc) banyaszattal érintett terulet

Zkk

Ev
Ek

Ma-1-3
Mko-1

Vv
Tk
KbKt

KbSp
KbB

A Nagykovacsi Nagykozseg Telepuléskepének vedelmérdl szolo rendelet alapjan
(Tovabbiakban: Telepulésképveédelmi rendelet) - ,Ofalu” telepllésreészkent lehatarolt
terlletére esé épitési dvezetek ,Of” jeldléssel kerlilnek az épitési dvezet jelében

megkulonboztetésre.

A jogszabalyok szerint a memléki védettség alatt all6 épulettel érintett telekre
vonatkozé, illetve miemléki kdrnyezetként lehatarolt tertletre esé épitési dvezetek ,M”
jeloléssel kerulnek az épitési dvezet jelében megkulonboztetésre.

HA TERVSTUDIO KFT.



NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK— I1. KOTET - HELYI EPITESI SZABALYZAT

JOVAHAGYOTT TERVDOKUMENTACIO 7/2019. (VI. 03.) ONKORMANYZATI RENDELET 2019 MAJUS

2. Ertelmez6 rendelkezések

4.§

E rendelet alkalmazasaban:

1.

10.

11.

12.
13.

14.

Apartman: Olyan, szallas jelleggel létesitett rendeltetési egység, amely alkalmas
szallashely-szolgaltatas és tartds szallashasznalati szolgaltatas igénybevételén tul a
hosszabb idejl tartdos életvitel biztositasara is. E célbdl a rendeltetési egység
legalabb egy szobaval rendelkezik, tovabba a pihenés (alvas), a tisztalkodas, az
illemhely helyiségein tul fézési lehetéséget is biztositd helyiséggel, vagy
helyiségrésszel is kiegészul (legalabb fézésre vagy melegitésre alkalmas
berendezés, hitészekrény elhelyezhet6séggel).

Atmené telek: Olyan épitési telek, amelynek két atellenes oldala kozteriilethez

csatlakozik.

Egy épiulet: Az alapvetd funkciondlis rendeltetési egységeket egymastdl nem

elszakitd tdmegkepzési épilet. Nem szamit egy épuletnek:

a) az épitményrészekkel (pl. nem helyiséget hatarolé fal, szerkezeti szereppel nem
rendelkezd latszé gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence) ill. egyéb, nem
alapvet6 funkcionalis egységet tartalmazd épitményrésszel 6sszekotott két vagy
tobb épuletnek latszé épulet,

b) felszin felett két vagy tébb épllet latszatat kelté épllet, amely a terepszint alatt
szerkezetileg 6nallo, vagy nem 6nallé szerkezetli épuletrésszel (pince, alagsor)
egymashoz kapcsolodik.

Elékertekkel kapcsolatos ,,meglévd allapotnak megfelelé” kifejezés azt jelenti,

hogy uj épulet elhelyezése vagy meglévé épulet bdvitése esetén az eldkert

méretének valamelyik kdzvetlenll szomszédos el6kert méretével meg kell egyeznie,
vagy az a két szomszédos el6kert kozotti méretii lehet.

Beépitési moéddal kapcsolatos ,meglévé allapotnak megfelelé” kifejezés azt

jelenti, hogy Uj épllet elhelyezése vagy meglévé épllet bévitése esetén a beépitési

modot valamelyik kdzvetlenil szomszédos telek beépitési mdédjanak megfeleléen kell
kialakitani a telepitési tavolsagok betartasa mellett.

Foéépllet: Az dvezet rendeltetése szempontjabdl meghatarozé, a teriletfelhasznalasi

egységeknél felsorolt f6 rendeltetési egységeket tartalmazé épllet.

Haromszintli ndévénytelepités: haromszintlinek tekintendé az a ndévénytelepités,

amelynek esetén a zoldfelllet teriletének minden 150 m?—ére szamitva legalabb 1 db

nagy vagy kodzepes lombkoronat ndveszt6 fat, és legaldbb 40 db lombhullaté vagy

Orokzold cserjét, és a tobbi fellleten gyepet vagy talajtakard névényzetet Ultetnek.

Kerti tarolé: a lakorendeltetést kiegészit6, tarolasra szolgald kerti épitmény.

Kerti tetd: olyan kerti épitmény, amely a talajhoz régzitett oszlopokon, vagy

pilléreken nyugvo (labakon allé), minden oldalan nyitott tetészerkezet. Elékertben -

utcavonalra torténd elhelyezés esetén, legfeliebb az utcai oldal fel6l — a

Telepulésképvédelmi rendeletben meghatarozottak szerint kialakitott kapuval

lezarhato.

Meglévd épiiletmagassag: a telepllés mar beépllt részén az adott épitési

Ovezet/Ovezet egyes telkein meglévé maximalis éplletmagassag, melyet — az dvezet

el6irasaival 6sszhangban - az épitmények atalakitasa soran tullépni nem lehet.

Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: Az az alakithatd legkisebb telekterllet, amelyet

az egyes épitési ovezetek vagy Ovezetek épitési el6irasai meghataroznak.

Laposteté: a legfeljebb 10%-os lejtési tetd.

Telekszélesség: A telek atlagos szélessége, valamint a telek kozteruleti telekhataran

mért szélességi mérete kozul a kisebb.

Melléképiilet: A féépllet rendeltetésszer(i hasznalatdhoz szilkséges egyéb éplilet

(pl. gépjarmatarold, tarold, mosdkonyha, nyarikonyha, hobbimlhely stb.).
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15

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

. Nem zavaré hatasu kézmiipari tevékenység: olyan, kézi erbvel, egyszeri

szerszamokkal vagy kisgépekkel, egyedi eljarassal, épuleten belll folytatott
feldolgozoipari termelés, szolgaltatas, mely kornyezetét gépjarmi vagy személyi
forgalmaval, zaj- és rezgésterhelésével, légszennyezésével, hulladék vagy veszélyes
hulladék termelésével nem zavarja, és mikodése soran kielégiti a lakoteruletre
megallapitott egészségugyi és kornyezetvédelmi kdvetelményeket.

Rendeltetési egység: (6nallé) helyiség, vagy egymassal belsé kapcsolatban allo
helyisegek miszakilag is Osszetartozd egyittese, melynek a szabadbdl, vagy az
epllet kdzds kozlekeddjebdl nyild 6nalld bejarata van és amely meghatarozott
rendeltetés céljara dnmagaban is alkalmas (pl. Uzlethelyiség, egy lakas stb.).
Szintteriileti mutaté: az épitmeényszintek bruttd terlleteinek 0Osszege és a
telekterllet hanyadosa, az els6é pinceszint,a fedetlen és a beépitettséget,
szintterlletet nem jelent6, konzolosan fedett teraszok, valamint az 1,90 m-nél kisebb
szabad belmagassagu éplletrészek terlletének kivételével.

Szolgalati lakas: nem lakd rendeltetési dvezetben a tulajdonos, a hasznalé vagy a
személyzet szamara szolgald lakas.

Tamfalgarazs: gépkocsitarold rendeltetési, foldtakarassal létesld, 6nalld, terepszint
alatti épitmeény.

Vendéglatas: olyan kereskedelmi tevékenység, amely soran kész- vagy helyben
készitett ételek, italok jellemzéen helyben fogyasztas céljabol torténd forgalmazasa
torténik, ideértve az azzal Osszefliggd szérakoztatdé és egyéb szolgaltatd
tevékenységet is.

Kistestii haszonallat: tyuk, gyongytyuk, lud, kacsa, pulyka és ezek rokonfajai,
valamint tenyésznyul, husgalamb.

Nagylétszamu allattarté épitmény: az Allat-egészségiigyi Szabalyzat szerint
meghatarozott nagylétszamu allatok tartasara szolgald épitmény.

Telek zoldfeliiletként megtartando, be nem épithetd része: a szabalyozasi terven
lehatarolt azon telekrész, ahol a meglévé zoldfelllet megtartandd, illetve felujitando.
E telekrészen épllet, épitmény nem helyezhet el, kivéve a jatszéeszkdzok, kerti
tlzrakdhelyek, valamint kerti utak, tereplépcsék. A telek ezen terlletrésze beleszamit
a telek teljes teriletébe a beépités mértéke, a szintterlleti mutaté és a zoldfelllet
mértéke szamitasanal.

Terepszint alatti beépitettség mértéke: A telek beépitett terlletének és a telken allé
épuleteken kivlli terepszint alatti épitmények, épuletrészek, kulsé szerkezeti konturja
altal meghatarozott tertiletek 6sszegének és a telek tertiletének hanyadosa.

Il. Fejezet

Kozteriletek, valamint az épitett kornyezet alakitasara vonatkozé eléirasok

(1)
(2)

3. Kozteriiletek alakitasara vonatkozo eldirasok

5.§

A kozterileteket rendeltetésiknek megfeleld célra, a kdzterllethasznalatrol szold
onkormanyzati rendelet figyelembevételével barki szabadon hasznalhatja.
A telepulés kozteriletein az alabbi épitmények helyezheték el:

a) tajékoztatd, informacids berendezés,

b) kozuti kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozéhelyek),

c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

d) szobor, diszkut, pihenépad, utcabutorzat,

e) tavbeszéléfilke,

f) épitési munkaval kapcsolatos ideiglenes létesitmények,

g) természetvédelmi terliletekre vezetd utakon sorompo,

h) kerékpartarolok,
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i) informacids tabla, hulladékgydjté edények,
j) ideiglenes jellegl arusitohely,
k) kilatotorony.

(3) Az Lke-9 és Lke-10 épitési Ovezeteket hataroldo kozterlleteken az utcak
keresztmetszeti kialakitasanal kétoldali zoldsavot, egyoldali fasitassal, és egyoldali
jardat kell kialakitani az utépitéssel parhuzamosan.

4. Kozteriiletek zoldfeliileteinek alakitasara vonatkozo eldirasok

6.§

(1) A kozuti kozlekedésre szant kozteruleteken, illetbleg a kdzforgalom szamara atadott
maganutak mentén a kérnyezethez ill6, utsorfa mindségli faegyedekbdl allé, varostiiré
novényzetet kell telepiteni. Az Ultetéssel egy idében az dntézéhaldzat kiépitésérél, de
legalabb az dntdzés lehetéségérdl gondoskodni kell.

(2) A 12 m, vagy attdl szélesebb kozteruletek megnyitasanal és kialakitasanal biztositani
kell az utpalyaval parhuzamos kétoldali fasor, 12 m-nél keskenyebb koézteriletek
megnyitdsanal és kialakitasanal az Jutpalyaval parhuzamos egyoldali fasor
kialakitasanak lehet6ségét. Meglévé és beépitett telektombodn keresztll megnyitott
kozterlletek kialakitasanal ettél csak abban az esetben lehet eltérni, amennyiben a
meglévé kdzmihaldzat, valamint a kialakithatd kdzterllet mérete nem teszi lehetéve a
fasor(ok) Ultetését.

(3) Kozterlleten létesitendd gépkocsi-varakozohely kizarélag fasitott parkoloként kerilhet
kialakitasra.

5. Az épitett kornyezet védelme, értékvédelem

7.§

(1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza:
a) az orszagos védelemmel érintett miemlékeket,
b) a miemléki kdrnyezet tertiletét és lehatarolasat,
c) a helyi egyedi értékvédelem alatt allé éplletek, épitmények, objektumok, épitészeti
emlékek jelolését,
d) a nyilvantartott régészeti lel6helyeket.

(2) Az (1) bekezdésben szerepl§ szabalyozasi elemekkel érintett terlleteken torténd,
illetve épulleteket, épitményeket, objektumokat, épitészeti emlékeket érinté épitési
tevékenység a vonatkozoé jogszabalyokban foglalt kdvetelmények figyelembevételével
torténhet.

(3) Orszagos védettség alatt allé miemléket, objektumot, nyilvantartott miemléki értéket,
és a nyilvantartott régészeti lel6helyet érintd beavatkozas, beruhazas soran a kulturalis
Orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szél6 kormanyrendeletben foglaltak az
irdnyadok.

(4) A telepllésen az Onkormanyzat rendeletében helyi védetté nyilvanitott épuletek,
épitmények, objektumok, épitészeti emlékek, mitargyak és egyedi tajértékek, valamint
terlletek részesulnek helyi védelemben.

HA TERVSTUDIO KFT. 8



NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK— I1. KOTET - HELYI EPITESI SZABALYZAT

JOVAHAGYOTT TERVDOKUMENTACIO 7/2019. (VI. 03.) ONKORMANYZATI RENDELET 2019 MAJUS

lll. Fejezet
A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé6 kdornyezetvédelmi
eléirasok, valamint védéteriiletek, védétavolsagok

6. A taj és természeti kornyezet védelme

8.§

(1) Nagykovacsi teljes kozigazgatasi terulete tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelendd terllet. Nagykovacsi természetvédelmi, tajvédelmi szempontbol kildéndsen
értékes terlletei:

a) Budai Tajvédelmi Korzet tertlete,

b) a Natura 2000 teruletek,

c) ex lege védett teriletek,

d) az Orszagos Okoldgiai Haldzat teriiletei: a magteriilet és az 6koldgiai folyosé részét
képezb terlletek,

e) az okologiai halézat helyi 6sszekoté elemei: a kisvizfolyasok és azokat kisérd
novényzet, fas, ligetes teriletek,

f) a helyi természetvédelmi terilet.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt terileteken:

a) épitmények kizardlag oly mdédon helyezheték el, hogy azok az életk6zdsségek
természetes folyamatait és viszonyait, a biolégiai sokféleséget ne karositsak, illetve
a természeti értékeket ne veszélyeztessék, a védett ndvények és allatok él6helyei,
valamint az éléhelyek kapcsolata, az 6koldgiai folyosok biztositva maradjanak,

b) a felszini vizfolyasok, patakok mederrendezésénél, uj épitmények elhelyezésénél a
természetes vizparti vegetacio, a természetes él6helyek védelmét a tervezés és
kivitelezés soran biztositani kell. A vizrendezést a meder minimalis burkolasaval,
vagy anélkul, mérndkbioldgiai-miszaki megoldasokkal kell megvaldsitani,

c) kilato kivételével magasépitmény nem létesithetd,

d) kozlekedési és kozml épitmények kizarélag abban az esetben létesithetdk, ha a
természetkozeli él6helyek fenntartdsa, az Okoldgiai kapcsolatok mikddése
biztosithato,

e) szélkerék, naperémiipark nem helyezhet6 el,

f) banyaszati tevékenység nem folytathatd, uj banyatelek nem létesithetd.

7. A levegétisztasag védelme

9.§

(1) Levegétisztasag-védelmi szempontbdl okoldgiailag érzékeny, sérulékeny tertleteknek

tekintendok:

a) a Budai Tajvédelmi Korzet terilete

b) a Natura 2000 teriletek,

c) atermészetkozeli tertlet Gvezeteibe tartozo terlletek,

d) az orszagos Okolégiai halézat Szabalyozasi terven lehatarolt magteriletei és
Okoldgiai folyoso tertletei,

e) a Szabalyozasi terven lehatarolt kdzjoléti erdStertletek.

(2) Levegétisztasag-védelmi szempontbdl 6koldgiailag érzékeny, sérulékeny terlletek
térségében kizardlag olyan épitmények, létesitmények helyezheték el, amelyek
Uzemelése esetén az okoldgiailag sérilékeny terlletekre vonatkozé hatarértékek
teljesulnek.

(3) A kozigazgatasi terileten levegbtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi 6vezetet
igényld Uj épitmény, Iétesitmény nem helyezhetd el.
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(4)
S)

(1)

(2)

3)

(4)

(1)

(2)

Nem helyezhetd el olyan épitmény, amelynek Uzemelése soran biz, illetve diffuz
légszennyezés kerul a légtérbe.

Epitmények elhelyezése, teriiletek beépitése nem akadalyozhatja a telepiilés
atszell6zését, a levegé mindsége szempontjabdol meghatarozé levegémozgasokat,
nem valtoztathatja meg a jellemzd mikroklimatikus adottsagokat.

8. A foldtani k6zeg, a talaj és a vizek védelme
10. §

Epitmények oly médon helyezhetdk el, hogy a felszini vizek természetes lefolyasat ne
akadalyozzak, a Vvizi-létesitmények Aallapotat, Uzemeltetését, fenntartasat ne
veszélyeztessék, tovabba a viz minéségét ne karositsak.

Terepszint alatti épitmények kizarélag a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozo,
az érintett térség vizhaztartasat nem befolyasold6 modon létesithetdk. Terepszint alatti
épités esetén a felszin alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

Epitmények oly médon helyezhetdk el, valamint teriilethasznalat oly médon folytathato,
hogy vizmedrek feliszapoldédasat vagy kedvezétlen valtozasat ne okozzak, a vizmedrek
természetes allapotat vagy funkcionalis mikodését ne befolyasoljak.

Epitmények lizemelése soran keletkez6, karos és veszélyes anyagokat tartalmazé
szennyvizek a kdzcsatornaba, ill. szennyvizgyUjtébe csak a vonatkozd jogszabalyok
el6irasainak megfeleld, telken bellli elétisztitas, ill. el6kezelés utan vezethetdk.

A telkek terepfelszine kizarélag oly médon alakithatd, hogy a terlleten Iév6 talaj
erozidvédelme, a rézsik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teruletén
belll, rendezetten biztosithato legyen.

A telken belll keletkezd csapadékviz kezelése érdekében tarozdé vagy szikkasztd
mutargyat kell létesiteni.

9. A felszini és felszin alatti vizek védelme
11.§

A telepulés kozigazgatasi teruletén a karsztviz védelme érdekében mind az épitési
munkak, mind az uzemeltetés idején meg kell akadalyozni a talaj, talajviz és karsztviz
szennyez6désének lehetfségét.

Gazdasagi terlletrél a kibocsatott szennyviz a kézcsatornara csak abban az esetben
vezethetd, ha szennyezettségi foka megfelel a kozcsatornara rakotott szennyviz
vizmin6ségi kovetelményeinek. Ett6l eltér6 szennyezettségl vizet a telken bellli
szennyviz-kezeléssel - a szennyezettség megengedett mértékéig - el kell tisztitani.

A 20, illetve annal tébb gépkocsit befogadd parkoldk fellletérdl és a tertleteket feltaro
bels6 utakrél az 6sszegylild csapadékviz csak olajfogé mitargyon keresztll vezethetd
a befogadé csatornaba.

10. A kornyezeti zaj elleni védelem
12. §

Uj ut tervezésekor a kdrnyezeti zaj elleni védelem eszkdzeit az ut melletti teriileteken a

telepulésszerkezeti tervben szerepld meglévd és elhatarozott teriletfelhasznalasok
figyelembevételével kell tervezni.
Zajt kibocsatod, rezgést okozo funkcié kizardlag abban az esetben telepithetd, ha az
altala okozott, a telekhataran kivul mért kornyezeti zaj, rezgés a vonatkozo
jogszabalyban a létesitményre, tevékenységre meghatarozott zaj- és rezgésterhelési
hatarértéket nem haladja meg. Az ugyanazon telken elhelyezett kulénb6zé
rendeltetések egymas rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarhatjak.
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(1)

(1)

(2)

11. A hulladékok kezelése
13. §

A kozigazgatasi terulet felszini szennyez6désekre fokozott érzékenysége miatt az
épitmények Uzemeltetése soran keletkez§6 kommunalis hulladék, valamint a
kommunalis hulladékkal egyutt kezelheté egyéb hulladék szervezett szemétszallitas
keretében gydjthet6. A kbézigazgatasi terlleten az &sszegy(ljtott hulladékok
artalmatlanitasara hulladékkezeld nem alakithaté ki.

Az épitmények Uzemeltetése soran keletkezd veszélyes, illetve kildnleges
banasmaddot igényl6 hulladékot a hulladéktermelének a vonatkozo jogszabalyok szerint
kell kezelni, nyilvantartani, gyUjteni és a tertletrél rendszeres id6kdzonként elszallitani.
Inert (épitési) hulladékot lerakni Nagykovacsi kdzigazgatasi tertiletén beldl tilos.

12. Védéteriiletek, védotavolsagok
14. §

Kdézmilétesitmények és kdzmilihaldzatok elhelyezése esetén a veédétavolsagokat
biztositani kell.

A kozut kezel6jének hozzdjarulasa szukséges a kozut mellett a vonatkozo
jogszabalyban meghatarozott tevékenységekhez és tavolsagban.

Gyorsforgalmi ut, és gyorsforgalmi uthoz tartozé6 csomoponti ag mentén az orszagos
telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolé6 kormanyrendelet (tovabbiakban:
OTEK) szerinti védésavot kell figyelembe venni.

Belterlleten a patakmeder szélétél szamitott 3-3 m széles terlletsavban, a
karbantartas erdekében, épulet, épitmény nem helyezhetb el.

IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elbéirasok

13. Telekalakitas
15. §

A beépitésre szant terlleten a telkek rendezése, megosztasa esetén un. nyulvanyos
(nyeles) telek és uszoételek nem alakithatd ki. Meglévd nyulvanyos telek tovabb nem
oszthato, a nyulvany maganutként nem alakithato ki.

A lakéterlilet és telepiléskdézpont épitési  dvezetekben alakithatd legkisebb
telekszélesség oldalhataron allé beépités esetén 14 m, szabadon allé beépités esetén
18 m.

A telek kialakitasanak a vonatkozd 6vezetnek megfelelé beépithetéségre alkalmasnak
kell lennie. Telek csak egyszerl konturral, egyenes vonalu telekhatarokkal alakithato.
Indokolatlanul bonyolult, tdbb idombdl allo, tdbbszérosen 6sszetett telekforma nem
alakithato ki.

A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabalyozast
megvalosito telekalakitast kdvetéen végezhetd.

A szabalyozasi tervnek megfeleld kozterlleti kialakitast eredményezd telekalakitas
végrehajthatd akkor is, ha a telek terulete, egyéb mérete az dvezetre elirt legkisebb
érték ala csokken, vagy mar eleve kisebb az eldirt legkisebb értéknél, valamint akkor
is, ha a mar beépitett telek beépitésének mértéke és/vagy bruttd szintteruleti mutatoja
a kozterlleti telekalakitas kovetkeztében az Ovezetre el6irt legnagyobb értéket
meghaladja.
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(6) Amennyiben a mar meglévé épitési telek méretei nem felelnek meg az adott épitési
Ovezeti el6irasoknak, akkor a telekméretek - a szabalyozasi terven jelolt kozterlleti
hatarrendezést kivéve - tovabb nem csékkentheték. Ha a telekre vonatkozd egyéb
orszagos és helyi épitési eldirasok betarthatok, a telek beépithetd.

(7) A kozmdiellatast és felszini vizelvezetést szolgald mérndki épitmények, muitargyak,
illetve kdzlekedési tertilet céljara, maganutak szamara, az épitési évezetre, az dvezetre
meghatarozott, a kialakithatd telek legkisebb terllete, és legkisebb szélessége,
valamint mélysége elGirasoktol eltérd, miszakilag szikséges méreti telek kialakithato.

(8) A szabalyozasi terven "feltétel teljesitéséhez kotott telekalakitas" jeldléssel érintett
telekalakitas csak abban az esetben lehetséges, ha a lakéterileti szabalyozasra
tervezett védettség feloldasat, valamint azok terlleti kompenzacidjat a
természetvédelmi  ligyekért felelés allamtitkarsag' elézetesen joévahagyja. A
teriiletcsere vonatkozasaban szilkséges a foldiigyekért felelés allamtitkarsag?
egyetértése. A belteriletbe vonas a védettség feloldasa utan kezdeményezhetd.

14. Elévasarlasi jog
16. §

Az Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg az e rendeletben meghatarozott
telepllésrendezési célok megvaldsitasdhoz szikséges ingatlanok esetében, a
jogszabalyban meghatarozottak szerint.

15. Beliltetési kotelezettség
17. §

(1) A koézutak telkén, a felszini vizfolyasok és jelent6sebb vizelvezetd arkok mentén,
valamint a Szabalyozasi terven jel6lt helyeken, telken bellli kotelezd belltetésként
fasorokat kell telepiteni, fas védézoldsavokat kell létesiteni.

(2) A bedlltetési kotelezettséget - a vonatkozoé jogszabalyban foglalt kdvetelmények szerint
- az e rendeletben meghatarozottak és a Szabalyozasi tervben jeldltek
figyelembevételével, atruhazott hataskoérben a polgarmester irja elé.

(3) Az egy épitési telken telepitendd fas novényzet fajtait az ©énkormanyzat
Telepulésképvédelmi rendelete tartalmazza.

16. Teleplilésrendezési szerzédés
18. §
E rendeletben foglaltak szerint a terlletek felhasznalasanak, és az ingatlanok épitési telekké
alakitasanak megvalésulasa és az épitési feltételek megteremtése érdekében a Képvisels-

testulet az érintett ingatlanok tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhazni szandékozéval
telepulésrendezési szerz6dést kdthet a vonatkozé jogszabalyok szerint.

! a rendelet hatalybalépésekor Agrarminisztérium Kornyezetlgyeért Felelés Allamititkarsag
2 a rendelet hatalybalépésekor Agrarminisztérium Foldlgyekért Felelés Allamititkarsag
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(1)

(6)

(7)

V. Fejezet
Kozmiivek elbirasai

17. Kozmlvesités és elektronikus hirkozlés
19. §

A meglévd és a tervezett kbzcélu kézmihalozatok és létesitményeik, tovabba azok
agazati el6irasok szerinti kézmi-védétavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara
kozteruleten, vagy kozmuteruleten kell helyet biztositani. Ettdl eltérni csak az agazati
el6irasok betartasaval lehet.
A kézmivesitésre kerll6 terlleten telkenként kell a kbzhaldézathoz 6nallé bekdtésekkel
és mérési helyekkel csatlakozni. A kézmivek elhelyezésénél a kozmihalézatokhoz
valé hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni.
Amennyiben kdézmiivezeték meglévé kdzmiberendezéshez masként nem vezethet6,
szolgalmi jog bejegyzéssel kell biztositani a kézmi-izemelteté szamara a folyamatos
uzemvitel és karbantartas érdekében a hozzaférési lehetéséget.
A beépitésre szant terlleteken a kdzmUlvezetékek és létesitmények Uzemeltetéséhez
szikséges terlletet, a védétavolsagokkal, azok felmérése utan, szolgalmi jogként be
kell jegyezni, az U] telekalakitasok soran létre kell hozni.
Uj ut épitésénél, utrekonstrukcional:
a) koézforgalmu ut esetén gondoskodni kell:
aa) a tervezett kozmUivek egyideji megépitésérdl,
ab) a meglevé kdzmlivek sziikséges feltjitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérdl,
ad) beépitésre szant terlileten a kdzvilagitas megépitésérol
b) maganut esetén:
ba) a tervezett kozmiveket a koézforgalmi utakra vonatkozé koézmifektetési
eléirasoknak megfelel6en kell megépiteni,
bb) csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
bc) beépitésre szant terlileten a kdzlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol
gondoskodni kell.
A meglévé kdzmlivek egyéb épitési tevékenység miatt szlikségessé valé kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmivet, halézatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan féldben maradé vezeték, létesitmény betdmedékelését, felhagyasat
szakszerlien kell megoldani.
A kdzmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis
terlletgazdalkodas érdekében
a) a beépitésre szant terlleteken a kdzmivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy:
aa) 10 m-t meghaladd, 14 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban
legalabb egyoldali,
ab) 14 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességl utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg,
b) a 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességl utak viztelenitését az elszallitando
vizmennyiség fuggvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell
megoldani.

18. Vizellatas

20. §

Beépitésre szant terlleteken Uj kozuzemU vizhaldézat csak a szennyvizcsatorna halozattal
egyutt épitheté.
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(1)

(1)

(2)
3)
(4)

()

19. Szennyvizelvezetés
21.§

A felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, illetve a tisztitott szennyviz

kozvetlen talajba szikkasztasa tilos.

Szennyviz elvezetésére csak elvalasztott rendszer(i vizelvezetés létesithetd.

A beépitésre szant terlleten ki kell épiteni a kbzcsatorna csatlakozast.

Kbzcsatornaba csak az el6irasoknak megfeleld szennyezettségl szennyvizeket lehet

bevezetni. Az attdl eltéré szennyezettségii vizeket sajat telken belll el6 kell tisztitani és

csak utana lehet a kdzcsatornaba vezetni.

A beépitésre nem szant terlleten létesitendd épitményekbél a szennyviz kérnyezet

karositasa nélklli kezelése az aldbbiak szerint torténhet:

a) ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-, a
szennyvizeket vizzarosagi probaval igazoltan, vizzardan Kkivitelezett, fedett, zart
medencebe kell 6sszegydjteni és a kijeldlt Uritd helyre szallittatni,

b) ha a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a tisztitott
vizek szamara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all, akkor helyben
létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhatd a kovetkezd
feltételekkel:
ba) a tisztitott viz nem szikkaszthat6 a szabad talajba,
bb) a kisberendezés védéterilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken,
bc) a tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatésag meghataroz,
bd) ha barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hozzajarulast a helyi
szennyviztisztitd kisberendezés Iétesitésére, ki kell épiteni a kozcsatorna
csatlakozast.

Koézmilpaotioként zart tarold6 medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allandé

megkodzelithetéségére a megfelelé paraméter(i és kiépitettségl kdzhaldzati utkapcsolat

biztositott.

20. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
22. §

Vizgazdalkodasi terlletként lejegyzett terilet (arkok, vizfolyasok stb.) megszintetése,

kozlekedési, vagy egyéb épitési célu hasznositasa vizjogi engedély alapjan lehetséges

akkor is, ha a korabbi, vizgazdalkodasi célu hasznositas fenntartdsa mar nem indokolt.

Ha a vizgazdalkodasi tertilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valésagban elfoglalt

helyétdl eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni.

A telepllés terlletén a csapadékviz elvezetd haldzatot elvalasztott rendszeriiként kell

kiépiteni.

Ha a telek beépitése, burkolt fellletének ndvelése hatasara a kezelendd csapadékviz

mennyisége meghaladja a korabban keletkezett csapadékviz mennyiségét, a tdbblet

csapadékviz visszatartasara telken belll tarozét és/vagy szikkasztét kell 1étesiteni. A

tarozé méretét ugy kell meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt felllet

utan legalabb 1 m?® helyi zaportarozo térfogatot kell kialakitani.

A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitd képességét

nem korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) telkenként, az épitési dvezet altal meghatarozott lakasszamonként egy kocsibehajtd
létesithetd (saroktelek kivételével),

b) az ateresz legnagyobb hossza 6 m lehet,

c) a vizszallitds akadalymentes legyen.
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(6) Az éplletek és térburkolatok csapadékviz elvezetését a talaj felszinén kell megoldani
ugy, hogy a viz a terepen és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és
épitményekben, valamint a kdzterlleten kart (atazast, kimosast stb.) ne okozzon és a
rendeltetésszerii hasznalatot ne akadalyozza.

(7) A nyilt csapadékviz elvezetd arokhalozaton zart rendszer(i befogadoé el6tt hordalékfogo
mitargyat kell kialakitani.

(8) A csapadékviz-elvezetésre, tereprendezésre, Utépitésre egységes tervet kell késziteni.

(9) Kozteruleti utburkolatot csak vizelvezetéssel lehet kialakitani.

(10) Az egyes terlletekre vonatkozo kbézmivesités részletes elbirasai:

a) A Ko-1, Ka-1 és Ka-2 épitési dvezetek terliletén zaportarozo létesitése kotelezd. Az
épitési telkekrdl csak annyi csapadékvizet szabad a befogadd Orddgarok patak
iranyaba tovabbvezetni, amennyi a teruletrél jelenleg is lefolyik. A tdbblet
csapadékvizeket a zaportarozobdl lassu kifolyassal kell tovabbvezetni.

b) A Vt-7, Vt-8 és Vt-9 épitési Ovezetek terlletén az épitési telkekrél annyi
csapadékvizet szabad a befogadd Ordégarok patak iranyaba tovabbvezetni,
amennyi a terlletrdl jelenleg is lefolyik. A tobblet csapadékvizeket a telken beldl
létesitendd, csokkentett kifolyasu zaportarozéban kell tarozni és abbdl lassu
kifolyassal tovabbvezetni.

c) Az Lke-9 és Lke-10 épitési Ovezetek terlletén a kozterlletek csapadékvizeit a
szennyvizhaldzattdl elvalasztott kiépitésl csapadékcsatornakban kell elvezetni a
11.104 j. kézut és a szervizut kozterlletében kialakitandd szikkaszto-tarozé
befogadodig. A szervizut, egyéb kdzmiivek stb. tervezésénél figyelembe kell venni a
terllet teljes kiépitésekor szilikséges szikkaszté arkok (és/vagy kisebb medencék)
terlletigényét. A fejlesztés litemezetten is megvaldsithatd, de a mindenkori lefolyas
tarozasat és szikkasztasat mértezés alapjan meg kell valositani.

d) A Gksz-3 és Gksz-4 épitési Ovezetek teriletén az épitési telkekrél annyi
csapadékvizet szabad a befogadd Orddgarok patak iranyaba tovabb vezetni,
amennyi a terlletrdl jelenleg is lefolyik. A tobblet csapadékvizeket a telken beldl
létesitendd csokkentett kifolyasu zaportarozéban kell tarozni és abbdl lassu
kifolyassal tovabbvezetni.

21. Villamosenergia ellatas
23. §

A halézat rekonstrukcidja az Onkormanyzat Telepllésképvédelmi rendeletében elirtak
szerint végezheto.

22. Foldgazellatas
) 24. §
A foldgazhaldézat az Onkormanyzat Telepllésképvédelmi rendeletében elbirtak szerint
épithetd.
23. Vezetékes elektronikus hirkozlés

25. §

A beépitésre szant teriileten lizemel6 fold feletti halézat rekonstrukcidja az Onkormanyzat
Telepulésképvédelmi rendeletében elbirtak szerint végezhetod.
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24. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
26. §

Vezeték nélklli szolgaltatas haldzatainak eés letesitményeinek elhelyezési lehetéséget az
Onkormanyzat Telepulésképvédelmi rendeletében elbirtak rogzitik.

VI. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

25. Altalanos rendelkezések
27.§

(1) Szabalyozasi vonallal érintett telek esetében a Szabalyozasi tervnek megfeleld épitési
telek akkor alakul ki, amikor a Szabdlyozasi tervben meghatarozott szabalyozasi
vonalak szerinti telekalakitas a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban atvezetésre kerul.

(2) Az épitési dvezet altal megadott épitési helyen kivil esd, meglévé épulet megtarthatd,
csak a kijelolt épitési helyen belll bévithetd.

(3) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény, épulletrész elhelyezhetd az épitési
Ovezet altal meghatarozott épitési helyen belll.

(4) A teleplilés kbzigazgatasi tertletén lakokocsi, lakdkonténer, egyéb éplletpotlé mitargy
nem helyezhetd el, kivéve kereskedelmi, szolgaltaté és a kiilénleges beépitésre szant
kdzmutertlet épitési Ovezetekben, ahol raktarozasi-, szocialis- és muiszaki
berendezések telepitésének céljara szolgald konténer elhelyezhet6. E konténerek
rendeltetésvaltassal sem vehetdk igénybe iroda-, szallas-, illetve lakérendeltetésre.

(5) A telek beépitésével egyidejlileg az érintett épitési telektdél a meglévd kiépitett utig az
utakat legalabb megerdsitett alappal ki kell épiteni.

26. Kozmiivesités mértékének eldirasai

28. §

Ingatlan beépitéséhez — az egyéb jogszabalyok betartdsa mellett — az alabbi
kézmdivesitettség szikséges:
a) a beépitésre szant tertileten
aa) biztositott a teljes kdzmuellatas,
ab) jelen rendelet csapadékvizre vonatkozo el6irasai teljesulnek,
ac) az épitési hely vizeldntéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
b) a beépitésre nem szant terlileten — amennyiben az dvezeti eldirasok lehetévé teszik
- emberi tartézkodasra alkalmas épitmény létesitése akkor lehetséges, ha:
ba) biztosithatd a kobzegészségugyi hatdésag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas,
bb) biztosithaté a k6zlzem villamosenergia-ellatas,
bc) az épitési hely vizeldntéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
c) a beépitésre nem szant terlleten, emberi tartézkodasra nem szolgalé épitmény
esetén a tertlet kbzmUvesitetlen marad.
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(1)

(2)

(1)

27. Az épitési hely és beépitési mod meghatarozasanak szabalyai
29. §

Epiletet elhelyezni a Szabalyozasi tervben feltiintetett épitési zénan beliil, tovabba
jelen rendelet épitési dvezetei alapjan el6irt, valamint a vonatkozé jogszabalyok
figyelembevételével meghatarozott épitési helyen bellil szabad.

Amennyiben épitési Ovezethatar/Ovezethatar telekhatartdl fuggetlenul, telken belll
halad (pl. &tmend telek, beépitésre nem szant terileteket érinté védelmi dvezet stb.),
az adott épitési Ovezeti/dvezeti elirasok a teleknek arra a teriletrészére vonatkoznak,
amely épitési dvezetbe/bvezetbe a telek adott terliletrésze tartozik.

Szabadon all6 beépitési teruletek saroktelkein, abban az esetben, amennyiben — a
meglévé, kedvezébtlen telekosztas kdvetkeztében — az dvezetben elbirt elé- és oldalkert
altal meghatarozott épitési hely legnagyobb és legkisebb szélességének atlaga
kevesebb, mint 8,5 m, illetve az épitési hely alakja és terulete nem teszi lehetévé az
Ovezetben meghatarozott maximalis beépités megvaldsitasat, az épitési dvezetben
meghatarozott — a telek hosszabbik kozterileti telekhataranal fekvé - elékert mérete
3,0 m.

Laké- és teleplléskdzpont oldalhataros beépitési médu épitési dvezeteinek meglévd
telkein, ahol az utcafronti telekszélesség 12 m-nél keskenyebb, az oldalkert 4,0 m.

Az épitési dvezet altal eldirt oldalhataron allé beépités esetén épulet, épitmény az
oldalhataros telekhatartél legfeljebb 1,0 méterre helyezheté el.

Ha a telekmélység 30,0 m-nél kevesebb, akkor a hatsdkert mérete legalabb 3,0 m2.
Beépitésre szant tertleteken az elbirasnal kisebb meglévé telkek beépitheték.
Meglévs, és az épitési Ovezeti beépitési modtol eltéréen beépllt ingatlanok
kérnyezetében, a tliztavolsagok betartasaval, az egyes telkek beépitési modja az
el6irttol eltérhet.

28. Korlatozasok
30.§

A Szabalyozasi terven a korabbi banyamivelésbdl ered6 épitési korlatozas altal
érintett terlleten Uj épulet elhelyezése, illetve meglévd épulet bdvitése az alabbiak
szerint torténhet:

a) Amennyiben az érintett tertletre geotechnikai jelentés készll, abban az esetben az
e terlleten elhelyezhetd épulet mérete és szerkezete a geotechnikai jelentésben
foglaltak szerint alakithato ki.

b) Amennyiben geotechnikai jelentés nem készul, épulet a Szabdlyozasi terven
.banyamuvelésbdl ered6 korlatozas épitési dvezete” I., Il., illetve lll. veszélyességi
Ovezetekbe sorolt terlleteken az alabbiakban meghatarozott miszaki- és szerkezeti
kialakitas és méret szerint épithetd:
ba) I. dvezet: 20 m x 20 m befoglalé méretet nem meghalado féldszintes, vagy 10 m
x 10 m befoglalé méretet nem meghalado kétszintes épulet épithets, az érvényben
Iévd Ovezeti elBirasok betartasaval. A féfalak alatti alaptest felsé szintjén és a
fédémszinten vasbeton koszoru kialakitasa szlikséges.
bb) Il. évezet: 20 m x 20 m befoglalé6 méretet nem meghaladé foldszintes épllet
épithet6, az érvényben lév6 Ovezeti elbirasok betartasaval. A foéfalak alatti alaptest
fels6 szintién és a fodémszinten vasbeton koszoru kialakitdsa szikséges. A
valaszfalak alapja vasalt beton.
bc) lll. évezet: 10 m x 10 m befoglalé méretet nem meghaladé foldszintes épulet
épithets, az érvényben |1évd dvezeti elbirasok betartasaval. Az épllet vasbeton
gerendaracs alappal, vagy vasbeton lemezalappal készilhet. A fédémszinten
vasbeton koszoru kialakitasa szikséges.
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(2)

3)

30.

(4)

c) A feltart és hatastalanitott kilszini nyilas fedlapjanak szélétél szamitott 5,0 m-en
belli terileten védétavolsagot kell tartani, ahol épitmény nem helyezhet6 el.

d) A felszinen elfolyd csapadékvizet az épitménytdl tavol kell tartani, ill. elvezetésérdl
gondoskodni kell. Az épulet koruli jarda a terep felé legaldbb 3 %-0s eséssel
készlljon, az épulethez csatlakozas és a dilatacio vonalaban hézagmentes
zarassal, bitumen kiontéssel.

A Szabalyozasi terv ,Alabanyaszott tertlet” Il. banyatelek jeldléssel érintett Kildnleges

beépitésre nem szant — sport - lovarda terilet KbSp jeli dvezet terlletén térténé a

meglévd allapotokat érintd épitési tevékenység esetén az egykori banyamivelésbdl

adodo alabanyaszottsag hatasat vizsgalni kell.

A lakoterulet Budai Tajvédelmi Korzettel hataros teleksoranak telkein - az erd6

védelme érdekében, amennyiben a védett kultertlet erdd6 mivelési agban van - az

erdei telekhatartdl a hatsokertek esetében 10,0 m, az oldalkertek esetében 6,0 m

tavolsagig sem terepszint feletti, sem terepszint alatti épitmény nem helyezheté el. A

védétavolsagok értékétdl eltérni csak a Természetvédelmi Hatésag hozzajarulasaval

lehet, amennyiben azt a telek meglévd ndvényallomanya, illetve beépithetésége
indokolja.

29. Keritések
31.§

A Kerités kialakitasara vonatkozé elbirasok az onkormanyzat Telepulésképvédelmi
rendeletében kerlltek szabalyozasra.

Laké-, teleplléskdzpont vegyes-, intézményi- és kuldnleges beépitésre szant terlletek
épitési dvezetiben kerités csak telekhataron, a rendezett terepszinttél mért legfeljebb
1,8 m magassaggal létesithetd.

Az Ofalu-ként lehatarolt teriileten témér keritésfal legfeliebb 1,2 m magassaggal
épitheté.

Gazdasagi terlleten kerités legfeliebb 2,5 m magassaggal alakithato ki.

A Vi-7 épitési Ovezet terlletén, telken belul az egyes épulletek kozott, illetve kordl
kerités nem helyezhetd el.

Az ingatlan hataran keritésként, vagy attdl 3 m tavolsagon belll kialakitott sévény
magassaga legfeljebb 2,5 m lehet.

Epités lejtds terepen, terepszint alatt, tereprendezés, tamfal, rézsi, tamfalgarazs
32.§

Amennyiben a tervezett épllet helyén lévd terep lejtése - az eredeti és a végleges,
rendezett tereplejtést is figyelembe véve — a 10 %-ot meghaladja, az 6vezetben
megengedett 4,5 m éplletmagassag 5,0 m-re névelhetd, oly médon, hogy az épulet
egyik homlokzatanak magassaga sem haladhatja meg az 5,5 m-t.

Epilet, épitmény létesitése esetén a terepalakitds a vonatkozé jogszabaly alapjan
torténhet, de a telek terlletén a terepfeltdltés, illetve a bevagas magassaga az eredeti
természetes terepfelszintdl szamitottan - a pinceszint megkdzelitésére szolgalé l1épcsé,
rampa kialakitasahoz szikséges bevagas kivételével - sehol sem haladhatja meg:

a) legfeljebb 10% tereplejtés esetén az 1,0 m-t, egyuttesen az 1,5 m-t,

b) 10 % tereplejtés felett az 1,5 m-t, egylttesen a 2,0 m-t.

Amennyiben a telek lejtése az el6kertben 20 %-nal nagyobb és a feltdltés az épllet
megkdzelitése érdekében torténik, a feltdltés legfeljebb 3,0 m lehet.

A lakoterlilet telkein el6kertben, ha a tereplejtés legalabb 15%, terepszint alatti
jarmatarold, tamfalgarazs elhelyezhetb, a Telepllésképvédelmi rendelet elbirasai
szerint.
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()

(1)

(3)

(1)
(2)

3)

(4)

()

(6)

(7)

Az ingatlan hatarain és azoktél mért 1 m-es savban a természetes terepfelszint
megvaltoztatni nem lehet, kivéve, ha az a szomszédos ingatlannal kdzosen torténik.

31. Allattartas céljara szolgal6 épitmények
33. 8§

L6 és kishaszonallat elhelyezésére szolgalo helyiség, istallo, ol, ketrec, kifutd, kennel

egyéb épitményektél, mitargyaktol, 1étesitményektdl valo tavolsaga:

a) léistallo a lakoépllettél 15 m-re, furt vagy asott kattél 25 m-re,

b) az e rendelet szerinti kistesti haszonallat dlja, ketrece, kifutdja a lakoépulettél 10
m-re furt vagy asott kuttol 25 m-re,

C) tragya- és tragyalé tarold a lakoépulettél, kdzterulettél 15 m-re, fart vagy asott kuttol
25 m-re, afelszini vizektél jogszabalyban meghatarozott tavolsagra helyezhetd el.
Haszonallatot tartani csak jol tisztithatd, hézagmentes padozatu, szilard burkolatu
létesitményben szabad. A tragyalét zart, szivargasmentes tragyalé-gyljtébe kell
elvezetni. Tragyat csak fedett, szivargasmentes, az altalanos szabalyozas szerint

kezelt és fert6tlenitett tragyagddorben, illetve tragyagydjtében szabad tarolni.

Epitési 6vezetben a haszonallattarté éplilet, épitmény 6sszes alapteriilete legfeljebb az
épitési Ovezetre meghatarozott beépitettség mértékének 25 %-a lehet, kivéve a sport
célu lotartas esetén a Vi-8 épitési dvezetekben.

32. Zoldfeliiletek altalanos eldirasai
34.§

Az ingatlanon fakivagas az Onkormanyzat Kornyezetvédelmi rendelete alapjan

torténhet.

A lakéterllet, valamint a Ka-1 és Ka-2 épitési dvezetek telkei terliletének minden 200

m?-re, az Lke-8 és Lke-11 épitési ovezetekben minden 150 m?-re utan egy nagy

lombkoronat nével6 fat kell Ultetni.

A Ko-1 épitési dvezetben fekvé telken:

a) A zoldfelilet minden 150 m?-én 1 db lombos fat, vagy 40 db legalabb kdzepes
névekedési (1-1,5 m magasra novo) cserjét kell Ultetni.

b) A telkek zoldfelllettel boritott részének legalabb 'i-ét haromszintii ndvényzet
alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarélag egyszintli névényzet (gyep) a zéldfelllettel
fedett tertlet legfeljebb felét borithatja.

c) A parkolok telken belll is fasitva alakitandok ki: 4 parkoléhelyenként legalabb egy
db, legalabb kétszer iskolazott, kdzepes ndvekedésl lombos fat kell telepiteni.

A koézutak telkén, a felszini vizfolyasok és jelentésebb vizelvezeté arkok mentén,

valamint a szabalyozasi terven jelolt helyeken fasorokat kell telepiteni, fas

védo6zoldsavokat kell [étesiteni.

A telekalakitasi terv alapjan kialakitandé egyéb kiszolgalé maganutak terlletén, a

kozlekedési fellletek biztositasa és a kézmlivezetékek véddtavolsagainak betartasa

mellett, az utca legaldbb egy oldalan fasitott zoéldsavot kell kialakitani, illetve
fenntartani.

Az Lke-9 és Lke-10 épitési Ovezek teruletén jelolt beultetési kotelezettséggel terhelt

teruletrészt zoldfeluletként kell kialakitani, amely bioldgiailag aktiv terllet, vagy

természetes anyaggal szigetelt tomeder, vagy a kotelezettséggel terhelt terllet
legfeljebb 33 %-ig nem szilard burkolat.

Az Lke-9 és Lke-10 épitési Ovezeteket hatarold, a 11104.j. ut mentén jelolt beultetési

kotelezettséggel terhelt kdzterileten fasorokat, valamint zdldfellletet (bioldgiailag aktiv

terllet, természetes anyaggal szigetelt tdmeder, illetve a terllet legfeljebb 33 %-aig
nem szilard burkolat) kell létesiteni.
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(8) Az Lke-9 és Lke-10 épitési Ovezetek terliletével érintkezé kozterlleten az alabbiakban
meghatarozott mennyiségl lombos fat kell telepiteni a telkek megkdzelitésére szolgald
szilard burkolatd ut megépitésével egyidejileg:

a) A terulet kiszolgalé utjainak savjaban — a kozlekedési fellletek biztositasa és a
kdzmlvezetékek védétavolsagainak betartasa mellett — a szabalyozasi terven jelolt
oldalon, a 12 m szabalyozasi szélességi feltardé utak mentén legalabb egyoldali, a
14 m szabalyozasi szélességl feltard utak mentén kétoldali fasor az utépitéssel
parhuzamosan.

b) Az uj fasorok tétavolsaga 6 m, és utcanként azonos fajbdl, azonos faiskolai
min6éségi (toérzsatmérd, lomkorona elagazas magassaga) fakbol allnak. Az
alkalmazhato fajokat a Telepulésképvédelmi rendelet hatarozza meg.

VIl. Fejezet
A beépitésre szant teriiletek épitési ovezeti eldirasai

33. A beépitésre szant épitési ovezetek altalanos eldirasai, rendeltetések
35.§

(1) A rovidebb oldalain 7,5 m-nél nem szélesebb oromfallal kialakitott éplletek esetében
az épitési dvezetre elbirt legnagyobb éplletmagassag 0,5 m-rel ndvelhetd.

(2) Az éplletek egyes homlokzatmagassagai az épitési dvezetre elbirt éplletmagassag
ertékét legfeljebb 20 %-kal haladhatjak meg.

(3) Az éplletben elhelyezett egyes apartmanokat a lakasszam szamitasanal és a
parkoléféréhely igény meghatarozasanal a lakassal azonos rendeltetési egységnek kell

tekinteni.

(4) Lako-, teleplléskdzpont és intézmény terllet épitési dvezetekben - a Vi-2 épitési
Ovezet kivételével - az épuletek legnagyobb gerincmagassaga az épllethez
legalacsonyabban csatlakozo terepszinthez képest - a pincelejaro

terepcsatlakozasanak figyelmen kivil hagyasaval - 10,0 m lehet.

(5) Az épitési Ovezetben elhelyezheté az els6dleges, férendeltetést kiegészitd
melléképulet, kerti tetd, kerti tarold.

(6) Az épitési dvezetben a f6 rendeltetésii épulet megléte nélkil melléképllet dnalldan
nem helyezhetd el, kivéve a (7) bekezdés a) és b) pontjai szerinti melléképitményeket.

(7) Beépitésre szant terlleten az egyes épitési Ovezetek elbirasainak figyelembevételével
épitheté melléképitmények az alabbiak:

a) kdézmi-becsatlakozasi mtargy,

b) k6zmipétld mitargy,

c) hulladéktartaly-tarol6 lakasonként és hulladékfajtanként egy-egy tarold
elhelyezésére alkalmas meérettel, legfeliebb 2,0 m belmagassaggal, tébb lakas
esetén tombaositve,

d) épulettél kilonalld, épitménynek minésuld kirakatszekrény, legfeliebb 0,40 m
mélységgel,

e) kerti épitmény,

f) husfustold, jegverem, zoldségverem,

g) az e rendeletben meghatarozott allat dlja, kifutdja,

h) épitménynek mindstlé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop (legfeljebb 6,0 m
magassagig).

(8) Kerti tetd telkenként:

a) egy lakas esetén 1 db, a figgdleges tartészerkezet (oszlop, pillér) kilsé sikja altal
lehatarolt legfeljebb 25 m? alaptertlettel,

b) az épitési dvezeti eldirasok szerint létesitett két vagy tobb lakas esetén dsszesen 2
db, a flggbleges tartészerkezet (oszlop, pillér) kiilsé sikja altal lehatarolt legfeljebb
15 m? alapterilettel
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létesithetd, a tetGzetén Osszegyll6 csapadékviz sajat telken bellli levezetésével,
kezelésével. A tet6 legmagasabb pontja 3,5 m lehet.

(9) Kerti tarolo telkenként:

a) egy lakas esetén 1 db, legfeljebb 8 m? alaptertlettel,

b) az épitési dvezeti elbirasok szerint létesitett tdbb lakas esetén lakasonként 1 db,
legfeljebb 5 m? alapterilettel

létesithetd, a tet6zetén O6sszeqylild csapadékviz sajat telken bellli levezetésével,

kezelésével. A teté legmagasabb pontja 3,5 m lehet.

(10) Az elbkertben kerti tetd, a melléképitmények kozil kerti épitmény - a kerti tarold
kivételével - kozmi-becsatlakozasi mitargy, kézmipotldé mdatargy (esévizgylijtd
ciszterna) és keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-tarolé helyezheté el.

(11) A kerti tet6 oldal- és hatsokertben telekhatarra nem telepithetd.

(12) Hatsokertben mosédkonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyéb tarolé6 nem helyezheté el.

(13) Beépitésre szant terlileten haszonallat tartasara szolgalod épllet, épitmény kizarélag a
falusias lakotertleten és a Vt-8 épitési dvezetben a sport célu I6tartast megengedd
terileten, valamint a turizmushoz kothet§ allattartast megengedé Kkast-2 épitési
Ovezetben helyezhet6 el. Egyéb épitési dvezetben ilyen célra rendeltetésvaltassal sem
alakithato ki épilet.

34. Lakoteriilet altalanos el6irasai
36.§

A lakotertlet telkein épiletenként, egy tomegben legfeljebb 2 lakas helyezhet6 el.

A lakéterllet telkein legfeljebb 2 db lakérendeltetést tartalmazé épulet helyezhetd el.

A lakéterllet telkein az egy tdmegben kialakithato beépités legfeljebb 300 m? lehet.

A lakéterulet telkein el6kertben, ha a tereplejtés legalabb 15%, terepszint alatti
épitmény, jarmutarold, tamfalgarazs elhelyezhetd.

PN N N N
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35. Kertvarosias lakoteriilet eldirasai (Lke)
37.§

(1) Az Lke jellel jeldlt kertvarosias lakétertlet laza beépitésli, 6sszefiggd nagy kertes,
elsésorban lakoé rendeltetési épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakéterlleten:
a) lako-,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,
d) kulturdlis rendeltetésa, és
e) szallas jellegi
épllet elhelyezhetd.

(3) Kertvarosias lakotertleten a terllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu
kézmuipari tevékenység végzesére szolgalo épllet elhelyezhetd.

(4) Kertvarosias lakéterileten melléképuletek rendeltetését kereskedelmi- vagy vendéglatéd
rendeltetésre valtoztatni nem lehet.

(5) A kertvarosias lakéterlleten haszonallat tartasaval kapcsolatos épitményt, épuletet
épiteni, ill. ilyen célra rendeltetésvaltassal épitményt, épuletet kialakitani nem lehet.

38. 8§
(1) Az Lke-1 jell épitési 6vezet elirasai:
a) Beépitési mdd: meglévé allapotnak megfeleld

b) Kialakithato legkisebb telekterllet: 900 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
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(4)

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A kialakithato legkisebb telekszélesség: 18 m
f) A kialakithatd legnagyobb telekszélesség: 28 m
g) A szintterileti mutato legnagyobb értéke: 0,5
h) Legkisebb zdldfellleti arany: 50 %,
i) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m
j) A telkeken belil
ja) az el6kert: 5 m
jb) az oldalkert: 3 m
jc) a hatsokert: 6 m
k) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal vald osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezheté.

Az Lke-2 jel(i épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod: szabadon allé
b) Kialakithaté legkisebb telekteriilet: 480 m2
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintterileti mutatd legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zoldfelileti arany: 60 %,
g) Legnagyobb éplletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken beldl
ha) az el6kert: 5 m
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hatsékert: 6 m
i) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal vald osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhet6.

Az Lke-3 jell épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod: meglévd allapotnak megfeleld

b) Kialakithato legkisebb telekterllet: 550 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

e) A szintterlleti mutatoé legnagyobb értéke: 0,5

f) Legkisebb zdldfellleti arany: 60 %,

g) Legnagyobb épiletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken belll
ha) az el6kert: meglévd allapotnak megfeleld
hb) az oldalkert: oldalhataron allé beépitésnél 4,5 m, szabadon all6 beépitésnél 3 m
hc) a hatsokert: 6 m

i) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: a telektertlet 500-zal valé osztasabdl
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhet6.

Az Lke-4 jell épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod: ikres
b) Kialakithato legkisebb telekterllet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintterlleti mutato legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zdldfellleti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken belll
ha) az elékert: 5 m
hb) az oldalkert: 3 m
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(7)

hc) a hatsokert: 6 m
i) A telken elhelyezhetd lakdsszam legfeljebb: a telekterilet 500-zal valé osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhet6.

Az Lke-5 jelli épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod: szabadon allé
b) Kialakithat6 legkisebb telekterilet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintterlleti mutatoé legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zoldfellleti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken belll
ha) az el6kert: 5 m
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hatsokert: 6 m
i) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal valdé osztasabdl
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhet6.

Az Lke-6 jell épitési Ovezet elbirasai:
a) Beépitési mod: szabadon allé
b) Kialakithato legkisebb telekterllet: 900 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintterlleti mutatoé legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zoldfellleti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m
h) A telkeken belll
ha) az el6kert: 5 m
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hatsékert: 6 m
i) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: a telektertlet 500-zal valé osztasabdl
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhet6.

Az Lke-7 jel(i épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod: szabadon allé
b) Kialakithato legkisebb telekterllet: 4 000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25 %
e) A szintterUleti mutatd legnagyobb értéke: 0,25
f) Legkisebb zdldfellleti arany: 75 %,
g) Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken belll
ha) az el6kert: 10 m
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hatsokert: 10 m
i) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telektertlet 800-zal valé osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhet6.

Az Lke-8 jell épitési Ovezet elbirasai:

a) Beépitési mdd: szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telekterllet: 900 m?

c) Kialakithatd legnagyobb telektertilet: 4 000 m?

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15 %, de 1000 m? alatti telek esetén 150
m? beépithetd,
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e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25 %, de 1000 m? alatti telek esetén 250
m? beépithetd,

f) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 0,25, de 1000 m? alatti telek esetén 250
m? szinttertlet létesithetd,

g) Legkisebb zdldfeluleti arany: 70 %

h) Legnagyobb éplletmagassag: 4,5 m

i) A telkeken belll
ia) az elékert: 5,0 m, 15 m a Szabalyozasi terv szerint,
ib) az oldalkert: 3 m,
ic) a hatsdkert: 6 m, kivéve, ha a szabalyozasi terv ettél eltéréen jeldli,

j) A férendeltetés csak egy eépulettémegben helyezhetd el.

k) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: a telektertlet 600-zal valo osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.

(9) Az Lke-9 jell épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allé

b) Kialakithat6 legkisebb telektertlet: 1 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15 %, de 1000 m? alatti telek esetén 150
m? beépithetd,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25 %, de 1000 m? alatti telek esetén 250
m? beépithetd,

e) A szintterlleti mutato legnagyobb értéke: 0,25, de 1000 m? alatti telek esetén 250
m? szintterUlet létesithetd,

f) Legkisebb zoldfellleti arany: 70 %

g) Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken belll
ha) az el6kert: 5 m
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hatsokert: 6 m, 15 m, 25 m, a Szabalyozasi terv szerint,

i) A fbrendeltetés csak egy épllettomegben helyezhet6 el.

i) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: 1 lakas.

(10) Az Lke-10 jelli épitési Ovezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telekterilet: 1 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25 %

e) Legkisebb zdldfellleti arany: 70 %

f)Legnagyobb épiletmagassag: 5,0 m

g) A telkeken belll
ga) az elékert: 10 m
gb) az oldalkert: 3 m, 6 m, a Szabalyozasi terv szerint
gc) a hatsokert: 6 m

h) A férendeltetés csak egy épulettomegben helyezhet6 el.

i) A telken elhelyezhetd lakdsszam legfeljebb: 1 lakas.

j) Az épitési Ovezetben a Nagykovacsi uttal parhuzamos, legkbzelebb esd
telekhatarok fel6l a beépités soran a kijeldlt korlatozott hasznalatu épitési hely
zénajaban elsésorban nem lakérendeltetés helyezhet6 el. Lakorendeltetés (nappali,
halészoba) csak akkor alakithatd ki, ha az épllet szerkezete zajcsillapitd
megoldassal készul.

(11) Az Lke-11 jell épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod: szabadon allé
b) Kialakithato legkisebb telekterilet: 1 000 m2
c¢) Kialakithaté legnagyobb telekterilet: 4 000 m2
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3)

(1)

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15 %, de 1000 m2 alatti telek esetén 150
m2 beépithetd,

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25 %, de 1000 m2 alatti telek esetén 250
m2 beépithetd,

f) A szintteruleti mutato legnagyobb értéke: 0,25, de 1000 m2 alatti telek esetén 250
m2 szintterllet létesithetd,

g) Legkisebb zdldfeluleti arany: 70 %

h) Legnagyobb épuletmagassag: 4,5 m

i) A telkeken belll
ia) az el6kert: 5 m, 15 m, a szabalyozasi terv szerint
ib) az oldalkert: 3 m
ic) a hatsokert: 6 m, 15 m, a szabalyozasi terv szerint.

j) A fb6rendeltetés csak egy épulettdmegben helyezhetd el.

k) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: a telektertilet 600-zal valé osztasabdl
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhet6.

36. Falusias lakoteriilet eléirasai (Lf)
39.§

Falusias lakoterulet Lf jellel jelolt épitési Gvezeteiben elhelyezhetd éplilet
a) lako,
b) mez6- és erd6gazdasag, valamint a terllet rendeltetésszerli hasznalatat nem
zavar6 gazdasagi tevékenysegi célu,
C) a helyi ellatast szolgalé kereskedelmi, szolgaltato,
d) szallas jellegd,
e) igazgatasi, iroda,
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséguigyi, szocialis,
g) kulturalis, k6z6sségi szorakoztatd
rendeltetést is tartalmazhat.
A falusias lakéterlleten melléképlilet rendeltetését kereskedelmi- vagy vendéglatod
rendeltetésre valtoztatni nem lehet.
A falusias lakoteruleten haszonallat tartasaval kapcsolatos épitményt, épuletet épiteni,
ill. ilyen célra rendeltetésvaltassal épitmeényt, épuletet kialakitani e rendelet el6irasai
szerint lehetséges.

40. §

Az Lf-1 és Lf-1-Of jelli épitési 6vezet el6irasai:
a) Beépitési mod: oldalhataron allé
b) Kialakithato legkisebb telekterilet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintterUleti mutatod legnagyobb értéke: 0,5 m?#/m?
f) Legkisebb zoldfellleti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken belul
ha) az elékert: meglévd allapotnak megfeleld
hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hatsokert: 6 m
i) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekterilet 500-zal valé osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhet6.
j) Az Lf-1-Of jelli épitési dvezetben:
ja) a telek alakithatd szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m,
jb) az elékert mérete az adott utcaszakaszon a meglévé allapotnak megfeleld.
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(@)

(3)

(4)

Az Lf-2 és Lf-2-Of jelli épitési Svezet elSirasai:
a) Beépitési mod: oldalhataron allé
b) Kialakithaté legkisebb telekterilet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintterlleti mutato legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zoldfellleti arany: 60 %,
g) Legnagyobb éplletmagassag: 4,5 m.
h) A telkeken belll
ha) az el6kert: meglévé allapotnak megfeleld
hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hatsokert: 6 m.
i) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal valé osztasabdl
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.
i) Az Lf-2-Of jell épitési dvezetben:
ja) a telek alakithaté szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m,
jb) az elékert mérete az adott utcaszakaszon a meglévé allapotnak megfeleld.

Az Lf-3 és Lf-3-Of jelli épitési 6vezet eléirasai:

a) Beépitési mdd: oldalhataron allo, illetve amennyiben a telekszélesség legalabb 18
m, szabadon allo is lehet.

b) Kialakithato legkisebb telekterilet: 550 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

e) A szintterlleti mutato legnagyobb értéke: 0,5

f) Legkisebb zoldfellleti arany: 60 %,

g) Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken belll
ha) az el6kert: meglévé allapotnak megfelel
hb) az oldalkert: szabadon allé beépitésnél 3 m, oldalhataron allé beépités esetén
az oldalkert 4,5 m.
hc) a hatsokert: 6 m

i) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: a telektertlet 500-zal valé osztasabdl
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhet6.

j) Az Lf-3-Of jelli épitési dvezetben:
ja) a telek alakithaté szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m.
jb) az elékert mérete az adott utcaszakaszon a meglévé allapotnak megfelelb.

Az Lf-4 jel( épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allg, illetve amennyiben a telekszélesség legalabb 18 m
szabadon all¢ is lehet

b) Kialakithato legkisebb telekterilet: 550 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

e) A szintterlleti mutaté legnagyobb értéke: 0,5

f) Legkisebb zoldfellleti arany: 60 %,

g) Legnagyobb éplletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken belul
ha) az el6kert: 5,0 m
hb) az oldalkert: szabadon allé beépitésnél 3 m, oldalhataron allé beépités esetén
az oldalkert 4,5 m.
hc) a hatsokert: 6 m

i) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: a telektertlet 500-zal valé osztasabdl
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.
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(5) Az Lf-5 jelli épitési Ovezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithat6 legkisebb telekterilet: 900 m?,

c) Kialakithaté legnagyobb telekterilet: 2800 m?2.

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 20 %, de a telekterilet 900 m? feletti
terlletrészére szamitottan a beépités mértéke legfeljebb 10%.

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %

f) A szinttertleti mutaté legnagyobb értéke: 0,35

g) Legkisebb zdldfeluleti arany: 65 %,

h) Legnagyobb éplletmagassag: 4,5 m

i) A telkeken belll
ia) az el6kert: 5 m, 10 m, a szabalyozasi terv szerint,
ib) az oldalkert: 3 m, 6 m, a szabalyozasi terv szerint,
ic) a hatsdkert: 6 m, 10 m, a szabalyozasi terv szerint.

j) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: a telekterllet 700-zal valé osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezheté.

(6) Az Lf-6 jell épitési Ovezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allé

b) Kialakithaté legkisebb telektertlet: 700 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 20 %, de a telekterilet 900 m? feletti
terlletrészére szamitottan a beépités mértéke legfeljebb 10%.

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %

e) A szintterlleti mutato legnagyobb értéke: 0,35

f) Legkisebb zoldfellleti arany: 65 %,

g) Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken belll
ha) az el6kert: 5,0 m,
hb) az oldalkert: 3,0 m,
hc) a hatsékert: 6,0 m.

i) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 700-zal valé osztasabdl
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhet6.

(7) Az Lf-7 jell épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allé

b) Kialakithat6 legkisebb telekterilete: 700 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 20 %,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %

e) A szintterlleti mutatoé legnagyobb értéke: 0,35

f) Legkisebb zoldfellleti arany: 65 %,

g) Legnagyobb épiletmagassag: 4,5 m.

h) A telkeken belll
ha) az el6kert: 5 m,
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsékert: 6 m.

i) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: a telektertlet 700-zal valo osztasabdl
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhet6.

37. Telepiuiléskozpont teriiletek eldirasai (Vt)
41. §
(1) A telepuléskdzpont terllet els6sorban lako- és olyan telepulési szintl egyéb

rendeltetést szolgald épllet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavar6 hatassal a lako
rendeltetésre.
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(@)

(1)

(2)

A telepuléskozpont tertleten elhelyezhet6 épulet, a lakd rendeltetésen kivdl:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) egyéb kozdsségi szérakoztatd éplilet, a terlilet azon részén, amelyben a gazdasagi
célu hasznalat az elsédleges,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,

e) kulturalis, koz6sségi szérakoztato

f) sport

rendeltetést tartalmazhat.

A teleplléskozpont tertileten éplletenként, egy tdmegben legfeljebb 2 lakas helyezhet6

el, kivéve a Vt-7 dvezet.

A telepuléskozpont terulet telkein legfeljebb 2 db lakérendeltetést tartalmazéd épulet

helyezhetd el, kivéve a Vi-7 épitési dvezet.

Teleplléskdzpont terlileten egyéb, a lakérendeltetést nem zavaré gazdasagi célu

hasznalat lehetséges.

Telepuléskozpont terlleten alakithatd minimalis telekszélesség oldalhataron allé

beépités esetén 14 m, szabadon allé beépités esetén 18 m.

A telepulléskdzpont terileten haszonallat tartdsaval kapcsolatos épitményt, éplletet

épiteni, ill. ilyen célra rendeltetésvaltassal épitményt, éplletet kialakitani nem lehet.

42. §

A Vt-1 és Vt-1-Of jelli épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési maod: oldalhataron allo,
b) Kialakithato legkisebb telekterilet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintterlleti mutatoé legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zoldfellleti arany: 40 %,
g) Legnagyobb éplletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken belll
ha) az el6kert: meglévé allapothoz igazodo
hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hatsokert: 6 m.
i) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: a telektertlet 500-zal valé osztasabdl
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.
i) A Vt-1-Of jelli épitési dvezetben:
ja) a telek alakithaté szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m.
jb) az el6kert mérete az adott utcaszakaszon meglévé allapothoz igazodé
k) Az épitési Ovezetben sport és kdzdsseégi szorakoztatd rendeltetés nem helyezhetd
el.

A Vt-2-Of jelli épitési bvezet eldirasai:
a) Beépitési mdd: oldalhataron allo,
b) Kialakithato legkisebb telekterilet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintteruleti mutato legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zoldfellleti arany: 40 %,
g) Legnagyobb éplletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken belul
ha) az el6kert: meglévé allapothoz igazodd
hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hatsékert: 6 m
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i) A telken elhelyezhetd lakdsszam legfeljebb: a telektertlet 500-zal valé osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhet6.

i) Az épitési dvezetben:
ja) a telek alakithatd szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m.
jb) az el6kert mérete az adott utcaszakaszon meglévé allapothoz igazodd
jc)az épitési Ovezetben sport és koOzOsségi szoérakoztatd rendeltetés nem
helyezhetd el.

(3) A Vt-3jell épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mdd: oldalhataron allo, illetve amennyiben a telekszélesség legalabb 18
m, szabadon allé is lehet.

b) Kialakithat6 legkisebb telektertlet: 550 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

e) A szintterlleti mutato legnagyobb értéke: 0,5

f) Legkisebb zoldfellleti arany: 30 %,

g) Legnagyobb éplletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken belll
ha) az el6kert: 5 m,
hb) az oldalkert: szabadon allé beépitésnél 3 m, oldalhataron allé beépités esetén
az oldalkert 4,5 m,
hc) a hatsékert: 6 m.

i) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal valdé osztasabdl
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.

(4) A Vt-4 jell épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod szabadon allé
b) Kialakithato legkisebb telekterulet: 5 000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 37,5 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 47,5 %
e) A szintterlleti mutato legnagyobb értéke: 0,75
f) Legkisebb zoldfellleti arany: 31,5 %,
g) Legnagyobb épiletmagassag: 6,0 m
h) A telkeken belll
ha) az el6kert: 5 m,
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsokert: 6 m.
i) A telken legfeljebb 1 db szolgalati lakas helyezhet6 el.
j) Az épitési bvezetben a férendeltetést nem zavard gazdasagi funkcié elhelyezhetd.
k) Az épitési dvezetben 6nallo lakééplletet elhelyezni nem lehet.

(5) A Vt-5-Of-M jeli épitési dvezet el6irasai:
a) Beépitési mod szabadon allé
b) Kialakithat6 legkisebb telektertlet: 2 000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintteruleti mutato legnagyobb értéke: 1,0
f) Legkisebb zdldfellleti arany: 30 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken belll az el6kert: meglévé allapotnak megfeleld
i) A telken legfeljebb 1 db szolgalati lakas helyezhetd el.
j) Az épitési dvezetben kizardlag az alabbi rendeltetések helyezheték el: hitéleti,
kulturdlis és szallas.
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(6)

(7)

A Vt-6 jell épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mdd szabadon allé
b) Kialakithat6 legkisebb telektertlet: 900 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintterlleti mutato legnagyobb értéke: 0,8,
f) Legkisebb zoldfellleti arany: 30 %,
g) Legnagyobb éplletmagassag: 6,0 m
h) A telkeken belll
ha) az el6kert: 5 m,
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsokert: 6 m.
i) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: a telektertilet 500-zal valdé osztasabdl
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhet6.

A Vt-7 jell épitési ovezet elbirasai:
a) Beépitési mod szabadon allé
b) Kialakithato legkisebb telektertlet: 10 000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: meglévé allapotnak megfelelé
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: meglévé allapotnak megfeleld
e) A szintterileti mutatoé legnagyobb értéke: meglévé allapotnak megfelel$
f) Legkisebb zoldfellleti arany: 30 %,
g) Legnagyobb éplletmagassag: meglévd
h) A telkeken belll
ha) az el6kert: Szabalyozasi terv szerint
hb) az oldalkert: Szabalyozasi terv szerint
hc) a hatsékert: Szabalyozasi terv szerint
i) A telken elhelyezhet lakasszam legfeljebb: meglévd
ia) Az épitési Ovezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezhetdk el:
kereskedelem, lako.
ib) A meglévé éplletek nem bévithetdk.
ic) A terlleten, felszinen, illetve felszin alatt uj épitmény, épllet nem helyezheté el.
Kivéve kdozmilétesitmény.
id) Meglévé épllet hasznalati médja nem valtoztathaté meg.
ie) Telken belll, az egyes épulletek k6zott, illetve korll kerités nem helyezhet6 el.
if) Telken belll tereprendezési munka nem végezhetd.
ig) Az épuletek homlokzatképzése nem valtoztathaté meg.
ih) Utdlagos hészigetelés az épiulet homlokzatainak egészén egyidében végezhetd,
a meglévbvel egyez6 homlokzatképzéssel.

A Vt-8 jell épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod szabadon allé
b) Kialakithato legkisebb telektertlet: 10 000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %
e) A szintterlleti mutatoé legnagyobb értéke: 0,4 m2/m2
f) Legkisebb zdldfellleti arany: 30 %,
g) Legnagyobb éplletmagassag: meglévd 7,5 m
h) A telkeken belll
ha) az elékert: Szabalyozasi terv szerint
hb) az oldalkert: Szabalyozasi terv szerint
hc) a hatsokert: Szabalyozasi terv szerint
i) A telken elhelyezhetd lakdsszam legfeljebb: 4 lakas
j) Az épitési dvezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezheték el: szallas,
vendéglatod, sport, egészségligy, oktatas.

HA TERVSTUDIO KFT. 30



NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK— I1. KOTET - HELYI EPITESI SZABALYZAT

JOVAHAGYOTT TERVDOKUMENTACIO 7/2019. (VI. 03.) ONKORMANYZATI RENDELET 2019 MAJUS

(1)

k) Az épitési dvezetben meglévd lovarda kiszolgalasahoz sportcélu I6tartas szamara
szolgalo épulet elhelyezése megengedett.

A Vt-9 jell épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod szabadon allé

b) Kialakithaté legkisebb telektertlet: 10 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 22,5 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 42,5 %

e) A szintteruleti mutato legnagyobb értéke: 0,8 m?/m?

f) Legkisebb zodldfellleti arany: 50 %

g) Legnagyobb éplletmagassag: 7,5 m

h) A telkeken belll
ha) az el6kert: a Szabalyozasi terv szerint,
hb) az oldalkert: a Szabalyozasi terv szerint,
hc) a hatsokert: a Szabalyozasi terv szerint.

i) Az épitési 6vezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezheték el: oktatas,
kulturalis, szallas, vendéglato, kereskedelem, sport, egészsegugy.

j) Az épitési dvezetben lakorendeltetés nem helyezhet6 el.3

k) Az épitési Ovezetben meghatarozott zdldfelilet 60%-at haromszintl
novénytelepitéssel kell kialakitani.

) A 11104 j. at menti, utcai kdzvilagitas, valamint az orszagos uttal parhuzamosan
jeldlt, kézhasznalat szamara atadott maganterileten a gyalogos és kerékparos sav
kiépitendé.

38. Intézmény teriiletek elbirasai (Vi)
43. §

Az intézmény terllet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészséguigyi, szocialis
rendeltetést szolgald épuletek elhelyezésére szolgal.

Az intézmény terlleten elhelyezhetd épllet — az (1) bekezdésben foglaltakon kivl:

a) iroda

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

c) kulturalis,

d) hitéleti,

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

A (2) bekezdés a)-e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazé épuletben a
tulajdonos, a hasznalé vagy a személyzet szamara szolgalé lakas, 1 lakas/telek
alakithato ki.

44.§

A Vi-1-Of jell épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod szabadon allé

b) Kialakithato legkisebb telektertlet: 3 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 60 %
e) A szintterlleti mutatoé legnagyobb értéke: 1,0

f) Legkisebb zdldfellleti arany: 25 %,

g) Legnagyobb éplletmagassag: 6,0 m

3 Az OTEK altal meghatarozott rendeltetésektdl vald eltéréshez Pest megyei Kormanyhivatalanak

Allami Féépitésze 1/710-40/2019 hivatkozasiszadmu véleményében hozzajarult.
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h) A telkeken belul
ha) az elékert: meglévd allapotnak megfelel
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsékert: 6 m.

(2) Az Vi-2 jell épitési bvezet elGirasai:

a) Beépitési mod szabadon allé

b) Kialakithato legkisebb telekterilet: 5 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50 %,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 60 %

e) A szintteruleti mutato legnagyobb értéke: 1,2

f) Legkisebb zoldfellleti arany: 25 %,

g) Legnagyobb éplletmagassag: 12,0 m

h) A telkeken belll
ha) az el6kert: meglévé allapotnak megfelel
hb) az oldalkert: 3 m.

(3) Az Vi-3-Of jell épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod oldalhataron allé
b) Kialakithaté legkisebb telektertlet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 60 %
e) A szintterlleti mutatoé legnagyobb értéke: 1,0
f) Legkisebb zoldfellleti arany: 25 %,
g) Legnagyobb éplletmagassag: 6,0 m.
h) A telkeken belll
ha) az el6kert: meglévé allapotnak megfeleld
hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hatsékert: 5 m.

(4) Az Vi-4-Of jelli épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod: oldalhataron allé
b) Kialakithato legkisebb telekterilet: 550 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 55%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 65%
e) A szintterlleti mutatoé legnagyobb értéke: 1,0
f) Legkisebb zoldfellleti arany: 22,5%
g) Legnagyobb épiletmagassag: 6,0 m
h) A telkeken belll
ha) az el6kert: meglévé allapotnak megfeleld

(5) A Vi-5jelli épitési dvezet elGirasai:
a) Beépitési mod: szabadon allé
b) Kialakithato legkisebb telekterilet: 700 m?2
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintteruleti mutato legnagyobb értéke: 0,5 m2/m2,
f) Legkisebb zoldfellleti arany: 35%
g) Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken belul
ha) az el6kert: 5 m,
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsokert: meglévd
i) Az épitési Ovezetben kizarélag a kdz- és tlzbiztonsagot szolgald tevékenységek
szamara szolgalé épulet helyezhetd el.
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(6) A Vi-6 jell épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod szabadon allo
b) Kialakithaté legkisebb telektertlet: 700 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 50 %
e) A szintterlleti mutatoé legnagyobb értéke: 0,8 m2/m2
f) Legkisebb zoldfellleti arany: 30 %,
g) Legnagyobb éplletmagassag: 5,0 m
h) A telkeken belll
ha) az el6kert: 5 m,
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsokert: 6 m.

39. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek eléirasai (Gksz)
45. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi terllet elsésorban kérnyezetre jelentés hatast
nem gyakorldé gazdasagi tevékenyseégi célu éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A terlleten 6nallé lako rendeltetési éptllet nem helyezheté el.

(3) A teriileten nem jelent6s zavaré hatasu gazdasagi tevékenységek folytathatok.

46. §

(1) A Gksz-1 jell épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod szabadon allé

b) Kialakithaté legkisebb telektertlet: 2 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

e) A szintterlleti mutato legnagyobb értéke: 0,8 m?/m?

f) Legkisebb zoldfellleti arany: 30 %,

g) Legnagyobb épliletmagassag: 6,0 m

h) A telkeken belll
ha) az el6kert: a legfeliebb 25 m? beépitett alapterlletli, egyszintes portaépulet
elhelyezése esetén 0,0 m, egyéb épllet esetén 5 m
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hatsokert: 3 m, 10 m, a Szabalyozasi terv szerint.

i) Az épitési Ovezetben kizardlag az alabbi rendeltetések helyezheték el:
kereskedelem, szolgaltatas, iroda, gazdasagi és raktarozasi tevékenység.

j) Az épitési dvezetben konténer a 11104 j. uttdl 30 m tavolsagra helyezhet6 el.

(2) A Gksz-2 jell épitési vezet elbirasai:

a) Beépitési mod szabadon allé

b) Kialakithato legkisebb telektertlet: 3 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

e) A szintteruleti mutato legnagyobb értéke: 0,8 m?/m?

f) Legkisebb zdldfellleti arany: 30 %,

g) Legnagyobb épliletmagassag: 6,0 m

h) A telkeken belul
ha) az el6kert: a legfeliebb 25 m? beépitett alapteriletli, egyszintes portaépulet
elhelyezése esetén 0,0 m, egyéb épllet esetén 10 m.
hb) az oldalkert: 5 m,
hc) a hatsokert: 10 m.
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i) Az épitési Ovezetben kizardlag az aldbbi rendeltetések helyezhetSk el:
kereskedelem, szolgaltatas, iroda, gazdasagi és raktarozasi tevékenység.

j) Az épitési dvezet telkei kdzforgalom szamara megnyitott maganuttal is feltarhatok.

k) Az épitési Gvezetben maganut 6nallé telken, legalabb 12,0 m telekszélességgel
alakitando ki.

(3) A Gksz-3 és Gksz-4 jelli épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod szabadon allé

b) Kialakithat6 legkisebb telekterilet:
ba) a Gksz-3 épitési dvezetben: 2 000 m?
bb) a Gksz-4 épitési dvezetben: 1 500 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

e) A szintterlleti mutato legnagyobb értéke: 0,8 m?/m?2

f) Legkisebb zoldfellleti arany: 30 %,

g) Legnagyobb éplletmagassag: 6,0 m

h) A telkeken belll
ha) az el6kert: a legfeljebb 25 m? beépitett alapteriletli, egyszintes portaépilet
elhelyezése esetén 0,0 m, egyéb épllet esetén 7 m.
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsékert: a Szabdalyozasi terven jeldltek szerint, az Orddgarok patak
telekhataratol szamitott 15 m.

i) Az épitési Ovezetben kizarélag az alabbi rendeltetések helyezheték el:
kereskedelem, szolgaltatas, iroda, gazdasagi és raktarozasi tevékenység.

j) Az épitési bvezetben konténer a 11104 j. uttédl 20 m tavolsagra helyezhetd el.

k) A ,kbzhasznalat szamara atadott magantertlet, jarda”-ként jeldlt terlletsavban
kerités nem épithetd. E terlletsavban kozmiivezeték elhelyezhetd.

[) A terlleten atvezet6 vizvezeték kivaltasaig a vezetékkel és annak védétavolsagaval
érintett terlletsav nem épithetd be.

m) A terileten az egy tdmegben kialakithatd beépités legfeljebb 1 000 m? lehet.

n) A teriilet beépitésének feltétele az Orddégarok patak mentén beliltetési
kotelezettséggel jelolt” terlletsav haromszintl névényzettel telepitett zoldfellletként
torténd kialakitasa.

40. Kiilonleges épitési dvezetek elbirasai (K)
47. §

(1) A kuldnleges épitési Ovezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezhet6 épitmények rendeltetése miatt jelentdés hatast gyakorolnak a
koérnyezetukre, vagy a kdrnyezetik megengedett kils6 hatasaitél védelmet igényelnek.

(2) A telek beépitetlen, szilard burkolattal nem fedett terlleteit zoldfeluletként kell
kialakitani, a telek hatdra mentén haromszintes névényallomany létesitésével.

41. Killonleges — kastély Kkast jelli épitési ovezet
48. §

(1) A Kkast-1-M jell épitési dvezet (mlemlék telke) elbirasai:
Beépitési mod szabadon allé
a) Kialakithato legkisebb telekterulet: 60 000 m?
b) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %
c) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %
d) A szintteruleti mutato legnagyobb értéke: 0,4 m?/m?
e) Legkisebb zoéldfellleti arany: 75 %,
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f) Legnagyobb épliletmagassag: 7,5 m.

g) A telkeken beldl
ga) az elékert: 10 m,
gb) az oldalkert: 10 m,
gc) a hatsokert: 10 m.

h) Az épitési 6vezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezheték el: oktatas,
nevelés, kulturalis, hitéleti, egészségugyi, kozbsségi szorakoztatd, sport,
vendéglatas, szallas, iroda és igazgatas.

A Kkast -2-M jel(i épitési dvezet (miiemléki kdrnyezet) elbirasai:

a) Beépitési mod szabadon allé

b) Kialakithato legkisebb telektertlet: 15 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %

e) A szintteruleti mutato legnagyobb értéke: 0,4 m?/m?

f) Legkisebb zoldfellleti arany: 75 %,

g) Legnagyobb éplletmagassag: 7,5 m.

h) A telkeken belll
ha) az el6kert: 10 m,
hb) az oldalkert: 10 m,
hc) a hatsékert: 10 m.

i) Az épitési dvezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezheték el: oktatas,
nevelés, kulturalis, hitéleti, egészségugyi, kdzosségi szorakoztatd, a turizmushoz
kothet6 allattartas.

42. Kiilonleges — oktatasi Ko jelli épitési ovezet

49. §

A Ko-1 jelli épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod szabadon allé

b) Kialakithato legkisebb telektertlet: 78 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 13,82%

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 23,82 %

e) A szintterlleti mutatoé legnagyobb értéke: 0,48 m?/m?2

f) Legkisebb zdldfellleti arany: 64,7 %,

g) Legnagyobb épiletmagassag: 7,5 m.

h) A telkeken belll
ha) az el6kert: a legfeljebb 25 m? beépitett alapteriletli, egyszintes portaépilet
elhelyezése esetén 0,0 m, egyéb épllet esetén a Szabalyozasi terv szerint,
hb) az oldalkert: 10 m,
hc) a hatsékert: 10 m, 15 m, a Szabalyozasi terv szerint.

i) Az épitési dvezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezhetdk el: oktatas,
nevelés, kulturalis, hitéleti, egészségugyi, koOzOsseégi szorakoztatd, sport,
vendéglatas.

j) Az épitési telken 2,0 m—nél magasabb tamfal nem épithetd.

k) A Budai Tajvédelmi Korzet (Tk) hatarvonalaval parhuzamos, attol mért 20 m széles
terlletsavban épulet nem épithetd.

I) A Tajvédelmi Korzet hataran épllé kerités magassaga legfeljebb 2,0 m, a kerités
labazata legfeljebb 0,7 m lehet.

m)A zoldfellletek kialakitasara az alabbi el6irasok vonatkoznak:
ma) A zoldfelllet minden 150 m?-én 1 db lombos fa, vagy 40 db legalabb kdzepes
ndvekedésil (1-1,5 m magasra ndve) cserje elliltetése szikséges.
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(1)

mb) A telkek zoldfelllettel boritott részének legalabb Y2-ét haromszintli névényzet
alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarélag egyszintl névényzet (gyep) a zdldfelllettel
fedett terllet legfeljebb felét borithatja.

mc) A parkolék telken belll is fasitva alakitandok ki: 4 parkold helyenként legalabb
1 db, legalabb kétszer iskolazott, kbzepes ndvekedési, lombos fa telepitendd.

43. Kiilonleges - altalanos Ka-1 jelii épitési 6vezet
50. §

A Ka-1 jell épitési ovezet elbirasai:

a) Beépitési mod szabadon allé

b) Kialakithaté legkisebb telektertlet: 14 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %

e) A szintteruleti mutato legnagyobb értéke: 0,4 m? m?

f)Legkisebb zdldfellleti arany: 80 %,

g) Legnagyobb éplletmagassag: 7,5 m.

h) A telkeken belll
ha) az el6kert a legfeliebb 25 m? beépitett alapteriletli, egyszintes portaépllet
elhelyezése esetén 0,0 m, egyéb épllet esetén a Szabalyozasi terv szerinti,
hb) az oldalkert 10 m,
hc) a hatsékert: 10 m.

i) Az épitési 6vezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezheték el: oktatas,
sport, szabadid6, rekreacid, egészségugyi, kdzdssegi, hitéleti, vendéglatas.

j) Atelek be nem épitett részén 2,0 m —nél magasabb tamfal nem épithetd.

A Ka-2 jell épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod szabadon allé

b) Kialakithaté legkisebb telektertlet: 13 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %

e) A szintterUleti mutatd legnagyobb értéke: 0,4 m? m?

f)Legkisebb zoldfellleti arany: 80 %,

g) Legnagyobb épliletmagassag: 7,5 m

h) A telkeken belll
ha) az el6kert: a legfeliebb 25 m? beépitett alapterlletli, egyszintes portaépulet
elhelyezése esetén az el6kert 0,0 m, egyéb épulet esetén a Szabalyozasi terv
szerinti
hb) az oldalkert: 7 m,
hc) a hatsokert: 10 m.

i) Az épitési Ovezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezheték el:
egészséglgyi és szocialis.

j) Atelek be nem épitett részén 2,0 m —nél magasabb tamfal nem épitheté.

44. Kiilonleges — temetd Kte jelii épitési ovezet
51.§

A Kte-1 jell épitési Ovezet elGirasai:

a) Beépitési mdéd szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telektertlet: 15 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %

e) A szintterlleti mutato legnagyobb értéke: 0,1 m?/ m?
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f) Legkisebb zoldfellleti arany: 50 %,

g) Legnagyobb épuletmagassag: kapolna, templom, ravataloz6 legfeliebb 10 m-es
épuletmagassaggal alakithat6 ki.
Az épitmények megengedett legmagasabb pontja: a siremlék, urnafal esetén
legfeljebb 3 m.

h) A telkeken belll
ha) az el6kert: 10 m,
hb) az oldalkert: 10 m,
hc) a hatsokert: 10 m.

45. Kilonleges - kapolna teriilet épitési 6vezete - Kkap
52. §

A Kkap jell épitési dvezet elbirasai az alabbiak:
a) A Kkap jell tertlet a kapolnak tertletei.
b) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 rendeltetések: hitéleti, kulturalis
c) A terllet zéldfellilete kbzparkként hasznalando terilet.
d) A legnagyobb éplletmagassag 6,0 m,
e) A beépités mértéke legfeljebb 20 %.
f) A legkisebb zdldfelllet mértéke 50 %.

46. Kilonleges - kozmii teriiletek - Kkm
53.§

(1) A Kkm-1 jel épitési dvezet elbirasai:

a) A Kkm-1 jel(i terllet a hirkbzlési épitmények (antenna) tertlete.

b) Az épitési dvezetben elhelyezhetb épuletek, épitmények, miszaki berendezések: a
hirkozlés és egyéb kozmilétesitmény és az ezeket kiegészitdé miszaki
berendezések.

c) Az épitési dvezetben elhelyezhetd miiszaki berendezések szamara konténerek
elhelyezhetbk.

d) A legnagyobb éplletmagassag 4,5 m.

e) A konténerek telepitése az épitési dvezet altal meghatarozott épitési helyen belll —
a telepitési tavolsagok betartdsa mellett —, kizarélag egy tombben térténhet.

(2) A Kkm-2 jelii épitési dvezet elbirasai:
a) A Kkm-2 jel(i terllet a vizmi{ épitmények terllete.
b) Az épitési dvezetben a vizm{ mitargyai helyezheték el.

VIIl. Fejezet
A beépitésre nem szant teriletek részletes ovezeti elbirasai

47. Kdzlekedési teriiletek altalanos eléirasai (KO)
54. §

(1) A kozlekedés és kdzmi terllet az orszagos és a helyi kézut, a kerékparut, a gépjarmi
varakozoéhely (parkold) — a kdztertletnek nem min6sulé telken megvaldsuld kivételével
— a jarda és gyalogut (sétany), kdztér, mindezek csomépontja, vizelvezetési rendszere
és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti és a légi kozlekedés, tovabba a kozmi és a
hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Nagykovacsi tertletén a kozlekedési teriletek szabalyozasi szélessége a Szabalyozasi
terv szerinti.
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(3) Az épitési (szabalyozasi) szélességen bellll az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolé rendelet szerinti  létesitményeken kivul utcabutorok
helyezhetdk el, ill. utcafasitas telepitheté.

(4) A 8 méternél kisebb telekszélességi helyi kiltertleti utak mentén a tengelytél mért 4,0-
4,0 m savon belul épitmény nem helyezhetd el.

(5) Szabalyozasi tervvel érintett tertiletek kdzlekedésfejlesztésének részletes elbirasai:

a) A Ko-1, a Ka-1 és a Ka-2 épitési dvezetek féut menti terlletein:
aa) a Szabalyozasi terven kdzhasznalat szamara atadott maganterileti savként
jeldlt terlletrészen az alabbiakat kell biztositani: szervizut, jarda és kerékparut,
zOldsav,
ab) szervizut mellett tartalék parkolésav kialakithatd, zoéld-, illetve gyepbeton
felllettel,
ac) az épitési dvezetekben megvaldsuld 1étesitmények kézmiveinek elhelyezésére
a kbézhasznalat szamara atadott maganteruleti sav igénybe vehetd.

b) A Vt-7, Vt-8 és Vt-9 épitési dvezet terlletein:
ba) A Szabalyozasi terven az orszagos uttal parhuzamosan jeldlt, kbézhasznalat
szamara atadott maganterulet jarda és kerékparut elhelyezésére is szolgal.
bb) A Szabalyozasi terven a kézhasznalat szamara atadott maganterileti sav az
orszagos ut kdzmuveinek elhelyezésére is szolgal.

(6) Az Lf-5, Vi-6 épitési dvezetek menti, 8,5 m-nél keskenyebb szabalyozasi szélességl
utcakban telken belul vendégparkolét kell biztositani.

48. Maganutak létesitésének eldirasai
55.§

(1) Maganut kialakitasanak feltétele:
a) Beépitésre szant terlleten: a legalabb 12,0 m szabalyozasi szélesség megléte.
b) Beépitésre nem szant terlileten: a legaldbb 6,0 m szabalyozasi szélesség megléte.
(2) A telkek megkozelitésére szolgaldé maganutat csak kdzforgalom szamara megnyitott
maganutként lehet kialakitani.
(3) Maganterlleten megvalésuld utak, parkolok létesitése, fasitasa a kdzterlleten
megvaldsuld utakra és parkolokra vonatkozé elbirasok szerint torténhet.

49. Zé\dteriiletek eléirasai (Zkk)
56. §

(1) Zoldteruletek az allandéan novényzettel fedett, a telepulés klimatikus viszonyainak
megdlrzéset, javitasat, okoldégiai rendszerének vedelmét, a pihenést, testedzést
szolgalo kozteruletek. Nagykovacsi zoldteruletei kozkertek (ZKKk).

(2) A ZKk jelii kozkert Gvezetben az alabbiak helyezheték el:

a) a disz- és pihendkert rendeltetéshez tartozoé kertberendezési targyak, koztargyak
(ktléndsen szobrok, szokékutak, medencék),
b) rekreacidt, testedzést szolgald épitmények (tornapalya, jatszotér),
c) kerti épitmények.
(3) A ZKk jell kozkert Gvezetben épulet nem helyezhetd el.

50. Erdéteruletek (E)
57. §
A kozigazgatasi teruleten talalhatd erdéterlletek az épitési hasznalat, az elhelyezhetd

épitmények szerint az alabbi dvezetekre tagolodnak:
a) védelmi erdbtertilet dvezetei Ev,
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b) kdzjoléti erdbterlilet Ovezetei Ek
51. Védelmi erdéteriiletek (Ev)
58. §

(1) Az Ev-1 jelG védelmi erdéteriilet dvezetben épitmények kizardlag a terlletek taji-,
természeti értékeinek, természetes, természetkdzeli dkoszisztémainak megovasaval
helyezhetdk el. Az dvezet terlletén éplletek nem helyezhetdk el.

(2) Az Ev-1 jeli ovezetben meglévé beépités esetén, a foldhivatali nyilvantartasban
szerepld, valamint a meglévé hasznalatbavételi, illetve fennmaradasi engedéllyel
rendelkez6 épuletek, épitmények felujithatok, karbantartasukrél gondoskodni kell.

52. Kozjoléti erdéteriiletek (Ek)
59. §

(1) Az Ek-1 jelli kdzjoléti erdbteriilet dvezetben elhelyezheték:
a) az erdégazdalkodas és a vadgazdalkodas épitményei,
b) az a) pont épitményeiben elhelyezett szolgalati lakas,
c) testedzést és turizmust szolgalo épitmény, erdei tornapalya, kilato,
d) szabadtéri sportpalyak,
e) az oktatast, nevelést, ismeretterjesztést szolgald épitmények.

(2) Az Ek-1 jeli oOvezetben meglévd beépités esetén a foldhivatali nyilvantartasban
szerepld, valamint joger6s hasznalatbavételi, illetve fennmaradasi engedéllyel
rendelkezd épuletek, épitmények felujithatok, karbantartasukrél gondoskodni kell,
fuggbleges iranyu bovitésik engedélyezhetf. Vizszintes iranyu bévitésik a (3)
bekezdés szerint lehetséges, kivéve a 0139/2/f és a 139/2/g jell alrészletek teriletét,
ahol Uj épitmény nem helyezhet6 el.

(3) Az Ek-1 jell kdzjoléti erdbterilet dvezetének részletes elbirasai:

a) beépitési mod: szabadon allé
b) terepszint alatti beépités kizardlag a terepszint feletti beépités alatt, az dvezetben
megengedett terepszint feletti beépitettségnek megfeleléen, egy szintben létestlhet,
c) 20 ha-nal kisebb teruletl kdzjoléti erdbterilet esetén:
ca) legnagyobb beépithetéség terepszint felett: 0,03%
cb) legnagyobb beépithetéség terepszint alatt: 0,03%
cc) szintteruleti mutat6: 0,0008 m? m?
cd) legnagyobb éplletmagassag. 6,0 m, kivéve kilatoé esetén.
d) 20 ha-nal nagyobb terlletl kdzjoléti erdéteriilet esetén:
da) legnagyobb beépithetéség terepszint felett: 0,75%
db) legnagyobb beépithetéség terepszint alatt: 0,75%
dc) szintterlleti mutatd: 0,015 m?/ m2
dd) legnagyobb éplletmagassag. 6,0 m, kivéve kilatd, illetve sport, jaték céljara
szolgalé mdatargy, épitmény (pl. kalandpark és lombhaz épitményei), amelyek
létesitése esetén 6,0-nél nagyobb is lehet.

53. Mez6gazdasagi teruletek (Ma)
60. §
(1) A kozigazgatasi terlleten taldlhatdé mez6gazdasagi terlletek az elhelyezhetd
épitmények szerint az alabbi évezetekre tagolddnak:

a) altalanos mez8gazdasagi tertiletek dvezetei: Ma,
b) korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terulet dvezetei: Mko.
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(2) Mezdgazdasagi teriletek ovezeteiben lakoépuletek nem helyezheték el, ill. mas
rendeltetési épiletekben lakas nem alakithaté ki.

(3) Mez6gazdasagi tertleteken
a) éplletet a kozut tengelyétél szamitott 15 m-es, de a kdzterilleti vagy magandti

telekhatartol legaldbb 10 m-es, az oldalsé és a hatso telekhataroktol szamitott 5 m-
es savban elhelyezni nem lehet,

b) kilterlleten altalanos esetben kerités a foldrészlet kozterileti hatarvonalan, a
telepilléseket 6sszekdtd foldutak tengelyétél mért min. 6-6 m tavolsagra létesithetd,

c) terepszint alatti beépités nem megengedett,

d) az épuletek padldszintje az eredeti terephez képest 1,0 m-nél nagyobb mértékben
nem emelhetd Ki,

e) lakokocsi, lakékonténer, egyéb mobil jellegl épitmény a mez6gazdasagi tertleteken
még atmenetileg sem helyezhetd el,

f) nyilvanos illemhelyek nem helyezhetdk el,

g) a mezbgazdasagi létesitményeknél keletkezd szennyvizet szennyvizcsatorna
halozaton kell elvezetni, vagy k6zmipo6tlo zart tarozoban kell gydjteni. A szennyvizet
szennyvizszallitod tartalykocsival kell eltavolitani és hatésagi engedéllyel rendelkezé
gyUjtéhelyen kell leuriteni.

(4) Az ovezeti elbirasok szerint be nem épithet6 mezdgazdasagi terulet Ovezetében
meglévd beépités esetén a foldhivatali nyilvantartasban szerepl6, valamint jogerds
hasznalatbavételi, illetve fennmaradasi engedéllyel rendelkezd éplletek, épitmények
felujithatdk, jo6 karban tarthatdk. Flgglleges, illetve vizszintes iranyud bévitésik, ill.
épuletbontas soran ujraépitésik nem engedélyezhetd.

(5) Mez6gazdasagi teriletek 6vezeteiben birtokkézpont nem alakithato ki.

54. Ma jelii altalanos mezdgazdasagi teriiletek 6vezete
61.§

(1) Az Ma-1 jell 6vezet részletes elbirasai:

a) Az Ovezetben az alabbi rendeltetések és az azokat szolgald alabbi éplletek,
épitmények helyezhetdk el:
aa)a novénytermesztés, az Adllattenyésztés ¢és az ezekkel kapcsolatos

termékfeldolgozas, tarolas, szolgaltatas épitményei,

ab) a fenti rendeltetésekhez tartozé iroda.

b) Ma-1 jell dvezetben egy telken tébb épllet is elhelyezhetd.

c) Ma-1 jell 6vezet részletes elbirasai:
ca) beépithetd és kialakithaté legkisebb telektertlet: 5 000 m?
cb) legnagyobb beépithetéseg terepszint felett: 1%
cc) legnagyobb épulet magassag: 4,5 m

(2) Az Ma-2 jell 6vezet részletes elbirasai:
a) Az Ma-2 jell dvezetben épuletek nem helyezhetdk el, terepszint alatti beépités nem
megengedett.
b) Az Ma-2 jell 6vezetekben a kialakithatd legkisebb telektertlet: 5 000 m?
c) A terulet belteriletbe vonasat és muivelési agbdl valé kivonasat, Utemezetten, a
mez6gazdasagi terulet tényleges igénybevételének megfeleléen kell engedélyezni.

55. Mko jelii korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriiletek 6vezete
62. §

Az Mko jell korlatozott hasznalati mez8gazdasagi teriiletbe a taji-, természetvédelmi
okokbdl érzékeny, védend6 tajhasznalatu mezégazdasagi teriletek tartoznak.
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63.§

Az Mko-1 jelli 6vezet részletes elbirasai:
a) Az 6vezetben a kialakithato legkisebb telekterilet: 5 000 m2.
b) Az dvezetben épuletek nem helyezhetdk el.
c) Mko 6vezetei nem kdzmlivesithetdk, kivéve asott, furt kut.

56. Vizgazdalkodasi teriiletek (V)
64. §

(1) A telepullés vizgazdalkodasi 6vezetei a V jell vizmedrek, arkok.
(2) A vizgazdalkodasi teriiletek dvezetébe tartoznak az OTEK vonatkozé elirasai szerinti
terlletek:
a) a patakok, erek medrei és mélyfekvés( artéri vizparti savjai,
b) a kézcélu nyilt csatorndk medre és partja a vizgazdalkodasi tertletként szabalyozott
szélességben,
c) aforrasok és védéterlleteik,
ahol épitményt elhelyezni csak a kilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

57. Természetkozeli teriiletek (Tk)
65. §
(1) Az ovezetbe az Orddgarok patak medrét kiséré, Remetesz6léstél délre 1évd
mélyfekvési rét, értékes vizes éléhely tartozik.
(2) Természetkdzeli tertlet dvezeteiben épliletek nem helyezhetdk el.
58. Kulonleges beépitésre nem szant teriilet
66. §
(1) Kulonleges beépitésre nem szant teruletek Ovezetei a hasznalatuk és rajtuk
elhelyezhet6 épitmények klldnlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelent6s hatasuk,

illetve a kdrnyezettel szembeni védelmi igényik miatt a kdvetkezdk:

(2) Kuldnleges beépitésre nem szant terllet:

a) burkolt kdztér - fétér terilet KbKt
b) sport tertilet KbSp
c) banyaszattal érintett tertlet KbB

59. Kullonleges beépitésre nem szant - burkolt koztér - fétér KbKt jelii ovezet
67.8§

A KbKt jelli 6vezet elbirasai az alabbiak:
a) Az 6vezetben az alabbi épitmények helyezheték el:
aa) a szabadtéri rendezvények ideiglenes épitményei (pl: szinpad), éplletei
ab) mivészeti alkotas, diszkut épitménye.
b) Az dvezetben a beépités mértéke: 0 %
c) Az 6vezetben a zdldfelllet legkisebb mértéke: 20%
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60. Kulonleges beépitésre nem szant - sport - lovarda KbSp jell 6vezet
68. §

A KbSp jelll dvezet elbirasai az alabbiak:
a) A KbSp jelii 6vezet a lovarda terllete.
b) Az dvezetben sportcélu lotartas megengedett, az erre szolgalé meglévd éplilet,
épitmény megtarthato, feltjithatd, figgdleges és vizszintes irdnyu bévités, valamint
rendeltetésvaltas nem lehetséges.

61. Kiilonleges beépitésre nem szant - felhagyott banyateriilet KbB jel(i 6vezet
69. §
A KbB jelll dvezet elbirasai az alabbiak:

a) A KbB jell 6évezet a felhagyott banyaterilet dvezete.
b) Az 6vezetben épllet, épitmény nem helyezhetd el.

IX. Fejezet
Zaro rendelkezések

70. §

E rendelet a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése szerinti kdzlést kdvetd 15.
napon, de leghamarabb 2019. junius 22-én Iép hatalyba.

71. §
E rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kdvetéen indult eljarasokban kell alkalmazni.
72. §

Hatalyat veszti a Nagykovacsi Nagykézség Helyi Epitési Szabalyzatrél szélé 19/2009. (IX.
01.) 6nkormanyzati rendelet.

Kiszelné Mohos Katalin Papp Istvan
polgarmester jegyz6
Zaradék:

Kihirdetve: 2019. junius 03.

Papp Istvan
jegyz6
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MELLEKLETEK:

1. melléklet a 7/2019. (VI. 03.) 6nkormanyzati rendelethez

SZT jel(: Szabalyozasi terv (A és B lap)

2. melléklet a 7/2019. (VI. 03.) 6nkormanyzati rendelethez

SZT/2 jelli: Szabalyozasi terv — T4ji, természeti és mivi értékek védelme

3. melléklet a 7/2019. (VI. 03.) dnkormanyzati rendelethez

SZT/3 jelli: Szabalyozasi terv — A terilet hasznalatat, beépithetéségét korlatozé elemek

4. melléklet a 7/2019. (VI. 03.) 6nkormanyzati rendelethez

SZT/4 jelli: Szabalyozasi terv — Korlatozé kézmiadottsagok
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FUGGELEKEK

1. filggelék: a 7/2019. (VI. 03.) 6nkormanyzati rendelethez
Orszagos miiemlékvédelem alatt allé6 objektumok, épitészeti emlékek

(A Miniszterelndkség Kulturalis Orokségvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag
Nyilvantartasi Hatésagi Osztalya altal 2018. julius 10-én kiadott adatszolgaltatas.)

Kossuth u. 111. | Rdmai sirkdvek Miemlék 128
Kossuth u. Rémai katolikus templom Miemlék 129
Kossuth u. 111. | Rdmai katolikus plébaniahaz Miemlék 128
Kossuth u. 2. Teleki-Tisza-kastély (Nevel6otthon) | Miemlék 307

2. fuggelék: a 7/2019. (VI. 03.) 6nkormanyzati rendelethez

Orszagos miiemlékvédelem alatt all6 teriiletek — miiemléki kornyezet )
(A Miniszterelndkség Kulturalis Orokségvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag
Nyilvantartasi Hatosagi Osztalya altal 2018. julius 10-én kiadott adatszolgaltatas.)

S)f’_rlga'ekr?]tggmsé;?mp'om Miomiski | 128 426, 134, 130/7, 130/15, 130/14,
X-1eg . 425, 424/1, 414, 306
Kossuth u. koérnyezete koérnyezet
0122, 306, 308, 309, 310, 084/71,
084/70, 084/69, 084/68, 082/1, 082/8,
082/9, 082/6, 305/8, 305/7, 4352/1,
290, 284, 281/1, 277, 276, 275,
268/1, 268/2, 259, 258, 919/1, 918,
Teleki-Tisza-kastély 917, 916, 915, 914, 913, 912, 910/2,
(Nevelbotthon) ex-lege Memléki |910/1, 904, 903, 902, 901, 900, 897,
mlemléki kérnyezete kérnyezet | 896, 335, 313, 312, 311
Romai katolikus 1129, 130/14, 306, 414, 127/5, 429,
plébaniahaz ex-lege Miaemléki
o e . 428, 427, 455
muiemléki kdrnyezete koérnyezet

3. fuggelék: a 7/2019. (VI. 03.) 6nkormanyzati rendelethez

A telepiilés kozutjainak tervezési osztalyba sorolasa

(Ut 2-1.201:2008 (e-UT_03_01_11) Utligyi Mlszaki El&iras szerint):
11104j. bekotéut: K.V.C, B.V. b-D

helyi gydjtéutak: B.V. c-D.

helyi kiszolgald (lako) utak: B.VI. d-D.

onalld kerékparutak: K.VII., B.VII.

onalld gyalogutak: K.VIII., B. VIII.

helyi kllteruleti utak: K.VI.
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4. fuggelék: a 7/2019. (VI. 03.) 6nkormanyzati rendelethez

Régészeti leléhelyek jegyzéke ) )
(A Miniszterelndkség Kulturalis Orokségvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag
Nyilvantartasi Hatésagi Osztalya altal 2018. julius 6-an kiadott adatszolgaltatas)

lel6-
hely-

telepilés szam| nev HRSZ
0122, 0121/23, 0121/24, 0124/44, 0124/43,
0124/42, 0124/23, 0121/25, 0121/26, 0121/27,
0121/28, 0124/2, 0125/10, 0124/27, 0124/26,
0125/11, 0125/12, 0125/13, 0121/29, 0125/9,
0125/14, 0125/6, 0125/7, 0126/1, 0124/25, 0127/6,
0127/5, 0125/8, 0121/36, 0124/3, 4803, 4804,

Nagykovacsi| 2 Bildstockacker 0124/52, 0124/53

Nagykovacsi| 4 Hidegkuti ati dalé 084/24, 084/47, 084/17

Nagykovacsi| 5 Kébanya 0104/1

Nagykovacsi | 6 Remete-barlang 0102
1249, 1251, 1252, 1253, 1257, 1258, 1259, 1260,

Nagykovacsi| 7 Sz6l6hegy 1255, 1250, 1254
958/1, 958/3, 958/2, 957, 804/1, 804/2, 805, 809,

Nagykovacsi| 8 Erdd utca 0171
414, 415, 421, 422, 424/1, 425, 410, 306, 411, 412,

Nagykovacsi| 9 Belterulet 413, 409, 423
042/50, 042/55, 042/46, 042/52, 042/53, 042/54,

Nagykovacsi| 10 | Banya-oldal 042/48, 042/47

Remete- hegyi 14. s

Nagykovacsi| 11 barlang 0102

Nagykovacsi| 12 | Kossuth Lajos utca 1 308, 309, 316, 317, 318/2, 318/1, 321, 324, 310
4077, 4045, 4078, 567/2, 567/1, 568, 4080, 4079,
566/1, 565/1, 563, 564, 565/2, 566/2, 561, 4030,

Nagykovécsi| 13 Rakoczi Ferenc utca| 4057, 4042, 4019, 4044, 4043

Remete-volgyi Felsd

Nagykovacsi| 14 barlang 0102

Nagykovacsi| 15 | Amerikai Iskola 920/117, 0122, 4684

Nagykovacsi| 16 | Kossuth Lajos u. 113 306, 101, 116/2
709, 684, 676, 677, 084/225, 084/38, 084/226,
084/227, 084/61, 0118/3, 084/45, 084/57, 084/46,
084/56, 084/58, 084/59, 084/60, 084/55, 084/36,
084/221, 084/218, 084/222, 084/224, 084/217,

Remetesz616] 1 Brunnenacker 084/213, 084/214, 084/210, 084/54
0105/82, 0135/107, 0135/38, 0135/179, 0135/180,
0135/181, 0135/106, 0135/32, 0135/44, 0135/43,
0135/42, 0135/190, 0135/189, 0135/37, 0135/187,
0135/188, 0135/36, 0135/33, 0135/45, 0135/183,
0135/182, 0135/34, 0135/173, 0138, 0122, 28, 42,
29, 31, 33, 37, 38, 35, 27, 30, 36, 43, 26, 1, 25, 24,
34, 32, 20, 19, 210, 202, 208, 203, 211, 209, 201,
39, 40, 21, 204, 212, 0135/177, 0135/176,

Remetesz416| 2 Remete-hegyi-rétek | 0135/178
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5. fliggelék: a 7/2019. (VI. 03.) 6nkormanyzati rendelethez

Nagykovacsi Nagykozség teljes kozigazgatasi teriiletének telepiilésképet
meghatarozo teriileteinek lehatarolasa

Nagykovacsi Telepllésképének védelmérdl szold 28/2017.(XI11.18.) o6nk. rendeletének
1.melléklete
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6. fliggelék: a 7/2019. (VI. 03.) 6nkormanyzati rendelethez

Mintakeresztszelvények

L 45 LS| A3 S0 .5
1 3.0 4.0-5.( T T —4 o—4
© © 9 & 6.0 A & 8.0 X
alv | alv O
| | =
200 55 OF [20] 55 Loib
I SRS IR0 2.0]10 6.0 1S[]1.y
! 80 | | 10.0 | S o — o s
i - ¢

15 5.0 :.1'5 15 =0 ::2'031'5' 1.5]11.3 60 1.5]1.5
8.0 ) & 10.0 ) 12.0

HA TERVSTUDIO KFT. 47



NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK— I1. KOTET - HELYI EPITESI SZABALYZAT

JOVAHAGYOTT TERVDOKUMENTACIO 7/2019. (VI. 03.) ONKORMANYZATI RENDELET 2019 MAJUS
7. fliiggelék: a 7/2019. (VI. 03.) 6nkormanyzati rendelethez

Feltételhez kotott telekalakitas - telek/belteriilet hatar korrekcioé
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AZ EPITES IRANYELVEI
kialakitashoz és méretezéséhez, amennyiben kiilén geotechnikai szakvélemény nem készul.

’
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