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1.

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete az épitett
kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIl térvény 9/B. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan Nagykovacsi Nagykozség Telepllésszerkezeti Tervét e
hatarozat 1-5. melléklete szerint allapitja meg:

. melléklet: Telepulésszerkezeti Terv leirasa,

. melléklet: Telepllésszerkezeti Terv (tervlap),

. melléklet: Valtozasok ismertetése és tervlapjai,

. melléklet: Nagykovacsi terlleti mérlege,

. melléklet: Terlletrendezési tervvel valdé 6sszhang igazolasa.
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A Bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye:

A telepulesfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szoldé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.§ (8) bekezdése
szerint Uj Telepulésszerkezeti Terv esetében a bioldgiai aktivitasérték egyenlege: 0

A Telepiilésszerkezeti Terv a Helyi Epitési Szabalyzat hatalyba lépésével
egyidejlleg 1ép hatalyba.

A Telepulésszerkezeti Terv hatalyba Iépésével egyidejlleg hatalyat veszti
Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld-testiletének 25/2004. (ll1i. 04.)
Kt. hatarozataval elfogadott Telepulésszerkezeti Terve.

A  Képviselé-testilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a
Telepulésszerkezeti Terv nyilvanossagardl, az elfogadott telepllésrendezési
eszkozt kuldje meg az allami féépitészi hataskdorben eljaré megyei
kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevd allamigazgatasi szerveknek,
valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint tajékoztassa a partnereket.

Hataridd: folyamatos
Felelds: polgarmester, f6épitész
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Kis ’elné M’tggos Katalin | Papp Istvan _
olgarmester ok jegyzé






TERY ‘HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.

‘1116 Budapest Zsurlé k6z 5. ha@haterv.hu +36-30/236-3295

JOVAHAGYOTT TERVDOKUMENTACIO
62/2019. (V.23.) HATAROZAT

, .LKOTET

NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI
TELEPULESSZERKEZETI TERV
ES HELYI EPITESI SZABALYZAT

TELEPULESSZERKEZETI TERV

2019 MAJUS HO



NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI — I. KOTET - TELEPULESSZERKEZETI TERV

JOVAHAGYOTT TERVDOKUMENTACIO 62/2019. (V.23.) HATAROZAT

2019 MAJUS

:

AGYKOVACSI NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI
TELEPULESSZERKEZETI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT

I.LKOTET

TELEPULESSZERKEZETIIERV
~ JOVAHAGYOTT MUNKARESZ

I.LKOTET

HELY! EPITESI SZABALYZAT
JOVAHAGYOTT MUNKARESZ

I.LKOTET

ALATAMASZTO JAVASLATOK
ALATAMASZTO MUNKARESZ

IV.KOTET

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
ALATAMASZTO MUNKARESZ

V.KOTET

KORNYEZETI ERTEKELES
ALATAMASZTO MUNKARESZ




NAGYKOVACS! NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZE! — I. KOTET - TELEPULESSZERKEZETI TERV

JOVAHAGYOTT TERVDOKUMENTACIO 62/2019. (V.23.) HATAROZAT 2019 MAJUS

TERVEZOI NEVSOR

Horvath Adrienne
;

Generaltervezés Hovur e Adneu\'t/ ugyvezetd
Horvath Adrienne vezet§ telepiiléstervezd
\ TT/113-1095

Telepiiléstervezés g ‘ - B Ll ‘ "

pule Hovuu i MV\QVW/ varosépitési és varosgazdalkodasi

szakmérnok

Zoldteriiletek, Auer Jolan ,
taj-, természet és ( Auer Jolan
kornyezetvédelem, | L (RN {O(( (A vezetd tajrendezési és zoldfeliileti tervezs
kdrnyezeti vizsgalat és : TK1 01-5003
értékelés

Heckenast Judit . M
\ kozlekedésmérndk

Kézlekedéstervezés f,r\,.L Y 2 "F}w\ . | MMK 01-5295 és
K1d-1

Biro Attila okl. épit6mérnok

Kézml(tervezés |

vizi k6zm(ivek %70 %é« MK 01-2456
Kdzmditervezés Hanczar Zsoltné

energia kézm(ivek és okl. gépészmérnok
e Houos: WL |ocoraas

T E R v HA Tervstadio6 Telepiilésrendezési
STUDIO  Epitészeti Tanacsado K.

1116 Budapest Zsurl6 koz 5.
Tel.:+36-30/236-3295

E-mail: ha@haterv.hu

Tervszam: 47/2018

jévahagyott tervdokumentacié 62/2019. (V.23.) hatarozat

2019. méjus hé



NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEI — 1. KOTET - TELEPULESSZERKEZET! TERV
JOVAHAGYOTT TERVDOKUMENTACIO 62/2019. (V.23.) HATAROZAT 2019 MAJUS

TELEPULESSZERKEZETI TERV

Nagykovacsi Nagykozség (3nkonnényzata Képviseld-testiiletének
62/2019. (V.23.) hatarozata
Nagykovacsi Nagykozség Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol

1. Nagykovédcsi Nagykozség Onkorményzatinak KépviselS-testilete az épitett komyezet
alakitasarol és védelmérol szolé 1997. évi LXXVIII térvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan Nagykovacsi Nagykozség Telepiilésszerkezeti Tervét jelen hatarozat 1-6. melléklete
szerint &llapitja meg:

. melléklet: a Telepiilésszerkezeti Terv leirasa,

. melléklete a Telepiilésszerkezeti Terv (tervlap),

. melléklete a Valtozasok ismertetése €s tervlapjai,

. melléklete Nagykovacsi teriileti mérlege,

. melléklete a Tertiletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa.

wn A WN -

2. A Bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye:
A teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési  eszk6zokrol,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.§ (8) bekezdése szerint uj
Telepiilésszerkezeti terv esetében a bioldgiai aktivitasérték egyenlege: 0

3. A Telepiilésszerkezeti terv 2019. junius 22-én 1ép hatalyba.

4. A Telepulésszerkezeti Terv. hatalyba lépésével egyidejiilleg hatalyat veszti Nagykovacsi
Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 25/2004(1I11.04.) Kt. hatarozataval
elfogadott és tdbbszér mddositott Telepiilésszerkezeti terve.

5. A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a Telepiilésszerkezeti Terv
nyilvanossagarél, az elfogadott telepiilésrendezési eszkozt kiildje meg az allami f6épitészi
hataskorben eljaré6 megyei korményhivatalnak és az eljarasban résztvevd allamigazgatasi
szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint tajékoztassa a partnereket.

Hatarid6: Folyamatos
Felel6s: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester

Nagykovacsi, 2019. majus 23.

Kiszelné Mohos Katalin Papp Istvan
polgarmester jegyzo
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1.MELLEKLET: SZERKEZETI TERV LEIRASA - 62/2019. (V.23.) HATAROZAT

A SZERKEZETI TERV LEIRASA

1. A teriiletfelhasznalas
A KEPVISELO-TESTULET HOSSZUTAVU DONTESEI

NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
HOSSZUTAVU DONTESEI NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG TELEPULESSZERKEZETI
TERVE ALTAL MEGALLAPITOTT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK MODOSITASAVAL
KAPCSOLATBAN:

1. Nagykovacsi kbzigazgatasi terlletén a TSZT-ben rogzitett hatarokon kivil (j
beépitésre szant terlilet nem kerll kijelolésre.

2. A TSZT szerinti gazdasagi, illetve kilénleges terliletfelhasznalasu teriletek
lakoterdlet terlletfelhasznalasra nem moédosithatok.

A TERULETFELHASZNALAS

Nagykovacsi Nagykdzség Teleplilésszerkezeti terve (Tovabbiakban TSZT) a jelenlegi
terllethasznositas és a korabbi teleplilésszerkezeti terv elhatarozasaihoz képest nem javasol
jelentds funkcionalis valtozasokat.

A belterlileten a meglévd teriiletfelhasznalasok a jelenlegi és a korabbi tervben tervezett
nepességszam szempontjabél megfelelok, ezért Uj lakoétertilet, illetve Uj beépitésre szant
terilet kijelolése sem a belteriileten, sem a kiilteriileten nem torténik.

Osszefoglalva tehat a meglévd teriilethasznalatot tartalmazza a telepllésszerkezeti terv.
Teriletfelnasznaldsvaltozas a magasabb szintli jogszabalyok valtozdsa okan térténnek,
amelyek a konkrét felhasznalas jellegét nem valtoztatjadk meg, csupan a terlletfelhasznalas
neve es ennek értelmében jeldlése kerlil modositasra a telepiilésszerkezeti tervben.

A beépitesre nem szant terlileteken alapvetéen megtartasra kerlil a jelenlegi teriilethasznalat.
Jelentds terlilethasznalatbeli valtozds az erdéterlleteket - és ennek értelmében a
mezbgazdasagi teriileteket - érintden torténik, annak okan, hogy a magasabb szint(i terveknek
megfelelden Gj erddteriiletek — részben az elmult évtizedben tortént beerdésiilés miatt -
kerlltek ~a  telepllésszerkezeti terven  Kkijeldlésre.  Nagykovacsi  Nagykdzség
Telepllésszerkezeti tervében a teleplilés kozigazgatasi terllete épitési szempontbdl
beépitésre szant és beépitésre nem szant terliletekre tagolodik az alabbi teriletfelhasznalasi
egységek szerint:

Teriiletfelhasznalasi egységek:
A beépitésre szant teriiletek:

a) Lakétertletek: d) Kulénleges beépitésre szant terliletek:
— kertvarosias lakéterlletet — oktatasi terdlet
— falusias lakoteriletet - kastélyteriilet

b) Vegyes teriiietek:
— telepuléskdzpont terilet
— intézményi terilet

c) Gazdasagi teriletek:
- kereskedelmi, szolgaltato teriilet —  kazmiiteriilet

~ kapolna teriilete
- temetd terllete
— altalanos
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A beépitésre nem szant teriiletek:

a) Kozlekedési terlletek: e) Vizgazdalkodasi teruletek:
— orszagos kozut teriilete
— egyeéb kozlekedési terliletek (kiilbn nem — vizgazdalkodasi teruletek-patak
jelolt) f) Természetkdzeli teriiletek
b) ZOldteriletek: g) Kuldnleges beépitésre nem szant
— kodzkert terilete terilletek:
c) Erdéteruletek: — burkolt kdztér - fétér terllete
— védelmi erdék teriilete — sportterllet
— kozjoléti erdék terilete — banyaszattal érintett terllet

d) Mezdgazdasagi teruletek:
— altalanos mezégazdaségi teruletek
Ovezetei
— korlatozott funkcidju mezégazd.-i ter.
Ovezete

A beépitésre szant teriletfelhasznalasi egységekre vonatkozé beépitési slrliség értékei az
alabbiak:

legnagyobb
- . Fo o beépitési-
Teriiletfelhasznalasi egysegl. jele siiriiség
. (m2/m2)
lakéterilet kertvarosias Lke 0,5-0.6
falusias Lf 0,4-0,5
vegyes terllet telepiiléskozpont Vit 1,2és2,4
intézmény Vi 24
gazdasagi terlilet | kereskedelmi szolgaltaté Gksz 2.0
kiilonleges teriilet |oktatasi Ko 1,2
altalanos K 0,6
kastély Kkast 1,2
kapolna Kkap 0,2
temetbteriilet Kte 0,1
kézmliteriilet Kkm 0,5

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK (L)

Nagykovacsi lakéterliletei kertvarosi (Lke) és falusias (Lf) jelieg(], foldszintes, féldszint és
tetéteres beépitésli, egyedi telkes, egy-, illetve kétlakasos, 6nallé csaladi hazas teriiletek.
Kismértékben, de megtalalhatok a telepiilésen a kétlakasnal tdbblakasos lakoépliletek is.

Kertvarosias (Lke) lakoéteriiletek:

A telepiilés kdzpontja — Ofalu - mentén, valamint a belteriilet délkeleti és délnyugati hataran
fekvé a lakoterlletek, illetve a korabbi karpétlasi terlleteken zdldmezds beruhazasként
kialakitott lakéteriiletek kertvarosias lakéterllet felhasznalasba sorolt, jellemzéen beépilt

6
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terlletek. Ugyancsak a zdldmezds fejlesztésként valosul meg az un. Kecskehat terilete,
amely még beépités elétt all.

Falusias (Lf) lakoteriiletek:

A telepllés lakoéterileteit tekintve a Zsiroshegyen, valamint a teleptilés belteriiletének déli és
nyugati hataran fekvd telepulésreszeken jellemzé a falusias életméd. Ezért e teleplilésrészek
falusias lakéteriiletként jelditek a TSZT-ben. A falusias lakéteriileti besorolas annak érdekében
tortenik, ‘hogy e telepiilésrészeken az ott él6 lakossdg szamara a sajat szlikségletekre
folytatott névénytermesztés és az allattartas lehetésége fennalljon.

VEGYES TERULETEK (V)

Telepiiléskézpont teriilet (Vt):

Teleptleskdzpont terlletfelhasznalasba sorolja a TSZT a féutca - Kossuth Lajos utca — menti
Ofalu teriiletét. Ennek oka az, hogy a falusias jellegli, hagyomanyos, féslis beépitésd,
oldalhataron all6 beépitési teriileteken a kereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatasi funkciok
a lakofunkcioval vegyesen jelennek meg.

Szintén telepliéskdzpont terliletbe sorolt a Nagyszénaskert teleplilésrész déli részén - a
korabbi tervben kdzponti vegyes teriiletként jelSlt - teleplléskdzpont terlilet, amelyen oktatasi,
egészseéglgyi, kereskedelmi, hitéleti és kulturalis rendeltetésii intézmények helyezkednek el.
Ugyancsak telepliléskézpont besorolasl a telepiilés délkeleti szélén, Remetesz616stdl délre
fekvd teleplilésrész, az egykori ,Mészégetd”, ami lakdparkot és a mellette fekvé tertileteket
foglalia magaba. A TSZT tervezett teleplléskozpont teriiletként jeldli a volt Rozmaring TSZ
terlletétdl északra fekvd terlletet is, amely terlleten tombszer(i lakérendeltetés, illetve
lakérendeltetés 6nalléan nem helyezhetd el.

Intézmény teriiletek (Vi):

Intezmény terlletként kerliltek besorolasra a teleplilés alapfoku ellatasat szolgald oktatasi,
egészséglgyi, kulturdlis intézményeinek és a kdzbiztonsagi kozpont terilete, valamint a
Zsiroshegy lakoteriiletén és a Kalvariadomb lakéterliletén az érintett telepllésrészek
alapellatasi funkciéi szamara kijel6lt teriiletek.

GAZDASAGI TERULETEK (G)

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (GKsz):

Gazdasagi terlletekként szerepelnek a tervben a féut mentén a mar ekként beépllt és
hasznositott terliletek és a mar szabalyozasi tervvel rendelkezé, de még nem beéplilt
gazdasagi teruletek.

Ezen gazdasagi terlletek a telepiilés belteriiletének keleti hataran két terlletre
koncentralédnak. Az egyik a fout mellett fekvé volt Rozmaring TSZ terliletén részben kialakult,
részben beépités nélkdli terliletre, masik a teleplilés keleti kapujaban - a Nagykovacsi Ut és az
Orddgéarok patak kozott - fekvd zoldmezds beruhazasként — tervezett, jovahagyott
szabalyozasi tervvel rendelkez6, de még nem beépitett kereskedelmi, szolgaitato vallatkozoi
tertletre.

E terlletek mindegyike olyan kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tevékenységek
elhelyezésére szolgal, amelyek kdrnyezetiikre nincsenek zavardé hatassal. E terlileteken az
Onkormanyzat olyan funkciok megjelenését tamogatja, amelyek nem generalnak jelentds
kuils6 forgalmat.

KULONLEGES TERULETEK (K)

Kiilénleges - altalanos teriilet (Ka)
Nagykovacsi Gt déli hatara mentén Remetesz6lés Kozség terlletétdl délre. A telepiilés —
z0ldmezbés beruhdzasként tervezett - tavlati fejlesztésének Uj eleme és egyben egyik
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akcibterllete, a taji értékekre alapozva a szabadidé, a rekreacio, az egészségligyi, az oktatasi
a vendéglatasi, a kulturalis, a kereskedelmi, az irodai és a sport funkcidinak.

Kiilénleges - oktatasi teriilet (Ko)

A telepllés keleti kapujaban, a Nagykovacsi ut déli oldala mentén taldlhaté Amerikai
Nemzetkozi Iskola terilete.

Kiilénleges - kastélyteriilet (Kkast) )

A belterllet keleti kapujaban, a féutca és az Orddgarok-patak kdzotti teriileten talalhatéd
Teleki-Tisza-kastély telke és az Orddgarok-patak déli oldalan fekvé kastélypark teriilete
Kualonleges kastélytertlet besorolasba kertilt. A korabbi tervben kilonleges oktatasi terlletként
szerepl6 - de az oktatasi intézmeny elkdltdozését kdvetben - a kastély és kastélykertben folyd
tevékenysegek rendeltetésvaltdsa okan a jelenleg e telepiilésrészen m(ikddé rendezvény,
vendéglatas és szallas rendeltetések értelmében a teriletfelhasznalas megnevezésében
torténik valtozas, e terlletek kuldnleges — kastélyteriilet teriiletfelhasznalasi besorolast
kapnak.

Kiilénleges - kapolna teriilet (Kkap):
A Kalvaria kapolna és a Szent Sebestyén kapolna telke Kiilénleges - kapolna teriilet
besorolasba kertilt.

Kiilénleges - temetéteriilet (Kte):

A teleplilés miikddd temetdjének terillete az Ofalu északi hataran talalhats. A belteriilet
nyugati hataran tervezett (tartalék) temetéterilet csatlakozik.

Mar a korabbi tervben is, a telepilésen meglévd és a tervezett temetd Kilonleges —
temetéterilet besorolast kapott.

Killonleges - kdzmiiteriilet (Kkm):
Kuldnleges koézmliteriilet besorolasba keril a Zsiroshegy északi hataran allé, meglévd
hirkdzlési antenna terlilete és a Zsiroshegy déli teriiletrészén fekvd, meglévé vizmdteriilet.

FELTETELHEZ KOTOTT TERULETHASZNALAT

A telepulésszerkezeti tervlapon a belterilet északi hataran "feltétel teljesitéséhez kotott
teruletfelhasznalas" jeldléssel érintett terliletfelhasznalas, illetve az azt kdvetd telekalakitas
csak abban az esetben lehetséges, ha a lakoéterileti terliletfelhasznalasra, illetve
természetvédelmi igyekért felelds allamtitkarsag (jelenleg Agrarminisztérium Kérnyezetiigyért
Felelés Allamititkarsag) elézetesen jovahagyja. A teriiletcsere vonatkozasaban sziikséges a
foldigyekért felelés dllamtitkarsag (jelenleg Agrarminisztérium Foldiigyekért Felelés
Allamititkarsag) egyetértése. A belteriiletbe vonas a védettség feloldasa utan
kezdeményezhetd. ;

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK (KO):

Nagykovacsiban a kozlekedés és a kdézmilvek elhelyezésére szolgalé, onallé
terlletfelhasznalasi egységként rogzitett terlilet az orszagos mellékut terilete. A tervezstt MO
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a magasabb szintl tervben csak szdvegesen jelenik meg, ennek megfeleléen nyomvonallal
nem kerllt feltiintetésre a TSZT terviapon.

ZOLDTERULETEK (2)

Zoldterlletbe az allandéan ndvényzettel fedett kozterliletek tartoznak. Az ,Gj
Teleplilesszerkezeti terv készitése sordn a korabbi zoldfeluleti elemek felllvizsgalatra
kerultek. A korabban zéldterileti besorolasban Iévé teriiletek megmaradnak.

Koézkert (ZKk)

Az Uj TSZT" a zbldteriileteket rendeltetésiik és terlilethasznalatuk alapjan kdzkertbe sorolja.

A kozkertek elsédlegesen a pihenés, jaték és testedzés helyszinei, tovabba a kdrnyezetiikben
levé lakoterlletek, illetve a varos klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, okologiai
rendszereinek védelmét szolgalé zold szigetek. A kdzkertek kis mérete miatt épiiletek
elhelyezésével a zoldfelliletek nem csokkentheték.

A zoldterlletbe sorolt terlileteket részletesen ,A zoldfellileti rendszer” c. fejezet ismerteti.

ERDOTERULETEK(E)

Az erdéteriletek lehatarolasa és a teriiletfelhasznalasi cél szerinti besorolasa jellemzéen az
Orszagos Erddallomany Adattarban erdétervezett erdéteriiletként nyilvantartott és elsédleges
rendeltetéssel is rendelkez6 erdék vagy cserjés teriiletek figyelembevételével tortént.

Az erdbk kiterjedése és terlletfelhasznalasi cél szerinti besorolasa szamottevéen valtozik az
Uj" Telepllésszerkezeti terv szerint. A valtozast a korabbi TSZT-ben védett mezégazdasagi
terlletbe sorolt terlletek egy részének becserjésedése, ill. beerddsililése okozza, amely
folyamatok kOvetkeztében e terliletek az Orszagos Erdéallomany Adattarba kerliltek. ilyen
terlletek el6fordulnak a kdzigazgatasi terlilet nyugati és déli részén is. Kikeriilt az Orszagos
Erdéalloméany Adattarbol a kdzigazgatasi teriilet északkeleti részén elhelyezkedd 093/1 hrsz.-
U terllet egy része, ennélfogva az ,0j” TSZT sem sorolja erdétertiletbe.

Az erdéterlletek teriiletfelhasznaldsi egységekbe sorolasa a teriiletfelhasznalasi cél és az
épitési hasznalat szerint igy az alabbiak szerint alakul:

Védelmi erdéteriiletek (Ev):

Ide tartoznak a természetvédelmi szempontbdl érzékeny (tajvédelmi korzetbe tartozé és/vagy
Natura 2000 terlletként és/vagy Okoldgiai halézat magteriileteként nyilvantartott)
erdoteriiletek, tovabba a kérnyezetvédelmi szempontbdl jelentds (talajvédelmi, vizvédelmi,
telepllésvedelmi, tajképvédelmi stb. szerepl) erdék. A koézigazgatasi teriilet erdeinek
talnyom¢ tébbsége természetvédelmi okokbdl védelmi erdd. Védelmi erdéterileten kilaté és
magasles kivételével éplletek nem, csak a védelmi célok megvaldsulasat szolgalo, épliletnek
nem mindsilé épitmények helyezhetdk el.

Kézjoléti erdéteriiletek (Ek):

A korabbi Telepllésszerkezeti terv elhatarozasait figyelembe véve kozjoléti erdéteriiletbe
sorolt a Sztrilich Pal Cserkészpark teriilete, valamint az Orszagos Erdéallomany Adattarban a
0137 b) hrsz.-0 féldrészleten kijeldlt kdzjoléti erdéteriiletek. Az utébbi teriileten épliletek nem,.
csak egyéb, a kdzjdléti funkcid betdltését segitd -épitmények helyezheték el. A Sztrilich Pal
Cserkészpark teriiletén, annak rendeltetését szolgaldo épiiletek és egyéb épitmények
helyezhetdk el.

MEzGOGAZDASAGI TERULETEK (M)

A telepllesen a mezbgazdasagi tevékenység aldrendelt jelentéségl, de a mezégazdasagi
terlletek szerepe a telepllésszerkezetben funkciondlisan (taj- és természetvédelem,
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vadgazdalkodas stb.) fontos, ezért a telepiilésszerkezet adott helyein a megmaradasuk
taviatban is kivanatos.

A Telepllésfejlesztési koncepcidval, a Telepllésképi arculati kézikbnyvvel és a
Telepllesképvédelmi rendelettel O0sszhangban Nagykovacsi tajkarakterének megérzése
érdekében a Telepllésszerkezeti terv a mezdgazdasagi teruleteket sajatos hasznalatuk
szerint korlatozott hasznalatu mezbgazdasagi terlletekbe (Mko) és altalanos mezégazdasagi
terlletekbe (Ma) sorolja.

Korlatozott funkcidju mezégazdasagi teriiletbe (Mko)

Korlatozott funkciéju mezégazdasagi teriletbe (Mko) keriiltek a tajképi, természetvédelmi
szempontbdl értékes a Budai Tajvédelmi Kérzetbe tartozé és/vagy Natura 2000 teriletként
és/vagy az orszagos oOkoldgiai halézat magterileteként nyilvantartott mezégazdasagi
terlletek.

A korlatozott funkciéji mezégazdasagi terlleten a tajképi, természeti értékek hosszu tavu
fennmaradasa érdekeében a természetszer(i mivelési agak fenntartasahoz kapcsolédéan, a
természetvédelmi szempontok sérelme nélkil, a tajképi adottsagok megdrzése mellett
létesithetdk épitmények-de éplletek a korabbi tervekben szerepld elhatarozasokat fenntartva-
nem helyezhetdk el. '

A nagykovacsi tajban hagyomanyos, megérzendd tajhasznalatnak tekintenddk a
gyumdlcsosok. A gyimdlcsdsdok megtartasa, kilondsen az Orszagos Gylmédlcstermdhelyi
Kataszterbe (tovabbiakban: OGYK) tartozé terlileteken tamogatott. Az OGYK-ba tartozé
tertletek &ltalaban a Budai Tajvédelmi Korzet terlletei is. A Teleplilésfejlesztési koncepcioval
0sszhangban az. un. ,kortés” terlletén gylmollcstermesztés esetén a termesztéshez,
terményfeldolgozashoz sziikséges épitmények a terepszint alatt elhelyezhetok.

Altalanos mezdégazdasagi teriilet (Ma):

Ide tartoznak a kozigazgatasi terulet elézékbe nem sorolt, tébbnyire szanté mulvelési agba
tartoz6 mezdégazdasagi teriiletei. Az altalanos mezdgazdasagi terlleteken cél a gazdasagos
mezbgazdasagi termelés feltételeit biztositd infrastruktura kialakitasa, ugyanakkor a tajképet
kedvezétlenll befolyasold, a tajhasznalati hagyomanyokat figyelmen kiviil hagyd tal sdri
beépitések megakadalyozasa.

Az 3altaldnos mezdgazdasagi terlleten a ndvénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasara, tarolasara, agrarturizmushoz
kapcsolodd, valamint ndvénykutatast szolgald épitmények elhelyezésére van lehetéség.
Ugyancsak mezégazdasagi teriiletként besorolt a kbzigazgatasi teriilet keleti hataran, valamint
Budapest hataran fekvé MTA Novenyvédelmi Kutatointézet Kisérleti telepe.

VizGAZDALKODAS!I TERULET (V)

Vizgazdalkodasi teriiletbe (V) a vizgazdalkodassal 6sszefliggd teriiletek tartoznak:

- patakok, vizfolyasok medre és partja,

- vizelvezetd arkok, csatornak, horhosok terlletei.
Az érintett terlletek lehatarolasa az G Teleplilésszerkezeti tervben pontositasra kerdilt.
Vizgazdalkodasi terlleten a terilet rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges, éplletnek nem
mindsuld, csak a vizgazdalkodassal 0Osszefliggd épitmények helyezhetok el, kiilon
jogszabalyokban foglaltak szerint.

TERMESZETKOZELI TERULET (TK)

A korabbi Telepiilésszerkezeti terv elfogadasa ota eltelt idészakban bekdvetkezé OTEK
modositas megvaltoztatta a ,természetkozeli terlilet” terlletfelhasznalasba sorolt teriiletek
korét. A hatalyos OTEK szerint természetkdzeli teriiletbe tartozik a mocsar, a nadas és a
sziklas teriilet. Ezzel dsszhangban az Ordégarok patak menti artérként figyelembe vehetd
terlletet (hrsz.: 0121/36) az ,0j° TSZT természetkdzeli terliletbe sorolja.
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Természetkdzeli terlleten elsédleges cél a természetes allapot megtartasa. Természetkdzeli
terlleten eéplletet elhelyezni nem lehet.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK (Kb)

A kiilénleges beépitésre nem szant - burkolt kéztér - fotér teriilete (KbKt)

A kulonleges beépitésre nem szant burkolt kdztér - fotér terlilet, a telepiilés kézpontjaban alld
katolikus templom elétti, diszburkolattal ellatott és tamfallal hatarolt, burkolt kdzteriilet, a Tisza
Istvan tér északi terliletrésze.

A kiilonleges beépitésre nem szant - banya teriilet (KbB)
A Kkilonleges beepitésre nem szant banya terilet, a teleplilés belteriiletének déli hataran
talathato felhagyott banyatertilet.

A kiilénleges beépitésre nem szant - sportteriilet (KbSp)
A kulonleges beépitésre nem szant sportteriilet a beltertlettdl déinyugatra m(ikodé lovarda
terilete.

2. A tajrendezés és természetvédelem

TAJKARAKTER, TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET

A tajhasznalat, tajszerkezet tervezésekor kiemelt szempont volt:

- a tajtipusok jellegzetességét megtart6. tajhaszndlati rendszer kialakulasat segité
szabalyozas kialakitasa,

- a természetvédelmi teriiletek értékeinek megérzését eldseqitd terlletfelhasznalas és
szabalyozas kialakitasa,

- a teleplilésre vonatkozé orszagos és térségi tervvel, a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terlletrendezési terve (MATIT) tajhasznalati elvarasaival valé
0sszhang biztositasa.

Nagykovacsi kiilteriileti teriiletein az az alabbi tajkarakterek hatarolhaték le:

A koOzigazgatasi terllet nagy részén a Budai Tajvédelmi Korzet hegyvidéki jellegii
erdéteriiletei hatarozzak meg a tajszerkezetet, tdjhasznalatot. A hegység vetédésekkel
erbsen atjart tdmbjeit arkok, meredek oldali szurdokok szabdaljak fennsikokra és
sasbércekre. .Mig a kozetek tObbségét viszonylag jol mallasztjak a felszini vizek, a
magnézium-vegylletei miatt nehezen oldhatd dolomit inkabb csak repedezik, aprézodik, ezért
tobb hegycsoportban is tdrmelékes lejtdk, éles gerincek, sziklatornyok alakultak ki. A
dolomitgerincek mentén &sszetalalkozd sziklaerdé — bokorerdd, hiivos és meleg sziklagyep
mozaikok kulénleges hangulatu éléhelyek.

E terlleteken a tajhasznalat, az épitmények elhelyezése kizarolag a valtozatos felszini formak,
az egyedulallé botanikai, zoologiai, foldtani és tajképi értékek megérzésével trténhet.

Az Ordégarok patak és a Békas-té6 menti vizes éléhelyek, nadasok, rétek sajatos,

megdrzendd, ill. a természetes allapot elérése iranyaban fejlesztendd tajkarakterii teriletei
Nagykovacsinak.

11
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A mezdégazdasagi teriilletek nagy része szintén természetvédelmi védettség alatt all,
szintén a Budai Tajvédelmi Korzet része. A védelem alatt all6 mezbégazdasagi teriileteken a
tajhasznalat jellege, a védett természetes, ill. természetkdzeli éléhelyek megbérzenddék. Nem
kivanatos a mUivelés agvaltas, kivéve, ha gyep, legeld, ill. gyimolcsds mUivelési agakra torténéd
valtast.

Nagykovacsi kbzigazgatasi terliletén a gylimélcstermesztés nagy hagyomanyokra tekint
vissza. Jelenleg is vannak még a kézigazgatasi terlleten az Orszagos Gyilimdélcstermdhelyi
kataszterbe tartozo terliletek. Tobbek k6zbtt a bioldgiai sokféleség,-a tajhasznalati és a tajképi
valtozatossag miatt is tdmogatandé a gylimdlcstermesztés.

Kisebb teriletet foglalnak el, de tajkarakter szempontjabél megklilbnbdztetendék a
természetvédelmi védettség alatt nem all6 mezégazdasagi teriiletek. Ezen terlileteken a
nem korlatozott a mezbégazdasagi terliletek hasznalata, de éplletek elhelyezése csak a
mezbgazdalkodas érdekében indokolt esetben javasolt. E teriileteken hagyomanyosan
beépitetlen terlletek, e jelleg megdrzendd.
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TAJI, TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK

MAGYARORSZAGI TERMESZETVEDELMI VEDETTSEG ALATT ALLO TERULETEK

Ex lege védett természeti teriiletek, értékek

Nagykovacsi kézigazgatasi terliletén a természet védelmérél szolo 1996. évi LIl tv. (a
tovabbiakban: természetvédelmi torvény) erejénél fogva (ex lege) orszagos jelentéségi védett
természeti értéknek mindsiil az Orddgarok forrasa.

Egyedi jogszaballyal védett természeti teriiletek

Orszagos védettség

Nagykovéacsi kdzigazgatasi teriiletét érinti a Budai Tajvédelmi Kérzet terlilete, a kiilterileti
terlletek tulnyomé része védett természeti terlilet. A kodzigazgatasi teriilet északi része, a
Nagy-Szénas és Remete-hegy teriilete a nemzeti parki teriileten bellil fokozottan védett
teriiletek.

Helyi védettség

Nagykovéacsi Nagykdzség 7/2004. (111.5.) dnkormanyzati rendeletével az alabb| természeti
terlileteket és ertékeket helyezte helyi védelem ala:

- Teleki-Tisza Kastély parkja (hrsz.: 307, 919/1),

- Kossuth Lajos utcaban a kastély elétti vadgesztenye fasor (hrsz.: 306)

- Kalvaria rom és kdrnyezete (hrsz.: 1694, 1697, 1698, 1704)

- temetbkert (hrsz.: 212),

- Nagyszenas és Zsiros-hegy oldaldban megmaradt vizmosasok (hrsz.: 1219., 1371., 2253)

- Julianna major és kornyezete (hrsz: 0139/2, 0139/4, 0139/5, 0139/7, 0151, 0154, 0155,

0156, 0157)
- erdészhaz mellett erddsitésre kijeldlt teriilet (hrsz.: 0127/3)

Egyedi tajértékek ,
A teleplléskeépének védelmérdl sz6ld 28/2017. (X11.18.) dnkormanyzati rendelet 3. melléklete
az alabbi egyedi tajértékeket helyezte ,egyedi tajértékek, a teleplilés védett természeti
értékei” védelem ala:
- Teleki-Tisza Kastély el6tti vadgesztenye fasor,
- Teleki-Tisza Kastély parkja,
- temetd értekes faadllomanya és régi sirkdvei,
- kéfesziilet és korai juhar, hrsz.: 0122,
- kéfeszilet és aprolevell hars, hrsz.: 306/1,
- Kossuth Lajos u. zoldsavjait és fadllomanya,
- Tisza Istvan tér értékes novényzete,
- Kolozsvar utca teresedésében és az Ordégarok patak mellett levé értékes faallomany,
- rémai katolikus templom kertje,
- Rakéczi utca zdldteriiletei,
- Kalvaria domb teruletén:
= Erddsétany utca 1704 hrsz.
* Halom utca 1694 hrsz.
= Kapolna kert 1698 hrsz.,
= 0t 1697 hrsz.,
« kert 1699 hrsz.,
- Megmaradt vizmosasok — 1219., 1371., és a 2253 hrsz.-u déli feltdltetlen szakasza
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NEMZETKOZI VEDETTSEG ALATT ALLO TERULETEK

Eurédpai kbzdsségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletek (Natura2000
teriiletek)

Nagykovacsi - kézigazgatasi teriletét a HUDI20009 jeli Budai-hegység kildnleges
természetmeg6rzési Natura 2000 terdilet érinti.

Eurépa Diplomas teriiletek
A Budai Tajvédelmi kdrzet Szénasok fokozottan védett teriilete, egyben Eurépai Diplomas
tertilet is.

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT TERULETEI

Nagykovacsi kdzigazgatasi terliletén az alabbi teruletek tartoznak az orszagos okoldgiai
halézat teriletei kdzé:

- magteriilet. a telepliles erdéteriiletei,

- ©Okolégiai folyosé: az Orddégarok patak melletti teriletek,

- pufferteriilet: belterllet korlli mezégazdasagi teriiletek.

TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN KEZELEND® TERULETEK
Nagykovacsi teljes kdzigazgatasi terlilete az OTrT és DINPI adatszolgaltatasa szerint
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet.

3. A zé6ldfellileti rendszer fejlesztése

A telepuléskep meghatarozé alkotéeleme az épitett elemeken kivil a zdldfellilet mennyisége
és minésége. Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kornyezetiik kialakitasa,
rendezettsége is hozzatartozik. Ennél fogva a teleplilés rendezése soran az épitett elemek
mellett a zldfellletek szerepe ugyanolyan fontos.

A zbldfellletek esztétikai funkcidjukon kivil kondicionalé és rekreacios szerepet toltenek be.
Ha egy megtartandé zéldfelllet nem télti be mindharom szerepkort, az esetben a zéldfelliletet
fejleszteni kell, a tervezett zoIdfeIuletek kialakitdsanal pedig torekedni kell a harmas funkcio
betdltésere.

KOZHASZNALATU ZOLDFELULETEK

Nagykovacsi beépitésre szant teriiletén belll kozhasznalata zoldfelliletek kozUl a
telepulesrendezési eszk6zdk részben megtartottak a korabbi terven jeldlt zoldfellleteket,
részben viszont Ujakat jeldltek ki.

Bar a Teleki-Tisza kastély telke kiilonleges beépitésre szant terliletfelhasznalasban talalhato,
de rendelteteését tekintve kdzparkként funkciondl, a megallapodasok szerint a kastély parkja
napkdzben latogathaté.

KORLATOZOTTAN K6ZHASZNALATU ZOLDFELULETEK

Korlatozottan kézhaszndlata zdldfellletek kozé tartozik Nagykovacsi temetdje, mely a
telepllés belterliletén, a Sport utca és a Banya utca hataran helyezkedik el, valamint a
telepllés belterliletétél nyugatra tervezett temet6 teriilete. A temet6 terllete fas allomannyal
jol ellatott. Az arnyékos temetdk a kodzeli lakoteriileteken is kifejtik klimakiegyenlité hatasukat.
Tovabbi korlatozottan kdzhasznalati zoldfellletek kdzé tartoznak a jelentds zoldfelllettel
rendelkezd intézmények, mint az dvoda, és az iskola. Az intézmények esztétikus zoldfellileti
kialakitasa j6 példaként szolgalhat a telepllés egésze szamara.

Nagy kiterjedési sportolasi céll terllet talalhato a temetd mellett, a Sport utcaban (220 hrsz).
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KOZHASZNALAT ELOL ELZART ZOLDFELULETEK

Nagykovéacsi zéldfellleti rendszerének legjelentésebb alkotéelemei a laké- és Udiilbhazak
kertiei, a magankertek. A kdzhasznalat eldl elzartak, ugyanakkor a jelentés névényzettel
boritott fellileteknek meghatarozoé kondicionalé szerepik van. A legtébb magankertre — melyek
fokent diszkertek, nagy gyepfeliilettel, valtozatos fakkal, cserjékkel - jellemzé a magas
zOldfeliileti boritottsag.

KOZHASZNALAT SZAMARA MEGNYITOTT ZOLDFELULETEK
Nagykovacsi zoldfeliileti rendszerének jelentdés eleme a kalvaria kapolna kertje, amely
kbzhasznalat szamara megnyitott médon mukddik, névényzete megujitasra var.

ZOLDHALOZATI 6SSZEKOTS ELEMEK

A telepilés zbldhaldzati 6sszekétd elemei kozé tartoznak az utak, és a vizfolyasok melletti
zbldfeluletek. Az ut menti zéldsavok Nagykovacsiban rendezettek, karbantartottak, ahol az
utca keresztmetszete, valamint a kézmiivek elhelyezkedése megengedi, fasor telepitése
tervezett.

A zOldfellletek egyes elemeinek &sszekdtésében fontos szerepet toltenek be a vizmosasok,
valamint a Nagykovacsiban eredd, Budapest-HUivsvolgyig szabadon folyé Ordégarok patak.
A patakok, vizmosasok menti zdldfellileteknek rendkiviil fontos a szerepik a klimavaltozas
hatasaira val6 felkésziilésben is. A patakvolgyekben gyakrabban mozgo levegd segqiti a fnss
leveg6 telepllésen beliili aramlasat, a tertletek atszell6zését.

15



NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI — 1. KOTET - TELEPULESSZERKEZET! TERV
JOVAHAGYOTT TERVDOKUMENTACIO 62/2019. (V.23.) HATAROZAT 2019 MAJUS

4. Az 6rokségvédelem

Az érokségvédelmi elemeket részletesen az Ordkségvédelmi Hatastanulmany mutatja be.

ORSZAGOS VEDELEM

MUEMLEKEK
A teleplilés kdzigazgatasi teriiletén orszagos szinten védett épitett értékek az alabbiak:

Orszagos Miiemlékvédelem alatt all6 objektumok, épitészeti emlékek ]
(Miniszterelndkség  Kulturalis  Orokségvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkarsag
Nyilvantartasi Hatosagi Osztalya altal 2018. jalius 10-én kiadott adatszolgaltatas)

Kossuth L. u.

111. Romai sirkdvek Mdemlék 128
Romai katolikus 129

Kossuth L. u. templom Miemlék

Kossuth L. u. Romai katolikus . .

111, plébania AIEGIEE oy U2

Kossuth L. u. 2. | Teleki-Tisza-kastély Miemlék 307

MUEMLEKI KORNYEZETEK
A telepuilés terliletén, orszagos szinten védett épitett értékek miemléki kdrnyezetei az
alabbiak:

Orszagos Miemlékvédelem alatt all6 teriiletek — Miemléki Kérnyezet ]
(Miniszterelndkség  Kulturalis Orokségvédelemért Felelés Helyettes  Allamtitkarsag
Nyilvantartasi Hatosagi Osztalya altal 2018. julius 10-én kiadott adatszolgaltatas)

Rémai katolikus templom
Kossuth L. Mdemléki | 128, 426, 134, 130/7, 130/15, 130/14,

u. ex-lege miemléki kdrnyezet | 425, 424/1, 414, 306
kdrnyezete

0122, 306, 308, 309, 310, 084/71,
084/70, 084/69, 084/68, 082/1, 082/8,

Teleki-Tisza-kastély 082/9, 082/6, 305/8, 305/7, 4352/1,
il Mdemléki | 290, 284, 281/1, 277, 276, 275, 268/1,
ex-lege- memleki kdryezet | 268/2, 259, 258, 919/1, 918, 917, 916,
kérnyezete 915, 914, 913, 912, 910/2, 910/1, 904,
903, 902, 901, 900, 897, 896, 335,
313, 312, 311
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Rémai katolikus plébania
Mlemleki | 129, 130/14, 306, 414, 127/5, 429,

ex-lege mliemleki kérnyezet | 428, 427, 455
kdrnyezete

REGESZETI TERULETEK (a tervlapon abrazoiva)

Régészeti lel6helyek ) ]
(Miniszterelndkség  Kulturalis ~ Ordkségvédelemért Felelés Helyettes  Allamtitkarsag
Nyilvantartasi Hat6sagi Osztalya altal 2018. julius 6-an kiadott adatszolgaltatas)

lels-
hely-
teleplilés szam| név HRSZ
0122, 0121/23, 0121/24, 0124/44,
0124/43, 0124/42, 0124/23, 0121/25,
0121/26, 0121/27, 0121/28, 0124/2,
0125/10, 0124/27, 0124/26, 0125/11,
0125/12, 0125/13, 0121/29, 0125/9,
0125/14, 0125/6, 0125/7, 0126/1, 0124/25,
0127/6, 0127/5, 0125/8,0121/36, 0124/3,
Nagykovacsi| 2 Bildstockacker 4803, 4804, 0124/52, 0124/53
Nagykovacsi | 4 Hidegkuti uti dilé 084/24, 084/47, 084/17
Nagykovacsi| 5 Kébanya 0104/1
Nagykovacsi| 6 Remete-barlang 0102
1249, 1251, 1252, 1253, 1257, 1258,
Nagykovacsi |7 Szél6hegy 1259, 1260, 1255, 1250, 1254
958/1, 958/3, 958/2, 957, 804/1, 804/2,
Nagykovacsi| 8 Erdé utca 805, 809, 0171 ;
414, 415, 421, 422, 424/1, 425, 410, 306,
Nagykovacsi| 9 Belterilet 411, 412, 413, 409, 423
; 042/50, 042/55, 042/46, 042/52, 042/53,
Nagykovacsi| 10 | Banya-oldal 042/54, 042/48, 042/47

Nagykovacsi| 11 Remete- hegyi 14. sz. barl{ 0102

308, 309, 316, 317, 318/2, 318/1, 321,
Nagykovacsi| 12 | Kossuth Lajos utca 12. 324, 310

4077, 4045, 4078, 567/2, 567/1, 568,
4080, 4079, 566/1, 565/1, 563, 564, 565/2,
566/2, 561, 4030, 4057, 4042, 4019, 4044,

Nagykovacsi| 13 | Rakéczi Ferenc utca 4043
Nagykovécsi| 14 | Remete-volgyi Felsé-barlal 0102
Nagykovéacsi| 15 [ Amerikai Iskola 920/117, 0122, 4684

Nagykovacsi| 16 | Kossuth Lajos u. 113. 306, 101, 116/2

709, 684, 676, 677, 084/225, 084/38,
084/226, 084/227, 084/61, 0118/3, 084/45,
084/57, 084/46, 084/56, 084/58, 084/59,
084/60, 084/55, 084/36, 084/221, 084/218,
084/222, 084/224, 084/217, 084/213,

Remetesz6lo| 1 Brunnenacker 084/214, 084/210, 084/54
0105/82, 0135/107, 0135/38, 0135/179,
Remetesz6l6] 2 Remete-hegyi-rétek 0135/180, 0135/181, 0135/106, 0135/32,
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0135/44, 0135/43, 0135/42, 0135/190,
0135/189, 0135/37, 0135/187, 0135/188,
0135/36, 0135/33, 0135/45, 0135/183,
0135/182, 0135/34, 0135/173, 0138, 0122,
28, 42, 29, 31, 33, 37, 38, 35, 27, 30, 36,
43, 26, 1, 25, 24, 34, 32, 20, 19, 210, 202,
208, 203, 211, 209, 201, 39, 40, 21, 204,
212, 0135/177, 0135/176, 0135/178

HELY! VEDELEM

NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG 28/2017.(XIl.18.) ONKORMANYZATI - RENDELETE A
NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL — 2. MELLEKLET

HELYI ERTEKVEDELEM

Helyi egyedi értékvédelem alatt all6 épiiletek, épitmények, objektumok, épitészeti
emlé_l_(ek:

— Oreg iskola épiilete: Kossuth Lajos u. (hrsz. 406),

— Szent Sebestyén kdpolna épiilete: Kossuth Lajos u. (hrsz. 919/2),

— Hosi emlékmi: Templom tér (hrsz. 414),

5. A kozlekedés
KOZUTHALOZAT

ORSZAGOS UTAK

Nagykovacsi kbzigazgatasi teruletét jelenleg egy orszagos ut, a 11104j. Nagykovacsi bekotéut
érinti. A bekdtdut Nagykovacsi egyetlen koézlekedéshalézati kapcsolata. A kiépitettsége
jellemzden 2x1 savos aszfalt burkolat, az orszagos forgalomszamialasi adatok szerint még
20%-os kapacitastartalékkal rendelkezik.

A bekétdat terlletigénybevétellel jard fejlesztése nem tervezett, a fontosabb csomépontok
atépitésének lehet kdzterilet-ndvekedési kdvetkezménye. 2017-ben Nagykovacsi belterileti
uthdlézatara forgalomtechnikai terv készilt, aminek keretében forgalomszamlalast is
végeztek. A forgalomszamlalas alapjan a teleplilés egyik legfontosabb csomépontjanak, a
Kossuth Lajos utca — Ady Endre utca csomoépontnak a korforgalmi atépitése javasolt. A
Nagykovacsi ut — Amerikai Nemzetkdzi Iskola csomopontban (bar az elsébbséggel rendelkezé
fo iranyban a forgalom a legterheltebb reggeli negyedéraban is akadalytalanul tud
lebonyolddni) az iskolahoz kanyarodé erés keresztezd forgalom szamara célszerl a balra
forduld jarmilvek savjat ~60 méterrel meghosszabbitani, a meglévé gyalogatkel6helyet
nyomogombos jelzélampaval ellatni. A bekdtéut tovabbi fontosabb csomépontjai az un. 13-as
kilométerkénél, az Erdészhaznal, és a remeteszélési Vénusz utcandl vannak. A Vénusz
utcanal korforgalom kialakitasa javasolt, elsésorban a bekdtéut veszélyes kettds ive miatt.

A Dbekdtéut telepulési féutcaként mikodd szakaszal a meglévé kozlerilelen belll
korszerUsiteni sziikséges, kétoldali, zart csapadékviz-elvezetés megvalositasa kivanatos.
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Taviati  kdzlekedés-fejlesztésként Nagykovacsit az MO nyomvonala érintheti. A
Telepllésszerkezeti terv a magasabb szint(i terveknek megfeleléen az Gttengely nyomvonalat
nem tunteti fel.

TELEPULESI UTAK

Telepulési utak a helyi gy(ijtdutak, a kiszolgald, illetve lakoutak, a helyi klteriileti utak.

A telepulés belteriiletén (a helyi forgalmi vuszonyokon bellil) jelenleg is helyi gyuijtéut funkciot
tdltenek be az alabbi utak:

Kossuth Lajos utca (a nem az orszagos Uthalézat részét képez6 szakasz),
Rakoczi Ferenc utca,

Lombos utca,

Viragos sétany,

Szeles utca,

Szeles koz,

Banya utca, /

Anténia utca,

Zsiroshegyi ut,

Turista Gt-Kalvaria sétany-Matra utca,

Pék utca,

Ady Endre (t.

A gyujtéutaknak kell megteremteniiik a telepllésrészek helyi Gsszekottetését, és fontos
feladatuk a Nagykovacsi bekotout belterlileti szakaszanak tehermentesitése is. Ennek
érdekében javasolt a fenti gy(jtéathaldzat bovitése az alabbi Gj elemekkel:
e Szava utca-Erdé utca,
Forras utca,
Erdésétany utca,
Vértes utca,
Nagyszénas utca.

A helyi gy(jtoutak csomépontjai kdziil a Szeles utca — Banya utca csomopont kérforgalmu
kialakitasa javasolt.

A helyi kiszolgald uthalézat bévitése a terliletfejlesztésekhez, illetve az (j telekosztasokhoz
kapcsoladik.

Jogilag hianyz6 kézutkapcsolat megteremtése szilkséges a:
1. a.Telki ut Munkacsy Mihaly utca — Karoli Gaspar utca kdz6tti utszakaszan.

Forgalomtechnikailag hianyzé utkapcsolat megteremtése javasolt a:
1. ajelenleg zsakutca Medve utca kinyitasa, a Kat utcaval térténd osszekapcsolasa altal,
2. az Ybl Miklés utca Erkel Ferenc utca és Radnéti Mikldés utca kézotti szakaszanak
megépitésével. -
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" A helyi kilterileti utaknal a jarm(vek akadalymentes kbzlekedését, valamint a késébbiekben
esetleg sziikségessé valo utszélesites lehetdségét az ut menti beépités szabalyozasaval kell
biztositani.

K6zOSSEGI KOZLEKEDES

A kozuti tdmegkoziekedési ellatast részben a févarosi, részben a helyi autdbuszjaratok
biztositjak.

A telepuilés kézforgalmu kdzlekedéssel jelenleg a BKK 63-as jelzésu jarataval (éjszakai 963-as
jarataval) kozelithetd meg. A 63-as autdébusz a telepiilésen 9, a kdzponti belterlileten 4
megalldhelyen all meg, végallomasa a Tisza Istvan téren talalhaté. A jelenlegi megalldhelyek a
telepulés kdzpontjat és annak kbzvetlen kdrnyezetét latjak el megfeleldé szinvonalon. A Tisza
Istvan tér felé halad6 irany ,Ady Endre utca” megalidhelyének athelyezése javasolt 25
méterrel elébbre, a kastély bejarataval szembe.

A kdzponti belterllet tavolabbi részeinek kiszolgalasa érdekében indult a Nagykovacsi Hegyi
Busz helyi jarat. A helyi jarat kdzlekedésének javitdsahoz a Zsiros-hegy térségében meglévé
egyiranyusitasok megsziintetése, a jaratutvonal KRESZ tablas védettségének megteremtése
ajanlott. Tavlatban a nagyobb teriileti lefedettséget a helyi jarat kétkorésre torténéd bévitése
biztosithatja.

GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

Nagykovacsiban a szilard burkolattal rendelkezé utcak tébbnyire legalabb az egyik oldalon
rendelkeznek kiépitett jardaval, kivéve a 30-as z6nak vegyeshaszndlatu jellegl utcait. A
gyalogos kozlekedés érdekében tovabbi burkolatépités, jardaépités, térkialakitas sziikséges.
A fontosabb gyalogutak ‘

- aKossuth Lajos utcat és a Nagyszénas utcat 6sszekétd gyalogutak,

- az Orddg arok mentén és a Kastély kdzben tervezett gyalogutak,

- a Nagyszénas utca — Kazal utca — Kaszal6é utca — Banya utca altal hatarolt témbben

tervezett gyalogutak,

- a Nagyszénasalja teleplilésrész keleti hataran vezet6 gyalogut.

A fontosabb gyalogutak megjelennek a Teleplilésszerkezeti terviapon.

A telepulés jelenleg kerékparuton nem kozelitheté meg és 6nallé kerékparitja sincsen. Helyi
kerékparutak tervezettek a Telepulésszerkezeti terviapon jelolt vonalvezetéssel. A kerékparos
kozlekedés érdekében kerékparparkoldk kialakitasara is szlikség van a kozintézményeknél,
kereskedelmi létesitményeknél.

PARKOLAS, RAKODAS

Nagykovéacsiban a varakozasi igények jelenleg jellemzéen az alabbi helyek kdérnyezetében
dsszpontosulnak:

- Tisza Istvan tér (iskola, busz végallomas),

- Kossuth Lajos utca — Szava utca és kdrnyezete (élelmiszerbolt, vendégié stb.),

- Kossuth Lajos utca — Diéfa utca és kdrnyezete (posta, lizletek stb.),

- polgarmesteri hivatal,

- dltalanos iskola,

- temetd.

Jelentésebb nyilvanos parkolé a Tisza Istvan téren, a Polgarmesteri Hivatal mdgétt, az
Altalanos Iskola mellett, illetve a kornyezetében és a Temetd kdrnyezetében talalhato.
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Osszességében elmondhaté, hogy a kiépitett parkolohelyek szdma az igényekhez képest
kevés.

A parkolast, rakodast a tovabbiakban is az OTEK eléirasai szerint kell megoldani. A sajat
telken kivili parkolas elsésorban a Kossuth utca menti létesitményeknél elfogadhatd, az uj
beépitéseknél telken belili parkolas/rakodas javasolt. A Kossuth utcai kdzterileti parkolast az
utca keresztmetszeti kialakitasanak meguijitasakor, a kétoldali zart csapadékviz-elvezetés
megoldasaval parhuzamosan, rendezni kell. P+R parkolét kell kialakitani az Ady E. utca déli
részén a BKV buszjarathoz kapcsolédva.

6. A kozmiuiellatas

ViZIKBzMUVEK
VIiZELLATAS

A kbzség vizellato hal6zati rendszere teleplilés szintl kiépitetiségli, minden utcaban megépult
a vizvezeték. A telepllés kdziizem(i vizellatasanak szolgaltatja a DMRV Zrt.

Alapbazis szempontjabdl a vizellatas a Févarosi Vizmlivek halézati rendszere feldl atvett
vizzel térténik, a Févaros iranyabdl egy NA 300-as vizvezeték szallitia a vizet a nagykovacsi
ellato halézati rendszerbe.

A Févarosi Vizmivek vizbazisa a Duna, aminek vizét vagy partisztirés(i kutakbél termeli ki. A
partiszirésd kutjai a Szentendrei szigeten, a Duna északi partjain, vagy pedig a Csepel sziget
nagy dunai partjan talalhaték. A Févarosi Vizmiivek jelentds tartalék kapacitassal rendelkezik.

Nagykovacsi terlletén a teleplilés topografiai adottsagai miatt két nyomaszoéna épiilt ki, az
alapzona hal6zataban a viznyomast az ellennyomé tarozéként tizemelé 2x500 m3-es Kalvaria
hegyi térszini medencében (tfsz:385,8 mBf.) tarolt viz magassagi szintje hatarozza meg. A
tarozét a teleplilést a Fdvaros iranyabdl ellaté NA 300-as vezeték tolti, errdl a vezetékrdl
agaznak le a halézati rendszert betaplald kisebb vezetékek. A magaszéna halézataban a
viznyomast a Kalvariadombi vizmltelepen lizemelé nyomasfokozé géphazzal biztositjak. A
teleplilés vizellatdé rendszerében a viznyomas megfelelo.

A vezetékes ivovizzel ellatott ingatlanoknal a fenntartasi koltségeik csokkentésére jellemzé a
hazi kutak hasznalata, melyet jellemzéen locsolasra hasznalnak.

Taziviz ellatas
A teleplilés klepltett vizelosztd haldzatara az eldirasok szerint a tlizcsapok felszerelesre
kerlltek, biztositva ezzel a sziikséges tuziviz ellatast.

Ipariviz ellatas
Nagykovacsiban ipari vizellatas nem épiilt ki.

Termalviz ellatas
Nagykovacsiban nincs termalviz ellatas.

SZENNYVIZELVEZETES

A 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan Nagykovacsi a felszin alatti viz szempontjabol a
kiemelten fokozottan érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi terlileten 1évd telepiilések
kozé tartozik.
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Nagykovacsi belterliletén 100 %-os szinten kiépllt, elvalasztott, gravitaciés rendszer(
szennyvizcsatorna halézat Uzemel rajta a szikséges helyeken atemelékkel és a hozzajuk
tartozd6 nyomovezetékekkel. Az altala Osszegyujtétt szennyvizeket, 2015 o6ta - a
Remetesz6lés terlletén (izemel6 szennyvizatemeld kivaltasat kodvetéen - Uj nyomott
gerincvezetéken jut el a telepllés szennyvize a Budapest Rézs(i utcai befogaddba, Févarosi
Csatornazasi Mlvek csatornahal6zatba.

Ennek nyomvonala a 11104 j. bekdté utat kdveti egy atemeldvel a teleplilés keleti hataraban,
eggyel pedig az un. Kecskehat teleplilésrészen. A budapesti csatornahalozati rendszer a
szennyvizeket ma mar a Csepel szigeti szennyviztisztitdba szallitja, a tisztitott szennyvizek
befogadéja a Duna.

CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZiNI ViZRENDEZES

A tervezési terllet a Nagy-Kopasz hegy és a Nagyszénas hegy kdzétti vélgyben helyezkedik
el, a volgy melyvonalan folyik az Ordégarok patak. Az Ordégarok patak keleti iranyban szallitja
el a vizeket Nagykovacsi teriletérdl, befogaddja mar Budapest tertiletén az Efzsébet hidnal a
Duna. Az Ordégarok patak Budapest belsdbb terlletein mar, mint zart csapadékcsatorna
szallitja a vizeket.

A Nagykovécsi terliletére esé csapadékvizek legnagyobb részben az utcak mentén kiépitett
nyilt arkokban folynak le a fent emlitett Ordégarok patakba, illetve annak mellékagaiba, a vizek
kisebb részben a terlileten elszikkadnak. Az Orddégarok patak medre a belterlileten
karbantartott, ugyanakkor a vedett kilterlileteken t6bb helyen névényzettel benétt,
feliszapolddott. ‘

A kbzsegben zart csapadekviz elvezeté elemek a kdzségkdzponti terlileteken van kiépitve. A
zart csapadékcsatornak befogadéja szintén az Ordégarok patak.

Nagykovacsiban a kozponti teriileteken kivil a felszini vizrendezés céljabél az utcakban
altalaban egy- vagy keétoldali arkokat alakitottak ki. A teleptilés kiilsébb terlletein vannak olyan
utcaszakaszok is, ahol semmilyen csapadékviz elvezetés nincs kiépitve.

ENERGIAKOZMUVEK

ENERGIAELLATAS

A telepulés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok koziil a villamosenergia, foldgaz
és rendelkezésre all, bar sajnalatosan a nem vezetékes, hagyomanyos energiahordozok
hasznalata is jelentés mérték.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS
Nagykovacsi villamosenergia ellatasat az ELMU EMASZ Energiaszolgaltaté Zrt. biztositja.
Nagykovacsi villamosenergia ellatasat az ELMU Nyrt. Eszak-Budai Uzletigazgatésaga. Az

ellatas bazisa a solymari 132/22 kV-os alallomas, amelynek betaplalasa az orszagos 132 kV-
os haldzatrdl biztositott.

Az alallomasrél induld 22 kV-os halézat képezi a kdzség villamosenergia ellatasanak gerinc

elosztohalbzatat. A kézség lazabb beépitésii teriletein, és a kilteriileteken a villamosenergia
ellatas a 22 kV-os kdzépfesziltségli haldzati rendszerrel torténik. A kdzségkdzpont és az
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intenzivebb beépitésl teriletek elldtasa, szakaszosan a 22 kV-os kozépfesziiltségii
foldkabelhalézatrél biztositott. :

A kozcélu 22 kV-os kozépfesziiltségli haldzatok flizik fel a fogyaszt6i transzformétor
allomasokat. A fogyasztdi transzformator allomasokrol taplalt kisfesziiltség(i haldézatrdl torténik
kozvetlen a fogyasztoi igények kielégitése.

A teleplilés kOzvilagitasa a kbzségkdzpontban, a lakéteriileten kdzvilagitasi lampatestekkel, a
lazabb beépitésli perem terlileteken a kisfesziiltségli halozat tartéoszlopaira szerelt
lampafejjel torténik.

A kozvilagitasi halézat 2015-ben tortént atfogd rekonstrukcidjat kovetéen — a kdzponti
részeken LED fényforrasokkal - megfelel®.

FOLDGAZELLATAS
A telepllésen az automatikus Uzemvitelre is alkalmas termikus célu energiaellatasra a
féldgazellatast épitették ki.

Az orszag egyetemes gazszolgaltatdja az NKM Foldgazszolgaitatd Zrt, Nagykovacsin a
halézat lizemeltetdje a Fégaz Zrt.

A telepllés gazellatasanak bazisa a Pilisborosjenéi gazatadé allomas, amely az orszagos
egységes nagynyomasu foldgaz alaphalozatrol taplalkozik. A gazatadd allomasrol induld NA
200-as nagykdzépnyomasu vezeték szdllitia a gazt Nagykovacsiba, a vezeték a teleplilésen
belll a Kalvariadomb sétany, Ady Endre utca nyomvonalon épiilt meg az Ady Endre utcai
gazfogadd és nyomascsdkkentd allomasig. A teleplilés gazfogadoéjatol épiilt ki a telepiilés
kbzépnyomasu eloszté halézata. Nagykovacsi a 11104. j. bekotéut mellett masik
nagykézépnyomasu gerincvezetékkel is rendelkezik, ami a fvarosi halézatra csatlakozik,
végpontja pedig az Amerikai Nemzetkozi Iskola ellatasat szolgalja.

A telepiilésen belll a gazelosztas kézépnyomasu haldzattal, a kisnyomasu gaz elballitasa
telkenként elhelyezett egyedi nyomasszabalyozdkkal torténik.

A fogyasztok ellatasara az elosztéhalézatot valamennyi belteriileti utcaban kiépitették.
TAVHOELLATAS
A telepulésen tavhéellatas nem lizemel.

EGYEB ENERGIAELLATAS

A kdzségben kiépitett vezetékes foldgazelldtassal a lakasallomany 95,0 %-a szamara
biztositott az automatikus izemvitelli termikus célu energiaellatds komfortja. A lakasallomany
S5 %-aban ma is a kornyezetet erésebben terhel6é hagyomanyos, nem vezetékes
energiahordozét hasznositjak.

MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZ/\SA, A  KORNYEZETTUDATOS
ENERGIAGAZDALKODAS ‘

Egyre inkabb elétérbe kerlil az energiatermelésre alkalmas megujuld energiaforrasok
hasznositasa. A hagyomanyos energiahordozok fogyd készlete és hasznositasanak
kornyezetszennyez4 hatasa inditotta el és az a felismerés, hogy a megujulé energiahordozok
kilondsebb raforditasi igény nélkil rendelkezésre alinak, hasznalatuk nem okoz halmozddé
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karos hatasokat, kdrnyezeti terhelést. Ezekkel az adottsagokkal a fenntarthaté fejlédés
lehetbségét szolgaljak.

A hazankban, igy Nagykovacsi teriletén is elérheté6 megujulé energiaforras a szélenergia, a
napenergia, a vizenergia, a biomassza-biogaz és a geotermikus energia. Ezek el6fordulasa az
orszag terlletén nem egyenletes és dltalanos, befolyasolja a foldrajzi elhelyezkedés, a
topografiai és a légkdri viszonyok, valamint a felszin alatti geologiai adottsagok.

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

VEZETEKES HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A teleplilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. és a
DIGI Tavkoézlési és Szolgaltatd Kft biztositja. A telepllés tavkozlési ellatottsaga teljes kord,
mivel valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitett.

A telepllésen bellli vezetékes tavkoziési halézat, kOvetve a kisfeszilltségl elosztdhaldzat
fektetési modjat, a lazabb beépitésii terlleteken fold feletti elhelyezéssel, az intenzivebben
beépitett kdzségrészekben foldalatti elhelyezéssel izemel.

VEZETEK NELKULI HIRKOZLES

A vezetékes szolgaltatdst a vezeték nélkili szolgaltatok egészitik ki. A megfeleld vételi
lehetéség biztositasahoz sziikséges antenndk — részben a telepilésen belll, részben a
kornyezo telepiiléseken — elhelyezésre kerliltek, azokat a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt., a
Telenor Magyarorszag Zrt., Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkdzlési Zrt. épitette és
Uzemelteti.

TELEPULESSZERKEZETET MEGHATAROZO KOZMUELEMEK

A teleplilés fejlodéséhez szikséges terllethasznositasi valtoztatas meghatarozasat, a
teleplllésszerkezeti tervet meghatarozé ovezetek kialakitasat korlatozzak a kdzmives
szempontl adottsagok. Kozmlives szempontb6l adottsagként kell kezelni azokat a
kézml(ihal6zatokat és létesitményeket, amelyek adottsagukbdl eredéen helyhez kotottek,
ilyenek pl.: az atemeldk, a vizfolyasok, vizes éléhelyek stb., illetve tovabba azok, amelyek
kivaltasanak koltsége meghaladna a felszabaduld hely értékndvekedését. Ez utobbi csoportba
a gerinchalézatok és létesitmények tartoznak.

KORLATOZASOK

Teriiletfejlesztés tervezésénél, teriiletfelhasznalas modositasanal korlatozé
adottsagként kell kezelni:
1. Vizellatas szolgaltatasi teriiletén
= Vizellato gerincvezeték nyomvonala (Févaros és Nagykovacsi kozétt)
= Vizgépészeti létesitmények és miutargyak teriletei
2. Szennyvizelvezetés
= Regionalis szennyvizszallitd vezeték nyomvonala

3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
» Onkormanyzati kezelésl csapadékviz elvezetést szolgald vizfolydsok, arkok,
csatornak 3-3 m-es karbantartd savval
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4. Energiaellatas
Villamosenergia
» 22 kV-os gerinc legvezeték elosztéhalézat nyomvonala, kilterileten
oszloptengelytdl mért 7-7 m-es biztonsagi vezettel

= 22/0,4 kV-os transzformator

Foldgazellatas- szénhidrogén ellatas

* Gazvezetekek és azok biztonsagi dvezete

5. Elektronikus hirkoziés

A Telepulésszerkezeti terv a telepllés természeti adottsagat, a kozmliivek okozta
korlatozasokat és a terlilethasznositas helyi igényeit figyelembe véve vizsgalta fellil a korabbi,
jelenleg hatalyos szerkezeti tervben rogzitett terlilethasznositasi javaslatot. Eredményeként
meg0drizte azokat a fejlesztési lehetéségeket, amelyeket célszer(i tovabbra is fenntartani,
tovabba funkciévaltasi javaslattal mérsékelte vagy novelte a beépités lehetéségét, ahol a
telepulésfejlddésének igénye azt sziikségessé tette.
A korabbi szerkezeti tervben is szereplé, de még megvalésitasra vard fejlesztések tertiletei,
valamint a funkciovaltdsra javasolt terlleteken a megfeleld élet- és munkakorilmény
biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthatd fejlédést
segitd, megfeleld kdzmiellatast kell biztositani. Olyan teriiletfejlesztés nem is javasolhato,
amelynél a funkcidjahoz sziikséges kdzmlellatas nem biztosithatd, vagy ardnytalan gazdasagi
feltételekkel oldhaté meg az ellatasa.
A fejlesztésre, vagy funkciévaltasra javasolt beépitésre szant hasznositasu teriiletek vagy mar
jelenleg is teljes kdzmuellatdssal rendelkezé teriileten, vagy ahhoz kapcsol6édo teriileten
fekszenek. Ezeknél a teljes kbzmlellatas biztositasa megoldhatd, azaz a villamosenergia, a
vezetékes ivoviz ellatds, kdzcsatornds szennyvizelvezetés és a foldgazellatas, valamint a
csapadekviz elvezetése is rendelkezésre allhat. Meg kell emliteni a megujulé energiahordozok
hasznositasanak igényét, egyben kovetelményét is, amellyel a fenntartasi koltségek
csokkenthetdk, s vele egyiitt a kdzhalozatrél torténd energiaellatasi igény is.
A telepulésszerkezeti terv kdzm(fejlesztési javaslatanak készitésénél tertiletbiztositasi
szempontbdl a nagytaviati igényeket kell vizsgalni, bar kielégitendé igényként a tervezés
tavlataig csak annak egy részét kell figyelembe venni.
A kézmi-uzemeltetdk a késdbbiekben a tovabbtervezés soran egy-egy ténylegesen jelentkezé
beruhazashoz, annak az igénybejelentésére hatarozzak majd meg az igényndvekedés
kielégitési lehetéségének miszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutasanak varhato
uteméhez igazitva kell az 4gazati fejlesztési feladatokat megvalésitani.

7. A kornyezetvédelem
KORNYEZETVEDELEM

Nagykovacsiban a teleplilés lakossaganak életfeltételeit, a kornyezeti elemeket, a taji-,
természeti értékeket jelentés mértékben veszélyeztetd tartds kérnyezeti terhelés nem all fenn.

A FOLDTANI KOZEG ES A TERMOFOLD VEDELME

A foldtani kozeg és a felszin alatti vizek szennyezédésérzékenysége, védelme szilkségessé
teszi, hogy a Telepllésszerkezeti terv elhatarozésai szerint épitési tevékenységek, tovabbi
mindennem( tevékenység folytatasa a kdzigazgatasi teriileten kizarélag a talaj- és a felszini-,
felszin alatti vizek szennyezését kizaré6 madon torténhessen. A talajszennyezések és a felszin
alatti vizek szennyezddésének elkerlilése érdekében betartandd feltételek kozott
osszefliggések vannak, a talajvédelmi feltételek egyben szolgaljak a felszin alatti vizek
védelmét is, és forditva.

A telepulésrendezési eszkozok készitése soran, kiilterlileten Ujonnan beépitésre szant
teriiletek kijeldlésére nem kertl sor.
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Nagykovacsi kozigazgatasi terliletén az terlletrendezési tervek (OTrT és BATIT, valamint a
Budapest Févaros Kormanyhivatala Fdldmérési, Tavérzékelései és Foldhivatali Féosztaly
adatszolgaltatasa szerint kivald terméhelyi adottsagu szantoterlletek” és ,j0 adottsagu
termbhelyi adottsagu szantéterlletek” térségi dvezetbe tartozd terlletek nem talalbaték a
kozigazgatasi terlileten.

Nagykovacsi kozigazgatasi terliletének nagy része nyilt karszt teriilet. A telepiilés északi,
valamint a déli-, nyugati részek érintettek, a beltertilet kivételével. ~

A kbzigazgatasi terilet teljes egésze nitratérzékeny. \Ezefrt mezdgazdasagi tevékenységet a
vonatkozo6 jogszabalyokban és cselekvési programban meghatarozott helyes mezégazdasagi
gyakorlat eléirasai szerint kell végezni.

A BATIT szerint Nagykovacsi Nagykodzség érintett “foldtani veszélyforras teriilet Gvezetével”.
A kozigazgatasi terlileten korabban folytatott mélymuvelésl banyaszati tevékenységekbdl
addédé épitési korlatozassal érintett terlleteket az 0" TSZT feltinteti, az épitési
tevékenységekre vonatkozo részletes szabalyokat a HESZ-ben kell régziteni.

FELSZINI- ES FELSZIN ALATTI VIZEK

A vonatkozé jogszabalyok alapjan Nagykovacsi a felszin alatti viz allapota szempontjabol
fokozottan érzékeny felszin alafti vizmindség-védelmi teriileten levd teleplilés. (Jelenleg a
vonatkozd jogszabaly a felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (IlI.17.)
kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny terileteken levd
telepllések besorolasardl sz6l6 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet.)

A telepulés kozigazgatasi terlletét nem érinti vizbazis hidrogeolégiai védéterilete,
védddvezete:

Nagykovacsi kultertletének nagy része az OTrT-ben lehatarolt un. ,az orszagos vizmindség-
védelmi teriilet Ovezetébe” tartozik.

A telepiilés legjelentdésebb felszini vizfolyasa az Orddgarok patak. A vizfolyasok, tavak
Ontisztulasanak elésegitése érdekében a vizek kornyezetében a természetes, természetkdzeli
Okoszisztémak mego6rzése biztositandé. A patakok belteriilethez kdzeli szakaszan is térekedni
kell a vizfolyasok menti zdldfellileti sdvok megtartasara, rendezett kialakitasara, rendszeres
karbantartasa az okologiai folyosdk folytonossaganak biztositasara. A természetvédelmi
térvény elbirasai szerint védett természeti terlileteken a vizfolyasok partvonalatél szamitott 50-
50 m-en belul 0 éplletek nem helyezhetdk el.

A foldtani kbzeg és a felszin alatti vizek szennyezdédés-érzékenysége, védelmiik biztositasa
szilkségessé teszi, azt az alapvetd kornyezetvédelmi elvaras érvényesitését, hogy a
kdzigazgatasi terlileten mindennemi tevékenység csak a talaj- és felszin alatti vizek
szennyez6dését kizaré modon térténhet. '

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak Kkijeldlésérdl szold jogszabaly szerint
Nagykovacsi a ,,1. Budapest és kdrnyéke” légszennyezettségi zénaba tartozik. (Jelenleg a
vonatkozd jogszabaly a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak Kkijeldlésérdl szold
4/2002.(X.7.) KvWM rendelet)

A teleplilés levegdminéségének alakulasaban jelentés szerepe van a patakok, vizmosasok
menti zdldsavoknak, amelyek segitik a telepllés atszell6zését, a friss levegd aramiasat.
Emiatt a vizfolyasok menti zéidfelliletek megdrzendok, fejlesztenddk.
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A meglévd —még beépl’tet[en— gazdaségi terileteken varhaté uGjabb Iégszennyezé
pontforrasok megjelenése. Uj pontforrasok csak az elvarhatd legjobb technoldgia
alkalmazasaval létesithetok.

A védett természeti terliletek, természeti emlékek és a Natura 2000 teruletek
levegétisztasagvédelmi szempontboél 6kologiailag sériilékeny teriileteknek tekintendék, e
terlleteken az Okologiailag seriilékeny tertletekre vonatkozé szigorubb,
levegbtisztasagvédelmi hatarértékek tartandok be.

A koOzigazgatasi terulet jelentds részét lefedd, a belteriiletet koriiloleld védett természeti
terlletek megdrzése érdekében a kbzigazgatasi terlileten nem helyezheté el levegbtisztasag-
védelmi szempontbdl védelmi dvezetet igényld |étesitmény.

ZAJ- ES REZGES ELLENI VEDELEM

A zajforrdsok kozil a teleplilésen a kozlekedési eredetl zajszennyezés okoz gondot. Kiemelt
zajforras a 11104 j. at, melyen az utdbbi években megfigyelhetd jelentés forgalomnoévekedés a
telepulesen €l6k, de nem ott dolgozok szamanak névekedése okoz. .

A fejlesztési teriileteken azon épliletek, amelyek zajt6l védendé helyiségeket tartalmaznak,
oly mobdon helyezheték el, hogy a zajtél védendé homlokzatok elbtt az adott
terlletfelhasznalasra vonatkozé zajterhelési hatarértékek betarthatdk legyenek. (Jelenleg a
vonatkozd jogszabaly a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szold 27/2008.
(XII. 3.) KvwWM-EUM egylttes rendelet)

Uj koézGt nyomvonalanak vezetése a Telepulésszerkezeti terven elhatarozott
terlletfelhasznalasok figyelembevételével torténhet, az engedélyezés soran a zajtél védendd
meglévé- és tervezett terlilethasznalatokra vonatkozdan is igazolni kell a vonatkozd
zajterhelési hatarérték teljesiilését.

A rendeltetésik miatt zaj ellen kiildnds védelmet igénylé létesitmények, valamint a csendes
pihenésre, kikapcsolédasra alkalmas kozterliletek esetében meg kell vizsgalni csendes
ovezet, illetve zajvédeimi szempontbdl fokozottan védett teriilet kijelolésének
lehetbségét, feltételeit.

HULLADEKKEZELES

A telepiilésen a foldtani kdzeg és a felszin alatti vizek szennyez6dés-érzékenysége, védelmiik
biztositasa szempontjabdl a kérnyezetkarositas nélkiili hulladékkezelés megvalositasa kiemelt
jelentéségu.

A telepllésen a hulladékok begytijtése, szallitasa megoldott, a tervezett fejlesztési terliletek a
szervezett hulladékgazdalkodasi rendszerbe bekapcsolandék.

A kommunalis szilard hulladékokat a szervezett hulladékszallitas rendszerén keresztiil kell
rendezetten gydijteni és kdrnyezetvédelmi engedéllyel rendelkezé kijelolt hulladék-lerakéhelyre
szallitani.

A mUikodé vallalkozasok tevékenysége soran keletkezé termelési hulladékok elszallitasarol
és artalmatlanitasardl a jogszabalyok szerint kell gondoskodniuk a termeléknek.

A keletkezd veszélyes hulladékokat jogszabalyban foglaltak szerint kell nyilvantartani, gydijteni,

a telephelyen belll ideiglenesen tarolni. Veszélyes hulladékok kezelésre csak
hulladékkezelési engedéllyel rendelkezd szervezeteknek adhatdk at. (Jelenleg a vonatkozd

27



NAGYKOVACS!I NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZE! — 1. KOTET - TELEPULESSZERKEZETI TERV

JOVAHAGYOTT TERVDOKUMENTACIO 62/2019. (V.23.) HATAROZAT 2019 MAJUS

jogszabaly a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl
sz6l6 225/2015. (VII1.7.) Kormanyrendelet)

A vonatkozd jogszabalyok rogzitik az épitési és bontasi hulladékok kezelésével kapcsolatos,
az épitési tevékenység soran felmerilé kotelezettségeket. (Jelenleg a vonatkozé jogszabaly
az épitési és bontasi hulladék kezelésének részietes szabalyairdl sz616 45/2004. (VII.26.) BM-
KvVM egyittes rendelet). '

8. A védéteriiletek és véddsavok, korlatozasok

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Natura 2000 tertlet
o Budai-hegység kilonleges természetmegérzési teriilet (HUDI20009)

Ex lege védett természeti terlletek, értékek:
o Ordbgarok patak forrasa

Egyedi jogszaballyal védett orszagos jelentéségii természetvédelmi teriilet:
o orszagos védelem:
= Budai Tajvédelmi Korzet
o helyi védelem—nhelyi védett természeti teriletek, természeti értékek, természeti
emlékek:

Teleki-Tisza Kastély parkja (hrsz.: 307, 919/1),

Kossuth Lajos utcaban a kastély elétti vadgesztenye fasor (hrsz.: 306)
Kalvaria rom és kérnyezete (hrsz.: 1694, 1697, 1698, 1704)
temetdkert (hrsz.: 212),

Nagyszénas és Zsiros-hegy oldalaban megmaradt vizmosasok (hrsz.: 1219.,
1371., 2253)

Julianna major és kornyezete (hrsz: 0139/2, 0139/4, 0139/5, 0139/7, 0151,
0154, 0155, 0156, 0157)

erdészhaz mellett erdésitésre kijeldlt teriilet (hrsz.: 0127/3)

o helyi védelem—egyedi tajertékek:

Teleki-Tisza Kastély elétti vadgesztenye fasor,
Teleki-Tisza Kastély parkija,

temetd értékes faallomanya és régi sirkdvei,
kéfeszllet és korai juhar, hrsz.: 0122,

- koéfeszillet és aprolevelli hars, hrsz.: 306/1,

Kossuth Lajos u. zéldsavjait és faallomanya,
Tisza Istvan tér értékes névényzete,

Kolozsvar utca teresedésében és az Ordégarok patak mellett levé értékes
fadllomany,

rémai katolikus templom kertje,
Rakéczi utca zdldteruletei,
Kalvaria domb teriiletén:
e Erddsétany utca 1704 hrsz.,
e Halom utca 1694 hrsz.,
o Kapolna kert 1698 hrsz.,
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e Ut 1697 hrsz.,
e Kkert 1699 hrsz.

= Megmaradt vizmosasok — 1219., 1371., és a 2253 hrsz.-U déli feitbltetien
szakasza

- Orszagos Okolégiai Halozat teriiletei
o magteriletek
o 0Okolégiai folyosok
o pufferterlletek

- Téjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet a teljes kbzigazgatasi terlilet
TERULETI ADOTTSAGBOL EREDO KORLATOZASOK

- aldbanyaszott terliletek (az egykori mélymiveléslii banyaszati tevékenység
alafejtéseinek kulszini hatasterilete)

- levegétisztasag-védelmi szempontbdl dkologiailag sérlilékeny tertiletek

- kivalé termdhelyi adottsagu erdéterliletek

KULTURALIS OROKSEGVEDELMI ELEMEK:

Régészeti lel6helyek:

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél szolo 68/2018. (1V.9.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Kr.) 91. § (1) bekezdése alapjan figyelemmel kell lenni a védett
régeszeti drokseg megdérzésének alapvetd kovetelményeit.

Régészeti lelbhellyel érintett ingatlanon épitési tevékenység a vonatkozdé magasabb szint(i
jogszabalyokban rogzitett kdvetelmények figyelembevételével torténhet.

Helyi egyedi védelem alatt all6 épiiletek, épitmények:
Nagykovacsi Nagykézség 28/2017.(X11.18.) dnkormanyzati rendelete a Telepliléskép
védelmérél — 2. melléklet

Helyi egyedi értékvédelem alatt all6 épiiletek, épitmények, objektumok, épitészeti
emlékek:
— Oreg iskola épllete: Kossuth Lajos u. (hrsz. 406),

— Szent Sebestyén kapolna épllete: Kossuth Lajos u. (hrsz. 919/2),
— Hosi emlékmd: Templom tér (hrsz. 414),
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2.MELLEKLET: SZERKEZETI TERVLAP - 62/2019. (V.23.) HATAROZAT
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3.1. Valtozasok ismertetése

A terliletfelnasznalasbéli valtozasokat a 3.2. melléklet a Valtozasok c. terviap, az ahhoz
tartoz6 6sszefoglalast az alabbi tablazat mutatja be.

teriitet |, Hatalyos |  Tervezett ) )
] teriiletfelhasznala | teriiletfelhasznala | Teriilet [ha] : Teriilet [m?]
s s :
1. Ev Mko 1,16 11 620,9555
Il Ev Mko 1,55 15 478,3200
M. Ev Mko 1,38 13 820,8881
V. Ev Mko 12,87 128 660,4105
16,96
V. Mv Ev 32,40 323 951,5616
VI Mv Ev 1,54 15 419,2183
VII. Mv Ev 0,59 5 931,4545
VIIL Mv : Ev 2,56 25 595,5216
IX. Mv Ev 1,63 16 349,1465
38,72
X. \Y Ev 2,02 20 248,6915
XI. Mv Ev 4,04 40 380,0891
XIl. M Ek 6,13 61 348,6188
XIIL. M Ev 21,03 210 286,3125
XIv. Mv Ev 22,95 229 530,1555
54,15
XV. \' Tk 4,20 42 029,8505
XVI. KB KbB 0,60 5 988,0192
XVII. Kte KbTem 9,08 90768,2998

Ezek szerint:

EvOM valtozas: 16,96 ha
MOEv valtozas: 86,7 ha
MOEK valtozas: 6,13 ha
VOEv valtozas: 2,02 ha
VOTK valtozas: 4,2 ha
KBOKbB valtozas: 0,6 ha
KteOTbTe valtozas: 9,08 ha
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Hatalyos

Sorsza Tervezett Teriilet [ha] Teriilet [m?]
m teriiletfelhasznala | teriiletfelhasznala
s s
1. Z Lf 0,09 872,8887
2. Y4 Lf 0,21 2 088,5736
3. Z Lf 0,05 542,5992
Ev Lf 0,04 401,6708
4. Lf - Ev 0,03 312,0451
VA Ev 0,04 432,1041
5. Lf Ev 0,16 1 599,3660
6. Vit y4 0,11 1120,4322
7. Y4 Lf 0,08 827,5470
Vit Lf 0,12 1 245,3576
Vit Vi 0.11 1077,8613
8. :
Z Kkap 0,15 1 458,9379
Z Lf 0,25 2 471,6650
vt Lf 0,52 5152,7303
Vit y4 0,21 2 142,8685
9. Vit Vi 0,75 7 504,5109
Z Vi 0,10 951,6235
4 Lf 0,04 386,3850
10. Lf \A! 0,09 891,7235
11. KOu KbKt 0,21 2118,15
12. Vk Vit 5,46 54 558,2137
13. Vit Lke 0,63 6 342,0370
14. vt Vi 1,35 13 549,3754
15. Vit Vi 0,17 1 695,3359
16. vt Vi 0,19 1 861,9991
17. Vit Vi 0,12 1177,1666
18. Vit Vi 0,22 2 213,5742
19. Lf Vi 0,15 1543,6140
20. Vit Vi 0,33 3 255,1905
21. Vit Lf 0,22 2 216,8440
22. Ko Kkast 6,58 65 827,4324
23. Ko Kkast 2,71 27 069,6531
24. Mv KbSp 0,53 5 260,1230

Ezek szerint: Z0OLf valtozas: 0,72

ha

EvO Lf valtozas: 0,04
ha

LfOEv valtozas: 0,19
ha

ZOEv valtozas: 0,04 ha
VtOZ valtozas: 0,11 ha
VtOLf valtozas: 0,6 ha
VtULke valtozas:
0,63ha

VtOVi valtozas: 2,74 ha
KolKkast valtozas: 9,29 ha
ZKkap valtozas: 0,15 ha
ZOVi valtozas: 0,10 ha
LfOVt valtozas: 0,09 ha
MvOKbSp valtozas: 0,53 ha
KOuOKbKt valtozas: 0,21 ha
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Az Orokségvedelmi hatastanulmanyban szerepld régészeti vizsgélat. a régészeti leléhelyek
tekintetében és az érintett terliletek szempontjabdl aktualizalasra keriilt, a korabbi
hatastanulmanyhoz képest.

3.2. melléklet: Valtozasok c. tervlap

4.MELLEKLET: Nagykovacsi Nagykézség Teriileti mérlege - 62/2019.
(V.23.) HATAROZAT

A telepiilés teriileti mériege
A TSZT tervezett teriletfelhasznalasa

Kdzigazgatasi tertlet [ha] 2766,829
beépitésre szant teriilet [ha] 450,37
beépitésre nem szant tertilet [ha] 2 316,41
Teriiletfelhasznalasi egység - tervezett TSZT bvezeti jel meéret [ha]
kertvarosias lakétertlet Lke 127,61
falusias lakéterdilet Lf 209,32
teleptileskdzpont vegyes terilet Vt 45,87
intézményi vegyes terilet Vi 3,93
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz 12,35
kililénleges teriilet - oktatasi Ko 13,46
kiildnleges teriilet - altalanos Ka 25,64
kulénleges tertilet - kdpolna Kkap 0,23
klldnleges terulet - kastély Kkast 9,50
kilénleges teriilet - kozmui Kkm 0,53
kildnleges teriilet - temetd Kte 1,93
kbzlekedési tertilet Kéu 10,56
zéldterilet - kbzkert Y4 3,46
erdéterilet - védelmi Ev 1940,12
erdéteriilet - kozjoléti Ek 15,91
mezbgazdasagi terulet - védett Ma 41,77
mez6gazdasagi terilet - dltalanos Mko 288,43
vizgazdalkodasi teriilet \'4 3,34
természetkdzeli teriilet Tk 4,20
kildnleges beépitésre nem szant banya KbB 0,75
kulonleges beépitésre nem szant burkolt kdztér KbKt 0,21
kuldnleges beépitésre nem szant sport KbSp 0,53
kildnleges beépitésre nem szant temeté KbTe 7,13
Osszesen: 2 766,79
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5. MELLEKLET: Teriiletrendezési tervvel valé dsszhang igazolasa - 62/2019. (V.
" 23.) HATAROZAT

1. A MATrT-vel valo 6sszefiiggések vizsgalata
1.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV
VISZONYA — MATrT Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
- teriiletrendezési terve (2018. évi CXXXIX. térv.) ‘

FUUSSEASUIENGE.

Jelmagyarazat

B erdégazdalkodasi térség
mezdgazdasagi térség
vizgazdalkodasi térség
telepiilési térség

kozigazgatasi hatar

2018. évi OOXIX. torvény - Orszagos Terliletrendezési terv 2. melléklet: Az orszdg szerkezeti terve
Az Orszagos Teriiletrendezési terv (OTRT) a teleplilés teriiletét erdégazdalkodasi- és
mezbgazdasagi térségbe, teleplilési térségbe és az Orddgarok-patak teriiletét vizgazdalkodasi
térségbe sorolja.

Jelmagyarazat

erddgazdalkodasi térség

nagy kiterjedési zdldteriileti telepilési térség
mezdgazdasagi térség

kertes mezGgazdasagi térség

. vizgazdalkodasi térség

telepiilési térség

sajitos teriiletfelhasznalist térség
kézigazgatasi hatar

2018. évi CXXXIX. torvény - Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési terve 7. melléklet: Budapesti
Agglomeracio szerkezeli terve

A Budapesti Agglomeraciéo Teriletrendezési tervének (BATIT) Szerkezeti Terve a
telepllés teriiletét erdégazdalkodasi- €s mezdgazdasagi teérségbe, telepulesi térségbe és az
Ordogarok-patak teriletét vizgazdalkodasi térségbe, valamint a belterlilet nyugati oldalan
tervezett temetd teriiletét nagykiterjedésli zoldterileti telepllési térségbe, a belteriilet déli
hataran lévé felhagyott banyateriiletet sajatos teruletfelhasznalasa térségbe sorolja. A korabbi
terliletrendezési tervektdl eltéréen, a tervezett MO gyorsforgalmi Gt (tervezett) nyomvonala

34



NAGYKOVACS! NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI — 1. KOTET - TELEPULESSZERKEZETI TERV
JOVAHAGYOTT TERVDOKUMENTACIO 62/2019. (V.23.) HATAROZAT 2019 MAJUS

csak szbvegesen jelenik meg a magasabb szintli tervben, de nem szerepel a BATRT

Szerkezeti tervén, a kdzigazgatasi terilet keleti részén, ezért a telepiilés teleplilésrendezési

eszkdzeiben sem kerdl jelblésre.

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak terlletén beliil a telepilési
tertletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran

a) az erdégazdalkodasi térségben a telepilési teriiletfelhasznalasi egységeket a térséget lefedd
erdok dvezetére és az erdételepitésre javasolt terilet Gvezetére vonatkozé szabalyok szerint
kell kijelétni, és legalabb 75%-ban erdéterlilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

b) a mezbgazdasagi térseq terlletének legalabb 75%-at elsédlegesen a mezégazdasaqi tertilet
teleplilési terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész természetkozeli
terllet vagy kulénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé terllet
tertiletfelnasznalasi egységbe sorolhatd;

¢) a_vizgazdalkodasi térség terlletét - e torvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszeriien
kijelolt beépitésre szant terlletek kivételével - vizgazdalkodasi terllet, vizgazdalkodasi céld
erdéterllet, vizgazdalkodasi céli mezdgazdasagi terilet, természetkdzeli teriilet, tovabba
kilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi céli
erdbtertlet terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, és a mikddési teriiletével érintett
vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a teleplilési térseéq teriiletén barmely teleplilési teruletfelhasznalasi egység kijelolhetd;

e) a sajatos terliletfelhasznalasu térség teriletét a terlilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen
honvédelmi, kulénleges, kozlekedési, erdd-, gazdasagi vagy intézményterilet teleplilési
terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

Fenti orszagos és térségi teriiletfelhasznalasi kategodriaknak és el6irasaiknak a TSZT
megfelel.

A MATIT egyéb, a térségi teriiletfelhasznalassal 6sszefiiggd eléirasoknak valé
megfeleléségek igazolasa:

A MATIT 8. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése — zéldteriiletek fejlesztésére
vonatkozé kdvetelmények

12. § (3) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb
5%-anak megfelel6 kiterjedésl, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant
tertlettel kapcsolatban lévé zdldterlletet, - gazdasagi vagy kilonieges terlilet kijeldlése esetén
zOldteriiletet vagy véderdét - kell kijelolni. Ha a zoldterilet vagy véderdd kijeldlése az Uj
beépitésre szant terlilet rendeltetése miatt az adott terlileten nem valésithatdé meg, akkor a
zOldteriiletet vagy a véderdé teriiletét a teleplilés arra alkalmas mas terlletén kell kijelGIni.

A torvény szerinti eléiras betartasa a belterlilet északi részén lévé lakéterlilet és erdéteriilet
hataran sziikséges. Jelzett belteriileti hataron a HESz melléklete szerinti telkeken a TSZT a
lakéterllet kismeértékld — erdéteriiletet érintdé — modositasa torténik. A falusias lakoterileti
névekmény 708,89 m2, amely 5%-nak megfelel6 teriilet(i, azaz 35 m? zoldterilet jeldlendd ki a
TSZT-n. A TSZT terileti mérlege szerint a hatalyos terv szerinti Z kdzpark terlilete 3,44 ha, a
tervezett TSZT szerinti Z kézpark teriilete 3,46 ha, azaz a korabbi TSZT-hez képest + 200 m?
kdzpark (Z) teruletfelhasznalast tartalmaz a TSZT, mint a korabbi terv, tehat a beépitésre
szant terlletnévekmény 5%-a, azaz 35 m? (j kozparkterilet helyett a TSZT-nem + 200 m? az
Uj kézpark (Z) terliletfelhasznalas.

Tehat a TSZT megfelel ezen elbirasnak is.

A MAT!T 8. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése — borsz616 terméhelyi kataszter I.-II.

osztalyu teriiletek, Orszagos Gyiimodlcs Termé6hely Kataszter I. és Il. osztalyu teriiletekre
vonatkozé kdvetelmények
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13. § (2) Az Orszagos Gyitimolcs Terméhely Kataszter |. és Il. osztalyu teriileteihez tartozé
foldrészlet - a klldnleges mezdgazdasagi Uzemi teriilet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szant tertiletté.

A telepulés érintett gyliimdlcskataszterben nyilvantartott teriiletekkel, az alabbiak szerint.

A Nagykovacsi ut déli oldala menti teriletek a korabbi 2004-ben jovahagyott
Telepllésszerkezeti tervben beépitésre szant teriiletként keriiliek kijelolésre, e terliletek
jellemzben mara Szabalyozasi tervvel — azaz épitési jogokkal - is rendelkeznek.

Jelen TSZT nem jeldl ki Gj beépitésre szant teriileteket. Tehat a TSZT megfelel ezen
elbirasnak is.

Hrsz Ultetvény fajtdja Bv
0124 szilva 1981
0125 szilva | 1981
0127 szilva 1981
042, 044 A 6szibarack 1981

084 meggy, szilva 1981

1.2. A TERSEGI OVEZETEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV VISZONYA
Térségi ovezetek MATIT:

(Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terve 2018. évi CXXXIX.
tv. kiv:)
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22. § A kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervek, valamint a teleplilésrendezési
eszkOzok keszitése soran a térségi Ovezetek altal érintett terlileteket az e torvény
felnatalmazasa alapjan’ kiadott kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott
allamigazgatasi szervek elézetes adatszolgaltatasat mérlegelve kell lehatarolni. A
mérlegelésnél az e torvényben meghatarozott szerkezeti terveket kell elsésorban
figyelembe venni.

42. § (1) A Budapesti Agglomeracio Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
Ovezetek egyuttesen a kdvetkezok:

1. 6koldgiai halézat magteriiletének dvezete: a teleplilést érinti (DINPI adatszolgaltatasa
szerint),

2. koldgiai halozat oOkologiai folyosdjanak dvezete: a telepulést érinti (DINPI adatszolg.
szerint),

3. Okologiai halézat pufferteriletének dvezete: a telepilést érinti (DINPI adatszolgaltatasa
szerint),

4. kivalo terméhelyi adottsagl szantok ovezete: a telepllést nem érinti (Foldmérési,
Taverzékelési és Foldhivatali Féosztaly adatszolgaltatasa szerint),

5. jo terméhelyi adbttségu szantok Ovezete: a teleplilést nem érinti (Féldmérési,
Tavérzékelési és Foidhivatali Féosztaly adatszolgaltatasa szerint),

6. erdok dvezete: a teleplilést érinti (Pest Megyei Korményhi\;atal Erdi Jarasi Hivatal
‘Foldmivelésugyi és Erdégazdalkodasi Féosztaly adatszolgaltatasa szerint)

7. erdbtelepitésre javasolt teriilet Ovezete: erdételepitésre masodlagosan jav. ter. a
telepllést érinti (Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztaly adatszolgaltatasa
szerint),

8. tajkepvédelmi teriilet dvezete: a teleplilést érinti (DINPI adatszolgaltatasa szerint)

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete: a teleplilést nem érinti,
10. vizminbség-védelmi terlilet Gvezete: a teleplilést érinti,

11. rendszeresen belvizjarta terillet dvezete: a telepiilést nem érinti

12. nagyvizi meder dvezete: a telepilést nem érinti (Févarosi Katasztréfavédelmi
lgazgatosag Katasztréfavédelmi Hatésagi Osztaly adatszolgaltatasa szerint)

13. asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete: a telepiilést nem érinti (PM Kormanyhivatal
Banyafellugyeleti Féosztaly adatszolgaltatasa szerint),

14. foldtani veszélyforras terilet 6vezete: a telepulést nem érinti (PM Kormanyhivatal
Banyafelligyeleti Fosztaly adatszolgaltatasa szerint),

15. honvédelmi és katonai célu teriilet vezete: a telepllést érinti.

Az alabbiakban Nagykovacsi kozigazgatasi teriiletét érinté térségi ovezeteknek valé
megdfelelés keriilt értékelésre:

Okoldgiai halozat az okoldgiai halézat magtertiletének ovezete, az okologiai halozat dkolégiai
folyosojanak dvezete és az az 6koldgiai halbzat pufferteriiletének dvezete:
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Jelmagyarazat

B koldgiai haldzat magteriiletének dvezete
I 6koldgiai haldzat okoldgiai folyosdjanak Gvezete
okologiai halozat pufferteriiletének vezete
' telepiilési térség
—— kozigazgatasi hatar

2018. évi CXXXIX. térvény - Orszagos Teriiletrendezési terv 3/1. melléklet: Okoldgiai hélozat
magtertiletének dvezete, az Gkologiai halozat ckologiai folyosdjanak dvezete és az dkologiai hdldzat
pufferterdletének dvezete

Fenti kivonat és a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésaganak alabbi, 2018 juliusi
adatszolgéaltatasa alapjan kerultek lehatarolasra az 6kolégiai halézat évezetei. Az 6koldgiai
magterilet dvezete altal érintett teriiletek jellemzden a Kiilterileti erd6- és mezégazdaséagi
terlletek. Az Okologiai folyosé teriletei a belterlilet nyugati hatara menti erdbteriileten és a
Nagykovacsi ut északi része menti terlileten kerlilt kijelolésre. Pufferterilet az Orddgarok-
pataktdl északra fekvd teriileteken, valamint a Nagykovacsi Ut déli része menti és a belteriilet
északnyugati telepllésrészén fekvé gyimolcskataszterben nyilvantartott (az 1981-ben kijelolt)
terlletek, amelyek azonban jellemzéen a korabbi rendezési tervek altal mar beépitésre szant
tertletek.

A MATIT 25.§ (2) bek. szerint az Okolégiai halézat magteriiletének oOvezetében - a
jogszabalyban. tett kivételekkel - ,Uj beépitésre szant terlilet nem jeldlhetd ki’. A TSZT nem
jeldl ki uj beépitésre szant terliletet az 6koldgiai hal6zat magteriletén.

A MATIT 26.§ (2) bek..szerint Okoldgiai folyoséjanak évezetében - a jogszabalyban tett
kivételekkel - ,Uj beépitésre szant terllet nem jeldlhetd ki”. A TSZT nem jeldl ki Uj beépitésre
szant terliletet az dkoldgiai folyosé teruletén.

A MATIT 27.§ (2) és (3) bek. szerint Okologiai halézat pufferteriiletének oOvezetében
beépitésre szant terlilet akkor jeldlhetd ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6kolégiai
folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.
lletve, ahol az- Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve
telepulési terséget hataroz meg. Pufferterlletet a korabbi rendezési tervek altal a Nagykovacsi
at déli része mentén kijeldlt beépitésre szant terliletek érintenek, amelyeket a BATrT is
telepllési térségkent jeldl, azaz a TSZT megfelel ezen eldirasoknak.

A pufferteriiletének dvezetében banyaszati tevékenység az elbirdsok szerint lehetséges. A
TSZT nem allapit meg Uj banyateriletet, a teleptilésen banyaszati tevékenység nem folyik.
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dingl_jary
% ur
?7. 7 or

M ocohsio_ OTIT_hatsiyos
™S

S . -
" or

A telepiilés kozlgazgataS| teriilete érintett az kologiai halozat 6vezeteivel (magteriilet,
pufferteriilet és dkoldgiai folyosd) ezen évezeteket a TSZT jeloli.

Erdok 6vezete !

Jelmagyarazat

B erdok Gvezete
“ 1] telepiilési térség
—— kozigazgatasi hatar

2018. évi CXXXIX. torvény - Orszagos Teriiletrendezési terv 3/3. melléklet: Erdék dvezete

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szdolo 2018. évi

CXXXIX. torvény az erdok dvezetére az alabbiakat allapitja meg:

4. § 8. erdok dvezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és megyei teriletrendezési
tervben alkalmazott Gvezet, amelybe az Orszagos Erdéallomany Adattarban szerepld
erdbk és az erddgazdalkodasi célokat kozvetlentil szolgald féldteriiletek tartoznak:;

29. § Az erddk Ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a teleplilésrendezési
eszkozeben legalabb 95%-ban erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az
¢ torvény hatalybalépését megelézéen kijeldlt beépitésre szant teriiletek, valaminl az
erddrdl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII. tdrvény 4.
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§ (2) bekezdésében meghatarozott terliletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udilékorzet
Szerkezeti Terve altal kijelolt telepulési térség teriiletein Ievo erdok Ovezetének teriletét a
szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

Nagykovacsi kozigazgatasi teriiletének beépitésre nem szant, kiilteriileti erdok évezete
alapjan keriiltek az erdéteriiletek kijelolésre a TSZT-n.

Az alabbi Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Foéldmdvelésigyi és
Erdégazdalkodasi Féosztaly adatszolgaltatasa szerinti az Orszagos Erdéallomany Adattarban
szerepl6 erdék az alabbiak.

Jelmagyarazat

orszégos arddallomany adattar szerinti
- erdéteriletek y

—— kozigazgatasi hatar

-Orszagos erdGallomany adattar szerinti erddteriiletek

Nagykovacsi kozigazgatasi teriiletének beépitésre nem szant, kiilterlleti erdék Ovezete
alapjan keriltek az erdéteriletek kijelolésre a TSZT-n.

A TSZT az adattarban szereplé erdék 95 %-at erdéteriiletként jeldli ki az alabbi szamitas
szerint:

Nagykovacsi koOzigazgatasi teruletére esd teljes adattari erdSallomanybdl” 81,99 ha
terliletnagysagot mezégazdasagi tertiletben tartalmaz a TSZT, amely az adattari erdék 4,05
%-a, tehat a TSZT az adattari erdéket 95,95%-ban tartalmazza, azaz a TSZT megfelel a
MATIT altal az orszagos erddallomany adattarban régzitett erdékijeldlés eldirasnak.

Erdételepitésre javasolt terllet dvezete
A Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Fdosztaly 2018-ban adott adatszolgaltatasa
szerint a telepulést erdételepitésre masodlagosan javasolt teriilet érinti az alabbiak szerint:

B Kivald mindségd széntoterilet
L0 16 minBségO szantoterdiet

Erdételepitésre ellddbgeien
javasolt terliet

M Erdételepitésre mésodiagosan
javasolt terlilet -
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A telepiilés teriiletén erddtelepitésre masodlagosan javasolt teriilet taldlhaté a belterllettdl
keletre. E teriiletet azonban a 084 hrsz teriilet tekintetében érinti a Gylumolcskataszter
Gvezete. A Telepllésszerkezeti terv azonban megtartja korabbi tervi besorolasat és tovabbra
is korlatozott mezégazdasagi (Mko) terlletként jeldli ki. Az erdételepitésre masodlagosan
javasolt terliletekre vonatkoz6 részletes szabalyozast Miniszteri rendelet tartalmazza majd.

Tajképvedelmi terlilet dvezete:

A telepiilés kozigazgatasi teriilete érintett a tajképvédelmi teriilet 6vezetével. A Duna-
Ipoly Nemzeti Park lgazgatésaganak alabbi, 2018 juliusi adatszolgaltatasa alapjan kerdilt
lehatarolasra a tajképvédelmi teriletek a telepilésrendezési eszkdzokben. A tajképvédelmi
terlilet dvezet teriletére vonatkozo részletes szabalyozast Miniszteri rendelet tartalmazza
majd.

Vizminoéség-védelmi terllet dvezete

Nagykovacsi teriiletét érinti az Orszagos vizminéség-védelmi terllet Gvezete.

Jelmagyarazat

I orszagos vizminGség-védelmi teriilet Gvezete

——
A telepllésrendezési eszkdzokben a telepiilés teljes teriiletét érintéen a helyi épitési
szabalyzat tartalmazza a vizvédelem szabdlyait. Nagykovacsi teriiletén a szennyvizkezelés
korszerlien megoldott, a teleplilésszerkezeti terv az eléirasoknak megfelel.

A vizmindség-védelmi terliletekre vonatkozd részletes szabalyozast Miniszteri rendelet
tartalmazza majd.
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Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete és foldtani veszélyforras teriilet dvezete

Az dvezet lehatarolasat és a vonatkozo eldirasokat majd miniszteri rendelet fogja tartalmazni.

A Banyafelligyelet adatszolgaltatasa szerint: A teleplilés terliletén banyatelek, megkutatott,
nyilvantartott asvanyvagyon, nyilvantartott felszinmozgas-veszélyes terllet nincs. A
nagykodzség kozigazgatasi teriiletét — nagyobb részben a belteruletét - viszont nagymértékben

érinti alabanyaszottsag. Az egykori Nagykovacsi Il. — szén banyatelek nagyrészt kiltertleten
van.
A két egykori banyatelek: Nagykovacsi . - szén és Nagykovacsi ll. — szén, a TSZT terviap kis

abraja tartalmazza.
Nagykovacsi teriilete az adatszolgaltatds szerint nem érintett nyilvantartott
asvanyvagyon, nyilvantartott felszinmozgas-veszélyes teriilettel.

Honvédelmi és katonai célu terlilet dvezete:

Jelmagyarazat

= honvédelmi és katonai célli terillet vezete
altal erintett telepiilések

i teleplilési térség

— kozigazgatasi hatar

2018. évi CXXXIX. torvény - Orszagos Terliletrendezési terv 3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai
célu tertilet ovezete altal érintett telepilések

Nagykovacsi kdzigazgatasi teriiletét a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete érinti.
A Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Hivatala 2015. 03.02-én kelt adatszolgaltatas szerint a
0101, 090/2, 096 és 098/2 hrsz kulteruleti ingatlanok a Magyar Allam tulajdonaban és a
Honvédelmi Minisztérium vagyonkezelésében vannak nyilvantartva. E terlletek a HM
vagyonkezelésében tartasig honvédelmi hasznalatukban nem korlatozhatok. Jelzett terlletek
TSZT-n beépitésre nem szant kiilteriileti erdéteriiletek, amelyeken éplletek, epitmények nem
helyezhetdk el.

A 090/2 hrsz a belterlilet északkeleti hataran talalhat6 véddéerdéterilet (Ev). A 096 hrsz terllet
TSZT-n védderdbterulet (Ev) és a 098/2 hrsz terulet a TSZT-n - védelem alatt all6 - korlatozott
mezégazdasagi (Mko) terllet a kozig. terillet eszakkeleh Remetesz6léssel hataros részén
egymas mellett talalhatok. i

Azaz a TSZT megfelel a honvédelmi és katonai céld teriilet 6vezete altal jel6lt teriiletek
szempontjabol.

A telepiilésszerkezeti terv a térségi Ovezeti elbirasoknak megfelel, mert a
telepiilésszerkezeti tervben a térségi dvezet teriiletei 100 %-ban beépitésre nem szant
teriiletbe: erd6-, mezégazdasagi természetkdzeli és vizgazdalkodasi ovezetekbe
vannak sorolva. Kivéve a korabbi rendezési tervekben beépitésre szant teriiletként
jelolt teriileteket (Nagykovacsi ut déli oldala mentén, 6kolégiai halézat pufferteriiletébe
sorolt teriiletrészek).
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Teriileti mérieg - BATIT:
8. melléklet a 2018. évi CXXXIX_térvényhez
Budapesti Agglomeracio telepiiléseinek teriileti mérlege
A B C D
1. Teleplilés Telepiilési térség Teleplilés Telepllési térség
terilete (ha) kdzigazgatasi teriletének aranya
terlilete (%)
(ha)
38. 463,45 2766,83 16,75

Nagykovacsi

Nagykovacsi Nagykdzség Teriileti mérlege szerint (TSZT leiras 4. melléklet) a beépitésre
szant épitési dvezetek, valamint a beépitésre nem szant Ovezetek kdzil a kilénleges
beépitésre nem szant burkolt koztér, a kiilonleges beépitésre nem szant temetd és a
kulonleges beépitésre nem szant sport teriilete 6sszesen 461,17 ha, amelyek egyiittesen
alkotjak a BATRT szerinti un. teleplilési térség teriiletét.

Azaz a TSZT megfelel a BATRT Teriileti mérlegében rogzitett értéknek (463,45 ha),

hiszen annal

2,28 ha teriilettel kevesebbet (461,17 ha) sorol telepiilési térségbe.

43







