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ELOTERJESZTES KiSEROLAP

E-szam: 55/2019.

Tarqy: Nagykovacsi Nagykozseg Teleplilésrendezési
Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat jovahagyasa

Eléterjeszt6 neve: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester
Eléadé neve: Gyorgyi Zoltan fé6épitész

Az elbterjesztés alairas elo6tti elézetes ellen6érzése

Vezetoi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé

2. napirend

Eszkozei:

eléado osztalyvezetdje

Pénziigyi ellenérzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé

pénziigyi osztalyvezetd

Torvényességi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé

Nagykovacsi, 2018. majus 15.

jegyzé

Az elbterjesztés kikiildheté6 — nem kiildheto ki.

Nagykovacsi, 2019. majus 15.

polgarmester
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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az elmult évben és ez év elején a Képviselb-testllet, illetve a Bizottsagok tobb Ulésen
is targyaltak a Telepulésrendezési eszk6zok felulvizsgalata c. tervdokumentacio
egyeztetési anyagait.

A 2019. aprilis 1-i Képvisel6-testuleti ulésen a tervdokumentacio allamigazgatasi,
partnerségi, lakossagi egyeztetési szakaszaban beérkezett vélemények megvitatasra
kerlltek, a KépviselO-testulet a tervezbi valaszokat — néhany kiegészitéssel —
elfogadta, és a 49/2019. (IV. 01.) hatarozataval lezarta az egyeztetési szakaszt.

Ezt kovetben kerulhetett a tervdokumentacié benyujtasra a Pest megyei allami
féépitész részére a zaré szakmai véleménye kiadasa érdekében.

Meg kell jegyezni, hogy a tervdokumentacio végs6é szakmai véleményezése kdzben
szdbeli egyeztetés tortént az allami fé6épitésszel, aki akkor jelezte, hogy a HESz-ben
a telepuléskozpont vegyes Ovezetben az elhelyezhet6 rendeltetések kozul a
lakérendetetés csak az un. OTEK aldli eltérés kérelmével zarhato ki. Ez azért fontos,
mert az hatalyos HESz-ben a 4802/2 hrsz ingatlanon a Vt-11 dvezetben (egykori
filmstadio, étterem, meghiusult szalloda és wellness projekt terulete), a terlletre
vonatkoz6 szabalyozasi terv 2007 decemberi elfogadasa 6ta a lakéfunkcid ki volt
zarva, és természetesen ezen szabalyozas fenntartasa szerepelt eddig is a
tervezetben, ahol az ingatlan — valtozatlan paraméterekkel — a Vt-9 Ovezetbe lett
sorolva. Ennek érdekében az OTEK aldli eltérés kérelme benyujtasra keriilt a Vt-9
épitési Ovezetre vonatkozolag, abbol a ceélbdl is, hogy a Keépviselb-testulet altal
Nagykovacsi Telepiilésszerkezeti Terve és Helyi Epitési Szabalyzata atfogd
felllvizsgalatanak programjarél hozott 95/2018. (VI. 27.) hatarozataban a lakoterilettel
lakasszammal kapcsolatban rogzitettek — azaz, hogy nem kivan tobb lakéteruletet,
illetve lakdrendeltetést engedni tovabbi teriileteken — teljesiilhessenek a HESz-ben.

Az allami f6épitész zar6 szakmai véleményét és a fentiekben bemutatott OTEK-t6l vald
eltérés kérelméhez valé hozzajarulasat — sajnalatosan hataridén tul — 2019. majus
15-én adta meg. Bar az igen részletes véleményben jogszaballyal ellentétes
rendelkezést nem talaltak, ajanlasuk kozul tdbbet beépitettiink a rendelettervezetbe.
Meg kell ugyanakkor jegyeznink, hogy a teleptlés mar beéplilt — elsésorban 6falusi —
részén az elbékert, és tobb esetben a beépitési mod egy tombdn belll, az adottsagok
fuggvényében akar telkenként is eltéré lehet igy ezek szabalyozasanal elsédleges
szempontunk a rendeletben definialt meglévé allapothoz torténd igazodas volt.

Nem értink egyet a f6éépitész azon ajanlasaival, ami a zdldterlletek, ndvényesitések
eldirasainak HESz-bél torténd eltavolitasat javasoljak, hiszen sok esetben ezeket a
természetvédelmi hatésag — Gazdasagi terlilet, Kecskehat — irta el6, illetve a
zoldfellletek novelése telepllésink életminésége szempontjabdl mar tdbbszor
deklaralt alapvetése, és nem telepulésképi kategoria.

A zar6 szakmai vélemeény értelmében a tervdokumentacio jéovahagyandd munkarészei
- azaz a Telepiilésszerkezeti terv (TSzt) hatarozattal, a Helyi Epitési Szabalyzat
(HESz) és Szabalyozasi tervi (SzT) melléklete rendelettel - a T. Képvisel6-testiilet
részerdl jovahagyhato.
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Fentiekkel kapcsolatban tajékoztatjuk a Bizottsagokat és a Képvisel6-testuletet, hogy
az allami féépitész zar6 szakmai véleményében kért javitadsokon, kiegészitéseken
kiviil a tervanyag jévahagyasra keriil6 munkarészeiben (TSZT, HESz és Szabalyozasi
tervlap) tovabbi javitasok, kiegészitések - kizardlag szdvegszerkesztési hibabdl,
elutésbdl, szamozasi hibabadl torténd javitasok kivételével - nem torténhetnek.

A jévahagyasrol szolo dontések soran elészor a TSzT-rol szukséges egyszerl
tobbséggel hatarozatot hozni, ezt kdvetben a HESz rendeletalkotasahoz mindsitett
tobbség szikséges.

A felllvizsgalati tervanyag jovahagyanddé munkarészei, azaz a Telepulésszerkezeti
Terv leirasa a Telepiilésszerkezeti Tervvel, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat a
Szabalyozasi tervlap mellékletével leghamarabb az elfogadast kovetdé 30. napon
lépnek hatalyba.

Nagykovacsi, 2019. majus 15.

Kiszelné Mohos Katalin
polgarmester
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HATAROZATI JAVASLAT

Tarqy: Nagykovacsi Nagykozség Teleplilésszerkezeti Tervének jovahagyasa

1.

Nagykovacsi Nagykdézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII térvény 9/B. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan Nagykovacsi Nagykozség Telepulésszerkezeti Tervét e
hatarozat 1-5. melléklete szerint allapitja meg:

. melléklet: Telepulésszerkezeti Terv leirasa,

. melléklet: Telepulésszerkezeti Terv (tervlap),

. melléklet: Valtozasok ismertetése és tervlapjai,

. melléklet: Nagykovacsi teruleti mérlege,

. melléklet: Teruletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa.

AR WN -

A Bioldgiai aktivitasertéek szamitas eredménye:

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési eszko6zokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szélo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.§ (8) bekezdése
szerint Uj Telepulésszerkezeti Terv esetében a biologiai aktivitasérték egyenlege: 0

A Teleplilésszerkezeti Terv a Helyi Epitési Szabalyzat hatalyba |épésével
egyidejlleg 1ép hatalyba.

A Telepllesszerkezeti Terv hatalyba lépésével egyidejileg hatalyat veszti
Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 25/2004. (111. 04.)
Kt. hatarozataval elfogadott Telepulésszerkezeti Terve.

A Képviselb-testilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a
Telepulésszerkezeti Terv nyilvanossagarol, az elfogadott telepllésrendezési
eszkozt kuldje meg az Adllami f6épitészi hataskorben eljar6 megyei
kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevd allamigazgatasi szerveknek,
valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint tajékoztassa a partnereket.

Hataridé: folyamatos
Felelds: polgarmester, féépitész



