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Nagykovacsi Nagykozség Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
../12019. (... ...) dbnkormanyzati rendelete

Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi dnkorményzatair6l szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
¢és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29. §-a
alapjan meghatarozott partnerek és a 9. mellékletben felsorolt allamigazgatasi szervek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos eloirasok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§ (1) E rendelet hatalya Nagykovacsi Nagykozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) E rendelet mellékletei:

1. melléklet: SZT jelti szabalyozasi terv

2. melléklet: SZT/2 jelt Szabalyozasi terv — T4ji, természeti €s muvi értékek
védelme

3. melléklet: SZT/3 jelti Szabalyozasi terv — A teriilet hasznalatat, beépithetdségét
korlatozé elemek

4. melléklet: SZT/4 jelti: Szabalyozasi terv — Korlatozo kozmiiadottsagok

2.§ (1) Kotelezd szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal,
b) az épitési Ovezeti/Gvezeti jel,
¢) az Ovezeti hatarvonal,
d) az eld-, oldal-, hatsokert altal meghatarozott épitési hely,
e) épitési vonal.

(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkozé jogszabalyi
eldirasok alapjan kotelezo érvénytiek:
a) védotavolsagok,
b) miiemléki kérnyezet és hatara,
c) miiemlék és telke,
d) régészeti teriilet,
e) orszagos Okologiai halozat teriiletei: magtertilet, 6kologiai folyoso teriilete,
puffer teriilet,
f) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend? tertilet,
g) kerékparut,
h) helyi értékvédelmi rendelet eltérd karaktert teriiletei.
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(3) Tajékoztatod elemek:
a) helyi védett épiiletek,
b) parkolo,
c) javasolt megsziintetés,
d) javasolt telekhatar.

(4) Alaptérképi elem:
kozigazgatési hatar.

(5) Sajatos jogintézmények:
a) elOvasarlasi jog,
b) beiiltetési kotelezettség.
3.§ (1) E rendelet a kdvetkezo épitési Ovezetekre osztja a telepiilés beépitésre szant teriileteit:

a) Lakotertiletek:

aa) kertvarosias lakoteriilet Lke-1-11
ab) falusias lakotertilet L{-1-Of-7
b) Vegyes teriiletek:
ba) telepiiléskdzpont tertilet Vt-1-Of-Vt-9-Of
bb) intézmény teriilet Vi-1-6
c) Gazdasagi teriiletek:
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet Gksz-1-2-3-4
d) Kiilonleges teriiletek:
da) oktatasi teriilet Ko-1
db) kastély teriilete Kkast-1-M-2-M
dc) temet teriilete Kte-1
dd) altalanos tertilet Ka-1, Ka-2
de) képolna teriilete Kkap
df) kézmiteriilet Kkm-1-2

(2) E rendelet a kovetkezd dvezetekre osztja a telepiilés beépitésre nem szant teriileteit:

a) Kozlekedési teriiletek:
aa) orszagos kozut teriilete KOu
ab) egyéb kozlekedési teriiletek (kiilon nem jelolt)

b) Zoldteriiletek:

kozkert tertilete Zkk
¢) Erdéteriiletek
ca) védelmi erdok teriilete Ev
cb) kozjoléti erddk teriilete Ek
d) Mez0Ogazdasagi teriiletek:
da) altalanos mezdgazdasagi teriiletek Ma-1-3
db) korlatozott funkcidji mezdgazdasagi tertilet Mko-1
e) Vizgazdalkodasi teriiletek:
vizgazdalkodasi teriiletek-patak \Y
f) Természetkozeli teriiletek:
Természetkozeli teriilet Tk
g) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek:
ga) burkolt koztér - fotér teriilete KbKt
gb) sportteriilet KbSp
gc) banyaszattal érintett teriilet KbB
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(3) A Nagykovacsi Nagykozség Telepiilésképének védelmérdl szold rendelet alapjan

(Tovabbiakban: Telepiilésképvédelmi rendelet) - ,,Ofalu” telepiilésrészként lehatérolt
terliletére esO épitési dvezetek ,,Of” jeloléssel keriilnek az épitési Ovezet jelében
megkiilonboztetésre.

(4) A jogszabalyok szerint a miemléki védettség alatt allo épiilettel érintett telekre

vonatkozo, illetve miiemléki kornyezetként lehatarolt teriiletre esé épitési Gvezetek
M jeloléssel kertilnek az épitési dvezet jelében megkiilonboztetésre.

2. Ertelmezé6 rendelkezések

4.§ E rendelet alkalmazasaban:

1.

Apartman: Olyan, szallas jelleggel létesitett rendeltetési egység, amely alkalmas
széllashely-szolgaltatas ¢és tartés szallashasznalati szolgaltatds igénybevételén tul a
hosszabb ideju tartos €letvitel biztositasara is. E célbol a rendeltetési egység legalabb egy
szobaval rendelkezik, tovabba a pihenés (alvés), a tisztalkodas, az illemhely helyiségein
tul f6zési lehetdséget is biztositd helyiséggel, vagy helyiségrésszel is kiegésziil (legalabb
fozésre vagy melegitésre alkalmas berendezés, hiitészekrény elhelyezhetdséggel).
Atmené telek: Olyan ¢épitési telek, amelynek két atellenes oldala kozteriilethez
csatlakozik.

Egy épiilet: Az alapvetd funkciondlis rendeltetési egységeket egymastol nem elszakitd
tomegképzésii éplilet. Nem szamit egy épiiletnek:

a) az épitményrészekkel (pl. nem helyiséget hatdrold fal, szerkezeti szereppel nem
rendelkezd latsz6 gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence) ill. egyéb, nem
alapvetd funkciondlis egységet tartalmazd épitményrésszel Osszekotott két vagy
tobb épiiletnek latszo épiilet,

b) felszin felett két- vagy tobb épiilet latszatat keltd épiilet, amely a terepszint alatt
szerkezetileg 0nallo, vagy nem Onallo szerkezeti épiiletrésszel (pince, alagsor)
egymashoz kapcsolodik.

Elokertekkel kapcsolatos ,,meglévé allapotnak megfelel6” kifejezés azt jelenti, hogy
uj ¢pilet elhelyezése vagy meglévd épiilet bdvitése esetén az eldkert méretének
valamelyik kozvetleniil szomszédos eldkert méretével meg kell egyeznie, vagy az a két
szomszédos elokert kozotti méretii lehet.

Beépitési moddal kapcsolatos ,,meglévé allapotnak megfelel6” Kkifejezés azt jelenti,
hogy 1 épiilet elhelyezése vagy meglévd épiilet bovitése esetén a beépitési modot
valamelyik kozvetleniil szomszédos telek beépitési modjanak megfelelden kell kialakitani
a telepitési tavolsagok betartasa mellett.

Foépiilet: Az Ovezet rendeltetése szempontjabdl meghatdrozo, a teriiletfelhasznalasi
egységeknél felsorolt fO rendeltetési egységeket tartalmazo épiilet.

Haromszintii névénytelepités: haromszintlinek tekintendd az a ndvénytelepités,
amelynek esetén a zoldfeliilet teriiletének minden 150 m?—ére szamitva legaldbb 1 db
nagy vagy kozepes lombkoronat ndvesztd fat, és legalabb 40 db lombhullatdo vagy
0rokzold cserjét, és a tobbi feliileten gyepet vagy talajtakard novényzetet tiltetnek.

Kerti tarolo: a lakorendeltetést kiegészitd, tarolasra szolgald kerti épitmény.
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9.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Kerti tetd: olyan kerti épitmény, amely a talajhoz rogzitett oszlopokon, vagy pilléreken
nyugvo (labakon 4lld), minden oldaldan nyitott tetdszerkezet. ElOkertben - utcavonalra
torténd elhelyezés esetén, legfeljebb az utcai oldal fel6l — a Teleptilésképvédelmi
rendeletben meghatarozottak szerint kialakitott kapuval lezarhato.

Meglévé épiiletmagassag: a telepiilés mar beépiilt részén az adott épitési dvezet/Ovezet
egyes telkein meglévé maximalis épliletmagassag, melyet — az Ovezet eldirdsaival
Osszhangban - az épitmények atalakitasa soran tallépni nem lehet.

Kialakithaté legkisebb telekteriilet: Az az alakithat6 legkisebb telekteriilet, amelyet az
egyes €pitési dvezetek vagy dvezetek épitési eldirdsai meghataroznak.

Laposteto: a legfeljebb 10%-os lejtésii tetd.

Telekszélesség: A telek atlagos szélessége, valamint a telek koztertileti telekhataran mért
szélességi mérete koziil a kisebb.

Melléképiilet: A fOépiilet rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges egyéb épiilet (pl.
gépjarmiitarolo, tarold, mosdkonyha, nyarikonyha, hobbimiihely stb.).

Nem zavaré hatasu kézmiipari tevékenység: olyan, kézi erdvel, egyszerii
szerszamokkal vagy kisgépekkel, egyedi eljarassal, épiileten beliil folytatott
feldolgozoipari termelés, szolgaltatds, mely kornyezetét gépjarmi vagy személyi
forgalmaval, zaj- és rezgésterhelésével, 1égszennyezésével, hulladék vagy veszélyes
hulladék termelésével nem zavarja, és miikodése sordn kielégiti a lakoteriiletre
megallapitott egészségligyi és kornyezetvédelmi kdvetelményeket.

Rendeltetési egység: (0nallo) helyiség, vagy egymassal belsd kapcsolatban allo
helyiségek muszakilag is Osszetartozo egylittese, melynek a szabadbodl, vagy az épiilet
kozos kozlekeddjébdl nyilo 6nalld bejdrata van és amely meghatarozott rendeltetés
céljara onmagaban is alkalmas (pl. lizlethelyiség, egy lakas stb.).

Szintteriileti mutat6: az épitményszintek bruttd teriileteinek Osszege és a telekteriilet
hanyadosa, az elsd pinceszint, a fedetlen és a beépitettséget, szintteriiletet nem jelento,
konzolosan fedett teraszok, valamint az 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagl
épiiletrészek teriiletének kivételével.

Szolgalati lakas: nem lako rendeltetésii 6vezetben a tulajdonos, a hasznalé vagy a
személyzet szdmara szolgalo lakas.

Tamfalgarazs: gépkocsitarolo rendeltetésii, foldtakarassal 1étesiild, onallo, terepszint
alatti épitmény.

Vendéglatas: olyan kereskedelmi tevékenység, amely soran kész- vagy helyben készitett
ételek, italok jellemzden helyben fogyasztas céljabol torténd forgalmazasa torténik,
1deértve az azzal 0sszefiiggd szorakoztatd €s egyéb szolgaltato tevékenységet is.

Kistestii haszonallat: tyuk, gyongytyuk, 1ud, kacsa, pulyka és ezek rokonfajai, valamint
tenyésznyul, husgalamb.

Nagylétszami  allattarté épitmény: az Allat-egészségiigyi Szabalyzat szerint
meghatdrozott nagylétszamu allatok tartasara szolgdlo épitmény.

Telek zoldfeliiletként megtartando, be nem épitheté része: a szabalyozasi terven
lehatarolt azon telekrész, ahol a meglévd zoldfeliilet megtartando, illetve felijitando. E
telekrészen ¢épiilet, épitmény nem helyezhetd el, kivéve a jatszoeszkozok, kerti
tlizrakohelyek, valamint kerti utak, tereplépcsok. A telek ezen teriiletrésze beleszamit a
telek teljes teriiletébe a beépités mérteke, a szintteriileti mutatod €s a zoldfeliilet mértéke
szamitasanal.
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I1. Fejezet
Kozteriiletek, valamint az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eldirasok

3. Kozteriiletek alakitasara vonatkozo eloirasok

5.§ (1) A kozteriileteket rendeltetésiiknek megfeleld célra, a kozteriilethasznalatrol szolo

2

(€))

6.8

2

3)

onkormanyzati rendelet figyelembevételével barki szabadon hasznalhatja.
A telepiilés kozterliletein az alabbi épitmények helyezhetdk el:
a) tajékoztatd, informacios berendezés,
b) kozuati kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek),
c) koztisztasdggal kapcsolatos épitmények (targyak),
d) szobor, diszkut, pihendpad, utcabutorzat,
e) tavbeszélofiilke,
f) épitési munkaval kapcsolatos ideiglenes Iétesitmények,
g) természetvédelmi teriiletekre vezetd utakon sorompo,
h) kerékpartarolok,
1) informéaciods tabla, hulladékgytijté edények,
j) ideiglenes jellegii arusitohely,
k) kilatétorony.
Az Lke-9 ¢és Lke-10 ¢épitési Ovezeteket hatarold kozteriileteken az utcak
keresztmetszeti kialakitasanal kétoldali zoldsavot, egyoldali fasitassal, és egyoldali
jardat kell kialakitani az Utépitéssel parhuzamosan.

4. Kozteriiletek zoldfeliileteinek alakitasara vonatkozo eloirasok

(1) A kozuti kozlekedésre szant kozteriileteken, illetdleg a kozforgalom szamara
atadott maganutak mentén a kornyezethez ill6, utsorfa mindségli faegyedekbdl allo,
varostlird novényzetet kell telepiteni. Az iiltetéssel egy iddben az Ont6zdhalozat
kiépitésérdl, de legalabb az 6ntdzés lehetdségerdl gondoskodni kell.

A 12 m, vagy attdl szélesebb kozteriiletek megnyitasanal és kialakitasanal biztositani
kell az utpalyaval parhuzamos kétoldali fasor, 12 m-nél keskenyebb kozteriiletek
megnyitdsanal ¢€s kialakitdsandl az utpalyaval parhuzamos egyoldali fasor
kialakitasanak lehetOségét. Meglévd és beépitett telektombon keresztiil megnyitott
kozteriiletek kialakitasanal ettdl csak abban az esetben lehet eltérni, amennyiben a
meglévo kozmiihalozat, valamint a kialakithato kozteriilet mérete nem teszi lehetévé a
fasor(ok) iiltetését.

Kozteriileten létesitendd gépkocsi-varakozohely kizarolag fasitott parkoloként keriilhet
kialakitasra.
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5. Az épitett kornyezet védelme, értékvédelem

7. § (1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza:
a) az orszagos védelemmel érintett miiemlékeket,
b) amiemléki kornyezet teriiletét és lehatarolasat,
c) ahelyi egyedi értékvédelem alatt all6 épiiletek, épitmények, objektumok,
épitészeti emlékek jelolését,
d) anyilvantartott régészeti lelohelyeket.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriileteken torténd, illetve
¢épiileteket, ¢épitményeket, objektumokat, épitészeti emlékeket érintd épitési
tevékenység a vonatkozo jogszabalyokban foglalt kovetelmények figyelembevételével
torténhet.

(3) Orszagos védettség alatt allo miiemléket, objektumot, nyilvantartott miiemléki értéket,
¢s a nyilvantartott régészeti lel6helyet érintd beavatkozas, beruhazés soran a kulturalis
orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolé kormanyrendeletben foglaltak az
iranyadok.

(4) A telepiilésen az Onkormanyzat rendeletében helyi védetté nyilvanitott épiiletek,
épitmények, objektumok, épitészeti emlékek, miitargyak és egyedi tajértékek, valamint
teriiletek részesiilnek helyi védelemben.

I11. Fejezet
A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo kornyezetvédelmi eléirasok,
valamint véddteriiletek, védétavolsagok

6. A taj és természeti kornyezet védelme

8. § (1) Nagykovacsi teljes kozigazgatasi teriilete tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd teriilet. Nagykovacsi természetvédelmi, tdjvédelmi szempontbol kiilondsen
értékes tertileter:

a) Budai T4jvédelmi Korzet tertilete,

b) a Natura 2000 teriiletek,

c) ex lege védett teriiletek,

d) az Orszagos Okologiai Halozat teriiletei: a magteriilet és az 6kologiai folyoso
részét képezo teriiletek,

e) az Okologiai halozat helyi 0sszekotd elemei: a kisvizfolyasok és azokat kisérd
novényzet, fas, ligetes teriiletek,

f) ahelyi természetvédelmi tertilet.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt teriileteken:

a) ¢épitmények kizardlag oly modon helyezhetdk el, hogy azok az életk6zosségek
természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsak,
illetve a természeti €rtékeket ne veszélyeztessék, a védett novények és allatok
¢lohelyei, valamint az él6helyek kapcsolata, az 6koldgiai folyosok biztositva
maradjanak,
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b) a felszini vizfolyasok, patakok mederrendezésénél, 1) ¢épitmények
elhelyezésénél a természetes vizparti vegetacid, a természetes éldhelyek
védelmét a tervezés €s kivitelezés soran biztositani kell. A vizrendezést a meder
minimalis burkoldsaval, vagy anélkiil, mérnokbiologiai-miiszaki megoldasokkal
kell megvalositani,

c) kilato kivételével magasépitmény nem létesithetd,

d) kozlekedési és kozmii épitmények kizarolag abban az esetben 1étesithetok, ha a
természetkozeli ¢élohelyek fenntartdsa, az Okologiai kapcsolatok mukodése
biztosithato,

e) szélkerék, naperdmiipark nem helyezhet? el,

f) banyaszati tevékenység nem folytathato, 1) banyatelek nem Iétesitheto.

7. A levegdtisztasag védelme

9.§ (1) Levegoétisztasag-védelmi szempontbol 6koldgiailag érzékeny, sériilékeny teriileteknek

(@)

(€))

“

&)

tekintendok:

a) a Budai T4jvédelmi Korzet teriilete

b) a Natura 2000 tertiletek,

c) atermészetkozeli teriilet Gvezeteibe tartozo teriiletek,

d) az orszagos Okologiai haldézat Szabalyozési terven lehatarolt magteriiletei és
6kologiai folyoso teriiletei,

e) a Szabalyozasi terven lehatarolt kdzjoléti erddtertiletek.

Levegotisztasag-védelmi szempontbol okoldgiailag érzékeny, sériilékeny teriiletek

térségében kizardlag olyan ¢épitmények, létesitmények helyezhetok el, amelyek

lizemelése esetén az oOkolodgiailag sériilékeny teriiletekre vonatkozd hatéarértékek

teljesiilnek.

A kozigazgatasi teriileten levegétisztasag-védelmi szempontbol védelmi Ovezetet

1génylo6 1) épitmény, létesitmény nem helyezhetd el.

Nem helyezhetd el olyan épitmény, amelynek iizemelése soran biliz, illetve diffiz

légszennyezés keriil a 1égtérbe.

Epitmények elhelyezése, teriiletek beépitése nem akadalyozhatja a telepiilés

atszellozeését, a levegd mindsége szempontjabol meghatarozo levegémozgasokat, nem

valtoztathatja meg a jellemzd mikroklimatikus adottsagokat.

8. A foldtani kozeg, a talaj és a vizek védelme

10.§ (1) Epitmények oly mddon helyezhetdk el, hogy a felszini vizek természetes lefolyasat

2

3)

ne akadalyozzak, a vizi-létesitmények allapotat, lizemeltetését, fenntartisat ne
veszélyeztessék, tovabba a viz mindségét ne karositsak.

Terepszint alatti épitmények kizarolag a felszin alatti vizek mozgéasat nem akadalyozo,
az ¢érintett térség vizhaztartdsat nem befolyasold modon létesithetok. Terepszint alatti
€épités esetén a felszin alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

Epitmények oly moédon helyezheték el, valamint teriilethasznalat oly moédon
folytathatd, hogy vizmedrek feliszapolodasat vagy kedvezdtlen valtozasat ne okozzak,
a vizmedrek természetes allapotat vagy funkcionalis mitkodését ne befolyasoljak.

10
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“)

)

(6)

Epitmények iizemelése soran keletkez6, karos és veszélyes anyagokat tartalmazod
szennyvizek a kozcsatornaba, ill. szennyvizgyiijtébe csak a vonatkozo jogszabalyok
eldirasainak megfeleld, telken beliili el6tisztitas, ill. elokezelés utan vezethetok.

A telkek terepfelszine kizarolag oly modon alakithatd, hogy a teriileten 1évo talaj
erdziovédelme, a rézstik allékonysaga ¢€s a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén
beliil, rendezetten biztosithato legyen.

A telken beliil keletkezd csapadékviz kezelése érdekében tarozd vagy szikkasztd
miutargyat kell 1étesiteni.

9. A felszini és felszin alatti vizek védelme

11. § (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a karsztviz védelme érdekében mind az épitési

2

3

12. §

2

munkak, mind az tizemeltetés idején meg kell akadalyozni a talaj, talajviz és karsztviz
szennyezOdésének lehetOségét.

Gazdasagi teriiletrél a kibocsatott szennyviz a kozcsatornara csak abban az esetben
vezethetd, ha szennyezettségi foka megfelel a kozcsatorndra rakotott szennyviz
vizmindségi kovetelményeinek. Ettdl eltérd szennyezettségli vizet a telken beliili
szennyviz-kezeléssel - a szennyezettség megengedett mértékéig - eld kell tisztitani.

A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogado6 parkolok feliiletérdl és a teriileteket feltard
belso utakrol az 6sszegyild csapadékviz csak olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd
a befogado csatornaba.

10. A kornyezeti zaj elleni védelem

(1) Uj 1t tervezésekor a kornyezeti zaj elleni védelem eszkozeit az ut melletti
terlileteken a telepiilésszerkezeti tervben szerepld meglévé ¢és elhatirozott
tertiletfelhasznalasok figyelembevételével kell tervezni.

Zajt kibocsato, rezgést okozd funkcid kizardlag abban az esetben telepithetd, ha az
altala okozott, a telekhatdran kiviill mért kornyezeti zaj, rezgés a vonatkozd
jogszabalyban a létesitményre, tevékenységre meghatirozott zaj- és rezgésterhelési
hatarértéket nem haladja meg. Az ugyanazon telken elhelyezett kiilonb6zd
rendeltetések egymas rendeltetésszerii hasznalatat nem zavarhatjak.

11. A hulladékok kezelése

13. § (1) A kozigazgatasi teriilet felszini szennyezddésekre fokozott érzékenysége miatt az

2

3)

épitmények {izemeltetése sordn keletkez6 kommundlis hulladék, valamint a
kommunalis hulladékkal egyiitt kezelhetd egyéb hulladék szervezett szemétszallitas
keretében gylijthetd. A kozigazgatasi teriileten az Osszegytijtétt hulladékok
artalmatlanitasara hulladékkezeld nem alakithat6 ki.

Az épitmények ilizemeltetése soran keletkez6 veszélyes, illetve kiilonleges banasmodot
igényld hulladékot a hulladéktermeldnek a vonatkozd jogszabalyok szerint kell
kezelni, nyilvantartani, gytijteni €s a teriiletrél rendszeres 1d6k6zonként elszallitani.
Inert (épitési) hulladékot lerakni Nagykovacsi kdzigazgatasi teriiletén beliil tilos.

11
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12. Védoteriiletek, védotavolsagok

14.§ (1) Kozmilétesitmények ¢s kozmiihdlozatok elhelyezése esetén a védotavolsagokat

2

)

4

biztositani kell.

A kozut kezeldjének hozzajarulasa sziikséges a kozat mellett a vonatkozo
jogszabalyban meghatarozott tevékenységekhez és tavolsagban.

Gyorsforgalmi 1t, és gyorsforgalmi uthoz tartozé csomdponti &g mentén az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 kormanyrendelet (tovabbiakban:
OTEK) szerinti védésavot kell figyelembe venni.

Belteriileten a patakmeder sz¢létél szamitott 3-3 m széles teriiletsavban, a karbantartas
érdekében, épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

13. Telekalakitas

15.§ (1) A beépitésre szant teriileten a telkek rendezése, megosztdsa esetén un. nyulvanyos

2)

3)

4

)

(6)

(7

(nyeles) telek és Uszotelek nem alakithatod ki. Meglévd nyulvanyos telek tovabb nem
oszthatd, a nyulvany magéanutként nem alakithato ki.

A lakéteriilet és telepiiléskdzpont épitési  Gvezetekben alakithatdo legkisebb
telekszélesség oldalhatdron 4llo beépités esetén 14 m, szabadon allo beépités esetén
18 m.

A telek kialakitasdnak a vonatkoz6 6vezetnek megfeleld beépithetdségre alkalmasnak
kell lennie. Telek csak egyszerti konturral, egyenes vonalu telekhatarokkal alakithato.
Indokolatlanul bonyolult, tobb idombodl allo, tobbszordsen Osszetett telekforma nem
alakithato ki.

A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabalyozast
megvalosito telekalakitast kovetden végezheto.

A szabdlyozési tervnek megfeleld kozteriileti kialakitast eredményezd telekalakitas
végrehajthato akkor is, ha a telek teriilete, egyéb mérete az dvezetre eldirt legkisebb
érték ala csokken, vagy mar eleve kisebb az eldirt legkisebb értéknél, valamint akkor
1s, ha a mar beépitett telek beépitésének mértéke €s/vagy bruttd szintteriileti mutatoja a
kozteriileti telekalakitds kovetkeztében az Ovezetre eldirt legnagyobb értéket
meghaladja.

Amennyiben a mar meglévd épitési telek méretei nem felelnek meg az adott épitési
Ovezeti eldirdsoknak, akkor a telekméretek - a szabélyozasi terven jelolt koztertileti
hatarrendezést kivéve - tovabb nem csokkenthet6k. Ha a telekre vonatkozd egyéb
orszagos ¢és helyi épitési eldirasok betarthatok, a telek beépithetd.

A kozmiellatast és felszini vizelvezetést szolgdld mérndki épitmények, miitargyak,
illetve kozlekedési tertilet céljara, maganutak szamara, az épitési dvezetre, az dvezetre
meghatdrozott, a kialakithato telek legkisebb teriilete, és legkisebb szélessége,
valamint mélysége eldirasoktol eltérd, miiszakilag sziikséges méretii telek kialakithato.

12
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(8) A szabalyozasi terven "feltétel teljesitéséhez kotott telekalakitds" jeloléssel érintett
telekalakitas csak abban az esetben lehetséges, ha a lakoéteriileti szabalyozasra
tervezett védettség feloldasat, valamint azok teriileti kompenzacidjat a
természetvédelmi  iigyekért felelds allamtitkarsag' elézetesen jovahagyja. A
teriiletcsere  vonatkozasaban sziikséges a foldiigyekért felelés allamtitkarsag?

egyetértése. A belteriiletbe vonds a védettség feloldasa utdn kezdeményezhetd.
14. Eldévasarlasi jog

16.§ Az Onkorményzatot elévasarlasi jog illeti meg az e rendeletben meghatarozott
telepiilésrendezési célok megvalositdsdhoz sziikséges ingatlanok esetében, a
jogszabalyban meghatéarozottak szerint.

15. Beiiltetési kotelezettség

17.§ (1) A kozutak telkén, a felszini vizfolyasok és jelent6sebb vizelvezetd arkok mentén,
valamint a Szabalyozési terven jelolt helyeken, telken beliili kotelezd betiltetésként
fasorokat kell telepiteni, fas védézoldsavokat kell 1étesiteni.

(2) A beiiltetési kotelezettséget - a vonatkozé jogszabalyban foglalt kovetelmények szerint
- az ¢ rendeletben meghatirozottak ¢€és a Szabalyozadsi tervben jeloltek
figyelembevételével, atruhazott hataskorben a polgarmester irja eld.

(3) Az egy ¢pitési telken telepitendd fis ndvényzet fajtdit az Onkormanyzat
Telepiilésképvédelmi rendelete tartalmazza.

16. Telepiilésrendezési szerzodés

18.§ E rendeletben foglaltak szerint a teriiletek felhasznalasanak, €s az ingatlanok épitési
telekké alakitasdnak megvaldsuldsa és az épitési feltételek megteremtése érdekében a
Képviseld-testiilet az érintett ingatlanok tulajdonoséaval, illetve az ingatlanon
beruhdzni szadndékozoval telepiilésrendezési szerz6dést kothet a vonatkozo
jogszabalyok szerint.

V. Fejezet
Kozmiivek eloirasai

17. Kozmiuvesités és elektronikus hirkozlés

19. § (1) A meglévo és a tervezett kozcélu kozmithalozatok €s 1étesitményeik, tovabba azok
agazati el6irdsok szerinti kozmii-véddtavolsagai (biztonsdgi Ovezetei) szadmara
kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérni csak az agazati
eldirasok betartasaval lehet.

(2) A kozmuvesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozhalozathoz 6nalld
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni. A kozmiivek elhelyezésénél a
kozmiihalozatokhoz val6 hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni.

" a rendelet hatalybalépésekor Agrarminisztérium Kornyezetiigyért Felelés Allamititkarsag
2 a rendelet hatalybalépésekor Agrarminisztérium Foldiigyekért Felelés Allamititkarsag
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3)

“4)

)

(6)

(7

Amennyiben kézmiivezeték meglévé kozmiiberendezéshez mésként nem vezethetd,
szolgalmi jog bejegyzéssel kell biztositani a kozmi-lizemeltetdé szamara a folyamatos
iizemvitel €s karbantartas érdekében a hozzaférési lehetdséget.
A beépitésre szant terlileteken a kozmiivezetékek és 1étesitmények iizemeltetéséhez
sziikséges teriiletet, a véddtavolsagokkal, azok felmérése utan, szolgalmi jogként be
kell jegyezni, az uj telekalakitasok soran létre kell hozni.
Uj 1t épitésénél, utrekonstrukcional:
a) kozforgalmu ut esetén gondoskodni kell:

aa) a tervezett kozmivek egyidejii megépitésérol,

ab) a meglevo kozmuvek sziikséges felajitasarol,

ac) a csapadékvizek elvezetésérol,

ad) beépitésre szant teriileten a kozvildgitas megépitésérol

b) maganut esetén:
ba) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozo kozmiifektetési
eléirasoknak megfeleléen kell megépiteni,
bb) csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
be) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsdg igényét kielégitd
térvilagitasrol gondoskodni kell.
A meglévo kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmiivet, haldzatot és 1étesitményt el kell bontani,
b)az indokoltan f6ldben maradd vezeték, 1étesitmény betomedékelését, felhagydsat
szakszeriien kell megoldani.

A kozmivezetékek atépitésekor ¢és 1j vezeték fektetésekor a racionalis
terliletgazdalkodas érdekében
a) abeépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy:
aa) 10 m-t meghaladd, 14 m szabalyozasi szélességet el nem ¢érd utcakban
legalabb egyoldali,
ab) 14 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességli utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzék meg,

b) a 8 m-nél kisebb szabéalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitando
vizmennyiség fiiggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével
kell megoldani.

18. Vizellatas

20. § Beépitésre szant teriileteken 0j koziizemii vizhalozat csak a szennyvizcsatorna halozattal

egylitt épithetd.

19. Szennyvizelvezetés

21.§ (1) A felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, illetve a tisztitott szennyviz

kozvetlen talajba szikkasztasa tilos.

(2) Szennyviz elvezetésére csak elvalasztott rendszerli vizelvezetés 1étesithetd.
(3) A beépitésre szant teriileten ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast.
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(4) Kozcsatorndba csak az eldirdsoknak megfeleld szennyezettségli szennyvizeket lehet

bevezetni. Az attol eltérd szennyezettségli vizeket sajat telken beliil el6 kell tisztitani
¢s csak utdna lehet a kdzcsatornaba vezetni.

(5) A beépitésre nem szant terlileten létesitendd épitményekbdl a szennyviz kornyezet

karositasa nélkiili kezelése az aldbbiak szerint torténhet:

a) ha a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t, a
szennyvizeket vizzarosagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell 6sszegytijteni és a kijeldlt iiritd helyre szallittatni,

b) ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m>-t, és a tisztitott
vizek szdmara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all, akkor helyben
létesitendd szennyviztisztitdé kisberendezés is alkalmazhato a kovetkezd
feltételekkel:

ba) a tisztitott viz nem szikkaszthatd a szabad talajba,

bb) a kisberendezés védateriilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken,

bc) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes szakhatosdg meghatéroz,

bd) ha barmelyik illetékes szakhatosig nem ad hozzdjaruldst a helyi
szennyviztisztitd kisberendezés létesitésére, ki kell épiteni a kozcsatorna
csatlakozast.

(6) Kozmipotloként zart tarolo medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando

22.§

2

3

4

)

megkdzelithetoségére a megfeleld paramétert és kiépitettségii kozhalozati titkapcsolat
biztositott.

20. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (arkok, vizfolyasok stb.)
megsziintetése, kozlekedési, vagy egyéb épitési célli hasznositdsa vizjogi engedély
alapjan lehetséges akkor is, ha a korabbi, vizgazdalkodasi céli hasznositas fenntartasa
mar nem indokolt.
Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartdsi helye a valdsagban
elfoglalt helyétdl eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni.
A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetd halozatot elvalasztott rendszeriiként kell
kiépiteni.
Ha a telek beépitése, burkolt feliiletének novelése hatdsara a kezelendd csapadékviz
mennyisége meghaladja a kordbban keletkezett csapadékviz mennyiségét, a tobblet
csapadékviz visszatartasara telken beliil tdrozot és/vagy szikkasztot kell 1étesiteni. A
taroz6 méretét ugy kell meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet
utan legalabb 1 m? helyi zaportarozé térfogatot kell kialakitani.
A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitdé képességét
nem korlatozhatjak, ezért az atereszt tigy kell kialakitani, hogy

a) telkenként, az épitési Ovezet altal meghatirozott lakasszdmonként egy

kocsibehajto 1étesithetd (saroktelek kivételével),
b) az ateresz legnagyobb hossza 6 m lehet,
c) a vizszallitas akadalymentes legyen.
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(6) Az épiiletek és térburkolatok csapadékviz elvezetését a talaj felszinén kell megoldani
ugy, hogy a viz a terepen ¢€s az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és
¢pitményekben, valamint a kozteriileten kart (atdzést, kimosast stb.) ne okozzon és a
rendeltetésszerti hasznalatot ne akadéalyozza.

(7) A nyilt csapadékviz elvezetd arokhalozaton zart rendszerli befogadd el6tt
hordalékfogd miitargyat kell kialakitani.

(8) A csapadékviz-elvezetésre, tereprendezésre, utépitésre egységes tervet kell késziteni.

(9) Kozteriileti utburkolatot csak vizelvezetéssel lehet kialakitani.

(10) Az egyes terliletekre vonatkoz6 kdzmiivesités részletes eldirasai:

a)

b)

d)

A Ko-1, Ka-1 és Ka-2 épitési dvezetek teriiletén zaportarozo 1étesitése kotelezo.
Az épitési telkekrdl csak annyi csapadékvizet szabad a befogado Orddgarok patak
iranydba tovabbvezetni, amennyi a teriiletrdl jelenleg is lefolyik. A tdbblet
csapadékvizeket a zaportarozobol lassu kifolyassal kell tovabbvezetni.

A Vt-7, Vt-8 ¢és Vt-9 épitési Ovezetek teriiletén az épitési telkekrdl annyi
csapadékvizet szabad a befogadd Ordogarok patak irdnyaba tovabbvezetni,
amennyi a teriiletrdl jelenleg is lefolyik. A tobblet csapadékvizeket a telken beliil
létesitendd, csokkentett kifolyasti zdportarozoban kell tarozni és abbdl lasst
kifolyassal tovabbvezetni.

Az Lke-9 és Lke-10 épitési Ovezetek teriiletén a kozteriiletek csapadékvizeit a
szennyvizhaldzattol elvalasztott kiépitésii csapadékcsatorndkban kell elvezetni a
11.104 j. kozat és a szervizut kozteriiletében kialakitand6 szikkaszto-tarozod
befogadoig. A szervizit, egyéb kdozmiivek stb. tervezésénél figyelembe kell venni
a terlilet teljes kiépitésekor sziikséges szikkasztdo arkok (és/vagy kisebb
medencék) terliletigényét. A fejlesztés litemezetten is megvaldsithato, de a
mindenkori lefolyas tdrozasat és szikkasztasat mértezés alapjan meg kell
valdsitani.

A Gksz-3 ¢és Gksz-4 ¢épitési Ovezetek teriiletén az ¢épitési telkekrdl annyi
csapadékvizet szabad a befogadd Orddgarok patak irdnyiba tovabb vezetni,
amennyi a teriiletrdl jelenleg is lefolyik. A tobblet csapadékvizeket a telken beliil
létesitendd csokkentett kifolyast zaportarozoban kell tarozni és abbol lassu
kifolyassal tovabbvezetni.

21. Villamosenergia ellatas

23.§ A hélézat rekonstrukciéja az Onkorményzat Telepiilésképvédelmi rendeletében eldirtak
szerint végezhetd.

22. Foldgazellatas

24.§ A foldgazhalozat az Onkormanyzat Telepiilésképvédelmi rendeletében eldirtak szerint
¢épithetd.

23. Vezetékes elektronikus hirkozlés

25.§ A beépitésre szant teriileten iizemeld fold feletti halézat rekonstrukcidja az
Onkormanyzat Telepiilésképvédelmi rendeletében eldirtak szerint végezhetd.

24. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

26. § Vezetek nélkiili szolgaltatas halozatainak €s Iétesitményeinek elhelyezési lehetdségét az
Onkormanyzat Telepiilésképvédelmi rendeletében eldirtak rogzitik.
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VI. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

25. Altalanos rendelkezések

27.§ (1) Szabalyozasi vonallal érintett telek esetében a Szabalyozasi tervnek megfeleld épitési

2

)

“4)

)

telek akkor alakul ki, amikor a Szabalyozasi tervben meghatdrozott szabalyozasi
vonalak szerinti telekalakitas a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban atvezetésre kertiil.
Az épitési dvezet altal megadott épitési helyen kiviil es6, meglévo épiilet megtarthato,
csak a kijelolt épitési helyen beliil bovithetd.

Az ¢épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény, épiiletrész elhelyezhetd az épitési
Ovezet altal meghatarozott épitési helyen beliil.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén lakokocsi, lakdkonténer, egyéb épiiletpotld
mitargy nem helyezhetd el, kivéve kereskedelmi, szolgaltatd és a kiilonleges
beépitésre szant kozmiteriilet épitési dvezetekben, ahol raktarozasi-, szocidlis- és
miiszaki berendezések telepitésének céljara szolgdldé konténer elhelyezhetd. E
konténerek rendeltetésvaltdssal sem vehetok igénybe iroda-, széllas-, illetve
lakorendeltetésre.

A telek beépitésével egyidejiileg az érintett épitési telektdl a meglévo kiépitett utig az
utakat legalabb megerdsitett alappal ki kell épiteni.

26. Kozmivesités mértékének eloirasai

28.§ Ingatlan beépitése — az egyéb jogszabalyok betartasa mellett - akkor lehetséges, ha

a) a beépitésre szant teriileten
aa) biztositott a teljes kozmiiellatas,
ab) jelen rendelet csapadékvizre vonatkozo eldirédsai teljesiilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

b) a beépitésre nem szant teriileten — amennyiben az Gvezeti eldirdsok lehetdvé
teszik - emberi tartozkodasra alkalmas épitmény létesitése akkor lehetséges, ha:
ba) biztosithatd a kozegészségiigyi hatosdg 4altal is elfogadott egészséges

ivovizellatas,
bb) biztosithatd a kéziizemii villamosenergia-ellatas,
bc) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

c) a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartdzkodasra nem szolgald épitmény

esetén a terililet kozmiivesitetlen marad.

27. Az épitési hely és beépitési mod meghatarozasanak szabalyai

29.§ (1) Epiiletet elhelyezni a Szabalyozasi tervben feltiintetett épitési zonan beliil, tovabba

2)

jelen rendelet épitési Ovezetei alapjan eldirt, valamint a vonatkoz6 jogszabalyok
figyelembevételével meghatarozott épitési helyen beliil szabad.

Amennyiben épitési Gvezethatar/Ovezethatar telekhatartol fliggetleniil, telken beliil
halad (pl. atmend telek, beépitésre nem szant teriileteket érintd védelmi 6vezet stb.), az
adott épitési Ovezeti/Ovezeti eldirdsok a teleknek arra a teriiletrészére vonatkoznak,
amely épitési ovezetbe/Ovezetbe a telek adott teriiletrésze tartozik.
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(3) Szabadon all6 beépitésii teriiletek saroktelkein, abban az esetben, amennyiben — a
meglévo, kedvezdtlen telekosztas kovetkeztében — az Gvezetben eldirt elo- és oldalkert
altal meghatarozott ¢épitési hely legnagyobb ¢és legkisebb szélességének atlaga
kevesebb, mint 8,5 m, illetve az épitési hely alakja és teriilete nem teszi lehetévé az
Ovezetben meghatdrozott maximalis beépités megvaldsitasat, az &pitési Ovezetben
meghatdrozott — a telek hosszabbik kozteriileti telekhatdranal fekvd - eldkert mérete
3,0 m.

(4) Lako- ¢és telepiiléskozpont oldalhataros beépitési modu épitési dvezeteinek meglévo
telkein, ahol az utcafronti telekszélesség 12 m-nél keskenyebb, az oldalkert 4,0 m.

(5) Az épitési Ovezet altal eldirt oldalhataron allo beépités esetén épiilet, épitmény az
oldalhataros telekhatartol legfeljebb 1,0 méterre helyezheto el.

(6) Ha atelekmélység 30,0 m-nél kevesebb, akkor a hatsokert mérete legalabb 3,0 m.

(7) A meglévo telkek méretei a mar beépiilt meglévd tombokben eltérhetnek az épitési
Ovezetre eldirt telekméretektdl, beépitésre szant teriileteken az eldirasnal kisebb telkek
is beépithetok.

(8) Meglévd, ¢és az ¢épitési Ovezeti beépitési modtol eltéréen beépiilt ingatlanok
kornyezetében, a tliztdvolsagok betartasaval, az egyes telkek beépitési moddja az
eloirttol eltérhet.

28. Korlatozasok

30.§ (1) A Szabalyozasi terven a korabbi banyamiivelésbdl eredd épitési korlatozas altal
¢érintett terlileten 0j épiilet elhelyezése, illetve meglévd épiilet bovitése az alabbiak
szerint torténhet:
a) Amennyiben az érintett teriiletre geotechnikai jelentés késziil, abban az esetben az
e teriileten elhelyezhetd épiilet mérete és szerkezete a geotechnikai jelentésben
foglaltak szerint alakithato ki.
b) Amennyiben geotechnikai jelentés nem késziil, épiilet a Szabalyozasi terven
,banyamivelésbdl eredd korlatozas épitési oOvezete” 1., 1L, illetve III.
vesz€lyességi Ovezetekbe sorolt teriileteken az aldbbiakban meghatarozott
miiszaki- €s szerkezeti kialakitas €s méret szerint €pitheto:
ba) I. ovezet: 20 m x 20 m befoglald méretet nem meghaladé foldszintes, vagy
10 m x 10 m befoglaldo méretet nem meghaladd kétszintes épiilet épithetd, az
érvényben 1évo Ovezeti eldirasok betartasaval. A féfalak alatti alaptest felsd
szintjén és a fodémszinten vasbeton koszoru kialakitasa sziikséges.

bb) II. dvezet: 20 m x 20 m befoglald6 méretet nem meghaladd foldszintes épiilet
¢épithetd, az érvényben 1évd Ovezeti eldirasok betartdsdval. A fofalak alatti
alaptest felsd szintjén ¢és a fodémszinten vasbeton koszort kialakitasa
sziikséges. A valaszfalak alapja vasalt beton.

be) III. 6vezet: 10 m x 10 m befoglalé méretet nem meghalado foldszintes épiilet
épithetd, az érvényben 1évo Ovezeti eldirasok betartdsadval. Az épiilet vasbeton
gerendaracs alappal, vagy vasbeton lemezalappal késziilhet. A fodémszinten
vasbeton koszoru kialakitasa sziikséges.

c) A feltart és hatastalanitott kiilszini nyilas fedlapjanak szélétdl szamitott 5,0 m-en
beliili teriileten véddtavolsagot kell tartani, ahol épitmény nem helyezhetd el.
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2

3

d) A felszinen elfolyd csapadékvizet az ¢épitménytdl tavol kell tartani, ill.
elvezetésérdl gondoskodni kell. Az épiilet koriili jarda a terep felé legalabb 3 %-os
eséssel késziiljon, az épiilethez csatlakozas és a dilatacid vonalaban hézagmentes
zarassal, bitumen kiontéssel.

A Szabdlyozasi terv ,,Aldbanyaszott teriilet” II. banyatelek jeloléssel érintett
Kiilonleges beépitésre nem szant — sport - lovarda teriilet KbSp jelli 6vezet teriiletén
torténd a meglévd allapotokat érintd ¢épitési tevékenység esetén az egykori
banyamiivelésbdl adodo alabanyészottsag hatasat vizsgalni kell.

A lakoteriilet Budai Téjvédelmi Korzettel hataros teleksoranak telkein - az erdd
védelme érdekében, amennyiben a védett kiilteriilet erd6 miivelési agban van - az erdei
telekhatartol a hatsokertek esetében 10,0 m, az oldalkertek esetében 6,0 m tavolsagig
sem terepszint feletti, sem terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el. A
védotavolsagok értékétdl eltérni csak a Természetvédelmi Hatdsdg hozzajarulasaval
lehet, amennyiben azt a telek meglévé novényadllomanya, illetve beépithetdsége
indokolja.

29. Keritések

31.§ (1) A kerités kialakitdsara vonatkozo eldirdsok az dnkorményzat Telepiilésképvédelmi

2)

3)

“4)
)

(6)

rendeletében keriiltek szabalyozésra.

Lako-, telepiiléskdzpont vegyes-, intézményi- és kiilonleges beépitésre szant teriiletek
épitési Ovezetiben kerités csak telekhatdron, a rendezett terepszinttdl mért legfeljebb
1,8 m magassaggal 1étesithetd.

Az Ofalu-ként lehatarolt teriileten tomor keritésfal legfeljebb 1,2 m magassaggal
¢épithetd.

Gazdasagi teriileten kerités legfeljebb 2,5 m magassaggal alakithat6 ki.

A Vt-7 épitési Ovezet teriiletén, telken beliil az egyes épiiletek kozott, illetve koriil
kerités nem helyezhet? el.

Az ingatlan hatdran keritésként, vagy attél 3 m tavolsagon beliil kialakitott sovény
magassaga legfeljebb 2,5 m lehet.

30. Epités lejtos terepen, terepszint alatt, tereprendezés, tamfal, rézsi, tamfalgarazs

32.§ (1) Amennyiben a tervezett épiilet helyén 1év0 terep lejtése - az eredeti és a végleges,

2

rendezett tereplejtést is figyelembe véve — a 10 %-ot meghaladja, az Ovezetben
megengedett 4,5 m épililetmagassag 5,0 m-re novelhetd, oly modon, hogy az épiilet
egyik homlokzatdnak magassaga sem haladhatja meg az 5,5 m-t.

Epiilet, épitmény létesitése esetén a terepalakitis a vonatkozd jogszabaly alapjan
torténhet, de a telek teriiletén a terepfeltoltés, illetve a bevagas magassaga az eredeti
természetes terepfelszintdl szamitottan - a pinceszint megkozelitésére szolgald 1épcso,
rampa kialakitasahoz sziikséges bevagas kivételével - sehol sem haladhatja meg:

a) legfeljebb 10% tereplejtés esetén az 1,0 m-t, egyiittesen az 1,5 m-t,
b) 10 % tereplejtés felett az 1,5 m-t, egyiittesen a 2,0 m-t.

(3) Amennyiben a telek lejtése az eldkertben 20 %-nal nagyobb és a feltoltés az épiilet

megkozelitése érdekében torténik, a feltltés legfeljebb 3,0 m lehet.

19



NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK— I1. KOTET - HELYI EPITESI SZABALYZAT

BIZOTTSAGI ES KEPVISELO-TESTULETI JOVAHAGYASRA ELOKESZITETT TERVDOKUMENT. 2019 MAJUS

(4) A lakoteriilet telkein elOkertben, ha a tereplejtés legalabb 15%, terepszint alatti

jarmutarolo, tamfalgarazs elhelyezhetd, a Telepiilésképvédelmi rendelet eldirdsai
szerint.

(5) Az ingatlan hatarain és azoktol mért 1 m-es sdvban a természetes terepfelszint

megvaltoztatni nem lehet, kivéve, ha az a szomszédos ingatlannal kozosen torténik.

31. Allattartas céljara szolgalé épitmények

33.§ (1) Lo és kishaszonallat elhelyezésére szolgalo helyiség, istalld, ol, ketrec, kifutd, kennel

2)

3)

34.§

2

3)

“4)

)

egyeb épitményektdl, mitargyaktol, létesitményektdl valo tavolsaga:

a) loistallo a lakdépiilettdl 15 m-re, furt vagy asott kuttdl 25 m-re,

b) az e rendelet szerinti kistestli haszonallat 6lja, ketrece, kifutdja a lakodépiilettol
10 m-re fart vagy asott kuttol 25 m-re,

c) tragya- és tragyalé tarold a lakoépiilettdl, koztertilettél 15 m-re, furt vagy asott
kattol 25 m-re, a felszini vizektdl jogszabalyban meghatarozott tévolsagra
helyezhetd el.

Haszonallatot tartani csak jol tisztithat6, hézagmentes padozatd, szilard burkolata
létesitményben szabad. A tragyalét zart, szivargdsmentes tragyalé-gyijtobe kell
elvezetni. Tragyat csak fedett, szivargdsmentes, az altalanos szabalyozas szerint kezelt
¢s fertdtlenitett tragyagddorben, illetve tragyagylijtdben szabad tarolni.

Epitési ovezetben a haszonallattartd épiilet, épitmény Gsszes alapteriilete legfeljebb az
épitési Ovezetre meghatarozott beépitettség mértékének 25 %-a lehet, kivéve a sport
célu lotartas esetén a Vt-8 épitési Ovezetekben.

32. Zoldfeliiletek altalanos eloirasai

(1) Az ingatlanon fakivagis az Onkormanyzat Kornyezetvédelmi rendelete alapjan
torténhet.

A lakoteriilet, valamint a Ka-1 és Ka-2 épitési ovezetek telkei beépitésének feltétele a

telkek teriiletének minden 200 m>-re, az Lke-8 és Lke-11 épitési vezetekben minden

150 m?-re utdn egy nagy lombkoronat ndveld fa megléte, ill. iiltetése.

A Ko-1 épitési ovezetben fekvo telek beépitésének feltétele:

a) A zoldfeliilet minden 150 m?-én 1 db lombos fa, vagy 40 db legalabb kozepes
novekedésl (1-1,5 m magasra ndvo) cserje eliiltetése.

b) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb "4-€t haromszintli ndvényzet
alkalmazéasaval kell kialakitani. Kizarolag egyszinti ndvényzet (gyep) a
zoldfeliilettel fedett tertilet legfeljebb felét borithatja.

¢) A parkoldk telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb
1, legalabb kétszer iskolazott, kdzepes novekedésti, lombos fat kell telepiteni.

A kozutak telkén, a felszini vizfolydsok és jelentdsebb vizelvezetd arkok mentén,

valamint a szabalyozasi terven jelolt helyeken fasorokat kell telepiteni, fas

védozoldsavokat kell 1étesiteni.

A telekalakitasi terv alapjan kialakitandd egyéb kiszolgdlé maganutak teriiletén, a

kozlekedési feliiletek biztositasa és a kozmuvezetékek védoétavolsagainak betartasa

mellett, az utca legalabb egy oldalan fasitott zoldsavot kell kialakitani, illetve
fenntartani.
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(6)

(7

®)

Az Lke-9 és Lke-10 épitési ovezek teriiletén jelolt beiiltetési kotelezettséggel terhelt
telken csak zoldfeliilet (biologiailag aktiv teriilet, természetes anyaggal szigetelt
tomeder, illetve a teriilet legfeljebb 33 %-ig nem szilard burkolat) alakithato ki.

Az Lke-9 és Lke-10 épitési ovezeteket hatarold, a 11104.j. it mentén jeldlt beiiltetési

kotelezettséggel terhelt kozteriileten fasorok, valamint zoldfeliilet (bioldgiailag aktiv

terlilet, természetes anyaggal szigetelt tomeder, illetve a teriilet legfeljebb 33 %-aig
nem szilard burkolat) kell 1étesiteni.

Az Lke-9 és Lke-10 épitési ovezetek teriiletével érintkezd kozteriileten az alabbiakban

meghatdrozott mennyiségii lombos fat kell telepiteni a telkek megkozelitésére szolgalo

szilard burkolata 0t megépitésével egyidejiileg:

a) A teriilet kiszolgald utjainak savjaban a kozlekedési feliiletek biztositasa és a
kozmiivezetékek védotavolsagainak betartdsa mellett a szabalyozasi terven jelolt
oldalon a 12 m szabalyozasi szélességli feltard utak mentén legalabb egyoldali, a
14 m szabalyozési szélességli feltaro utak mentén kétoldali fasor az utépitéssel
parhuzamosan.

b) Az 1 fasorok tdtavolsdga 6 m, és utcanként azonos fajbol, azonos faiskolai
mindségli (torzsatmérd, lomkorona eldgazas magassaga) fakbol allnak. Az
alkalmazhaté fajokat az Onkormanyzat Telepiilésképvédelmi rendeletében
hatarozza meg.

VIII. Fejezet
A beépitésre szant teriiletek épitési ovezeti eldirasai

33. A beépitésre szant épitési dvezetek altalanos eldirasai, rendeltetések

35.§ (1) A rovidebb oldalain 7,5 m-nél nem szélesebb oromfallal kialakitott épiiletek esetében

2
3)

4

)

(6)
(7

az épitési Ovezetre eldirt legnagyobb épiiletmagassag 0,5 m-rel ndvelhetd.

Az ¢épiiletek egyes homlokzatmagassagai az €pitési Ovezetre eldirt épiiletmagassag

értekét legfeljebb 20 %-kal haladhatjak meg.

Az ¢épiiletben elhelyezett egyes apartmanokat a lakdsszam szamitdsanal ¢és a

parkoloféréhely igény meghatarozasanal a lakassal azonos rendeltetési egységnek kell

tekinteni.

Lako-, telepiiléskdzpont és intézmény teriilet épitési Gvezetekben - a Vi-2 épitési

ovezet kivételével - az ¢épiiletek legnagyobb gerincmagassiga az épiilethez

legalacsonyabban csatlakoz6 terepszinthez képest — a pincelejaro terepcsatlakozasanak

figyelmen kiviil hagyasaval - 10,0 m lehet.

Az ¢épitési Ovezetben elhelyezhetd az elsOdleges, férendeltetést kiegészitd

melléképiilet, kerti tetd, kerti tarolo.

Az épitési Ovezetben a f6 rendeltetésii épiilet megléte nélkiil melléképiilet onalldéan

nem helyezhetd el, kivéve a (7) bekezdés a) és b) pontjai szerinti melléképitményeket.

Beépitésre szant terlileten az egyes épitési ovezetek eldirasainak figyelembevételével

épithetd melléképitmények az aldbbiak:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kdzmiipotld miitargy,

c¢) hulladéktartaly-tarolo  lakdsonként ¢és  hulladékfajtanként egy-egy  tarold
elhelyezésére alkalmas mérettel, legfeljebb 2,0 m belmagassaggal, tobb lakas esetén
tombositve,
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®)

)

(10)

)
(12)
(13)

d) éptilettdl kiilonallo, épitménynek mindsiild kirakatszekrény, legfeljebb 0,40 m
mélységgel,

e) kerti épitmény,

f) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

g) az e rendeletben meghatarozott allat 6lja, kifutoja,

h) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop (legfeljebb 6,0 m
magassagig).

Kerti tetd telkenként:

a) egy lakas esetén 1 db, a fiiggdleges tartoszerkezet (oszlop, pillér) kiils6 sikja altal
lehatarolt legfeljebb 25 m? alapteriilettel,

b) az épitési dvezeti eldirdsok szerint 1étesitett két vagy tobb lakas esetén Osszesen 2
db, a fiiggdleges tartdszerkezet (oszlop, pillér) kiils6 sikja altal lehatarolt legfeljebb
15 m? alapteriilettel

l1étesithetd, a tetdzetén Osszegylld csapadékviz sajat telken beliili levezetésével,

kezelésével. A tetd legmagasabb pontja 3,5 m lehet.

Kerti tarolo telkenként:

a) egy lakas esetén 1 db, legfeljebb 8 m? alapteriilettel,

b) az épitési Ovezeti eldirasok szerint 1étesitett tobb lakas esetén lakasonként 1 db,
legfeljebb 5 m? alapteriilettel

l1étesithetd, a tetdzetén Osszegylld csapadékviz sajat telken beliili levezetésével,

kezelésével. A tetd legmagasabb pontja 3,5 m lehet.

Az eldkertben kerti tetd, a melléképitmények koziil kerti épitmény - a kerti tarold

kivételével -, kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmipotld miitargy (esdvizgyljtd

ciszterna) és keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-tarolo helyezheto el.

A kerti tet6 oldal- és hatsokertben telekhatarra nem telepitheto.

Hatsokertben mosokonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyéb tarold nem helyezhetd el.

Beépitésre szant teriileten haszonallat tartasara szolgalo épiilet, épitmény kizarolag a

falusias lakoteriileten és a Vt-8 épitési Gvezetben a sport célu lotartast megengedd

terlileten, valamint a turizmushoz kothet allattartast megengedd Kkast-2 épitési

ovezetben helyezhetd el. Egyéb épitési oOvezetben ilyen célra rendeltetésvaltassal sem

alakithato ki épiilet.

34. Lakoteriilet altalanos eldirasai

36.§ (1) A lakotertilet telkein épliletenként, egy tomegben legfeljebb 2 lakas helyezhetd el.

2
(€))
4

A lakotertilet telkein legfeljebb 2 db lakorendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el.
A lakoteriilet telkein az egy tomegben kialakithato beépités legfeljebb 300 m? lehet.

A lakoteriilet telkein elOkertben, ha a tereplejtés legalabb 15%, terepszint alatti
épitmény, jarmiitarolo, tdmfalgarazs elhelyezhetd.

35. Kertvarosi lakoteriilet eléirasai (Lke)

37.§ (1) Az Lke jellel jelolt kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, 6sszefliggd nagy kertes,

2

elsésorban lakd rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

A kertvarosias lakotertileten:

a) lako-,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
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d) kulturalis rendeltetésti, és
e) szallas jellegli
épiilet elhelyezhetd.

(3) Kertvarosias lakoteriileten a teriilet rendeltetésszerti hasznalatit nem zavarod hatasu
kézmiiipari tevékenység végzésére szolgalo épiilet elhelyezhetd.

(4) Kertvarosias lakoteriileten melléképiiletek rendeltetését kereskedelmi- vagy
vendéglato rendeltetésre valtoztatni nem lehet.

(5) A kertvarosias lakoteriileten haszonallat tartasaval kapcsolatos épitményt, épiiletet
épiteni, ill. ilyen célra rendeltetésvaltassal épitményt, épiiletet kialakitani nem lehet.

38.§ (1) Az Lke-1 jelt épitési ovezet eldirasai:

a) Beépitési mod: meglévo allapotnak megfeleld
b)Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 900 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d)Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 18 m
f) A kialakithat6 legnagyobb telekszélesség: 28 m
g)A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,5
h)Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %,
1) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m
J) A telkeken beliil
ja) az eldkert: 5 m
jb) az oldalkert: 3 m
jo) a hatsokert: 6 m
k)A telken elhelyezhetd lakésszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal vald osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.

(2) Az Lke-2 jelt épitési Gvezet eloirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo
b)Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 480 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d)Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,
g)Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken beliil
ha) az elckert: 5 m
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hatsokert: 6 m
1) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal valé osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.

(3) Az Lke-3 jela épitési Ovezet eldirdsai:

a) Beépitési mod: meglévo allapotnak megfeleld
b) Kialakithato6 legkisebb telekteriilet: 550 m?

c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,5

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,
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g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken beliil
ha) az el6kert: meglévo allapotnak megfeleld
hb) az oldalkert: oldalhataron all6 beépitésnél 4,5 m, szabadon 4all6 beépitésnél 3 m
hc) a hatsokert: 6 m

1) A telken elhelyezhet6 lakdsszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal valo osztasabol nyert
egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.

(4) Az Lke-4 jelt épitési ovezet eloirasai:

a) Beépitési mod: ikres
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintterlileti mutaté legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken beliil
ha) az elckert: 5 m
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hatsokert: 6 m
1) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal valo osztasabol nyert
egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.

(5) Az LKke-5 jelt épitési dvezet eldirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintterlileti mutaté legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken beliil
ha) az elckert: 5 m
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hatsokert: 6 m
1) A telken elhelyezhetd lakdsszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal val6 osztasabdl nyert
egész szam, de telkenként egy lakés elhelyezhetd.

(6) Az Lke-6 jelt épitési Ovezet eldirdsai:

a) Beépitési mod: szabadon allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 900 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintterlileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m
h) A telkeken beliil
ha) az elékert: 5 m
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hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hatsokert: 6 m

1) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal valé osztasabol nyert
egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.

(7) Az LKke-7 jela épitési Ovezet eldirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 4 000 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25 %
e) A szintterlileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,25
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 75 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken beliil
ha) az elokert: 10 m
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hatsokert: 10 m
1) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 800-zal val6 osztasabol nyert
egész szam, de telkenként egy lakés elhelyezhetd.

(8) Az LKke-8 jell épitési dvezet eloirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 900 m?

b) Kialakithat6 legnagyobb telekteriilet: 4 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15 %, de 1000 m? alatti telek esetén 150 m
beépithetd,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25 %, de 1000 m? alatti telek esetén 250 m?
beépithetd,

e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 0,25, de 1000 m? alatti telek esetén 250 m?
szintteriilet Iétesitheto,

f) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 70 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken beliil
ha) az elokert: 5,0 m, 15 m a Szabalyozasi terv szerint,
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsokert: 6 m, kivéve, ha a szabalyozasi terv ettdl eltérden jeloli,

1) A férendeltetés csak egy épiilettomegben helyezhetd el.

j) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 600-zal valo osztasabol nyert
egeész szam, de telkenként egy lakés elhelyezhetd.

2

(9) Az Lke-9 jelt épitési Ovezet eldirdsai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1 000 m?

¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15 %, de 1000 m? alatti telek esetén 150 m?
beépithetd,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25 %, de 1000 m? alatti telek esetén 250 m
beépithetd,

e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 0,25, de 1000 m? alatti telek esetén 250 m?
szintteriilet 1étesitheto,

2
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f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 70 %
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken beliil
ha) az elékert: 5 m
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hatsokert: 6 m, 15 m, 25 m, a Szabalyozasi terv szerint,
1) A forendeltetés csak egy éplilettomegben helyezhetd el.
7) A telken elhelyezhet6 lakéasszam legfeljebb: 1 lakas.

(10) Az Lke-10 jelt épitési dvezet eloirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 1 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 70 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m

g) A telkeken beliil
ga) az eldkert: 10 m
gb) az oldalkert: 3 m, 6 m, a Szabalyozasi terv szerint
gc) a hatsokert: 6 m

h) A férendeltetés csak egy éplilettomegben helyezheto el.

1) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: 1 lakas.

J) Az épitési Ovezetben a Nagykovacsi tuttal parhuzamos, legkozelebb esd telekhatarok
felol a beépités soran a kijelolt korlatozott hasznalata épitési hely zondjaban
elsdsorban nem lakorendeltetés helyezhetd el. Lakorendeltetés (nappali, haldszoba)
csak akkor alakithat6 ki, ha az épiilet szerkezete zajcsillapité megoldassal késziil.

(11) Az Lke-11 jelt épitési ovezet eloirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1 000 m?

¢) Kialakithato legnagyobb telekteriilet: 4 000 m?

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15 %, de 1000 m? alatti telek esetén 150 m2
beépithetd,

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 25 %, de 1000 m? alatti telek esetén 250 m2
beépithetd,

f) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,25, de 1000 m? alatti telek esetén 250 m?
szintteriilet létesitheto,

g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 70 %

h) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

1) A telkeken beliil
1a) az elékert: 5 m, 15 m, a szabalyozasi terv szerint
ib) az oldalkert: 3 m
ic) a hatsokert: 6 m, 15 m, a szabalyozasi terv szerint.

J) A férendeltetés csak egy épiilettomegben helyezheto el.

k) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 600-zal vald osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.
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36. Falusias lakoteriilet eléirasai (Lf)

39.§ (1) Falusias lakoteriilet Lf jellel jelolt épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet

2

(€))

a)
b)

c)
d)
e)
f)
g)

lako,

mez0- ¢és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatdt nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu,

a helyi ellatast szolgald kereskedelmi, szolgéltato,

szallas jellegl,

igazgatasi, iroda,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

kulturalis, kozosségi szorakoztatd

rendeltetést is tartalmazhat.
A falusias lakoteriileten melléképiilet rendeltetését kereskedelmi- vagy vendéglatd

rendeltetésre valtoztatni nem lehet.
A falusias lakoéteriileten haszonallat tartasaval kapcsolatos épitményt, épiiletet épitenti, ill.
ilyen célra rendeltetésvaltassal épitményt, épiiletet kialakitani e rendelet eldirasai szerint

lehetséges.

40.§ (1) Az Lf-1 és Lf-1-Of jelti épitési Gvezet eldirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allo

b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 550 m?

c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

e) A szintterlileti mutatd legnagyobb értéke: 0,5 m?/m?
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken beliil

ha) az eldkert: meglévd allapotnak megfeleld
hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hatsokert: 6 m

1) A telken elhelyezhetd lakdsszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal valo osztasabol

nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.

j) Az Lf-1-Of jelii épitési 6vezetben:

ja)a telek alakithato szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m,
jb)az eldkert mérete az adott utcaszakaszon a meglévo allapotnak megfeleld.

(2) Az Lf-2 és Lf-2-Of jelt épitési Gvezet elGirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allo

b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 550 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 0,5

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m.

h) A telkeken beliil

ha) az eldkert: meglévd allapotnak megfeleld
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hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hatsokert: 6 m.
1) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal val6 osztasabol nyert
egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezheto.
j) Az Lf-2-Of jelii épitési Gvezetben:
ja) atelek alakithat6 szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m,
jb) az eldkert mérete az adott utcaszakaszon a meglévo allapotnak megfeleld.

(3) Az Lf-3 és Lf-3-Of jelt épitési Svezet elbirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron 4llo, illetve amennyiben a telekszélesség legalabb 18 m,
szabadon all¢ is lehet.
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken beliil
ha) az eldkert: meglévd allapotnak megfeleld
hb) az oldalkert: szabadon all6 beépitésnél 3 m, oldalhataron alld6 beépités esetén az
oldalkert 4,5 m.
hc) a hatsokert: 6 m
1) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal vald osztdsabol nyert
egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.
j) Az Lf-3-Of jelii épitési 6vezetben:
ja) atelek alakithato szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m.
jb) az eldkert mérete az adott utcaszakaszon a meglévd allapotnak megfeleld.

(4) Az Lf-4 jeli épitési Ovezet eldirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allo, illetve amennyiben a telekszélesség legalabb 18 m
szabadon allo6 is lehet

b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m?

c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

e) A szintterlileti mutatd legnagyobb értéke: 0,5

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %,

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken beliil
ha) az eldkert: 5,0 m
hb)az oldalkert: szabadon all6 beépitésnél 3 m, oldalhatdron all6 beépités esetén az

oldalkert 4,5 m.

hc) a hatsokert: 6 m

1)A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal val6 osztasabol nyert
egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.
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(5) Az Lf-5 jelti épitési dvezet eloirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 900 m?,

¢) Kialakithato legnagyobb telekteriilet: 2800 m?2.

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 20 %, de a telekteriilet 900 m? feletti
terliletrészére szamitottan a beépités mértéke legfeljebb 10%.

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %

f) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 0,35

g) Legkisebb zoldfeliileti arany: 65 %,

h) Legnagyobb épililetmagassag: 4,5 m

1) A telkeken beliil
ia) az elokert: 5 m, 10 m, a szabalyozasi terv szerint,
ib) az oldalkert: 3 m, 6 m, a szabalyozasi terv szerint,
ic) a hatsokert: 6 m, 10 m, a szabalyozasi terv szerint.

j) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 700-zal valo osztasabol nyert
egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.

(6) Az Lf-6 jelu épitési Ovezet eloirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 700 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 20 %, de a telekteriilet 900 m? feletti
terliletrészére szamitottan a beépités mértéke legfeljebb 10%.

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %

e) A szintterlileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,35

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 65 %,

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken beliil
ha) az elokert: 5,0 m,
hb) az oldalkert: 3,0 m,
hc) a hatsokert: 6,0 m.

1) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 700-zal vald osztasabol nyert
egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.

(7) Az Lf-7 jeli épitési dvezet eloirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilete: 700 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 20 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
e) A szintterlileti mutaté legnagyobb értéke: 0,35
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 65 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m.
h) A telkeken beliil
ha) az elokert: 5 m,
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsokert: 6 m.
1) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 700-zal vald osztdsabdl nyert
egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.
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37. Telepiiléskozpont teriiletek eldirasai (Vt)

41.§ (1) A telepiiléskozpont teriilet elsOsorban lako- és olyan telepiilési szintli egyéb
rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatéssal a lakéd
rendeltetésre.

(2) A telepiiléskdzpont teriileten elhelyezheto épiilet, a lako rendeltetésen kiviil:
a) 1gazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
c) egyéb kozosségi szorakoztatod épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi
célu hasznalat az elsddleges,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd
f) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) A telepiiléskozpont teriileten épiiletenként, egy tomegben legfeljebb 2 lakas helyezhetd
el, kivéve a Vt-7 6vezet.
(4) A teleptiléskozpont teriileten telkein legfeljebb 2 db lakdrendeltetést tartalmazé épiilet
helyezhetd el, kivéve a Vt-7 épitési dvezet.
(5) Telepiiléskozpont teriileten egyéb, a lakorendeltetést nem zavard gazdasagi célu
hasznalat lehetséges.
(6) Telepiiléskozpont teriileten alakithatd minimalis telekszélesség oldalhataron allo
beépités esetén 14 m, szabadon allo beépités esetén 18 m.
(7) A telepiiléskdzpont teriileten haszonallat tartdsdval kapcsolatos épitményt, épiiletet
épitenti, ill. ilyen célra rendeltetésvaltassal épitményt, épiiletet kialakitani nem lehet.

42.§ (1) A Vt-1 és Vt-1-Of jelii épitési vezet elbirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allo,
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 550 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintterlileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken beliil
ha) az el6kert: meglévd allapothoz igazodd
hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hatsokert: 6 m.
1) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal vald osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.
j) A Vt-1-Of jelii épitési Gvezetben:
ja)a telek alakithato szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m.
jb)az elokert mérete az adott utcaszakaszon meglévo allapothoz igazodo
k) Az épitési 6vezetben sport és kozosségi szorakoztatd rendeltetés nem helyezheto el.

(2) A Vt-2-Of jelii épitési ovezet eldirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allo,
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,
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d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintterlileti mutaté legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken beliil
ha) az eldkert: meglévo allapothoz igazodo
hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hatsokert: 6 m
1) A telken elhelyezhet6 lakésszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal valo osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezheto.
j) Az épitési Ovezetben:
ja) atelek alakithat6 szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m.
jb) az eldkert mérete az adott utcaszakaszon meglévé allapothoz igazodd
jc) Az épitési Gvezetben sport és kozosségi szorakoztatd rendeletetés nem helyezhetd
el.

(3) A Vt-3 jeli épitési Ovezet eloirdsai:

a) Beépitési mod: oldalhataron 4ll9, illetve amennyiben a telekszélesség legalabb 18 m,
szabadon all6 is lehet.
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 550 m?
¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 0,5
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken beliil
ha) az elokert: 5 m,
hb) az oldalkert: szabadon all6 beépitésnél 3 m, oldalhataron all6 beépités esetén az
oldalkert 4,5 m,
hc) a hatsokert: 6 m.
1) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal vald osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.

(4) A Vt-4 jelii épitési ovezet eldirdsai:

a) Beépitési mod szabadon allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 5 000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 37,5 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 47,5 %
e) A szintterlileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,75
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 31,5 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m
h) A telkeken beliil
ha) az elokert: 5 m,
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsokert: 6 m.
1) A telken legfeljebb 1 db szolgalati lak4s helyezhetd el.
J) Az épitési Ovezetben a forendeltetést nem zavar6 gazdasagi funkcio elhelyezhetd.
k) Az épitési Gvezetben 6nallo lakdépiiletet elhelyezni nem lehet.
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(5) A Vt-5-Of-M jelii épitési 6vezet elbirasai:

a) Beépitési mod szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 2 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

e) A szintterlileti mutat6 legnagyobb értéke: 1,0

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %,

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken beliil
ha) az elokert: meglévo allapotnak megfeleld

1) A telken legfeljebb 1 db szolgalati lakas helyezheto el.

J) Az épitési dvezetben kizardlag az alabbi rendeltetések helyezhetdk el: hitéleti,
kulturdlis és szallas.

(6) A Vt-6 jelii épitési Ovezet eldirdsai:

a) Beépitési mod szabadon allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 900 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,8,
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m
h) A telkeken beliil
ha) az elokert: 5 m,
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsokert: 6 m.
1) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal valo osztasabdl nyert
egész szam, de telkenként egy lakés elhelyezhetd.

(7) A Vt-7 jela épitési 6vezet elbirdsai:

a) Beépitési mod szabadon allo
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 10 000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: meglévo allapotnak megfeleld
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: meglévo allapotnak megfeleld
e) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: meglévd allapotnak megfeleld
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: meglévo
h) A telkeken beliil
ha) az el6kert: Szabalyozasi terv szerint
hb) az oldalkert: Szabélyozasi terv szerint
hc) a hatsokert: Szabalyozasi terv szerint
1) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: meglévd
ia) Az épitési Ovezetben az aldbbi rendeltetések Iétesitményei helyezhetdk el:
kereskedelem, lako.
ib) A meglévo épiiletek nem bovithetdk.
ic) A teriileten, felszinen, illetve felszin alatt 0j épitmény, épiilet nem helyezhetd el.
Kivéve kozmulétesitmény.
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id) Meglévo épiilet haszndlati modja nem valtoztathatd meg.

ie) Telken beliil, az egyes épiiletek kozott, illetve koriil kerités nem helyezheto el.

if) Telken beliil tereprendezési munka nem végezhetd.

ig) Az épliletek homlokzatképzése nem valtoztathatdo meg.

ih) Utoélagos hoszigetelés az épiilet homlokzatainak egészén egyidében végezhetd, a
meglévivel egyez6 homlokzatképzéssel.

(8) A Vt-8 jeld épitési ovezet eldirdsai:

a) Beépitési mod szabadon allo
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 10 000 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %
e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 0,4 m?/m?
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: meglévd 7,5 m
h) A telkeken beliil
ha) az elokert: Szabalyozasi terv szerint
hb) az oldalkert: Szabalyozasi terv szerint
hc) a hatsokert: Szabalyozasi terv szerint
1) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: 4 lakas
J) Az épitési Ovezetben az alabbi rendeltetések 1étesitményei helyezhetdk el: szallas,
vendéglato, sport, egészségiigy, oktatas.
k) Az épitési dvezetben meglévo lovarda kiszolgalasahoz sportcélt lotartas szdmara
szolgalo épiilet elhelyezése megengedett.

(9) A Vt-9 jela épitési Ovezet eloirdsai:

a) Beépitési mod szabadon allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 10 000 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 22,5 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 42,5 %
e) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 0,8 m?/m?
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m
h) A telkeken beliil
ha) az el6kert: a Szabalyozasi terv szerint,
hb) az oldalkert: a Szabalyozasi terv szerint,
hc) a hatsokert: a Szabalyozasi terv szerint.
h) Az épitési dvezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezhetdk el: oktatés,
kulturélis, szallas, vendéglatd, kereskedelem, sport, egészségiigy.
i) Az épitési ovezetben lakorendeltetés nem helyezhetd el.?
J) Az épitési dvezetben meghatarozott zoldfeliilet 60%-at haromszintli novénytelepitéssel
kell kialakitani.
k) A 11104 j. Gt menti, utcai kdzvilagitas, valamint az orszagos tuttal parhuzamosan jeldlt,
kbdzhasznalat szadmara atadott maganteriileten a gyalogos és kerékparos sav kiépitendo.

3 Az OTEK éltal meghatarozott rendeltetésektl valo eltéréshez Pest megyei Kormanyhivatalanak Allami
Foépitésze 1/710-40/2019 hivatkozasiszamil véleményében hozzajarult.
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38. Intézmény teriiletek eldirasai (Vi)

43.§ (1) Az intézmény teriilet elsOsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis

rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézmény teriileten elhelyezhetd épiilet — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil:
a) iroda
b) kereskedelmi, szolgéltato, szallas,
¢) kulturalis,
d) hitéleti,
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés a)—e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmaz6 épiiletben a tulajdonos,

a hasznal6 vagy a személyzet szamara szolgalo lakas, 1 lakas/telek alakithat6 ki.

44.§ (1) A Vi-1-Of jelt épitési ovezet eldirdsai:
a) Beépitési mod szabadon allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 3 000 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 60 %
e) A szintterlileti mutat6 legnagyobb értéke: 1,0
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 25 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m
h) A telkeken beliil
ha) az elokert: meglévd allapotnak megfeleld
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsokert: 6 m.

(2) Az Vi-2 jela épitési dvezet eloirasai:

a) Beépitési mod szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 5 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50 %,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 60 %

e) A szintterlileti mutat6 legnagyobb értéke: 1,2

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 25 %,

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 12,0 m

h) A telkeken beliil
ha) az el6kert: meglévd allapotnak megfeleld
hb) az oldalkert: 3 m.

(3) Az Vi-3-Of jela épitési dvezet eloirasai:
a) Beépitési mod oldalhataron allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 60 %
e) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 1,0
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 25 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m.
h) A telkeken beliil
ha) az eldkert: meglévd allapotnak megfeleld
hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hatsokert: 5 m.
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(4) Az Vi-4-Of jelii épitési Ovezet eloirdsai:

a) Beépitési mod: oldalhataronallo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 55%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 65%
e) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 1,0
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 22,5%
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m
h) A telkeken beliil
ha) az eldkert: meglévo allapotnak megfeleld

(5) A Vi-§ jelu épitési ovezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allo
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 700 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,5 m?/m?,
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 35%
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
h) A telkeken beliil
ha) az elékert: 5 m,
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsokert: meglévd
1) Az épitési Ovezetben kizardlag a koz- és tlizbiztonsagot szolgald tevékenységek
szamara szolgalo épiilet helyezheto el.

(6) A Vi-6 jelu épitési Gvezet eldirasai:
a) Beépitési mod szabadon allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 700 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 50 %
e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 0,8 m?/m?
f) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 30 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m
h) A telkeken beliil
ha) az eldkert: 5 m,
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsokert: 6 m.

39. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek eldirasai (Gksz)

45.§ (1) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet elsdsorban kornyezetre jelentds hatéast
nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A terlileten 6nall6 lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.
(3) A teriileten nem jelentds zavaro hatast gazdasagi tevékenységek folytathatok.
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46.§ (1) A Gksz-1 jeli épitési dvezet eloirasai:

a) Beépitési mod szabadon allo
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 2 000 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 0,8 m?/m?
f) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 30 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m
h) A telkeken beliil
ha) az eldkert: a legfeljebb 25 m? beépitett alapteriiletli, egyszintes portaépiilet
elhelyezése esetén 0,0 m, egyéb épiilet esetén 5 m
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hatsokert: 3 m, 10 m, a Szabalyozasi terv szerint.
j) Az épitési Ovezetben kizardlag az alabbi rendeltetések helyezhetdk el: kereskedelem,
szolgéltatés, iroda, gazdasagi €s raktarozasi tevékenység.
k) Az épitési 6vezetben konténer a 11104 j. uttdl 30 m tavolsagra helyezheto el.

(2) A Gksz-2 jelli épitési Ovezet elirasai:

(€))

a) Beépitési mod szabadon allo

b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 3 000 m?

c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

e) A szintteriileti mutat6 legnagyobb értéke: 0,8 m?/m?

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %,

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m

h) A telkeken beliil
ha) az eldkert: a legfeljebb 25 m? beépitett alapteriiletli, egyszintes portaépiilet

elhelyezése esetén 0,0 m, egyéb épiilet esetén 10 m.

hb) az oldalkert: 5 m,
hc) a hatsokert: 10 m.

1)Az épitési dvezetben kizarolag az alabbi rendeltetések helyezhetdk el: kereskedelem,
szolgaltatas, iroda, gazdasagi és raktarozasi tevékenység.

J) Az épitési Ovezet telkei kozforgalom szamara megnyitott maganuttal is feltarhatok.

k) Az épitési Ovezetben maganut Onallo telken, legalabb 12,0 m telekszélességgel
alakitando ki.

A Gksz-3 és Gksz-4 jelii épitési vezet eldirasai:

a) Beépitési mod szabadon allo
b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet:
ba) a Gksz-3 épitési Gvezetben: 2 000 m?
bb) a Gksz-4 épitési 6vezetben: 1 500 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintteriileti mutaté legnagyobb értéke: 0,8 m?/m?
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m
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h) A telkeken beliil
ha) az eldkert: a legfeljebb 25 m? beépitett alapteriiletli, egyszintes portaépiilet
elhelyezése esetén 0,0 m, egyéb épiilet esetén 7 m.
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hétsokert: a Szabalyozasi terven jeldltek szerint, az Orddgarok patak
telekhataratol szamitott 15 m.
1) Az épitési ovezetben kizdrdlag az alabbi rendeltetések helyezhetdk el: kereskedelem,
szolgaltatas, iroda, gazdasagi és raktarozasi tevékenység.
m) Az épitési dvezetben konténer a 11104 j. ttdl 20 m tavolsagra helyezheto el.
J) A ,kozhasznalat szamara atadott maganteriilet, jarda”-ként jelolt teriiletsavban kerités
nem ¢épithetd. E tertiletsavban kozmiivezeték elhelyezhetd.
k) A teriileten atvezetd vizvezeték kivaltasaig a vezetékkel és annak védotavolsagéaval
¢érintett terliletsav nem épithetd be.
1) A teriileten az egy tomegben kialakithato beépités legfeljebb 1 000 m? lehet.
m)A teriilet beépitésének feltétele az Ordogarok patak mentén , beiiltetési
kotelezettséggel jelolt” teriiletsdv haromszintli ndvényzettel telepitett zoldfeliiletként
torténd kialakitasa.

40. Kiilonleges épitési ovezetek eldirasai (K)

47.§ (1)A kiilonleges épitési Ovezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezhetd épitmények rendeltetése miatt jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol védelmet igényelnek.

(2) A telek beépitetlen, szilard burkolattal nem fedett teriileteit zoldfeliiletként kell
kialakitani, a telek hatdra mentén haromszintes novényallomany létesitésével.

41. Kiilonleges — kastély Kkast jelii épitési ovezet

48.§ (1) A Kkast-1-M jelli épitési ovezet (miiemlék telke) eldirdsai:

a) Beépitési mod szabadon allo

b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 60 000 m?

c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %

e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 0,4 m?/m?

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 75 %,

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m.

h) A telkeken beliil
ha) az elckert: 10 m,
hb) az oldalkert: 10 m,
hc) a hatsokert: 10 m.

1)Az épitési Gvezetben az aldbbi rendeltetések létesitményei helyezhetk el: oktatés,
nevelés, kulturalis, hitéleti, egészségligyi, kozdsségi szorakoztatd, sport, vendéglatas,
szallas, iroda €s igazgatas.

(2) A Kkast -2-M jelli épitési ovezet (mliemléki kornyezet) eldirasai:

a) Beépitési mod szabadon allo

b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 15 000 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %
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e) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 0,4 m?/m?
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 75 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m.
h) A telkeken beliil
ha) az elckert: 10 m,
hb) az oldalkert: 10 m,
hc) a hatsokert: 10 m.
1) Az ¢épitési Ovezetben az alabbi rendeltetések Iétesitményei helyezhetok el: oktatas,
nevelés, kulturalis, hitéleti, egészségiligyi, kozosségi szorakoztatd, a turizmushoz
kothetd allattartas.

42. Kiilonleges — oktatasi Ko jelii épitési ovezet

49.§ A Ko-1 jeli épitési vezet elbirasai:

a) Beépitési mod szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 78 000 m?

c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 13,82%

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 23,82 %

e) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 0,48 m?/m?

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 64,7 %,

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m.

h) A telkeken beliil
ha) az elokert: a legfeljebb 25 m? beépitett alapteriiletii, egyszintes portaépiilet

elhelyezése esetén 0,0 m, egyéb épiilet esetén a Szabalyozasi terv szerint,

hb) az oldalkert: 10 m,
hc) a hatsékert: 10 m, 15 m, a Szabalyozasi terv szerint.

1)Az ¢épitési Gvezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezhetk el: oktatés,
nevelés, kulturalis, hitéleti, egészségiigyi, kozosségi szorakoztatod, sport, vendéglatas.

j) Az épitési telken 2,0 m—nél magasabb tdmfal nem épithetd.

k) A Budai T4jvédelmi Korzet (Tk) hatarvonalaval parhuzamos, attol mért 20 m széles
teriiletsdvban épiilet nem épithetd.

1) A Téjvédelmi Korzet hataran épiild kerités magassaga legfeljebb 2,0 m, a kerités
labazata legfeljebb 0,7 m lehet.

m) A zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:
ma) A zoldfeliilet minden 150 m?-én 1 db lombos fa, vagy 40 db legalabb kozepes

novekedeésl (1-1,5 m magasra n6vo) cserje eliiltetése sziikséges.

mb) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb Y4-ét haromszintli ndvényzet
alkalmazéasaval kell kialakitani. Kizarolag egyszinti ndvényzet (gyep) a
zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb felét borithatja.

mc) A parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkold helyenként legalédbb
1 db, legalabb kétszer iskolazott, kozepes novekedésti, lombos fa telepitendd.

43. Kiilonleges - altalanos Ka-1 jelii épitési ovezet

50. § (1) A Ka-1 jeli épitési ovezet eldirasai:

a) Beépitési mod szabadon allo

b) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 14 000 m?
c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %
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e) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 0,4 m?/ m?
f) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 80 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m.
h) A telkeken beliil
ha) az elokert a legfeljebb 25 m? beépitett alapteriiletii, egyszintes portaépiilet
elhelyezése esetén 0,0 m, egyéb épiilet esetén a Szabalyozasi terv szerinti,
hb) az oldalkert 10 m,
hc) a hatsokert: 10 m.
1) Az épitési Ovezetben az aldbbi rendeltetések létesitményei helyezhetok el: oktatas,
sport, szabadido, rekreacio, egészségiigyi, kozosségi, hitéleti, vendéglatas.
J) A telek be nem épitett részén 2,0 m —nél magasabb tamfal nem épithetd.

(2) A Ka-2 jelt épitési dvezet eldirdsai:

a) Beépitési mod szabadon allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 13 000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %
e) A szintterlileti mutatd legnagyobb értéke: 0,4 m?/ m?
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 80 %,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m
h) A telkeken beliil
ha) az elokert: a legfeljebb 25 m? beépitett alapteriiletli, egyszintes portaépiilet
elhelyezése esetén az eldkert 0,0 m, egyéb épiilet esetén a Szabalyozési terv
szerinti
hb) az oldalkert: 7 m,
hc) a hatsokert: 10 m.
1) Az ¢épitési Ovezetben az aldbbi rendeltetések létesitményei helyezhetdk el:
egészségligyi €s szocialis.
j) A telek be nem épitett részén 2,0 m —nél magasabb tdmfal nem épithetd.

44. Kiilonleges — temet6 Kte jelii épitési ovezet

51. § (1) A Kte-1 jelti épitési 6vezet eldirdsai:

a) Beépitési mod szabadon allo

b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 15 000 m?

c¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %

e) A szintteriileti mutato legnagyobb értéke: 0,1 m?/ m?

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %,

g) Legnagyobb épiiletmagassag: kapolna, templom, ravatalozo legfeljebb 10 m-es
épiiletmagassaggal alakithato ki.
Az ¢épitmények megengedett legmagasabb pontja: a siremlék, urnafal esetén
legfeljebb 3 m.

h) A telkeken beliil
ha) az elckert: 10 m,
hb) az oldalkert: 10 m,
hc) a hatsokert: 10 m.
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45. Kiilonleges - kapolna teriilet épitési 6vezete - Kkap

52.§ A KKkap jelt épitési ovezet eldirasai az alabbiak:

a) A Kkap jela tertilet a kapolnak tertiletei.

b) Az épitési dvezetben elhelyezhetd rendeltetések: hitéleti, kulturalis
c) A teriilet zoldfeliilete kozparkként hasznalando teriilet.

d) A legnagyobb épiiletmagassag 6,0 m,

e) A beépités mértéke legfeljebb 20 %.

f) A legkisebb zoldfeliilet mértéke 50 %.

46. Kiilonleges - kozmii teriiletek - Kkm

53.§ (1) A Kkm-1 jeli épitési ovezet eldirdsai:

a) A Kkm-1 jelii teriilet a hirkozlési épitmények (antenna) teriilete.

b) Az épitési Gvezetben elhelyezhetd épiiletek, épitmények, miiszaki berendezések: a
hirkozlés ¢és egyéb kozmilétesitmény ¢és az ezeket kiegészitd miiszaki
berendezések.

c) Az ¢épitési Ovezetben elhelyezhetd miiszaki berendezések szaméra konténerek
elhelyezhetok.

d) A legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m.

e) A konténerek telepitése az épitési ovezet altal meghatarozott épitési helyen beliil —
a telepitési tavolsagok betartasa mellett -, kizarolag egy tombben torténhet.

2) A Kkm-2 jelii épitési oOvezet eloirasai:

a) A Kkm-2 jelii teriilet a vizmi épitmények teriilete.
b) Az épitési dvezetben a vizmii miitargyai helyezhetok el.

VIII. Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletek részletes ovezeti eléirasai

47. Kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai (KO)

54.§ (1) A kozlekedés és kozmil teriilet az orszagos €s a helyi kdzut, a kerékparut, a gépjarmi
varakozohely (parkold) - a kozterliletnek nem mindsiil6 telken megvalosuld
kivételével -, a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomdpontja,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi €pitményei, a kozati €s a 1égi kozlekedées,
tovabba a kozmi és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Nagykovécsi teriiletén a kozlekedési teriiletek szabéalyozasi szélessége a Szabalyozasi
terv szerinti.

(3) Az épitési (szabalyozasi) szélességen beliil az orszagos telepiilésrendezési és €pitési
kovetelményekrdl szolo  rendelet szerinti 1étesitményeken kiviil utcabutorok
helyezhetdk el, ill. utcafasitas telepithetd.

(4) A 8 méternél kisebb telekszélességli helyi kiilteriileti utak mentén a tengelytdl meért
4,0-4,0 m sévon beliil épitmény nem helyezhetd el.
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(5) Szabalyozasi tervvel érintett teriiletek kozlekedésfejlesztésének részletes eldirasai:
a) A Ko-1, a Ka-1 és a Ka-2 épitési dvezetek fout menti teriiletein:
aa) a Szabdlyozasi terven kozhasznalat szamdra atadott maganteriileti savként
jelolt teriiletrészen az aldbbiakat kell biztositani: szervizat, jarda és
kerékparut, zoldsav,
ab)szervizat mellett tartalék parkoldsav kialakithato, zold-, illetve gyepbeton
feliilettel,
ac) az  ¢épitési  Ovezetekben megvalosuld Iétesitmények  kézmiiveinek
elhelyezésére a kozhasznilat szdmara atadott maganteriileti sav igénybe
vehetd.
b)A Vt-7, Vt-8 és Vt-9 épitési Ovezet teriiletein:
ba)A Szabalyozasi terven az orszagos uttal parhuzamosan jeldlt, kdozhasznalat
szamara atadott maganteriilet jarda és kerékparut elhelyezésére is szolgal.
bb) A Szabdalyozasi terven a kozhasznalat szdmara atadott maganteriileti sav az
orszagos ut kozmiiveinek elhelyezésére is szolgal.
(6) Az Lf-5, Vi-6 épitési ovezetek menti, 8,5 m-nél keskenyebb szabdlyozési szélességli
utcakban telken beliil vendégparkoldt kell biztositani.

48. Maganutak létesitésének eléirasai

55.§ (1) Maganut kialakitdsanak feltétele:
a) Beépitésre szant teriileten: a legalabb 12,0 m szabalyozasi szélesség megléte.
b) Beépitésre nem szant teriileten: a legalabb 6,0 m szabalyozasi szélesség megléte.
(2) A telkek megkdzelitésére szolgdld magénutat csak kozforgalom szamdara megnyitott
maganutként lehet kialakitani.
(3) Maganteriileten megvalosuld utak, parkolok Ilétesitése, fasitdsa a kozteriileten
megvalosuld utakra és parkolokra vonatkozo eldirasok szerint torténhet.

49. Zldteriiletek eléirasai (ZKkK)

56.§ (1) Zoldteriiletek az allanddéan ndvényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak
megOrzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo
koztertiletek. Nagykovdcsi zoldtertiletei kozkertek (ZKk).

(2) A ZKk jelii kozkert 6vezetben az aldbbiak helyezhetdk el:
a) a disz- és pithendkert rendeltetéshez tartozd kertberendezési targyak, koztargyak
(kiilondsen szobrok, szokokutak, medencék),
b) rekreacidt, testedzést szolgalo épitmények (tornapalya, jatszotér),
c) kerti épitmények.
(3) A Zkk jelii kozkert Gvezetben épililet nem helyezhetd el.

50. Erdéteriiletek (E)

57.§ A kozigazgatasi teriileten talalhato erddteriiletek az épitési hasznalat, az elhelyezhetd
épitmények szerint az alabbi 6vezetekre tagolodnak:
a)  védelmi erddteriilet Gvezetei Ev,
b)  kozjoléti erdbteriilet ovezetei Ek
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51.Védelmi erdéteriiletek (Ev)

58. § (1) Az Ev-1 jelt védelmi erdéteriilet 6vezetben épitmények kizardlag a teriiletek taji-,

2

természeti értékeinek, természetes, természetkozeli Okoszisztémainak megovasaval
helyezhetdk el. Az 6vezet teriiletén épiiletek nem helyezhetdk el.

Az Ev-1 jelii ovezetben meglévd beépités esetén, a foldhivatali nyilvantartasban
szerepld, valamint a meglévé hasznalatbavételi, illetve fennmaradasi engedéllyel
rendelkez0 épiiletek, épitmények feltjithatok, karbantartasukrol gondoskodni kell.

52.Kozjoléti erdoteriiletek (Ek)

59. § (1) Az Ek-1 jelt kozjoléti erddteriilet Gvezetben elhelyezhetdk:

a) az erdogazdalkodas és a vadgazdalkodas épitményei,

b) az a) pont épitményeiben elhelyezett szolgalati lakas,

c) testedzést és turizmust szolgald épitmény, erdei tornapalya, kilato,
d) szabadtéri sportpalyak,

e) az oktatast, nevelést, ismeretterjesztést szolgalod épitmények.

(2) Az Ek-1 jeli O6vezetben meglévd beépités esetén a foldhivatali nyilvantartasban

szerepld, valamint jogerds haszndlatbavételi, illetve fennmaradasi engedéllyel
rendelkezd épiiletek, épitmények felujithatok, karbantartdsukrol gondoskodni kell,
fiiggbleges iranyu bdvitésilk engedélyezhet. Vizszintes irdnyt bdévitésik a (3)
bekezdés szerint lehetséges, kivéve a 0139/2/f és a 139/2/g jelii alrészletek teriiletét,
ahol 1) épitmény nem helyezhet? el.

(3) Az Ek-1 jelt kozjoléti erddteriilet 6vezetének részletes eldirasai:

a) beépitési mod: szabadon allo

b) terepszint alatti beépités kizarolag a terepszint feletti beépités alatt, az dvezetben
megengedett terepszint feletti beépitettségnek megfeleléen, egy szintben
létestilhet,

c) 20 ha-ndl kisebb teriiletli kozjoléti erddteriilet esetén:
ca) legnagyobb beépithetdség terepszint felett: 0,03%
cb) legnagyobb beépithetdség terepszint alatt: 0,03%
cc) szintteriileti mutato: 0,0008 m?/ m?
cd) legnagyobb épiiletmagassag. 6,0 m, kivéve kilatd esetén.

d) 20 ha-nal nagyobb teriiletli kozjoléti erddteriilet esetén:
da) legnagyobb beépithetdség terepszint felett: 0,75%
db) legnagyobb beépithetdség terepszint alatt: 0,75%
dc) szintteriileti mutato: 0,015 m?/ m?
dd) legnagyobb épiiletmagassag. 6,0 m, kivéve kilatd, illetve sport, jaték céljara
szolgalé miitargy, épitmény (pl. kalandpark és lombhaz épitményei), amelyek
1étesitése esetén 6,0-nél nagyobb is lehet.
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53. Mezogazdasagi teriiletek (Ma)

60.§ (1) A kozigazgatasi terlileten talalhatdé mezdgazdasagi teriiletek az elhelyezhetd
épitmények szerint az alabbi dvezetekre tagolodnak:
a) altalanos mezodgazdasagi teriiletek ovezetei: Ma,
b) korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet vezetei: Mko.

(2) Mezobgazdasagi teriiletek Ovezeteiben lakdépliletek nem helyezhetok el, ill. mas
rendeltetésii épiiletekben lakas nem alakithato ki.

(3) Mezbgazdasagi teriileteken

a) ¢épiletet a kozut tengelyétdl szamitott 15 m-es, de a kozteriileti vagy maganuti
telekhatartol legalabb 10 m-es, az oldalsé és a hatsé telekhataroktol szamitott 5 m-
es savban elhelyezni nem lehet,

b) Kkiilteriileten altalanos esetben kerités a foldrészlet kozteriileti hatdrvonaldn, a
teleptiléseket 0Osszekotd foldutak tengelyétdl mért min. 6-6 m tavolsagra
létesithetd,

c) terepszint alatti beépités nem megengedett,

d) az épiiletek padloszintje az eredeti terephez képest 1,0 m-nél nagyobb mértékben
nem emelhet6 ki,

e) lakokocsi, lakokonténer, egyéb mobil jellegi épitmény a mezdgazdasagi
terlileteken még dtmenetileg sem helyezhetd el,

f) nyilvanos illemhelyek nem helyezhetdk el,

g) a mezdgazdasagi létesitményeknél keletkezd szennyvizet szennyvizcsatorna
halézaton kell elvezetni, vagy kozmiipotldo zart tarozoban kell gyljteni. A
szennyvizet szennyvizszallitd tartdlykocsival kell eltavolitani ¢s hatosagi
engedéllyel rendelkezd gytijtdhelyen kell leiiriteni.

(4) Az Ovezeti eldirdasok szerint be nem ¢€pithetd mezdgazdasagi teriilet Ovezetében
meglévd beépités esetén a foldhivatali nyilvantartasban szerepld, valamint jogerds
hasznalatbavételi, illetve fennmaradasi engedéllyel rendelkezd épiiletek, épitmények
felgjithatok, jo karban tarthatok. Fliggdleges, illetve vizszintes irdnyu bdvitésiik, ill.
épliletbontas soran jraépitésiik nem engedélyezhetd.

(5) Mezogazdasagi teriiletek ovezeteiben birtokkdzpont nem alakithat6 ki.

54. M4 jelu altalanos mezogazdasagi teriiletek dvezete

61.§ (1) Az Ma-1 jelt 6vezet részletes eldirdsai:

a) Az Ovezetben az aldbbi rendeltetések ¢és az azokat szolgaldo alabbi épiiletek,
épitmények helyezhetdk el:
aa) a novénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos

termékfeldolgozas, tarolas, szolgaltatas épitményei,

ab) a fenti rendeltetésekhez tartozo iroda.

b) Ma-1 jeli 6vezetben egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd.

c) Ma-1 jell 6vezet részletes eldirasai:
ca) beépithetd és kialakithato legkisebb telekteriilet: 5 000 m?
cb) legnagyobb beépithetdség terepszint felett: 1%
cc) legnagyobb épiilet magassag: 4,5 m
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(2) Az Ma-2 jelii 6vezet részletes eldirasai:
a) Az Ma-2 jelii 6vezetben épiiletek nem helyezhetdk el, terepszint alatti beépités
nem megengedett.
b) Az Ma-2 jelii 6vezetekben a kialakithato legkisebb telekteriilet: 5 000 m?
c) A teriilet belteriiletbe vonasat és miivelési agbol vald kivonasat, litemezetten, a
mezOgazdasagi terlilet tényleges igénybevételének megfelelden kell engedélyezni.

55. Mko jelii korlatozott hasznalati mezogazdasagi teriiletek dvezete

62.§ Az Mko jelii korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriiletbe a téji-, természetvédelmi
okokbol érzékeny, védendd tajhasznalati mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

63.§ Az Mko-1 jeli 6vezet részletes eldirasai:
a) Az Ovezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet: 5 000 m?.
b) Az dvezetben épiiletek nem helyezhetok el.
¢) Mko Ovezetei nem kdzmivesithetok, kivéve asott, fart kut.

56. Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

64.§ (1) A telepiilés vizgazdalkodasi 6vezetei a V jell vizmedrek, arkok.

(2) A vizgazdalkodasi teriiletek dvezetébe tartoznak az OTEK vonatkozé el8irasai szerinti
tertiletek:
a) a patakok, erek medrei é¢s mélyfekvést artéri vizparti savjai,
b) akdzcélu nyilt csatorndk medre és partja a vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott
sz¢lességben,
c) a forrasok és védoteriileteik,
ahol épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

57. Természetkozeli teriiletek (Tk)

65.§ (1) Az Ovezetbe az Orddgarok patak medrét kisérd, Remetesz618stdl délre 1évo
mélyfekvési rét, értékes vizes élhely tartozik.

(2) Természetkozeli teriilet Gvezeteiben épliletek nem helyezhetdk el.

58. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

66.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Ovezetei a hasznalatuk és rajtuk
elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk,
illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik miatt a kovetkezok:

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant tertilet:

a) burkolt koztér - fotér teriilet KbKt
b) sport teriilet KbSp
c) banyaszattal érintett teriilet KbB
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59. Kiilonleges beépitésre nem szant - burkolt koztér - fotér KbKt jeli ovezet

67.§ A KbKt jelli 6vezet eldirasai az alabbiak:

a) Az Ovezetben az alabbi épitmények helyezhetdk el:
aa) a szabadtéri rendezvények ideiglenes épitményei (pl: szinpad), épiiletei
ab) miivészeti alkotas, diszkut épitménye.

b)Az 6vezetben a beépités mértéke: 0 %

c) Az dvezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%

60. Kiilonleges beépitésre nem szant - sport - lovarda KbSp jeli ovezet

68.§ A KbSp jelli 6vezet eldirasai az alabbiak:
a) A KbSp jelii 6vezet a lovarda teriilete.
b) Az Ovezetben sportcélu lotartds megengedett, az erre szolgaldé meglévd épiilet,
épitmény megtarthato, felujithatd, fiiggdleges €s vizszintes iranyt bovités, valamint
rendeltetésvaltas nem lehetséges.

61. Kiilonleges beépitésre nem szant - felhagyott banyateriilet KbB jelii 6vezet

69.§ A KbB jelli 6vezet eldirasai az alabbiak:

a) A KbB jelii 6vezet a felhagyott banyateriilet dvezete.
b)Az Ovezetben épiilet, épitmény nem helyezheto el.

IX. Fejezet
Zaro rendelkezések

70.§ E rendelet a 314/2012. (XL.8.) Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése szerinti kdzlést kovetd
15. napon, de leghamarabb 2019. janius 22-¢én I¢ép hatalyba.

71.§ E rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kdvetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

72.§ Hatalyat veszti a Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 19/2009.
(IX.01.) 6nkormanyzati rendelet.

Kiszelné Mohos Katalin Papp Istvan
polgarmester jegyzo
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MELLEKLETEK:

1. melléklet a .../2019. (......) onkormanyzati rendelethez
SZT jelti: Szabalyozasi terv (A és B lap)

2. melléklet a .../2019. (......) onkormanyzati rendelethez

SZT/2 jelii: Szabalyozasi terv — T4ji, természeti €s miivi értékek védelme

3. melléklet a .../2019. (......) onkormanyzati rendelethez

SZ.T/3 jelii: Szabalyozasi terv — A teriilet hasznalatat, beépithetdségét korlatozo elemek

4. melléklet a .../2019. (......) onkormanyzati rendelethez

SZ.T/4 jeli: Szabalyozasi terv — Korlatozo kozmiiadottsagok
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FUGGELEKEK

1. fiiggelék: a .../2019. (......) onkormanyzati rendelethez
Orszagos milemlékvédelem alatt all6 objektumok, épitészeti emlékek

(A Miniszterelnokség Kulturalis Orokségvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkarsag
Nyilvantartasi Hatosagi Osztalya altal 2018. jalius 10-én kiadott adatszolgaltatas.)

Kossuth u. 111. | Romai sirkdovek Miiemlék 128
Kossuth u. Roémai katolikus templom Miiemlék 129
Kossuth u. 111. | Romai katolikus plébaniahaz Miemlék 128
Kossuth u. 2. Teleki-Tisza-kastély (Neveldotthon) | Miiemlék 307

2. fiiggelék: a .../2019. (......) onkormanyzati rendelethez

Orszagos milemlékvédelem alatt 4ll6 teriiletek — milemléki kornyezet
(A Miniszterelnokség Kulturalis Orokségvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag
Nyilvantartasi Hatosagi Osztalya altal 2018. julius 10-én kiadott adatszolgaltatas.)

Romai katolikus templom | =~ [y9¢ 456 134 130/7, 130/15, 130/14,
ex-lege miiemléki Miemléki
.. . 425, 424/1, 414, 306
Kossuth u. | kornyezete kdrnyezet
0122, 306, 308, 309, 310, 084/71,
084/70, 084/69, 084/68, 082/1, 082/8,
082/9, 082/6, 305/8, 305/7, 4352/1,
290, 284, 281/1, 277, 276, 275, 268/1,
268/2, 259, 258, 919/1, 918, 917, 916,
Teleki-Tisza-kastély 915,914, 913,912, 910/2, 910/1, 904,
(Neveldotthon) ex-lege Miemléki {903, 902, 901, 900, 897, 896, 335,
milemléki kornyezete kornyezet 313,312,311
Romai katolikus | 129, 130/14, 306, 414, 127/5, 429,
plébaniahaz ex-lege Miiemléki
o lare . 428,427, 455
miiemléki kornyezete kdrnyezet

3. fiiggelék: a .../2019. (......) onkormanyzati rendelethez

A telepiilés kozutjainak tervezési osztalyba sorolasa

(Ut 2-1.201:2008 (e-UT_03_01_11) Utiigyi Miiszaki El6iras szerint):
11104;j. bekotout: K.V.C, B.V. b-D

helyi gytijtéutak: B.V. c-D.

helyi kiszolgalo (lako) utak: B.VI. d-D.

onall6 kerékparutak: K.VIL., B.VIL.

onall6 gyalogutak: K.VIII., B.VIIL

helyi kiiltertileti utak: K. V1.
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4. fiiggelék: a .../2019. (......) onkormanyzati rendelethez

Régészeti lelohelyek jegyzéke ) )
(A Miniszterelnokség Kulturalis Orokségvédelemért Felelos Helyettes Allamtitkarsag
Nyilvantartasi Hatosagi Osztalya altal 2018. julius 6-an kiadott adatszolgéltatés)

leld-
hely-

telepiilés szam | név HRSZ
0122, 0121/23, 0121/24, 0124/44, 0124/43,
0124/42,0124/23,0121/25,0121/26, 0121/27,
0121/28, 0124/2, 0125/10, 0124/27, 0124/26,
0125/11,0125/12,0125/13, 0121/29, 0125/9,
0125/14, 0125/6, 0125/7, 0126/1, 0124/25, 0127/6,
0127/5, 0125/8, 0121/36, 0124/3, 4803, 4804,

Nagykovacsi |2 Bildstockacker 0124/52, 0124/53

Nagykovacsi | 4 Hidegkuti uti dilé | 084/24, 084/47, 084/17

Nagykovacsi | 5 Kdbanya 0104/1

Nagykovécsi| 6 Remete-barlang 0102
1249, 1251, 1252, 1253, 1257, 1258, 1259, 1260,

Nagykovécsi| 7 Sz6l6hegy 1255, 1250, 1254
958/1, 958/3, 958/2, 957, 804/1, 804/2, 805, 809,

Nagykovécsi| 8 Erdo utca 0171
414,415,421, 422, 424/1, 425, 410, 306, 411, 412,

Nagykovécsi| 9 Beltertilet 413, 409, 423
042/50, 042/55, 042/46, 042/52, 042/53, 042/54,

Nagykovacsi| 10 | Banya-oldal 042/48, 042/47

Remete- hegyi 14. sz

Nagykovacsi| 11  |barlang 0102

Nagykovdcsi| 12 Kossuth Lajos utca 1308, 309, 316, 317, 318/2, 318/1, 321, 324, 310
4077, 4045, 4078, 567/2, 567/1, 568, 4080, 4079,
566/1, 565/1, 563, 564, 565/2, 566/2, 561, 4030,

Nagykovidcsi | 13 Rakoczi Ferenc utca | 4057, 4042, 4019, 4044, 4043

Remete-volgyi Felso

Nagykovécsi| 14 | barlang 0102

Nagykovdacsi| 15 | Amerikai Iskola 920/117, 0122, 4684

Nagykovdacsi| 16 | Kossuth Lajos u. 113306, 101, 116/2
709, 684, 676, 677, 084/225, 084/38, 084/226,
084/227, 084/61, 0118/3, 084/45, 084/57, 084/46,
084/56, 084/58, 084/59, 084/60, 084/55, 084/36,
084/221, 084/218, 084/222, 084/224, 084/217,

Remeteszolog 1 Brunnenacker 084/213, 084/214, 084/210, 084/54
0105/82,0135/107, 0135/38, 0135/179, 0135/180,
0135/181, 0135/106, 0135/32, 0135/44, 0135/43,
0135/42,0135/190, 0135/189, 0135/37, 0135/187,
0135/188, 0135/36, 0135/33, 0135/45, 0135/183,
0135/182, 0135/34, 0135/173, 0138, 0122, 28, 42,
29, 31, 33, 37, 38, 35, 27, 30, 36, 43, 26, 1, 25, 24,
34, 32,20, 19, 210, 202, 208, 203, 211, 209, 201,

Remeteszol69 2 Remete-hegyi-rétek |39, 40, 21, 204, 212, 0135/177, 0135/176, 0135/178
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5. fiiggelék: a .../2019. (......) onkormanyzati rendelethez

Nagykovacsi Nagykozség teljes kozigazgatasi teriiletének telepiilésképet meghatarozo
teriileteinek lehatarolasa
Nagykovacsi Telepiilésképének védelmérdl szolo 28/2017.(X11.18.) onk. rendeletének 1.melléklete
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6. fiiggelék: a .../2019. (......) onkormanyzati rendelethez

Mintakeresztszelvények
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...) onkormanyzati rendelethez

J2019. (...

7. fiiggelék: a ..

Feltételhez kotott telekalakitas - telek/belteriilet hatar korrekcio
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a Szabalyozasi terven a ,banyamiivelésbdl adddd korlatozas 1., Il. és Il épitési Gvezetek™re

meghatarozott veszélyességi ovezetekben elhelyezhetd éplletek mlszaki- és szerkezeti kialakitashoz

és meéretezéséhez, amennyiben kilon geotechnikai szakvélemény nem készdl.

2

(Ujpest BAUPLAN Kift., 1997. c. dokumentum)
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