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ELOTERJESZTES KiSEROLAP

E-szam: 36/2019.

Targy: Nagykovacsi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozei (TSzT és HESz)
modositasa és fellilvizsgalata c. tervdokumentacidé egyeztetési szakaszanak
lezarasa

El6terjeszto neve: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester
El6adoé neve: Gyorgyi Zoltan féépitész

Az el6terjesztés alairas el6tti elézetes ellendrzése

Vezetdi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé

eléado osztalyvezetdje
Pénzigyi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé

pénziigyi osztalyvezet6
Torvényességi ellendrzés

- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfeleld

Nagykovacsi, 2018. marcius 13.

jegyzé
Az elbterjesztés kikiildheté — nem kiildheté ki.
Nagykovacsi, 2018. marcius 13.

polgarmester



Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 3. napirend
2019. marcius 21-i rendes, nyilt Glése

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Nagykovacsi Nagykdzség hatalyos Telepiilésszerkezeti Terve (TSzT) és Helyi Epitési
Szabalyzata (HESz) 2004-ben keriilt jovahagyasra. A HESz elsé feliilvizsgalata,
egységes szerkezetbe foglalasa 2009-ben volt, mert ekkor lettek beillesztve a
korabban 6nalloé rendeletekbe 1évé Szabalyozasi Tervek (SzT). A jévahagyas 6ta a
helyi épitési szabalyzatot az Onkormanyzat tobbszor mddositotta, a
Telepulésszerkezeti terv nem kerult 2004 6ta modositasra.

A Telepulésrendezési eszk6zok felulvizsgalatat a folyamatosan modosuld jogszabalyi
kornyezet tette szikségessé, valamint a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a
telepllésrendezeési tervek felllvizsgalatara 2015.december 31. hataridét allapitott meg
és kimondta, hogy ezen hataridét kovetbéen a telepulésrendezési tervek hatalyukat
vesztik. E hataridé azonban minden év végén folyamatosan mddositasra kerdlt, és
tolodott, 2017., 2018., illetve 2019. XII. 31-re, majd 2018. decemberében az Epitési
torvény modositasaval (Etv. 60.§ (9) bek.) a 2021. dec.31-re térténé modositas kertilt
jévahagyasra, amely 2019. marc.15-én lép hatalyba. Azaz jelen terv idei jovahagyasa
béven belefér a jogszabalyi hataridébe.

A Képviselé-testiilet a TSzT és HESz médositasanak targyaban a 157/2017.(X11.14.)
sz. hatarozataval hozott elvi dontésekkel szabta meg a médositas f6 iranyat, az atfogd
felllvizsgalat programjat pedig a 95/2018. (VI. 27.) sz hatarozataban rogzitette.

A terv tartalmi kovetelményeit a ,telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz6lo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kormanyrendelet) 1-5.mellékletei rogzitik. Jelen egyeztetés soran
elkészllt munkarészek a Kormanyrendelet 3-5. melléklete szerinti munkarészek. A
Kormanyrendelet 1. és 2.melléklete szerinti munkarészek a 2015-ben leegyeztetett és
elfogadott Telepulésfejlesztési Koncepcid, valamint az Integralt Telepulésfejlesztési
Stratégia alatamaszté — un. Megalapozé vizsgalat — munkarészei voltak. Jelen
egyeztetés alatti tervi munkarészek ezen vizsgalatot alapul véve készlltek el. A jelen
telepllésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata tervanyaghoz elkészilt és egyeztetésre
kerUlt munkarészek a telepulésrendezési eszk6zok un. alatamasztoé javaslatai és a
munkahoz tartozo hatastanulmanyok (Ordkségvédelmi Hatastanulmany és Kérnyezeti
vizsgalat), valamint a Jovahagyasra kerul6 Telepulésrendezési eszk6zok, azaz a
Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabalyzat a Szabalyozasi Terv rajzi
melléklettel.

A terv készitése kdzben — 2018. december 12-én — elfogadasra kerult a 2018. évi.
torvény uj torvény ,Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezeési
tervérdl”, amelynek része a Budapesti Agglomeracié TerlUletrendezési Terve (BATIT)
Mivel az uj BATrT uj el6irasokat rogzit, ezért az uj elemek jelentds befolyassal vannak
jelen tervre is.

Jelen terv mind a (2019. lll. 15-ig) hatalyos — 2005. évi LXIV. térvénnyel elfogadott —
BATIT elbirdsainak, mind pedig a 2019. Ill. 16-t6l hatalyossa valo, a BATIT-ot is
tartalmazo uj jogszabaly ,Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési
tervérél” szold 2018. évi CXXXIX. térvénynek megfeleléen kerult kidolgozasra. A
jévahagyandd munkarészek kozul a TSZT leiras A) és B) alternativat tartalmaz a
magasabb szintl tervnek valé megfelelés munkarészében, a TSZT leiras
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jovahagyaskor majd a hatalyos BATrT-nak megfelel6 szOvegrésszel, azaz a B)
alternativaval kerul jovahagyasra.

A TSzT és A HESz és a hozza tartozé kdrnyezeti értékelés elkészitéséhez kapcsolodd
- a Kormanyrendelet 37.§ szerinti - un. el6zetes tajékoztatd, és adatszolgaltatas kérést
2015. februar 16-an kelt levelében kiildte meg Onkormanyzat az érdekelt szerveknek,
partnereknek és szomszédos Onkormanyzatoknak. E tajékoztatd levelet — a
jogszabalyi valtozasok miatt — az Onkormanyzat az adatszolgaltatast nyujtd
véleményez6 szervek részére 2018. juniusaban Ujbdl megkiildte. Az Onkormanyzat a
tervvel kapcsolatos Partnerségi egyeztetés és a lakossagi forum un. elbzetes
tajékoztatasi szakaszat 2018. junius 19-én tartotta meg.

A telepulésrendezési eszkozok tervezete, azaz a jovahagyando munkarészek 2018.
december 3-t6l januar 7-ig keriltek véleményezésre a Partnerség részére, illetve
2018. december 12-én megtartott lakossagi forumra. Meg kell jegyezni, hogy a BATRT
elfogadasa éppen a lakossagi forum napjan toértént meg, emiatt a magasabb szinti
terveknek valé medfelelés és a hozza tartozd szamitasok, teruleti mérlegek ezen
egyeztetésre nem kerultek elkészitésre. A teljes egyeztetési tervdokumentacié 2019.
februar 6 — marcius 07-ig kerult egyeztetésre az allamigazgatasi egyeztetd szervekkel
és a szomszedos onkormanyzatokkal. Ez id6 alatt a Partnerség ujra kapott
lehetéséget, hogy a korabbi véleményét kiegészithesse a véglegesult dokumentacio
kapcsan, valamint februar 27-én 0] lakossagi tajékoztatas kerllt megtartasra.

A lakossag és partnerség (civil szervezetek) részérél érkezett vélemények inkabb
értelmezési kérdéseket vetnek fel, valamint a korabbi terv tartalmanak a jelen tervvel
valé Osszevetése torténik meg bennuk. A civil szervezetek, illetve lakossag altal
benyujtott vélemények nem jogszabalyon alapulé vélemények, jellemzéen korabbi
onkormanyzati déntés értelmében kidolgozott valtozasokra, illetve jogfolytonossag
értelmében a hatalyos tervekben is szerepl6 elhatarozasok, szabalyozasi el6irasokra
érkez6 észrevételek.

A szomszédos onkormanyzatok nem emeltek kifogast a tervdokumentaciéban
foglaltak ellen.

Az allamigazgatasi egyeztetések alkalmaval az allamigazgatasi szervektél jellemzéen
,kifogast nem emel8” vélemények érkeztek. A Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi
Hivatal Hatosagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalya véleményében
kiemeli, hogy tervdokumentacid Orokségvédelmi Hatastanulmany munkarésze
rendkivul alapos, minden részkérdésre kitér6, példaértékii munka. Pest megye
F6épitésze néhany kiegészitést keért, jellemzéen annak és az abbdl adodo
parhuzamos szOvegezés okan, hogy a terv egyszerre probal megfeleli, mind a
hatalyos, mind a mar elfogadott, de csak marcius 16-t6l hatalyossa valé
Agglomeracios torvénynek.

Két dllamigazgatasi szerv emelt jogszabalyon alapulé kifogast a tervvel kapcsolatban.
Egyik a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésaga, masik a Pest M. Kormanyhivatal Erdi
Jarasi Hivatala Kdrnyezetvédelmi és Természetvédelmi F6osztaly. Meg kell jegyezni,
hogy ezen két szerv a véleményezés soran egymas kozott egyezteti véleményeiket,
ennek értelmében véleményeik gyakorlatilag ugyanazon tényeket kifogasoljak.

Lényegében a védett teruleteket érinté telekhatarrendezések és a Csendes utca,
valamint a Szent Anna és a Park utcak végének rendezése kapcsan éltek kifogassal,
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arra hivatkozva, hogy a telepulésre vetitett védett kulteruletek tertletnagysaga nem
csOkkenhet, a terv telekhatarrendezési valtozasai pedig a védett kilteruleti tertleteket
is eérintenek. Meg kell jegyeznunk, hogy ezek a problémak — a két ,szervezet” altal is —
évtizedek 6ta ismertek, sét az utak mar a XIX szazadban létezetek és 6nall6é helyrajzi
szammal rendelkeztek, csak a 1950-es évek allamositasa soran lettek az
erdétertletbe sorolva a védelem pedig ,csak” 1978-ban lett elrendelve. Ezen kérdések
tisztazasa egyeztetd targyalason lehetséges, melynek célja, hogy kompenzacioként
olyan csereterlleteket tudjon a terv felajanlani, amelyek a kulterlleti védett
terlletekhez csatolhatdk, igy orvosolni tudjak a kulterlleti védett terlletek
tertletcsOkkenését eredményezd telekhatarrendezést.

Fenti két szerv tervvel kapcsolatos un. ,eltérd” véleményeinek tisztazasa, egyeztetése
és a minden érdekelt fél szamara elfogadhaté megoldasok kialakitasa érdekében a
polgarmester asszony részérél a Kormanyrendelet 39.§ (1) bekezdése alapjan un.
egyeztetd targyalas kerult Osszehivasra 2019. marcius 14-re. Ezen egyeztet6
targyalasra a két szerven kivil az allami f6épitész, valamint a Pilisi Parkerd6 Zrt., a
PMKH Erdi Jarasi Hivatala Foldmiivelésiigyi és Erdégazd. Féosztaly Erdéfeliigyeleti
Osztaly kerult meghivasra.

Fentieken kivul Képviselo-testuleti inditvanyként is benyujtasra kerult egy vélemény,
amely tobb pontban tesz észrevételt és javasol mas teruletfelhasznalast, illetve
szabalyozast.

Mindezeken felll a tervdokumentacié ujboli atnézése soran a féépitész néhany
észrevetelt tett a tervanyag kiegészitése érdekében, amelyek jellemzéen a hatalyos
tervben 1év6, jelen anyagban lemaradt vagy pontositast igénylo, illetve az
atlathatosagot, a jobb érthetéséget célzo javitasok.

Fent emlitett észrevételek és vélemények megvalaszolasra kerlltek a jelen
elbterjesztés mellékletét képezd, a véleményeket és az azokra adott tervezéi
valaszokat dsszefoglalé tablazatban.

Jelen elbterjesztés célja, hogy a tervanyaggal kapcsolatos vélemények és
észrevételek a Keépvisel6-testllet szamara ismertetésre keruljenek, amely vélemények
elfogadasarol vagy el nem fogadasardl donthet a Képvisel6-testulet.

Ezt kdvetben kerul sor a Partnerségi véleményezés lezarasara, majd a Testulet felkéri
a polgarmestert a tervdokumentacio allami f6épitésznek valé megklldésére az un.
végs6 szakmai vélemény kiadasa érdekében. A zarovéleményben az allami f6épitész
a Képviseld-testulet szamara jovahagyasra javasolja a tervet, esetleg észrevételt tesz,
amelyet a jévahagyast megel6z6en kér a tervben javitani vagy a terv valamilyen okbdl
torténd kiegészitéseét keri.

Fentiek érdekében a tovabbi véleményezéshez a jelen Elbterjesztés vegén szerepld
hatarozat-tervezet elfogadasa szikséges. A jelen egyeztetési szakasz e dontést
rogzité hatarozat kozzétételével zarul.

Osszességében megallapithatd, hogy a partnerségi és lakossagi véleményezési
eljaras lezarhaté azzal, hogy a Partnerségi egyeztetésben részt vett civil szervezetek
és a lakossag részérdl olyan észrevétel nem érkezett, amelyet a jogszabaly szerint un.
Lelterd vélemeény’-nek kellene szamitani.
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Az allamigazgatasi egyeztetés soran a szomszeédos onkormanyzatok, valamint az
allamigazgatasi szervek részérdl jellemzden hozzajaruld vélemény érkezett. A
jogszabalyi hivatkozassal kifogast emel6 szervek részére egyeztetd targyalas kerult
O0sszehivasra, amelyrél készult jegyz6konyv az egyeztetd targyalast kovetéen (2019.
marcius 14.) megkuldésére kerll a Képvisel6-testllet részére a jelen Elbterjesztés
kiegészitéseként.

Fentieket 0sszefoglalva tehat a partnerségi véleményezés az elbterjesztés veégén
talalhaté hatarozat-tervezet elfogadasaval lezarul.

Ezt kovetben a beérkezett és a Képvisel6-testilet altal elfogadott vélemények alapjan
kiegészul a tervdokumentacio. A kiegészult un. allami f6épitészi egyeztetési
tervdokumentacid e Keépviselo-testuleti hatarozattal, megkuldésre keral a
Kormanyrendelet 40.§ (1) bekezdés szerinti ,végs6é szakmai véleményezés”-re a Pest
megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének.

Itt kell megjegyezni, hogy a véleményezési hataridén belil a Pest megyei
Kormanyhivatal Allami Fé&épitészének véleménye nem érkezett meg — igy azt
megadottnak kell tekintenink — de természetesen, ha még a héten beérkezik, az
abban foglaltakat figyelembe fogjuk venni.

Szdbbeli telefonos egyeztetés szerint véleményét a véleményezési idén tul, késve adja
meg legkésébb, 2019. 03. 14-én., de roviden tajékoztatast adott arrdl, hogy a
véleményében kifogast nem emel, jellemz6éen javaslatokat tesz és kisebb
pontositasokat kér.

Az eqyeztetési eljaras tovabbi folytatasa:

Az allami f6épitész a zaré véleményezésre beadott tervdokumentaciora 21 napon
belul megadja zaré szakmai véleményeét.

A zarovélemény értelmében a Képviselb-testilet jévahagyja a tervet, amely
leghamarabb az elfogadast kdvet6 30. napon Iép hatalyba.

A Partnerekkel, lakossaggal, valamint az allamigazgatasi egyeztet6 szervekkel tortént
egyeztetés soran beérkezett véleményeket és az azokra adott tervezd6i valaszokat
jelen eléterjesztés 1. mellékletének tablazata tartalmazza.

Kérem a tisztelt Képviselb-testuletet, hogy az elbterjesztés alapjan az alabbi hatarozati

javaslatot fogadja el, valamint dontson az 1. mellékletben talalhaté tervezéi valaszok
elfogadasarol. A dontés egyszeri tdbbséggel hozhatd meg.

Nagykovacsi, 2019. marcius 13.

Kiszelné Mohos Katalin
polgarmester
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HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Nagykovacsi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozei (TSzT és HESz)
modositasa és fellilvizsgalata c. tervdokumentacidé egyeztetési szakaszanak
lezarasa

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisel-testilete megtargyalta
Nagykovacsi Nagykozség Telepllésrendezési Eszkdzei (Telepllésszerkezeti Terv és

s

kapcsolatos Partnerségi, lakossagi, valamint az allamigazgatasi egyeztetés soran
beérkezett véleményekrél szol6 elbterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1.

2.

3.

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a lefolytatott
Partnerségi, lakossagi, valamint az allamigazgatasi és a szomszédos
onkormanyzatokkal tortént véleményezés soran beérkezett véleményeket és az
azokra adott tervezdéi valaszokat elfogadja, ezzel a Partnerségi egyeztetés
szabalyairol szol6 5/2017. (lll. 27.) Onkormanyzati rendelete alapjan az un.
Partnerségi vélemeényezési szakaszt, valamint az un. allamigazgatasi egyeztetés
véleményezeési szakaszat lezarja.

A Partnerségi és az allamigazgatasi egyeztetés véleményezési szakasza jelen
dontés kozzétételével zarul le.

A Képviselb-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a Nagykovacsi Nagykozség
Telepiilésrendezési Eszkdzei (Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési
Szabalyzat) modositasa és fellilvizsgalata c. tervmoédositas vonatkozasaban
kezdeményezze a végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40.§ (1) bekezdés szerinti a Pest megyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészének benyujtandé dokumentaciéval, Gn. végsé
szakmai vélemény kikérése céljaval.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester, f6épitész



