Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 11. napirend
2019. marcius 21-i rendes, nyilt Glése

ELOTERJESZTES KISEROLAP
E-szam: 34/20109.

Tarqy: Dontés a Nagykovacsi kilteriilet 0121/36 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott ingatlan kozérdekii célra torténé részleges kisajatitasarol

El6terjeszto neve: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester
Eléadoé neve: Gyorgyi Zoltan féépitész

Az el6terjesztés alairas el6tti elézetes ellendrzése

Vezetdi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé

eléado osztalyvezetdje
Pénzigyi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé

pénziigyi osztalyvezet6
Torvényességi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfeleld
Nagykovacsi, 2019. marcius 13.

jegyzo
Az elbterjesztés kikiildheté — nem kiildheto ki.

Nagykovacsi, 2019. marcius 13.

polgarmester



Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 11. napirend
2019. marcius 21-i rendes, nyilt Glése

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

El6zmények:

A 117/2018. (IX. 20.) hatarozattal dontott arrél a Képvisel6-testulet, hogy tamogatasi
kérelmet nyujt be a Pénzugyminisztérium altal kiirt ,Kerékparutak létesitésének,
felujitasanak és korszerisitésének tamogatasa Pest megye teruletén” cimi (a
palyazati felhivas kdédja: PM_KEREKPARUT_2018.) palyazatra, és biztositia a
beruhazas megvalodsitasahoz szukséges onrészt 9.222.994, -Ft 6sszegszeriségben.

A hivatkozott hatarozati javaslatot tartalmazoé eléterjesztés kitért arra, hogy a palyazat
feltétele olyan kerékparut megvaldsitasa, kiépitése, korszerUsitése, ahol telepulési
kulteruleti szakaszon 2 telepulés kozott (legalabb beltertleteik hataraig) folyamatosan
kerékparozhatd nyomvonal jon létre. Az el6terjesztés hivatkozott arra a korulményre
is, hogy a folyamatosan kerékparozhaté nyomvonal és a beltertlet-belterllet kapcsolat
megvalosulasa érdekében, a 13 km-nél lévd bekotdut teruletét — mivel ez 6nallo
helyrajzi szammal nem rendelkezve a 0121/36 hrsz-u védett rét tertletén fekszik —
kozutként ki kell sajatitanunk.

Tényallas
1. A Nagykovacsi kultertlet 0121/36 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, rét jarasi
mintatér ingatlan-nyilvantartasi megnevezésii, 6 ha 2862 m? alapterileti védett

ingatlanbdl, a kerékparut Iétesitésének érdekében — jelenleg is kdzutként funkcionald
— 1028 m? alaptertiletii ingatlanrész részleges kisajatitasa szliikséges.

Az ingatlan tulajdonosa nem ismert, a csatolt tulajdoni lap a Rozmaring Mgtsz.
foldhasznalati jogat tartalmazza.

2. Vonatkozé jogszabalyok:

- A kisajatitasrol szolé 2007. évi CXXIII. tv. (tovabbiakban: Kstv.),

- A kisajatitasi terv elkészitésérdl, felulvizsgalatarol, zaradékolasarol, valamint a
kisajatitassal kapcsolatos értékkulonbdzet megfizetésének egyes kérdéseirdl szolo
178/2008. (VII. 3.) Korm. rendelet

A kisajatitasi eljaras kérelemre indul. A kérelmet a kisajatitast kérd6 — az dnkormanyzat
- nyujtja be. A kisajatitasi kérelemben meg kell jeldlni a kisajatitas ceéljat, a célban
megjelolt tevékenység vagy beruhazas megkezdésének hataridejét, illetve
utemezéseét.

Ugyintézéshez sziikséges dokumentumok:

- klldn jogszabaly rendelkezése alapjan a kisajatitasi tervet 6t példanyban;

- a kisajatitast kér6 bejelentését az ingatlan tulajdonosa és mas Ugyfelek nevérél,
lakascimérél (telephelyérdl), ha ezek az adatok a kisajatitasi terv elkészitését
kovetbéen megvaltoztak,

- a kisajatitast kér6 nyilatkozatat arrdl, hogy a kartalanitashoz szikséges pénzigyi
fedezet rendelkezésre All,

- a kisajatitas céljanak megfeleléen, az illetékes hatdésagnak a Kstv. 7. § szerinti
engedélyét, hozzajarulasat, egyetértését, szakvéleményét tartalmazé iratokat, illetve
a 7. § (1) bekezdés utolsé mondata szerinti esetben, az ingatlanugyi hatésag
hatarozatat,
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A kisajatitast kér6 koteles a kozérdekl célok és a kisajatitas feltételei fennallasa
mérlegeléséhez szlkséges adatokrol a kisajatitasi hatéosagot (Pest Megyei
Kormanyhivatal Hatosagi Fbosztaly Kisajatitasi Osztaly) tajékoztatni, és az azokat
igazol6 dokumentumokat a hatésag rendelkezésére bocsatani.

A tulajdonjog kisajatitas utjan térténd elvonasanak alapvet6 feltétele [Kstv. 1.§ (1)
bekezdése]: Kisajatitassal az ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhato el, a
torvényben meghatarozott kozérdekl célbdl, feltételekkel és modon, teljes, azonnali
és feltétlen kartalanitas mellett.

Az ingatlannak egy része is kisajatithatd (részleges kisajatitas).

Kdézérdeki cél (Kstv. 2.§-abdl):
— kozlekedési infrastruktura fejlesztése,
— terulet- és telepulésrendezés.

A kozérdekl cél megléte esetén, a kisajatitas tovabbi feltételei (Kstv. 3.§-a):

- az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel — torvényben meghatarozott
esetben csere — utjan nem lehetséges,

- a kdzérdekl cél megvalositasara kizardlag az adott ingatlanon kerilhet sor, illetve
ha a kozérdek( cél megvaldsitasara tobb ingatlan alkalmas, annak mas ingatlanon
valé megvaldsitasa a tulajdon nagyobb sérelmével jarna, és

- a kisajatitassal biztositott tevékenység kozosseégi elényei a tulajdon elvonasaval
okozott kart jelentésen meghaladjak,

- terméfold kisajatitasara - amennyiben a kisajatitas céljanak megvaldsitasa
érdekében a termdéfold igénybevétele szikséges - akkor kerllhet sor, ha a foldnek a
végleges mas ceélu hasznositasat az ingatlanugyi hatésag engedélyezte, vagy a mas
célu hasznositas folytatasahoz hozzajarult.

Kartalanitasra vonatkozo6 szabalyok (Kstv. 9.§-20.§-a, 40.§-a):

A kisajatitott ingatlan tulajdonosat a tulajdonjoga elvonasaért, az ingatlanon fennalloé
jog jogosultjat pedig a joga megsziinéséert — a zalogjog és a vegrehaijtasi jog jogosultja
kivételével — teljes, azonnali és feltétlen kartalanitas illeti meg.

Az eljaré hatdésag a kartalanitdsra vonatkozé szakvélemény elkészitése céljabdl
igazsagugyi szakértét rendel ki. A szakértbi dij a kisajatitas kérét terheli. A kisajatitasi
eljaras valamennyi koltsége a kisajatitast kérét terheli.

A kisajatitasi eljaras ugyintézési hatarideje hetvendt nap.

3. A Nagykovéacsi Nagykozség Onkormanyzata altal kezdeményezend® kisajatitasi
eljaras két szempontbdl is specialis.

Egyrészt a részlegesen kisajatitand6é ingatlan tulajdonosi szerkezete egyedi,
tulajdonosa nem ismert, igy az el6zetes adasvételi vagy csereszerz6dés megkotése
nem lehetséges, illetve ezen szerz6dések megkotésének elmaradasat sem kell
igazolni a hatosag felé. A tulajdonosi szerkezetre figyelemmel, az Onkormanyzat
ugygondnoktdl fogja kisajatitani az ingatlant és a kartalanitasi dsszeget birdsagi
letétbe fogja teljesiteni.
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A lefolytatandd kisajatitasi eljaras tovabbi sajatossagat annak részleges jellege
indokolja. A részleges jellegre és a terllet védett minéségére figyelemmel, a
kisajatitasi terv foldhivatali és épitéshatosagi zaradékolasa is megtortént. A
telekalakitas és a végleges mas célu hasznositas targyaban megkeresésre kerult a
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésaga, valamint a PMKH Budakeszi Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztalya, a kisajatitassal érintett ingatlan szolgalmi jogosultjai mellett.

A kisajatitandd ingatlanrész jelenleg is kdzutként funkcional Remetesz6l6s Kozség
fenntartasaban és kezelésében, igy a kozutkezel6 ezen ingatlanrész tekintetében
tovabbra is Remeteszél6s Kézség maradna — Szathmary Gergely Polgarmester Ur
el6zetes nyilatkozata szerint. Ezen nyilatkozat irasbeli megerGsitése jelenleg
folyamatban van.

A PM_KEREKPARUT_2018. kodu palyazaton Remetesz6l6s Kozség is palyazatot
nyujtott be, igy Remeteszdl6s Kozség szamara is szukséges a belterulet-belterulet
kozotti kdzvetlen kapcsolat igazolasa.

4. Az Onkormanyzatnak — kisajatitasrél dontd hatarozataban - vallainia kell a
kisajatitasi eljaras és a kisajatitandd ingatlanrészen megvaldsitandé beruhazas
koltségeit, amely az alabbiakbdl tevédik dssze:

- kartalanitasi 6sszeg (el6zetes ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan 800.000, - Ft)

- hatdsag altal kirendelt ingatlanforgalmi értékbecslé dija (cca.150.000,-Ft),

- igygondnok dija (cca. 100.000, -Ft),

- kisajatitandd ingatlanrész kitlizésének koltsége a hatdsagi helyszini szemle elétt (cca
80.000, - Ft),

- kerékparut felfestése a részlegesen kisajatitandd 1028 m?-en.

Dontési lehetoség

Kérem a tisztelt Képvisel6-testliletet vitassa meg az elbterjesztést és dontsén a
hatarozati javaslat elfogadasaral.

A hatarozat elfogadasahoz egyszer(i szavazattdbbség szlikséges.

Nagykovacsi, 2019. marcius 13.

Kiszelné Mohos Katalin
Polgarmester
Melléklet:
- értékbecslés,
- kisajatitasi valtozasi vazrajz,
- teruletkimutatas,
- jogosulti lista,
- tulajdoni lap,
- fotodokumentacio.
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HATAROZATI JAVASLAT

Tarqy: Dontés a Nagykovacsi kilteriilet 0121/36 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott ingatlan kozérdekii célra torténé részleges kisajatitasarol

Nagykovacsi Nagykdézség Onkormanyzatanak Keépvisel6é-testiilete gy dént, hogy a
Nagykovacsi kulterllet 0121/36 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan 1028 m?
alapteruletld ingatlanrészének részleges kisajatitasat kezdeményezi a kisajatitasrol
sz6lo 2007. évi CXXI. tv. 2.§ c) pontjaban meghatarozott — terulet- és
telepulésrendezés — kdzérdekl célra.

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete nyilatkozza, hogy a
kisajatitasi eljarasban a kartalanitashoz és a jarulékos koltségekhez szukséges
pénzugyi fedezet - az Onkormanyzat 2019. évi kéltségvetésében az altalanos tartalék
soron - rendelkezésre all.

Felhatalmazza a Polgarmestert a kisajatitas eljaras meginditasara, és a szikséges
eljarasi cselekmények elvégzésére.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester, Jegyz6



