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2094 Nagykovacsi, kulterulet 0121/36 hrsz megosztasabdl kialakulé 0121/51 hrsz-u ingatlan értékbecslés aktualizalas

Ertékelési bizonyitvany

Megbizé:

Nagykovéacsi Nagykdzség Onkormanyzata
2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 61.

Az értékelt ingatlan adatai:

Az ingatlan fekvése : Nagykovacsi kulterilet

Helyrajzi szama : 0121/51

Alapterilete : 0,1028 ha

Megnevezése . rét (jarasi mintatér)

Tulajdonosa . tsz. foldhasznalati jog 1/1 tulajdoni hanyadban, jogosult;

Rozmaring MGTSz.

A Nagykovacsi, belteriilet 0121/36 helyrajzi szamon nyilvantartott foldrészlet
tervezett megosztasabol kialakulé
0,1028 ha térmértékii, 0121/51 hrsz-u ingatlan

per-, igény- és tehermentes, aktualis piaci forgalmi értéke

800.000.- Ft

azaz nyolcszazezer forint.

Az értékbecslés késziilt: Készitette:

PROMPT-IMMO Kit.
1427 Bp., Bem Jozsefu. 9. I
Looszam: 12363012-2-41 1‘.‘;‘ \
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2019.marcius 12. Molnar Maria
okleveles ingatlangazdalkodé (ESSEC)
EUFIM ingatlanértékeld

1. Megbizasi adatok
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Megbizé:
Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzata
cim: 2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 61.
képviseli: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester

A szakvéleményt készité tarsasag:

PROMPT-IMMO Kereskedelmi és Szolgaltatd Kit.
székhely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 9.
képviseli: Molnar Maria ligyvezetd igazgato
cégjegyzékszam: Cg. 01-09-289974

adoszam: 12363012-2-41

A szakvéleményt készito szakérto:
Molnar Maria
okleveles ingatlangazdalkodo
PSZAF Ingatlanértékelsi Névjegyzékbe felvett vezetd szakértd
eng.szam: 01692/96
EUFIM ingatlanértékeld
min&sitd oklevél szam: 2004/93, 2014/428

A megbizas targya:
Nagykovacsi, kiltertilet 0121/36 hrsz alatt nyilvantartott, rét megnevezési ingatlan
megosztasabdl kialakulé 0121/51 hrsz-u ingatlan (13-as bekdtéat)

A Megbizé altal atadott dokumentumok
2019.02.26. napjan kelt, Nem hiteles tulajdoni lap — Szemle masolat
K21/2018 munkaszamu (adatszolgaltatasi iktatészam: 2-2369/2018) Kisajatitasi
valtozasi vazrajz

Az értékelt jog/jogosultsag

tehermentes tulajdonjog

Meghatarozasra keriil6 érték

aktualis piaci forgalmi érték

PROMPT-IMMO Kft.
Tel: + 36 30 9511 359, e-mail:info@promptimmo.hu
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2. Elézmény

Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzatanak megbizasa alapjan 2018. szeptember 12. napjan Erté-
kelési szakvélemény készitettlink a Nagykovacsi, kiltertlet 0121/36 hrsz-on nyilvantartott ingatlan egy
részének, tervezett kisajatitas érdekében sziikséges megosztasa folytan kialakuld ingatlanrdl.

A szakvélemény érvényességi idejének lejarta miatt a Megbizé kérte a korabban megallapitott érték
aktualizalasat.

A Képvisel6-testiilet a széban forgd terlileten kerékparut kialakitasat tervezi, az értékelési szakvéle-

ményt az ingatlanrész kisajatitasara vonatkozé dontés elékészitéséhez kivanja felhasznaini.

3. A kornyezet és az értékelt ingatlan jellemzdi

3.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok (jelenlegi)

Az ingatlan fekvése : Nagykovacsi kulterilet
Helyrajzi szama : 0121/36
Megnevezése . rét jarasi mintatér
Alapterilete © 62862 m2
Kat.t.jovedelem : 229,45 Ak.

Tulajdoni viszonyok . jogcim: megosztas

jogallas: tsz féldhasznalati jog
név: Rozmaring MGTSz,

Széljegy . nincs

Terhek : Vezetékjog . Kbzcélu tavkozlési haldzat létesitése, valamint tavkozlési
vezetékjog alapitasa, szolgalmi joggal érintett terilet: 1009 m2 3,68 Ak
jogosult: Magyar Telekom Tavkdzlési Nyrt.

Egyéb bejegyzés : Védett tertlet
Terheli a Nagykovacsi beltertilet 920/117 hrsz-t illetd vizelvezetési

szolgalmi jog

PROMPT-IMMO Kft.
Tel: + 36 30 9511 359, e-mail:info@promptimmo.hu
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3.2. Ingatlan-nyilvantartasi adatok (tervezett)

Az ingatlan fekvése : Nagykovacsi kulterilet

Helyrajzi szama : 0121/51

Megnevezése : rét jarasi mintatér

Alapterilete : 1028 m2

Kat.t.jovedelem . 3,75 Ak.

Terhek . Vezetékjog, 28 m2-re. Kdzcélu tavkozlési haldzat 1étesitése, valamint

tavkozlési vezetékjog alapitasa,
jogosult: Magyar Telekom Tavkdzlési Nyrt.
Egyéb bejegyzés . Védett tertlet

3.3. Az ingatlan kornyezete és a telek jellemzdi

Az értékelt ingatlan Nagykovacsi és Remetesz6l8s k6z0s kdzigazgatasi hataran fekszik, Remetesz6-
I6s, Kiralyka utcanak a Nagykovacsi utra merdleges folytatasaként. Kérnyezetében Nagykovacsi kdz-
igazgatasi terlletén mez6gazdasagi mivelés alatt allé foldrészletek, Remetesz6l6s kozigazgatasi

terlletén csaladi hazas ingatlanok talalhatok.

PROMPT-IMMO Kft.
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A Kisajatitasi eljarast el6készitdé valtozasi vazrajz szerint, a megosztassal kialakuld, tervezett terllet
keskeny, szabalyos nyomvonal jellegl lesz.

Az ingatlan-nyilvantartasban a széban forgé foldrészlet rét miivelési agu terméfoldként van bejegyez-
ve, a megosztassal kialakulé 0121/51 hrsz-U rész azonban mar a XIX. szazad végi kataszteri térképen

is utként szerepelt, jelenleg sem all mez6gazdasagi mivelés alatt, ténylegesen, a Remetesz6lésre
bevezetd, ,13-as bekdtdut™-ként ismert kbzlekedési terulet.
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4. Aktualis érték megallapitasa

Mivel az értékelésbe vont ingatlanrész jogi statusa terméfold, ezért értékét a fent hivatkozott Ertékelé-
si szakvéleményben részletezettek szerint, a terméféldek piaci 6sszehasonlité adatainak elemzésével
becsultik. Hozamalapu értékelést azért nem végeztink, mert egyrészt az értékelt ingatlanrész ala-
csony arany-korona értéke alapjan a hozadéki értékelés eredménye nem fejezné ki a vizsgalt fold-
részlet valos ingatlanpiaci értékét, masrészt egy ilyen szamitasnak semmilyen gyakorlati alapja nem
lenne, tekintve, hogy az értékelt ingatlan(rész) a terméfold besorolas ellenére, ténylegesen semmiféle

jévedelmet nem termeld, kdzlekedési tertilet.

A piaci 6sszehasonlitashoz — megfeleld korrekcidk alkalmazasaval — a févarosi agglomeracioban,
Nagykovacsihoz kozel fekvd telepllések terlletén, a szakvélemény elkészitését megel6z6 1 hénapon

belll, terméféldekre nézve létrejott, konkrét adasvételi szerz6dések adatait hasznaltuk fel.

A kisajatitasra tervezett, 6sszesen 1028 m2 térmértéki ingatlanrész piaci forgalmi értékét (kerekitve)
800.000.- Ft 6sszegre becstiltik.

Jelen eljarasban azt vizsgaltuk, hogy a term6éféld piaci trend a 2018. szeptemberi értéket mennyiben

és milyen iranyban befolyasolta.

Ennek soran megallapithaté volt, hogy

» azorszagos term&fold piacra évek ota, altalanosan jellemzd egy folyamatos és viszonylag egyen-
letes emelkedés, melynek mértéke 10-12 %, a trend azonban elsésorban a ténylegesen mez6-
gazdasagi miivelés alatt allo szantofoldek piacan érvényesil;

» a 2018. szeptember 12-i értékelésben felhasznalt piaci 6sszehasonlité adatok az akkori, atlagos-
nak tekintheté fajlagos arak felsé régidjaban helyezkedtek el, ezen értékek folé az atlagos éves
névekedés mellett sem emelkedtek a term&fold arak.

Fentiek tekintettel agy itéltik meg, hogy a 2018. szeptember 12-i szakvéleményben becsult érték je-

lenleg is érvényesnek tekinthetd.

PROMPT-IMMO Kft.
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5. QOsszeqzés
A fent részletezettek alapjan a

Nagykovacsi, belteriilet 0121/36 helyrajzi szamon nyilvantartott foldrészlet
tervezett megosztasabol kialakulé
0,1028 ha térmértéki, 0121/51 hrsz-u ingatlan

per-, igény- és tehermentes, aktualis piaci forgalmi értéke

800.000.- Ft

azaz nyolcszazezer forint.

Az altalanos forgalmi ado6rol sz6l6 2007. évi CXXVII. torvény 86.§.(1).bekezdés k) pontjaban
foglaltak figyelembe vételével, az itt megallapitott érték altalanos forgalmi adét nem tartalmaz.

Budapest, 2019. marcius 12.

PROMPT-IMMO Kft.
1527 Bp., Bem Jozsefu. 9.
tHszam: 12363012-2-41
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6. Melléklet

6.1. Tulajdoni lap
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6.2. Kisajatitasi vazrajz és teruletkimutatas

T E R R A J Z Nagykovacsi

Foldméré és Festé- restaurdtor Bt.

8220 Balatonalmaddi, Sdtorhegyi it 37. katerilet
Telefon: +36 70 211 1227
wuy €zmail: szaboferenc@terrajz.hu
Msz: K21/2018 Adatszolgaltatas iktatészama: 2-2369/2018
KISAJATITASI VALTOZASI VAZRAJZ P
A 0121/36 helyrajzi szamu féldrészletrél 1. Tkm )

Méretarany: 1:4000

A kisajatitasi valtozasi vazrajz a teruletkimutatassal egyitt érvényes!

A miivelési agak, mindségi osztalyok és a

helyes.

mezbgazdasz

A helyrajzi szamozas és tertiletszamitas helyes.

Balatonalmadi, 2018. szeptember 03. Budapest, 2018. ................. {1 o R nap

Készité és minéséget tanusito:
Zaradekolo::....ivvipsmissasim

Ing.rend.min.sz.:

Szab6 Ferenc
f6ldmeéré mérnck P.H.
féldméré ig. szama: 4174, Ing. rend. min. sz.: 1003/1990
Mérnék Kamarai szam: 13-4250 GD-T

PROMPT-IMMO Kft.
Tel: + 36 30 9511 359, e-mail:info@promptimmo.hu
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