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Bevezetd

Nagykovacsi Nagykozség hatalyos teleplilésszerkezeti terve és Szabalyozasi terve 2004-ben, a helyi
épitési szabalyzatanak fellilvizsgalata 2009-ben keriilt jovahagyasra. A jovahagyds 6ta a helyi épitési
szabalyzatot az 6nkormanyzat tébbszér médositotta.

Az elmult évek sordn az épitésiigyi és teleplilésrendezési jogszabalyi kornyezetben jelentés valtozasok
|éptek életbe. Mddositottak tobbek kozott az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 torvényt
(Etv), az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendeletet (OTEK),
hatdlyba |épett a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet), és a telepiiléskép védelmérsl
52016 2016. évi LXXIV. Torvény (tovabbiakban: Tkv. tv.).

A fentiek miatt szlikségszerlivé valt a telepilésfejlesztési koncepcid Uj tartalmi kovetelmények szerinti
elkészitése is. ATelepulésfejlesztési Koncepcid, valamint az Integralt Telepuilésfejlesztési Stratégia 2015-
ben keriilt elfogadasra.

Ezt kovetSen elkésziilt és 2017-ben jovahagyasra kerilt Nagykovacsi Nagykozség Telepiilésképi Arculati
Kézikonyve és Telepiilésképi rendelete is.

Ezt kbvetGen kerilhetett sor a teleplilésrendezési eszkozok felllvizsgalatara.

Jelen tervanyag a telepiilésrendezési eszkdzok (Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabalyzat,
valamint annak melléklete a Szabalyozasi terv) mddositasa és fellilvizsgalata.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval és feliilvizsgalatanak elkészitésével az Onkormanyzat a HA
Tervst(dio Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadd Kft.-t bizta meg.

A készil6 telepllésrendezési eszkdzok feladata:
— a megvaltozott telepiilési igények alapjan a hatdlyos tervek a telepiilés teljes kozigazgatasi
terliletére vonatkozé feliilvizsgdlata, s egységes szerkezetbe foglalasa;
— az Uj, megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet szerinti Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési
Szabdlyzat kidolgozasa, egységes szerkezetbe foglalasa;
— atelepulésrendezési eszk6zok és a magasabb szint(i tervek 6sszhangjanak biztositasa.

A KESZULO TERVEK

A 2015-ben elkésziil Telepulésfejlesztési Koncepcidhoz elkészitésre kerilt a Megalapozé vizsgalat
munkarésze, jelen terv azt valtozatlan formdban alapul veszi.

A 2017-ben jévahagyasra kerilt Telepiilésképi Arculati Kézikonyv és Telepiilésképi rendelet jelen
feltilvizsgalat soran nem kertilnek médositasra.

Osszefoglalva tehat jelen feliilvizsgalat soran a Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi épitési szabalyzat
(HESZ) és annak melléklete a Szabalyozasi terv keriil elkészitésre és egyeztetésre.
Ateleplilésszerkezeti terv meghatdrozza a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetGségeit és fejlesztési
irdnyait, ennek megfeleléen az egyes teriletrészek felhasznalasi maédjat, a telepiilés mikodéséhez
szlikséges m(iszaki infrastruktira elemeinek a telepuilés szerkezetét meghatarozé térbeli kialakitasat és
elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy a mas maddon érdekelt tobbi telepilés
alapvet6 jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével a kornyezeti dllapot javitasa vagy legalabb
szinten tartasa mellett. A telepiilésszerkezeti tervet - mely széveges és rajzi munkarészekbdl all -
hatdrozattal keriil jovdhagyasra.
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A helyi épitési szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében a telepiilési
onkormdnyzatnak az orszdgos szabdlyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel
a teleplilés kozigazgatdsi terlletének felhaszndldsaval és beépitésével, tovabba a kérnyezet természeti,
tdji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket,
jogokat és kotelezettségeket kell megadllapitania.

A HESZ a telepiilés teljes igazgatasi teriiletére késziil§ terv és szabdlyzat, melyet a képviselS-testiilet
rendelettel hagy jova, jogokat keletkeztet, és kotelességeket ré az egyes telektulajdonosokra. Alapja a
telepuilésszerkezeti terv.

,,,,,

egyeztetését kovetben, keril az dllamigazgatasi egyeztetésre. A telepilésszerkezeti terv elfogaddsa a
véleményezési eljaras (véleményezési szakasz, végs6é szakmai véleményezési szakasz) befejeztével, a

/////

A 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 1. melléklete szerinti ,A megalapozd vizsgalat” tartalmi
kovetelményei a Telepliilésfejlesztési koncepcid készitésekor, mint k6z6s munkarészek elkésziltek. A
jelen telepllésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat felulvizsgalatdhoz 314/2012. (XI.8.)
Kormanyrendelet 3. melléklete szerinti , Az alatdmasztd javaslat” munkarésze, valamint a 314/2012.
(X1.8.) Kormanyrendelet 4. melléklete szerint ,A Telepilésszerkezeti terv” és az 5. melléklet szerinti ,A
helyi épitési szabalyzat” késziiltek el. Mindezekhez elkészitésre keriilnek az Ordkségvédelmi
Hatdstanulmany, valamint a Kérnyezeti értékelés munkarészek.

A TERVEZESI FOLYAMAT — AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat (telepiilésrendezési eszk6z6k) egyeztetési
folyamata koz6s eljarasban torténik. A telepllésrendezési eszk6z6k egyeztetése a Kormanyrendelet 36.
§-aban foglalt teljes eljaras szerint torténik.
A telepiilésrendezési eszkdzoket a polgarmester egyezteti az allamigazgatasi szervekkel, az érintett
teriileti és teleplilés dnkormanyzatokkal, valamint a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel. Az
onkormanyzat képvisel6-testiilete a 2/2017.(111.20. szdmu) onkormanyzati rendeletében dontott a
partnerségi egyeztetés szabalyairdl, amelynek soran meghatarozta:
— az egyeztetésben résztvevdk (a partnerek) tajékoztatasanak modjat és eszkozeit,
— ajavaslatok, vélemények dokumentaldasanak, nyilvantartasanak modjat,
— az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokoldsanak mddjat, a dokumentaldsuk,
nyilvantartdsuk rendjét,
— az elfogadott hatalyba Iép6 teleplilésrendezési eszkdzok nyilvanossagat, lakossagi kozzétételét
biztositd intézkedéseket.

A polgarmester a telepiilésrendezési eszkdzokrél elGzetes tajékoztatot kildott az érintett
allamigazgatasi szerveknek, terileti, teleplilési 6nkormanyzatnak. Az elGzetes tdjékoztatdt ismertette a
partnerségi egyeztetés szabalyai szerint az eljarasban érintett résztvevGkkel. Az el6zetes tajékoztatod
atvételétSl szamitott 21 napon beliil, az abban foglalt 6nkormanyzati szandékokkal kapcsolatban az
érintett terileti, telepiilési 6nkormanyzat tajékoztatast adott a telepiilésrendezési eszkozok készitését
befolyasold terveirdl, észrevételeket tett, az dllamigazgatasi szervek pedig
— ismertették — a hatdskorikbe tartozo kérdésekben — a telepiilésre vonatkozé jogszabdlyon
alapulé koévetelményeit és a tartalmi kovetelményekkel kapcsolatos elvarasaikat, a telepiilést
érint6 agazati elhatarozdsokat,
— nyilatkoztak arrél, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivannak-e venni,
— teljesitették adatszolgaltatasi kotelezettségiiket, és
— felhaszndlasra biztositottak a rendezési eszkozok készitéséhez sziikséges adatokat.
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A teleplilésrendezési eszkozok elkésziilt tervezete az elfogadds el6tt véleményeztetésre keril, a
tervezetet a polgarmester megkildi az eljarasban részvevlknek, ezzel meginditja az eljards
véleményezési szakaszat. A véleményezbk a tervezet dtvételétdl szamitott 30 napon belll adhatnak
irdsos véleményt. A vélemény kifogdst emel6 megallapitasait jogszabalyi hivatkozdssal vagy részletes
szakmai indokoldssal kell igazolni.

Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrdl jegyz6konyv készil.

A beérkezett vélemények — egyeztetés esetén a jegyz6konyv is — ismertetésre keriilnek a képvisel6-
testilet el6tt, az elfogadasukrél vagy el nem fogadasukrdl a testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem
fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a dontés dokumentdlasaval
és kozzétételével.

A polgarmester a telepllésrendezési eszkdz tervezetét, az eljards soran beérkezett valamennyi
vélemény és keletkezett egyéb dokumentum egy példanydat, tovabba azok masolati példanyat
elektronikus adathordozén megkildi végs6 szakmai véleményezésre az allami f6épitészi hataskorében
eljar6 megyei kormanyhivatalnak. A megyei kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat
attanulmanyozza, és a beérkezésétél szamitott
— 21 napon beliil megkildi a polgdrmesternek a telepilésrendezési eszkdzzel kapcsolatos zard
szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy
— 15 napon belil egyeztet6 targyalast kezdeményez az dgazati és az érintett terileti, telepulési
onkormdnyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei kormdanyhivatal az esetleges egyezteté targyalds
jegyz6konyvét és a zard szakmai véleményét az egyeztetést kovetGen 8 napon bellil megkildi a
polgarmesternek, a telepllésrendezési eszk6zok elfogadasahoz.

A hosszutavra sz0l6 teleplilésszerkezeti tervet az 6nkormanyzat a megallapitasrol sz6l6 dontés

jovahagyasat.

Jelen dokumentacié a telepiilésrendezési eszk6zok fellilvizsgalatanak partnerségi, lakossagi
egyeztetési, véleményezési szakaszra el6készitett tervanyaga, melynek programjat az Onkormanyzat
el6zetesen elfogadta.
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A SZERKEZETI TERV LEiRASA

1. A teriiletfelhasznalas

Nagykovacsi Nagykozség Telepliilésszerkezeti terve (Tovabbiakban TSZT) a jelenlegi teriilethasznositas
és a kordbbi telepiilésszerkezeti terv elhatdrozasaihoz képest nem javasol jelentés funkcionalis
valtozasokat.

A belterileten a meglévé teriletfelhasznaldsok a jelenlegi és a kordbbi tervben tervezett népességszam
szempontjabél megfelel6k, ezért Uj lakoterilet, illetve Uj beépitésre szant terilet kijel6lése sem a
beltertileten, sem a kilteriileten nem torténik.

Osszefoglalva tehdt a meglévé teriilethaszndlatot tartalmazza a telepiilésszerkezeti terv.
Terlletfelhaszndlasvaltozds a magasabb szintl jogszabalyok valtozdsa okan torténnek, amelyek a
konkrét felhaszndlas jellegét nem valtoztatjdk meg, csupan a teriletfelhasznalas neve és ennek
értelmében jelolése keril modositasra a teleplilésszerkezeti tervben.

A beépitésre nem szant teriileteken alapvetéen megtartasra keril a jelenlegi teritilethasznalat. Jelentds
terlilethasznalatbeli valtozas az erdéteriileteket - és ennek értelmében a mez6gazdasagi terileteket -
érintéen torténik, annak okdn, hogy a magasabb szintl terveknek megfelel6en Gj erdéteriletek —
részben az elmult évtizedben tortént beerd@siilés miatt - keriltek a teleplilésszerkezeti terven
kijelolésre.

Nagykovacsi Nagykozség Telepllésszerkezeti tervében a teleplilés kozigazgatdsi teriilete épitési
szempontbdl beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt terlletekre tagolddik az aldbbi
teriletfelhaszndlasi egységek szerint:

Teriiletfelhasznalasi egységek:

A beépitésre szant teriiletek: A beépitésre nem szant teriiletek:
a) Lakéteriletek: a) Kozlekedési teriletek:
— kertvarosias lakotertletet b) orszagos kozut teriilete
c) egyéb kozlekedési teriiletek (kilon nem
— falusias lakoéteriletet jelolt)
d) Zoldteriletek:
b) Vegyes teriletek: e) kozkert teriilete
— telepliléskozpont terilet f) Erdéteriletek
ot éaményi terll g) védelmierddk terilete
—  Intezmenyi terulet h) kozj6léti erddk teriilete
¢) Gazdaségi teriiletek: i) Mezbgazdasagi teriletek:

j) altalanos mez6gazdasagi teriletek
Ovezetei

k) korlatozott funkciéju mezbgazdasagi
teriiletek 6vezete

— kereskedelmi, szolgaltaté terilet

d) Kalénleges teriiletek:
— oktatasi terilet

—  Kkastélyteriilet ) Vizgazdalkodasi teriletek:
—  képolna terilete m) vizgazdalkodasi tertletek-patak
— temet6 terllete n) Természetkozeli teriiletek

o) Kilonleges beépitésre nem szant
— dltalanos teriiletek:

p) burkolt koztér - f6tér teriilete
—  kozmdterullet q) sportter[j]et

r) banyaszattal érintett terilet
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A beépitésre szant teriiletfelhaszndlasi egységekre vonatkozo beépitési siirliség értékei az alabbiak:

legnagyobb
Teriiletfelhasznalasi egység: jele bef p:tgsn-
siirliség
(m?/m?)
lakéterilet kertvarosias Lke 0,5-0,6
falusias Lf 0,4-0,5
vegyes terllet telepiléskézpont Vit 1,2és2,4
intézmény Vi 2,4
gazdasagi terilet kereskedelmi szolgdltato Gksz 2,0
kilonleges tertlet oktatasi Ko 1,2
altalanos K 0,6
kastély Kkast 1,2
kapolna Kkap 0,2
temetéterilet Kte 0,1
kozmdterilet Kkm 0,5

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK (L)

Nagykovacsi lakoéteriletei kertvarosi (Lke) és falusias (Lf) jellegl, foldszintes, foldszint és tetGteres
beépités(i, egyedi telkes, egy-, illetve kétlakdsos, 6nallé csaladi hazas teriletek. Kismértékben, de
megtaldlhatdk a telepilésen a kétlakasnal toébblakasos lakdépiiletek is.

Kertvarosias (Lke) lakéteriiletek:

A telepiilés kdzpontja — Ofalu - mentén, valamint a belteriilet délkeleti és déInyugati hataran fekvé a
lakoéteriletek, illetve a kordbbi karpdtlasi teriileteken zéldmez8s beruhazasként kialakitott lakdteriletek
kertvarosias lakdteriilet felhaszndldsba sorolt, jellemz6en beépiilt teriletek. Ugyancsak a z6ldmezGs
fejlesztésként valdsul meg az un. Kecskehat teriilete, amely még beépités el6tt all.

Falusias (Lf) lakéteriiletek:

A telepiilés lakoterileteit tekintve a Zsiroshegyen, valamint a telepiilés belteriletének déli és nyugati
hatdran fekv6 telepiilésrészeken jellemzd a falusias életmdd. Ezért e telepilésrészek falusias
lakoéteriletként jeloltek a TSZT-ben. A falusias lakdterileti besorolds annak érdekében torténik, hogy e
telepiilésrészeken az ott él6 lakossdg szamara a sajat sziikségletekre folytatott novénytermesztés és az
allattartds lehetGsége fennalljon.

VEGYES TERULETEK (V)

Telepiiléskdzpont teriilet (Vt):

Telepiiléskdzpont teriiletfelhasznaldsba sorolja a TSZT a fSutca - Kossuth Lajos utca — menti Ofalu
teriiletét. Ennek oka az, hogy a falusias jellegli, hagyomdnyos, féslis beépitésli, oldalhatdron allé
beépités( terlleteken a kereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatasi funkciok a lakofunkcidval vegyesen
jelennek meg.
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Szintén telepiléskozpont teriiletbe sorolt a Nagyszénaskert teleptilésrész déli részén - a korabbi tervben
koézponti vegyes terlletként jelolt - teleplléskozpont teriilet, amelyen oktatasi, egészségligyi, hitéleti és
kulturalis rendeltetés(i intézmények helyezkednek el.

Ugyancsak teleptiléskdzpont besorolasu a teleplilés délkeleti szélén, Remetesz616st6l délre fekvd
teleplilésrész, az egykori ,,Mészégets”, ami lakdparkot és a mellette fekvé teriileteket foglalja magdba.
A TSZT tervezett teleplléskdzpont teriiletként jeloli a volt Rozmaring TSZ teriletétsl északra fekvé
teriiletet is.

Intézmény teriiletek (Vi):

Intézmény terlletként keriiltek besoroldsra a telepiilés alapfoku elldtdsat szolgald oktatasi,
egészséglgyi, kulturdlis intézményeinek és a kozbiztonsagi kozpont teriilete, valamint a Zsiroshegy
lakéteriletén és a Kalvdriadomb lakéteriiletén az érintett teleplilésrészek alapellatasi funkcidi szdamara
kijelolt teruletek.

GAZDASAGI TERULETEK (G)

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (GKsz):

Gazdasagi teriletekként szerepelnek a tervben a f6ut mentén a mar ekként beépiilt és hasznositott
terliletek és a mar szabalyozasi tervvel rendelkez8, de még nem beéplilt gazdasagi teriiletek.

Ezen gazdasagi teriletek a teleplilés belteriiletének keleti hatdran két teriiletre koncentraldédnak. Az
egyik a f6ut mellett fekv6é volt Rozmaring TSZ terilletén részben kialakult, részben beépités nélkili
teriiletre, masik a telepiilés keleti kapujaban - a Nagykovacsi Ut és az Ordégarok patak kdzott - fekvd
z6ldmez8s beruhazasként — tervezett, jovahagyott szabalyozasi tervvel rendelkezé, de még nem
beépitett kereskedelmi, szolgaltatd vallalkozéi teriletre.

E terlletek mindegyike olyan kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi tevékenységek elhelyezésére szolgal,
amelyek kornyezetiikre nincsenek zavard hatassal.

KULONLEGES TERULETEK (K)

Kiilénleges - altalanos teriilet (Ka)

Nagykovacsi Ut déli hatdra mentén Remetesz6l6s Kozség teriiletétél délre. A telepilés — z6ldmez6s
beruhazasként tervezett - tavlati fejlesztésének Uj eleme és egyben egyik akcidterilete, a taji értékekre
alapozva a szabadid6, a rekredcid, az egészségligyi, az oktatasi a vendéglatasi, a kulturalis, a
kereskedelmi, az irodai és a sport funkcidinak.

Kiilonleges - oktatasi teriilet (Ko)
A telepiilés keleti kapujaban, a Nagykovacsi Ut déli oldala mentén talalhaté Amerikai Nemzetkozi Iskola
teriilete.

Kiilonleges - kastélyteriilet (Kkast)

A belteriilet keleti kapujaban, a féutca és az Ordégarok-patak kdzotti teriileten taldlhaté Teleki-Tisza-
kastély telke és az Ordégarok-patak déli oldaldn fekvd kastélypark teriilete Kiilénleges kastélyteriilet
besorolasba kerilt. A korabbi tervben kiilonleges oktatdsi teriiletként szerepld - de az oktatdsi
intézmény elkoltozését kbvetben - a kastély és kastélykertben folyd tevékenységek rendeltetésvaltasa
okdn a jelenleg e telepiilésrészen m(ikods rendezvény, vendéglatas és szallds rendeltetések értelmében
a terilletfelhaszndldas megnevezésében torténik valtozds, e teriletek kilonleges — kastélyterilet
teriletfelhasznalasi besorolast kapnak.

Kiilonleges - kapolna teriilet (Kkap):
A Kalvaria kdpolna és a Szent Sebestyén kapolna telke Kiilonleges - kapolna teriilet besorolasba kerdilt.
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Kiilonleges - temetéteriilet (Kte):

Atelepiilés miikods temetdjének teriilete az Ofalu északi hataran taldlhaté. A belteriilet nyugati hatdran
tervezett (tartalék) temetéteriilet csatlakozik.

Mar a kordbbi tervben is, a teleplilésen meglévé és a tervezett temet6 Kiilonleges — temetGterilet
besorolast kapott.

Kiilénleges - kézmiiteriilet (Kkm):
Kilonleges kozmditeriilet besorolasba kertl a Zsiroshegy északi hatdran allé, meglévé hirkdzlési antenna
teriilete és a Zsiroshegy déli terlletrészén fekvs, meglévé vizmteriilet.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

K6zLEKEDESI TERULETEK (KO):

Nagykovdacsiban a kozlekedés és a kozmlvek elhelyezésére szolgalé, ©6nalld teriiletfelhaszndlasi
egységként rogzitett teriilet az orszagos mellékut terilete. A tervezett MO a magasabb rend( terveknek
megfelel6 nyomvonallal keriilt feltlintetésre a TSZT tervlapon.

ZOLDTERULETEK (Z)

Zoldteriletbe az allanddéan novényzettel fedett kozteriletek tartoznak. Az ,Uj” Teleplilésszerkezeti terv
készitése soran a kordbbi zoldfellleti elemek fellilvizsgdlatra kerliltek. A kordbban zoldterileti
besorolasban 1évé teriiletek megmaradnak.

Koézkert (ZKk)

Az ,0j TSZT” a zoldteriileteket rendeltetésiik és terilethasznalatuk alapjan kozkertbe sorolja.

A kozkertek elsGdlegesen a pihenés, jaték és testedzés helyszinei, tovabba a kornyezetlikben [évé
lakoéteriletek, illetve a varos klimatikus viszonyainak megérzését, javitdsat, okoldgiai rendszereinek
védelmét szolgald zold szigetek. A kozkertek kis mérete miatt épiiletek elhelyezésével a zoldfelliletek
nem csokkentheték.

A zoldteriletbe sorolt teriileteket részletesen , A zoldfellileti rendszer” c. fejezet ismerteti.

ERDOTERULETEK(E)

Az erdGteriiletek lehataroldsa és a terlletfelhasznaldsi cél szerinti besorolasa jellemzG6en az Orszagos
Erd6allomany Adattarban erd6tervezett erdGteriletként nyilvantartott és elsGdleges rendeltetéssel is
rendelkezé erddk, vagy cserjés teriletek figyelembe vételével tortént.

Az erddk kiterjedése és teriletfelhasznaldsi cél szerinti besoroldsa szamottevéen valtozik az ,uj”
Teleplilésszerkezeti terv szerint. A valtozast a kordbbi TSZT-ben védett mez6gazdasagi teriiletbe sorolt
terliletek egy részének becserjésedése, ill. beerdGsiilése okozza, amely folyamatok kovetkeztében e
terliletek az Orszagos Erd6allomdany Adattarba keriiltek. llyen teriletek el6fordulnak a kozigazgatasi
terlilet nyugati és déli részén is. Kikerilt az Orszagos Erd6allomdany Adattarbdl a kozigazgatasi teriilet
északkeleti részén elhelyezkedd 093/1 hrsz.-U terilet egy része, ennélfogva az ,0j” TSZT sem sorolja
erdéteriletbe.
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Az erdéteriiletek teriletfelhaszndlasi egységekbe soroldasa a teriletfelhasznaldsi cél és az épitési
hasznalat szerint igy az aldbbiak szerint alakul:

Védelmi erdéteriiletek (Ev):

Ide tartoznak a természetvédelmi szempontbdl érzékeny (tajvédelmi korzetbe tartozé és/vagy Natura
2000 terlletként és/vagy 6koldgiai haldzat magterileteként nyilvantartott) erdéteriiletek, tovabba a
kornyezetvédelmi szempontbdl jelentés (talajvédelmi, vizvédelmi, teleplilésvédelmi, tajképvédelmi stb.
szerep() erd6k. A kdzigazgatasi teriilet erdeinek tulnyomé tébbsége természetvédelmi okokbdl védelmi
erdS. Védelmi erdéterileten kilatd és magasles kivételével épiletek nem, csak a védelmi célok
megvaldsulasat szolgdlo, éplletnek nem mindsilé épitmények helyezhetdk el.

Ko6zjoléti erdéteriiletek (Ek):

A korabbi Telepiilésszerkezeti terv elhatdrozasait figyelembe véve kozjoléti erdbteriletbe sorolt a
Sztrilich Pal Cserkészpark teriilete, valamint az Orszagos Erd6dllomany Adattarban a 0137 b) hrsz.-u
foldrészleten kijelolt kdzjoléti erdteriiletek. Az utdbbi terileten épliletek nem, csak egyéb, a kozjéléti
funkcié betoltését segité épitmények helyezhetSk el. A Sztrilich Pal Cserkészpark teriletén, annak
rendeltetését szolgald éplletek és egyéb épitmények helyezhet6k el.

MEzGGAZDASAGI TERULETEK (M)

A teleplilésen a mez6gazdasagi tevékenység alarendelt jelentéségli, de a mezbgazdasagi teriletek
szerepe a telepuilésszerkezetben funkcionalisan (taj- és természetvédelem, vadgazdalkodas stb.) fontos,
ezért a telepilésszerkezet adott helyein a megmaraddasuk tavlatban is kivanatos.

A Telepulésfejlesztési koncepcidval, a Teleplilésképi arculati kézikonyvvel és a Teleplilésképvédelmi
rendelettel 6sszhangban Nagykovdcsi tajkarakterének megérzése érdekében a Telepilésszerkezeti terv
a mez6gazdasagi terlleteket sajatos hasznalatuk szerint korldtozott haszndlati mez6gazdasagi
teriiletekbe (Mko) és altaldnos mez6gazdasagi teriiletekbe (M4) sorolja.

Korlatozott funkcidju mezégazdasagi teriiletbe (Mko)

Korlatozott funkciéju mezégazdasagi teriletbe (Mko) keriiltek a tajképi, természetvédelmi szempontbdl
értékes a Budai Tajvédelmi Korzetbe tartozd és/vagy Natura 2000 teruletként és/vagy az orszagos
Okoldgiai haldzat magteriileteként nyilvantartott mez6gazdasagi teriletek.

A korlatozott funkciéju mez6gazdasagi terileten a tdjképi, természeti értékek hosszu tavu
fennmaradasa érdekében a természetszerli miuvelési agak fenntartdsdhoz kapcsoléddan, a
természetvédelmi szempontok sérelme nélkil, a tdjképi adottsdgok megébrzése mellett létesithetSk
épitmények, de épliletek, a korabbi tervekben szerepld elhatdrozdsok fenntartasaval, nem helyezhet6k
el.

A nagykovdcsi tdjban hagyomdnyos, megérzendd tdjhasznalatnak tekintend6k a gylimolcsosok. A
gylimolcsosok megtartdsa, kilondsen az Orszagos GylmolcstermShelyi Kataszterbe (tovabbiakban:
OGYK) tartozo terlileteken tdmogatott. Az OGYK-ba tartozé teriletek altaldban a Budai Tajvédelmi
Korzet teriletei is. A Telepllésfejlesztési koncepcidval 6sszhangban az. an. ,kortés” teriletén
gylimolcstermesztés esetén a termesztéshez, terményfeldolgozashoz sziikséges éplletek, egyéb
épitmények elhelyezhet&k.

Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma):

Ide tartoznak a kozigazgatasi terilet el6z6kbe nem sorolt, tobbnyire szdnté mdvelési agba tartozé
mez6gazdasagi teriiletei. Az altalanos mez6gazdasagi teriileteken cél a gazdasagos mezdgazdasagi
termelés feltételeit biztositd infrastruktira kialakitdasa, ugyanakkor a tajképet kedvezétlendl
befolyasold, a tajhasznalati hagyomanyokat figyelmen kiviil hagyd tul s(ir(i beépitések megakadalyozasa.
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Az 3ltaldnos mezd&gazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozdsara, tarolasdra, agrarturizmushoz kapcsolddd, valamint
novénykutatast szolgald épitmények elhelyezésére van lehet6ség.

VizGAZDALKODASI TERULET (V)
Vizgazdalkodasi terlletbe (V) a vizgazdalkodassal 6sszefliggs teriiletek tartoznak:

- patakok, vizfolyasok medre és partja,

- vizelvezetd arkok, csatornak, horhosok teruletei.
Az érintett terlletek lehataroldsa az Uj Telepulésszerkezeti tervben pontositasra kerdilt.
Vizgazdalkodasi teriileten a terllet rendeltetésszer( haszndlathoz sziikséges, épliletnek nem mindsilé,
csak a vizgazdalkodassal 6sszefliggd épitmények helyezhetbk el, kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint.

TERMESZETKOZELI TERULET (TK)

A korabbi Telepiilésszerkezeti terv elfogaddsa dta eltelt id&szakban bekdvetkezé OTEK mddositas
megvaltoztatta a ,természetkozeli teriilet” teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek korét. A hatalyos OTEK
szerint természetkozeli teriiletbe tartozik a mocsar, a nddas és a sziklas terilet. Ezzel 6sszhangban az
Ordogérok patak menti artérként figyelembe vehet§ teriiletet (hrsz.: 0121/36) az ,uj” TSZT
természetkozeli teriiletbe sorolja.

Természetkozeli teriileten elsGdleges cél a természetes allapot megtartasa. Természetkozeli terileten

éplletet elhelyezni nem lehet.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK (Kb)

A kilonleges beépitésre nem szant - burkolt koztér - f6tér teriilete (KbKt)

A klloénleges beépitésre nem szant burkolt koztér - f6tér teriilet, a telepiilés kozpontjaban allé katolikus
templom el&tti, diszburkolattal ellatott és tdamfallal hatarolt, burkolt kozterlet, a Tisza Istvan tér északi
teriiletrésze.

A kilonleges beépitésre nem szant - banya teriilet (KbB)

A killénleges beépitésre nem szant banya terilet, a teleplilés belteriletének déli hataran talalhaté
felhagyott banyaterilet.

A kilonleges beépitésre nem szant - sportteriilet (KbSp)
A kilonleges beépitésre nem szant sportteriilet a belterilettél délnyugatra miikddé lovarda terilete.
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2. A tajrendezés és természetvédelem
TAJKARAKTER, TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET

A tdjhaszndlat, tajszerkezet tervezésekor kiemelt szempont volt:

- a tajtipusok jellegzetességét megtartd tajhasznalati rendszer kialakulasat segité szabalyozas
kialakitasa,

- a természetvédelmi teriletek értékeinek megbrzését elGsegité teriletfelhasznalas és
szabalyozas kialakitdsa,

- atelepilésre vonatkozo térségi tervek, az Orszagos Teriletrendezési Terv (OTrT), és a Budapesti
Agglomerdcidé Terlletrendezési Terv (BATrT) tdjhaszndlati elvarasaival vald 6sszhang biztositasa.

Nagykovdcsi kiilteriileti teriiletein az az alabbi tdjkarakterek hatdrolhatok le:

A kozigazgatasi teriilet nagy részén a Budai Tajvédelmi Korzet hegyvidéki jellegli erdéteriiletei
hatdrozzak meg a tdjszerkezetet, tdjhasznalatot. A hegység vet6désekkel erésen atjart tombjeit arkok,
meredek oldalu szurdokok szabdaljak fennsikokra és sasbércekre. Mig a kézetek tobbségét viszonylag
jol mallasztjak a felszini vizek, a magnézium-vegytletei miatt nehezen oldhatd dolomit inkdbb csak
repedezik, aprézédik, ezért tobb hegycsoportban is tormelékes lejtGk, éles gerincek, sziklatornyok
alakultak ki. A dolomitgerincek mentén Osszetalalkozé sziklaerd6 — bokorerds, hiivos és meleg
sziklagyep mozaikok kiilonleges hangulatu él6helyek.

E terlileteken a tajhaszndlat, az épitmények elhelyezése kizardlag a valtozatos felszini formak, az
egyedulallé botanikai, zooldgiai, foldtani és tajképi értékek megdrzésével torténhet.

Az Ordégarok patak és a Békas-td menti vizes él6helyek, nadasok, rétek sajatos, megérzends, ill. a
természetes allapot elérése iranyaban fejlesztend6 tajkarakterd teriiletei Nagykovacsinak.

A mezogazdasagi teriiletek nagy része szintén természetvédelmi védettség alatt all, szintén a Budai
Tajvédelmi Korzet része. A védelem alatt all6 mez6gazdasagi teriileteken a tajhasznalat jellege, a védett
természetes, ill. természetkozeli él6helyek megbrzend6k. Nem kivanatos a m(ivelés agvaltas, kivéve, ha
gyep, legel, ill. gyimdlcsés mivelési dgakra torténd valtast.

Nagykovacsi kdzigazgatasi teriiletén a gylimolcstermesztés nagy hagyomanyokra tekint vissza. Jelenleg
is vannak még a kozigazgatasi terlileten az Orszagos Gylimolcstermdhelyi kataszterbe tartozo teriiletek.
Tobbek kdzott a bioldgiai sokféleség, a tajhaszndlati és a tajképi valtozatossag miatt is tdmogatando a
gylimolcstermesztés.

Kisebb teriiletet foglalnak el, de tajkarakter szempontjabdl megkilénboztetendbk a természetvédelmi
védettség alatt nem allé mez6gazdasagi teriiletek. Ezen teriileteken a nem korlatozott a mez6égazdasagi
terliletek hasznalata, de épliletek elhelyezése csak a mez6gazddlkodas érdekében indokolt esetben
javasolt. E teriileteken hagyomanyosan beépitetlen teriletek, e jelleg meg6rzendé.

12



NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG TRE FELULVIZSGALAT - TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS

PARTNERSEGI, LAKOSSAGI VELEMENYEZESI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO 2018. DECEMBER

TAJI, TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK

MAGYARORSZAGI TERMESZETVEDELMI VEDETTSEG ALATT ALLO TERULETEK

Ex lege védett természeti teriiletek, értékek

Nagykovacsi kdzigazgatasi terliletén a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIl tv. (a tovabbiakban:
természetvédelmi torvény) erejénél fogva (ex lege) orszagos jelentségl védett természeti értéknek
mindsiil az Orddgérok forrasa.

Egyedi jogszaballyal védett természeti teriiletek

Orszdgos védettség

Nagykovacsi kozigazgatasi teriletét érinti a Budai Tajvédelmi Korzet terilete, a kiilterileti teriletek
tulnyoma része védett természeti terlilet. A kozigazgatdsi terlilet északi része, a Nagy-Szénas és Remete-
hegy terlilete a nemzeti parki teriileten beliil fokozottan védett teriiletek.

Helyi védettség
Nagykovacsi Nagykozség 7/2004. (111.5.) 6nkormanyzati rendeletével az alabbi természeti terileteket
és értékeket helyezte helyi védelem ala:

- Teleki-Tisza Kastély parkja (hrsz.: 307, 919/1),

- Kossuth Lajos utcaban a kastély el6tti vadgesztenye fasor (hrsz.: 306)

- Kalvéria rom és koérnyezete (hrsz.: 1694, 1697, 1698, 1704)

- temetékert (hrsz.: 212),

- Nagyszénas és Zsiros-hegy oldalaban megmaradt vizmosdsok (hrsz.: 1219., 1371., 2253)

- Julianna major és kornyezete (hrsz,: 0139/2, 0139/4, 0139/5, 0139/7, 0151, 0154, 0155, 0156,
0157)

- erdészhaz mellett erdésitésre kijelolt teriilet (hrsz.: 0127/3)

A telepllésképének védelmérdl sz616 28/2017. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete az aldbbi
egyedi tajértékeket helyezte , egyedi tajértékek, a teleplilés védett természeti értékei” védelem ala:

- Teleki-Tisza Kastély el6tti vadgesztenye fasor,
- Teleki-Tisza Kastély parkja,
- temet6 értékes fadllomanya és régi sirkovei,
- kéfesziilet és korai juhar, hrsz.: 0122,
- kéfeszilet és aprolevell hars, hrsz.: 306/1,
- Kossuth Lajos u. zoldsavjait és faallomanya,
- Tisza Istvan tér értékes novényzete,
- Kolozsvar utca teresedésében és az Orddgarok patak mellett levs értékes fadllomany,
- rémai katolikus templom kertje,
- Réakodczi utca zoldteriletei,
- Kalvaria domb teriiletén:
= Erd§sétany utca 1704 hrsz.
= Halom utca 1694 hrsz.
= Kapolna kert 1698 hrsz.,
= 4t 1697 hrsz.,
= kert 1699 hrsz.,
- Megmaradt vizmosasok — 1219., 1371., és a 2253 hrsz.-u déli feltoltetlen szakasza
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Orszagos Okolégiai Hal6zat teriiletei

Nagykovacsi kdzigazgatasi terliletén az alabbi teriletek tartoznak az orszagos 6koldgiai haldzat
teriletei kozé:

- magteriilet: a teleplilés erdGteriiletei,
- okolégiai folyosé: az Orddgéarok patak melletti teriiletek,

- pufferteriilet: belterilet korili mez6gazdasagi terlletek.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek
Nagykovacsi teljes kdzigazgatasi teriilete az OTrT és DINPI adatszolgaltatasa szerint tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé terilet.

3. A zéldfeluleti rendszer fejlesztése

A telepiléskép meghatarozd alkotdeleme az épitett elemeken kivil a zoldfeliilet mennyisége és
minGsége. Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kornyezetiik kialakitdsa, rendezettsége is
hozzatartozik. Ennél fogva a teleplilés rendezése sordn az épitett elemek mellett a z6ldfelliletek szerepe
ugyanolyan fontos.

A zoldfelliletek esztétikai funkcidjukon kivil kondicionalé és rekreacids szerepet toltenek be. Ha egy
megtartando zoldfelllet nem tolti be mindhdarom szerepkort, az esetben a zoldfeliletet fejleszteni kell,
a tervezett zoldfellletek kialakitasanal pedig torekedni kell a harmas funkcio betoltésére.

KOZHASZNALATU ZOLDFELULETEK

Nagykovacsi beépitésre szant teriiletén belll kozhasznalatu zoldfelliletek kozil a telepllésrendezési
eszkozok részben megtartottdk a korabbi terven jelolt zoldfellleteket, részben viszont Ujakat jel6ltek ki.
Bar a Teleki-Tisza kastély telke kiilonleges beépitésre szant teriletfelhasznalasban taldlhatd, de
rendeltetését tekintve kozparkként funkcional, a megdllapodasok szerint a kastély parkja napkdzben
latogathato.

KORLATOZOTTAN KOZHASZNALATU ZOLDFELULETEK

Korlatozottan kozhaszndlatu zoldfellletek kozé tartozik Nagykovacsi temet6je, mely a telepilés
belterlletén, a Sport utca és a Banya utca hataran helyezkedik el, valamint a teleplés belteriletétdl
nyugatra tervezett temetd terilete. A temet6 terilete fas allomannyal jol ellatott. Az arnyékos temet6k
a kozeli lakoterileteken is kifejtik klimakiegyenlité hatasukat.

Tovabbi korlatozottan kdzhasznalatu zoldfelliletek kozé tartoznak a jelentds zoldfelilettel rendelkezé
intézmények, mint az évoda, és az iskola. Az intézmények esztétikus zoldfellleti kialakitdsa jo példaként
szolgdlhat a teleplilés egésze szamara.

Nagy kiterjedésd sportoldsi célu terilet taldlhatd a temetd szomszédsagaban, a Sport utcdban (220
hrsz).

KOzZHASZNALAT ELOL ELZART ZOLDFELULETEK

Nagykovacsi zoéldfellleti rendszerének legjelentésebb alkotéelemei a lakd- és UdilShazak kertjei, a
magankertek. A kdzhasznalat eldl elzartak, ugyanakkor a jelent6s novényzettel boritott fellleteknek
meghatarozé kondicionald szerepiik van. A legtobb magankertre — melyek féként diszkertek, nagy
gyepfelilettel, valtozatos fakkal, cserjékkel - jellemz6 a magas zoldfelileti boritottsag.
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KOZHASZNALAT SZAMARA MEGNYITOTT ZOLDFELULETEK
Nagykovdcsi zoldfellileti rendszerének jelentés eleme a kdlvaria kapolna kertje, amely kdzhasznalat
szamara megnyitott médon mikodik, névényzete meguijitasra var.

ZOLDHALOZATI OSSZEKOTO ELEMEK

A teleplilés zoldhaldzati 6sszekotd elemei kozé tartoznak az utak, és a vizfolydsok melletti zoldfellletek.
Az Ut menti z6ldsavok Nagykovacsiban rendezettek, karbantartottak, ahol az utca keresztmetszete,
valamint a kozm{ivek elhelyezkedése megengedi, fasor telepitése tervezett.

A zoldfelliletek egyes elemeinek 6sszekotésében fontos szerepet téltenek be a vizmosasok, valamint a
Nagykovécsiban eredd, Budapest-H(ivosvolgyig szabadon folyd Ordégérok patak. A patakok, vizmosasok
menti zoldfellleteknek rendkiviil fontos a szerepiik a klimavaltozas hatasaira valo felkésziilésben is. A
patakvolgyekben gyakrabban mozgd levegé segiti a friss levegé teleplilésen bellli dramldsat, a teriletek
atszell6zését.

4. Az 6rokségvédelem

Az drokségvédelmi elemeket részletesen az Ordkségvédelmi Hatdstanulmany mutatja be.

ORSZAGOS VEDELEM

MUEMLEKEK
A telepiilés kozigazgatasi teriiletén orszagos szinten védett épitett értékek az aldbbiak:

Orszagos Miiemlékvédelem alatt all6 objektumok, épitészeti emlékek
(Miniszterelnokség Kulturdlis Orokségvédelemért Felels Helyettes Allamtitkarsag Nyilvantartasi
Hatdsagi Osztdlya altal 2018. julius 10-én kiadott adatszolgaltatas)

Kossuth L. u. 111. Rémai sirkovek Miemlék| 128
Kossuth L. u. Rémai katolikus templom M(iemlék | 129
Kossuth L. u. 111. Romai katolikus plébania Miemlék | 128
Kossuth L. u. 2. Teleki-Tisza-kastély Miemlék| 307

MUEMLEKI KORNYEZETEK
A telepiilés teriiletén, orszagos szinten védett épitett értékek miemléki kbrnyezetei az aldbbiak:

Orszagos Miiemlékvédelem alatt all6 teriiletek — Miiemléki Kérnyezet
(Miniszterelnokség Kulturdlis Orokségvédelemért Felels Helyettes Allamtitkarsag Nyilvantartasi
Hatdsagi Osztdlya altal 2018. julius 10-én kiadott adatszolgaltatas)

Rémai katolikus templom Mdemléki | 128, 426, 134, 130/7, 130/15, 130/14,

Kossuth L. u. ex-lege mlemléki kornyezete kornyezet | 425, 424/1, 414, 306

0122, 306, 308, 309, 310, 084/71, 084/70,
084/69, 084/68, 082/1, 082/8, 082/9,
082/6, 305/8, 305/7, 4352/1, 290, 284,
281/1, 277, 276, 275, 268/1, 268/2, 259,
258,919/1, 918,917, 916, 915, 914, 913,
912,910/2,910/1, 904, 903, 902, 901,
900, 897, 896, 335, 313, 312, 311

Teleki-Tisza-kastély Miemléki
ex-lege mlemléki kérnyezete kdrnyezet

Rémai katolikus plébania Mdemléki | 129, 130/14, 306, 414, 127/5, 429, 428,
ex-lege mlemléki kérnyezete kornyezet |427, 455
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REGESZETI TERULETEK (a tervlapon &brazolva)

Régészeti lelGhelyek
(Miniszterelnokség Kulturdlis Orokségvédelemért Felel6s Helyettes Allamtitkarsag Nyilvantartdsi
Hatdsagi Osztalya altal 2018. julius 6-an kiadott adatszolgaltatas)

lel6-
hely-

telepilés szam | név HRSZ
0122, 0121/23,0121/24,0124/44,0124/43, 0124/42,
0124/23,0121/25,0121/26,0121/27,0121/28,0124/2,
0125/10,0124/27,0124/26, 0125/11, 0125/12,
0125/13,0121/29, 0125/9, 0125/14, 0125/6, 0125/7,
0126/1, 0124/25,0127/6,0127/5, 0125/8, 0121/36,

Nagykovacsi |2 Bildstockacker 0124/3, 4803, 4804, 0124/52, 0124/53

Nagykovacsi |4 Hidegkuti ati ddlé 084/24,084/47,084/17

Nagykovéacsi |5 Kébanya 0104/1

Nagykovacsi |6 Remete-barlang 0102
1249, 1251, 1252, 1253, 1257, 1258, 1259, 1260, 1255,

Nagykovacsi |7 Sz616hegy 1250, 1254

Nagykovacsi |8 Erdé utca 958/1, 958/3, 958/2, 957, 804/1, 804/2, 805, 809, 0171
414,415, 421, 422, 424/1, 425, 410, 306, 411, 412, 413,

Nagykovacsi |9 Belterilet 409, 423
042/50, 042/55, 042/46, 042/52, 042/53, 042/54,

Nagykovacsi |10 Banya-oldal 042/48,042/47

Remete- hegyi 14. sz.

Nagykovacsi |11 barlang 0102

Nagykovacsi |12 Kossuth Lajos utca 12.| 308, 309, 316, 317, 318/2, 318/1, 321, 324, 310
4077, 4045, 4078, 567/2, 567/1, 568, 4080, 4079,
566/1, 565/1, 563, 564, 565/2, 566/2, 561, 4030, 4057,

Nagykovacsi |13 Rakodczi Ferenc utca | 4042, 4019, 4044, 4043

Remete-volgyi Fels6-

Nagykovacsi |14 barlang 0102

Nagykovacsi |15 Amerikai Iskola 920/117, 0122, 4684

Nagykovacsi |16 Kossuth Lajos u. 113. | 306, 101, 116/2
709, 684, 676, 677, 084/225, 084/38, 084/226, 084/227,
084/61,0118/3,084/45, 084/57, 084/46, 084/56,
084/58, 084/59, 084/60, 084/55, 084/36, 084/221,
084/218,084/222,084/224,084/217,084/213,

Remetesz§l6s | 1 Brunnenacker 084/214,084/210, 084/54
0105/82,0135/107, 0135/38, 0135/179, 0135/180,
0135/181, 0135/106, 0135/32, 0135/44, 0135/43,
0135/42,0135/190, 0135/189, 0135/37, 0135/187,
0135/188, 0135/36, 0135/33, 0135/45, 0135/183,
0135/182,0135/34, 0135/173, 0138, 0122, 28, 42, 29,
31, 33, 37, 38, 35, 27, 30, 36, 43, 26, 1, 25, 24, 34, 32,
20, 19, 210, 202, 208, 203, 211, 209, 201, 39, 40, 21,

Remetesz418s | 2 Remete-hegyi-rétek |204, 212,0135/177,0135/176, 0135/178
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HELYI VEDELEM

NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG 28/2017.(X11.18.) ONKORMANYZATI RENDELETE A NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG
TELEPULESKEPENEK VEDELMERGL — 2. MELLEKLET

HELYI ERTEKVEDELEM

Helyi egyedi értékvédelem alatt allé épiiletek, épitmények, objektumok, épitészeti emlékek:
— Oreg iskola épilete: Kossuth Lajos u. (hrsz. 406),

— Szent Sebestyén kapolna épllete: Kossuth Lajos u. (hrsz. 919/2),

— Hé6si emlékm: Templom tér (hrsz. 414),

5. A kozlekedés
KOzZUTHALOZAT

ORSZAGOS UTAK:

Nagykovdcsi kozigazgatasi terlletét jelenleg egy orszagos ut, a 11104j. Nagykovacsi bekotdut érinti. A
bekotéut Nagykovacsi egyetlen kozlekedéshaldzati kapcsolata. A kiépitettsége jellemzéen 2x1 savos
aszfalt burkolat, az orszdgos forgalomszamlaldsi adatok szerint még 20%-os kapacitastartalékkal
rendelkezik.

A bekotéat terlletigénybevétellel jard fejlesztése nem tervezett, a fontosabb csomdpontok
atépitésének lehet kozterilet-névekedési kovetkezménye. 2017-ben Nagykovacsi belterileti
uthdlézatara forgalomtechnikai terv készilt, aminek keretében forgalomszamlalast is végeztek. A
forgalomszamlalas alapjan a telepiilés egyik legfontosabb csomdpontjanak, a Kossuth Lajos utca — Ady
Endre utca csomépontnak a koérforgalmi atépitése javasolt. A Nagykovacsi ut — Amerikai Nemzetkozi
Iskola csomépontban (bar az els6bbséggel rendelkezé f6 iranyban a forgalom a legterheltebb reggeli
negyeddraban is akadalytalanul tud lebonyolddni) az iskolahoz kanyarodd erés keresztezé forgalom
szdmara célszer(i a balra forduld jarmivek sdvjat ~60 méterrel meghosszabbitani, a meglévd
gyalogatkel6helyet nyomégombos jelz6lampaval ellatni. A bekotSut tovabbi fontosabb csomdpontjai az
un. 13-as kilométerkénél, az Erdészhaznal, és a remetesz6l6si Vénusz utcanal vannak. A Vénusz utcanal
korforgalom kialakitasa javasolt, els6sorban a bekotéat veszélyes ketts ive miatt.

A bekotdut telepilési féutcaként mikods szakaszat a meglévd kozteriileten bellil korszer(siteni
szlikséges, kétoldali, zart csapadékviz-elvezetés megvalédsitasa kivanatos.

Tavlati kozlekedés-fejlesztésként Nagykovacsit az MO nyomvonala érinti. A Telepllésszerkezeti terv a
magasabb rend( terveknek megfelel6 Uttengely nyomvonaldt tiinteti fel.
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TELEPULESI UTAK:

Teleplilési utak a helyi gy(jt6utak, a kiszolgald, illetve lakdutak, a helyi kilteruleti utak.

A teleplilés belteriiletén (a helyi forgalmi viszonyokon belil) jelenleg is helyi gyjtéut funkciét toltenek
be az alabbi utak:
e Kossuth Lajos utca (a nem az orszagos Uthaldzat részét képez6 szakasz),
e Rakdczi Ferenc utca,
e Lombos utca,
Virdgos sétany,
Szeles utca,
Szeles koz,
e Banya utca,
e Antdnia utca,
e Zsiroshegyi ut,
e Turista ut-Kalvdria sétany-Matra utca,
e POk utca,
e Ady Endre ut.

A gy(jt6utaknak kell megteremtenilik a telepulésrészek helyi 6sszekottetését, és fontos feladatuk a
Nagykovacsi bekotSut belterileti szakaszanak tehermentesitése is. Ennek érdekében javasolt a fenti
gyljt6uthalozat bovitése az alabbi uj elemekkel:

e Szava utca-Erdd utca,

e Forras utca,

e Erd@sétany utca,

e \értes utca,

e Nagyszénas utca.

A helyi gy(jt6utak csomopontjai koziil a Szeles utca — Banya utca csomdpont korforgalmu kialakitasa
javasolt.

A helyi kiszolgdlé uthaldzat bévitése a teriletfejlesztésekhez, illetve az Uj telekosztdsokhoz kapcsolddik.

Jogilag hidnyzé kozutkapcsolat megteremtése sziikséges a:
1. a Telki it Munkdacsy Mihaly utca — Karoli Gaspar utca kozotti Utszakaszan.

Forgalomtechnikailag hianyzoé Utkapcsolat megteremtése javasolt a:
1. ajelenleg zsakutca Medve utca kinyitasa, a Kut utcaval torténé 6sszekapcsolasa altal,
2. az Ybl Miklés utca Erkel Ferenc utca és Radnoti Miklds utca kozotti szakaszanak megépitésével.

A helyi kilterileti utaknal a jarmdvek akadalymentes kozlekedését, valamint a kés6bbiekben esetleg
szlikségessé valo Utszélesités lehet6ségét az Ut menti beépités szabalyozasaval kell biztositani.
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K6zOSSEGI KOZLEKEDES

A kozuti tomegkozlekedési ellatast részben a févarosi, részben a helyi autébuszjaratok biztositjak.

A teleplilés kozforgalmu kozlekedéssel jelenleg a BKK 63-as jelzésli jarataval (éjszakai 963-as jarataval)
kozelithet6 meg. A 63-as autdbusz a telepiilésen 9, a kozponti belteriileten 4 megalléhelyen all meg,
végallomasa a Tisza Istvan téren taldlhatd. A jelenlegi megalléhelyek a telepiilés kdzpontjat és annak
kozvetlen kérnyezetét latjak el megfelel6 szinvonalon. A Tisza Istvan tér felé haladd irdny ,Ady Endre
utca” megalldhelyének athelyezése javasolt 25 méterrel el6bbre, a kastély bejarataval szembe.

A kozponti belteriilet tavolabbi részeinek kiszolgdlasa érdekében indult a Nagykovacsi Hegyi Busz helyi
jarat. A helyi jarat kozlekedésének javitasahoz a Zsiros-hegy térségében meglévd egyiranyusitasok
megszlintetése, a jaratutvonal KRESZ tablds védettségének megteremtése ajanlott. Tavlatban a nagyobb
terileti lefedettséget a helyi jarat kétkorosre torténd bbvitése biztosithatja.

GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

Nagykovdcsiban a szilard burkolattal rendelkezé utcak tobbnyire legaldbb az egyik oldalon rendelkeznek
kiépitett jardaval, kivéve a 30-as zondk vegyeshasznalatu jellegli utcait. A gyalogos kozlekedés
érdekében tovabbi burkolatépités, jardaépités, térkialakitas sziikséges. A fontosabb gyalogutak

- aKossuth Lajos utcat és a Nagyszénas utcat 0sszekot6 gyalogutak,

- az Ordég arok mentén és a Kastély kbzben tervezett gyalogutak,

- a Nagyszénads utca — Kazal utca — Kaszald utca — Banya utca altal hatarolt tombben tervezett

gyalogutak,

- a Nagyszéndsalja teleplilésrész keleti hataran vezet6 gyalogut.

A fontosabb gyalogutak megjelennek a Telepllésszerkezeti tervlapon.

A telepiilés jelenleg kerékpariton nem kozelithet6 meg és 0nalld kerékparutja sincsen. Helyi
kerékparutak tervezettek a Telepilésszerkezeti tervlapon jelolt vonalvezetéssel. A kerékparos
kozlekedés érdekében kerékparparkoldk kialakitasara is sziikség van a kozintézményeknél, kereskedelmi
|étesitményeknél.

PARKOLAS, RAKODAS

Nagykovacsiban a varakozasi igények jelenleg jellemz6en az alabbi helyek koérnyezetében
Osszpontosulnak:

- Tisza Istvan tér (iskola, busz végallomas),

- Kossuth Lajos utca — Szava utca és kornyezete (élelmiszerbolt, vendéglg, stb.),

- Kossuth Lajos utca — Diéfa utca és kornyezete (posta, Uzletek, stb.),

- Polgarmesteri Hivatal,

- Altaldnos Iskola,

- Temetd.
Jelent8sebb nyilvanos parkold a Tisza Istvan téren, a Polgdrmesteri Hivatal mogott, az Altalanos Iskola
mellett, illetve a kérnyezetében, és a Temetd kdérnyezetében taldlhatd. Osszességében elmondhatd,
hogy a kiépitett parkoldhelyek szdma az igényekhez képest kevés.
A parkoldst, rakodast a tovabbiakban is az OTEK el&irasai szerint kell megoldani. A sajat telken kiviili
parkolds els6sorban a Kossuth utca menti Iétesitményeknél elfogadhatd, az ) beépitéseknél telken
bellli parkolds/rakodds javasolt. A Kossuth utcai kozterileti parkoldst az utca keresztmetszeti
kialakitasanak megujitasakor, a kétoldali zart csapadékviz-elvezetés megoldasaval parhuzamosan,
rendezni kell. P+R parkolét kell kialakitani az Ady E. utca déli részén a BKV buszjarathoz kapcsolddva.
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6. A kozm(ellatas

VizIKOGZMUVEK
VIiZELLATAS

A kozség vizellatdé hdlézati rendszere telepilés szintl kiépitettségli, minden utcaban megépiilt a
vizvezeték.
A telepiilés kozlizem(i vizellatdsanak szolgdltatéja a DMRV Zrt.

Alapbazis szempontjabdl a vizellatds a Févarosi Vizm(vek haldzati rendszere felSl atvett vizzel torténik,
a Févaros iranyabdl egy NA 300-as regionalis vizvezeték széllitja a vizet a nagykovacsi ellatd haldzati
rendszerbe.

A F6varosi Vizm(ivek vizbazisa a Duna, aminek vizét vagy partisz(irésd kutakbol termeli ki. A partiszdrés(
kutjai a Szentendrei szigeten, a Duna északi partjain, vagy pedig a Csepel sziget nagy dunai partjan
taldlhatok. A FGvarosi Vizm(ivek jelent8s tartalék kapacitassal rendelkezik.

Nagykovdcsi teriiletén a telepiilés topografiai adottsagai miatt két nyomaszéna épilt ki, az alapzéna
héldzatdban a viznyomdast az ellennyomd térozoként tizemeld 2x500 m3-es Kalvéria hegyi térszini
medencében (tfsz:385,8 mBf.) tarolt viz magassagi szintje hatarozza meg. A tarozot a telepiilést a
FSvaros iranyabdl ellatd NA 300-as vezeték tolti, errdl a vezetékrdl dgaznak le a héldzati rendszert
betdplald kisebb vezetékek. A magaszéna haldzataban a viznyomast a Kalvariadombi vizm(telepen
Gzemel6 nyomasfokozd géphazzal biztositjak. A telepiilés vizellatd rendszerében a viznyomas megfeleld.

A vezetékes ivovizzel ellatott ingatlanoknal a fenntartasi koltségeik csokkentésére jellemzé a hazi kutak
haszndlata, melyet jellemz&en locsolasra hasznalnak.

Tliziviz ellatas
A telepiilés kiépitett vizeloszté haldzatara az elGirdsok szerint a tlzcsapok felszerelésre keriltek,
biztositva ezzel a szlikséges tliziviz ellatast.

Ipariviz ellatas
Nagykovacsiban ipari vizellatdas nem épiilt ki.

Termalviz ellatas
Nagykovacsiban nincs termalviz ellatas.

SZENNYVIZELVEZETES

A 27/2004. (XII. 25.) KWWM rendelet alapjan Nagykovacsi a felszin alatti viz szempontjabdl a kiemelten
fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriileten Iévé telepllések kozé tartozik.

Nagykovacsi belteriiletén 100 %-os szinten kiépiilt, elvalasztott, gravitacios rendszer(
szennyvizcsatorna haldzat (izemel rajta a sziikséges helyeken atemel6kkel és a hozzajuk tartozé
nyomovezetékekkel. Az dltala 6sszegylijtott szennyvizeket, 2015 6ta — a Remetesz4l6s terliletén
Gizemel6 szennyvizatemel6 kivaltasat kovetéen — Uj nyomott gerincvezetéken jut el a telepiilés
szennyvize a Budapest Rézs(i utcai befogaddba, Févarosi Csatornazasi M(ivek csatornahaldzatba.
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Ennek nyomvonala a 11104 j. bekot6 utat koveti egy atemelGvel a telepiilés keleti hatardban, eggyel
pedig az un. Kecskehat telepiilésrészen. A budapesti csatornahdlézati rendszer a szennyvizeket ma mar
a Csepel szigeti szennyviztisztitdba szallitja, a tisztitott szennyvizek befogaddja a Duna.

CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI VIiZRENDEZES

A tervezési teriilet a Nagy-Kopasz hegy és a Nagyszénas hegy kozotti volgyben helyezkedik el, a volgy
mélyvonaldn folyik az Ordégarok patak. Az Orddgarok patak keleti irdnyban szllitja el a vizeket
Nagykovdcsi teriiletérdl, befogaddja mar Budapest teriiletén az Erzsébet hidndal a Duna. Az Orddgéarok
patak Budapest belsébb teriiletein mar, mint zart csapadékcsatorna szallitja a vizeket.

A Nagykovacsi teriiletére es6 csapadékvizek legnagyobb részben az utcdak mentén kiépitett nyilt
arkokban folynak le a fent emlitett Orddgarok patakba, illetve annak mellékagaiba, a vizek kisebb
részben a teriileten elszikkadnak. Az Orddgarok patak medre a belteriileten karbantartott, ugyanakkor
a védett kulterileteken tobb helyen névényzettel bendtt, feliszapolddott.

A kozségben zart csapadékviz elvezeté elemek a kodzségkozponti teriileteken van kiépitve. A zart
csapadékcsatornak befogaddja szintén az Ordégarok patak.

Nagykovacsiban a kdzponti terileteken kivil a felszini vizrendezés céljabdl az utcakban altaldban egy-
vagy kétoldali arkokat alakitottak ki. A teleptilés kilsGbb teriiletein vannak olyan utcaszakaszok is, ahol
semmilyen csapadékviz elvezetés nincs kiépitve.

ENERGIAKOZMUVEK

ENERGIAELLATAS

A telepiilés energiaellatdsara a vezetékes energiahordozdék kozil a villamosenergia, foldgdz és
rendelkezésre all, bar sajndlatosan a nem vezetékes, hagyomdanyos energiahordozék haszndlata is
jelent&s mértékd.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Nagykovacsi villamosenergia ellatasat az ELMU EMASZ Energiaszolgaltato Zrt. biztositja.

Nagykovacsi villamosenergia ellatasat az ELMU Nyrt. Eszak-Budai Uzletigazgatdsaga. Az ellatas bazisa a
solymari 132/22 kV-os alallomas, amelynek betaplalasa az orszagos 132 kV-os héldzatrdl biztositott.

Az alallomasrdl induld 22 kV-os halézat képezi a kozség villamosenergia ellatdsanak gerinc
elosztéhalozatat. A kozség lazabb beépitésl teriiletein, és a kilteriileteken a villamosenergia ellatas a
22 kV-os kozépfesziltségl halézati rendszerrel torténik. A kozségkdzpont és az intenzivebb beépités
teriiletek ellatasa, szakaszosan a 22 kV-os kdzépfesziiltségli foldkabelhaldzatrdl biztositott.

A kozcélu 22 kV-os kozépfesziltségl hdlézatok flizik fel a fogyasztdi transzformator allomasokat. A
fogyasztdi transzformator dllomasokrdl taplalt kisfeszlltségli haldzatrdl torténik kozvetlen a fogyasztoi
igények kielégitése.

A teleplilés kozvilagitasa a kozségkdzpontban, a lakdterileten kozvilagitdsi lampatestekkel, a lazabb
beépitésli perem terileteken a kisfesziiltségl haldzat tartdoszlopaira szerelt lampafejjel torténik.
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NN

fényforrasokkal - megfeleld.

FOLDGAZELLATAS

A telepiilésen az automatikus Gizemvitelre is alkalmas termikus céli energiaellatdsra a foldgazellatast
épitették ki.

Az orszdg egyetemes gdzszolgdltatdja az NKM Foldgdzszolgdltatd Zrt, Nagykovacsin a halézat
UzemeltetSje a F6gaz Zrt.

A teleplilés gdazellatdsdnak bdzisa a Pilisborosjendi gdzatadd allomds, amely az orszagos egységes
nagynyomast foldgéz alaphalézatrél tapldlkozik. A gazdtadd 4allomdsrél induld NA 200-as
nagykozépnyomasu vezeték szallitja a gazt Nagykovdcsiba, a vezeték a teleplilésen belil a Kdlvariadomb
sétany, Ady Endre utca nyomvonalon éplilt meg az Ady Endre utcai gdzfogadd és nyomascsokkentd
allomasig. A teleplilés gazfogaddjatdl épiilt ki a telepiilés kozépnyomasu elosztd haldzata. Nagykovacsi
a 11104. j. bekot6ut mellett masik nagykdozépnyomasu gerincvezetékkel is rendelkezik, ami a févarosi
haldzatra csatlakozik, végpontja pedig az Amerikai Nemzetkozi Iskola ellatasat szolgalja.

A telepilésen belil a gdzelosztas kozépnyomasu haldzattal, a kisnyomdsu gaz el6allitasa telkenként
elhelyezett egyedi nyomasszabdlyozdkkal torténik.

A fogyasztdk ellatasara az elosztéhaldzatot valamennyi belteriileti utcdban kiépitették.

TAVHOELLATAS

A telepiilésen tdvhGellatds nem lGzemel.

EGYEB ENERGIAELLATAS

A kozségben kiépitett vezetékes foldgazellatassal a lakdsdllomany 95,0 %-a szamdra biztositott az
automatikus Gzemvitell termikus célu energiaelldtas komfortja. A lakdsallomany 5 %-daban ma is a
kornyezetet erGsebben terhel6 hagyomanyos, nem vezetékes energiahordozét hasznositjak.

MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, A KORNYEZETTUDATOS ENERGIAGAZDALKODAS

Egyre inkdbb el6térbe keril az energiatermelésre alkalmas megujulé energiaforrdsok hasznositasa. A
hagyomanyos energiahordozdk fogyd készlete és hasznositasanak kornyezetszennyez6 hatdsa inditotta
el és az a felismerés, hogy a megujulé energiahordozék kiulonosebb raforditasi igény nélkdl
rendelkezésre allnak, haszndlatuk nem okoz halmozédé karos hatdsokat, kornyezeti terhelést. Ezekkel
az adottsagokkal a fenntarthaté fejlédés lehet&ségét szolgaljak.

A hazankban, igy Nagykovdcsi teriiletén is elérhet6 megujuld energiaforras a szélenergia, a napenergia,
a vizenergia, a biomassza-biogaz és a geotermikus energia. Ezek el6forduldsa az orszag teriiletén nem
egyenletes és altalanos, befolydsolja a foldrajzi elhelyezkedés, a topografiai és a légkori viszonyok,
valamint a felszin alatti geoldgiai adottsagok.

22



NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG TRE FELULVIZSGALAT - TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS

PARTNERSEGI, LAKOSSAGI VELEMENYEZESI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO 2018. DECEMBER

ELEKTRONIKUS HiIRKOZLES

VEZETEKES HIRKOZLESI LETESITMENYEK

Atelepliilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. és a DIGI Tavkozlési
és Szolgaltaté Kft biztositja. A teleplilés tavkozlési ellatottsaga teljes korli, mivel valamennyi vezetékes
tavkozlési igény kielégitett.

A telepiilésen bellli vezetékes tavkozlési haldzat, kdvetve a kisfesziiltségl elosztéhaldzat fektetési
madjat, a lazabb beépitésl terlleteken fold feletti elhelyezéssel, az intenzivebben beépitett
kozségrészekben foldalatti elhelyezéssel Gzemel.

VEZETEK NELKULI HIRKOZLES

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkili szolgaltatok egészitik ki. A megfelel6 vételi lehet&ség
biztositasahoz sziikséges antennak — részben a telepiilésen belll, részben a kérnyezs telepiléseken —
elhelyezésre keriiltek, azokat a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt., a Telenor Magyarorszdag Zrt., Vodafone
Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt. épitette és Gizemelteti.

TELEPULESSZERKEZETET MEGHATAROZO KOZMUELEMEK

A telepllés fejl6déséhez  sziikséges terlilethasznositasi  valtoztatds meghatdrozasat, a
teleplilésszerkezeti tervet meghatarozd Ovezetek kialakitasat korlatozzak a kdzmdlves szempontu
adottsdgok. Kozmlives szempontbdl adottsagként kell kezelni azokat a kozmihalézatokat és
|étesitményeket, amelyek adottsagukbdl eredéen helyhez kotottek, ilyenek pl.: az atemel6k, a
vizfolyasok, vizes élGhelyek stb., illetve tovabba azok, amelyek kivaltasanak koltsége meghaladna a
felszabaduld hely értékndvekedését. Ez utébbi csoportba a gerinchdlézatok és létesitmények tartoznak.

KORLATOZASOK

Teriiletfejlesztés tervezésénél, teriiletfelhasznalas modositasanal korlatozé adottsagként kell kezelni:

1. Vizellatas szolgaltatasi teriiletén
= Regionalis vizellaté gerincvezeték nyomvonala
= Vizgépészeti létesitmények és m(itargyak teriiletei
2. Szennyvizelvezetés
= Szennyvizatemel6k védGtavolsaga
= Regionalis szennyvizszallité vezeték nyomvonala
3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
=  Onkormdnyzati kezelés(i csapadékviz elvezetést szolgald vizfolyasok, arkok, csatornak
3-3 m-es karbantarté savval
4. Energiaellatas
Villamosenergia
= 22 kV-os gerinc légvezeték elosztohaldzat nyomvonala, kilterileten oszloptengelytSl mért
7-7 m-es biztonsagi 6vezettel
= 22/0,4 kV-os transzformator
Foldgazellatas- szénhidrogén ellatas
= Gazvezetékek és azok biztonsagi 6vezete
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5. Elektronikus hirkozlés
A Telepulésszerkezeti terv a telepiilés természeti adottsdgat, a kozmUivek okozta korlatozdsokat és a
terlilethasznositds helyi igényeit figyelembe véve vizsgalta feliil a korabbi, jelenleg hatdlyos szerkezeti
tervben rogzitett terllethasznositdsi javaslatot. Eredményeként megérizte azokat a fejlesztési
lehet6ségeket, amelyeket célszerl tovabbra is fenntartani, tovdbba funkciovaltdsi javaslattal mérsékelte
vagy novelte a beépités lehet6ségét, ahol a teleplilésfejl6désének igénye azt sziikségessé tette.

A korabbi szerkezeti tervben is szerepld, de még megvaldsitdsra varé fejlesztések teriletei, valamint a
funkciévaltasra javasolt terlleteken a megfelel§ élet- és munkakoriilmény biztositasara, valamint a
kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthaté fejlédést segitd, megfelelé kdzmdellatast kell
biztositani. Olyan teriiletfejlesztés nem is javasolhaté, amelynél a funkcidjahoz sziikséges kozmdellatas
nem biztosithato, vagy aranytalan gazdasagi feltételekkel oldhaté meg az ellatasa.

A fejlesztésre, vagy funkcidvaltasra javasolt beépitésre szant hasznositasu teriletek vagy mdr jelenleg is
teljes kozmdellatassal rendelkezd teriileten, vagy ahhoz kapcsolddo teriileten fekszenek. Ezeknél a teljes
kézmdellatds biztositasa megoldhatd, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivéviz ellatas, kbzcsatornas
szennyvizelvezetés és a foldgazellatas, valamint a csapadékviz elvezetése is rendelkezésre allhat. Meg
kell emliteni a megujuld energiahordozék hasznositasanak igényét, egyben kovetelményét is, amellyel a
fenntartasi koltségek csokkenthetbk, s vele egyiitt a kozhalozatrdl torténé energiaellatasi igény is.

A telepiilésszerkezeti terv kozmlifejlesztési javaslatdnak készitésénél teriletbiztositdsi szempontbdl a
nagytavlati igényeket kell vizsgdlni, bar kielégitendd igényként a tervezés tavlatdig csak annak egy részét
kell figyelembe venni.

A koézmU-lzemeltet6k a késSbbiekben a tovdbbtervezés sordan egy-egy ténylegesen jelentkezé
beruhazashoz, annak az igénybejelentésére hatdrozzdk majd meg az igényndvekedés kielégitési
lehetGségének miszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutdsanak varhaté tteméhez igazitva kell az
agazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

7. A kdrnyezetvédelem

KORNYEZETVEDELEM
Nagykovacsiban a telepliilés lakossaganak életfeltételeit, a kornyezeti elemeket, a taji-, természeti
értékeket jelent6s mértékben veszélyeztet6 tartds kérnyezeti terhelés nem all fenn.

A FOLDTANI KOZEG ES A TERMOFOLD VEDELME

A foldtani kozeg és a felszin alatti vizek szennyezédésérzékenysége, védelme sziikségessé teszi, hogy a
Telepllésszerkezeti terv elhatarozasai szerint épitési tevékenységek, tovabbi mindennem{(i tevékenység
folytatasa a kozigazgatasi teriileten kizardlag a talaj- és a felszini-, felszin alatti vizek szennyezését kizard
mddon torténhessen. A talajszennyezések és a felszin alatti vizek szennyez&désének elkerlése
érdekében betartandd feltételek kozott oOsszefliggések vannak, a talajvédelmi feltételek egyben
szolgaljak a felszin alatti vizek védelmét is, és forditva.

A telepllésrendezési eszkozok készitése soran, kilterileten Ujonnan beépitésre szant terlletek
kijelolésére nem keril sor.

Nagykovacsi kozigazgatasi terliletén az teriletrendezési tervek (OTrT és BAT(T, valamint a Budapest
Févdaros Kormanyhivatala Foldmérési, Tavérzékelései és Foldhivatali F6osztaly adatszolgaltatasa szerint
,kivalé termGhelyi adottsagu szantdteriletek” és ,jé adottsagu terméhelyi adottsagu szantoteriletek”
térségi 6vezetbe tartozo teriletek nem talalhatdk a kozigazgatasi terileten.
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A kozigazgatasi teriilet teljes egésze nitratérzékeny. Ezért mezGgazdasagi tevékenységet a vonatkozd
jogszabdlyokban és cselekvési programban meghatdrozott helyes mez6gazdasdgi gyakorlat el6irdsai
szerint kell végezni.

A BATIT szerint Nagykovacsi Nagykozség érintett “foldtani veszélyforras teriilet Gvezetével”. A
kozigazgatasi terilileten kordbban folytatott mélymdvelési banydaszati tevékenységekbdl adédd épitési
korlatozdassal érintett terileteket az ,,Uj” TSZT feltlinteti, az épitési tevékenységekre vonatkozé részletes
szabalyokat a HESZ-ben kell régziteni.

FELSZINI- ES FELSZIN ALATTI VIZEK

A vonatkozo jogszabdlyok alapjan Nagykovacsi a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl fokozottan
érzékeny felszin alatti vizminGgség-védelmi teriileten levé telepllés. (Jelenleg a vonatkozo jogszabaly a
felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (I11.17.) kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny terlleteken levd telepilések besorolasardl szolé 27/2004. (XIl. 25.) KvWM
rendelet.)

A teleplilés kozigazgatdsi teriiletét nem érinti vizbazis hidrogeoldgiai védéteriilete, védGovezete:

Nagykovacsi kilterlletének nagy része az OTrT-ben lehatarolt Un. ,az orszdgos vizmindség-védelmi
teriilet 6vezetébe” tartozik.

A telepiilés legjelentSsebb felszini vizfolyasa az Ordégarok patak. A vizfolyasok, tavak éntisztuldsanak
elGsegitése érdekében a vizek kornyezetében a természetes, természetkdzeli 6koszisztémak meglrzése
biztositandd. A patakok belterilethez kozeli szakaszan is térekedni kell a vizfolydsok menti zoldfellleti
savok megtartdsdra, rendezett kialakitdsara, rendszeres karbantartdsa az 0©koldgiai folyosok
folytonossaganak biztositasara. A természetvédelmi torvény elGirdsai szerint védett természeti
teriileteken a vizfolyasok partvonalatol szamitott 50-50 m-en belil Gj éplletek nem helyezhetdk el.

A foldtani kozeg és a felszin alatti vizek szennyez6dés-érzékenysége, védelmiik biztositasa sziikségessé
teszi, azt az alapvet6 kornyezetvédelmi elvaras érvényesitését, hogy a kozigazgatasi terlleten
mindennem tevékenység csak a talaj- és felszin alatti vizek szennyez6dését kizaré médon torténhet.

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A légszennyezettségi agglomeracidk és zénak kijelolésérdl széld jogszabaly szerint Nagykovacsi a 1.
Budapest és kornyéke” légszennyezettségi zénaba tartozik. (Jelenleg a vonatkozd jogszabdly a
légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl sz6l6 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet)

A telepiilés levegbminbségének alakuldsdban jelent6s szerepe van a patakok, vizmosdasok menti
zo6ldsavoknak, amelyek segitik a teleplilés atszell6zését, a friss leveg6é aramlasat. Emiatt a vizfolydsok
menti zoldfelliletek megSrzenddk, fejlesztenddk.

A meglév6 —még beépitetlen— gazdasagi terileteken varhatd Ujabb légszennyezd pontforrasok
megjelenése. Uj pontforrasok csak az elvarhaté legjobb technoldgia alkalmazasaval létesithetdk.

A védett természeti teriiletek, természeti emlékek és a Natura 2000 teriiletek levegétisztasagvédelmi
szempontbdl oOkoldgiailag sériilékeny teriileteknek tekintendék, e terlleteken az o©koldgiailag
sérilékeny teriiletekre vonatkozd szigorubb, levegé6tisztasagvédelmi hatarértékek tartanddk be.

A kozigazgatdsi terilet jelentds részét lefedd, a belterliletet korilolel6 védett természeti teriiletek
meglrzése érdekében a koOzigazgatdsi teriileten nem helyezhetd el levegGtisztasag-védelmi
szempontbdl védelmi 6vezetet igényl6 létesitmény.
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ZAJ- ES REZGES ELLENI VEDELEM

A zajforrasok kozil a telepiilésen a kozlekedési eredet(i zajszennyezés okoz gondot. Kiemelt zajforras a
11104 j. at, melyen az utébbi években megfigyelhetd jelent6s forgalomnovekedés a telepllésen élék,
de nem ott dolgozdk szamanak novekedése okoz. .

A fejlesztési teriileteken azon éplletek, amelyek zajtél védendd helyiségeket tartalmaznak, oly médon
helyezhet6k el, hogy a zajtél védendé homlokzatok el6tt az adott teriletfelhasznalasra vonatkozd
zajterhelési hatdrértékek betarthaték legyenek. (Jelenleg a vonatkozé jogszabdly a zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egylttes rendelet)

Uj kozat nyomvonaldnak vezetése a Telepiilésszerkezeti terven elhatarozott teriiletfelhasznélasok
figyelembevételével torténhet, az engedélyezés soran a zajtél védendé meglév6- és tervezett
terlilethasznalatokra vonatkozdan is igazolni kell a vonatkozo zajterhelési hatarérték teljestilését.

A rendeltetésiik miatt zaj ellen kiilonos védelmet igényl6 létesitmények, valamint a csendes pihenésre,
kikapcsolédasra alkalmas kozteriiletek esetében meg kell vizsgalni csendes ovezet, illetve zajvédelmi
szempontbdl fokozottan védett teriilet kijelolésének lehet8ségét, feltételeit.

HULLADEKKEZELES
A telepuilésen a foldtani kozeg és a felszin alatti vizek szennyez6dés-érzékenysége, védelmiik biztositasa
szempontjabdl a kornyezetkarositds nélkili hulladékkezelés megvaldsitasa kiemelt jelent&ség.

Ateleplilésen a hulladékok begy(ijtése, szallitdsa megoldott, a tervezett fejlesztési teriiletek a szervezett
hulladékgazdalkodasi rendszerbe bekapcsolanddk.

A kommunalis szilard hulladékokat a szervezett hulladékszallitas rendszerén keresztil kell rendezetten
gy(jteni és kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezd kijelolt hulladék-lerakéhelyre szallitani.

A mikods vallalkozasok tevékenysége soran keletkezd termelési hulladékok elszallitasarol és
artalmatlanitasardl a jogszabalyok szerint kell gondoskodniuk a termel&knek.

A keletkez6 veszélyes hulladékokat jogszabdlyban foglaltak szerint kell nyilvantartani, gy(jteni, a
telephelyen belil ideiglenesen tarolni. Veszélyes hulladékok kezelésre csak hulladékkezelési engedéllyel
rendelkezé szervezeteknek adhatdk at. (Jelenleg a vonatkozd jogszabaly a veszélyes hulladékkal
kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl sz6l6 225/2015. (VIII.7.) Kormanyrendelet)

ORI

ORI

hulladék kezelésének részletes szabalyairdl sz616 45/2004. (VII.26.) BM-KvWM egyittes rendelet).
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8. A védéterlletek és véddsavok, korlatozasok

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

- Natura 2000 terilet
o Budai—hegység kiilonleges természetmeg6rzési teriilet (HUDI20009)

- Exlege védett természeti teriiletek, értékek:
o Ordogdarok patak forrasa

- Egyedijogszaballyal védett orszagos jelentdségl természetvédelmi teriilet:
o orszagos védelem:

Budai T4jvédelmi Korzet

o helyi védelem—helyi védett természeti teriiletek, természeti értékek, természeti emlékek:

Teleki-Tisza Kastély parkja (hrsz.: 307, 919/1),

Kossuth Lajos utcaban a kastély el6tti vadgesztenye fasor (hrsz.: 306)

Kalvaria rom és kornyezete (hrsz.: 1694, 1697, 1698, 1704)

temetGkert (hrsz.: 212),

Nagyszénas és Zsiros-hegy oldaldban megmaradt vizmosasok (hrsz.: 1219., 1371., 2253)

Julianna major és kérnyezete (hrsz: 0139/2, 0139/4, 0139/5, 0139/7, 0151, 0154, 0155,
0156, 0157)

erdészhaz mellett erddsitésre kijelolt tertlet (hrsz.: 0127/3)

o helyi védelem—egyedi tajértékek:

Teleki-Tisza Kastély el6tti vadgesztenye fasor,
Teleki-Tisza Kastély parkja,
temetd értékes fadllomanya és régi sirkovei,
kéfesziilet és korai juhar, hrsz.: 0122,
kéfeszilet és aproélevel( hars, hrsz.: 306/1,
Kossuth Lajos u. z6ldsavjait és fadllomanya,
Tisza Istvan tér értékes novényzete,
Kolozsvar utca teresedésében és az Ordégarok patak mellett levd értékes fadllomany,
romai katolikus templom kertje,
Rakdczi utca zoldteriletei,
Kalvaria domb teriletén:

e ErdGsétany utca 1704 hrsz.,

e Halom utca 1694 hrsz.,

e Kapolna kert 1698 hrsz.,

e Ut 1697 hrsz.,

o kert 1699 hrsz.

Megmaradt vizmosdsok — 1219., 1371., és a 2253 hrsz.-u déli feltoltetlen szakasza

- Orszagos Okoldgiai Haldzat teriiletei
o magteriiletek
o o©Okolégiai folyosok
o pufferteriletek

- Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet a teljes kozigazgatasi terllet
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TERULETI ADOTTSAGBOL EREDO KORLATOZASOK

- aldbanyaszott teriiletek (az egykori mélymlivelési banyaszati tevékenység alafejtéseinek
kiilszini hatasterilete)

- levegétisztasag-védelmi szempontbdl 6koldgiailag sériilékeny teriiletek

- kivalé termé6helyi adottsagu erdéteriiletek

Melléklet - TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP

MEGYJEGYZES A PARTNERSEGI, LAKOSSAGI EGYEZTETESHEZ:

Az Telepllésszerkezeti terv leirasa mellékleteinek tartalmat pontos teriiletszamitasok alapozzak meg,
ezek tartalma a jelenleg (decemberben) elfogadds el6tt allé Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) és a
Budapesti Agglomeracid Terlletrendezési Terve (BATrT) torvényi jovahagydsat kovetben keriilnek
kidolgozasra.
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