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Targy: Déntés Nagykovacsi Telepiilésszerkezeti Terve és Helyi Epitési
Szabalyzata atfogo feliilvizsgalatanak programjarol

Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete gy dont, hogy a
Telepllésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat folyamatban lévé atfogo
felllvizsgalatanak un. véleményezési dokumentacidja az alabbi programpontok
figyelembevételével késziljon el:

Telepilésszerkezeti terv (TSZT):

Nagykovacsi Kozlekedési haldézatara Tanulmanyterv késziilt, amely
beépitésre keriil a TSZT-be. ,

Nagykovacsi kdzigazgatasi teriletén a jelenlegi TSZT-ben rogzitett hatarokon
kivll beépitésre szant terllet nem kertl kijelolésre.

A jelenleg gazdasagi, illetve kildnleges terlletfelnasznalasu terliletek lakod
terlletfelhasznalasra nem moédosithatok.

TSZT: Intézmények (6voda, iskola, orvosi rendeld) Vt — teleplléskdzpont
vegyes — terlletfelhasznalasbdl Vi — intézményi — terliletfelhasznalasba
kerlilnek atsorolasra.

Meg kell vizsgalni Remetesz6lés TSZT-jének Nagykovacsi kdzigazgatasi
terliletére kihatd kdvetkezményeit.

A volt zartkerti terlletek zoldfellleti fellilvizsgalata a  korabbi
telekrendezésekre fenntartott részek, kdzteriileti szakaszok, illetve V-8 tertilet
(Buzavirag x Tatika x Pipacs) Zkk-ba sorolasa.

A Csendes utcanak, a Park utca végének, a Szent Anna utca fels6 részének
Ev-bdl valoé kivonasa, a valds hasznalatnak megfeleléen. A kézrem(ikodo,
véleményezé hatésagok jovahagyasa esetén — elsdésorban a Nagyszénas
oldalaban lévé — telekhatar anomaliak rendezése.

TKR szerinti terlleti lehatarolasok abrazolasa, Helyi értékvédelmi lehatarolas
toriése.

Az allattartas lehetéségének biztositasa érdekében az egykori zartkerti
terlleteken a hatdlyos TSZT szerinti, Falusias lakéterileti (Lf-5, Lf-6)
tertletfelhasznalas megtartasa.

A vizmosasok teruletének a tobb tiz éve fennallé valds hasznalat (laké vagy
teleplléskdzpont vegyes) szerinti médositasa.

A lakoovezetbe ,ékel6dott” és lakofunkcioval mar beépllt, telepliléskézpont
vegyes Ovezeti ingatlanok lakddvezethe sorolasa.

Helyi épitési szabalyzat (HESz) és Szabalyozasi Terv(SzT):



Az egy ingatlanon elhelyezhet6 lakasok szama a kdvetkezéképpen modosul:
Az Lf-1;2;3;4 és az Lke-1;3;4;5;6, valamint a Vt-1;2;3 6vezetekben a telkeken
500 m?-ként, az Lke-8;11 dvezetekben 600 m>-ként lehet egy lakas Iétesiteni.
Az Lke-9;10 6vezetekben telkenként 1 lakas létesithetd.

Az oOnkormanyzati tulajdonban 1évé, telepliléskozponti vegyes (Vi)
ovezetekben fekvé — kdzintézményekkel beépitett, illetve tartalék — ingatlanok
intézményi dvezetbe sorolasa (Vi) a jelenlegi szabalyozas szerinti kézfunkcid
esetén fennallé beépitési paraméterek megtartasaval.

A lakoovezetbe ,ékelddott” és lakofunkcidval mar beépilt ingatlanok
telepuléskGzpont vegyes Ovezetbdl lakodvezetbe sorolasa a meglévd
beépitési paraméterek megtartasaval.

Ovezetek kézteruleti és zoldterlileti hatarainak felllvizsgalata a rendezettebb
teleptiléskép megteremtése céljabdl, valamint a telekhatar rendezések
érdekében a jogi és a hasznalati hatar eltéréseinek rendezése céljabdl, a
szlkseges forgalomtechnikai vizsgalatokkal.

Lakossagi terlletrendezési igények vizsgdlata a sziikséges szakagi -
forgalomtechnikai, kérnyezetvédelmi, zoldfellileti — kérdések tisztazasa
mellett, a teleptlésképi szempontok figyelembevételével.

Maganutra vonatkozé eldirasok pontositdsa, a beépitésre nem szant
tertleteken 6 méteres szélességgel.

Az an. ,labakon all6 kerti tetd” melléképitmény, kerti épitmény
elhelyezhetéségének — elékertben is —, és méretének — max. 25 m? —
modositasa.

Az épitménymagassagrél a hatalyos OTEK szerinti épliletmagassagra valtas
esetén a hatarértékek ne modosuljanak, de — kiilénésen az Ofalu ,oromfalas”
TKR el6irasaira tekintettel — az oromfalak Iétesitésének biztosithatdsaga
meliett.

A terepalakitasra vonatkoz6 elbirasok pontositasa bevagasok tekintetében és
az utcatol 20 %-nal nagyobb lejtési telkek esetében.

Az altalanos iskola Ovezetében a maximalis épliletmagassag 10 m-re
emelése, a 10 m-es gerincmagassagi korlat torlésével.

Az Amerikai Nemzetkozi Iskola telkén a hatsokert csbkkentése — a védett
hatartol 20 m, illetve 15 m — a z6ldhatésagok jovahagyasa esetén.

A féut melletti Kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi (Gksz) terileten
egyseges Gksz-3 (jelenlegi Gksz-1*) 6vezet kialakitasa, 1500 m2-es minimalis
teleknagysaggal, a beépitési paraméterek valtoztatasa nélkul.

A Csendes utcanak, a Park utca végének, a Szent Anna utca felsé részének
a valés hasznalatnak megfelelé kirendezése a szabalyozasi tervlapon. A
kozrem(ikddé, véleményezé hatdésagok jovahagyasa esetén — elsdésorban a
Nagyszénas oldalaban lévé — telekhatar anomaliak rendezése.

A TAK és a TKR telepulésrészi lehatarolasainak abrazolasa a szabalyozasi
tervlapon, a helyi értékvédelmi -- he — terlileti lehatarolas és az dvezetek - v —
jelolésének torlése mellett.

Nagykovacsi hagyomanyos gylimdlcstermesztési kultirajanak megérzése
érdekében a kortés — 042/2-82 hrsz-u foldrészletek — 1 hektarnal nagyobb
ingatlanjain, gazdasagi célra, terepszint alatti épitmény (teljes szintteriileten
folddel fedetten), max. 2% terepszint alatti beépithetéséggel elhelyezhetd, a
terepszint feletti beépitettség 0%-os fenntartasa mellett.



Felhatalmazza a polgarmestert és a féépitészt a szlikséges Iépések megtételére.
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