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Eléterjeszt6 neve: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester
El6adé neve: Gyorgyi Zoltan féépitész

Az elbterjesztés alairas elo6tti elézetes ellen6érzése

Vezetdi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé
eléado osztalyvezetdje
Pénzigyi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé
pénziigyi osztalyvezet6
Torvényességi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé
Nagykovacsi, 2018. junius 20.
jegyz6
Az elbterjesztés kikiildheté — nem kiildheto ki.

Nagykovacsi, 2018. junius 20.

polgarmester



Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 1. napirend
2018. junius 27-i rendkivili nyilt Glése

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Amint az Onok altal is ismert, folyamatban van Telepllésrendezési eszkdzeink —
Telepiilésszerkezeti Terv (a tovabbiakban: TSzT), Helyi Epitési Szabalyzat (a
tovabbiakban: HESz) — atfogé feliilvizsgalata és a hatalyos jogszabalyokkal torténé
0sszhangba hozasa. Ennek hatarideje 2018. december 31.

El6zmény:

Az alabbiakban a telepulésrendezési eszk6zok 2015-ben  megkezdett
felllvizsgalatanak, valamint az U] tipusu tervek készitésének, és az ezek hataridéinek
modositasait szukségessé tévo okok kerulnek bemutatasra.

A 2013. januar elsején hatalyba lépett és azota is folyamatosan mddosuld, a
telepllésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepullésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszkozOkrdl, valamint egyes telepulésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (1X.8.) kormanyrendelet (a tovabbiakban: 314/2012.
Kormanyrendelet), valamint az azzal kapcsolatosan szintén modosuld régi, valamint
az uj jogszabalyok jelentés valtozasokat vezettek be az épitésuggyel kapcsolatos
eljarasokban, mind a hatésagi engedélyezés szabalyaiban, mind a telepllésrendezés
soran lefolytatandd nem hatdsagi eljarasokban, valamint a telepulésrendezési tervek
kapcsan.

Egyik legjelentésebb valtozéas az orszagos telepulésrendezési és épitési
kdévetelményekrél szél6 253/1997. (XII. 20.) kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK)
modositasa, amely szamos orszagos telepulésrendezési és épitési elbirast,
szabalyozasi kdvetelményt valtoztatott meg jelentésen.

A jogszabalyvaltozas miatt a 314/2012. kormanyrendelet kotelezévé tette a helyi
Telepiilésrendezési Eszkdzok (tovabbiakban: TRE), azaz a TSZT, a HESz és a
Szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZT) felllvizsgalatat, amelyre hataridéként a 2015.
december 31-ét tlizte ki ugy, hogy kimondta, hogy ezen hataridét kovetéen a
telepulésrendezési eszkozOk hatalyukat vesztik. A TRE felllvizsgalathoz a
Telepulésfejlesztési koncepcioval (tovabbiakban TFK) kapcsolatban nem a
felUlvizsgalatot, hanem a 314/2012. kormanyrendelet Uj tartalmi kovetelményei szerinti
Ujra készitést tette kotelezéve.

E valtozasok értelmében Nagykovéacsi Onkormanyzata elsé tervként még 2014-ben
megkezdte a Telepllésfejlesztési koncepcid és az Integralt Telepllésfejlesztési
Stratégia elkészittetését, tarsadalmi és allamigazgatasi egyeztetését, tovabba a
dokumentumokat 2015. tavaszan — a 32/2015.(111.19.) és 33/2015.(l1l.19.) szamu
hatarozatokkal — jévahagyta.

A TRE felllvizsgalatara — a versenyeztetést kdvetéen — 2015. januarjaban kotott
szerz6dést.

Az Onkormanyzat a TRE feliilvizsgalat elsé lépéseként 2015. &prilisaban a
tervfellilvizsgalatrol értesitette az allamigazgatasi egyeztet6 szerveket és megkérte az
elézetes véleményuket a felllvizsgalathoz, valamint hirdetményben megkereste és
felkérte a lakossagot is a lakossagi moédositasi kérelmek bekildésére. Az
Onkormanyzat a beérkezd kérelmeket figyelembe véve folyamatosan készitette a
felllvizsgalat programjat, amelyet elséként 2016. novemberében mutatott be a
KépviselS-testiletnek informalis Ulés keretében, amelyrél jegyzkonyv készdlt.
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A felllvizsgalat programja tobbszor kerult informalisan a Képviselo-testilet elé,
amelynek utolso lépése jelen Felllvizsgalati Programterv véglegesitése.

Mar 2015-ben érzékelhetévé valt, hogy az orszagos terlletrendezési terv
(tovabbiakban OTrT) modositasat sem a megyei, sem a térségi tertletrendezési tervek
(Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési terve — tovabbiakban: BATrT) nem tudjak
majd idében kovetni, ezért a felllvizsgalat szamara kitlizott 2015. évveégi hatarido
modositasa szikségessé valt, igy a TRE felllvizsgalat hatarideje 2016. december 31-
re modosult a 314/2012.kormanyrendeletben.

ld6kozben azonban az épitéshatdsagi eljarasokrol szo6lo jogszabaly és az épitési
térvény (tovabbiakban ETV) is médosult, elsésorban a 300 m? alatti csaladihazak,
lakasok épitését egyszerilsitd un. egyszeri bejelentési eljaras bevezetéseével.
Mindezek folyamatosan valtoztattak és uj szabalyokkal egészitették ki a 314/2012.
kormanyrendelet elbirasait is.

2016-ban uj torvényként megszlletett a telepuléskép veédelmérdl szélé 2016. évi
LXXIV. toérvény is, valamint a 2017. januar 1-t6l hatalyba lépett a 314/2012.
Kormanyrendelet ujabb modositasa, amelyekben U elemként jelent meg a
telepulésrendezési tervek kozott az un. Telepulésképi Arculati Kézikonyv
(Tovabbiakban: TAK) és a Telepuléskép védelmi rendelet (tovabbiakban TKR)
tovabba az ezek egyeztetését szabalyozé uj elbirasok.

Meg kell jegyezni, hogy fenti médositasok soran a teleplilés tarsadalmi és partnerségi
egyeztetését szabalyoz6 helyi hatarozatait, rendeleteit is meg-, illetve Ujra kellett
alkotni. A Partnerségi egyeztetés szabalyai els6ként 2014-ben hatarozatban
(24/2014.(111.13.) hatarozat), majd — jogszabalyi valtozasok miatt — az 5/2017.(l11.27.)
onkormanyzati rendeletben jelentek meg.

A TAK és TKR elkészitésének és jovahagyasanak hatarideje 2017. szeptember 30-a
volt, de a TAK és TKR elkészitését segitdé minta-dokumentumok és az allamigazgatasi
szervekkel torténd egyeztetési felllet késve kerilt elkészitésre és mikddtetésre, ezért
— a hataridére torténd jovahagyast segitendd, és az akkor mar kiutalt 1 millié forintos
orszagos tamogatas felhasznalhatésaga érdekében — a torvény a hataridét
szeptember elején 2017.december 31-re modositotta. Nagykovacsi Onkormanyzata a
TAK-ot az els6ként megszabott hataridére, azaz 2017 szeptemberében — sikeres
lakossagi egyuttmikodést kovetbéen — elfogadta, a dokumentummal kiérdemelve a
Miniszterelndkség Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes Allamtitkaranak elismerését.
Ezzel parhuzamosan a TKR-t elkészittette és azt a modositott hataridére, azaz 2017.
decemberében jovahagyta. Az ezt lekdvetd HESz modositas pedig marciusban keriilt
elfogadasra. A TAK és TKR elkészittetése hataridéinek betartasara azért is volt
szikség, mert Nagykovacsi Onkorméanyzata is azok kdzott a telepllések kdzott
szerepelt, amelyek az 1 milli6 forintos orszagos tdmogatast megkaptak.

Fenti valtozasok értelmében a 314/2012.kormanyrendelet a telepllésrendezési tervek
felllvizsgalatara mar masodszor megallapitott hataridét ujra médositotta, azaz a 2017.
december 31-ét 2018. december 31-re modositotta, és jelenleg is e hataridé van
hatalyban.

A 2015-ben elindult felllvizsgalati programhoz mind a lakossag oldalarél, mind az
intézményeket érintéen, mind a fejlesztéi oldalrdl folyamatosan érkeztek médositasi
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kérések, feladatok. Miutan - fent részletezett jogszabalyvaltozasok és az egyéb Uj
tervek (TAK, TKR) készitése okan - elhtuzédott a feliilvizsgalati tervek (TSZT, HESZ
és SZT) készitése, id6kozben szamos fontos fejlesztési elképzelés valt prioritassa,
amelyek nem tudtak az egyre csuszé felllvizsgalat keretében térténé maodositast
kivarni. Az Onkormanyzat ezért a lakossagi és intézményfejlesztéi fejlesztési
prioritasokat szem el6tt tartva, az azokra vonatkozd kulon tervmddositasokat a
fejleszték és a tulajdonosok koltségviselésével elkészittette, jovahagyta. A tovabbi
modositasi feladatokat mar nem kivanja kilon-kilon tervként elkészittetni, hanem egy
tervként a felulvizsgalat keretében végzi el.

Osszességében tehat elmondhaté, hogy a folyamatos jogszabalyvaltozast
kovetve, és a fellilvizsgalati feladatokat el6készitve és mérlegelve, az eimult 3
évben, amellett, hogy a felulvizsgalat folyamatosan készilt, parhuzamosan
szamos egyéb terv kerilt elkészitésre és jovahagyasra.

Mindezeken fellil meg kell emliteni, hogy 2018. év elején a Kormany elé keriltek az
OTRT, BATRT, ETV térvénymodositasok is, illetve ezek okan, az e tdrvényekhez
szorosan kapcsolodo jogszabalyok (pl. 314/2012.Korm.rendelet) Ujabb moédositasai is.
E torvények (OTRT és BATRT) mddositasai érintik Nagykovacsi terlletét is, de a
Kormany az ezekrdl valé dontést elhalasztotta az Uj kormany felallasat kovetd
idépontig. Ezek ujbdli, illetve varhatéan ujra atdolgozott elbterjesztése 2018.
oktoéberében varhato.

Fentieket attekintve, a fellilvizsgalati programpontokkal kapcsolatban dsszefoglalva
megallapithatd, hogy a Képviselb-testilet a 2016. novemberében tartott informalis
ulésen a feladatokat attekintette és azoknak a felllvizsgalati tervben vald
szerepeltetésérél dontést hozott. E dontését a 2018. aprilisaban tartott ujabb informalis
Ulésen ismét attekintette. A jelen véglegesitésre kerll6é programtervbe ezen informalis
Uléseken hozott dontések szerinti modositasi feladatok kerultek.

A TSzT és a HESz atfogo feliilvizsgalataval kapcsolatos elvi déntéseket —
iranymutatasokat — a 157/2017.(XII.14.) hatarozat tartalmazza, az alabbiak szerint.

- Nagykovacsi kézigazgatasi tertiletén a jelenlegi TSzT-ben rogzitett hatarokon
Kivul beépitésre szant tertilet nem kerul kijelolésre.

- A jelenleg gazdasagi, illetve kilonleges tertletfelhasznalasu teriletek lakd
tertletfelhasznalasra nem maédosithatok.

- A HESz-ben az ingatlanokon kialakithatd lakasszam pontositasra keriil ugy,
hogy az épitési dvezetben meghatarozott minimalis nagysagnal kisebb,
megléve épitési telkeken csak egy lakast lehet létesiteni.

- Nagykovacsi un. ,Kecskehat” teriletén (HESz SzT-5 melléklet) [évd
kertvarosias Ovezetekben (Lke-9, Lke-10) telkenként — annak méretétél
fuggetlenll — csak egy lakas létesithetd.

Tényallas:

Nagykovacsi fejlédésének legnagyobb problémajat a 2000-es évek elején lezajlott
lakoterileti  belterliletbe  vonasok  kovetkeztében fellépdé népesség- és
forgalomndvekedés jelenti. Ezt a negativ tendenciat csak fokozza — az elhelyezhetd
alacsony lakasszam miatt — az un. osztatlan k6z0s tulajdonu lakasok |étesitésének
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gyakorlata. Az ilyen lakashasznalatot, értékesitést a HESz szabalyozasi eszkdzeivel
nem tudjuk korlatozni, ugyanakkor az addrendeletunk modositasaval, a
kedvezmények megvonasaval hatassal lehetink ra, és a szakmai forumokon,
hatdésagoknal jelezzik ezt a problémat, melyet megitélésunk szerint torvényi, illetve
kormanyrendeleti (OTEK) szinten lehetne orvosolni pl. a lakas definiciéjanak tovabbi
pontositasaval.

Felvetédott az egyes ingatlanokon elhelyezheté lakasok szamanak tovabbi
korlatozasa, természetesen dvezetenként kiilénb6zé mértékben. A HESz 2004-es
megalkotasakor ovezetenként eltéréen kerlltek meghatarozasra a telkenként és az
egy épiiletben maximalisan kialakithaté lakasok szama is, hiszen korabban az Ofalu
minden csatornazott telkén 4 lakast lehetett épiteni. Az akkor mar hatalyos
szabalyozasi tervek eléirasai beépiiltek a HESz-be, igy a volt zartkerti teriiletek szinte
Osszes telkén csak egy, a kertvarosias részeken telkenként altalaban két lakas
létesithetd, egy épulletben pedig maximalisan harom lakas lehet kialakitani. Tehat
akkor az Ofaluban, az el6z8 rendelethez képest kb. felére csdkkentettik az
elhelyezhetd lakasok szamat.

A decemberi dontésben mar megfogalmazédott, hogy azokon a telkeken, amelyek
nem érik el a minimalis nagysagot, csak egy lakas lehessen. Tovabbi korlatozas lenne,
ha a lakasszamot csak a telekterllet és a mutatoszam hanyadosa hatarozna meg,
tehat nem lehetne minden telken két lakast létesiteni. Kivéve a volt zartkerti tertletek
Lf-5 és Lf-6 dvezeteiben, ahol jelenleg is csak egy lakas lehet telkenként. Ez a
modositas ugyanakkor csak széleskori egyeztetést kovetben képzelhetd el, mivel a
lakossagi vélemények nem egységesek. Aki a gyermekének akar pl. a CSOK-kal
épiteni a sajat ingatlanan, az ellenzi a szigoritast. Felvetédott az egyes Ovezeteken
meglévé mutatdészamok — a lakasszam meghatarozasa a telekterulet osztasaval —
novelése 400-rol 500-ra illetve 500-r6l 600-ra. Ezen dontések hatasat az alabbi
tablazatban probaltuk 6sszefoglalni, ugyanakkor sajnos a telkek beépitettségérél nincs
naprakész informacionk, illetve arrél sem rendelkezlnk statisztikaval, hogy a mar allé
épuletekben eddig hany lakas Iéteslilt.

telek minimum m?

lakas most lakételek m2<min. min.<m? 800<m? 1000<m? 1200 < m? 1400 < m?

Lf-5 dvezet (volt zartkert) 900 1v. m?/700 1532 - - - - - 3
Lf-6 6vezet (volt zartkert) 700 1v. m?/700 5 - - - - - 2
Lf-1,2,3,4 Vt-1,2,3 Lke-3,4,5 550 2v. m%/400 1080 176 904 507 250 - -
Lke-1 6vezet (Z beépitett) 900 2v. m?/400 83 75 8 15 7 - -
Lke-2 6vezet (csoportos) 480 - 1 - - - - -
Lke-5 6vezet (sorhaz) 550 - 1 - - - - -
Lke-6 6vezet 900 2v. m%/400 88 49 39 21 - -
Lke-7 dvezet (Erdészhaz) 4000 1v. m2/800 2 - - - - -
Lke-8 dvezet (Nagyszénaskert) 900 2v. m?/500 238 3 - 118 36 -
Lke-11 dvezet (Kalvariakert) 1000 2v. m%/500 167 76 - 91 44 -
Vt-9 bvezet (Hill Side) 10000 - 1 - - - - -
Vt-10 6vezet ("Benkd-villa") 10000 - 1 - - - - -
3199
Kecskehat
Lke-9 6vezet 1000 2v. m?/500 133
Lke-10 dvezet 1000 2v. m?/500 15

Osszesen

148
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A tablazatbol az alabbi kovetkeztetések vonhatok le:

Osszes lakoingatlan 3199+148*
Még Ures lakoételek cca. 30 %
Jelenleg tobb lakast épithet 1660
"Uj javaslat" szerint tdbb lakast épithet 351
"Uj javaslat" szerint épithet6 lakasok szama (Kecskehaton kiviil): cca. 3700
+ Kecskehaton épithetd lakasok szama (telkenként 1 lakas): 148
Nagykovacsiban épithet6 lakasok szama jelenleg: cca. 5300
Nagykovacsiban épithet6 lakasok szama "uj javaslat" szerint: cca. 3850

*Kecskehat ingatlanjai

Osszegezhet6 tehat, hogyha a lakasszam a tervezet szerint kerlil meghatarozasra —
mivel az Lf-5 és Lf-6 dvezetekben nincs valtozas — az mintegy 35-40 %-kal csokkenheti
a Nagykovacsiban épithet6 lakasok szamat.

A HESz-ben a lakdsszam van szabalyozva, tehat a féutcan pl. a lakasokon kiviil lehet
meég Uzletet, irodat — mas funkcidju rendeltetési egységet — létesiteni. Ez az elbiras a
helyi vallalkozasok megtelepedését elbsegitendd kerult meghatarozasra. Vannak
olyan telepulések, ahol a rendeltetési egységek szama van szabalyozva. Megitélésem
szerint Nagykovacsiban a meglévé rendszer megfeleld, bar az is igaz, hogy nem egy
esetben az irodaként engedélyezett részeket lakas céljara hasznaljak. Ezt az
adorendeletink szankcidi csokkenthetik.

A tovabbiakban sorra vesszilk a TSzT és HESz moédositasainak program szinti
kérdéseit.

= A TSZT felllvizsgalatba beéplild korabbi tanulmanyok, tervek:
TSZT 0. Nagykovacsi Kozlekedéshalozatara — Tanulmanyterv készult, amely
beépitésre kerul a TSZT-be.

» Képviselb-testulet 157/2017. (XII. 14.) hatadrozata — TSZT mddositasrol:
TSZT 1. Nagykovacsi kozigazgatasi terlletén a jelenlegi TSZT-ben rogzitett
hatarokon kivll beépitésre szant terllet nem kerul kijelolésre.
TSZT 2. A jelenleg gazdasagi, illetve kulonleges tertletfelhasznalasu teriletek lakod
terlletfelhasznalasra nem maodosithatok.

= Jogszabalyi, szakmai moédositasok:

TSZT 3. TSZT: Intézmények (6voda, iskola, orvosi rendeld) Vt — telepuléskdzpont
vegyes — teruletfelhasznalasbol Vi — intézményi — terlletfelhasznalasba
kerllnek atsorolasra, mivel a jelenlegi — a telepulés ellatasat szolgalo
kozfunkcid esetén a lakofunkcid kizarasaval torténé — nagyobb intenzitas a
hatalyos jogszabalyi kdrnyezetben mar nem fogadtathato el.

TSZT4. Meg kell vizsgélni és mérlegelni Remetesz6l6s TSZT-jét, annak
vonatkozasaban, hogy vannak-e Nagykovacsi kozigazgatasi teruletére
kihato kdvetkezményei: pl. a féutra tervezett korforgalmi csomdpontok.

TSZT5. Az SzT-2 (volt zartkerti részek) zoldfellleti felllvizsgalata a korabbi
telekrendezésekre fenntartott részek (pl. Gémeskut x Tisza, Berkenye),
illetve Vt-8 tertlet (Buzavirag x Tatika x Pipacs) Zkk-ba sorolasa.
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TSZT 6. A Csendes utcanak, a Park utca végének, a Szent Anna utca felsd részének
a Ev teruletfelnasznalasbol valé kivonasa, a valés hasznalatnak
megfeleléen, tovabba a kozremikodd, vélemeényezé hatdésagok
jévahagyasa esetén — elsGsorban a Nagyszénas oldalaban Iévé -
telekhatar anomaliak rendezése.
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TSZT7. TKR szerinti terlleti lehatarolasok abrazolasa, Helyi értékvédelmi
lehatarolas torlése.

= Képviselb-testulet altal korabban targyalt kérdések:

TSZT 8. Az allattartassal kapcsolatban hozott dontés, amely szerint az egykori
zartkerti teruleteken — Lf-5, Lf-6 Ovezetek — az allattartas folytathatd. Ennek
érdekében a hatalyos TSZT szerinti Lf — falusias — lakoterlleti
terliletfelhasznalas megtartasra keriil, mert az OTEK ott enged
.,mezb6gazdasagi épitményeket’, mig kertvarosias lakoterileten (Lke) és
teleplléskodzpont vegyes teruleten (Vt) pedig mar nem. E dontésnek a
program szintjén meg kell lennie, a tervezési folyamat alatt mar nem
modosithatd, mert szamos szabalyozasi, szakagi tervi vonatkozasa van, az
egeész tervre nézve.

TSZT 9. A vizmosasok teruletének a tobb tiz éve valdos hasznalat (laké vagy
teleplléskodzpont vegyes) szerinti modositasa. Ez is fontos dontés, mert a
.beépitésre nem szant” — vizmosas - terulet ,beépitésre szant terulette”
(laké vagy telepuléskozpont vegyes) torténd atsorolasa kapcsan az un.
bioldgiai aktivitasérték (BIAE) pétlasa sziikségessé valik. Ezt viszont
kompenzalhatjak a TSZT 5-ben meghatarozott dontések.

TSZT 10. Felll kell vizsgalni a lakodvezetbe ,ekel6dott” és lakéfunkcidval mar beépllt
— pl. korabban értékesitett dnkormanyzati ingatlanok — telepuléskézpont
vegyes Ovezeti fenntartasanak szikségességét (pl. Kolozsvar tér,
Rozmaring utca, Gémeskut utca).
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= A HESZ eldirasainak javasolt médositasai:

HESZA1

HESZ2

HESZ3

HESZ4

HESZ5

HESZ6

HESZ7

HESZ8

HESZ9

HESZ10

HESZ11

Az egy ingatlanon elhelyezhet6 lakasok szama a kovetkezdképpen
modosulna: Az Lf-1;2;3;4 és az Lke-1;3;4;5;6, valamint a Vt-1;2;3
Ovezetekben a telkeken 500 m?-ként, az Lke-8;116vezetekben 600 m?-
ként lehet egy lakast Iétesiteni. Az Lke-9;10 dvezetekben telkenként 1
lakas létesithet6.

Az onkormanyzati tulajdonban lévd, telepuléskdzponti vegyes (Vi)
Ovezetekben fekvdé — kozintézményekkel beépitett, illetve tartalék —
ingatlanok intézményi Ovezetbe sorolasa (Vi), a jelenlegi kdzfunkcio
esetén fennalld beépitési paraméterek megtartasaval.

A lakéovezetbe ,ékel6dott” és lakofunkcidval mar beépult — pl. korabban
ertékesitett onkormanyzati — ingatlanok telepuléskozpont vegyes
Ovezetbdl lakddvezetbe sorolasa, a meglévé beépitési paraméterek
megtartasaval.

Ovezetek kozterlleti és zoldterlleti hatarainak felllvizsgalata a
rendezettebb teleplléskép megteremtése céljabdl, valamint a telekhatar
rendezések érdekében, a jogi és a hasznalati hatar eltéréseinek
rendezése céljabdl, a szikséges forgalomtechnikai vizsgalatokkal.
Lakossagi teruletrendezési igények vizsgalata a szikséges szakagi —
forgalomtechnikai, kérnyezetvédelmi, zoldfellleti — kérdések tisztazasa
mellett, a telepulésképi szempontok figyelembevételével.

Maganutra vonatkozé elbirasok pontositasa, a beépitésre nem szant
terlleteken 6 méteres szélességgel.

Az un. labakon all6 kerti tet6” melléképitmény, kerti épitmény
elhelyezhet6ségének — elékertben is —, és méretének — max 25 m? —
modositasa.

Az épitménymagassagrol a hatalyos OTEK szerinti épiiletmagassagra
valtas esetén a hatarértekek ne mdédosuljanak, de — kilonosen az Ofalu
,oromfalas” TKR elGirasaira tekintettel — az oromfalak létesitésének
biztosithatésaga mellett.

A terepalakitasra vonatkozo elGirasok pontositasa, a maximalis 1,5 m-es
tereprendezés értelmezése bevagasra is — kivéve pince megkozelitése,
rampa —, ugyanakkor az utcatél 20 %-nal nagyobb lejtési telkeknél az
épulet elétt, az elé6kertben lehessen 1,5 m-nél nagyobb feltéltés.

Az altalanos iskola dvezetében a maximalis az éplletmagassag 7,5 m-
rél 10 m-re emelése a szukséges bovitések megvaldsitasa érdekében a
10 m-res gerincmagassagi korlat torlésével.

Az Amerikai Nemzetkozi Iskola telkén, az épulet mogotti bévithetéség
biztositasa érdekében a hatsdkert csdkkentése — a védett hatartdl 20 m,
illetve 15 m — a zdéldhatésagokkal valé egyeztetéseket kdvetden.
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HESZ12 A féut melletti Kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi (Gksz) teriileten — a
telekrendezések megvalosithatésaga érdekében — egységes Gksz-3
(elenlegi Gksz-1*) o©vezet kialakitasa, 1500 m?es minimalis
teleknagysaggal, a beépitési paraméterek valtoztatasa neélkul.

HESZ13 A Csendes utcanak, a Park utca végének, a Szent Anna utca felsé
részének a valds hasznalatnak megfelel6 kirendezése a szabalyozasi
tervlapon. A kézrem(ikodd, véleményezd hatdsagok jovahagyasa esetén
— els6sorban a Nagyszénas oldalaban lévé — telekhatar anomaliak
rendezése.

HESZ14 A TAK és a TKR telepiilésrészi lehatarolasainak abrazolasa a
szabalyozasai tervlapon a helyi értékvédelmi -- he — teruleti lehatarolas
€s az Ovezetek - v — jelOlésének torlése mellett.

HESZ15 Nagykovacsi hagyomanyos  gyumolcstermesztési kulturajanak
megdrzése érdekében a kortés — 042/2-82 hrsz-u foldrészletek — 1
hektarnal nagyobb ingatlanjain, gazdasagi célra, terepszint alatti
épitmény (teljes szinttertleten folddel fedetten), max. 2% terepszint alatti
beépithetéséggel elhelyezhetd, a terepszint feletti beépitettség 0%-o0s
fenntartasa mellett.

Dontési lehetéségek:

A jelen elGterjesztésben szereplé Hatarozati javaslat szerinti Képvisel6-testuleti
dontést kovetéen, a TSzT és HESz mddositdsanak an. véleményezési
dokumentacidja a hatarozatban megfogalmazottak alapjan készil el, és kerdl
véleményezésre a kormanyrendeletben és a partnerségi rendeletinkben
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meghatarozottak szerint. Természetesen a beérkezett allamigazgatasi vélemények,
lakossagi észrevételek alapjan az — el6relathatéan majd novemberben beterjesztésre
keril6 — rendelettervezetben tovabbi modositasok, pontositasok varhaték. A
dontéshez egyszerl tobbség szikséges.

Nagykovacsi, 2018. junius 20.

Kiszelné Mohos Katalin
polgarmester
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Hatarozati javaslat

Targy: Dontés Nagykovacsi Telepiilésszerkezeti Terve és Helyi Epitési
Szabalyzata atfogo feluilvizsgalatanak programjarél

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete tgy dént, hogy a
Telepliilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat folyamatban 1évé atfogd
felulvizsgalatanak un. véleményezési dokumentacidja az alabbi programpontok
figyelembevételével készlljon el:

Telepulésszerkezeti terv (TSzT):

Nagykovacsi Kozlekedési halozatara Tanulmanyterv készult, amely
beépitésre kertl a TSZT-be.

Nagykovacsi kdzigazgatasi tertletén a jelenlegi TSZT-ben rogzitett hatarokon
Kival beépitésre szant tertlet nem kerul kijelolésre.

A jelenleg gazdasagi, illetve kulonleges teruletfelhasznalasu teruletek lako
terlletfelnasznalasra nem maodosithatok.

TSZT: Intézmények (6voda, iskola, orvosi rendeld) Vt — telepuléskdzpont
vegyes — terlletfelhasznalasbol Vi — intézményi — teriletfelhasznalasba
kerllnek atsorolasra.

Meg kell vizsgalni Remetesz6l6s TSZT-jének Nagykovacsi kozigazgatasi
terlletére kihato kdvetkezményeit.

A volt zartkerti terlletek zoldfellleti felllvizsgalata a  korabbi
telekrendezésekre fenntartott részek, kozteruleti szakaszok, illetve Vt-8 tertlet
(Buzavirag x Tatika x Pipacs) Zkk-ba sorolasa.

A Csendes utcanak, a Park utca végének, a Szent Anna utca felsé részének
Ev-bdl valé kivonasa, a valés hasznalatnak megfeleléen. A kdézremikodo,
véleményez6 hatdsagok jovahagyasa esetén — elsésorban a Nagyszénas
oldalaban lev6 — telekhatar anomaliak rendezése.

TKR szerinti teruleti lehatarolasok abrazolasa, Helyi értékvédelmi lehatarolas
torlése.

Az allattartas lehet6ségének biztositasa érdekében az egykori zartkerti
terlleteken a hatalyos TSZT szerinti, Falusias lakoterileti (Lf-5, Lf-6)
terlletfelnasznalas megtartasa.

A vizmosasok terlletének a tobb tiz éve fennalld valés hasznalat (laké vagy
teleplléskodzpont vegyes) szerinti moédositasa.

A lakoodvezetbe ,ékelddott” és lakéfunkcioval mar beépllt, telepuléskdézpont
vegyes Ovezeti ingatlanok lakéovezetbe sorolasa.

Helyi épitési szabalyzat (HESz) és Szabalyozasi Terv(SzT):

Az egy ingatlanon elhelyezhet6 lakasok szama a kovetkez6képpen mddosul:
Az Lf-1;2;3;4 és az Lke-1;3;4;5;6, valamint a Vt-1;2;3 dvezetekben a telkeken
500 m3-ként, az Lke-8;11 6vezetekben 600 m?-ként lehet egy lakas létesiteni.
Az Lke-9;10 dvezetekben telkenként 1 lakas létesithetd.

Az oOnkormanyzati tulajdonban 1évd, telepuléskdzponti vegyes (Vi)
Ovezetekben fekvé — kozintézményekkel beépitett, illetve tartalék — ingatlanok
intézményi dvezetbe sorolasa (Vi) a jelenlegi szabalyozas szerinti kdzfunkcio
esetén fennallé beépitési paraméterek megtartasaval.
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- A lakdovezetbe ,ékel6dott” és lakdfunkcioval mar beépilt ingatlanok
telepuléskdzpont vegyes oOvezetbdl lakoovezetbe sorolasa a meglévd
beépitési paraméterek megtartasaval.

- Ovezetek kozterileti és zoldterleti hatarainak fellilvizsgalata a rendezettebb
telepuléskép megteremtése céljabol, valamint a telekhatar rendezések
erdekében a jogi €s a hasznalati hatar eltéréseinek rendezése céljabdl, a
szukseéges forgalomtechnikai vizsgalatokkal.

- Lakossagi terlUletrendezési igények vizsgalata a szukséges szakagi —
forgalomtechnikai, kornyezetvédelmi, zoldfeluleti — kérdések tisztazasa
mellett, a telepulésképi szempontok figyelembevételével.

- Maganutra vonatkozé elGirasok pontositasa, a beépitésre nem szant
tertleteken 6 méteres szélességgel.

- Az un. ,ladbakon all6 kerti tet6” melléképitmény, kerti épitmény
elhelyezhetéségének — elbkertben is —, és méretének — max. 25 m? —
modositasa.

- Az épitménymagassagrol a hatalyos OTEK szerinti épliletmagassagra valtas
esetén a hatarértékek ne médosuljanak, de — kiilénésen az Ofalu ,oromfalas”
TKR elbirasaira tekintettel — az oromfalak létesitésének biztosithatdosaga
mellett.

- Aterepalakitasra vonatkozo el6irasok pontositasa bevagasok tekintetében és
az utcatol 20 %-nal nagyobb lejtésl telkek esetében.

- Az altalanos iskola oOvezetében a maximalis épuletmagassag 10 m-re
emelése, a 10 m-es gerincmagassagi korlat torlésével.

- Az Amerikai Nemzetkozi Iskola telkén a hatsokert csokkentése — a védett
hatartol 20 m, illetve 15 m — a zdldhatésagok jovahagyasa esetén.

- A féut melletti Kereskedelmi, szolgaltatdé, gazdasagi (Gksz) terilleten
egyseéges Gksz-3 (jelenlegi Gksz-1*) dvezet kialakitasa, 1500 m?-es minimalis
teleknagysaggal, a beépitési paraméterek valtoztatasa nélkul.

- A Csendes utcanak, a Park utca végének, a Szent Anna utca felsé részének
a valos hasznalatnak megfelel6 kirendezése a szabalyozasi terviapon. A
k6zrem(kodd, véleményezé hatdsagok jévahagyasa esetén — elsésorban a
Nagyszénas oldalaban lév6 — telekhatar anomaliak rendezése.

- A TAK és a TKR telepulésrészi lehatarolasainak abrazolasa a szabalyozasi
tervlapon, a helyi értékvédelmi -- he — terlleti lehatarolas és az 6vezetek - v —
jelolésének torlése mellett.

- Nagykovacsi hagyomanyos gyumolcstermesztési kulturajanak megdérzése
érdekében a kortés — 042/2-82 hrsz-u foldrészletek — 1 hektarnal nagyobb
ingatlanjain, gazdasagi célra, terepszint alatti épitmény (teljes szintterlleten
folddel fedetten), max. 2% terepszint alatti beépithetéséggel elhelyezhetd, a
terepszint feletti beépitettség 0%-os fenntartasa mellett.

Felhatalmazza a polgarmestert és a f6épitészt a szlikséges lIépések megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester, f6épitész



