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ALATAMASZTO SZOVEGES MUNKARESZEK

I. TERVI ELOZMENYEK, ALLAMIGAZGATASI, PARTNERSEGI EGYEZTETES

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak megbizasabdl Nagykovacsi Helyi Epitési Szabalyzatanak
(HESz) modositasa a Budapesti Amerikai Nemzetkdzi Iskola 920/117 hrsz terillete és a 0125/10 hrsz foldut
kozotti teriletre c. tervet a HA Tervstidio Telepliléstervezési Epitészeti Tanacsadd Kft. késziti
(Tervszam: 17/2017), az Amerikai Nemzetkdzi Iskola kezdeményezésben és kdltségviselésben.

A tervmddositast az Onkormanyzat a 314/2012.(X1.8.) Korm. rend. 42/A.§ szerinti un. allami foepitészi
eljaras kereteben véleményezteti az allami féépitészszel, valamint Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat
KépviselO-testiletének a ,Partnerségi egyeztetés szabalyairol” szolé 5/2017. (lll. 27.) Onkormanyzati
rendelete szerinti Partnerekkel.

Nagykovacsi Nagykozséqg hatélyos Telepulésrendezési eszkozei az alébbiak szerint kertltek jovahagyasra:
= Telepulésfejlesztési Koncepcid - 32/2015. (111.19.) hatérozat,
= Telepilésszerkezeti terve és leirdsa - 25/2004(111.04.) Kt. hatarozat és médositésai,
= Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata -19/2009.(1X.01.) Kt. sz. rendelet & modositasai.

Jelen médositas tervezési feladata prioritas szempontjabdl fontos a teleptilésen miikodé és fejleszteni kivano
Amerikai Nemzetkozi Iskola szamara. Ez az oka annak, hogy a telepiilés a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet
37.§ tajékoztatd szakasz® szerint, 2015 februarjdban meginditott ,Nagykovacsi Nagykozség
Teleplilésszerkezeti tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak feliilvizsgalata és moédositasa” c. terv
részfeladatai kozil e tervezési feladat kiemelésre kerll és modositasa 6nalléan keril a telepllés egészére
vonatkozd feliilvizsgalat el6tt egyeztetésre és jovahagyasra.

Fentiek értelmében jelen tervmodositas soran Nagykovacsi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzata kerill
modositasra csupan az Amerikai Iskola telkeire vonatkozd épitési dvezetek és elbirasok egységesitése
tekintetében, tulajdonképpen modositas az el6irasok, az dvezetek f6 jellegét és nagysagrendijét érintéen nem
torténik. Ez indokolja azt, hogy jelen mddositas csupan a Partnerek és az allami f6épitész véleményének
megkérésével kerll lefolytatasra, a 42/A.§ szerinti Un. allami f6épitészi eljaras keretében.

A tervezési munka egyeztetésének elve 2017.03.14-én személyes tervezdi egyeztetésen kerUlt
megbeszélésre Pest Megyei Korméanyhivatal allami f6épitészével Varadi Tiborral és az Ugyintézdjével Szutor
Zsolttal. E megbeszélés alapjan jelen tervmodositas allamigazgatasi egyeztetése a ,telepllésfejlesztési
koncepciordl, az integrélt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél” szolo 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 42/A.§ szerinti un.
allami féépitészi eljaras keretében torténik.

Az egyeztetés menete: Az allami f6épitészi egyeztetés el6tt le kell folytatni a tervmodositds Nagykovéacsi
Nagykdzség Partnerségi rendelete szerinti Partnerségi egyeztetését. A Partnerségi egyeztetésre a
telepUlésrendezési eszk6z modositasanak tervezete, illetve jelen tervdokumentécio kerdl.

Az allami féépitészi egyeztetésre kertld tervdokumentacionak a Partnerségi egyeztetést lezaré dnkormanyzati
dontést, a telepllésrendezési eszkdzok tervezetét, a tervezett modositas rovid 6sszefoglalasat és indoklasat
és az alatdmasztd javaslatot kell tartalmaznia.

Jelen tervdokumentécio a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 45.§ (1) és (2) a) pontja értelmében az orszagos
telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak,
valamint a 314/2012. (XI.8.) Korm.rendelet 3/A.§ (2) és 3/C.§ szerinti az onkormanyzati féépitészi
feliegyzésben rogzitett tartalom (Lasd Terviratok 1. melléklet!) figyelembevételével készilt!
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Il. ATERVEZESI RESZTERULET, A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA

A Budapesti Amerikai Nemzetkozi Iskola terlletének fejlesztését tervezi, elsdsorban tobbcélu kozosségi
helyiség létesitésével. Az intézmény jelenleg két foldrészleten talalhatd, a 920/117 hrsz (101.448 m?2),
valamint a 4684 hrsz (31.214 m?2) ingatlanokon. Epiiletek a 920/117 helyrajzi szamu telken alinak, a
4684 helyrajzi szamu ingatlan teriletén a sportpalyak talalhatok.

A két foldrészlet a HESz és a Szabalyozasi Terv (SZT-3/M melléklet) szerint méas-mas épitési dvezetbe,
egyrészt Kulonleges-oktatasi Ko-3, illetve Kilonleges-altalanos Ka-1 dvezetbe tartozik. Mivel a jelenlegi
épuletéllomany mérete a Ko-3 Gvezet maximalis 15 %-0s beépitését mar megkdzeliti, és a bévitést a
f6épllethez kapcsolodva kivanjak megvaldsitani, sziikséges a telek terlletének novelése, vagy a két
telek egyesitése. Ez viszont a kiilénbozd 6vezetek miatt nem lehetséges, igy a fejlesztéshez a HESz-t
és annak SZT-3/M Szabalyozasi tervi mellékletét modositani kell.

Az iskola kérelmében a kilonleges-oktatasi Ko-3 épitési dvezet eldirasait kérvényezte az egész
terliletre. Miutan a Ko-3 dvezet a beépitési lehetéséget 15 %-ban, a K&-1 dvezet pedig10 %-ban, a
zOldfelUleti minimumot a Ko-3-ban 60%, illetve Ka-ban 80%-ban rdgziti, ezért a két telekre
meghatarozasra kerilé Uj Ko-3 dvezetben a beépithetdség és a zoldfeliileti minimum sulyozott atlagok
szerint az alabbiak szerint torténik:

AZ EPITESI TELEK ALTALANOS HATARERTEKEI Az EPULET
legkisebb
- alakithatd egnagyo egkise egnagyo
Ko-3 lakithato | | bb legkisebb | bb
Kiildnleges oktatasi beépités zoldfellilet épitmény-
Ovezet terlilete mértéke | szintterilet | mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magassag
m2 % m2/m2 % m m m m
SZ 15 05 60
) *% *% *%
szabadonslls | 10000 | 1382 | o048 | 647 | 007 | 107 100 7.5

** Az el6-, oldal- és hatsdkert méretét e rendelet 6. sz. melléklete (SZT-3/M Amerikai Nemzetkézi Iskola és a
025/10 hrsz foldut kdzotti terlletek szabalyozasi terve) hatarozza meg.

A tervdokumentacié tartalmat — a Telepllésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepulésrendezési eszkdzokrél, az egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X1.8.) Koranyrendelet 3/A. § (2) és 3/C. § szerint - a helyi féépitész
hatarozza meg indoklassal, amelyet feliegyzésben rogzit. E feliegyzést az egyeztetési tervanyag
mellékletének része. FOépitészi Feljegyzést lasd a Terviratok: 1 mellékletében!

ATERV TARTALMA:

Fentiek szerint tehat jelen tervdokumentacio tartalméra eldirt kovetelményeket az Onkormanyzati
f6épitész hatarozza meg. A tartalmat és indoklasat a f6épitész feliegyzésben rogzitette, e Feljegyzést
lasd a tervdokumentécié mellékletében, Terviratok: 1 mellékletében!

A Foépitészi Feljegyzés jelen terv tartalmara vonatkozé meghatarozasat roviden osszefoglalva
elmondhaté, hogy az Amerikai Iskola érintett teriiletének 2 telkére vonatkozéan kiilon-kiilon
alkalommal tortént tervmoddositdas. Ezen tervmoddositasok soran elkésziiltek a szakagi
munkarészek (kozlekedés, kozmi, kornyezetvédelem, régészeti hatastanulmany). Ezen szakdgi
munkarészekhez képest nem torténik valtozas, csupan a két onallé telek dsszevonasaval az épitési
eléirasok atlagértekben kerlinek egyontetlien, egy épitési Ovezetként a két telek O0sszevonasaval
kialakul6 telekre megéllapitasra. Mindemellett fontos szempont, hogy 2 épitési joggal rendelkezé épitési
telekrdl beszélnk jelen tervmddositasban.
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A tervezési teriilet:

A tervezési terllet tulajdonképpen egy terilet tombje, amelynek nyugati tertletrésze az Amerikai Iskola
2 db telke, a 920/117 hrsz (101.448 m2), valamint a 4684 hrsz (31.214 m2) ingatlanok. A tervezési
terilet viszont a tertilettdl keletire talalhaté foldutig terjed ki, annak értelmében, hogy az Amerikai Iskola
tertiletere és e terliletekre korabban 2 szabalyozasi tervmédositas készilt.

Mivel Nagykovacsi kozigazgatasi terlletére Ovezeti terv van hatélyban, amely csak egyes
részteriletekre tartalmaz kilon Szabalyozasi terveket, a jelen, csupan az Amerikai Iskola 2 telket érint6
tervmodositds Nagykovacsi Ovezeti tervének az SZT-3/M jell szabalyozasi tervének teljes tertletére
kell, hogy elkészlljon. Ugyanakkor maga a modositas csak az Amerikai Iskola 920/117 hrsz és 4684
hrsz ingatlanjat érinti.

I1l. TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

Az Amerikai Nemzetkozi Iskola teriilete és a Nagykovacsi ut déli oldalan fekvé kornyezé teriletek a
2004 évi Teleplilésszerkezeti Tervében keriiltek killdnleges teriiletfelhasznalasba. igy keriilt 2005-ben a
Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervébe (BATT). Az ugyanakkor jovahagyott Helyi Epitési
Szabalyzat és Ovezeti tervben a 920/117 hrsz Ko-3 kiildnleges-oktatasi épitési Gvezetbe keriilt. A 4684
hrsz csak 2007-ben egy Szabalyozasi tervmddositas keretében kerllt Ka-1 kilénleges — altalanos
épitési dvezetbe. Jelenleg mind a 920/117 hrsz, mind a 4684 hrsz belterileti épitési telek.

Jelen HESz modositas feladatai az érintett eldirasok atlagolasat jelentik, ennek értelmében nem
képeznek Uj elbirasokat, igy sem az OTrT (Mtv), illetve sem a BATIT tekintetében nem szlkséges
ezeket vizsgalni, mert e valtozasok nem keletkeztetnek olyan hatasokat, amelyek soran a médositast
kovetden ne nem felelnének meg az OTrT-nek, ill. a BATrT-nek.

IV. ALATAMASZTO VIZSGALATOK ES JAVASLATOK

HESZMODOSITAS A BUDAPESTI AMERIKAI NEMZETKOZI ISKOLA 920117 HRSZ | fgo¢
TERULETE ES A 0125/10 HRSZ FOLDUT KOZOTTI TERULETRE o

Feladat:

Nagykovéacsi Amerikai Nemzetkozi Iskola 920/117 hrsz teriiletére vonatkozd Kiilonleges -oktatasi (Ko) és
a 4684 hrsz tertiletére vonatkozo6 Kiilonleges — altalanos (Ka) épitési dvezetek helyett, mindkét telekre
a Kulonleges-oktatasi Ko épitési dvezet besorolas kerll meghatarozasra ugy, hogy a beépitési
paramétereinek egységesitése a beépithetdség sulyozott atlagok szerint kertl megallapitasra. Azaz az
dvezetek egységesitése mellett 6sszességében a beépitésintenzitdsa nem ndvekszik.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési terilet a belterilet keleti hataran, a 11104 j. telepUlési féut (Nagykovacsi — Remeteszélés —
Budapest-Ady liget) - déli oldalan a Sebestyén dombi kertvarosias lakoéterllettél mellett fekvé
2 db belterileti ingatlan. A két telek kdzil a Sebestyén dombi lakéterllet melletti 920/117 hrsz telek
beépitett, az Amerikai Nemzetkdzi Iskola épuletegytttesével, a mellett fekvd 4684 hrsz telken az iskola
sportpalyak talalhatok. A két telek kilonleges teriletfelnasznalasu tertilet, épitési Gvezetlik néhany
beépitési paraméterben kildnbdzik egymastdl, funkcidiban jellemzbéen azonosak. Terviratok 2.melléklt!

A tervezési teriilet nagysaga:

A tervezési terllet fent kifejtett okok értelmében az SZT-3/M, azaz az Amerikai Nemzetkdzi Iskola
920/117 hrsz terilete és a 0125/10 hrsz foldut kozotti terllet. A tervmaddositassal érintett tertlet viszont
csak a 920/117 hrsz terlet kb. 10,14 ha (101.448 m2) és a 4684 hrsz teriilet kb. 3,12 ha (31.214 m2),
azaz az ingatlanok a telekdsszevonast kovet6en, kb. 13,26 ha teriletnagysagu terilet.
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Hatalyos Teriiletrendezési (BATrT) és Telepiilésrendezési tervi (TSZT, SZT) besorolas:

BATIT: A Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervének Térségi szerkezeti terve ,varosias
telepulési térség” teriletfelnasznalasi kategdriakba sorolja a teriletet a Nagykovacsi ut déli oldalan
fekvd tagabb kornyezetével egyitt, azaz jelen mddositasra kerild 920/117 hrsz és a 4684 hrsz
terlileteket is. Az alabbi, a BATIT Szerkezeti terve szerint:

Jelmagyarazat

varosias telepiilési térség

hagyomanyosan vidéki telepiilési térség
nagykiterjedési zoldterileti teleplilési térség
magas zo6ldfellleti aranyu telepiilési térség
erdégazdalkodasi térség

mezb6gazdasagi térség

kiildnleges rendeltetés(i térség
épitmények altal igénybevett térség
vizgazdalkodasi térség

teleplilés kozigazgatasi hatéra
gyorsforgalmi at

Aredqi AL ==== erd@allomany kataszter
terségi mellekit  E=== Gorinti erdoterdiet

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TELEPULESRENDEZESI TERVE 2.sz. melléklet - Szerkezeti terv

TSZT: Nagykovacsi Nagykozség 2004-ben jovahagyott Telepulésszerkezeti tervében a Nagykovacsi
ut déli oldalan fekvé teriiletsavval egydtt jelen 920/117 hrsz és 4684 hrsz ingatlanok kuldnleges
terlletfelnasznalasba keriiltek besorolasra.

A jelenlegi terllethasznalat szerint azonban jelen terlleteket nyugatrol lakéterulet, keletrdl
mezbgazdasagi terilet hatarol, de ezen mezdgazdasagi terllet is tervezetten kulonleges teruletként
kijelolt, amelyen gasztronomiai iskola, maganklinika, wellness szélloda tervezett.

SZT és HESz: A modositassal érintett terilletet a Szabalyozasi terv két épitési dvezetbe sorolja. A
920/117 hrsz terilet Ko-kiilonleges oktatasi, a 4684 hrsz terliletet pedig kilonleges altalanos
ovezetbe.

Modositasi elképzelés érdekében torténé HESz modositas:

A tervmodositas soran a 920/117 hrsz terliletére vonatkozd Kiilonleges -oktatasi (Ko) és a 4684 hrsz
terlletére vonatkozé Kilonleges — altalanos (Ka) épitési dvezetek helyett, mindkét telekre a
Kulonleges-oktatasi Ko épitési dvezet besorolas keril ugy, hogy a beépitési paraméterek
egységesitése a jelenleg hatalyos két dvezet beépithetdség sulyozott atlaga adja meg.

Osszefoglalva az el6irasok modositasat tehat:

Ko-3 SZ 15 K1 SZ 10 Ko-3 SZ 13,82
7,5 78 000 7,5 14 000 (U)) 7,5 78 000
legkisebb zoldfellleti arany: legkisebb zoldfellileti arany: legkisebb zoldfellleti arany:
60 % 80 % 64,7 %
HESz hatalyos dvezetek HESz médositas dvezete
beénitési mad: legnagyobb SZ: szabadonallo
. P - beépitési % Ko: killonleges-oktatasi teriilet
ovezet legnagyobb legkisebb
épitménymagassag | alakithato telekterilet Ka: kilonleges-altalanos tertlet
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HESz - kivonat: Lasd Terviratok — 2. melléklet!
Az Ko épitési Ovezet mddositott elbirasai a Rendelet-mddositas szovegében talalhato, lasd
Jovahagyando munkarész - Rendelet-tervezet!

Domborzati viszonyok: A terulet déli iranyba enyhén emelkedik.

Vizrajz: a teriilettdl északra (kb.150-180 m) talalhaté az Orddgarok-patak.

Tulajdonvizsgalat: A 920/117 hrsz és 4684 hrsz terlletek az Amerikai Nemzetkozi Iskola
tulajdonaban vannak.

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A modositassal érintett két telek kozil a Sebestyén dombi lakoterilet melletti 920/117 hrsz telek
beépitett az Amerikai Nemzetkdzi Iskola épuletegyittesével, a mellett fekvd 4684 hrsz telken
sportpalyak talalhatok. A modositas lehetdvé teszi, hogy a telkek egyesitésével Iétrejovo uj Gvezetben
a meglévd iskolai épliletegyuttes bévitésre keriilhessen. A bévitést a féépllethez kapcsolddva kivanjak
megvaldsitani, elsésorban tobbcéll kozossegi helyiség létesitésével.

A Terviratok 1. mellékletét képezd, a jelen tervdokumentacié tartalmat meghatérozd Féépitészi
Feliegyzés szerint a szakagi munkarészek csak telepuléstervezési szempontbdl kertiinek bemutatasra
jelen tervben. Jelen esetben nem indokolt a szakagi (kozlekedés, kozmi, kérnyezetvédelem)
munkarészek elkészitése, hiszen jelen mddositas soran miutén a két telekre esé beépitési mérték nem
valtozik, kimondhato, hogy az allamigazgatéasi szervek feladatait nem érinté modositas torténik, igy az
alatamasztd szakagi munkarészek (kozlekedés, kozml, kornyezetvédelem) elkészitése nem
szikséges. Miutén jelen esetben 2 épitési telekrél van szo, amelybdl az egyik beépitett, a masik
épitési joggal rendelkez6 beépités nelklli. Ennek értelmében a jelen teriletek szabalyozasanal
kidolgozott alatamasztd munkarészek alapjan megtorténtek a szakagi tervezések, amely alapjan
920/117 hrsz terUlet beépult, a mellette 1évo terilet épitési telekként mint fejlesztési tertilet, jelenleg
csak sportpalyakkal beépitett, de épitési joggal rendelkezé épitési telek, amely jelen eljarast koveten
kerUl beépitésre. A Kozlekedési feltaras szempontjabdl a tertletek megkozelitése a Nagykovéacsi uttal
parhuzamosan vezetett, szélein parkolésavval kiépitett szervizut kdzlekedési teriiltérdl torténik. A
kézm( igények kielégitése, az ugyancsak e szerviziton torténik majd, a 920/117 hrsz jelenlegi
kdzmibekotései bévitésével. Tajrendezés, kornyezetvédelmi szempontbdl az épitési telek az épitési
dvezeteik altal megengedett funkciok, rendeltetések elhelyezését teszik lehetévé.

Régészeti lel6hely vizsgalata: )
Az érintett régészeti leléhellyel kapcsolatban Lasd jelent tervanyag Orokségvédelmi hatastanulmany
fejezetét!
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OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Nagykovacsi Nagykozség terilletére kdzel 10 éve készillt Ordkségvédelmi Hatastanulmany
(TelepUlésrendezési- és Régészeti szakagi munkarészekkel), amely a telepilésrendezesi eszkdzok
maodositasai soran folyamatosan frissitésre kertiltek.

Az Orokségvédelmi Hatastanulmany Régészeti szakagi munkarésze (Készitette: dr. Viragos Gabor
régész, Archeosztrada Kft.) tartalmazza a régészeti leléhelyek pontos lehatarolésat, leirasét, és az
elbirasokat, amelyek védelmiket szolgaljak, és amelyek a telepllés hatalyos telepulésrendezési
eszkozeibe beéplltek.

A Forster Gyula Nemzeti Ordkségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont Nagykovacsi Nagykdzség
kOzigazgatasi teriletére vonatkozéan 2015. 03.04-én e-mailben megkuldte digitélisan régészeti és
mlemléki adatszolgaltatasat, tehat jelen tervmddositas keretében a nyilvantartas szerinti legfrissebb
allomény kerilt felhasznalésra a modositassal érintett teriletre vonatkozoan.

A régészeti terlleteket bemutatd rajzi lehatarolas és a helyrajziszamos tablazatos felsorolas alapjan
elmondhatd, hogy jelen tervmddositas tervezési teriletein miemlék nem talalhatd, de régészeti
lel6hellyel az Amerikai Iskola terilete érintett.

A régészeti adatszolgaltatds szerinti tablazatos nyilvantartasban az Amerikai Nemzetkozi Iskola
terlletének érintettségét lasd az alabbi tablazatban.
Illetve a tablazatot kovetd térképes rajzi allomanyban, lasd a kdvetkezd oldal.

lelGhely- EOVY EOV X
azonositdo | szam név HRSZ koordindta | koordinata
26559 15 | Amerikai Iskola  |920/117,0122, 04684 Mo nincs
megadva megadva

A kulturalis drokség részét képezé régészeti emlékek védelmét az Orokségvédelmi Hatastanulmany
Régészeti munkarészében rogzitettek szerint, valamint a hatalyos jogszabalyok szerint kell biztositani.

Nagykovacsi Nagykdzség Telepiilésszerkezeti terve és Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata
rogziti a leléhelyek helyét és védelmét, amelyet az épitési hatdsagi munkaban érvényesiteni kell.

A régeszeti lelhelyek, ill. a foldmunkak soran elokerdlo leletanyag védelmérdl az orszagos
orokségvedelmi jogszabalyok és a telepllés Helyi Epitési Szabalyzata 35.§ is rendelkezik.

OSSZEFOGLALVA
A tervezési terllet fentiek szerint régészeti lel6helyet érint, de sem miemléket, sem miemléki
kérnyezetet nem érint.

A valtoztatasi szandék, azaz a tervezett modositas/pontositas Orokségvédelmi szempontbol
semlegesnek tekinthetok.

A tervezett modositasnak nincs teleplléshalozati, teleptlésképi kovetkezménye sem. A mddositas a
meglévo terlilethasznalat fejlesztését jelenti a telepllés kapujaban. Meg kell jegyezni, hogy a jelenleg
meglévd Amerikai Iskola épUletegylttes egy, a telepllés kapujahoz méltd, magasszintl épitészeti nivot
jelent. igy ezen épiiletegyiittes bévitése, fejlesztése Nagykovacsi telepiilésképét méltéan emeli
épitészeti szempontbdl is.

Jelen tervmddositas célkitiizései a telepulés lakossaganak, munkaerd, munkahely szempontjabdl jelent
pozitiv  valtozast, mert mindegyik terllet fejlesztése  Uj  munkahelyeket  teremt.
A Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont Nagykovacsi Nagykozség
kozigazgatasi terletére vonatkozéan 2015. 03.04-én e-mailben megkildte digitalisan régészeti és
mlemléki adatszolgaltatasat.

HA TERVSTUDIO KFT. 10
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Az adatszolgaltatas szerint kerllt a régészeti lel6helyi érintettség megfogalmazasra jelen terv szoveges
vizsgalataban, és jeldlésre a tervezési terilet tekintetében a Szabalyozasi tervmodositas jévahagyasra

kerll6 SZT-3/M2 tervlapjain. (Az adatszolgéltatast l1asd az alabbi térképen)

Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozpont
- régészeti adatszolgaltatas -2015. 03.04.

Lel6helyek térinformatikai adatszolgéaltatasa
Nagykovacsi

640000

106l

Nagykovacsi

*\‘
/
|
!

{
,!
f
{
/
{
/
/

/

/

/
lad

2015.03.04 13:02:07

Méretarany = 1 : 30000

Budapest, 2017. junius 22.
|
Howytn Adneane_

Horvath Adrienne
vezetd teleplléstervezd

HA TERVSTUDIO KFT.

1"



NAGYKOVACSI AMERIKAI ISKOLA ES 0125/10 HRSZ FOLDUT KOZOTTI TER. HESZ MODOSITASA  2017.JULIUS HO
314/2012. (X1.8.) KORMANYRENDELET - 42/A. § ALLAMI FOEPITESZI ELJARAS

TERVIRATOK

1. melléklet - Onkormanyzati féépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése

Féépitészi Feljegyzés — A tervmoddositas tartalmaraél

NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG HESZMODOSITAS AZ AMERIKAI
NEMZETKOZI ISKOLA 920/117 HRSZ TERULETE ES A 0125/10 HRSZ
FOLDUT KOZOTTI TERULETRE

A 2017. januér 1-én életbe lépd jogszabalyvaltozasok adta Uj jogi kdrnyezet nagyobb szabadsagot
enged a telepllések 6nkormanyzatainak tébbek kézott pl. abban, hogy a tervdokumentaciok tartalméara
el6irt kovetelményeket a helyi f6épitész hatarozza meg indoklassal, amely tartalmat és indoklast a
féépitésznek feljegyzésben sziikséges rogzitenie. E feljegyzést pedig szerepeltetni kell a tervanyag
mellékletében. Jelen terv kapcsén az alabbiakban részletezett eldirasok szerint keriilt e Feliegyzés
megfogalmazéasra.

Telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm.rend.:
3/A. § (2) szerint:

A megalapozé vizsgdlat tartalmadt a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével aktualizalni kell olyan mddon, hogy a sziikséges tartalmat és annak
részletezettségét az onkormdnyzati f6épitész irasban hatdrozza meg.”

3/C. § alapjén:

. Az onkormdnyzati foépitész tartalmat meghatdrozo feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi elemek
indokoldsa a késziil6 megalapozo vizsgadlat, aldtamaszté javaslat mellékletének részét képezi.”

Indoklas a tartalmi kovetelmények megallapitasahoz:

Jelen tervmédositast az Onkorményzat a 314/2012.(XI.8.) Korm. rend. 42/a.§ szerinti Gn. allami féépiteszi
eliaras keretében véleményezteti az allami foépitésszel, valamint Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének a ,Partnerségi egyeztetés szabalyairol’ szol6 5/2017. (lll. 27.) énkormanyzati
rendelete szerinti Partnerekkel.

A 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 42/A. § szerint az an. allami foépitészi eljarasra benyujtasra keriilo
tervdokumentécié zaré szakmai véleményének megkérése el6tt ,a teleplilésrendezési eszkoz tervezetét”
véleményeztetni kell a Partnerekkel.

Az allami f6épitészi egyeztetésre kerlilé tervdokumentacionak a Partnerségi egyeztetést lezaré énkormanyzati
dontést, a telepilésrendezési eszkozok tervezetét, a tervezett modositas rovid dsszefoglalasat és indoklasat
és az alatamaszté javaslatot kell tartalmaznia.

Jelen tervmédositas az Amerikai Nemzetkozi Iskola két belteriileti (920/117 hrsz és 4684 hrsz) épitési
telkének teriiletére vonatkozo, két (Ko-3 és Ka-1) épitési dvezetének eldirasait - amely jellemzéen a
beépitési paraméterek tekintetében tér el egymastol, az elhelyezhetd funkciok tekintetében Iényegében
azonos - a telekteriletek szerinti sulyozott atlagszamitassal hatarozza meg ujra egy épitési dvezetként.
Tehat a beépitési paraméterek: azaz a beépités mérteke (10 % ill.15%-r61—13,82%), a szintterlileti
mutatd (0,4 m2/m2, ill. 0,5 m2/m2 — 0,48 m2/m2) és a zoldfelileti fedettség mértéke (80%, ill.
60%—64,7%) keriiinek modositasra.

Jelen esetben jelen tervdokumentacio készitése soran nem indokolt a szakagi (kozlekedés, kozmdi,
kérnyezetvédelem) munkarészek elkészitése, mivel ezek még e teriletekre torténé szabalyozasi
tervkészitése soran elkészitésre keriiltek. Ennek értelmében a jelen médositas soran miutan a két
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telekre es6 beépitési mérték Osszességében a jelenlegi épitési Ovezetekhez képes nem valtozik,
kimondhat6, hogy az allamigazgatasi szervek feladatait nem érinté moédositas torténik, igy az
alatamaszté szakagi (kozlekedés, kozmi, koérnyezetvédelem) munkarészek elkészitése nem

sziikséges.

Orokségvédelem szempontjabdl meg kell emliteni, hogy a telepiilés telepiilésrendezési terve
felilvizsgalatanak a 314/2012.Korm.r. 37.§ szerinti (n. elézetes tajékoztatdsi szakasz és
adatszolgéltatas keretében a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont
megkildte az érokségvedelmi nyilvantartas relevans adatait a telepiilés teljes kdzigazgatasi teriletére
vonatkozoan. Az adatszolgéltatds magaban foglalja a védett ingatlanok adatait a régészeti 6rokség és a
miemleki érték vedelmevel és a vedett koryezetnek tekintett terliletekkel egyiit.

Jelen tervmédositas Oroksegvédelmi munkarésze ezen adatszolgéltatés figyelembe vételével keriilt
elkészitésre.

TARTALOMJEGYZEK — féépitészi javaslat

| ALATAMASZTO SZOVEGES MUNKARESZEK ]

. TERVI ELOZMENYEK, ALLAMIGAZGATASI, PARTNERSEG! EGYEZTETES wovvvooovvreeoeeeeeor 5
|I. TERVEZESI RESZTERULET, A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA....oovovceeeeeeeeeeeee e 6
IIl. TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES.......viveoee oo 8
IV. ALATAMASZTO VIZSGALATOK ES JAVASLATOK .....cooovvrssreesssesssessssissssssssssssessssessssssesssssnns 10
OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY .....oooovoe oo eeseseesseeessssessesss e esssssess e sssssesssssesenes 21

| ALATAMASZTO RAJZI MUNKARESZEK ]
A hatélyos teleptilésrendezési tervek/eszkdzok (TSZT és SZT terviap) kivonatait lasd szovegkozi abraként!

1. melléklet - Onkormanyzati foépitész tartalmat meghatérozé feliegyzése, valamint az elhagyott
tartalmi elemek indokolasa

2. melléklet HESz 19/2009.(1X.01.) Kt.sz. rendelet kivonat az Amerikai Iskola teriiletére:
= Klilénleges teriletek altalanos eldirasai
= Kilonleges teriiletek részletes eldirasai o )
= 6. sz. melléklete: A RENDELET MELLEKLETET KEPEZO SZABALYOZASI TERVEK

Nagykovacsi, 2017. méjus 29. A, 2

Gyorgy|Zoltén ....................
foepitész
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2. melléklet - HESz 19/2009.(1X.01.) Kt.sz. rendelet kivonat az Amerikai Iskola teriiletére

KULONLEGES TERULETEK

Kilénleges ovezetek altalanos eléirasai (K)
21. §

(3) SZT-3IM Amerikai Iskola és a 0126/1 hrsz t kdzotti teriiletek szabalyozasi terve terilletére (HESz
8. sz. melléklete), az alabbi elbirasokat is be kell tartani:
a) A Budai Tajvédelmi Kodrzet hataran huzddd keritést tajba illéen, attdrt szerkezettel kell
kialakitania. A Tajvédelmi Korzet hataran épul6é kerités magassaga legfeliebb 2,0 m, a
kerités labazata legfeljebb 0,7 m lehet.
b) Az uj kozintézmény (pl. iskola, szocialis/nyugdijas otthon,) létesitése esetén az
intézménykert kialakitasara vonatkozéan az engedélyezési terv részeként kertépitészeti
tervet kell késziteni.
c) A zoldfellletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:
ca) A zoldfelilet minden 150m2-én 1 db lombos fa, vagy 40 db legalabb kozepes
novekedésl (1-1,5 m magasra nové) cserje ellltetése szikséges. Az Gvezetben a
telkek teljes terlletére kiterjedd zoldfelileti rendezés, zoldfelileti feldjitas csak
kertépitészeti engedélyezési terv alapjan torténhet.

cb) a telkek zoldfelilettel boritott részének legaldbb Ya-ét haromszintli (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egytttesen), novényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarélag
egyszintli novényzet (gyep) a zéldfellilettel fedett terilet legfeljebb felét borithatja.

cc) a parkolok telken beldl is fasitva alakitanddk ki: 4 parkolohelyenként legaldbb
1, legalabb kétszer iskolazott, kdzepes ndvekedés(, lombos fa telepitendd.

cd) a kotelezd zoldfeliilet szamitasnal a zoldfelilet mértékébe a gyepes sportpalya
egyszintii novényzetként 100 % mértékig, a gyephézagos burkolat kézul a mianyag
gyepraccsal fedett és gyepesitett terllet 50 % mértékig beszamithaté. Egyéb
gyephézagos burkolat (pl. gyephézagos betonburkolat) a kételezd legkisebb zéldfellilet
szamitasnal nem vehetd figyelembe.

Kulonleges teriiletek részletes eléirasai
22. §

(5) Ko-3 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az dvezetben az alabbi funkcidk létesitményei helyezhetdk el: oktatas, nevelés, kulturalis,
egyhazi, egészségugyi, kozosségi, sport, vendéglatas.
b) A magastets lefedésl épliletrészek megengedett legnagyobb tet6hajlasszdge 35° lehet.
c) Az épitési telken egy épitményként 2,0 m —nél magasabb tamfal nem épithetd.

d) A Budai Tajvédelmi Korzet (Tk) hatarvonaldval parhuzamos, 50 m széles terlletsédvban
épulet nem épithetd.

e) A Budai Tajvédelmi Korzet hataran huzédo keritést tajbailléen, attort szerkezettel kell
kialakitania

f) Az dvezet részletes el6irasai:

HA TERVSTUDIO KFT. 14




NAGYKOVACSI AMERIKAI ISKOLA ES 0125/10 HRSZ FOLDUT KOZOTTI TER. HESZ MODOSITASA  2017.JULIUS HO
314/2012. (X1.8.) KORMANYRENDELET - 42/A. § ALLAMI FOEPITESZI ELJARAS

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Ko-3 alakithaté legnagyobb legkisebb legnagyobb
Kiilonleges oktatasi beépités zoldfellilet épitmény-
dvezet terlilete | mértéke | szintterlleti| mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
Sz m2 % m2/m? % m m m m
szabadonall6 78 000 15 0,5 60 10,0* 10* 10,0* 7,5

* Az el6-, oldal- és hatsokert méretét e rendelet 6. sz. melléklete (SZT-3/M Amerikai Nemzetkdzi Iskola és a
016/10 hrsz foldut koz6tti terliletek szabalyozasi terve) hatarozza meg.

(6) KA-1 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

Az dvezetben az alabbi funkcidk létesitményei helyezhetdk el: oktatas, sport, szabadidé,
rekredcio, egészségugyi, k6zosségi, egyhazi, vendéglatas.

A magastetds lefedésl épiletrészek megengedett legnagyobb tetéhajlasszdge 35° lehet.

A telek be nem épitett részén egy épitményként 2,0 m —nél magasabb tamfal nem épithetd.
A Budai Tajvédelmi Korzet (Tk) hatarvonaléval parhuzamos, 50 m széles teriletsavban
épulet nem épitheto.

A Budai Tajvédelmi Korzettel hatéros telekhataron huzddo keritést tajba illden, attort
szerkezettel kell kialakitani.

d) Az Ovezet részletes elbirasai:
Az épitési telek altaldnos hatarértékei Az épiilet
, legkisebb
Ka-1 alakithat6 legnagyobb legkisebb legnagyobb
Kiildnleges beépités zbldfelilet épitmény-
.ltalanos Ovezet terllete | mértéke | szintterllleti| mértéke | oldalkert | hétsokert | el6kert magassag

Sz m?2 % m2/m? % m m m m

szabadonallo 14 000 10 04 80 10,0 10* 10,0 7,5

* Az el6-, oldal- és hatsokert méretét e rendelet 6. sz. melléklete (SZT-3/M Amerikai Nemzetkdzi Iskola és a

016/10 hrsz foldd
6. sz. melléklet

t kdzotti terliletek szabalyozasi terve) hatarozza meg.

A RENDELET MELLEKLETET KEPEZO SZABALYOZASI TERVEK

Rajzszam Terilet megnevezései Méretarany
SZT-1/M Kossgth L’ajc_)S utca, és ,A,dy Endre utca melletti gazdasagi tertlet M=1 - 3000
Szabalyozasi tervmodositas
Zsiroshegyalja, Nagyszénésalja Kalvariadomb lakoteriletek - 933-
SZT-2 935, 1001/1-1001/5, 1002-1606, 1690-2625, 4396-4399, 4404-4405, | M=1: 2 000
4410-4411, 4660-4682 hrsz terlletek Szabalyozasi terve
SZT-3IM Amen’kal N’er.nzetko;l Isk'o'Ia és a 0126/1 hrsz foldut kozotti terliletek M=1 - 2 000
Szabélyozasi tervmddositasa
] Nagykovacsi Sport- és wellness szalloda projekt tertlet - 4800, |,,_. .
SZT-4 | 4801, 48021112 hrsz Szabélyozasi terve M=1:2000
SZT-5 ,Kecskehat” terlilet Szabalyozasi terve M=1:2000
Nagykovacsi Kalvériakert - 4225 - 4418 hrsz terilet .
SZ1-6 Szabalyozasi terve M=1:2000
SZT-7IM | Nagykovacsi Nagyszénas kert melletti terlilet Szabalyozasi tervméd. [M=1:2 000
SZT-8 Nagykovacsi Banya utcai tertlet 1608-1689 hrsz Szabalyozasi terve | M=1:2 000
SZT-9 Nagykovacsi F6Uut melletti gazdasagi teriilet Szabalyozasi terve M=1:2 000
HA TERVSTUDIO KFT. 15
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ALLAMI FOEPITESZI TERVDOKUMENTACIO - 314/2012.(XI1.8.) KORMANYRENDELET 42/A.§ ELJARAS

NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG HESZMODOSITAS (SZT-3/M2)
A BUDAPESTI AMERIKAI NEMZETKOZI ISKOLA 920/117 HRSZ
TERULETE ES A 0125/10 HRSZ FOLDUT KOZOTTI TERULETRE

Tervdokumenticié digitalisan megtekinthetd: http://amerikaiiskola tervmod.2017.blogspot.hu/
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Rendelet-tervezet

Nagykovicsi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..2017. (...... ) onkormanyzati rendelete!
Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol sz616 19/2009. (1X.01.) Kt. sz. rendelet médositasarol

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselé-testilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében ¢s az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény
6/A.§ (3) bekezdésében és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1.
pontjaban ¢és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet 28.§ (1),
42/A.§-ban foglaltak szerint és a 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard szervek
véleményének kikérésével, Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (Tovabbiakban:
HESz) jovahagyasarol szolo 19/2009. (1X.01.) Kt. sz. rendeletét a kovetkezok szerint modositja:

1. § A HESz 21.§ (3) bekezdés helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:

(4) SZT-3IM2 Amerikai Iskola és a 0126/1 hrsz (t kdzotti terilletek szabalyozasi terve teriiletére (HESz
6. sz. melléklet), az alabbi eléirasokat is be kell tartani:
a) A Budai Tajvédelmi Korzet hataran huzodo keritést tajba illden, attort szerkezettel kell
kialakitania. A Tajvédelmi Korzet hataran épllé kerités magassaga legfeljebb 2,0 m, a
kerités labazata legfeljebb 0,7 m lehet.

b) Az (j kozintézmény (pl. iskola, szocialis/nyugdijas otthon,) létesitése esetén az
intézménykert kialakitdsara vonatkozéan az engedélyezési terv részeként kertépitészeti
tervet kell késziteni.

c) A zoldfellletek kialakitaséara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

ca) A zoldfelilet minden 150m2-én 1 db lombos fa, vagy 40 db legalédbb kbdzepes
novekedésl (1-1,5 m magasra nové) cserje eliltetése szilkséges. Az Gvezetben a
telkek teljes terlletére kiterjedd zoldfellleti rendezés, zoldfelileti feltjitds csak
kertépitészeti engedélyezési terv alapjan torténhet.

cb) a telkek zoldfelulettel boritott részének legalabb Ya-ét haromszinti (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyittesen), ndvényzet alkalmazéasaval kell kialakitani. Kizardlag
egyszintli névényzet (gyep) a zéldfelllettel fedett tertlet legfeljebb felét borithatja.

cc) a parkolok telken belll is fasitva alakitandok ki: 4 parkoldhelyenként legalabb 1,
legalabb kétszer iskolazott, kdzepes névekedésd, lombos fa telepitendd.

cd) a kotelezd zoldfellilet szamitasnél a zoldfelilet mértékébe a gyepes sportpalya
egyszinti novényzetként 100 % mértékig, a gyephézagos burkolat kézul a mianyag
gyepraccsal fedett és gyepesitett terlilet 50 % mértékig beszamithaté. Egyéb
gyephézagos burkolat (pl. gyephézagos betonburkolat) a kételezé legkisebb zdldfelllet
szamitasnal nem vehet6 figyelembe.

' az orszagos telepllesrendezési és epitesi kovetelmenyekr6l szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korményrendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepllésrendezési tartalmi
kévetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt
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2. § A HESz 22.§ (5) bekezdés f) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
f) Az dvezet részletes eldirasai:

AZ EPITESI TELEK ALTALANOS HATARERTEKEI Az EPULET
legkisebb
Ko-3 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
Kiilonleges oktatasi beépités zoldfellilet épitmény-
Ovezet terllete mértéke | szintterlilet | mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magassag
Sz m? % m2/m2 % m m m m
szabadonall6 78000 | 13,82 0,48 64,7 10,0 | 10** |10,0* 75

** Az elé-, oldal- és hatsokert méretét e rendelet 6. sz. melléklete (SZT-3/M2 Amerikai Nemzetkézi Iskola és a
025/10 hrsz foldut kozotti terliletek szabalyozasi terve) hatarozza meg.

3.§ A HESz 6. sz. mellékletét képezé tablazat helyébe az aldbbi tablazat 1ép.

6. sz. melléklet ) ) ) ) ) )
A RENDELET MELLEKLETET KEPEZO SZABALYOZASI TERVEKI

Rajzszam Terillet megnevezései Méretarany
S7ZT-A/Mée Kossgth ngc_)s utca' €s 'A’dy Endre utca melletti gazdasagi terilet M=1 - 3 000
Szabalyozasi tervmodositas
Zsiroshegyalja, Nagyszénasalja Kalvariadomb lakotertiletek - 933-
SZT-2 935, 1001/1-1001/5, 1002-1606, 1690-2625, 4396-4399, 4404-4405, | M=1_:2 000
4410-4411, 4660-4682 hrsz tertletek Szabalyozasi terve
Amerikai Nemzetkozi Iskola és a 0126/1 hrsz foldut kozotti tertiletek |, ,_,
e e R M=1:2 000
Szabalyozasi tervmodositasa
Nagykovacsi Sport- és wellness szalloda projekt terilet - 4800, M=1-2 000
4801, 4802/1/2 hrsz Szabalyozasi terve =

SZT-5 Kecskehat” tertilet Szabalyozasi terve M=1:2000
Nagykovacsi Kélvariakert - 4225 - 4418 hrsz tertilet

SZT-3IM2

SZT-4

SZT-6 - M=1:2000
Szabalyozasi terve —
Nagykovacsi Nagyszénas kert melletti tertilet 4

SZT-TIN=0 Szabalyozasi tervmodositasa M=1:2 000
Nagykovacsi Banya utcai tertilet 1608-1689 hrsz .

SZ1-8 Szabélyozasi terve M=1:2000

$77.951 Nagykovacsi Fout melletti gazdasagi teriilet Szabalyozasi terve M=1-2 000

4. § Zaro6 Rendelkezések

(1) Ez a rendelet az elfogadast kdvetd napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejileg hatalyat veszti a Nagykovacsi Nagykozség
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 19/2009.(1X.01.) Kt.sz. rendeletének 6. szamua
mellékletét képezd SZT-3/M Szabalyozasi terve.

(3)E rendelet el6irasait a hatalybalépését kovetéen indult tigyekben kell alkalmazni.

Nagykovacsi, 2017. ...........

Kiszelné Mohos Katalin Papp Istvan
polgarmester jegyz0
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Nagykovacsi Nagykozség HESz modositas a Budapesti Amerikai Nemzetkozi Iskola

920/117 hrsz tertilete és a 0125/10 hrsz foldat kozotti teriiletre
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Rajzszam | Rajz megnevezése

1. melléklet a ...
SZT-3/M2
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