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Tisztelt Nagykovacsiak, leend6 Nagykovacsiak!

Kétszeres orommel és biiszkeséggel ajanlom figyelmiikbe Nagykovacsi Telepiilésképi Arcu-
lati Kézikonyvét. Oriilok és biiszke vagyok ra azért, mert kdzosen alkottuk. Minden Nagy-
kovacsiban él6 megtehette a javaslatait irasban, valamint négy lakossagi forum keretében
kozosen alakitottuk ki a végso tartalmat, azaz mindenki hozzajarulhatott és nagyon sokan
hozza is jarultak az elkészitéséhez. Nem kevésbé oriilok és biiszke vagyok azért is, mert
a kozos munka egy jo, hasznalhato, telepiilésiink épitett kornyezetének mindségét hosszl
tavon is megovo arculati kézikonyv megsziiletését eredményezte.

Mult, jelen és jové egyarant kiolvashato a kézikonyvbdl, hiszen csakis multunk tisztele-
tével épithetjiik jovonket. Nekiink, itt lakéd lokalpatriétaknak a legfontosabb, hogy ma,
holnap és évtizedek mulva is azt érezhessiik, jo ide hazajonni, jo itt élni, tanulni, dol-
gozni, jo itt otthon lenni. Otthon, ami a multunkat 6rzi, ugyanakkor hozzajarul a mai kor
emberének igényeihez az épitett és természeti értékek megovasa mellett. Oriilnék, ha a
jovobeli nagykovacsiak is tiszteletben tartanak torekvéseinket és alkalmazkodnanak a he-
lyi kozosség altal létrehozott arculati elképzelésekhez, hogy szeretett kozos otthonunkra
mindannyian biiszkék lehessiink.

Koszonom a kozos munkat, sikeres épitkezést kivanok, és remélem, hogy eréfeszitéseink
révén sokunk gyermekei, unokai és dédunokai élvezhetik majd gyonyor( Nagykovacsinkat.

Kiszelné Mohos Katalin
polgarmester

KOSZONTO



1. BEVEZETO

élhetnek, s ma is mindenki falunak nevezi a tobb mint 8000 f6s telepiilést. Mi
adja e teleplilés paratlan hangulatat, melyek a megérzend6 elemei, hogyan
tudunk alkalmazkodni hozzajuk? A valamikori svab faluképre sokan nosztalgi-
aval emlékeznek, mert a kozel egyforma, csak apro részleteiben kiilonboz6
épliletek Osszessége megnyugtatd, harmonikus telepiilésképet eredménye-
zett. Ehhez persze az kellett, hogy a falu lakoi ugyanugy gondolkodjanak ar-
rél, hogy milyen a jo haz.

Ma mar a tajat nem Ugy hasznaljuk mint eleink. A korabbi legeldk, kaszalok,
gylimolcsosok, szantok sorra beépiilnek, a mai ember lakik és nem él Nagyko-
vacsiban. Eppen ezért ma nem is lehet cél, hogy mindenki hasonlé épiiletben
lakjon, hiszen a korabbi vilaggal ellentétben, joval nagyobb az egyének kozotti
kiilonbség, ami mindenképpen kifejezésre fog jutni lakohazaink épitésénél is.

A Teleplilésképi Arculati Kézikonyv abban probal segiteni, hogy a Nagykova-
csit lakohelyiiknek valasztok mit tehetnek azért, hogy az épitett kornyezetiik
alakitasaval megérizzék azt, ami a telepiilés vonzerejét adja, s gyermekeink
az altalunk teremtett Nagykovacsira is jo érzéssel tudjanak visszanézni és egy
élhet6 telepiilést kapjanak orokdil.

Index
1. - 3.



2. NAGYKOVACSI BEMUTATASA

Nagykovdcsi rovid torténete

Mar az 6skori ember is tartozkodasra alkalmasnak tekintette a mai Nagykovacsi helyét,
a rémai korban pedig mar jelent6s telepiilés volt, gazdasagok és villak népesitették be.
A Perbalt Nagykovacsival 6sszekoto erdei Ut is romai eredet(i. A kdzépkori falut kiralyi
szolgak — alighanem fegyverkovacsok — laktak. Kowachy nevével elészor egy 1254-es
oklevélben talalkozhatunk. A név feltehet6en itt is, mas Buda kornyéki telepiiléshez
hasonldan, az itt él6 kiralyi kézmlivesekre, szolgalokra (kovacs, solymar, tarnok) utal.
A kozépkori telepiilést a torok feldilta, egy 1580-as Osszeiras mar pusztaként emliti.

A torok hodoltsag alatt elnéptelenedett falut 1700 és 1760 kozott a Fekete-erdd kor-
nyékérdl érkezd, német nyelvi telepesek népesitették be, akik a foldmivelés mel-
lett fafeldolgozassal, ké- és szénbanyaszattal, mészégetéssel foglalkoztak. Katolikus
templomukat 1742-1746 kozott épitették. A Wattay csalad 1820-ban kezdte épiteni
kastélyat a falu elején, amely késébb Teleki, végiil Tisza birtok lett. Ezen kot6dés
alapjan viseli Nagykovacsi cimere és zaszlaja a Tisza csalad cimerének szineit.

A masodik vilaghabor(t kovetd megtorlo kitelepités kb. 2200 f6t (800 csaladot) érin-
tett. A kitelepitett svabok helyére Heves megyébdl és az Alfoldrél érkeztek betelepi-
6k, majd az ugynevezett ,lakossagcsere” keretében Felvidékrél kitelepitett magyar
csaladok népesitették be a kényszerlien elhagyott portakat. Nagykovacsi 1945 utan
banyasz- és tsz-falu volt.

Az 1970-es években végbement parcellazasok nyoman kialakultak a Zsiros-hegy és a
Nagyszénas déli lejtdéjén az északi-, és a Remete-hegy oldalaban a déli zartkertek.
A zartkertekben hétvégi hazat, késébb egyre tobb lakdhazat épité budapestiek ki-
koltozése nyoman, valamint a mezdgazdasagi termelés fokozatos visszaszorulasa ko-
vetkeztében, a teleplilés beépitett teriiletei folyamatosan novekedtek. Nagykovacsi,
természeti adottsagaibol addddan, népszerli célpontja lett a fovarosbol kitelepiild,
nagyrészt értelmiségi rétegnek. Az 1980-as adatok szerint 3230, 2001-es népszamlalas
szerint 5244, 2010. december 31-én 6861 allando lakosa volt a kdzségnek. Ma tobb,
mint 8000 f6 lakik Nagykovacsiban.

A masodik vilaghabort kévetd idékben két teriileti veszteség érte Nagykovacsit. ELG-
szOr a volt Tisza Istvan kertvarost - a mai Adyliget egy részét - 1950-t6l Nagy-Budapest-
hez csatoltak, majd a déli zartkertek lakosai 2002-ben, a helyi népszavazas nyoman,
megalakithattak az onallo Remeteszdlos kozséget.

Index
4,

Nagy Kovdtsi volt urbéresek birtokainak térképe 1882. - részlet



Hegyekkel koriilvett zsdkteleplilés

Nagykovacsi meredek, nagyobbrészt erdével bori-
tott hegyekkel koriilvett volgyben talalhato, mely-
nek csak egy keskeny kijarata van Budapest felé.
Az egész falut a Budai Tajvédelmi Korzet dleli ko-
ril, kilonosen kiemelend6 értéket képviselnek a
Szénasok Eurdpa-diplomas dolomit-hegyei, s a csak
itt él6 pilisi len. A Budai-hegység vonulatai zold ke-
retet és egyfajta zartsagot adnak a telepiilésnek,
a zsakfalu jellegb6l addddéan pedig nem terheli
atmend forgalom. A taji- és természeti értékek,
valamint a csend és nyugalom teszik Nagykovacsit
vonzo lakhellyé.

Index
5.-7.



Folyamatosan névekeddé agglomerdcids telepiilés

A vonzo lakohely egyre népesedé telepiilést eredményez. A valamikori zart-
kertek (Nagyszénas-alja, Kalvaria-domb, Zsiros-hegy) és az alatta elteriilo két
szanto (Nagyszénas kert és Kalvaria kert) belteriiletbe vonasa kovetkeztében
mintegy kétezer ingatlanon valt lehetévé a lakohaz épités, ami még évekig
tarto folyamatos lélekszam-novekedéssel jar egyiitt. Elérejelzések szerint a
lélekszam néhany éven beliil eléri a tiz- tizenkétezer f6t. A tovabbi beépiilés-
nek most mar a foldrajzi és természeti adottsagok szabnak gatat.

Magyarorszag katonai felmérése 1941 - részlet Légifot6 2008. - részlet

Index
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A gyermekek és alkotok telepiilése

Nagykovacsi lakossaganak két kiemelkedé jellemzéje van. Az egyik az, hogy
nagyon magas az egy fére jutd szellemi termékek aranya. A masik pedig a

rendkiviil magas gyermeklétszam és a tobb-, illetve sokgyermekes csaladok
nagy szama.




3. EPITESZETI OROKSEGUNK

Svab gyokerek

A korabbi térképeken jol latszik, hogy az ofalu hazainak
mindegyike az utcara merdleges hossztengely(i, nyeregtetds
haz volt, melyek az oromfalakkal fordultak az utca felé. A
lakohaz rendszerint hosszan benyUlt a telekbe, a fébb mel-
léképliletek (istallo, olak, szinek) mogotte sorakoztak. A ha-
zakat mindig a telek oldalhatarara épitették, mert a portak
kihasznaltsaga igy volt kedvezdbb. Az 1900-as évek elején a
széles telekkel rendelkez6 jomoda emberek néha L alakd,
hajlitott hazat épitettek. Az utcaval parhuzamos szarny 2-3
szobaval gyarapitotta a lakoteriiletet. Akb. fél méter vastag
valyogfalakat kovekre, vagy néhany foldbe agyazott ége-
tett téglasorra raktak. A szegényebb hazak esetében csak
az eresz nyult szélesebben ki az udvari homlokzat mentén,
a gazdagabbak oszlopokkal vagy pillérekkel tagolt tornacot
épitettek. Néhany helyen lathatdé még a telepiilésre jellem-
z0 faragott viragdiszes kGoszlop a tornacokon. Az oromfala-
kat és az oldalfalakat rendszerint fehérre meszelték.

Svab gyokerekkel rendelkezik az Oregiskola védett épiilete
is, melyet a kozelmultban kibdvitettek és felujitottak.

i .l ‘ﬁﬂi il



A Kastély

A Nagykovacsi kastély valamikor a 19. szazad kdzepén épiilt vadaszkastély-
ként, de az évtizedek folyaman rengeteg valtoztatason esett at, jelenlegi for-
majat a 20. szazad huszas éveiben nyerte el. A Wattay csaladtol elébb a Teleki,
majd a Tisza csaladhoz keriilt. Utolso birtokosa 1946-ban Tisza Lajos Kalman,
Tisza Istvan korabbi miniszterelnok unokaja volt. A Il. vilaghabor( utan alla-
mositottak és sokaig kiilonb6zd intézményi hattérrel neveldotthonként, kol-
légiumként hasznaltak. 2012 decemberében Nagykovacsi 6nkormanyzata kez-
deményezte az allami tulajdonl épiilet ingyenes onkormanyzati tulajdonba
adasat, am végiil azt a Magyar Cserkészszovetség kapta meg. Jelenleg is folyik
a kastély fellujitasa, els6sorban rendezvények, képzések és konferenciak hely-
szinéiil szanjak. A jelentés, védett novényallomannyal rendelkez6 kastélypark
Nagykovacsi legnagyobb kozparki funkcioval rendelkezé zoldfeliilete.

[EREM T e el T SN LYo
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Szakrdlis épiiletek

Nagykovacsi féterén all a barokk stilust romai
katolikus templom, melyet 1746. december
8-an szenteltek fel. A templom homlokzatai
tagolatlanok, a kozéptornyos nyugati hom-
lokzat el6tt bejarati épitmény all. A templom
mellett allé klasszicizalo plébania 1840 koriil
épllt. Az L alaprajzl foldszintes épiilet mel-
lett dor oszlopos tornac fut. Nyugati falaba
1842-ben a Nagyszénas déli lejtéjén talalt
romai sirkoveket falaztatott be az akkori plé-
banos.

A Zsiros-hegyen all a régi kalvaria-
bol megmaradt kapolna. Az 1832-ben
felszentelt kapolna el6tti harom  ke-
reszt és a staciok 1834-re késziiltek el.
A masodik vilaghabortuban kisebb karokat
szenvedett kapolnanak legtébbet az Gtvenes
évek artottak, majd a parcellazasok bontot-
tak meg ma mar visszaallithatatlanul a Kal-
varia-domb egységét. A mar csak romjaiban
megmaradt kapolnat 2010-2011 folyaman
Ujraépitették. Epitészeti kiilonlegesség, a
kapolna szentély-falaban, a fényateresztd be-
tonbol beépitett kereszt.



4. ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK

Ofalu
Beallt lakoteriiletek

Uj, folyamatosan fejlédé lakoteriiletek

._ Uj telepiiléskdzpont

Telepiiléskapu

._ Kiilteriiletek

Nagykovacsiban - az arculati jellemzok tekinteté-
ben - hat eltéré karakter( teriiletrész kiilonboz-
tethet6 meg. A beépitett és a még beépithett te-
rilletek zome lakoteriilet. A lakoteriileteken beliil
harom kiilonbozé karakter( teriilet rajzolodik ki,
melyek kiilonboz6 idészakokban épliltek be, s igy
az adott korszak jegyeit hordozzak magukon. Az
Ofalu az Orddgarok volgyében kialakult torténeti
telepiilésmag, amely a 18-19. szazad épitésze-
ti orokségét hordozza. A beallt lakéteriiletek az
Ofalut szorosan koriildleld lakotombok, melyek
lakoteriiletként valé hasznositasa tombonként
mas-mas idében, de jellemzden az 1960-as évektol
indult meg, s a rendelkezésre allo épitési telkek
szinte mindegyike be is épiilt. Az uj, folyamatosan
fejlodé lakateriiletek Nagykovacsi korabbi szan-
toi, legel6i és gyiimolcsosei helyén alakultak ki,
beéplilésiik napjainkban is tart. A lakoteriiletektol
funkcionalisan és igy telepiilésképileg is elkiilondil
a még formalodo uj telepiiléskozpont és a gaz-
dasagi teriileteknek is helyet ado telepiiléskapu
terilete, valamint a zommel természetvédelmi ol-
talom alatt allo kiilteriiletek.



Az Ofalu

Az Ofalu teriiletén, a kialakult telkek, a telkek beépitése, a hazak tomegfor-
malasa és az épitészeti részletek 6rzik még az egykori svab karaktert és a fa-
lusi 1éptéket. Az Ofalu telepiilésszerkezetének nem csak torténeti, de telepii-
lésképi jelentdsége is van, mert a keskeny telekszerkezet visszahat a beépités
jellegére. Ezen a telepiilésrészen a hazak jellemzdéen az utcavonalon allnak,
az utcaképet a nyeregtets épiiletek oromfalanak ritmusa hatarozza meg. Az
Ofalu az Ordogarokkal parhuzamos, egyutcas falubdl fejlédstt ki, s terjesz-
kedett a mezbégazdasagi termelésre kevésbé alkalmas déli iranyban, hiszen a
falutol északra fekvé déli kitettség(i teriiletek voltak a falu éléskamraja, ahol
mezdgazdasagi hasznositast parcellak teriiltek el. Az Ofalu egyben a telepiilés
kdzpontja is, a f6 utca mentén sorakoznak Nagykovacsi legjelent6sebb intéz-
ményei és kereskedelmi egységei.

Index
29. - 32.




@ Beallt lakéteriiletek

A beallt lakokeriiletek mar a 20. szazadban jottek létre, de még Nagykova-
csi robbanasszer(i novekedését megel6zéen. Nagykovacsi beépitett teriiletei
északi, déli és nyugati iranyban bdviiltek, valamint létrejott a Sebestyén domb
lakoteriilete. A terlileti terjeszkedés iranyat tovabbra is a jobb minbségl ter-
mofoldek megdrzésének igénye hatarozta meg. Ezekben az utcakban az épiile-
tek tomegformalasa eltérd, a beépités évtizedének éppen jellemzd épitészeti
jegyeit mutatjak. A Puskin utca kérnyékén a 60-as évek utcavonalra épiilt sa-
tortetds épliletei jellemzoek, mig a Pok utca, Arany Janos utca és a délnyugati
tombok utcaiban elsésorban az 1980-90-es évek nagy tomegl, nyeregtetds,
el6kertes hazai létesiiltek.

Index
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Egyedi karakterd teriiletek a 20. szazad végét6l maig folyamatosan beépiild Uj
lakoteriiletek, amelyek meghatarozo szerepet jatszanak Nagykovacsi napja-
inkban is formalodo arculatanak alakulasaban. Az (j lakoteriiletek jellemzéen
a kornyez6, déli fekvésli hegyvonulatok labain létesiiltek, igy meghatarozo
jellemz6jiik a lejtés jelleg. Ezek a teriiletek jelentik Nagykovacsi lakoteriileti
tartalékait, ahol nagy szamban épiilnek még a kozeljovében lakohazak. Az Uj
lakoteriileteken a domborzati adottsagokat figyelembe vevé utcak mentén,
szabalyos telekstrukturat alakitottak ki. A telkek szabadonallé modon épiiltek
be, az épiiletek elbkerttel étesiiltek, az elékert méretét elsésorban a ked-
vez6 tajolas hatarozza meg. Az Uj lakoteriiletek telepiilésképe az egymastol
markansan eltéré épitészeti jegyeket mutatod, sokszinil éplletek miatt megle-
hetdsen heterogén.

Index
36. - 38.
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» folyamatosan fejlédo lakéteriletek




@ Uj telepiiléskozpont

A folyamatosan novekvé lélekszaml Nagykovacsiban biztositani kell a jelent-
kez6 intézményi, kereskedelmi és szolgaltatasi igényeket. Ezt felismerve kez-
dett intézményi fejlesztésekbe az dnkormanyzat a telepiilés sulypontjaban
talalhato telektombben, ahol Nagykovacsi Uj telepiiléskdzpontja alakulhat ki
a jovében. Az (j telepiiléskozpont beépiilése a Kispatak Ovoda, a Lenvirag
Bolcséde és a reformatus templom felépitésével mar megindult. A tomb végle-
ges teleplilésképi arculataban azonban a jovoben kialakulé létesitmények még
markans valtozast hozhatnak.

Index
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A zsakjellegbdl adodoan, a telepiilésre vezetd egyetlen Utrdl feltaruld latvany-
nak kiemelt szerepe van teleplilésképi szempontbol, ezért a telepiiléskapu
teriiletét is onallo telepiilésrészkeént sziikséges kezelni. A telepiiléskapu eltérd
arculati szerepe abbdl is adodik, hogy az itt kialakult teriilethasznalatok el-
térnek az egyébként homogén lakéteriiletként hasznalt teleplilésrészektol. A
telepiiléskapuban jelenleg markansan elkiiloniilnek a Nagykovacsi uttol délre
fekvd, nagy zoldfeliiletekkel rendelkez6 intézmények teriilete (Amerikai isko-
la és Tisza kastély) és az Uttol északra fekvo, els6sorban gazdasagi hasznosita-
su terliletek, melyek a jovében varhatdéan tovabb terjeszkednek.

Index
43. - 45,

A telepiuléskapu




@ Kiilteriiletek

A beépitett és beépithetd telepliilésrészeket
a kilteriilet veszi koriil, ahol els6sorban a
mezbgazdasagi mivelés, a kornyez6 erddsé-
gek és a természetvédelmi tényezok jatsza-
nak meghatarozo szerepet. A telepiilés ke-
leti és nyugati hataraban fekvd, természeti
oltalom alatt allé mezbgazdasagi teriiletek
a ,90-es évek karpodtlasa soran felosztas-
ra és magantulajdonba keriiltek. A jorészt
szanto és gylimolcsos besorolast foldrész-
leteken hagyomanyos mivelés folyik, bar a
telekstruktirabol adodoan jelent6s résziik
elvadult. Az Ordogarok patak forrasvidékén
évé, jelenleg elhanyagolt allapoti rétek,
gyepek, nadasok talalhatoak.




5. EPITESZETI UTMUTATO, AJANLASOK - ALTALANOS ELVEK

Mar telekvasarlas elétt tandcsos épitész segitségét kérni. Erdemes a kisze-
melt telek adottsagait (beépitési eldirasai, tajolasa, kozmlvesitettsége, stb.)

még a megvasarlas elétt tisztazni, nehogy a tervezéskor deriiljon ki, hogy az Ismerjiik meg a
épittet6 altal elképzelt épliletet nem, vagy csak kompromisszumok aran lehet .k,orr]yel_(
megvaldsitani. jo hazait

és tervezoit!

Epitészeti mindség

' !'.
. s P
Orizzilk meg értékeinket! Ismerjik meg valasztott lakohelylink értékeit és ah-  mga' e G o
hoz igazodva alakitsuk (j hazunkat! Ha régi hazat vasarolunk, fontoljuk meg )i :] 'rrr I J /
milyen modon lehet megdrizni annak értékeit!

Hasznaljunk mindségi épitéanyagokat! Keriiljiik a természetes épitéanyagokat
imitalo ,,mi”anyagokat, burkolatokat. Részesitsiik elényben a telepiilésen ha-
gyomanyosan hasznalt épitéanyagokat!

Fontos a jo épitész kivalasztasa, aki a sajat igényeinket figyelembe véve a T rrTY 1
kornyezethez illeszked6 hazat tervez! Ismerjik meg a kornyék jo hazait és | “" é I"“l _ " /
tervezoit! '

A keritésekrél dltaldnossdagban

Az épitészeti arculatot az épiiletek mellett a keritések is nagyban formaljak,
kiilonosen azokon a telepiilésrészeken, ahol a hazak eldkerttel épiiltek. A tel-

jesen tomor keritésekkel dvezett utcak csupan kozlekedési csatornava valnak, Ne épitsiink
az épiiletek elveszitik a kozteriilettel valé kapcsolatukat. tomor keritést!
Attort, novényzettel kombinalt keritéseket létesitsiink! Ne alkalmazzunk nad- B

vagy miianyag halo fedést és keriiljik az elGregyartott keritéselemek alkalma- - =, Kedvezobb az
z4asat is! g e attort, novény-

. . o . o T zettel kombinalt
Az Ofalu kivetelével csak szakaszosan épitsiink teljesen tomor keritésrésze- | [ J kerités.
ket! A tomor kerités szakaszok mérete ne haladja meg a 2 m?-t. = ]



5. EPITESZETI UTMUTATO, AJANLASOK - ALTALANOS ELVEK

Cégérek, rekldmhordozdk, portdlok

Nagykovacsi zsakfalu, nincs atmené forgalom, kevés a betéré vendég, ezért
a cégérek és cégfeliratok szerepe nem elsdsorban a figyelemfelkeltés, hiszen
az itt élé emberek hamar megismerik az Uj Uzleteket, vendéglatohelyeket.
Eppen ezért plakatok, falragaszok, reklamcélt 6nallé szerkezetek nem he-

lyezhet6k el a telepiilésen. Fontosabb, hogy a kihelyezett tajékoztatd tablak : i
vallalkozasunk arculatat tiikrozzék és informativak legyenek. Nagykovacsiban m.[ m
a cégérek és reklamhordozok: ‘
g Dl be Tl
- anyagban és szinben az épiilethez illeszkedjenek

- a homlokzatok vizszintes és fliggéleges tagolasahoz illeszkedjenek

- latvanyterv alapjan késziiljenek

- legyenek egyediek és kreativak

- vilagito kivitel esetén alacsony fényintezitastak legyenek

- ne villogjanak

- nem vilagito, hanem megyvilagitott kivitelben késziiljenek

- az Ofaluban tradicionalis, egyéb helyeken otletesek legyenek

- arculata a reklamozott tevékenységre utalo, ahhoz igazodd legyen

- fontos, lényegi informaciot kdzoljenek

- ne abrazoljanak konkrét terméket

- kozteriletrdl lathato maganteriileten az elhelyezett reklamhordozé nagy-
saga ne haladja meg az 1m?-t

Ne foliazzuk le
a portalunkat,
kirakatunkat!

Az épiilethez és
a hirdetett
szolgaltatashoz
illo cégéreket
alkalmazzunk!

Index
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Kertek

Assikeres, egészséges novényeket neveld kertész, a kert novényeinek kivalasz-
tasakor harom tényez6t nem hagyhat figyelmen kiviil: a talaj, az éghajlat és
a kert kitettsége. Nagykovacsiban a talaj magas mésztartalmu, magas Ph ér-
tékd. Az éghajlat szélsdségek kozott mozog, eléfordulnak nagy hidegek, nagy
melegek, nagy légszarazsag, a csapadék atlagosan 450-550 mm. Nagykovacsi
beépliilt domboldalai jellemzden északi vagy déli fekvésliek, s az ofalu felé
kozelitve egyre csokken a telkek lejtése, valtozo az egyes teriiletek vizhaz-
tartasa.

Index
56. - 58.

Keriljuk az
0zon-
novényeket!

Kertiink segitse
az épiiletiink
tajba
illeszkedését!



A sajat telkiinkon tultekintve nem lehet elégszer hangsulyozni a taj-
jal vald kapcsolat fontossagat, melynek csak egyik aspektusa a tajba
illeszked6 haz épitése, ugyanilyen fontos azonban a kert kialakitasa
is. A tajba illeszkedés mellett Nagykovacsiban fontos szempont a
természetvédelem is, ezért a létrehozott kertek legfontosabb jel-
lemz6i az alabbiak legyenek:

« Kerliljiik az 6zonnovényeket, az Un. invaziv fajokat, melyek nem
csak a sajat kertiink felett hatalmasodhatnak el, de veszélyez-
tethetik a kornyez6 természetvédelmi teriiletek élévilagat is.

Olyan kertet tervezziink, amely élévilagot vonz, igy novelve a
kornyezetiinkben él6 fajok életterét.

Betegségeknek ellenallé novényfajtakat valasszunk, mert a per-
metezdszerek veszélyeztethetik a kornyezé élévilagot.

Ugy tervezziik a kertet és telepitsiik a novényeket, hogy az se-
gitse az éplletiink tajba illeszkedését.

Uj épiiletiink tervezésekor, meglévé épiiletiink bévitésekor fo-
kozottan tigyeljiink a meglévé fas szarl névényzet megovasara.

Keriiljiik az 6rokzoldek talsulyat.

Aburkolt feliiletek aranyat igyekezziink minél kisebbre csokken-
teni.

o A gyepszint mellett azonos sullyal jelenjen meg a fa- és a cser-
jeszint.

» Az utcafrontra se lltessiink tajidegen novényeket, egzotikus fa-
jokat.

Ha nyugodt, harmonikus kertet szeretnénk, kovessiik a régi falu-
si kertek asszimetriajat, kerliljik a hossz( egyenes vonalakat, a
mértanisagot.

Batran alakitsunk ki haszonkerti teriiletrészt, a torténetileg ki-
alakult zoldség- és gylimolcsfajokat alkalmazva.

Ismerjik meg a kornyék példaértéki kertjeit.

Index
59. - 64.



Néhany lagyszart novény, melyeket batran alkalmazhatunk Nagykovacsiban

kozonséges cickafark hegyi ternye erdei szell6rozsa csillagbszirdzsa csomos harangvirag kereklevelli harangvirag
(Achilea millefolium) (Alyssum montanum) (Anemone sylvestris) (Aster amellus) (Campanula glomerata)  (Campanula rotundifolia)

A S =

szibériai harangvirag piros golyaorr hegyi len szagos salamonpecsét leanykokarcesin kerti kakukkf(
(Campanula sibirica) (Geranium sanguineum) (Linum austriacum) (Polygonetum odoratum) (Pulsatilla grandis) (Thymus vulgaris)

A kovetkez6 lagyszaruak iltetését keriiljik, mert o egyéb Gszirdzsa fajtak (Aster sp.) « japan keser(if(i fajok (Fallopia spp.)
invazivan terjednek és veszélyt jelentenek a  « molyhos madarhur (Cerastium tomentosum) « kaukazusi medvetalp (Heracleum
Nagykovacsit koriilvevé értékes természeti kor- « érdes napraforgd (Heilanthus rigidus) mantegazzianum)
nyezetre o aranyvessz6 fajtak (Solidago fajtak) o bambusz fajtak (Phyllostachys sp.)

« tatariszalag (Fallopia baldschuanica) « selyemkoro (Asclepias syriaca)
o kozonséges selyemkorod (Asclepias syriaca)
» amerikai alkormos (Phytolacca americana)
o cseh oriaskeserfl (Fallopia x bohemica)
Index

65. - 76.



Néhany javasolt fasszar( névény

csikos kecskeragd sajmeggy hisos som veresgy(r( som pukkano dudafiirt cserszomorce
(Euonymus europaeus) (Prunus mahaleb) (Cornus mas) (Cornus sanguinea) (Colutea arborescens) (Cotinus coggygria)

ostormén bangita egybibés galagonya kokény egyéb Sorbus fajtak soskaborbolya varjutdvis benge

(Viburnum lantana) (Crataegus monogyna) (Prunus spinosa) (Berberis vulgaris) (Rhamnus chatartica)
Nem ajanlott fasszardak: » amerikai koris (Fraxinus pennsylvanica)

bokolo aranyfa (Laburnum anagyroides)
cserjés gyalogakac (Amorpha fruticosa)
fehér akac (Robinia pseudoacacia)

hibrid aranycserje (Forsithia x intermedia)
keskenylevell eziistfa (Elaesagnus angustifolia)
kozonséges mahodnia (Mahonia aquifolium)
kozonséges orgona (Syringa vulgaris)
mirigyes balvanyfa (Ailanthus altissima)
nyugati ostorfa (Celtis occidentalis)

zold juhar (Acer negundo)

« kései meggy (Padus serotina)

Index
77. - 88.



Kozteriiletek

A kedvez6 telepiiléskép egyik feltétele, hogy kozteriileteink rendezettek le-
gyenek. A rendezettség érzetét segiti, ha a kiilonbozé feliileteket (jarda, at,
parkold, zoldfeliilet) hatarozott vonalak, példaul szegélykovek, burkolatval-
tasok valasztjak el egymastol. Ezek a vonalas elemek vezetik a tekintetet és
tagoljak a kozteriileteket, ezért harmonikus kialakitasukra kiemelt figyelmet
kell forditani. Elsédlegesen a kozteriiletek mindsége hatarozza meg a Nagyko-
vacsiban megforduldk telepiilésiinkrol kialakitott képét.

Fontos, hogy csak a kérnyezet arculatahoz illeszkedd kozteriileti tajékoztato-
és informacios tablak, utcabltorok és egyéb koztargyak létesiiljenek.




Utcak

A keritésiink és a kozut kozotti utcakertek teremtenek kapcsolatot a magan-
telkek és a kozteriiletek kozott. Az egyéni megoldasok soran ligyeljink arra,
hogy e feliiletek kapcsolatot teremtsenek az el6kertekkel, és egymashoz is
illeszkedjenek, egységes savot képezzenek. Keriiljik a szemmagassagban ta-
karé novényzet alkalmazasat, kiilondsen a keresztezédésekben. A fak gyokere-
inek megfelel6 méretl burkolatlan helyet kell biztositani a jardak, keritések
gyokér altal torténé megrongalasanak elkeriilése érdekében.

Kossuth Lajos utca tervei - részlet

A szélesebb utcakkal rendelkezé telepiilésrészeken befogado, kellemes utca-
keresztmetszetet alakithatunk ki. Ahol lehetséges, épliljenek jardak, a jardak
kozelében alacsony cserjék kozépmagas cserjefoltokkal, majd fak, ismét cser-
jék, végil cserjékkel oldott parkolohelyek kialakitasa kotheti Ossze a jardat
és a kozutat. Toérekedjiink a térhasznalatok vilagos szétvalasztasara. Ne alkal-
mazzunk gyepet az utak, parkolohelyek kozelében, hogy elkeriiljiik a gyep-
re parkolast. Az Ut menti gyepfeliiletet ne nagy méret(i kdvek kihelyezésével
igyekezziik ovni!

Az utca a miénk, tartsuk tisztan,
folyamatosan gondozzuk!

Index
97. - 101.



Vizelvezetés

A magasabb térszinen kialakult utcak tekintetében a viz-
elvezetés azért fontos, hogy a maganak utat keresé viz
ne tegye tonkre, ne mossa el a kozterlileteket. Az alacso-
nyabb térszinen levé teriiletek esetében pedig csak meg-
feleld vizelvezetés esetén keriilhetok el a hegyoldalak-
rol érkezé vizek nyoman kialakulo vizallasok okozta karok.
A magasabban fekvé teriileteken a csapadék hasznositasa, meg-
tartasa nagyban megndveli a szép kornyezet kialakitasat és
fenntartasat, valamint csokkenti a volgyi teriiletek vizterhelé-
sét. A telkiinkon keletkezd csapadékvizet ezért telken beliil kell
elszikkasztani, tarolni, hasznositani.

Kozmlivezetékek

Kozmivezetékek és jarulékos kozmi létesitmények elhelye-
zésénél a teleplilésképi megjelenésre is gondot kell forditani,
ezért a telepiilés f6 utcajan a légvezetékes halozatok rekonst-
rukcioja soran foldkabeles rendszert kell kiépiteni. Ha az utca-
ban légvezeték van, a bekotéseket akkor is foldkabellel épitsiik.
igy a késdbbiekben a légvezetékek foldkabelre torténd cseréje
egyszer(ibb, és telken beliil nem jar épitési tevékenységgel.

Fasorok

A fasorok kiemelik a teleplilés f6 Gtvonalait, iranyitjak a tekin-
tetet. A fasorok kialakitasakor lgyeljiink arra, hogy megfelel6
tavolsagra ultessiik 6ket, figyelembe véve végleges méretiiket.
Olyan fajokat valasszunk, amelyek nem nének bele a felséve-
zetékbe, egyéb kozmlivezetékekbe és az Ut folé, akadalyozva a
biztonsagos kozlekedést. A jo favalasztassal és lltetéssel elke-
rilhet6é a csonkolassal kialakult fak csunya latvanya. A fasorok
kialakitasakor keriiljiik az élénk lombozatu fajokat (pl. vérszil-
va -Prunus cerasifera Nigra). Ne alkalmazzunk invaziv fajokat
(amerikai koris, nyugati ostorfa, mirigyes balvanyfa, keskeny-
levelli eziistfa, zold juhar, kései meggy, fehér akac stb). Ked-
vez6, ha egy utcaszakaszon a telepitett fasor egyedei azonos
fajokbol allnak.

Index
102. - 105.

Gondoskodjunk a
telkiinkon kelet-
kezett csapadék
visszatartasarol,
szikkasztasarol!

Orizziik meg és
apoljuk a
meglévé
fasorokat!

Telepitsiink Uj
fasorokat azonos
fajta fakat
alkalmazva!



Kozosségi
zoldfeliiletek

A kozosségi zoldfelu-
letek kialakitasakor is
a telepiilés arculata-
hoz valo igazodast kell
szem elott tartani.
Fontos a természetes
anyag- és szinhaszna-
lat. A burkolt feliiletek
aranyat minél alacso-
nyabban kell tartani
és kedvez6 klimatikus
hatasa miatt érdemes
vizfellileteket, a jat-
szOtereken akar vizes
jatékokat létesiteni.

Fontos, hogy megfele-
6 kikapcsolodasi szin-
teret biztositsunk nem
csak gyermekeinknek,
hanem minden korosz-
taly szamara. Ezért a
kozosségi  zoldfellile-
teket érdemes tema-
tizalni. Vigyazzunk a
kozteruleti berende-
zéseinkre, hogy sokaig
élvezhessiik azokat!

Index
106. - 109.
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6. EPITESZETI AJANLASOK - ELTERO KARAKTERU TERULETENKENT

@ 6falu

Az Ofalu esetében karakteres, kialakult épitészeti arculatrol beszélhetiink,
mely a teleplilésrész torténeti hagyomanyait is tiikrozi. A 18-19. szazad em-
berének életformajahoz igazoddan jott létre a hosszu, keskeny telkek sora,
ahol az oldalhatarra épiiltek a hazak. Az utcaképet az utcavonalra telepitett,
jellemzéen oromfalas, azonos tomegl, keskeny ,paraszthazak” ritmusa adja.
Ez a harmonikus ritmus az Ofalu kialakult épitészeti karakterének alapja,
melyhez minden esetben igazodni sziikséges, hogy megmaradjon Nagykova-
csi torténeti telepiilésmagjanak baja és emberi |éptéke. Modern épitészeti
megoldasok esetén is érzékenyen kell reagalni a kialakult épitett kdrnyezetre,
modot kell talalni arra, hogy ne zavarjuk meg a kialakult nyugodt faluképet

=

| I'rr'ﬁi’ligl

it 1

A kialakult
épitészeti
karakterhez
alkalmaz-
kodjunk!

Index
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Az Ofalu és a svdb hdzak
épitészeti karaktere

« foldszintes, egyszer( tomegl épliletek

 nyugodt, sima nyeregtet6

« keskeny oromfalas vagy csonkakontyos épiile-
tek

» kéoszlopos tornac

« jellemzdéen hatosztat(, kis méreti ablakok

o disztelen vakolt falfeliiletek

« oldalhataron allo beépités

Ma is kovetendd jellegzetességek

o tiszta, egyszer(, nyugodt formak
« jo aranyok, egyensuly

o mingségi, természetes anyagok
oldalhataron allo beépités
egyszer( éplilettomeg

Elkeriilendd, idegen motivumok

o tlldiszitettség
osszetett formak
tagolt tomeg
harsany szinek
 ,m0” anyagok

Index
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Telepités, telkek beépitése

A kialakult telekstruktira az oldalhataron allo beépitést indokolja, hiszen a
keskeny telkek optimalis kihasznalasa és a szomszédos épiilettdl valo megfele-
|6 tavolsag tartasa csak igy lehetséges. Az oldalhataron allé hazak utcavonalra
valo telepitése is torténeti hagyomany, a parasztudvarok optimalis kihasznal-
hatdsaganak érdekében volt erre szilkség. Ez a telepitési mod széles telkek
esetében is tartando a kialakult telepiiléskép védelme érdekében. Azokban az
utcakban, ahol az épiiletek el6kerttel épiiltek, a kialakult beépitési vonalhoz
igazodva épitsiink hazat.

Epiilettomegek

Az Ofalu tradicionalis épiiletei keskenyek, egy traktustak, foldszintesek vol-
tak. Tanulmanyozzuk a régi paraszthazak aranyait és tomegformalasat, s Uj
éplilet épitésekor vagy meglévé épiilet atépitésekor alkalmazkodjunk hozza-
juk! Természetesen a mai kor igényeinek megfeleléen épithetiink tetétér be-
épitéses vagy emeletes épliletrészeket is, de ezt mindig a kedvezé utcakép
megtartasanak vagy kialakitasanak igényével tegyiik. Erre megoldast jelent-
het a meglévé tradicionalis éplilet homlokvonalatol visszah(zott keresztszarny
épitése, de csak az utcaképet mar nem befolyasolo tavolsagban.

Igazodjunk a
kialakult
elokert

mérethez!

Keskeny,
a hagyomanyos
aranyokhoz
igazodo épliletet
épitsiink!




Az utcai
homlokzat
szélessége ne
haladja meg
a 7,5 métert!

40-45° kozotti
hajlasszogl
tetot épitsiink!

Az utcai

/__,_ x X

legyen!

B3

x v

homlokzat

oromfalas e Ef{
kialakitasu vagy hﬁ LT T
csonkakontyos =t

Epiiletmagassdg, épiiletszélesség

Az Ofalu épiiletei korabban jellemzéen foldszintesek voltak, Gjabban mar a
tetéterek beépitése is megszokott. Uj vagy atalakitott épiiletiink magassa-
ga a meglévé épiiletekhez, az utcaképhez igazodo legyen. Utcara meréleges
gerinc( épiilet esetén keriiljik a széles épiilettomeget, az épiilet szélessége
legfeljebb 7,5 m legyen.

Tetb6hajldsszdg

A tradicionalisan alkalmazott tetéhajlasszog az Ofaluban 40-45°, az épiiletek
telepitése mellett ez a legmeghatarozobb épitészeti karakter, melyhez iga-
zodni sziikséges. A hagyomanyos svab paraszthazak jellemzdéen oromfalas ha-
zak voltak. A csonka kontyos tet6 alkalmazasa — az Un. kockahazak hatasara —
a 20. szazad masodik felében terjedt el, az ilyen kialakitas keriilend6.

Utcai homlokzat

Az utcai homlokzaton ne legyen erkély, loggia, garazskapu! Uj lakohaz épitése
esetén eltérhetiink a hagyomanyos nyilaszaré méretektdl, de torekedjiink az
attort és tomor homlokzatfeliiletek egyensilyara, keriiljik a tal nagy livegfe-
luleteket!

Hazunk utcai homlokzata mindig oromfalas kialakitasu legyen. Teljes mérték-
ben kontyolt tet6ét és utcaval parhuzamos tetégerincl utcai homlokzatot ne
létesitslink, keresztszarnyat csak az utcai homlokzattol legalabb 3 méterrel
visszah(zva épitsiink!



Nyildszdrok

A nyilaszarok igényes kialakitasa donté befolyassal
van hazunk megjelenésére. Fontosak a jo aranyok,
az igényes anyaghasznalat és az arnyékolas eszté-
tikus megoldasa. Az Ofaluban keriiljiik a nagymére-
t(i, osztas nélkuli ablakok hasznalatat. Batran alkal-
mazzunk zsalugatert tradicionalis formaban vagy
Ujragondolva, az épiilet karakteréhez illeszked6en.
A kiils6 tokos redonyok alkalmazasa nem javasolt.

Anyag- és szinhaszndlat

Alkalmazzunk nagy vakolt feliileteket és természetes anyagokat a homlokzato-
kon! Megfeleld épitészeti minéség esetén hasznalhato beton és nagyobb iiveg-
feliilet is. Keriljiik a csempe jellegli burkolatokat, akkor se alkalmazzuk, ha
azok természetes k6 anyaguak!

A tet6héjalas terrakotta vords, sik égetett cserép vagy beton legyen. Mlanyag
hullamlemez, aluminium trapézlemez, mesterséges pala, bitumenes zsindely,
hulldampala alkalmazasa a melléképlileteken is tilos! Fémlemez fedés csak a
tetéfeliilet legfeljebb 10%-an alkalmazhato.

Az Ofaluban a fehér, tort fehér, a pasztell foldszinek, valamint természetes
épitéanyagok esetén azok természetes szinei javasoltak. Nyilaszarok és ke-
ritések szinezésekor a fentieken tul hasznalhatok még a kék, zold és barna
szinek nem rikité arnyalatai.

Alkalmazzunk
nagy vakolt
feliileteket,
természetes
szineket és

épitéanyagokat!

Index
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Régi hdzak felujitdsa, dtépitése
 Régi paraszthaz fel(jitasa esetén torekedjlink az épiilet jellegének és ér-

tékes részleteinek megtartasara. Orizzilk meg a tornacot, a tornacot tart6
kéoszlopokat, szdgletes vagy ives tornaclezaras legyen.

o A hagyomanyos aranyokat 6rzé fa nyilaszarokat alkalmazzunk.

» Tet6tér beépités esetén az utcai homlokzaton az emeleti ablak mérete
legyen kisebb, mint a foldszinti ablakoké vagy ne is tegyiink emeleti nyi-
laszarét az utcai homlokzatra! Ugyeljiink arra, hogy a tetotér beépitésével
és a térdfal esetleges megemelésével ne veszitse el hazunk a kedvezé
aranyait!

A tet6tér beépitése esetén tetdsik ablakokat vagy Ugynevezett ,kutyaol”

Torekedjlink a

ablakokat alkalmazzunk, amelyek mérete megegyezik a hagyomanyos szé- ' régi épUlet{
nafeldobd méreteivel, aranyaival. Jelllegie’l;ek és
.. . s . . értékes
. KerulendclJ a teto teljes lekontyolasa azl oromfal elbontasava%. - részleteinek
. Ne magasitsuk az utcai oromfalat oly modon, hogy az a teté sikja folé nyul- megtartasara!

jon.
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Keritések

Kerités épitése esetén az altalanos épi-
tészeti ajanlasokban leirtak alkalma-
zandok az Ofalu teriiletén is, azonban a
torténeti hagyomanyok néhany eltérés-
re is lehetdséget adnak:

o A kerités és az épiilet anyag- és
szinhasznalata legyen Gsszhangban!

« Sem a kozteruleti keritések, sem az
épitési telkek kozotti keritések ma-
gassaga ne haladja meg az 1,8 mé-
tert!

« Az Ofaluban hagyomanya van a
kéoszlopok kozott kialakitott ka-
puszarnyaknak. Ezeket lehet6ség
szerint 6rizzilk meg! Uj kerités épi-

tése esetén modern eszkozokkel is |

reagalhatunk erre a tradiciora.

Ugyancsak hagyomanya van Nagyko-
vacsi Ofaluban a tomar, kibol rakott
keritéseknek. A tomor keritések
magassaga ne haladja meg az 1,2
métert és a kerités zartsagat attort
kapuszarnyakkal oldjuk!

o A kapuszarnyak fabol vagy fémbdl
késziiljenek, keriiljik a diszes kova-
csolt vas kapuk alkalmazasat, nincs
hagyomanyuk Nagykovacsiban!

mnunnl' L
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A zart, falazott
keritéseket
Orizziik meg!

A hagyomanyos
kdéoszlopok
kozott kialakitott

attort kapu-
szarnyakat
Ujitsuk fel!
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@ Beallt lakéteriiletek

Nagykovacsi beallt lakoteriileteinek telkei mar jellemzéen beépiiltek, foghij
telek elvétve maradt. A kialakult épitészeti arculatot az 1960-as és az 1990-es
évek kozott épiilt lakoépiiletek épitészeti jegyei hatarozzak meg. Uj épiilet
épitése vagy meglévo épiilet felljitasa, atépitése soran a meglévé beépitések-
hez valo alkalmazkodas az els6dleges épitészeti feladat. Az épitett kdrnyezet
mellett, a teriilet arculatanak meghatarozo része a jelent@s fas szart névény-
zet, melynek megovasa kiemelt fontossagu.

Telepités, telek beépitése

Uj épilet telken beliili telepitését a kornyezé telektombhoz igazoddan sziiksé-
ges meghatarozni, a kedvez6 utcakép érdekében az utcaban kialakult épitési
vonalhoz kell alkalmazkodni!

Epiiletmagassdg

A beallt lakoteriileteken a csaladi hazak magassaga kozel azonos. Az j épiile-
tek magassaga se térjen el a telepiilésrészen megszokottol!

Tetéforma

A beallt lakoteriileteken a lakohazak tet6formaja valtozatos, a tetdgerinc ira-
nya, a tetéhajlasszog mértéke vagy a tetd tagoltsaga épliletenként valtozik.
A teriilet kialakult karakterét els6sorban az hatarozza meg, hogy kizarolag
magastetds épliletek vannak, ezért lapostetds épliletet ne épitsiink!

Igazodjunk a
kialakult
elokert

mérethez!

Igazodjunk a
kornyéken
kialakult
éplilet-
magassaghoz!

Ne épitsiink
lapostetods
lakohazat!




Anyag-és szinhaszndlat

érdekében a fehér, tort fehér, a homok- és agyag szin, a tégla- és terrakotta voros szinek, a pasz-
tell foldszinek, valamint természetes épitéanyagok esetén azok természetes szinei javasoltak.
Keriiljiik a harsany, élénk és a nagyon sotét szineket a homlokzat szinezésekor!
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A kialakult épiilettomegek gyakran nagyok, tagolatlanok, ezt egy esetleges fellijitaskor igye-
kezziink oldani! Az igényes, modern épitéanyagok (pl. sik fémlemez fedések) és a hagyomanyos
épitéanyagok (fa, vakolt feliiletek, terméskd, tégla) egyiittes alkalmazasa esztétikus megolda-
sokra vezet.
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@ Beallt lakéteriiletek

Kerités

Azokban az utcakban, ahol az épiiletek eldkerttel létesiiltek, az utcakép ala-
kulasaban elsédleges szerepe van a keritéseknek, ezért koriltekintéen tervez-
zilk meg a keritést is!

o Akerités és az épiilet anyag- és szinhasznalata legyen Gsszhangban!

o Sem a kozteriileti keritések, sem az épitési telkek kozotti keritések ma-
gassaga ne haladja meg az 1,8 métert!

o Attort, novényzettel kombinalt keritést létesitsiink!
» Akozteriilet feldl a tomor labazat magassaga legfeljebb 0,5 méter legyen!
o Az Gsszefiiggd tomor feliiletek mérete ne haladja meg a 2m?-t.

o Akapu minden esetben attort legyen!
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Uj, folyamatosan fejlédé lakéteriiletek

Az (j, folyamatosan fejlédé lakoteriiletek az Ofalutdl északra, jellemzéen lejtds terepen alakultak ki.
Tekintettel arra, hogy ezek a telepiilésrészek korabban mez6gazdasagi teriiletek, gyiimolcsosok, zartker-
ti teriiletek voltak, kiforrott épitészeti karakterrél az esetiikben nem beszélhetiink, az épiiletallomany
heterogén. Az Uj lakoteriileteket minden oldalrol értékes éléhelyek, természetvédelmi teriiletek Gvezik.
Ezért mig az Ofaluban a kialakult épitészeti hagyomanyokhoz val6 igazodas az elsédleges szempont bar-
milyen épitési tevékenység esetén, addig az Uj lakoteriiletek esetében a tajba illeszkedést és a kdrnyezd
természet védelmét kell minden esetben szem el6tt tartani. Az épitészeti formalas és anyaghasznalat
tekintetében az (j lakoteriileteken van a legnagyobb szabadsaga a Nagykovacsiban épitkezni vagyoknak.
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6. EPITESZETI AJANLASOK - ELTERO KARAKTERU TERULETENKENT

Uj, folyamatosan fejlédé lakéteriiletek

Telepités, terepre illesztés

Az (j lakoteriileteken a lejtds terep gyakori adottsag. Erzékeny épitészeti esz-
kdzhasznalattal torekedjiink a kornyezeti adottsagokhoz valéd alkalmazkodas-
ra. A hazat illessziik a terephez és ne a terepet a hazhoz! Az épiilet terephez
valo viszonyat tobb tényezé is befolyasolja:

* a lejtés mértéke
« a telek nagysaga
« a telek geometriai formaja
o az épiilet mérete

A tereprendezést igyekezziink a legsziikségesebb mértékre korlatozni! Ha a
telek mérete vagy lejtése nem teszi lehetévé a tereprendezés nélkiili épitke-
zést, akkor kovessiik a foldegyenleg elvét, amikor a kiemelt és a visszatoltott
fold mennyisége azonos. Ebben az esetben is fontos a megfelelé geometriajl
hazforma, hogy az alkalmazott bevagasok és feltoltések ne legyenek zavardan
nagyok. A tllzott mértéki feltoltés vagy bevagas nemcsak megvaltoztatja a
természetes domborzatot, de koltséges megoldas is. Nagyobb lejtésl telek
esetén jo megoldas lehet az éplilet szinteltolassal valo kialakitasa is.

A hazat illessziik

a terephez és
ne a terepet % \/
a hazhoz!

Igazodjuk
a telek
réteg-

vonalaihoz!




Telepités, telek beépitése

Az Ofalutdl északra fekvé déli kitettségli dombolda-
lakon az éplilet telken beliili telepitését elsésorban
a megfelel6 tajolas, a telken beliili domborzati vi-
szonyok és a kilatas-ralatas szempontjai hataroz-
zak meg, ezért a telepités megvalasztasakor nem
csak a szomszédos éplilet épitési vonalahoz valo
teleplilésképi illeszkedés az elsédleges szempont.
Ha a hazunkat a telek északi részén helyezziik el,
Osszefiiggd kertrész a telek déli kitettségli részén
alakul ki, napfényesebb és jobban hasznalhato ker-
tet eredményezve.

Epiiletmagassdg, kildtds-rdldtds

Az Uj épliletek magassaga se térjen el a telepiilés-
részen megszokottol! Az egyes épiiletrészek magas-
saganak megvalasztasakor vegyiik figyelembe a kor-
nyez6 hazak kilatasi-ralatasi viszonyait, igyekezziik
megovni a mar megépiilt hazak panoramajat!

Epiilettémeg, tetéforma

A kevesebb néha tobb! Egyszer(, tiszta formakra,
atgondolt és visszafogott éplilettomegekre tore-
kedjiink! A tet6 hajlasszoge legfeljebb 50° legyen,
manzard tet6t ne épitsiink! Ezen a telepiilésrészen
a lapostet6 megengedett.

Déli kitettségli,
osszefiiggd
kertrészt
alakitsunk ki!

Igazodjunk
a kornyéken
kialakult
éplilet-
magassaghoz!

Keruljik
az osszetett
formakat!



Gépkocsik elhelyezése

A gépkocsik elhelyezését minden esetben telken beliil kell megoldani, ami az (j lakoteriiletek lejtbs ré-
szein, a telek 20%-ot meghaladé lejtése esetén, az utcaképre is jelentds hatassal van.

A lejtos terep volgy feldli oldalaban, 20%-os lejtést meghalado terep esetén, tamfalgarazsban is megold-
haté a gépkocsi tarolasa. Ebben az esetben a tamfal vagy tamfalgarazs tetején legfeljebb 1,5 m magas
attort keritést épitsiink! Az egybefiiggd garazs és tamfal hossza ne haladja meg a 6 métert!

A lejtbs terep hegy feléli oldalaban labakon alld kerti teté alkalmazhato. A kerti tetd el6tti kapu attort
kivitelben késziiljon!
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6. EPITESZETI AJANLASOK - ELTERO KARAKTERU TERULETENKENT

Uj, folyamatosan fejlédé lakéteriiletek @

Kerités

Lejtbs terepen 10%-nal meredekebb lejtés esetén lépcsbzziik a kerités laba-
zatat. A labazat csak lankas, 10%-nal enyhébb lejtésl terepen kdvesse a dom-
borzatot!

Lépcsbzetes kialakitasu labazatra telepitett keritésnél mindig az alacsonyabb
szinten elhelyezett magasabb oszlop eredményez esztétikusabb — a sik tere-
pen alkalmazotthoz hasonlo - latvanyt.

Két sik szakasz kozotti nagy szintkiilonbség nagyon rovid lépcsozetes kialakita-
sU szakaszokkal hidalhato at izlésesen.

A kerités és az éplilet anyag- és szinhasznalata legyen 6sszhangban!

Sem a kozteriileti keritések, sem az épitési telkek kozotti keritések magassaga
ne haladja meg a 1,8 métert!

Attort, novényzettel kombinalt keritést [étesitsiink!
A kozteriilet feldl a tomor labazat magassaga legfeljebb 0,5 méter legyen!

Az Gsszefiiggd tomor feliiletek mérete ne haladja meg a 2m?-t!

i
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@ Uj telepiiléskozpont

Az (j telepiiléskozpont Gsszefiiggd beépitetlen teriiletei folytan oriasi lehe-
toségeket rejt magaban, majdani beépitése évtizedekre meghatarozza a te-
lepiiléskozpont hangulatat, arculatat. Kiemelten fontos, hogy a lakossag altal
szeretett (j kozpont alakuljon ki, mely hilen tiikrozi Nagykovacsi identitasat
és megfeleld teret ad a telepiilés hianyzo intézményi, kulturalis, rekreacios és
kereskedelmi funkcioju épiileteinek.

Epitészeti minGség

A tdmb a falusias jellegii Ofalu és a kertvarosias lakoteriiletek kozott fekszik,
mégis egy kisvarosnyi lakossag intézményi, kereskedelmi és szolgaltatasi igé-
nyeit kell kiszolgalnia. Gondos tervezéssel kell biztositani azt, hogy az 6ha-
tatlanul nagyobb témegl telepliléskozponti épiiletek simuljanak a tajba és az
épitett kornyezetbe. Az ij épliletek tervezésekor koriiltekintden kell vizsgalni
a kiilonbozo lehetbségeket. Mivel a tombben kizarélag kozépliletek és kozte-
riletek léteslilnek, az épitészeti formalas és az anyaghasznalat tekintetében
nagyobb szabadsagot élveznek a tervezok.

Telepités, épitészeti részletek

Kiilon kell foglalkozni a megvalosulo beépitések telepiilésképi szerepével mind
az utcakép alakulasa, mind a témb telepiilésképi alakulasa tekintetében, hi-
szen az Uj telepiiléskozpont tombjére a kornyez6 magasabb fekvési teriiletek
szinte mindegyikérdl remek ralatas nyilik. JO megoldas lehet a zoldtetd alkal-
mazasa.

A kozponti funkciok megjelenése d6hatatlanul magaval vonzza a a parkolasi
igények megndvekedését. A megvaldsulo épliletek telepitésének megvalaszta-
sakor fontos szempont, hogy az arculatot ne a megjelen6 gépkocsik latvanya
uralja.

Maradjanak meg a jelenleg hasznalt, tombon belili gyalogos kozlekedési t-
vonalak, legyen lehetdség tovabbra is atvagni a tombon a beépitések utan is!

Novényzet

Jelenleg a teriilet szinte teljes egészében Osszefliggb gyepteriilet, cserjék és
fak alig talalhatok a tombben. A tomb kozponti részén kialakitandd zoldte-
rilet fontos szerepet fog jatszani Nagykovacsi zdldfeliileti rendszerében. A
megjelend épiiletekkel azonos hangsulyt kell helyezni a megfelelé novényzet
kialakitasara is, melynek nem csak telepiilésképi, hanem klimatikus jelent6-
sége is kiemelkedé.
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A telepiiléskapu

A telepiiléskapuban kialakult teriilethasznalatok
eltérnek a Nagykovacsira egyébként jellemzd
homogén lakoteriiletektol. Az Amerikai Iskola és
a Tisza kastély két nagy kiterjedés(i intézményi
teriilet, ahol Nagykovacsi arculatat meghata-
rozo kozépiiletek épiiltek és nagy kiterjedésd,
jelentés novényallomannyal rendelkez6 zoldfe-
liletek jottek létre. Fontos, hogy ezeken a te-
rileteken a mindenkori beruhazasok a kialakult
arculathoz illeszkedjenek.

A Nagykovacsi Gttol északra fekszenek a telepi-
lés gazdasagi teriiletei és az egyeldre beépitet-
len gazdasagi fejlesztési teriiletei. A gazdasagi
teriiletek esetében fontos szempont, hogy a
megéplilé épliletek a kornyezd lakoteriileteket
és természeti teriileteket a lehet6 legkisebb
mértékben terheljék.

Telepités

A még beépitetlen gazdasagi fejlesztési teriile-
teken haromszint(i, honos novényzet telepitésé-
vel kell pufferteriiletet biztositani az Ordogarok
menti teriileteken és fasort kell telepiteni a
Nagykovacsi Ut mentén a tajba illeszkedés ér-
dekében.

Epiiletek

A létesllo épiiletek tomegét a kornyezé lako-
teriiletekhez igazododan tagolni kell, nem léte-
sithet6 nagy Gsszefiiggd, tagolatlan homlokzat
vagy éplilettomeg. Az anyag- és szinhasznalat
tekintetében az (j, fejlédé lakoteriiletekre vo-
natkozo eldirasokat kell figyelembe venni.

Index
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Telepuléskapu
Kerités

A telepiléskapuban lévo létesitmények teriiletén a lakoteriileteknél magasabb keritések épithetdk, de a
kerités kialakitasanak altalanos szabalyai hasonloak.

o Akerités és az épiilet anyag- és szinhasznalata legyen Gsszhangban!

» Sem a kozteriileti keritések, sem az épitési telkek kozotti keritések magassaga ne haladja meg a 2,5
métert!

o Attort, novényzettel kombinalt keritést létesitsiink!

o Akozteriilet feldl a tomor labazat magassaga legfeljebb 0,5 méter legyen!

o Az 0Osszefiiggb tomor feliiletek mérete ne haladja meg a 2m?-t.

» A kapu minden esetben attort legyen!




@ Kiilteriiletek

A kiilterliletek arculatat elsésorban a tajhasznalat hata-
rozza meg. A természetkozeli, a természetvédelmi és a
mez6gazdasagi hasznositas alatt allo teriileteken egya-
rant csak nagyon indokolt esetben lehet barmilyen épi-
tési tevékenységet végezni. A tajhasznalat soran a taj- és
természetvédelmi szempontokat kell szem elétt tartani:

o MezGgazdasagi termelés csak a természetvédelmi
szempontok figyelembevételével folytathatd, a vo-
natkozo torvények betartasaval.

» A hagyomanyos — gylimolcsos és szantd — mezdgazda-
sagi mivelést fenn kell tartani, illetve tamogatni kell.

o Torekedni kell a realis méret( parcellak kialakitasara.
« Elényben kell részesiteni a biogazdalkodast.

« Az Ordogarok forrasvidékénél, illetve a Békas tonal
lévo, rét, gyep, nadas miivelési agu, elhanyagolt te-
rileteket — a természetkozeli allapotban lévé
teriletek fenntartasa mellett — revitalizalni kell,
biztositva az ckoturizmus lehetdéségét.

« Az erdéteriileteken csak az Un. szalalasos muvelés le-
hetséges, tarvagas, véghasznalat nem alkalmazhato.

Erd6telepitésnél csak honos fajok lltethetok.

A parlag szantokat és a réteket, gyepeket az 6z6nno-
vények — pl. aranyvessz0 fajok — elterjedésének meg-
akadalyozasa érdekében rendszeresen kaszalni kell.

Haszonallat tartasanal a ridegtartast kell elényben
részesiteni, kornyezetbarat tragyakezeléssel.

« Kerités csak vadvédelmi céllal létesithetd.

» Barmilyen épitési tevékenység esetén kiemelten kell
foglalkozni a tajba illeszkedéssel.
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O 7. MAI JO PELDAK BEMUTATASA

Hagyomdnyérzéen dtalakitott hdz az Ofaluban

Ezen a régi paraszthazon minden meglévé értéket igyekezett meg6rizni a tulajdonosa,
mégis egy haromgeneracios csaladi hazként funkcional ma. Az utcafronton allo paraszt-
haz hatul egy (j épiiletszarnnyal béviilt, de a jo tomegformalas, a visszafogott anyag-
hasznalat és a dis novényzet miatt ez alig lathato. A tet6tér is beépiilt, ami a tetdsikab-
lakoknak kdszonhetéen a felliletes szemléld szamara fel sem tlnik. Jol példazza ez a haz,
hogy a régi ma is lehet élhetd.
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Atalakitott
paraszthdz
az Ofaluban

Ez a haz jelentds atala-
kitason esett at, mégis
megdrizte az eredeti
épiilet  jellegzetessé-
geit. A haz az Ofaluban
egy saroktelken all,
ami egyedi épitészeti
megoldasokra adott le-
hetdséget a tulajdonos-
nak, ugyanis a tetétér
bevilagito feliiletei az
oldalhataron évé utcai
homlokzaton  kaptak
helyet. Ennek koszon-
hetéen az udvari hom-
lokzat teljes egészé-
ben meg tudta 6rizni a
hagyomanyos jellegét,
nem torik meg tetétéri
ablakok. Habar az utcai
hosszhomlokzaton nagy
uvegfelulet jelenik
meg, mégis a nyereg-
tetével fedett kiugras
oromfalszerd  tomeg-
nek hat, igy harmoni-
kusan illeszkedik a fa-
lusias teleplilésképbe.
Az utcai féhomlokzaton
csak egy jelzésértékii
korablak jelenik meg
a helyi hagyomanyok
szerinti padlasbevilagi-
tokat idézve.



Modern megolddsok régi hdzon

Atgondoltan, modern anyagokkal és nyilaszarokkal felljitott és bévitett régi
paraszthaz. Az éplilet megdrizte az eredeti foldszintes tomegét, az utcai hom-
lokzat és az utcai nyilaszardok aranyait. Az udvari homlokzaton ezzel szemben
a hagyomanyostol eltéré nyilaszardk és anyagok jelennek meg. A haz és a ker-
ti épitmények anyaghasznalata gyonyor( 6sszhangban van, a kerités talan az
egyik legszebb modern kerités Nagykovacsiban.
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A falusi utcaképbe illeszkedd uj lakohadz

Az épiilet egy tobbgyermekes csalad minden igényét kielégité otthona, mégis harmonikusan illeszkedik a falusias telepiilésképbe. Az épiilet két, egymastol
félszint eltolassal épiilt éplilettomegbdl all. A gondos homlokzati tagolasok tovabb finomitjak az amlgy is aranyos utcai homlokzatot és a gyonyori téglaarchi-
tektlra kivételes bajt és melegséget ad az épiiletnek.
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Modern, letisztult formdk a Nagyszénds-

A mara beallt ndvény-
zetnek is koszonhetden
ez a haz szerényen hu-
zodik meg a Nagyszé-
nas-aljan.

Aminimalista hazak sike-
rének alapvet6 feltétele
a harmonia, ami ebben
az esetben kétségtele-
nil tetten érhetd. Az
aranyos tomegformalas
és nyilasrend, valamint
az igényes anyaghasz-
nalat teszi vonzova ezt
a csaladi hazat. Jol
példazza tovabba, hogy
Nagykovacsi fejlodo la-
koteriiletein nem csak
egy hagyomanyos magas
tetds épllet lehet tajba
illeszked6, igényes és
esztétikus.
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Acéltorndcos hdz a Zsiros-hegyen

A Zsiros-hegyen sétalva sokaknak talan fel sem t(-
nik ez a nagyszer( lakohaz, hiszen a déli kitettségi
lejtén fekvé haz az utca felé zart arcat mutatja.
A déli homlokzat azonban nagyméret( nyilasokkal
fordul a kert és a terasz felé. A félszintre emelt
acélszerkezet(i tornac, mint a népi épitészetbdl
ismert elédeinek modern atirata, atmeneti teret
képez kint és bent kozott. A fa- és téglafeliiletek
mellett megjelend acél és latszobeton fiatalos len-
diiletet ad az egyébként nyugodt és harmonikus
haznak.
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A D6zsa utcai 6voda bévitése

Az Ofaluban kozépiiletek tervezése soran sokkal nagyobb
szabadsagot élvez az épitész tervez6, mint a lakohazak
esetében. Fontos azonban, hogy a létesiilé kozépiiletek
éptéke és anyaghasznalata harmonikusan illeszkedjen az
Ofalu épitészeti arculataba. A Dézsa utcai dvoda bévitése
szép tomegeivel és anyaghasznalataval egy Uj mindséget
hozott Nagykovacsi épitészeti arculataba.
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