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Rajzszam |Rajz megnevezése Méretarany
O/A- " : . i e
2009/M Ovezeti melléklet modositasa M=1:5 000
0/B-2009 | Ovezeti melléklet M=1:5 000
Rajzszam Terilet megnevezései Méretarany
SZTA/M! Kossuth Lajos utca és Ady Endre utca melletti gazdaséagi terdlet M=1 3 000

Szabalyozasi tervmodositas

Zsiroshegyalja, Nagyszénésalja Kalvariadomb lakoteriletek 933-
SZT-2 935, 1001/1-1001/5, 1002-1606, 1690-2625, 4396-4399, 4404-4405, | M=1: 2 000
4410-4411, 4660-4682 hrsz terliletek Szabalyozasi terve

Amerikai Nemzetkozi Iskola és a 0126/1 hrsz foldut kozétti terletek

- 2 =1-
SZT-3/M2 Szabalyozasi tervmodositasa M=1:2000
S7T-4 Na’gykovacsll - 4890, 4801,, 4892{1/2 hrsz (sport- és wellness M=1:2 000

szélloda projekt) terllet Szabalyozasi terve
SZT-5 ,Kecskehat” terillet szabalyozasi terve M=1:2000
SZT-6/M Nagylfovac,syKaIvarlakert 4225 - 4418 Hrsz-u. terUlet M=1 - 2 000
Szabalyozasi terve
Nagykovacsi Nagyszénaskert melletti terilet ..

- 3 =

SZT-TiM Szabalyozasi tervmodositasa M=1:2000
1608-1689 hrsz-u, Nagykovacsi Banya utcai tertlet .

SZT-5 Szabalyozasi terve M=1:2000

SZT-94 Nagykovacsi F6ut melletti gazdasagi teriilet Szabalyozasi terve M=1:2000

1 Modositotta: 5/2016. (11.29.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2016. 03. 16. 6ta

2 Mddositotta: 30/2017. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2017. 12. 19. éta
3 Mddositotta: 1/2012. (1.31.) 6nkorményzati rendelet, hatlyos 2012. 03. 01. 6ta

4 Beiktatta: 1/2012. (1.31.) dnkorményzati rendelet, hatalyos 2012. 03. 01. 6ta



JOVAHAGYOTT MUNKARESZ

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
19./2009. (IX.01.) Kt. sz. rendelete
Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
(tovabbiakban: HESz)
és

1/2012. (1.31.) C)r_1_korményzati rendelet
16/2015. (X1.20.) Onkormanyzati rendelet
5/2016. (11.29.) Onkormanyzati rendelet

egységes szerkezetbe foglalva

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 16. § (1)
bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII,
torvény 6. § (3) bekezdésében és 7.§ (3) bekezdésének c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan
az épites helyi rendjének biztositasa érdekében az alabbi dnkormanyzati rendeletet alkotja meg,
Nagykovacsi Nagykozség kozigazgatasi teriletére.

~ LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya
18§

(1) Arendelet terileti hatalya kiterjed Nagykovécsi Nagykozség kozigazgatasi tertletére (tovabbiakban:
terilet).

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teruleten, teruletet felnasznélni, tovabbé telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, éplletet, éplletegylttest épiteni, atalakitani, bdviteni, felujitani, helyreallitani,
korszer(siteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt:
épitési munka) és ezekre hatdsagi engedélyt adni e rendelet és mellékletei, valamint a
253/1997.(XI1.20.) kormanyrendeletnek (tovabbiakban: OTEK), és a vonatkozd egyéb jogszabalyok
egyuttes alkalmazaséaval szabad.

(3) Az elbirasokat, az annak mellékletét képezO tervekkel egyutt kell alkalmazni, amelyek a
HESz 5. sz. és 6. sz. mellékletében keriilnek felsorolasra.

Fogalommeghatarozas

2§

(1) Homlokzatmagassag: a homlokzat terepcsatlakozasa feletti vetlileti-feltletének (F) a homlokzat
hosszaval (L) val6 osztasabol eredo ertek (F/L).

(2) Ovezethatéra: dvezeti hatar vélasztja el az eltérd Gvezetekbe, épitési dvezetekbe sorolt terlileteket.

(3) SSzintterileti mutatd: az épitményszintek bruttd teriileteinek dsszege és a telekterilet hanyadosa,
az els6 pinceszint, a fedetlen és a beépitettséget, szintterlletet nem jelentd konzolosan fedett
teraszok, valamint az 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu épuletrészek tertletének kivételével.

5 Mddositotta: 1/2012. (1.31.) 6nkorményzati rendelet, hatalyos 2012. 03. 01. 6ta
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(4) Fejlesztési terilet: Nagykovacsi Nagykozség Telepllésszerkezeti Tervében beépitésre szant
teriletnek kijelolt terllet, amelynek ekként valdé beépitése szabalyozasi terv készitése és
jovahagyasa utan engedélyezheto.

(5) Kialakithatd legkisebb telekterilet: az-az alakithatd legkisebb telek méret, amely az egyes
Ovezetek, épitési Ovezetek elGirasainél keriltek meghatarozasra.

(6) Az elbkertekkel kapcsolatos ,kialakult allapotnak megfeleld” kifejezés azt jelenti, hogy Uj épulet
elhelyezése esetén az eldkert méretének valamelyik kozvetlenul szomszédos elékert méretével
meg kell egyeznie, vagy a két szomszédos elékert kozotti méreti lehet.

(7) ®kiegészitd funkcio: az Gvezetben elhelyezhetd elsédleges, féfunkciot kiegészitd egyéb funkcio (pl.
gépkocsi tarolo, kerti tarold)

A HESZ rajzi mellékletét képezd tervek, és azok tartalma

3.§

(1) HESZ 5. sz. melléklete - Ovezeti melléklet - Nagykovacsi Nagykdzség kdzigazgatasi teriiletén
rogziti a teriiletfelhasznalasi egységek teriileti lehatarolasat, a HESZ altal kialakitott épitési
dvezetek jelét, ill. a készitendd szabalyozasi tervek (KSZT) terilletének lehatarolasat, illetve az e
rendelet mellékletét képezd szabalyozasi tervek (SZT) teriiletének lehatarolasat, a védd, a védett,
és a védelemre kijelolt terlleteket és éplleteket, az épitési Gvezeteken belil a telkek be nem
épithetd terlileteinek lehatarolasat, a régészeti leléhelyeket és a fejlesztési tertileteket.

(2) HESZ 6 sz. melléklete Nagykovacsi Nagykdzség kozigazgatasi teriiletének egy-egy részteriiletére
vonatkozo szabalyozasi tervlapokat (SZT) tartalmazza.

(3) A szabalyozasi tervlapon kotelezé elemnek kell tekinteni az alabbiakat, amelynek mddositasa a
szabalyozasi terv modositasat vonja maga utan:

a) az épitési dvezet elbirasait,

b) a tervezett szabalyozasi vonalat,

az dvezeti hatarvonalat,

az épitesi helyet,

helyi értékvédelmi terulet hatara,

) megtartandd fa, cserje, egyéb novényzet eléirasa,

g) megsziintetendd illegalis szemétlerako,

h) belltetési kotelezettség.

(4) Iranyadd elemnek kell tekinteni, amelynek modositasa a szabalyozasi terv mddositasa nélkul, a
HESz, és egyéb jogszabalyok betartasa mellett, az engedélyezési eljaras soran modosithato:

a) aziranyado telekhatart,

b) a tervezett belterlileti hatart, mivel a belteriiletbe vonast Utemezetten is meg lehet
valésitani, itemenként legalabb egy azonos teriiletegységet, szabalyozasi vonallal és/vagy
terlletegység hatarvonallal hatarolt terileteket, a meglévé belterilethez kapcsolodoan lehet
belteruletbe vonni.

D QO O
—_— — — —

—h

_ILFEJEZET
TELEKALAKITASI ES EPITESI FELTETELEK

Engedélyhez kotott épitési munkak

48

(1) Az épitési engedélykérelmek elbiralasahoz a 37/2007(XIl. 13.) OTM rendelet 5. melléklet I1l. (2), (8)
alapjan, az engedélyezési dokumentacionak alabbiakat kell tartalmaznia:

6 Beiktatta: 1/2012. (1.31.) dnkorményzati rendelet, hatalyos 2012. 03. 01. 6ta
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a) Védett terlleten belil, utcakép és illeszkedési terv, valamint homlokzatszinezési terv, a
szomszéd épuletek homlokzatszinezésének bemutatasaval.

b) Geotechnikai szakvélemény beszerzése a korabbi banyamiiveléssel érintett tertileteken.

c) Ujépiilet étesitése esetében kertépitészeti tervet a tereprendezés abrazolasaval.

Engedélyezés és az épités feltétele

5.§

(1) Az engedélyezés és az épités feltétele: a telkeket kiszolgald kozterlleteken, maganutakon, az
egyes épitési Ovezetek eldirasai szerinti kozmiveknek és utaknak legalabb megerdsitett alappal
valo kiépitettsége, az érintett épitési telektdl, ut esetén a meglévé kiépitett utig, kozmi esetén a
befogaddig.

(2) A HESZ 6. sz. melléklete szerinti SZT-2 terilleten — ideiglenesen, a kodzcsatorna haldzat
kiépuléséig, az épllettel egyutt — zart rendszerii szennyviztarozo |étesitendd. A kdzcsatorna haldzat
megvalosulasa esetén az épitményt 90 napon belil a kdzmiibe be kell kotni, és a kozmipdtlo
berendezés hasznalatdt meg kell szintetni. A meglévd uthélozat kiépitettsége az (1) eldirasait
kielégiti.

~ IL.FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Telekalakitasra vonatkozo altalanos szabalyok

6. §

(1) A beépitésre szant terileten, a telkek rendezése, megosztasa esetén un. nyulvanyos (nyeles) telek
nem alakithato ki.

(2) A kozterlleti vagy maganuti kapcsolattal nem rendelkez6 telkek, csak a kdzterileti, ill. maganuti
kapcsolat kialakitasa utan épithetok be.

(3) Maganut kialakitasanak feltétele a legalabb 12,0 m szabalyozasi szélesség megléte.

(4) A telkek megkozelitésére szolgald maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganut -, err6l az
Onkorményzattal kotott, kulon szerzédésben foglaltak keretei kozott - a kozteriletekre vonatkozo6
rendelkezések szerint ker(l kialakitasra.

(5) A korabban egyesitett telkek akkor is visszaoszthatok, — a minimalis telekteriilet megléte esetén, -
ha az dvezetre el6irt minimélis telekszélesség nem biztosithatd.

(6) A Szabalyozasi terven szabalyozasi vonallal érintett épitési telek - a kozterileti telekalakitast
kovetben -, akkor is beépithetd, ha a kozterllet kialakitdsa érdekében kialakult épitési telek
telekterilete az épitési Gvezetre vonatkozd ,legkisebb alakithatd telektertlet” eléirasanal kisebb.
Mér beépitett épitési telek esetén a kozterilet és az épitési telek akkor is kialakithatd, ha a
telekalakitas soran a meglévd beépités mértéke meghaladja az épitési Gvezetben meghatarozott
,beépités mertékét”.

Kozteriilet alakitasra vonatkozé altalanos szabalyok

7.§

(1) A kozterlleteket rendeltetésiknek megfeleld célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a
hasznalat masok hasonl6 célu jogait nem korlatozhatja.
(2) Atelepllés kozteriletein engedélyezhet6 eltéré hasznélat az alabbi lehet:
a) tajékoztatd, informacids berendezés elhelyezése,
b) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek) elhelyezése,

7 Beiktatta: 5/2016. (11.29.) 6nkorményzati rendelet, hatalyos 2016. 03. 16. 6ta
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c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak) elhelyezése,

d) szobor, diszkut, pihendpad, utcabutorzat elhelyezése,

e) tavbeszeéltfilke elhelyezése,

f) épitési munkaval kapcsolatos ideiglenes létesitmények (pl.: allvanyok elhelyezése),
épitbanyag tarolas, egyéb épitési tevékenyseég,

g) természetvédelmi teriletekre vezetd utakon sorompd elhelyezése,

h) turista-kerékpar tarolok elhelyezése,

) informacios tabla, hulladékgyiijtd edények elhelyezése a turistautvonalak mentén,

j) ideiglenes jellegli arusitohely,

k) kilatotorony.

;
a\Vla am hp azho

(3) A kozteriileten elhelyezhetd épitményekkel, létesitményekkel szembeni elvarasok

c) A kozterileten elhelyezett épitmények és koztargyak (pl. kdzmitargyak) nem
akadalyozhatjak a jarm(- és gyalogoskozlekedést.

d) A kozterlleti jardakon a koztargyak kivételével épitmény, vendéglatd létesitményhez
kozterlleten kitelepitett terasz csak akkor |étesithetd csak abban az esetben helyezhet el,
ha az épitmény elhelyezésével a visszamaradd gyalogossav szélessége legaldbb 1,5 m.

e) Kozterlleten létesitendd 6 féréhelynél nagyobb gépkocsi- varakozdhely csak fasitott

parkoloként kerilhet kialakitasra, 4 parkoloként egy darab 10cm torzsatmérdjli lombos fat

kell Gltetni.

c) A Kossuth L. utca keresztmetszeti kialakitasanal kétoldali fasitott zéldsavot, parkolo-
allasokat és egyoldali kerékparutat kell kialakitani.

’
a o alp a altarn N ) a
G C /
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(6) Az SZT-5 un. Kecskehat terlilet Szabalyozasi terve
kialakitasara vonatkozo részletes szabalyok:

c) Az utcak keresztmetszeti kialakitdsanal kétoldali zdldsavot (egyoldali fasitassal), és
egyoldali jardat kell kialakitani az Utépitéssel parhuzamosan.

Epitmények kozteriiletré| lathato homlokzatara vonatkozé elSirasok

8.§

PORTATERV KFT. 7



(6) 8A belterleti ingatlan hazszamat — ennek hidnyaban a helyrajzi szdmat — a koztertletrél, illetleg a
maganutrél jol lathatoan, a teriilet és az épiilet karakterétél nem eliité mddon fel kell tiintetni.

IV. FEJEZET

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

Teriiletfelhasznalas
9.§.
(1) Beépitésre szant terliletek:
Lakéteriletek:
kertvarosias lakoteruletet
falusias lakoterUletet

Vegyes teruletek:
kdzponti vegyes terilet
telepuléskozpont vegyes tertlet

Gazdasagi tertletek:
kereskedelmi, szolgaltatd gazdaséagi terllet

Kilbnleges teriletek:
oktatasi terulet
temet6 terilete
banyaszattal érintett terilet
altalanos

(2) Beépitésre nem szant teriiletek:
Kozlekedeési teruletek:
orszagos kozut terllete
egyéb kozlekedési terlletek
Zoldteruletek:
kdzpark terllete
kozkert terilete
Erdéterlletek
védGerdok terulete
gazdasagi, eu.-szocialis, oktatasi-kutatasi erdok terlete
Mez6gazdasagi terlletek:
altalanos mezdgazdasagi teriletek beépithetd dvezete
altalanos mezdgazdaségi ter. védett dvezete
Vizgazdalkodasi teruletek:
vizgazdalkodasi teriletek-patak
védett vizgazdalkodasi terilet Gvezete

8 Beiktatta: 1/2012. (1.31.) dnkorményzati rendelet, hatalyos 2012. 03. 01. 6ta
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(1)

(2)

)

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Beépitésre szant teriiletek altalanos eldirasai
10. §

Lako terilleteken, kdzponti vegyes és telepiiléskdzpont vegyes terilleteken az alabbi (TEAOR
szerinti) gazdasagi tevékenység céljara épitmény nem épithetd, ill. a meglévé épllet atalakitasa,
vagy hasznalati mod véltoztatadsa nem engedélyezheto:

a) MezOgazdasag, vadgazdalkodas, kivéve: névénytermelés, kertészet
b) Elelmiszer-, italgyartas

c) Fafeldolgozas, fonott aru gyartasa, kivéve: Parafa-, fonott aru gyartasa
d) Fémfeldolgozasi termék gyartasa

e) Kozuti jarmi gyartasa

Egyéb jarmi gyartasa
) Butorgyartas
) Jarm(-, Gzemanyag-kereskedelem
) Nagykereskedelem
%Amennyiben a tervezett épiilet helyén 1év terep lejtése - az eredeti és a végleges, rendezett
tereplejtést is figyelembe véve — a 10 %-ot meghaladja, az dvezetben megengedett 4,5 m
épitménymagassag 5,0 m-re ndvelhetd, oly mddon, hogy az épulet egyik homlokzatanak
magassaga sem haladhatja meg az 5,5 m-t.
10Epiilet, épitmény létesitése esetén a terepalakitas az OTEK 45.§ (1) alapjan torténhet, de a telek
teriletén a terepfeltoltés magassaga, az eredeti természetes terepfelszintdl szamitottan sehol sem
haladhatia meg a 1,5 m-t. A telken keletkez0 csapadékvizet a sajat ingatlanon kell kezelni,

smkkasztoba vagy tarozoba vezetn|—K|¥etelLkepezneI+a}efakkazen4ﬁea#enten—aMe—eldahatams

oQ b

1Az ingatlan hatarain és azoktdl mért 1 m-es savban a természetes terepfelszint megvaltoztatni
nem Iehet kivéve ha az a szomszedos mgatlannal kozosen tortemk

(8)
©)

Lako- és teleplléskdzpont vegyes épitési Ovezetekben az éplletek maximalis gerincmagassaga az
épulethez legalacsonyabban csatlakozé terepszinthez képest — pincelejard terepcsatlakozasanak
figyelmen kivll hagyasaval - 10,0 m lehet.

Terepszint alatti épitményt ott lehet elhelyezni, ahol az épitési telek természetes terepszintje ezt
ugy teszi lehetévé, hogy, az alépitmény a rajta 1évé foldtakarassal egyutt nem all ki,
- atlagosan - 1 méternél magasabban a kérnyezetébdl.

A terepszint alatti beépités dsszesen, a bruttd beépitésen felil, nem haladhatia meg a telek
terliletének 10 %-at, kivéve a Vi-11 Gvezetet, ahol a 20 %-at.

A meglévé telkek méretei a mar kialakult tombokben eltérhetnek az épitési dvezet eldirt, vagy a
(15) bekezdésben eldirt telekméretekts| ElOKMErOIRORREIEVE beepitésre szant terilleteken az
eléirasnal kisebb telkek is beépithetok.

9 Mddositotta: 5/2016. (11.29.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2016. 03. 16. 6ta
10 Modositotta: 1/2012. (1.31.) 6nkorméanyzati rendelet, hatalyos 2012. 03. 01. 6ta
1" Médositotta: 1/2012. (1.31.) 6nkorményzati rendelet, hatélyos 2012. 03. 01. 6ta
12 Médositotta: 5/2016. (11.29.) dnkormanyzati rendelet, hatélyos 2016. 03. 16. 6ta

PORTATERV KFT. 9



(10) A mér kialakult, és az Ovezeti beépitési modtdl eltéréen beépiilt ingatlanok kdérnyezetében, a
tlztavolsagok betartasaval, az egyes telkek beépitési modja az eldirttdl eltérhet.

(11) Az Un. atmend telken épuletet elhelyezni, a még be nem épitett oldalon az utcaképhez igazodva
lehet.

(12) A megosztas nélkuli, un. atmené telkek esetén, amennyiben az épitési telek hatara nem egyezik az

épitési Ovezet hataraval, az épitési telek abba az dvezetbe tartozik, amelyikbe a telek tertletének

tobb mint 50%-a fekszik.

(15) Telek beépitésének feltétele — az épitési ovezet eldirasai mellett — a 10,0 m minimalis
telekszélesség megléte.

(16) Tordlve. 12
ADAO m ma

(18) Orszagos (muemléki), ill. helyi értékvédelem alatt allé teriletek dvezeti jele ,V” betlivel egésziil ki,

(19) Az épitési engedély alapjan kivagott, elhalt, tovdbbd engedély nélkll eltavolitott ndvényzet
(kivétel gylmolcsfak) potlasarol a helyi kdrnyezetvédelmi rendelet rendelkezése alapjan kell
gondoskodni.

(20) Az épitési dvezet altal megadott épitési helyen kivil esd, meglévé épulet megtarthatd, feldjithato,
ill. fliggbleges iranyban — a telepitési tavolsagok betartdsaval — bévithetd, vizszintes iranyu bévités
csak a kijelolt épitési helyen belll végezhetd.

(21) Az éplletek egyes homlokzatmagassagai az Ovezetre elGirt épitménymagassdg eértékét
maximalisan 20 %-kal haladhatjak meg.

(22) A héatsokert legkisebb mérete a megadott értékidl eltérhet, ha a telekhossz 30,0 m-nél kisebb, de a
hatsokert mélysége a telekhossz 20 %-nal kisebb nem lehet.

(24) 15A banyamivelésbal eredd épitési korlatozasok:

a) A HESz 5. sz. melléklete szerinti Ovezeti mellékleten ,banyészattal érintett terilletek hatara”
altal érintett tertleten uj épulet elhelyezése, illetve meglévé épilet bdvitése az alabbiak szerint
torténhet:
aa)Amennyiben az érintett teriiletre geotechnikai jelentés készill, abban az esetben az e

terileten elhelyezhetd éplilet mérete és szerkezete a geotechnikai jelentésben foglaltak
szerint alakithato ki.

ab)Amennyiben geotechnikai jelentés nem készill, épiilet az Ovezeti melléklet altal
,banyamiveléshdl ered6 korlatozas épitési dvezete” szerint ., Il illetve lll. veszélyességi
dvezetekbe sorolt terilleteken a HESz 8. sz. Fiiggeléke iranyelveiben meghatérozott
mUszaki- és szerkezeti kialakitas és méret szerint épithetd.
b)A feltart és hatastalanitott kilszini nyilas fedlapjatél szamitott 5,0 m-en belil semmiféle
épitmény nem kerilhet.
C)A felszinen elfolyd csapadékvizet az épitménytél tavol kell tartani, ill. elvezetésérdl
gondoskodni kell. Az épiilet korili jarda a terep felé legalabb 3 % eséssel késziljon. A jarda

13 Hatalyon kivil helyezte: 1/2012. (1.31.) énkormanyzati rendelet, hatalytalan 2012. 03. 01. 6ta
14 Médositotta: 5/2016. (11.29.) dnkormanyzati rendelet, hatélyos 2016. 03. 16. 6ta
15 Médositotta: 5/2016. (11.29.) dnkormanyzati rendelet, hatélyos 2016. 03. 16. 6ta
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épllethez csatlakoztatdsa és a dilatacid, hézagmentes zaréssal, bitumen kiontéssel
készuljenek.
(25) 16Az épitési dvezetben f6éfunkcid nélkil kiegészit funkcid dnalléan nem helyezhetd el.
(26) '7Beépitésre szant terilleten épithetdé melléképitmények:
kdzmi-becsatlakozasi miitargy,
kdézmUpdtlo mitargy (zaportarozo),
hulladéktartaly-tarolé (legfeliebb 2,0 m belmagassaggal),
kirakatszekreny (legfeljebb 0,40 m mélységgel),
kerti épitmény (hinta, csuszda, homokoz6, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald
mtargy, a terepszintnél 1,0 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz),
kerti viz-és furdémedence, napkollektor,
kerti épitett tzrakohely,
kerti lugas,
haztartasi célu kemence, husfistolé, jégverem, zéldségverem,
komposztalo,
kerti szabadlépcso és lejto,
szélkerék, antenna, zaszl6tarto oszlop (max. 6,0 m magassagig),
ingatlanonként 1 db labakon allé kerti tetd (max. 20 m2 vizszintes vetiilet(i), amennyiben az
épitési telken tobb lakas létesitésére van lehetdség ott 2 db max. 15 m2 vizszintes vetUletii
labakon allo kerti tetd helyezhet6 el.
n) telkenként 1 db, legfeljebb 8 m2 alapteriletd, legfeljebb 2,5 m épitménymagassagu, legfeljebb

3,5 m gerincmagassagu kerti pavilon elhelyezhett,-A—pavion—tegla—ké,—fa,—tiveg,—eserep;
zsindely—anyagok—felhasznalasaval—alakithate—ki—tgy—hegy—a tetbzetén dsszegylilé

csapadékviz sajat telkén belil kerljon levezetésre.

(27) 18Az elbkertben kerti épitmények kozul labakon allo kerti tetd, melléképitmények kozil kerti
épitmény, kozml-becsatlakozasi mditargy, kozmipotld mitargy (es6vizgyljtd ciszterna) és
keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-tarold helyezhetd el.

(28) 19A labakon all6 kerti tet6 az elGkertben, csak a kozterilethatartdl mért 5 m tavolsagon tul
helyezhet6 el, valamint oldal- és hatsokertben tekehatarra nem telepithetd. Kivételt kepeznek — a
terepadottsadgok miatt — azok az ingatlanok melyek az el6kertben az utca szintjéhez képest tobb
mint 20 %-ot lejtenek. Ez esetben az el6kertben is elhelyezhetdk.

{29) 0HESZ 11.§ (12) pontban felsorolt meIIekepltmenyek a kert| szabadlepcso IeJto és kertl pawlon
kivételével - oldalhatarra nem telepithetdk. 6

elhelyezésere kelH-orekednt:
B62A meIIéképl’tmények maximélis épitménymagassaga 3,0 m, gerincmagassaga 4,5 m. eskizarélag

o O T QD
—_—— — —

D
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2

(31)2A kerti pavilon csak hatso — illetve saroktelek esetében - hatulsd kertben létesithetd. A
telepitésnel torekedni kell a tombositett elhelyezésre.

(32) 2Szabadonalld beépitési terlletek saroktelkein, abban az esetben, amennyiben — a meglévé,
kedvezétlen telekosztas kdvetkeztében — az Gvezetben eléirt elé- és oldalkert altal meghatarozott
épitési hely legnagyobb és legkisebb szélességének atlaga kevesebb, mint 8,5 m, illetve az
épitési hely alakja és terllete nem teszi lehetéve az 6vezetben meghatarozott maximalis beépités

16 Modositotta: 5/2016. (11.29.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2016. 03. 16. 6ta
17 Beiktatta: 1/2012. (1.31.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2013. 03. 01. éta
18 Beiktatta: 1/2012. (1.31.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2013. 03. 01. éta
19 Beiktatta: 1/2012. (1.31.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2013. 03. 01. éta
2 Beiktatta: 1/2012. (1.31.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2013. 03. 01. 6ta
21 Beiktatta: 1/2012. (1.31.) 6nkorményzati rendelet, hatalyos 2013. 03. 01. 6ta
2 Beiktatta: 1/2012. (1.31.) 6nkorményzati rendelet, hatalyos 2013. 03. 01. 6ta

(

23 Beiktatta: 5/2016. (11.29.) dnkormanyzati rendelet, hatélyos 2016. 03. 16. 6ta
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megvalobsitasat, az épitési Gvezetben meghatarozott elékert mérete, az egyik elkert esetén 3,0 m-
ig csokkenthetd.

LAKOTERULETEK

Lakatertilet altalanos eléirasai (L)

11. §

(1) Az dvezet jellemzben csaladihdzas, laza beépitési lakotertlet.
(2) A lakéterlleten engedélyezhetd funkcidk a kdvetkezok:
a) lakofunkcio,
) lakéfunkceiét kiegészitd egyéb funkcidk (pl. gépkocsi tarold),
c) oktatasi, nevelési, kulturalis, egészségugyi, sport, egyhazi, szallashely szolgaltato,
) helyi lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelem, vendéglatds, huménszolgéltatas,
lakéteriletet nem zavaré kézmdipari funkcio.

(3) A terllet egyedi telkein maximélisan elhelyezheté lakasok szama, a telekterllet 400-val vald
osztasabol nyert egész szam, de telkenként 2 lakas elhelyezhetd, kivéve az Lf-5 és Lf-6 jelii
ovezetek tertletén, ahol a telkenként maximélisan elhelyezheté lakasok szama, a telekterulet
700-zal val6 osztadsabol nyert egész szam, de telkenként 1 lakas elhelyezhetd, és kivéve az Lke-7
ovezetek tertletén, ahol a telkenként maximélisan elhelyezheté lakasok szama, a telekterulet
800-zal val6 osztasabdl nyert egész szam, de telkenként 1 lakas elhelyezhetd, illetve Lke-8 és
Lke-9 és Lke-10, valamint Lke-11 jeli dvezet teriletén, ahol a telkenként maximélisan elhelyezhetd
lakasok szdma, a telekterilet 500-zal valo osztasabdl nyert egész szam, de telkenként 2 lakas
elhelyezhetd.

(4) 2*Aterllet telkein épiletenként, egy tdmegben legfeljebb 3 lakas helyezhetd el.

(5) A terileten alakithatd minimalis telekszélesség oldalhataron allé beépités esetén 14 m,
szabadonall6 beépités esetén 18 m.

(6) Az egy tomegben maximalisan klalaklthato beep|tes 300 m2 Iehet

(8) Torolve2

(9) Az elbkertben, abban az esetben, ha nagyobb, mint 5,0 m, és ha a tereplejtés legalabb 15%,
valamint terepwszonyok mas megoldast nem tesznek Iehetove terepszmt alattl Jarmutarolo
elhelyezhetd. A-terepszintala 3 3 ha ragy-a

(10) Az elBkertben, tovabba az oldal- és hatsokert el6irt méretén belil a szabadlépcsék kozil a
tereplépcsd, tovabba az utca szintjétdl legfeljebb 1,5 m-es szintkllonbséget athidald elblépcsd
elhelyezhetd.

(11) 28A telek beépitésének feltétele a lakotelkek tertletének minden 200 m2-re, az Lke-8 és Lke-11
Ovezetekben a telkek minden 150 m2-re utan egy nagy lombkoronat novelé fa megléte, ill.
ultetetése.

(12) Torolve.2

(13) Tordlve.28

(14) Torolve.2®

24 Modositotta: 5/2016. (11.29.) 6nkorményzati rendelet, hatalyos 2016. 03. 16. 6ta
25 Hatalyon kivil helyezte: 5/2016. (11.29.) dnkorméanyzati rendelet, hatalytalan 2016. 03. 16. 6ta
% Médositotta: 1/2012. (1.31.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2013. 03. 01. 4ta
27 Hatalyon kivil helyezte: 1/2012. (1.31.) 6nkormanyzati rendelet, hatalytalan 2012. 03. 01. éta
28 Hatalyon kivil helyezte: 1/2012. (1.31.) dnkormanyzati rendelet, hatalytalan 2012. 03. 01. 6ta
29 Hatalyon kivil helyezte: 1/2012. (1.31.) dnkormanyzati rendelet, hatalytalan 2012. 03. 01. 6ta
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(15) Tor6lve.30

(16) Torolve.3!

(17) A Budai Tajvédelmi Korzettel hataros teleksor telkein amennyiben a védett kilterulet erdd mivelési
agban van, az erd0 védelme érdekében az erdei telekhatartdl a hatsdkertek esetében 10,0 m, az
oldalkertek esetében 6,0 m tavolsagig sem felszin feletti, sem felszin alatti épitmény nem
helyezhetd el, e védbtavolsagok értékétdl eltérni, csak a Természetvédelmi Hatdésag
hozzajarulasaval lehet, amennyiben azt a telek meglévé novényallomanya, illetve beépithetésége

Sl s = el et
(19) 32Lakotertleten a kialakitandd legkisebb zoldfeliilet szamitasa esetén, az épitési dvezet altal elirt
legkisebb zoldfeliiletet kell figyelembe venni, tdbbszintes ndvényzet telepitése esetén is, azaz az
épitési Ovezet altal el6irt legkisebb zoldfelllet terlete nem csokkenthetd tobbszinti
novénytelepitéssel.
(20) %Az Lke-8, Lke-9, Lke-10, és Lke-11 épitési dvezetben a féfunkcid csak egy épllettdmegben
helyezhetd el.

Kertvarosias lakoteriilet altalanos eldirasai (Lke)
12.§

(1) A kertvarosias lakoterilet laza beépitésli, dsszefliggé nagy kertes, tobb 06nalld rendeltetési
egységet magaba foglald lakdépiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kertvarosias lakéterlleten az alabbiak helyezheték el:
a) lakdépilet,
b) helyi lakossag ellatasat szolgéld kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épilet,
c) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis, sport épiilet,
d) aterllet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari épllet,
e) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald épitmény.
(3) Tordlve34

Kertvarosias lakoteriiletek részletes elirasai (Lke)
13.§

(1) Lke-1 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az Ovezetben alakithatdé minimalis telekszélesség 18,0 m, maximalis telekszélesség 28,0 m.
b) Az dvezet részletes elbirasai:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb

Lke-1 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb

kertvarosias beépités |szintterlleti | zoldfelilet épitmény-

lakoovezet terlilete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
IKR.SZ m2 % m2/m2 % m m m m

)

lkres, Szabadonallé 900 30 0,5 50 3,0 6,0 50 6,0

30 Hatalyon kivil helyezte: 1/2012. (1.31.) dnkormanyzati rendelet, hatalytalan 2012. 03. 01. 6ta
31 Hatalyon kiviil helyezte: 1/2012. (1.31.) dnkormanyzati rendelet, hatalytalan 2012. 03. 01. 6ta
32 Beiktatta: 1/2012. (1.31.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2013. 03. 01. 6ta
33 Beiktatta: 5/2016. (11.29.) 6nkormanyzati rendelet, hatélyos 2016. 03. 16. 6ta
3 Hatdlyon kivil helyezte: 5/2016. (11.29.) dnkormanyzati rendelet, hatalytalan 2016. 03. 16. 6ta
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(2) Lke -2 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Lke-2 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
kertvarosias beépités |szintterlleti | zéldfelulet épitmény-
lakdovezet terilete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elbkert magassag
CS.SZ m? % m2/m? % m m m m
)
Csoportos, Szabadonalld 480 30 0,5 60 3,0 6,0 5,0 4,5
(3) LKE-3 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Lke-3 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
kertvarosias beépités |szintterlleti | zéldfelulet épitmény-
lakdbvezet teriilete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatskert | elékert magassag
0.5Z m? % m2/m? % m m m m
H
Oldalhataros Szabadonalls] 550 30 0,5 60 4530 6,0 |K 50 45
(4) LKE-4 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Lke-4 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
kertvarosias beépités |szintterlleti | zoldfelilet épitmény-
lakodvezet terlilete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
0.2 m?2 % m2/m? % m m m m
)
Oldalhataros Szabadonalle| 950 30 0,5 60 4530 60 |K50 4,5
(5) LKE-5 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Lke-5 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
kertvarosias beépités |szintterlleti | zbldfeliilet épitmény-
lakoovezet terlilete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
CS.1KR m? % m2/m? % m m m m
)
Csoportos, lkres 550 30 0,5 60 3,0 6,0 5,0 4,5
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(6) LKE-6 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Lke-6 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
kertvarosias beépités |szintterlleti | zéldfelulet épitmény-
lakddvezet terilete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsdkert | elékert magassag
SZ m? % m2/m? % m m m m
szabadonallé 900 30 0,5 60 3,0 6,0 50 6,0
(7) LKE-7 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Lke-7 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
kertvarosias beépités |szintterlleti | zéldfelulet épitmény-
lakoovezet terllete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
SZ m? % m2/m? % m m m m
szabadonallo 4000 15 0,25 75 30 | 10,0 | 10,0 45

(8) LKE-8 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az dvezetben az épliletek személygépjarmi- taroldinak rendeltetését kereskedelmi- vagy
vendéglatd funkciéra valtoztatni nem lehet.
b) Az Gvezetben telket egyesiteni olymddon lehet, hogy a telek terlilete maximum 4000 m?
lehet. Uj telekalakitas soran nydlvanyos és Uszotelek nem alakithaté ki.
c) A melléképitmények maximalis épitménymagassaga 3,0 m, és kizarolag lapos tetével nem
|étesitheto.
d) Az elékertben, abban az esetben, ha a szabalyozas szerint nagyobb, mint 5,0 m terepszint
alatti jarmatarolé elhelyezhetd.
e) A telken belll gondoskodni kell a csapadékviz kezelésérdl, ezért zaportarozd, szikkaszto
melléképitményt kell Iétesiteni.

f) Az Gvezet részletes elbirasai:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Lke-8 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
kertvarosias beépités |szintterlleti | zbldfeliilet épitmény-
lakodvezet terlilete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
SZ m? % m2/m? % m m m m
szabadonallo 900 15** 0,25 70 3,0 15*6 5*15 4,5

* Az el6-, oldal- és hatsokert méretét, az SZT-7 (Nagykovacsi — 4423-4659 hrsz Nagyszénaskert terliletek
Szabalyozasi terve (HESz 6. sz. melléklete) hatarozza meg.
** Az 1000 m2-nél kisebb, kialakult telkek beépitési %-a ettdl eltéréen is megallapithaté. Ebben az esetben bruttd
150 m2-es éplilet létesithetd, a beépitési paraméterek szamitasanal 1000 m? telekterliletet kell figyelembe

venni.
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(9) LKE-9 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az dvezetben kizarolag lakdépiilet, és az azt kiszolgald funkciéju épiilet helyezhetd el.

b) Az Gvezetben telkeket dsszevonni csak akkor lehetséges, ha az dsszevonni kivant telkek a

hosszabbik telekhataruk mentén érintkeznek.
c) Az dvezetben a HESz 5.§ (1) bekezdés el6irasai is betartandok.

d) Az Ovezet részletes elGirasai:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épllet
legkisebb
Lke-9 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
kertvarosias beépités |szintterileti | zoldfeliilet épitmény-
lak6bvezet teriilete | mértéke | mutato mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert | magassag
SZ m2 % m2/m?2 % m m m m
szabadonallo 1000 15* 0,25 70 3,0 60 | 50 45

* Az 1000 m2-nél kisebb, kialakult telkek beépitési %-a ettdl eltéréen is megéllapithatd. Ebben az esetben bruttd
150 m2-es épllet létesithetd, a beépitési paraméterek szamitasanal 1000 m? telekteriletet kell figyelembe

venni.
(10) LKE-10 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben a Nagykovacsi Uttal parhuzamos, legkdzelebb esd telekhatarok fel6l a
beépités soran a kijelolt korlatozott hasznalatl épitési hely zdnéjaban elsésorban nem
lakéfunkcio helyezheté el. Lakdfunkeio (nappali, halészoba) csak akkor alakithaté ki, ha az
épulet szerkezete zajcsillapitdé megoldassal készil, és ezaltal az épllet belterében
hatarérték alatt marad az éjszakai zajszint.

b) Az dvezetben a HESz 5.§ (1) bekezdés elbirasai is betartanddk.

c) Az dvezet részletes eldirasai:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épllet
legkisebb
Lke- 10 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
kertvarosias beépités |szintterilleti | zoldfeliilet épitmény-
lak6dvezet terllete | mértéke | mutaté mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert | magasség
SZ m2 % m2/m2 % m m m m
szabadonallo 1000 15+5* 10,25+0,1 60 3,0 6,0 10,0 5,0

* A +5 % csak nem lakd funkcio létesitése esetén alkalmazhatd.
** A +0,1 m2/m2 csak lako funkcidtdl eltérd funkcio létesitése esetén alkalmazhato.

(11)

a)

LKE- 11 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK

Az Ovezetben az épiletek szemelygépjarmi- taroldinak rendeltetését kereskedelmi- vagy
vendéglatd funkcidra valtoztatni nem lehet.

Az Ovezetben telket egyesiteni olymddon lehet, hogy a telek terlilete maximum 4000 m2
lehet. Uj telekalkitas soran nyulvanyos és tszotelek nem alakithaté ki.

Az elbkertben abban az esetben, ha a szabalyozas szerint nagyobb mint 5,0 m terepszint
alatti jarmatarol6 elhelyezhet6.

A telken belll gondoskodni kell a csapadékviz kezelésérdl, ezért zaportarozd, szikkaszto
melléképitményt kell Iétesiteni.

Az dvezet részletes elbirasai:
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Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Lke-11 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
kertvarosias beépités |szintterlleti | zéldfelulet épitmény-
lakoovezet terllete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
S7 m? % m2/m? % m m m m
szabadonallo 1000 15 0,25 70 30 | 15%6 | 515 45

* Az el6-, oldal- és hatsokert méretét a HESz 6. sz. melléklete: SZT-6 (Nagykovacsi — 4225-4418 hrsz
Kalvériakert terliletek Szabalyozasi terve) hatarozza meg.

** Az 1000 m2-nél kisebb, kialakult telkek beépitési %-a ettdl eltéréen is megallapithaté. Ebben az esetben brutto
150 m2-es épllet létesithetd, a beépitési paraméterek szamitasanal 1000 m? telekterletet kell figyelembe
venni.

Falusias lakéteriilet altalanos eléirasai (Lf)
14.§

(1) A falusias lakéterllet lakdépiiletek, a mez6- és az erd6gazdasagi épitmények, tovabba a helyi

lakossagot szolgalé, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgéltatd és kézmdipari épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakéterlleten az aldbbiak helyezheték el:
a) lakdépilet,

b

~_— — — ~—

D O O

f) sportépitmény.

(3) A falusias lakdterlleten haszonallat tartasaval kapcsolatos épitményt, épiiletet épiteni, ill. ilyen
célra funkciovéltassal épitményt, épiiletet kialakitani Nagykovacsi Nagykdzség Allattartasi
rendeletében meghatarozott véditavolsagok betartasaval lehet.

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet,
szallashely szolgéltatd éplet,
kézmdipari épitmény,
helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épiilet,

15. §

(1) Lf-1 Es Lf-1-V JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Lf-1-V jell ovezetben (helyi értékvédelem alatt &llo terlilet Ovezete) az Gvezet részletes
eléirasai mellett a 32. § elirasai is betartandok.

b) A telekhasznélat részletes eléirasai:

Falusias lakoterulet részletes el6irasai (Lf)

Lf-1 Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Lf-1-V legkisebb
L alakithato legnagyobb legkisebb kotelez6 | legnagyobb
falusias beépités |szintterlleti | zoldfelilet épitmény-
(védett) lakdovezet terilete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magassag
0 m?2 % m&/m?2 % m m m m
oldalhataronallo 550 30 0,5 60 4,5 60 |K0,0 4,5
3 Mddositotta: 5/2016. (11.29.) énkormanyzati rendelet, hatalyos 2016. 03. 16. 6ta
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(2) %6 LF-2 Es LF-2-V JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az Lf-2-V jeli dvezetben (helyi értékvédelem alatt &l terlilet dvezete) az Gvezet részletes
eléirasai mellett a 32. § el6irasai is betartanddk.
b) A telekhasznalat részletes eléirasai:

L§.2 Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
' legkisebb
Lf-2-V alakithaté legnagyobb legkisebb legnagyobb
falusias beépités |szintterlleti | zéldfelulet épitmény-
(védett) lakodvezet | terllete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsdkert | elékert magassag
0 m? % m2/m2 % m m m m
oldalhataronallé 550 30 0,5 60 4,5 6,0 |K 0,0 4.5

(3) Lf-3 Es Lf-3-V JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Lf-3-V jelli dvezetben (helyi értékvédelem alatt all6 terllet dvezete) az dvezet részletes
eléirasai mellett a 32. § eléirasai is betartanddk.
b) A telekhasznalat részletes elbirasai:

L§.3 Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
] legkisebb
Lf-3-V alakithaté legnagyobb legkisebb legnagyobb
falusias beépités |szintterlleti | zéldfelulet épitmény-
(védett) lakdbvezet terllete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsékert | elékert magassag
0.5Z m? % m2/m? % m m m m
H
oldalhataros, szabadonalld 550 30 0,5 60 4,5;3,0 6,0 K, 5,0 4,5

(4) Lf-4 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Lf-4 legkisebb

B alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb

beépités |szintterlleti | zbldfellilet épitmény-

falusias lakoovezet terllete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
0.SZ m? % m2/m2 % m m m m

H

oldalhataros, szabadonalld 550 30 0,5 60 4,5;3,0 6,0 K, 5,0 4,5

(5) Lf-5JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az dvezetben az éplletek személygépjarmi-taroldinak rendeltetését kereskedelmi- vagy
vendéglatd funkciéra valtoztatni nem lehet.

b) Az dvezetben az elbkertben a melléképitmények kdzil csak kerti épitmény, terepszint alatti
gépkocsitarold, kerti tetd kdzmii-becsatlakozas épitménye, kozmipétld épitmény
(esbvizgylijtd ciszterna) és keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-tarold helyezhetd el.

c) Az ovezetben telket egyesiteni olymodon lehet, hogy a telek teriilete maximum 2800 m?
lehet. Uj telekalakitas soran nyulvanyos és uszotelek nem alakithato ki.

d) Az dvezetben az el6kertben, abban az esetben, ha nagyobb, mint 5,0 m terepszint alatti
jarmtarol6 elhelyezhetd, ha ezt a terepviszonyok indokoljak.

3% Mddositotta: 5/2016. (11.29.) énkormanyzati rendelet, hatalyos 2016. 03. 16. 6ta
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e) Tordlve 37

f) Az dvezetben telken belll gondoskodni kell a csapadékviz kezelésérdl, ezért zaportarozo,
szikkaszto melleképitményt kell |étesiteni.

g) A telekhasznalat részletes el6irasai:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épilet
Lf-5 legkisebb
B alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
beépités |szintterileti | zoldfellilet épitmény-
falusias lakodvezet | terillete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsdkert | elékert | magassag
SZ m? % m&/m?2 % m m m m
szabadonallé 900 |20(10)*| 0,35 65 30 | 640 | 510 45

* Az el6-, oldal- és hatsokert méretét, a HESz 6. sz. melléklete: SZT-8 (Nagykovacsi — 1608-1689 hrsz Banya
utcai ter. és SZT-2 (Zsiroshegyalja, Nagyszénasalja Kalvariadomb lakéter. 933-935, 1001/1-1001/5, 1002-
1606, 1690-2625, 4396-4399, 4404-4405, 4410-4411, 4660-4682 hrsz ter. Szabalyozasi terve) hatarozza meg.

** A telektertlet 900 m? feletti terlletrészén alkalmazandd beépités mértéke.

(6) Lf-6 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Tordlve
b) A telekhasznalat részletes eldirasai:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Lf-6 legkisebb
N alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
beépités |szintterlleti | zoldfelilet épitmény-
falusias lakodvezet | terilete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magassag
SZ m? % m2/m2 % m m m m
szabadonallo 700 |20(10*| 0,35 65 3,0 6,0 5,0 4,5

* A telekterilet 900 m2 feletti terliletrészén alkalmazandd beépités mértéke.

VEGYES TERULETEK

Kozponti vegyes teriiletek elbirasai (Vk)
16. §

(1) Vk-1 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az dvezetben kizarolag az alabbi épiletek helyezhetdk el: igazgatasi épiilet, kereskedelmi,
vendéglatd, szallashely szolgaltatdo épllet; kdzOsségi szérakoztatd, kulturélis épulet,
egyhazi, oktatasi egészségugyi, szocialis épllet, a terilet rendeltetésszerii hasznalatat nem
zavard hatasu egyéb gazdasagi épilet, sportépitmény, helyezhetd el.

b) A terlleten az éplletek személygépjarmi- taroldinak rendeltetését kereskedelmi- vagy
vendéglatd funkciéra valtoztatni nem lehet.

c) A kdzponti vegyes terilleten 6nall6 lakoéplletet elhelyezni nem lehet.

d) Aterlleten allattartasra szolgalo épilet nem épithetd.

37 Hatalyon kivil helyezte: 5/2016. (11.29.) dnkormanyzati rendelet, hatalytalan 2016. 03. 16. 6ta
38 Hatlyon kivil helyezte: 5/2016. (11.29.) dnkormanyzati rendelet, hatalytalan 2016. 03. 16. 6ta
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e) A kozponti vegyes terileten épithetd melléképitmények:

ea) kdzmibecsatlakozasi mitargy

eb) kdzmipdtld mitargy (zéportarozo)

ec) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal)

ed) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m mélységgel)

ee) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokékut, pinenés és jaték céljara szolgald
mtargy, a terepszintnél 1,0 m-nél magasabbra nem emelked®, lefedés nélkili terasz)

ef) kerti vizmedence, napkollektor

eg) kerti lugas

eh) kerti szabadlépcsé és lejtd

ei) szélkerék, antenna, zaszlétarté oszlop (max. 6,0 m magassagig)

A felsorolt melléképitmények oldalhatarra nem telepithetok.

39A telekhasznalat részletes el6irasai:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Vk-1 flgllzlits:abtg legnagyobb legkisebb kotelez6 | legnagyobb
Kézp_onti“vegyes teriilete befépités szintterQIeti zbk'jfe!UIet oldalkert | hatsokert | elkert épitmény-
terlilet dvezet mértéke | mutatd mértéke magassag
SZ m?2 % m2/m? % m m m m
szabadonallo 5000 37,5 0,75 3 ,5 3,0 6,0 5,0 6,0

Teleptiléskozpont vegyes teruletek altalanos eldirasai (Vt)
17. §

(1) A telepiléskozpont vegyes terlilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, laké és olyan
helyi telepllési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgéltatd,
egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis epllet, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek alapvetden nincsenek zavar6 hatassal a lakéfunkciéra.

(2) A telepuléskozpont vegyes terlleten az alabbiak helyezhet6 el:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

lakoépulet,

igazgatési épllet,

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épllet,

egyéb kozossegi szorakoztatd épullet, a terllet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsédleges,

egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,

sportépitmeny.

(3) Az Ovezet épitési telkein maximalisan elhelyezhetd lakasok szama, a telektertlet 400-val vald
osztasabdl nyert egesz szam, de telkenként 2 lakas elhelyezhetd, kivéve Vt-8 jeli Ovezet terlletén,

% Mddositotta: 1/2012. (1.31.) 6nkormanyzati rendelet, hatdlyos 2013. 03. 01. 6ta
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ahol telkeként maximalisan elhelyezhetd lakasok szama, a telekteriilet 700-val val6 osztasabdl nyert
egész szam, de telkenként 1 lakas elhelyezhetd, kivéve a Vt-9 dvezet teruletén, ahol a 2-nél tobb
lakés is elhelyezhett.

(4) Epiletenként, egy témegben legfeljebb 2 lakas helyezheté el, kivéve a Vt-9 dvezet.

(5) Az dvezetben, egyéb a lakétertletet nem zavard gazdasagi funkcié elhelyezhetd.

(6) Intézményi funkciok, az egyes épitési dvezetek elbirdsainak figyelembe-vételével onalldan is
elhelyezhetdk.

(7) “0A telepuléskdzpont vegyes tertilet Vt-10 dvezetében meglévé lovarda kiszolgalasahoz sportcélu
|6tartas szamara szolgald épllet elhelyezése megengedett.

(8) Az épitési telken mar meglévé, a 6 funkcidt kiegészitd, egyéb funkcidju éplletek (pl. garazs, tarolok
stb.) megtarthatok, felujithatok.

(9) Az oldalhataron allé épllet a telekhatartol maximum 1,0 méterre helyezhet6 el.

,
......
‘Avav

(11)Az dvezetben alakithaté minimalis telekszélesség oldalhataron all6 beépités esetén 14 m,
szabadonall6 beépités esetén 18 m.

Telepiiléskdzpont vegyes terliletek részletes elbirasai (Vt)
18. §

(1) Vt-1-V JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
(helyi értékvédelem alatt &ll6 terllet dvezete)
a) Az dvezetben kizérélag az aldbbi funkciok helyezhetok el: kereskedelem, vendéglatas,
szolgaltatas, oktatas, mivelédési, kulturalis, igazgatasi, lakd, egészségugyi, szocialis.
b) Az dvezet részletes elbirasai mellett a 32. § elbirasai is betartandok.
c) Atelekhasznalat részletes eléirasai:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Vt-1-V legkisebb
- alakithaté legnagyobb legkisebb kotelezd | legnagyobb
Teleptiléskdzpont beépités |szintterlleti | zoldfelilet épitmény-
vegyes (védett) terlilete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
0 m? % m2/m? % m m m m
oldalhataronallé 550 30(50%) | 0,5(0,8%) | 40(20%) 4,5 6,0 K 4,5(5,0%)

* Atelepiilés ellatasat szolgald kozfunkcio esetén alkalmazhato, a lakdfunkcié kizarasaval.

(2) Vt-2-V JELU OGVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
(helyi értékvédelem alatt all6 terilet Gvezete)
a) Az Ovezet részletes elirasai mellett a32. § eléirasai is betartanddk
b) Az dvezetben a 18.§ (1) bekezdés a) pontjaban felsorolt funkciok helyezhetdk el.
c) Atelekhasznalat részletes eldirasai:

40 Médositotta: 5/2016. (11.29.) dnkorményzati rendelet, hatalyos 2016. 03. 16. 6ta
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Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Vt-2-V alakithato legnagyobb legkisebb legnagyobb
Telepiléskdzpont beépités |szintterlleti | zoldfellilet épitmény-
vegyes (védett) terllete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
0 m2 % m2/m2 % m m m m
oldalhatéronallé 550 | 30(50%) | 0,5(0,8%) | 40(20%) | 4.5 6,0 |5(10)% 4,5(5,0%)

* Atelepllés ellatasat szolgalo kozfunkcio esetén alkalmazhato, a lakofunkcié kizarasaval.
** Az el6kert legkisebb mérete 5,0 m, kivéve a Kolozsvar utca kijellt részén, ahol 10,0 m.

(3) Vt-3 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az Gvezetben a 17.§ (2) bekezdésben felsorolt funkcidk helyezheték el.

b) A vizmitelep (hrsz:03) terlletén, a vizml fenntartasaig (pl. havaria esetére tiizoltasi célu
hasznositas, ill. kozterleti locsolovizként vald hasznosithatas érdekében), az dvezet altal eldirt
funkciok nem helyezheték el.

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Vit-3 legkisebb

B alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
Teleptiléskdzpont beépités |szintterilleti | zoldfellilet épitmény-
vegyes dvezet terlilete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag

0.52 m? % m?/m?2 % m m m m

)

Oldahatéros Szabaconalis| 550 | 30(50%) | 0,5(0,8%) | 30(20*) | 3,0 | 60 | 50 | 4,5050%

* Ateleplilés ellatasat szolgald kdzfunkcio esetén alkalmazhato, a lakdfunkcié kizarasaval.
(4) Vt-4 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az dvezetben kizérélag az alabbi funkciok helyezheték el: oktatasi, egyhazi, kulturalis,
egészségugyi, kozosségi, sport, illetve telkenként legfeliebb egy lakas.

b) A telekhasznalat részletes elbirdsai a kovetkezok:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Vt-4 legkisebb
B alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
Teleptiléskozpont beépités |szintterileti | zdldfellilet épitmény-
vegyes Ovezet terllete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
SZ m? % m2/m2 % m m m m
szabadonallo 5000 |30(50%) | 1,0(1,2*) | 30(20% | 375 | 60 | 50 75

* Atelepllés ellatasat szolgald kdzfunkcio esetén alkalmazhato, a lakéfunkcio kizarasaval.

(5) Vt-5-VJELUOVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

(helyi értékvédelem alatt all6 és miemléki kdrnyezetben 1évé terlilet dvezete)

a) Az odvezetben kizarolag az alabbi funkcidk helyezhetdk el: egyhazi, kulturélis és kdzosségi.
b) Az dvezet részletes elbirasai mellett a 32. § (3) eldirasai is betartandok.

c) Atelekhasznalat részletes eldirasai a kdvetkezok:

PORTATERV KFT.
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Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Vt-5-V alakithato legnagyobb legkisebb kotelezé | legnagyobb
teleptiléskozpont beépités |szintterlileti | zoldfeliilet épitmény-
vegyes (védett) terllete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
SZ m2 % m2/m2 % m m m m
szabadonalls | 2000 | 30 1,0 30 10,0 | 200 | K 20,0

(6) Vt-6-V JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az Ovezetben kizarolag az alabbi funkciok helyezhetdk el: oktatasi, egyhazi, egészségugyi,
kulturalis, k6zosségi, sport, illetve telkenként legfeljebb egy lakas.

b) A telekhasznalat részletes eléirasai a kovetkezok:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Vt-6-v alakithato legnagyobb legkisebb legnagyobb
Telepuiléskozpont beépités |szintterileti | zdldfellilet épitmény-
vegyes Ovezet terllete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
SZ m? % m2/m? % m m m m
szabadonallo 3000 | 30(50%) | 0,7(1,0") | 30(20*) | 3,0 6,0 5,0 6,0

* Atelepllés ellatasat szolgald kdzfunkcio esetén alkalmazhato, a lakéfunkcio kizarasaval.

(7) Vt-7 JELUOVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Vt-7 legkisebb
B alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
Telepliléskozpont beépités |szintterileti | zoldfellilet épitmény-
vegyes dvezet terllete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magassag
SZ m?2 % m2/m? % m m m m
szabadonallé 900 | 30(50*) | 0,8(1,04 | 30(20%) | 30 | 60 | 50 6,0

* Atelepllés ellatasat szolgald kdzfunkcio esetén alkalmazhato, a lakéfunkci6 kizarasaval.

(8) Vt-8 JELUOVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Vit-8 legkisebb
B alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
Telepliléskozpont beépités |szintterileti | zoldfellilet épitmény-
vegyes dvezet terllete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magassag
SZ m?2 % m2/m? % m m m m
szabadonallé 700 | 20(50%) | 0,35(0,8%)| 60(20%) | 3,0 6,0 5,0 4,5(5,0%)

* Atelepllés ellatasat szolgald kdzfunkcio esetén alkalmazhato, a lakéfunkcio kizarasaval.
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(9) Vt-9-V JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az Ovezetben az alabbi funkciok létesitményei helyezhetdk el: kereskedelem, lako.
b) A meglévl épuletek nem bdvithetdk.
c) A terileten, felszinen, illetve felszin alatt uj épitmény, épllet nem helyezhetd el. Kivéve
kdzmd |étesitmény.
d) Meglévd épilet hasznalati mdd valtozasa nem engedélyezhetd.

7
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f) Az épitési Ovezet egésze helyi értékvedelmi teriilet, az Gvezet egyes épiiletei helyi védelem
alatt allnak.

h) Telken belll tereprendezési munka nem végezheto.
i) Az dvezet részletes eldirasai:
AZ EPITESI TELEK ALTALANOS HATARERTEKEI Az EPULET
legkisebb
Vt-9-V alakithat6 legnagyobb legkisebb legnagyobb
Telepiléskozpont ) beepité | | zoldfeldl | oldal- | hatso- | epitmeny-
vegyes dvezet (védett) | teriilete s  pzintterlle et kert kert |elékert| magassag
SZ m2 % m2/m2 % m m m m
szabadonallo  ["49 009 [ K K 50 K K K K

K: a meglévd kialakult beépités, e rendelet HESz 6. sz. melléklete (SZT-4 (Nagykovacsi — 4800, 4801,
4802/1 és /2 hrsz Sport- és Wellness szélloda projekt) terliletek Szabalyozasi terve) szerint.

(10) VT-10 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az dvezetben az alabbi funkciok létesitményei helyezheték el: szallashely-szolgaltatas,
vendéglatas, sport, rekreacio, egészséguigy, oktatas, legfeljebb 4 lakas.

b) Az dvezet részletes elbirasai:

AZ EPITESI TELEK ALTALANOS HATARERTEKEI Az EPULET
legkisebb
Vt-10 alakithato legnagyobb legkisebb legnagyobb
Telepliléskozpont beépite z6ldfelll | oldal- | hatso- épitmény-
vegyes Ovezet | terllete s  szintterile et kert kert |eldkert| magassag
S7 m2 % m2/m? % m m m m
szabadonallo 10 000 10 0,4 50 SZT SZT | SZT 7,5

SZT: Az el6-, oldal- és hatsokert méretét e rendelet HESz 6. sz. melléklete (SZT-4 (Nagykovacsi — 4800, 4801,
4802/1 és 2 hrsz Sport- és Wellness szélloda projekt) terlletek Szabalyozasi terve) hatarozza meg.

(11) VT-11 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az ovezetben az aldbbi funkcidk létesitményei helyezhetbk el: konferencia, kiallités,
kulturalis, szallashely-szolgaltatas, vendéglatas, kereskedelem, sport, rekreacid,
egészséegugy.

b) A terepszint alatti beépités Gsszesen az éplletek nélkil, nem haladhatjak meg a telek
tertiletének 20 %-at.

c) Az dvezetben meghatarozott zoldfelilet 60%-at, két- vagy hdromszintli ndvénytelepitéssel
kell kialakitani.

d) Az épitési engedélyezési terv részeként kertépitészeti terv készitendd.
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e) A 11104 sz. ut menti, utcai kdzvilagitas, valamint az SZT-4 Szabalyozasi terv teriiletén az
orszagos uttal parhuzamosan jelolt, kOzhasznalat szamara atadott magantertleten, a
gyalogos és kerékparos sav kiépitendo.

f) Az épitési telken belil elhelyezett felszini parkolok fasitandok, 4 parkol6 helyenként
legalabb 1 fa telepitésével.

g) Az Ovezet részletes elirasai:

AZ EPITESI TELEK ALTALANOS HATARERTEKEI Az EPULET
legkisebb
Vt-11 alakithat6 legnagyobb legkisebb legnagyobb
Telepliléskozpont beépite z6ldfelll | oldal- | hatso- épitmény-
vegyes Ovezet | terllete s  zintterile et kert kert |eldkert| magassag
S7 m2 % m2/m? % m m m m
szabadonallo 10000 | 22,5 0,8 50 SZT SZT | SZT 7,5

SZT: Az el6-, oldal- és hatsokert méretét e rendelet HESz 6. sz. melléklete (SZT-4 Nagykovacsi — 4800, 4801,
4802/1 és /2 hrsz Sport- és Wellness szélloda projekt terliletek Szabalyozasi terve) hatarozza meg.

GAZDASAGI TERULETEK

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek altalanos eléirasai (Gksz)
19. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi
célu épuletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten az alabbiak helyezheték el:
a) mindenfajta, nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épulet,
b) igazgatasi, egyéb irodaépulet,
c) sportépitmény.

(4) Gazdasagi terilleten, nem jelentds zavar6é hatasi gazdasagi tevékenységek e rendelet 37- 40. §
eléirasai betartasa mellett folytathatok.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek részletes eldirasai (Gksz)
20. §

(1) 4'GKsz-1 JELU ES A GKSz-1* JELU OVEZET ELGIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az épitési dvezetben kizérblag az alabbi funkciok helyezheték el: kereskedelem,
szolgéltatas, iroda, gazdasagi és raktarozasi tevékenység.

b) A 11104sz. orszagos utrél (Kossuth Lajos utcarél) megkézelithetd telkeken a parkolast
telken beldl kell megoldani.

c) A Hész 6. mellékletét képezé SZT-9 Szabalyozasi terv terliletén kdzhasznalat szamara
atadott magantertlet, jarda™ként” jeldlt terlletsavban kerités nem épithetd. E teriletsavban
kdzmivezeték elhelyezhetd.

d) A Hész 6. mellékletét képezd SZT-9 Szabalyozasi terv terlletén atvezetd vizvezeték
kivaltasaig a vezetékkel és annak védbtavolsagaval érintett terlletsdv nem épithetd be.

e) A Hész 6. mellékletét képezd SZT-9 Szabélyozasi terv terlletén az egy tdmegben
maximalisan kialakithato beépités legfeljebb 1 000 m? lehet.

4“IMddositotta: 1/2012. (1.31.) 6nkorményzati rendelet, hatélyos 2013. 03. 01. 6ta
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f) A Hesz 6. mellékletét kepezO SZT-9 Szabalyozasi terv terliletén a beépites feltétele az
Orddg-arok mentén ,belltetési kotelezettséggel jelolt” zoldfelllet védéfasorként torténd
kialakitasa.

g) A Gksz-1 6vezet részletes elbirasai az alabbiak:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb ;
G k SZ 1 alakithatd legnagyobb legkisebb LEGNAGYOBB
keresk.i, szolgéltato beépités |szintterilleti | zdldfellilet épitmény-
gazdasagi dvezet terllete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsdkert | elékert magassag
SZ m2 % m2/m2 % m m m m
szabadonallo 2000 30 0,8 30 3,0 | 10,0 | 5(0)* 6,0

*Az elGkert 0,0 m, a legfeljebb 25 m? beépitett alapterlletd, egyszintes portaépllet elhelyezése esetén.
** Kivéve a Hész 6. mellékletét képezd SZT-9 Szabalyozasi terv terilleten, ahol az Orddg-arok telekhataratdl
szamitott 15 m.”
h) A Gksz-1* dvezet részletes elbirasai az alabbiak:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
% | legkisebb ;
G k SZ 1 alakithatd legnagyobb legkisebb LEGNAGYOBB
keresk.i, szolgaltatd beépités |szintterlleti | zéldfelulet épitmény-
gazdasagi Ovezet terillete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
SZ m?2 % m2/m? % m m m m
szabadonallé 1500 30 0,8 30 3,0 | 10,0 | 5(0)* 6,0

*Az el6kert 0,0 m, a legfeljebb 25 m? beépitett alapterlletd, egyszintes portaépllet elhelyezése esetén.
** Kivéve a Hész 6. mellékletét képezd SZT-9 Szabalyozasi terv terlleten, ahol az Orddg-arok telekhataratol
szamitott 15 m.”

(2) GKsz-2 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az épitési Ovezetben kizardlag az alabbi funkcidk helyezhetk el: kereskedelem,
szolgéltatas, iroda, gazdasagi és raktarozasi tevékenység.
b) Az dvezet telkei kdzforgalom szamara megnyitott maganuttal is feltarhatoak,
c) Az 6vezetben maganut, dnallé telken, legalabb 12,0 m telekszélességgel alakitando ki.
d) Az Ovezet részletes elGirdsai az alabbiak:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Gksz-2 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
keresk.i, szolgéltat6 beépités |szintterileti | zdldfellilet épitmény-
gazdasagi 6vezet terillete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
SZ m? % m2/m?2 % m m m m
szabadonallé 3000 30 0,8 30 50 | 10,0* |10 (0)* 6,0

*Az elékert 0,0 m, a legfeljebb 25 m? beépitett alaptertlet, egyszintes portaépilet elhelyezése esetén.
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KULONLEGES TERULETEK

Killonleges ovezetek altalanos eléirasai (K)
21. §

(1) A kulénleges terilletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé épitmények
kilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a
kornyezetlik megengedett kilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek) eltérnek az egyéb
terliletfelnasznalasi kategoriaba sorolt teriiletektél. Az elhelyezhetd funkcidkat az egyes Gvezetek
tartalmazzak.

(2) Akilonleges teriiletek az alabbi épitési dvezetekre tagolddnak:
a) oktatasi, nevelési célu teriletek (Ovezeti jele: Ko)
) altalanos (Gvezeti jele: K&)
c) temetkezési célu terliletek (Gvezeti jele: Kte)
) Dbanyaterulet (Gvezeti jele: Kb)

(3) A telek beépitésre nem szant beépitetlen, szilard burkolattal nem fedett terileteit zoldfellletként
kell kialakitani, a telek hatara mentén tobbszintes novényallomany (fa, cserje, gyep) létesitendd.

(4) “°SZT-3IM2 Amerikai Iskola és a 0126/1 hrsz Ut kozotti teriiletek szabalyozasi terve teriletére
(HESz8 sz meIIekIete) az alabb| elowasokat s be keII tartanl

klalak}tama—A TaJvedeIm| Korzet hataran épuld kerités magassaga Iegfeljebb 20 m, a
kerités labazata legfeljebb 0,7 m lehet.

b) Az 0 kozintézmény(pl. iskola, szocialis/nyugdijas ofthon,) Iétesitése esetén az
intézménykert kialakitdsara vonatkozéan az engedélyezési terv részeként kertépitészeti
tervet kell késziteni.

c) A zoldfeliletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

ca) A zoldfelilet minden 150m2-én 1 db lombos fa, vagy 40 db legaldbb kbdzepes
novekedésl (1-1,5 m magasra nové) cserje eliltetése szilkséges. Az dvezetben a
telkek teljes terletére kiterjedé zOldfeluleti rendezés, zoldfelileti feldjitds csak
kertépitészeti engedélyezési terv alapjan torténhet.

cb) a telkek zoldfelllettel boritott részének legalabb Ya-ét hdromszintl (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen), novényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarélag
egyszintl névényzet (gyep) a zéldfelllettel fedett tertlet legfeljebb felét borithatja.

cc) a parkolok telken belll is fasitva alakitandok ki: 4 parkoldhelyenként legalabb 1,
legalabb kétszer iskolazott, kdzepes névekedésd, lombos fa telepitendd.

cd) a kotelezd zoldfellilet szamitasnél a zoldfelilet mértékébe a gyepes sportpalya
egyszinti névényzetként 100 % mértékig, a gyephézagos burkolat kézil a mianyag
gyepraccsal fedett és gyepesitett terlilet 50 % mértékig beszamithat6. Egyéb
gyephézagos burkolat (pl. gyephézagos betonburkolat) a kételezé legkisebb zdldfelllet
szamitasnal nem vehet6 figyelembe.

42Mddositotta: 30/2017. (XI1.18.) dnkorményzati rendelet, hatalyos 2017. 12. 19. 6ta
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Kulonleges teriiletek részletes elirasai
22. §

(1) Ko-1-VJELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
(mlemléki kdrnyezetben |évé terllet dvezete)
a) Az Odvezetben az alabbi funkciok létesitményei helyezhetOk el: oktatés, nevelés, kulturalis,
egyhazi, egészseégugyi, kozosségi, sport, vendéglatas, szallashely szolgaltato.
b) Az dvezet részletes eléirasai mellett a 30.§ és 31.§ eldirasai is betartandok.
c) A telekhasznalat részletes elGirasai a kovetkezok:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Ko-1-V alakithato legnagyobb legkisebb legnagyobb
kilénleges oktatasi beépités |szintterlleti | zéldfelulet épitmény-
terlilet terlilete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
SZ m? % m2/m? % m m m m
szabadonalld 60 000 10 0,4 75 10 10 10 7,5

(2) Ko-2-V JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
(mUemléki kornyezetben Iévé terilet Gvezete)

a) Az Ovezetben az alabbi funkciok létesitményei helyezhetdk el: oktatas, nevelés, kulturalis,
egyhazi, egészsegugyi, kozosségi.

b) Az dvezet részletes eléirasai mellett a 30.§ és 31.§ eldirasai is betartandok.
c) A telekhasznalat részletes elGirasai a kdvetkezok:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Ko-2-V alakithaté legnagyobb legkisebb legnagyobb
klldnleges oktatasi beépités |szintterileti | zdldfelllet épitmény-
terlilet terlilete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
SZ m? % m2/m?2 % m m m m
ssabadonals | 15000 | 10 04 75 10 10 10 75

(3) Kte JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Kte jeli temetd terlileten a temetési szolgaltatassal Osszeflggd és egyhazi célu
létesitmények helyezhetdk el.
b) A telekhasznalat részletes eléirasai a kovetkezok:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Kte-1 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
kildnleges temetd beépités |szintterileti | zdldfellilet épitmény-
terlilet terlilete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
SZ m? % m2/m?2 % m m m m
szabadonallo 15000 10 0,1 50 10,0 | 10,0 | 10,0 3/10*
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*Siremlék, urnafal legfeliebb 3 m-es, kapolna, templom, ravatalozé legfeliebb 10 m-es épitménymagassaggal
alakithato ki.

(4) KbJELUOVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) AKb jell terllet felhagyott banyater(let.

b) A Ovezetben funkciovéltas, telekalakités, épllet és mas épitmény (a mitargyakat is ide
értve) épitése, magassagi- és vizszintes iranyl bdvitése nem lehetséges, kivéve az
ideiglenes hasznositas, a teljes mértékl helyreallitds kotelezettségével, ez esetben a
legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, a beépités mérteke legfeljebb 2%.

(5) Ko-3JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az Ovezetben az alabbi funkciok |étesitményei helyezhet6k el: oktatas, nevelés, kulturélis,
egyhaZ| egeszsegugy| kozosseg| sport, vendéglatas.

c) Az épitésitelken egy ep|tmenykent 2,0 m -nél magasabb tamfal nem épithetd.
d) A Budai Tajvédelmi Korzet (Tk) hatarvonalaval parhuzamos, 50 m széles terlletsavban
epulet nem epltheto

f) Az Gvezet részletes el6irasai:

AZ EPITESI TELEK ALTALANOS HATARERTEKEI Az EPULET
legkisebb
Ko-3 alakithato legnagyobb legkisebb legnagyobb
Kiildnleges oktatasi beépités zoldfellilet épitmény-
Ovezet terlilete mértéke | szintteriilet | mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magassag
SZ m? % m2/m2 % m m m m
szabadonallé 78 000 13,82 0,48 64,7 10,0** 10** 110,0** 75

** Az el6-, oldal- és hatsokert méretét e rendelet 6. sz. melléklete (SZT-3/M2 Amerikai Nemzetkdzi Iskola és a
016/10 hrsz foldut kdzotti terlletek szabalyozasi terve) hatarozza meg.

(6) KA-1JELO OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az dvezetben az alabbi funkcidk létesitményei helyezhetdk el: oktatas, sport, szabadidd,
rekredcio, egeszsegugy| kozossegl egyhazi, vendéglatas.

c) A telek be nem épitett részén egy epltmenykent 2,0m —neI magasabb tamfal nem epltheto
d) A Budai Tajvédelmi Korzet (Tk) hatarvonaléval parhuzamos, 50 m széles tertletsavban
epulet nem epltheto

d) Az dvezet részletes elbirasai:

43Mddositotta: 30/2017. (XI1.18.) dnkorményzati rendelet, hatalyos 2017. 12. 19. 6ta
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AZ EPITESI TELEK ALTALANOS HATARERTEKEI AZ EPULET
, legkisebb
Ka-1 alakithaté legnagyobb legkisebb legnagyobb
Kiilonleges beépités zoldfellilet épitmény-
.ltalanos dvezet terllete | mértéke | szintterillet | mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
SZ m2 % m2/m2 % m m m m
szabadonall 14 000 10 0,4 80 10,0* 10* 10,0* 7,5

* Az el6-, oldal- és hatsokert méretét e rendelet 6. sz. melléklete (SZT-3/M Amerikai Nemzetkdzi Iskola és a
016/10 hrsz foldut kdzotti terlletek szabalyozasi terve) hatarozza meg.

(7) KA-2 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

c) Atelek be nem épitett részén egy épitményként 2,0 m —nél magasabb tamfal nem épithetd.
d) Az dvezet részletes eldirasai:

AZ EPITESI TELEK ALTALANOS HATARERTEKEI Az EPULET
) legkisebb
Ka-2 alakithat6 legnagyobb legkisebb legnagyobb
Kilbnleges beépités |szintterilleti | zoldfellilet épitmény-
.ltalénos dvezet terilete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert | magassag
m2 % m2/m2 % m m m m
SZ
szabadonalld 13 000 10 0,4 80 10,0 | 10,0 | 10%/0** 7,5

* Az el6-, oldal- és hatsokert méretét e rendelet 8. sz. melléklete (Amerikai Nemzetkdzi Iskola és a 016/10 hrsz
foldut kozotti teriletek szabalyozasi tervmddositasa, Rajzszam: SZT-3/M) hatarozza meg.
**Az elékert 0,0 m, a legfeljebb 25 m2 beépitett alapterilet(, egyszintes portaéplilet elhelyezése esetén.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai
23. §

(1) A kdzlekedési teriiletek terilletfelhasznalasi egységébe tartoznak az OTEK szerint meghatarozott,
kozlekedést szolgalo teriletek.

(2) A kozlekedési terlleten belili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység az
illetékes kozlekedési szakhatdsag és a kozlekedési letesitmény kezelbjének hozzajaruldsaval, és
eléirasai szerint torténhet.

(3) Kozlekedési célra terlletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkozé agazati szabvanyoknak és
eldirasoknak, az OTEK-nak és jelen tervnek megfeleléen szabad.

(4) Nagykovacsi terlletén a kozlekedési terlletek szabalyozasi szélessége az érvényben 1év6 vagy a
készitendb szabalyozasi terv szerinti.

(5) Az épitési (szabalyozasi) szélességen beliil az OTEK 26.§ (3) szerinti létesitmények, valamint
utcabutorok, kdzmiivek Iétesitményei és berendezései helyezhetdk el, ill. utcafasitas telepithetd.

(6) A telepilés kdzutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

— 11104sz. ut: K.VI., B.V.
— gy(jtéutak: B.V.
— kiszolgald (laké) utak: B.VI.
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(7) Atelepilés kdzutjai kdzdl:
= azorszagos Ut (11104sz.ut) 6nallo dvezet, dvezeti jele: Kof,
= gy(jté Ut onallo Ovezet, Gvezeti jele: Kogy,
(8) Az dnkormanyzati uthaldzaton belll gydjtouti, ill. kiemelt lakduti szerepet betdltd utak az alabbiak:

gydjtéutak: kiemelt lakdutak:
- Erdésétany u. - Park utca
- Viragos sétany - Banya utca (részben)
- Vértes u. (részben), - Anténia utca
- Zsiroshegyi Ut (részben) - Nagyszénas utca
- Banya utca (részben) - Sport u. (részben)
- Rakéczi utca - Puskin utca (részben)
- Ady Endre utca - Templom koz
- Turista ut - Kolozsvar tér
- Kolozsvar u.

- Erd0 utca (részben)
- Kecskehati terulet déli lakoutcaja

(9) Az 11104 sz. ut kilterUleti szakaszai mentén a tengelytél mért 50,0-50,0 méteren beldl barmilyen
épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak az illetékes kozlekedési szakhatdsag és
a kozutkezel6 hozzajarulasaval, és eldirasai szerint torténhet.

(10) KilterGleti mez6- és erdégazdasagi Uzemi utak, diléutak mentén a tengelytél mért 10,0-10,0 m
savon belll savon belil épitmény nem helyezheto el.

(11) A egyes épitési dvezetek létesitményeinek parkolasi igényét az OTEK eldirasai szerint kell
biztositani.

(12)A sajat telken kiviili parkolas feltételeit az Onkormanyzat helyi parkolasi rendeletben, a
jogszabalyban meghatarozott médon hatarozza meg.

(13) A maganutak kialakitasat telekalakitési terv készitése soran kell meghatérozni, jelen eléirasok, és
az érintett szakhatosagok allasfoglalasanak figyelembe vételével.

(14) Maganut kialakitdsa esetén az Ut- és kozmiiépitési tervek engedélyezési eljarasaba az érintett
szakhatosagokat is be kell vonni. Parameétereit ugy kell kialakitani, hogy a kozterdleti
normativaknak is megfeleljen.

(15) Szabalyozasi tervvel érintett terlletek kozlekedésfejlesztésének részletes elbirdsai:

a) SZT-1 Kossuth Lajos utca és Ady Endre utca kozotti gazdasagi teriilet szabalyozasi terve
teriletén (HESz 6. sz. melléklete):
aa) A GKsz-2 dvezet feltard utja helyi kiszolgalo at, tervezési osztélya B.VI.d-C
ab) A Gksz-2 dvezet telkei, a kdzforgalom szamara megnyitott, legalabb 12,0 m szélességl

onallé telken kialakitott maganuttal is feltarhatéak.

b) SZT-3/IM Nagykovacsi — Amerikai Nemzetkézi Iskola és a 016/10 hrsz foldut kozotti teriletek
Szabalyozési tervmodositas terilletén (HESz 8. sz. melléklete) kizhasznalat szaméara atadott
maganterleti sdvként jeldlt terlletrészen az alabbiakat kell biztositani:
ba) szerviz(t, jarda és kerékparut, zoldsav.
bb) szervizit mellett tartalék parkolosav alakithato ki, zold- illetve gyepbeton fellilettel.
bc) a K& dvezetekben megvaldsulo létesitmények kdzmiiveinek elhelyezésére a kdzhasznalat

szamara atadott maganteruleti sav igénybe vehetd.

c) SZT-4 Nagykovacsi — 4800, 4801, 4802/1 és /2 hrsz (Sport- és Wellness szélloda projekt)
teriiletek szabalyozasi terve terilletén (HESz 9. sz. melléklete):
da) Az SZT-4 terlileten, az orszagos uttal parhuzamosan jeldlt, kzhasznalat szamara atadott

magantertlet jarda és kerékparut elhelyezésére is szolgal.
db) SZT-4 terilleten a kozhasznélat szamara atadott maganteriileti sav az orszagos ut
kdzmiveinek elhelyezésére is szolgal.

d) SZT-5 ,Kecskehat” teriilet szabalyozasi terve teriiletén (HESz 6. sz. melléklete):
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da) ea) A 11.104-es jelli ut mentén kialakitandd szervizut gydjtéut, tervezési osztalya B.V.c.C.
db) eb) A tertilet feltaro utjai helyi kiszolgald utak (lakéutak), tervezési osztalyuk B.VI.d-C
dc) ec) A keskeny kozterlleti gyalogut szakaszok osztélya: B.X.”

D D

(16)A HESZ 7. sz. melléklete szerinti SZT-2 teriiletén, a 8,5 m-nél keskenyebb szabalyozasi
szélesség utcakban telken belll vendégparkolot kell biztositani.

(17) Az SZT-5 ,Kecskehat teriilet” Szabalyozasi tervével érintett terilet kozlekedésfejlesztésével
kapcsolatos novénytelepités részletes elbirasai:

a) A teriilet kiszolgald Utjainak savjaban a kdzlekedési fellletek biztositasa és a kozmiivezetékek
védétavolsagainak betartasa mellett a szabalyozasi terven jelolt oldalon a 12 m szabalyozasi
szélességi feltard utak mentén minimum egyoldali, a 14 m szabalyozasi szélességi feltard
utak mentén kétoldali fasor telepitése szlikséges az Utépitéssel parhuzamosan.

b) Az uj fasorok tétavolsaga 6 m legyen, és utcanként azonos fajbol, azonos faiskolai mingség
(torzsatmérd, lomkorona eldgazas magassaga) fak Ultetenddk. Az alkalmazhato fajok gyetyan
(Carpinus betulus), kocsanytalan tolgy (Quercus petrea), korai juhar (Acer platanoides), hegyi
juhar ( Acer pseudoplatanus), kislevell hars (Tilia cordata), magas kéris (Fraxinus excelsior).”

e 7 A s 7 7
) El .

Kozmlivesités
24.§

(1) Kézmihalozatot és kdzmiilétesitményt elhelyezni csak az OTEK el6irasainak, valamint a megfeleld
agazati eléirasoknak, szabvanyoknak megfeleléen szabad.

(2) A meglévé kozmiihalozatok és kozmiilétesitmények helyét és biztonsagi véddovezetét kozmi-,
vagy kozteriletként kell fenntartani, a tervezett kozmlveknek koztertleten kell helyet biztositani.

(3) Beépitésre szant teriileten a meglévd és Uj telkeket a kdzteriileti haldzathoz dnallé bekotésekkel és
mérési helyekkel kell csatlakoztatni.

(4) Amennyiben kdzmivezeték meglévé kdzmiiberendezéshez masként nem vezethetd, szolgalmi jog
bejegyzéssel kell biztositani a kdzmlii-lzemelteté szamara a folyamatos tzemvitel és karbantartas
érdekében a hozzéférési lehetdséget.

(5) A beépitésre szant terlleteken a kdzmiivezetékek és létesitmények lizemeltetéséhez szlikséges
terlletet, a védétavolsagokkal, azok felmérése utan, szolgalmi jogként be kell jegyezni, az Uj
telekalakitasok soran létre kell hozni.

(6) A belterileten kdrnyezet- és talajvédelem, ill. a felszin alatti vizek védelme érdekében szennyviz
szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezheto.

(7) A fokozottan védett teriileten valé gravitaciés szennyvizcsatorna atvezetéséhez kornyezeti
hatasvizsgalat készitése szikséges.

(8) A vizfogyasztokat, a telkiiket érintd kdzcsatorna-halozat kiépitése utan ra kell kotni a kozcsatornara
valo rakotésre. Az épitési engedélynek e kotelezettséget tartalmaznia kell. A bekotés
megvaldsitasat kovetden a helyi kozmUipdtld szennyvizgyljtét szakszeriien fel kell szdmolni.

(9) Beépiilt, szennyvizcsatornaval ellatatlan terlleten, az épitési engedélyben kikétott médon, a kdzmi
kiépitéseig mikodtetett zart kozmapdtlo |étesitése mellett engedélyezhet az épités.

@A kozepnyomasu foldgazhalozatrol vetelezo telkek gazellatasara egyedl nyomasszabalyozot keII
felszerelnl A-teleptiesmiem 3 !
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(14) A kozvilagitas tervezésénél az energiatakarékos, korszer(i megoldasokat kell valasztani.

(15) Gazdasagi teriletrdl a kibocsatott szennyviz a kozcsatornara csak abban az esetben vezethet6, ha
a szennyezettségi foka megfelel a kozcsatorndra rakotott szennyviz - vizminbségi
kovetelményeinek. Ettdl eltérd szennyezettségl vizet a telken belll |étesitendd szennyviz-
kezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékeig - eld kell tisztitani.

(16) Vizgazdalkodasi terlletet (arok, vizfolyas, vizmosas, horhos) egyéb célra hasznositani csak vizjogi
|étesitési engedeély alapjan szabad.

(17) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd, parkolo fellletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett
gazdasagi terlletek belsd utjairdl, az 6sszegylilé csapadékviz csak olajfogd miitargyon keresztiil

(19) Szabalyozasi tervvel érintett tertlet kozmivesitésének részletes elbirasai:
a) SZT-1 Kossuth Lajos utca és Ady Endre utca kozotti gazdasagi terilet szabalyozasi terve
teriiletén (HESz 6. sz. melléklete):
aa) Az épitési telken bellil keletkezé felszini vizek gy(jtésérdl és tarozasarol telken bellil kell
gondoskodni, ezutan vezethetdk be a kdzterlleti csapadékviz-elvezetd rendszerbe.
ab) A kozterilet csapadékvizeinek 0sszegyljtésére burkolatlan medr(, flvesitett vagy
gyephézagos betonlap burkolatt, nyilt arkot kell vezetni a Nagykovacsi ut melletti
befogadoig.
ac) Kut, ipari, ill. locsolorendszer mikddtetésére, csak vizjogi engedély beszerzése utan
létesithetd.
b) SZT-3/M Amerikai Iskola és a 0126/1 hrsz Ut kozétti terlletek szabalyozasi terve teriletének
(HESz 6. sz. melléklete), beépitésre szant dvezetként leszabalyozott teriiletrészét:
ba) A teriletet teljes kdzmiivesitéssel kell ellatni.
bb) Az egyes telkeken a beépitéssel, illetve a burkolt fellletek ndvekedésével keletkezé tobblet
csapadékvizek telken beluli hasznositasardl vagy szikkasztasardl gondoskodni kell, illetve a
tobblet csapadékvizek a telken belil létesitendé csokkentett kifolyasu zaportarozéban is
osszegydjthetdk.
bc) A cb) pont szerinti zaéportarozo hasznalata esetén, az épitési telkekr6l csak annyi
csapadékvizet lehet a befogadd Orddg arok irdnyaba tovabbvezetni, amennyi a teriletrdl
jelenleg is lefolyik, a tdbblet csapadékvizetek a zaportarozobdl csak lassu kifolyassal
szabad tovabbvezetni.
c) SZT-4 Nagykovacsi — 4800, 4801, 4802/1 és /2 hrsz (Sport- és Wellness szélloda projekt)
teriiletek szabalyozasi terve teriiletén (HESz 6. sz. melléklete):
ca) A tervezési terlletrdl csak az elGirasoknak megfeleld szennyezettségli szennyvizeket lehet
a kozcsatornaba vezetni. Az attdl eltérd szennyezettségl vizeket sajat telken belil el6 kell
tisztitani és csak utana lehet a kdzcsatornaba vezetni.
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cb) Az olyan parkoldfellletekrél, ahol a csapadékvizek szénhidrogén szarmazékokkal vald
szennyezbdésének veszélye fennall, a csapadékvizeket csak szénhidrogén-eltavolito
berendezesen keresztulvezetve lehet csak a csapadékcsatornaba vezetni.
cc) Az épitési telkekrdl csak annyi csapadékvizet lehet a befogaddé Orddg arok iranyaba
tovabbvezetni, amennyi a terlletrél jelenleg is lefolyik, a tobblet csapadékvizeket a telken
belll létesitendd csokkentett kifolyasu zaportarozoban kell tarozni és abbol csak lassu
kifolyassal szabad tovabbvezetni.
d) SZT-5 Kecskehat” teriilet szabélyozasi terve teriiletén (HESz 6. sz. melléklete):
da) Az épitési telken bellll keletkezé felszini vizek gy(ijtésérdl, tarozasarol és szikkasztasarol
telken belll kell gondoskodni, az el nem szikkadd csapadékvizek csak ezutan vezethetdk
be a kozterileti csapadékviz-elvezetd rendszerbe.
db)A  kozterlletek  csapadékvizeit a  szennyvizhalozattdl elvalasztott — kiépitési
csapadékcsatornakban kell elvezetni a 11.104 j. kozut és a szervizit kozteriletében
kialakitand6 szikkasztd-tarozé befogadoig. A szervizat, egyéb kozmivek stb. tervezésénél
figyelembe kell venni a terlilet teljes kiépitésekor szilkséges szikkasztd arkok (és/vagy
kiesebb medencék) terlletigényét. A fejlesztés Utemezetten is megvaldsithatd, de a
mindenkori lefolyas tarozasat és szikkasztasat mértezés alapjan meg kell valésitani.
dc) Kuat ill. locsolorendszer kialakitasa és mikodtetése csak vizjogi létesitési engedély
beszerzése utan lehetséges.”
e) SZT-8 Nagykovacsi,1608-1689 hrsz Banya u. ter. szab. terve terilletén (HESz 6. sz. melléklete)
ea) Az épuletek és térburkolatok csapadékviz elvezetését a talaj felszinén kell megoldani ugy,
hogy a viz a terepen és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és
épitményekben, valamint a kozterlleten kart (atazast, kimosast, stb.) ne okozzon és a
rendeltetésszer(i hasznalatot ne akadalyozza. Epilet csapadékvizét teleken beliil kell
kezelni. Epitési engedély csak zaportarold, szikkasztd (3-5 kobméteres) tervezett
kialakitasaval egyutt adhato.
eb) A nyilt csapadékviz elvezetd arokhalozaton zart rendszerii befogadé elétt hordalékfogd
mtargyat kell kialakitani.
ec) A csapadékviz-elvezetésre, tereprendezésre, Utépitésre egységes tervet kell késziteni.
ed) Kozterileti Utburkolatot csak vizelvezetéssel lehet kialakitani, ec) pont egységes terve
alapjan.
f) 44SZT-9 Nagykovacsi F6Ut melletti gazdasagi terillet Szabalyozasi terve teriiletén (Hész 6. sz.
melléklete)
fa) Az olyan parkolofelilletekrdl, ahol a csapadékvizek szénhidrogén szarmazékokkal vald
szennyezddésének veszélye fennall, a csapadékvizeket csak szénhidrogén-eltavolito
berendezésen keresztllvezetve lehet csak a csapadékcsatornaba vezetni.
fb)Az épitési telkekrdl csak annyi csapadékvizet lehet a befogado Orddg arok iranyaba
tovabbvezetni, amennyi a terlletrél jelenleg is lefolyik, a tobblet csapadékvizetek a telken
bellil Iétesitendd csdkkentett kifolyasu zaportarozéban kell tarozni és abbdl csak lassu
kifolyassal szabad tovabbvezetni.

Zoldteriletek (Z) és zoldfeliiletek kialakitasanak eléirasai
25. §

(1) A Z jeli 6vezetbe tartozé terlletek a terilet jellemz6en ndvényzettel fedett kdzhasznalatu
terliletrészei.
(2) AZjelii dvezetben elhelyezhetd:
a) a disz- és pihendkert funkcidhoz tartozd, valamint a testedzést szolgald kerti
épitmények, berendezések,

44 Beiktatta: 1/2012. (1.31.) 6nkorményzati rendelet, hatalyos 2013. 03. 01. 6ta
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b) a kdzterilet megengedett hasznalatahoz sziikséges egyéb épitmények,
c) aterllet hasznaldi szamara kialakitott parkoldk,
d) épulet nem helyezheto el.
(3) A Z-1 jelii dvezet eléirasai a kdvetkezok:
Beépitési mdd: szabadonall6
Legnagyobb beépitettség: 1 %
Legnagyobb épitménymagassag: 3,5 m
ElGirt legkisebb zoldfelllet: 85 %.

(4) Az épitési engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkil eltavolitott ndvényzet
potlasardl a helyi kornyezetvédelmi rendelet rendelkezése alapjan kell gondoskodni. E korlatozas a
gyumolcsfakra nem vonatkozik.

(5) A kozutak telkén, a felszini vizfolyasok és jelentésebb vizelvezeté arkok mentén, valamint a
szabalyozési terven jelolt helyeken, telken bellli kotelezd beultetésként fasorokat kell telepiteni, fas

veddzoldsavokat kell létesiteni.

A

(9) A beépitésre szant terlleteket a mivelés aldli kivonasig, illetve a rendeltetésszerli beépitésig a
jelenlegi hasznositasanak megfeleld tertletként kell hasznositani.

(10) A telekalakitasi terv alapjan kialakitandd egyéb kiszolgalo maganutak teriiletén, a kozlekedési
fellletek biztositasa és a kdzmiivezetékek védbtavolsagainak betartdsa mellett, az utca legalédbb
egy oldalan fasitott zoldsavot kell kialakitani, illetve fenntartani.

(11) A 1219, 1220 hrsz-U vizmoséas északi szakasza is kozkertként rendezendd, ,Nagykovacsi liget”
része, — gyalogutak kialakitasa, a kert karbantartasa, hulladékgy(iijték elhelyezése.

(12) A 1716 hrsz-u tér (Kéros utca és Gémeskut utca kozotti terilet) teriiletét kdzkertként, pihend- és
jatszokertként kell kialakitani, a helyi védettségu kut helyreallitasaval.

(13) A 1978/2 hrsz-G Kut utca északi végén lévé ingatlan terlletét kozkertként, turista pihend-,
jatszokertként kell kialakitani, amelyen legfeliebb 2%-0s beépitési mértékig vendéglatd ill.
kereskedelmi pavilon elhelyezhetd.

(14) A szabalyozasi terven meglévd, megtartand6 fasorként jelolt fasor megtartandd, pétiasukra a
tajpan honos, a helyi alkalmazési hagyomanyokhoz illeszkedd, a termdhelyi adottsagoknak
megfeleld diszfafajtak alkalmazandok.

(15) Az SZT-5 ,Kecskehat” terillet szabalyozasi terve teriletén (HESz 6. sz. melléklete) a beépitésre
szant terileteken jeldlt belltetési kotelezettséggel terhelt terlileten csak zoldfellilet (bioldgiailag
aktiv terllet, természetes anyaggal szigetelt tdmeder, illetve a terllet max. 33 %-aig nem szilard
burkolat) alakithat ki.

(16) Az SZT-5 ,Kecskehat” terillet szabalyozasi terve teriiletén (HESz 6. sz. melléklete) a beépitésre
nem szant terlleteken jeldlt belltetési kotelezettséggel terhelt teriileten a SZT-en jeldlt fasorok,
valamint zoldfeliilet (bioldgiailag aktiv teriilet, természetes anyaggal szigetelt témeder, illetve a
terlilet max. 33 %-aig nem szilard burkolat) létesitenddk.

45Mddositotta: 1/2012. (1.31.) 6nkorményzati rendelet, hatélyos 2013. 03. 01. 6ta

PORTATERV KFT. 35



(17) Az SZT-5 ,Kecskehat” teriilet szabalyozasi terve terilletén (HESz 6. sz. melléklete) az épitési telken
beliil a HESZ 11. § (12) bekezdésében meghatarozott mennyiségii lombos fa, az ingatlannal
érintkezd kozteriileten pedig a HESZ 23. § (17) bekezdésében meghatarozott mennyiségii lombos
fa telepitendd a telek megkozelitésére szolgal6 szilard burkolatd ut megépitésével egyidejleg.

ERDOTERULETEK

Az erdéteriiletek altalanos eldirasai, fak, fasorok védelme
26.§

(1) Az E jelii erdétertlet az erd céljara szolgald terilet. Az erdd6vezetek nem erdd miivelési &gban
nyilvantartott terlletei az erddmiveléshez, az erd6hasznalathoz, valamint a vadgazdalkodashoz
szlkséges épitmenyek, létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az erdbteriletek az alébbi Gvezetekre tagozodnak:

a) az E jelli dvezet teriletei a védelmi célu erdéterlileteken kivili minden mas céllal (pl.
gazdasagi- fatermel6-, egészségugyi-szocialis-, oktatasi-kutatasi-) hasznositott meglévé és
létesithetd uj erdbteriletek, erdbterilet Gvezetben meglévé mez6gazdasagi terllethasznalat
megtarthato.
aa)*® az E jell erdédvezetben, a foldhivatali nyilvantartdsban szerepld, meglévl beépitéssel

rendelkez6, 20 ha-nal nagyobb terilet(i erd6terlletek egeszségugyi-szocialis, turisztikai
rendeltetést erdok.

b) az Ev jelii Ovezet terlletei a védelmi céllal hasznositandd meglévd és létesithetd Uj
erdéterlletek.

(3) Az E jelli erd66vezetben elhelyezhetd épitmények:
a) az erdd rendeltetésének megfeleld termel-szolgaltaté tevékenységeket kiszolgald
épitmények (pl. farakod6 épitményei, erdészhaz, vadaszhaz, allatetetdk)
b) az erdei turizmust szolgald épitmények (jellemzden turistadt, erdei pihend, tlzrakd,
es@beallok, kilato, parkoldk).

A7 Yala Yalila 2
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(4) “8Erdéovezetben, meglévd beépités esetén, a foldhivatali nyilvantartasban szerepld, valamint a
meglévl hasznélatbavételi, illetve fennmaradasi engedéllyel rendelkez6 épiletek, épitmények
felUjithatok, j6 karban tartandok, fliggéleges iranyd bévitésik engedélyezhetd. Vizszintes iranyd
bévitésik, a terllet jelenlegi beépitettségének ndvelése nélkiil, éplletbontas soran felszabadult
terlletnagysagnak megfeleld mértékig, annak helyén, mint épitési helyen engedélyezhetd.

46 Beiktatta: 16/2015. (X1.20.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2015. 11. 20. 6ta
47 Beiktatta: 16/2015. (X1.20.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2015. 11. 20. 6ta
48 Mddositotta: 16/2015. (XI.20.) dnkorményzati rendelet, hatalyos 2015. 11. 20. 6ta
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(4a) 49Az egészségugyi-szocialis, turisztikai rendeltetésii erddk teriletén a meglévé éplletek bévitése,
illetve Uj épiilet elhelyezése az (5) bekezdésben foglalt szerint végezhetd, kivéve a 47G erdétag
tertletét, amely erdétag teriletén a meglévo épuletek, épitmények felujithatok, fuggbleges iranyu
bévitésik engedélyezhetd, Uj éplletek, épitmények elhelyezése éplletbontas soran felszabadult
teriletnagysagnak megfeleld mertékig, annak helyén, mint épitési helyen engedélyezhetd, valamint
a 0139/2/f és a 139/2/g jell alrészletek teruletén uj épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.

(5) Az erdédvezetek részletes elbirasait az alabbiak:

a)% E JELU ERDOOVEZET RESZLETES ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

Altalanos hatarértékek

Az dvezet A telek Az éplilet

E legnagyobb

alakithato | szintterilleti | legkisebb | beliltetési beépitettség 'egnif‘r%‘r’]bb

e terilete mutato zoldfeliilet | kotelezettseg |  t€reP- terep- pitmeny

erdéterilet szint int felett magassag
ot | Sintfele
SZ m2 m2/m2 % % % % m
szabadonall6 ) 0,08 98 95 0,03 0,03 6.0%*

beépités 0,015*** g7*** 0,75** 10,75 ’

a terepszint alatti beépités kizarolag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett beépitési
szézaléknak megfeleléen, egy szintben létesiilhet

Kilato esetén tervtanacsi vélemény alapjan eltéré is lehet.

20 ha-nal nagyobb terilet(i egészséguigyi-szocialis, turisztikai rendeltetési erdbterllet esetén

20 ha-nél nagyobb terilletli egészségugyi-szocialis, turisztikai rendeltetésli erdéterlileten sport, jaték
céljara szolgalé mtargy, épitmény (pl. kalandpark és lombhaz épitményei) esetén eltérd is lehet.”

kK
*k%

*kkk

b) EV JELU VEDELMI ERDO OVEZET RESZLETES ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

Altalanos hatarértékek
Az Ovezet A telek Az éplilet
legnagyobb
EV  alakithato | szintterileti | legkisebb | beiiftetési | bedpitettség Iegpnltan%i(r)li)/b
védelmi cali tertlete mutatd | zOldfellilet kotelezettséq terepszint | terepszint magassag
nem beépithetd alatt felett
erdéteriilet m? % % % % % m
nem beépithetd - - 98 95 - - .

(7) Az erdbdvezetekben az épitési helyet és azon belll az épilet, épitmény helyét elvi épitési
engedélyben az épitési hatdsag az erdészeti hatdsaggal egyeztetve jeldli ki.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

49 Beiktatta: 16/2015. (X1.20.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2015. 11. 20. 6ta,
50 Mddositotta: 16/2015. (X1.20.) dnkormanyzati rendelet, , hatélyos 2015. 11. 20. 6ta
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Mezdgazdasagi teriiletek altalanos eléirasai
27. §

(1) A mezégazdasagi teriilletek Svezeteire elsésorban a terméfoldrdl szol6 torvény, az OTEK, valamint
jelen rendelet eléirasai vonatkoznak.

(2) A kilterlleten altalanos esetben kerités a foldrészlet kozterileti hatarvonalan, a térszerkezeti
jelentéségl foldutak mellett legalabb 12 m-es szabalyozasi szélesség megtartasaval, a foldutak

tengelyetol mert m|n 6 6 m tavolsagra Ietesﬂheto A—ken%es—mezegazdasa@—ten:ﬂeten—labazat

(3) A mezbgazdasagi terlleten épllet csak szabadonalléan épithetd, a szomszédos foldrészlettdl
minimum 5,0 m oldaltavolsag, a telepitési tavolsag betartasa mellett, valamint legalédbb 10,0 m
eIokert blzt03|tasaval

(7) A mez6gazdasagi létesitményeknél keletkez6 szennyvizet vagy csatornahalozaton kell elvezetni,
vagy kozm(potld zart tarozéban kell gydjteni. A szennyvizet a tarozobdl szippant6d kocsival kell
eltavolitani és a hatdsagilag engedélyezett helyen lerakni. A telepulés egész terlletén a tisztitott és
a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa is tilos.

(5) Az dvezeti eléirasok szerint be nem épitheté mez6gazdasagi dvezetben, meglévd beépités esetén,
a foldhivatali nyilvantartasban szerepld, valamint a meglévd hasznalatbavételi, illetve fennmaradasi
engedéllyel rendelkez6 éplletek, épitmények feldjithatok, j6 karban tarthatdk. Fluggbéleges, illetve
vizszintes iranyu bévitésuk, ill. épuletbontas soran Ujraépitésuk nem engedélyezhetd.

(6) Mezbgazdasagi dvezetben birtok-kdzpont nem alakithato ki.

A mezégazdasagi teriiletek részletes elirasai
28. §

(1)  Ma-1 JELU OVEZET az éltalanos mezbégazdasagi terliletek nem védett dvezete:
a) Aterileten elhelyezhetd épitmények:

—a mez6gazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozas) szlkséges épitmények
(terménytarolok, szaritok, gépjarmitarolok, gépjavitdk, egyéb mezbégazdasagi célu
épitmények)

—haszonallat tartasara szolgalé épilet.

b) A terlileten elhelyezheté éplletek:

—novénytermesztés és feldolgozas gazdasagi épiilete,

—novénykutatast szolgal6 épllet,

—novénykutatashoz kapcsolddd irodaéplet.

c) A terlleten allattartd épllet és lakoépllet elhelyezése, ill. meglévéépilet funkcidvaltasa e
funkciokra nem engedélyezheto.
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d) Aterlleten terepszint alatti beépités nem megengedett.
e) Az Ovezet részletes elbirasai az alabbiak:

Altalanos hatarértékek
Az 6vezet A telek Az éplilet
Ma-1 Iegk[sebl? Ieglfis_gbb mérete gagdaségi Ieglnggyopb Iegqag)fobb
alakithato épulet elhelyezéséhez beépitettség épitmény
alt. mez6gazd.-i ter. terllete terillete szélessége ter&ﬁ’jﬁi”t teri&s;fint magassaga
Sz m2 m2 m % % m
sl 5000 : - 100 0 45

* Epitési hely: Nagykovacsi Ut és az attél déli iranyban mért 300 m, ill. a kdzigazgatasi hatar és az attél nyugati
iranyban szamitott 100 m altal lehatérolt terllet.

(2) Ma-2 JELU OVEZET éltaldnos mezdgazdasagi teriletek nem védett Gvezete:
a) A beépithetdé mezdgazdasagi oOvezet foldrészletein egy foldszintes, gazdasagi épulet

épithetd.

b) Terepszint alatti beépités nem megengedett.
c) Az dvezet részletes elbirasai az alabbiak:

Altalanos hatarértékek

Az Ovezet A telek Az épllet
Ma-2 legkisebb legkisebb mérete gazdasagi legnagyobb legnagyobb

a- alakithaté épllet elhelyezéséhez beépitettség épitmény/gerinc-

alt mezbgazd-iter. | terulete terilete | szélessége | terepszint | terepszint ) Magassaga
felett alatt

SZ m2 m2 m % % m

szabadonallé
beépités 5000 100 000 20 0,004 0 3,0/6,0

(3) Ma-3 JELU OVEZET altalanos mez6gazdasagi terliletek nem védett nem beépithetd dvezete:
a) A mezbgazdasagi dvezet foldrészletein épilet nem épithetd.
b) Terepszint alatti beépités nem megengedett.
c) Az dvezet részletes eldirasai az alabbiak:

Altalanos hatarértékek

Az dvezet Atelek Az éplilet
Ma-3 legkisebb legkisebb mérete gazdasagi legnagyobb legnagyobb
a alakithat6 épllet elhelyezéséhez beépitettség épitmény-
terlilete . e terepszint | terepszint magassag
Altalanos terilete szélessége folott alatt
mezdgazd -i terlilet m2 m2 m % % m
nem beépithetd 5000 - - 0 0 -
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(4) MA-4 JELU OVEZET atmeneti hasznositasi mezégazdasagi terlletek (fejlesztési terlletek) nem
védett nem beépithetd Ovezete:
a) A mezbgazdasagi dvezet foldrészletein épulet nem épithetd.
b) Terepszint alatti beépités nem megengedett.
c) A terllet belterlletbe vonasat és mivelési agbol vald kivonasat, Utemezetten, a
mez0gazdasagi terllet tényleges igénybevételének megfeleléen kell engedélyezni.

Altalanos hatarértékek

Az 6vezet A telek Az éplilet
Ma-4 legkisebb legkisebb mérete gazdaségi legnagyobb legnagyobb
alakithaté épllet elhelyezéséhez beépitettség épitmény-
atmeneti terlete teriilete szélessége terepszint | terepszint magassag
hasznositasu felett alatt
mez6gazd.-i ter. m?2 m2 m % % m
(fejlesztési ter.) 5000 - - 0 0 -

(5) MA-v JELU OVEZET védett altalanos mezégazdasagi terliletek, nem beépithetd dvezete:
a) Természetvédelmi érdekbdl, a védett mezbgazdasagi Ovezeteknél az épités nem
megengedett.
b) Terepszint alatti beépités nem megengedett.

Altalanos hatarértékek

Az dvezet A telek Az éplilet
M 3 legkisebb legkisebb mérete gazdaségi legnagyobb legnagyobb
a-v alakithaté épllet elhelyezéséhez beépitettség épitmény/gerinc-
védett tertlete teriilete szélessége terepszint | terepszint magassaga
altalanos mezégazd.-i felett alatt
teriilet m?2 m?2 m % % m
nem beépithetd 5000 - - 0 0 -

ViZGAZDALKODASI TERULETEK

A vizgazdalkodasi teriiletek eléirasai
29. §

(1) A teleplilés vizgazdalkodasi dvezetei a V, Vp jelli vizmedrek, arok és a Vv jelli védendd, de
egyben védd funkcidju, mélyfekvési teriletek.

(2) A vizgazdalkodasi teriiletek vezetébe tartoznak az OTEK vonatkozo eldirasai szerinti teriiletek:

a) a patakok, erek medrei és a mélyfekvés( artéri vizparti savjai

b) akodzcélu nyilt csatorndk medre és partja a vizgazdalkodasi terliletként szabalyozott
szélessegben,

c) aforrasok és védéterileteik,

ahol épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

(3) A Vv jelli vizgazdalkodasi teriiletek &vezetébe tartozik az Orddg-arok medrét kiséré
Remeteszbléstdl délre 1évd mélyfekvési rét, értékes vizes élbhely. A Vv jell terlileten épllet, a
védendo éléhelyek megmaradasat veszélyeztetd egyéb épitmény nem helyezhet6 el.

(3) A vizgazdalkodasi terlletek ovezetét érint6 barmilyen épitési munkat folytatni, terlletet

hasznositani csak az épitési engedélyhez beszerzett vizjogi engedély alapjan lehet.
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V. FEJEZET
ERTEKVEDELEM

A teleptilés miiemléki védelem alatt all6 épiiletei
30. §

(1) A miiemléki kdrnyezetben be kell szerezni a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal szakhatdsagi
allasfoglalasat, az épitéshatosagi eljaras soran.

(2) Amennyiben az orszadgos miemléki jegyzékrdl torolnek épuletet, ugy azt helyi érték védelem ala
kell venni.

(3) Miemléki védelem alatt all6 épileteket a HESZ 5.sz. melléklete -Ovezeti melléklet -, valamint a
HESz 6. sz. mellékletének Szabalyozasi tervei tartalmazzak.

(4) Az orszagos jelentdségii egyedileg védett miemléképiiletek listajat a HESZ 1. sz. fiiggeléke
tartalmazza.

A telepiilés miiemléki védelem alatt allo teriiletei
31. §

(1) A miemlékek kornyezete orszagosan védett tertilet, amelyrél, a kulturalis 6rokségvédelemrél sz4ld
torvény rendelkezik. ] )
(2) A miiemléki kornyezet lehatarolasat a HESZ 5.sz. melléklete -Ovezeti melléklet - tartalmazza.

Telepiilés helyi értékvédelem alatt all6 teriiletei
32. §

(3) Helyi értékvédelmi teriiletek Gvezeteiben, az dvezet elbirasai mellett az alabbiakat is be kell tartani,
kivéve Vt-5-V Gvezet melyre az a), b) és c) pontok eléirasai nem vonatkoznak:
a) A telek alakithaté szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m.
b) Az utcai homlokzatmagassag mértéke: 4,5 m.
c) Az elbkert mértékénél az adott utcaszakaszon kialakult allapothoz kell igazodni.
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Régészeti lel6helyek védelme
35.§

(1) Régészeti lel6helyet érintd foldmunkak, ill. telealakitds engedélyezési eljarasa soran a Kulturalis
Ordkségvédelmi Hivatalt, mint szakhatdsagot meg kell keresni.

(2) A régészeti lel6hellyel érintett terileten valo épitkezések esetében a foldmunkéak megkezdésérdl, a
munkalatok megkezdése elétt 8 nappal a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

51 Beiktatta: 1/2012. (1.31.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2013. 03. 01. 6ta

PORTATERV KFT. 42



(3) Régészeti lel6helynek nem mindsulé terlleten, foldmunkak soran varatlan régészeti lelet vagy
emlék el6kerilése esetén, a kulturalis 6rokségvédelmi torvényben foglaltak szerint kell eljarni.

(4) A régészeti leléhelyek lehatarolasat a HESZ 5.sz. melléklete -Ovezeti melléklet —tartalmazza.

(5) A régészeti leléhelyek listajat a HESZ 5. sz. fiiggeléke tartalmazza.

Taj-, természetvédelem
36.§

(1) A ta meglévé karakterének, kedvezd telepllésképének védelme érdekében a kilterlleti
teleplilésrészek jellegét megvaltoztatd épitések, valtoztatasok nem folytathatok.

(2) Akulterilet beépitésre nem szant részén beépités a mezdgazdasagi tevekenységek kiszolgalasara,
az altalanos tajvédelmi szempontoknak megfeleléen torténhet. A belterlletbe keriilé, beépitésre
szant terlletek atmeneti hasznositasa a moddosuld terilethasznalat idépontjaig a jelenlegi
terllethasznalatuk, mivelésik fenntartasaval torténhet.

(3) Az orszagos védelem alatt nem allé természeti értékek védelme helyi védettség elrendelésével és a
természetvédelmi szakhat6sag altal jovahagyott kezelési terv alapjan biztositando.

(4) Terlletet felhasznalni csak Ugy szabad, hogy az életk6zosségek természetes folyamatai és

viszonyai, a bioldgiai sokféleség ne karosodjon, illetve a természeti értékek ne legyenek

veszeélyeztetve. A teriletfelnasznalas soran biztositani kell a védett novények és allatok éléhelyeit,
az éléhelyek kapcsolatat, az dkoldgiai folyosok megmaradasat.

(6) A természet kozeli allapotu terlleteken - az ember altal csekély mértékben befolyasolt éléhelyek,
tajrészletek — a terilethasznalat mdédositasa, épitéssel Osszefliggd tevékenységek csak a
természet védelmérdl szol6 torvény elbirdsai szerint, a természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval
végezheto.

(9) A felszini vizfolydsok, patakok mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a
természetes él0helyek védelmét a tervezés és kivitelezés soran biztositani kell. A vizrendezést a
meder minimélis burkolasaval, vagy anélkil, mérmdkbiologiai-mlszaki megoldasokkal kell
megvaldsitani.

(10) A meglévo fasitott kdzteriletek, fasorok, a beépitésre szant Gvezetekben 1évé kertek telepulésképi
szempontbdl értékes faegyedei, valamint az utcaképet meghatarozo, telepllésképi jelent6ségii
kozterileti gyepes zoldsavok és zdldfellletek védelme érdekében a létiiket érintd rendezés,
valtoztatas. Minden 10 cm-nél nagyobb torzsatmérdji fa (kivéve a gylimolcsfa) csak a jegyz6
hozzajarulasaval 10.§ (19) bekezdésben meghatarozott visszapotlasrél sz616 megallapodés szerint
torténhet. A helyi védelemre javasolt faegyedek, valamint az dvezeti mellékleten értékes taji
elemként jeldlt fasorok, facsoportok megtartanddk, a kivagasuk csak kertészeti szakvéleménnyel

alatamasztott novény-egészségugyi, élet- és balesetvédelmi okok miatt végezheto el.
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(13) A helyi értékvedelem alatt all6 terileten beldli telkeken az engedélykdteles épitési munkak esetén,
a telek kozterilet felé megnyilé zoldfelileteinek kialakitasat, rekonstrukci6jat érint6 valtoztatas - a
vedelmi célu zoldfellletek kialakitasat kivéve — az épitési engedélyezési dokumentacid részeként
kotelezGen benyujtando kertépitészeti tervek alapjan torténhet.

KORNYEZETVEDELEM

Fold és talajvédelem
37. §

(1) Barmely épitési munka soran a terméfold védelmérdl, a talaj felsé, humuszos termérétegének
osszegyljtésérdl, megfelelé kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt Ujrahasznositasarél az épittetd
kételes gondoskodni.

(2) Fertézott, szennyezett talaju terlletet felhasznalni csak a jogszabalyban elGirt karmentesitést
kovetben, a kornyezetvédelmi hatdosag engedélyével szabad.

(3) Terméfoldet érintd célu tereprendezéshez a talajvédelmi hatésag engedélye szlkséges. A
mez6gazdasagi teriletek terlletfeltoltéssel jard tereprendezéséhez csak bevizsgalt, nem
talajidegen anyag hasznalhaté. A talajvédelem érdekében a talajvédelmi hatésag allasfoglalasaval
0sszhangban az épitésugyi hatosag talajvédd novényzet (véd6zold, erdd, fasitott zoldsav, belltetési
kotelezettség) létesitésére és fenntartasara kotelezheti a telkek tulajdonosait.

(4) A telkek terepfelszine kizarélag oly modon alakithatd, hogy a terlleten 1&v0 talaj er6ziovédelme, a
rézsik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek tertletén bellll rendezetten biztosithatd
legyen.

(5) A terlleten 1,5 m-nél magasabb tamfal csak a latvanyvédelem biztositasa (a kedvezétlen latvany
takarasa) esetén létesithetd.

(6) A vizmedrek feliszapolodasat vagy kedvezétlen valtozast okozd, a vizmedrek természetes allapotat
vagy funkcionélis miikddését befolyasolo terllethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.

(7) A mivelés aldli kivonasokat a beépités Gtemének megfeleléen, szakaszosan kell végrehajtani, és a
munkak megkezdéseig a teriletet az eredeti mlvelési agnak megfeleléen kell hasznositani.

(8) A lejtésviszonyokat figyelembe véve gondoskodni kell a csapadékviz elvezetésrdl, a talajerdzio
megel6zése erdekében.

(9) Aféldmozgatassal jar6 munkavégzések soran:

a) A felsé humuszos szintet kiilon kell letermelni és deponaini,

b) A foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kilén tarolt humuszos szintet a
kiporzas ellen védeni kell (takarassal, fuvesitéssel, nedvesitéssel).

c) Az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsé rétegként
elteriteni.

d) A felesleges humuszos feltalajt mas teriileten elhelyezni csak a talajvédelmi hatdséag
talajtani vizsgalat alapjan kiadott nyilatkozata alapjan lehet.

Levegdtisztasag- védelem
38.§

(1) A Budai Tajvédelmi Korzet teriilete a légszennyezettség szempontjabdl az dkologiailag sérilékeny

terlletek kozé tartozik. A Tajvédelmi Korzet terlletén a besorolasnak megfeleld légszennyezettségi
oOkoldgiai hatarértékek betartasa a kornyezetvédelmi hatosag felligyeletével kotelezo.
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(2) A terileten zavard kornyezeti hatasu blzzel jaré terilethasznalat nem folytathatd. Meglévé
létesitmény tevékenysége korlatozhato, vagy betilthatd, amennyiben a kozegészségugyi hatésag az
onnan szarmazo blizt a lakossag szamara zavaronak mindsiti.

(3) A terlileten olyan anyagot, amely légmozgas révén leveg6be keriilhet, diffiz Iégszennyezést
okozhat, csak takartan (megfelel6en lefedve, elzarva) szabad tarolni, illetve szallitani (mozgatni).

(4) Olyan esetben, amikor a telepilés atszellézése, levegéminésége szempontjabdl meghatarozé
levegémozgasokat, a jellemz6 mikroklimatikus adottsagokat az Uj beépités megvaltoztathatja (pl.
akadalyozza vagy kedvezbtlen légaramlatokat kelt), az épités csak akkor végezhetd, ha
kedvezétlen valtozas feltételezése esetén, az épitési engedélyezésre beadott dokumentacioban
igazoljak, hogy az épités, a funkciévaltozas ilyen kedvezétlen hatassal nem jar.

A felszini- és felszin alatti vizek védelme
39.§

(1) A terilet a felszini szennyezOdésekkel szembeni érzékenység szerinti besorolast tartalmazoé
jogszabaly alapjan ,fokozottan érzékeny terilet’. A terllethasznalat és az épités a felszini
szennyezbdésekkel szembeni fokozott érzékenység figyelembe vételével, a foldtani kozeg
védelmének biztositasaval torténhet.

(2) A terileten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a vizek
szennyezbdését, illetve a vizmedrek nem kivanatos feltltédését, vagy lefedését eredményez6
épitési munka a terileten nem folytathato.

(3) A vonatkozo jogszabalyi el6irasok értelmében a befogadoba a csapadékviz csak tisztan, illetve a
vizjogi engedélyben eldirt minéségben kerllhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a
létesitmények zdldfellletein elszivarogtathatd, vagy kozvetlenul a befogadoba vezethetd.

(4) A kilterulet szennyvizkozmivek altal nem ellatott teriletein a kozmihalozat kiépitéséig a
kozmipdtld hasznalata megengedett és kotelezd. A terlleten kozmipdtld berendezés csak az
illetékes hatésagok altal meghatarozott idére, a csatornahalézat kiépitéséig, a kdzmihalozatra
tortend rakotes megvaldsithatosagaig alakithatd ki, illetve hasznalhato.

(5) Szennyviz a kdzcsatorna hal6zatba csak az orszagos jogszabalyokban eldirt mindségben
vezethetd. Az el6irt mindségtdl eltérd szennyvizeket a kdzcsatorndba vezetés el6tt a keletkezés
helyén (a létesitmény telkén) el kell tisztitani.

(6) A telepllés fokozottan érzékeny besoroldsu teriletein a tisztitott és tisztitatlan szennyviz
szikkasztasa egyarant tilos. Az érzékeny besorolasu terlleteken egyedi szennyviz-elhelyezési
kislétesitmény telepitéséhez a telepulési onkormanyzat jegyzéjének hatdésagi engedélye szikseges.
Az engedély csak a 72/1996. (V.22.) korméanyrendelet 24. § (2) bekezdése szerinti feltételek
biztositasa esetén adhatd ki. A csatornahalézat kiépulése utan 90 nappal kotelezd arra
racsatlakozni, és a szennyviz kezelését szolgalo kislétesitményt meg kell szintetni.

(7) A természetes vizek védelme érdekében az dkoldgiai egyensuly kdrnyezeti feltételeit veszélyeztetd
terlilethasznalat, épités nem folytathatd.

(8) A felszini vizek elvezetésének mddjat - legalabb az egyUttesen kezelendé teriiletekre kiterjedden - a
terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer kialakitasara, valamint a novénytelepitésre
vonatkozo tervek alapjan kell meghatarozni.

(9) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgésa nem
akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin
alatti vizekkel érintkezé térszin alatti épités kornyezetvedelmi érdekbdl kertlenda.

(10)Az SZT-4 (Nagykovécsi — 4800, 4801, 4802/1 és /2 hrsz (Sport- és Wellness szalloda projekt)
teriiletek Szabalyozasi terve (HESz 6. sz. melléklete) terilletén, a karsztviz védelme érdekében a
talaj, talajviz és karsztviz szennyez6déseit ki kell zarni az épitési munkak idején.
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Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények
40.§

(1) Hulladékéartalmatlanitas:

a)

A létesitmények Uzemeltetése soran keletkez6 kommunalis hulladékot, valamint a kommunalis
hulladékkal egyutt kezelhet6 egyéb hulladékot a telepllés szervezett szemétszallitasa
keretében vagy mas, kornyezetvédelmi szempontbol elfogadhatd mddon lehet eltavolitani.
Kommunalis hulladék elhelyezését tavlatilag is a telepllés kozigazgatasi teruletén kivil,
regiondlis rendszerhez kapcsolva lehet megoldani. A szervezett szemétszallitishoz nem
kapcsolodod teruleteken a hulladék kornyezetkiméld artalmatlanitasarol a tulajdonos koteles
gondoskodni.

A létesitmények Uzemeltetése soran keletkezd veszélyes, illetve kulonleges banasmoédot
igényl6 hulladékot a hulladéktermelének a vonatkozd jogszabalyok szerint kell kezelni,
nyilvantartani, gy(ijteni és a tertletrdl rendszeres id6kozonként elszallitani.

Ahol a szelektiv hulladékgyijtés feltételei biztositottak, a haztartdsokban és intézményekben
keletkezd hulladék szelektiv gydijtéserdl, illetve tarolé edényzetbe helyezésérdl a helyi
rendelkezéseknek megfeleléen kell gondoskodni. Az Ujrahasznositasra alkalmas termelési
hulladékot (pl. papirgdngydleg) szelektiven gydijteni kell.

A kulonleges kezelést igenyld lakossagi hulladékok gydijtése a szlkséges hatésagi engedélyek
megléte esetén, a gazdaséagi- és kulonleges 6vezetekben kialakithato lakossagi hulladékudvar
tertletén torténhet.

A zoldfellleteken keletkez0 zOldhulladékot kulon jogszabalyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani. A zoldhulladékot a komposztalhatosédg érdekében az egyéb hulladéktol
elkilonitetten kell gydijteni és tarolni, a hulladékot az Ujrahasznosithatdsagnak megfeleléen kell
kezelni. Elégetni csak abban az esetben lehet, ha olyan kartevok tamadtak meg, melyeket
csak igy lehet megsemmisiteni. A zoldhulladék, illetve avar égetésérdl helyi rendelet
rendelkezik.

A zaj és rezgés elleni védelem:

a)

b)

A teriilet Budai Tajvédelmi Korzethez tartozo, fokozottan védett része zajvédelmi szempontbol
is fokozottan védett terilet.

Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo tertlethasznalat csak abban az esetben torténhet,
ha az altala okozott kornyezeti zaj, illetve rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban az
adott terilethasznélatu terlletre, az adott létesitmények korére megéllapitott hatarértékeket
nem haladja meg.
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VI. FEJEZET

Zaro rendelkezések
41.8

(1) A jelen rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrol sz6l6, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek vald megfelelést szolgalja.
(2) E rendelet 2009. szeptember 1-én, a Kkihirdetése napjan |ép hatalyba, rendelkezéseit a
hatalybalépeést kovetden inditott igyekben kell alkalmazni.
(3) A rendelet alkalmazédsa nem érinti a hatalyba |épést megel6zben kiadott engedélyeket,
szakhatosagi allasfoglalasokat. )
(4) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat vesztik a Nagykovacsi Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének Helyi Epitési Szabalyzatarol és annak modositasairél sz6l6 rendeletei:
- 8/2001.(111.02.) Kt. sz. rendelet - 1608-1689 hrsz teriilet -Banya utca, (ESZT-2)
- 18/2000.(X.10.) Kt.sz.rend (078,079,080/2-97,081/1,2, 2196, 2197hrsz),4225-418hrsz(ESZT-3)
- 19/2000.(X.10.) Kt.sz. rendelet, 063-065 hrsz, (ESZT-4)
- 8/2004. (11I.16.) kt. sz.rendelet - HESz
- 23/2004. (X1.22.) Kt. sz. rendelet
- 28/2004. (X1.26.) Kt. sz. rendelet - Kossuth L. utca és Ady E. u. melletti gazdasagi ter. (SZT-1)
- 29/2004. (XI.16.) Kt.sz.rendelet - ESZT-3 mddositasa
- 30/2004. (X1.16.) Kt.sz.rendelet - ESZT-4 modositasa
- 36/2005.(XI1.29.) Kt.sz.rendelet - Zsiroshegyalja, Nagyszénéasalja Kalvariadomb lakéter.(SZT-2)
- 10/2006. (V1.27.) Kt. sz. rend.-Amerikai Nemzetk. Isk. és a 016/10hrsz foldut kdzotti ter. (SZT-3)
- 37/2007. (XI1.18.)Kt. sz. 4800,4801,4802/1/2hrsz sport-és wellness szalloda projekt)  (SZT-4)
- 27/2008. (1X.29.) Kt. sz. rend.—Amerikai Nemzetk. Isk.és 0126/1hrsz foldut kozotti ter.(SZT-3/M)
- 31/2008. (X1.03.) Kt. sz. rendelet - Nagykovacsi Kalvariakert 4225 - 4418 hrsz teriiletek (SZT-6)
- 32/2008. (X1.03.) Kt. sz. rendelet - Nagykovacsi Nagyszénaskert 4423-4659 hrsz terilet (SZT-7)
- 33/2008. (X1.03.) Kt. sz. rendelet — Banya utca melletti terliletek szabalyozasi terve  (SZT-8)
- 34/2008. (X1.03.) Kt. sz. rendelet — Hész felllvizsgalat
- 8/2009. (11.03.) Kt. sz. rendelete — ,Kecskehat” terlilet szabalyozasi terve (SZT-5)
- 10/2009. (IV.20.) Kt. sz. rendelete - HESz egységes szerkezetbe foglalasa

Nagykovacsi, 2009. augusztus 27.

wor Jnd bty st

Bencsik Ménika Dr Ko ye Komél
polgarmester jegyzé

NN

Egységes szerkezetbe foglalva 2016. marcius 25.

Papp Istvan
jegyz6
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1. sz. melléklet )
MUEMLEKI VEDELEMRE JAVASOLT TERULETEK
(Ovezeti mellékleti jele: -- Mk --)

- Kastélypark (307 hrsz és 919/1 hrsz)

4.,sz. melléklgte . )
VALTOZTATASI TILALOMMAL ERINTETT TERULET
—0106 hrsz

PORTATERV KFT. 48



5. sz. melléklet

A RENDELET MELLEKLETET KEPEZO TERVEK

Rajzszam | Terv megnevezése Méretarany
O/A- . . . i L
2009/M Ovezeti melléklet médositasa M=1:5000
0/B-2009 | Ovezeti melléklet M= 1:5 000
6. sz. melléklet ) S ; ) )
A RENDELET MELLEKLETET KEPEZO SZABALYOZASI TERVEK
Rajzszam Terilet megnevezései Méretarany
SZT-1/N52 Kossgth L,aj(?s utca’ és ’A’dy Endre utca melletti gazdasagi tertlet M=1 3 000
Szabalyozasi tervmodositas
Zsiroshegyalja, Nagyszénasalja Kalvariadomb lakoéterlletek - 933-
SZT-2 935, 1001/1-1001/5, 1002-1606, 1690-2625, 4396-4399, 4404-4405, | M=1: 2 000
4410-4411, 4660-4682 hrsz terliletek Szabalyozasi terve
SZT- Amerikai Nemzetkozi Iskola és a 0126/1 hrsz foldut kozotti tertletek M=1:2 000
3IM253 Szabalyozasi tervmddositasa '

. Nagykovacsi Sport- es wellness szalloda projekt terdlet - 4800, |, .
SZT-4 4801, 4802/1/2 hrsz Szabalyozasi terve M=12000
SZT-5 ,Kecskehat” terlilet Szabalyozasi terve M=1:2000
SZT-6/M Nagylfova0’3|lKaIvar|akert - 4225 - 4418 hrsz terUlet M=1 2 000

Szabalyozasi terve
Nagykovéacsi Nagyszénas kert melletti tertilet .

-7/M54 =

SZT-7IM Szabalyozasi tervmodositasa M=1:2.000
Nagykovacsi Banya utcai tertlet 1608-1689 hrsz Y.

SZT-8 Szabaélyozasi terve M=1:2000

$7T.95 Nagykovacsi Fut melletti gazdasagi teriilet Szabalyozasi terve M=1:2 000

52 Mddositotta az 5/2016. (11.29.) énkormanyzati rendelet, hatalyos 2016. 03. 15. éta
53Modositotta: 30/2017. (XI1.18.) énkormanyzati rendelet, hatalyos 2017. 12. 19. éta
54 Mddositotta: 1/2012. (1.31.) 6nkorményzati rendelet, hatdlyos 2013. 03. 01. 6ta

5 Beiktatta: 1/2012. (1.31.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2013. 03. 01. 6ta
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HESZ FUGGELEKEK

1. sz fuggelék f , A
AZ ORSZAGOS JELENTOSEGU EGYEDILEG VEDETT MUEMLEKEPULETEK

- Romai katolikus templom épllete — Kossuth Lajos utca 111. sz. (129 hrsz.)
- Roémai katolikus plébania épulete — Kossuth Lajos utca 113. sz. (128 hrsz.)
- Wathay—Kiralyfalvi-Roth-Teleki-Tisza kastély — Kossuth Lajos utca 2-4. sz. (307 hrsz.)

Latinné M sv | Torzsatmerd | Lombatmerd{m)| Telok{hrez)
A | . Koraiiul 39 5 1122 ki zteril

4. sz. fiiggelék )
A TELEPULES NATURA 2000 TERULETEI

Kiemelt jelentdségii kiilonleges természet-megdrzési teriiletek

Budai-hegység
(HUDI20009)

06/1, 016, 017a, 017b, 017¢c, 018a, 018b, 021, 028/1, 030, 031, 032, 033a, 033D, 033c, 034, 035, 0364,
036b, 036¢, 036d, 036f, 037, 038, 045/1a, 045/1b, 045/1c, 045/1d, 046a, 046b, 046¢, 046d, 046f, 046,
046h, 046j, 046k, 0461, 047a, 047b, 048, 049, 050, 052, 0100, 0102, 0103, 0104/1a, 0104/1b, 0104/1c,
0104/1d, 0104/1f, 0164, 0165, 0166a, 0166b, 0166¢, 0166d, 0166f, 0166g, 0166h, 0167a, 0167b, 0168,
0170, 0100, 0101, 0124/5, 0125/2, 0126/2, 013, 0135/108, 0136, 014, 015, 0168, 0169, 0170, 0171,
0172/1, 0172/2, 055, 084/27, 084/30, 087, 088, 089, 090/1, 090/2, 091, 092, 093/1, 093/2, 094, 095,
096, 097, 098/2, 098/3, 098/4, 099,
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5. sz. fiiggelék

A TELEPULES REGESZETI LELOHELYEI (Magyarorszag régészeti topografiaja szerint)

12/1. Remete - hegyi rétek:

A kdzség hataranak keleti részén, a Kecskehat északkeleti [abanal, az Orddg-arok-patak mindkét
oldalan (északi, és déli) partjan Iév domboldalon dskori és romai edénytoredéekeket talaltak.

12/2. Bildstock — acker:

A Meszes- hegy labanal, az Orddg - arok délnyugati partja melletti domboldalon, kb. 800 m
hosszan gyujtottek leleteket. Néhany cserép a késd bronzkori urnasiros kultdrdhoz sorolhato,
talaltak a késo kelta korhoz kdthetd korongot, behuzott peremii taltoredeket.

A leléhely az ut felé atnyulik kbzépkori és kelta leletanyagot tartalmaz.

12/3. Brunnen — acker:

A kdzség hatarank délkeleti részében, az Orddg — arok mentén hizédé domboldalon az urnasiros
kultira cserepeit talaltak. A késé bronzkori cserepeken kivil, kora Arpadkori és XIIl - XIV. szazadi
leletek is elékertltek.

12/4. Hidegkuti uti ddl6: )

A kozsértél keletre az Ordog — arok északkeleti partjara ereszkedd enyhe lejtén késé bronzkori
urnasiros és kelta kultura néhany cserepét tartak fel.

12/5. Kdbanya - A kdzség hataran delkeleti szélén egy sziklas domb emelkedi, amelyet harom oldalrol
az Ordog - arok volgye hatarol. Ezen a helyen a vatyai kultira telepUlését jellemzd cserepeket
(taltéredéket, urnatdredéket, és fazéktoredékeket) gydijtottek.

12/6. Remete-hegyi Also- es FelsGbarlang:

Az Ordog - arok Szurdokvolgyének északi oldalan emelkedd Remete-hegy déli meredek,
helyenként sziklas lejt6jén tobb kisebb barlang van. Ezek kozll régészeti leletek az Alsd- és
Felsd- barlangbol, valamint a Remete- hegyi Zsombolybol ismertek.

12/7. Sz06l6-hegy
1842-ben a falutol északra emelkedd Szélé-hegy kdzelebbrdl ismeretlen részén négy rémai
feliratos toredéket astak ki. A kdveket késébb beépitették a katolikus paplak keleti oldalaba,
jelenleg is ott lathatok.

12/8. Erdd u.- Erdé u. 14. sz. alatt Pitcz Matyas haza helyén feliratos sirtabla kertilt el6. A felirat csaladi
sirépulet része lehetett, a névanyag alapjan egy észak-italiai csalad utodja allitotta a lll. sz.-ban.

12/9. Beltertlet:
1899ben, belterileten kdzelebbrdl meghatarozatlan helyen, kutfuraskor romai érmék kertltek el.

12/10. Banyaoldal:

A kOzség hataranak északi részén huzodé domboldalon 1964-ben 40-80 cm-es mélységben a
halomsiros kultura csontvazas sirjait, a késé bronzkori urnasiros telepulését, valamint kelta
telepet talaltak.

12/11. Remete - hegyi zsomboly:

A Remete-hegy déli lejt6jén a 350-380 m magasan elhelyezkedd mészkésziklak also részén
talalhat6 a lel6hely. A zsombolyt kitoltd tormelékek kozépsé rézkori, bronzkori és késd bronzkori
cserepek kerlltek elé.

12/12. Kossuth Lajos ut 12.:

1981. juniusaban a teruleten alaparok asasa kozben, valosziniileg hamvasztasos sirbol szarmazd
leleteket talaltak.

12/13. Rakdczi Ut - A Rakdczi u. és a Sallai u. sarkan 1950-ben egy Elegabalus denariust gydjtottek.

23 889 Remete-volgyi Felsé-barlang (0102 hrsz)
éskor, bronzkor
26 559 Amerikai iskola 920/102-117
kelta telep
58470 Kossuth u. 113. sz. masodlagos helyzeti, XVII. szazadi, héber feliratos sirkd
59461 Szent Anna u. 14. sz. kozépkori telepulésnyom.
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Az Ovezeti mellékleten ,banyaszattal érintett teriiletek hatara” ltal érintett és ,banyamiivelésbdl adodé
korlatozas ., II. és lIl. épitési ovezetek’-re meghatarozott veszélyességi ovezetekben elhelyezhetd

épulletek miszaki- és szerkezeti kialakitdshoz és méretezéséhez

(Ujpest BAUPLAN Kit., 1997. c. dokumentum)

AZ EPITES IRANYELVEI
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5% Beiktatta: 5/2016. (11.29.) 6nkormanyzati rendelet, hatélyos 2016. 03. 16. 6ta
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