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ELOTERJESZTES KiSEROLAP

E-szam: 35 /2018.

Targy: Dontés a Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESz)
jovahagyasarol sz6l6 19/2009. (IX. 01.) onkormanyzati rendelet médositasarél
l. a Telepulésképi rendelettel (TKR) torténé osszhang megteremtése
érdekében - allami f6épitészi eljarasban c. terv vonatkozasaban
Il. allami féépitészi eljaras szerinti allamigazgatasi korbe tartozé
modositasa (kilonos tekintettel a hrsz:4388 ingatlan épitési helyének
modositasara) — c. terv jovahagyasrol

Eléterjeszt6 neve: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester
Eléadé neve: Gyorgyi Zoltan fé6épitész

Az elbterjesztés alairas elo6tti elézetes ellenbrzése

Vezetoi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé
eléado osztalyvezetdje
Pénziigyi ellenérzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé
pénziigyi osztalyvezetd
Torvényességi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé
Nagykovacsi, 2018. marcius 14.
jegyzo
Az elbterjesztés kikiildheté — nem kiildheté ki.

Nagykovacsi, 2018. marcius 14.

polgarmester
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dontés Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESz)
— 19/2009.(1X.01.) Kt. sz. rendelet — modositasarol, a Telepiilésképi
rendelettel (TKR) torténé 6sszhang megteremtése érdekében — allami
féépitészi eljarasban c. terv vonatkozasaban

Altalanos Indoklas

A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 22., 43/A. és 43/B. §-a alapjan az onkormanyzatoknak rendeletet kell
alkotniuk a telepuléskép védelmérél (TKR), ugyanakkor a TKR-be atkerilé eléirasokat
a HESz moédositasaval tordlni szilkséges.

Részletes Indoklas

Nagykovacsi Képvisel6-testilete a TKR-t decemberben a 28/2017.(XI1.18.)
rendeletével alkotta meg, melynek eléirasai 2018. januar elsején Iéptek hatalyba.
Ahogy azt korabban mar ismertettik a telepulésképi illeszkedésre vonatkozé elbirasok
a HESz helyett a TKR-ben szerepelnek. A Telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi
LXXIV. térvény ugy fogalmaz, hogy a telepiilésképre vonatkozé HESz el6irasok a
Telepuléskeépi rendelet jovahagyasaig, illetve 2017.december 31-ig alkalmazhatok.
Ezaltal a fent nevezett, atemelésre kerllt el6irdsok nem ellentétesek azzal a
jogszabalyi kovetelménnyel, ami kimondja, hogy ugyanazon el6iras tobb rendeletben
nem szerepelhet, mivel a telepiilésképi rendeletbe atemelt eldirasok a HESz-ben — a
telepulésképi torvény szerint — nem alkalmazhatok mar a Telepulésképi rendelet
jévahagyasat kovetben, ill. 2017.december 31-t6l.

Nagykovacsi Onkormanyzata a HESz tovabbi atlathatésdga érdekében
hasznosabbnak itélte azt, hogy az atlathatésag érdekében a HESz-t médositsa, és igy
az atemelt elSirasok a HESz-ben hatalyon kiviil helyezésre kerilienek.

Nagykovacsi Nagykoézség Helyi Epitési Szabalyzat mdédositasa a Telepiilésképi
rendelettel torténdé 6sszhang megteremtése érdekében — a Korm. rendelet 32. § (6a)
6) alapjan — un. allami féépitészi eljarasban térténhet, ami a legegyszeriibb
egyeztetési folyamattal jar, melyben csupan az allami f6épitész a véleményezd,
természetesen a tarsadalmi egyeztetés lefolytatasa mellett.

Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzatanak megbizasabdl ,Nagykovacsi
Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzat médositasa a Telepiilésképi rendelettel térténé
O0sszhang megteremtése érdekében - allami féépitészi eljarasban” c. tervet a HA
Tervstudié Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadd Kft. készitette el (Tervszam:
27/2017), az Onkormanyzat kezdeményezésében és koltségviselésében.

Fentiek értelmében jelen tervmaddositast az Onkormanyzat a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rend. 42/A.§ szerinti un. allami f6épitészi eljaras keretében véleményeztette le
Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének a ,Partnerségi
egyeztetés szabalyairol” szold 5/2017. (lll. 27.) onkormanyzati rendelete szerinti
partnerekkel, valamint a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészével. A
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jogszabaly szerint jelen tervmddositas egyeztetése soran lakossagi forum megtartasa
nem volt szukséges.

Az egyeztetés menete az alabbiak szerint tortént:

Az un. allami féépitészi véleményezés elbtt le kellett folytatni a tervmddositas
Nagykovacsi Nagykozség Partnerségi rendelete szerinti partnerségi egyeztetését. A
partnerségi egyeztetésre 2017. decemberében (dec.15-31-ig) kerilt sor. A partnerségi
egyeztetés soran beérkezett véleményeket és az azokra adott tervezéi valaszokat a
Képviseld-testllet a januari Glésén megismerte és 4/2018. (1.25.) sz. Kt. hatarozataval
elfogadta.

Ezt kovetben, a partnerség altal mar véleményezett egyeztetési tervdokumentacio
megkuldésre kerult az allami f6épitész részére - a 314/2012. Korm. rendelet 42/A.§ (2)
bekezdése szerint - az un. szakmai zar6 vélemeény megkérése céljaval.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze, Varadi Tibor zaré6 szakmai
véleményét - amely alapjan a tervmaodositas jovahagyhato - 2018. februar 12-én kelt,
mellékelt levelében (Ugyiratszam: PE/AF/00113-2/2018, hiv.szam: F/2033-4/2018)
megadta. Véleményében kérte a HESz 25.§ (8) bekezdésének vizsgalatat abbdl a
szempontol, hogy az anyagban nem egyértelm, hogy az egész bekezdés vagy csak
annak utolso sora kerul torlésre.

Tervezbi valasz: A hivatkozott bekezdés egésze kerul torlésre. Az egyeztetésre kerult
dokumentacioban kifejtésre kerult, hogy ugyan a 25.§ (8) bekezdés végét szikséges
térélni a HESz-be valé atemelés miatt, de a bekezdés eleje igy értelmét veszti, mert a
mondat megmarado része - csak azt irja le, hogy a belltetési kotelezettséget az elbirt
szélességben a SZT-5 és SZT-9 Szabalyozasi tervlapok tartalmazzak igy - mileiras
és nem elbiras jelleglveé valt volna, ha a bekezdés vége kerulne csak torlésre. A
mileiras jellegii széveg pedig nem illik a HESz-be, ennek értelmében az egész 25.§
(8) bekezdés torlésre kerult.

A terv bemutatasa roviden:

A 2017.decemberében jovahagyott Telepulésképi rendeletbe kerlletek atemelésre
azok a HESz-ben hatalyos el&irasok, amelyek szabalyozasa a telepiilésképi arculatra
vonatkoznak, azaz a helyi épitészeti orokség egyedi épitészeti védelmére vonatkozo
szabalyok, a védelem alatt all6 épuletek, objektumok listaja, egyedi tajértékek listaja,
valamint a reklamokra, valamint a reklamhordozokra, reklamberendezésekre,
cégerekre és reklamhordozasra alkalmas egyéb muiszaki berendezésre, tovabba az
egyéb miszaki berendezésekre, hirkdzlési antennak elhelyezésére és a
kozmidhalézat bizonyos, a telepulésképre vonatkozd elemeinek szabalyozasara
vonatkozo el6irasok. Bar a jogszabaly azt irja el, hogy a Helyi Epitési Szabalyzatban
szerepl fentiek szerinti el6irasok, valamint 6nallé rendeletek — amelyek jelen esetben
atemelésre kerlltek a Telepulésképi rendeletbe - 2017.december 31-ét kovetéen nem
alkalmazhaték, a HESz tovabbi egyértelmii kezelése érdekében mégis az a
legcélravezetébb, ha az atemelt eldirasok térlésre kerlilnek a HESz-bél. Jelen terv e
torlés érdekében készult és kerllt egyeztetésre.

A tervdokumentacié tartalmara vonatkozéan a Kormanyrendelet 3/B. § c) bekezdése
szerint jelen — a telepllésképi rendelettel torténé oOsszhang megteremtése —
eljarasban nem kell elkésziteni a Kormanyrendeletben elbirt tartalmi kdvetelmények
szerinti megalapozo vizsgalatot, illetve alatamaszto javaslatot.
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Fentiek alapjan jelen tervmodositas rendelet-tervezete az allami féépitészi szakmai
zaro vélemény értelmében jovahagyhato.

El6zetes hatasvizsgalat

Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzat médositasa a Telepiilésképi
rendelettel torténé osszhang megteremtése érdekében - allami féépitészi
eljarasban c. terv vonatkozasaban

A HESz targyi modositasardl szolé rendelet-tervezetben foglaltak varhaté hatasai — a
Jat. 17. § (2) bekezdésben foglalt elvarasok tukrében — az alabbiak szerint
O0sszegezhetdk:

a) A rendelet tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

Mivel a HESz mddositas kapcsan a TKR-be atemelt elirasok keriilnek torlésre,
melyek a Telepuléskép védelmérdl szolo torvény elbirasai szerint 2017 december 31-
e utan mar nem alkalmazhatoak, igy jelen mddositasnak jogalkalmazas beli hatasa
van, amely az atlathatosag miatt elényds. A rendeletnek gazdasagi, koltségvetési
hatasai nincsenek.

b) A rendelet kornyezeti, eqészségi kovetkezményei
A rendeletnek nincsenek kornyezeti, egészségi kovetkezményei.

c) A rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai
A rendeletben foglaltak végrehajtasa adminisztrativ terhet nem ré az 6nkormanyzatra.

d) A _rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
varhaté kovetkezményei

A HESz moédositast az atlathatosag érdekében torténik. A modositast nem teszi a
jogszabaly kotelezdvé, viszont a HESz tovabbi egyértelmi kezelését seqiti.

e) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasahoz rovid-, kozép- €s hosszu tavon nincs szukség a személyi,
szervezeti targyi feltételek atalakitasara.

1. Dontés Nagykovacsi Nagykodzség Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESz)
— 19/2009.(1X.01.) Kt. sz. rendelet — mdédositasarol allami féépitészi
eljaras szerinti allamigazgatasi korbe tartozé moédositasa (kiulonos
tekintettel a hrsz:4388 ingatlan épitési helyének médositasara) —c. terv
jovahagyasrol

Altalanos Indoklas
A beérkezett tulajdonosi kérelem, valamint szakmai pontositasok okan a Képvisel6-

testiilet 92/2017. (VI.13.) Kt. hatarozataban dontétt a Helyi Epitési Szabalyzat kisebb
mértékli mddositasardl (kulonds tekintettel a hrsz:4388 ingatlan épitési helyének
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modositasarol). Ezen kérdésekben jelen tervmaddositast az Onkormanyzat a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rend. 42/A.§ szerinti un. allami féépitészi eljaras keretében folytatta le.
A mddositas kovetkeztében a hrsz:4388 ingatlan — a hasonlo fekvésl saroktelkekkel
megegyezden — valik beépithetbve, két helyszinen a maganterulet — kozterulet hatar
rendezésének feltételei kerilnek megteremtésre a szabalyozasi vonalnak a keritéshez
illesztése altal, mig az Ofalu 10 m-él keskenyebb telkeinek beépithetéségével a HESz
10.§ (9) és (15) elbirasainak dsszhangja valosul meg.

Részletes Indoklas

Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzatanak megbizasabdl, a Képvisel6-testiilet
92/2017. (V1.13.) Kt. hatarozata alapjan a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) allami
f6épitészi eljaras szerinti allamigazgatasi korbe tartozé médositasa (kulonds tekintettel
a hrsz:4388 ingatlan épitési helyének moddositasara) — c. tervet a HA Tervstudié
Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadd Kft. készitette el (Tervszam: 18/2017) a
4388 hrsz-u ingatlan tulajdonosanak koltségviselésében.

A tervmodositast az Onkormanyzat a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 42/A.§ szerinti un.
allami f6épitészi eljaras keretében véleményeztette le Nagykovacsi Nagykozség
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a ,Partnerségi egyeztetés szabalyairol” szold
5/2017. (lll. 27.) 6nkormanyzati rendelete szerinti partnerekkel, valamint a Pest Megyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészével. A jogszabaly szerint jelen tervmodositas
egyeztetése soran lakossagi forum megtartasa nem volt szikséges.

Az egyeztetés menete az alabbiak szerint tortént:

Az un. allami féépitészi véleményezés elbtt le kellett folytatni a tervmddositas
Nagykovacsi Nagykozség Partnerségi rendelete szerinti partnerségi egyeztetését. A
partnerségi egyeztetésre 2018. januarjaban kerdlt sor, januar 15-31-ig. A partnerségi
egyeztetés soran beérkezett véleményeket és az azokra adott tervez6i valaszokat a
Képviselo-testulet a februari Ulésén megismerte és 33/2018. (11.22.) sz. Kt.
hatarozataval elfogadta.

Ezt kdvetben, a partnerség altal mar véleményezett egyeztetési tervdokumentacio
megkuldésre kerllt az allami féépitész részére - a 314/2012. Korm. rendelet 42/A.§ (2)
bekezdése szerint - az un. szakmai zar6 vélemény megkérése céljaval.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze, Varadi Tibor zar6 szakmai
véleményét — amely alapjan a tervmoddositas jovahagyhatd — 2018. marcius 13-an kelt,
mellékelt levelében (Ugyiratszam: PE/AF/001444-2/2018, hiv.szam:137-2/2018-F-2)
megadta, illetve a preambulumban kért korrekcié atvezetésre kerult.

A terv bemutatasa roviden:

A tervben 4 feladat kerllt megoldasra.

Egyik feladat a HESz rendelet eldirasanak modositasa —a 10.§ (9) és (15) dsszhangba
hozasa - a megfogalmazasukkor meglévé jogalkotéi szandéknak megfeleléen.

A masik harom feladat a Szabalyozasi tervet érinti. Ezek kozul két helyszinen
(Sebestyén domb és a Lombos utca) a meglévé keritésvonalra kertlnek a
szabalyozasi vonalak, a harmadik helyszinen — 4388 hrsz ingatlan — az épitési hely
kerul pontositasra.
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Fentiek alapjan jelen tervmodositas rendelet-tervezete az allami féépitészi szakmai
zar6 vélemény értelmében jovahagyhato.

El6zetes hatasvizsgalat

Dontés Nagykovacsi Nagykoézség Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) allami
foépitészi eljaras szerinti allamigazgatasi korbe tartozé modositasa (klilonos
tekintettel a hrsz:4388 ingatlan épitési helyének modositasara) - c.
terv vonatkozasaban

A HESz targyi médositasardl szdlo rendelet-tervezetben foglaltak varhaté hatasai — a
Jat. 17. § (2) bekezdésben foglalt elvarasok tukrében — az alabbiak szerint
0sszegezhetobk:

f) A rendelet tarsadalmi, gazdasaqi, koltségvetési hatasa:

Mivel a HESz moédositas a rendelet szévegének pontositasat, valamint meglévé
helyzeteknek megfeleld, illetve hibajavitasnak tekintheté modositasat jelenti a
lakossag altal kezdeményezett kérelemre, valamint a beépitési intenzitast,
telepulésképi megjelenésben valtozast nem okoz, inkabb a telkek jobb beépulését
eredményezik ezért elmondhatd, hogy tarsadalmi hatasa el6nyds, gazdasagi,
koltségvetési hatasai pedig nincsenek.

g) A rendelet kornyezeti, eqészségi kovetkezményei
A mddositasban fentiek szerint pozitiv valtozast el6idéz6 mddositasok jelennek meg,
de ezeknek sem kornyezeti, sem egészsegugyi kozvetlen kovetkezmeényei nincsenek.

h) A rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai
A rendeletben foglaltak végrehajtasa adminisztrativ terhet nem ré az dnkormanyzatra.

i) A_rendelet megalkotasanak sziukségessége, a jogalkotds elmaradasanak
varhaté kovetkezményei

A HESz mddositas elbsegiti az ingatlanok kedvezébb beépiilését az épitési hely
tekintetében és telekszélesség tekintetében, valamint a meglévd allapotnak
megfeleléen. Megvaldsulasok nélkul az érinett telkek joval nehezebb korulmények
kozott vagy egyaltalan nem valhatnanak ,rendezetté”.

j) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, tarqyi és
pénzugqyi feltételek

A rendelet alkalmazasahoz rovid-, kdzép- és hosszu tavon nincs szikség a személyi,
szervezeti targyi feltételek atalakitasara.

A két médositast kdzds rendelet-tervezetbe szerkesztettiik, amelynek elfogadasahoz
mindsitett tObbség szukséges. A Keépviselb-testiuleti dontést kovetdn az elfogadott,
hitelesitett rendeletet meg kell kuldeni az allami f6épitésznek, 15 napon belll a
partnerségi eljarasban résztvevéknek, illetve a helyben szokasos mddon kozzeé kell
tenni. A Képvisel6-testilet altal elfogadott rendelet a kihirdetését kdveté napon Iép
hatalyba.
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Mellékletek:
- HESz és SzT moédositas rendelet-tervezet
- F&épitészi zard szakmai vélemények
- Hatalyos HESz, jeldlve a mddositasi javaslatokat

Nagykovacsi, 2018. marcius 14.

Kiszelné Mohos Katalin
polgarmester
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