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Melléklet : -
HATAROZAT

Nagykovacs| Nagykdzség Onkorminyzata (2094 Nagykovicsi, Kossuth Lajos utca 61.) altal benyujtott
telekalakitasi engedélyezési kérelem alapjan lefolytatott eljarasban a Nagykovacsi telepilés 2119, és 4660/1
helyrajzi szamu foldrészlet(ek)re Buzas Balazs (FSldmérd ig. szama: 7260; Ing.rend.min.szama; 2193/2011) altal,

22504 munkaszamon készitett, és az ingatlanigyi hatésag altal 607965/2022 (E-1/2023) szamon 2023. 02. 01.
napjan zaradékolt valtozasi vazrajz szerinti

telekalakitast (foldrészletek ljraosztasa) engedélyezem.

Az eljarasban szakértéként kézremiikodé Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész a 2023. majus 08.
napjan kelt, PE/TELEK-AF/00758-2/2023. igyiratszamu allasfoglalasaban a telekalakitdshoz hozzajarult az
alabbiak szerint:

A _telekalakitds telepdlésrendezési kévetelményeknek és a helyi épitési szabdlyzatnak valé megfelelés
szempontjabol kikotés nélkdl engedélyezhetd.”

A telekalakitasi engedély a hatdrozat végl € vdldsstél szamitott 1 évi lyos. A foldrészletek
adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a telekalakitissal bekdvetkezd

véltozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetésére irdnyulé ingatlan-nyilvantartasi eljaras ezen
idoszak alatt kérvényezhet6.

Jelen hatarozat a kézbesitéssel végleges.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbol a hatarozat véglegessé valasat kévetd napon
- az ugyfelek kaldn értesitése nélkil - hivatalbél torélésre kerul.

Fentiek alapjan a telekalakitas engedélyezhet6.

A telekalakitasi eljarasert fizetendt igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetésre kerillt.

Dontésem ellen fellebbezésnek helye nincs.

A donteés a kozléssel véglegessé valik. A dontés ellen a kozléstdl szamitott 30 napon belil kézigazgatasi per
indithaté a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 1-nél eléterjesztett, de a
Budapest Kdmyéki Torvényszékhez cimzett keresetlevél benyujtasaval. A birdsagi jogorvoslati eljaras illetéke
30.000,- Forint. Ugyfelet a birosagi felulvizsgalati eljarasban térvényen alapulé illeték-feliegyzési jog illeti meg.

A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhetd. Azonnali jogvédelem keretében kérheté a halasztd hataly
elrendelése. A halasztd hataly elrendelése esetén a kdzigazgatasi cselekmény nem hajthatd végre, annak alapjan
jogosultsag nem gyakorolhaté és egyéb maddon sem hatdlyosulhat. Természetes személy a keresetlevelet
elektronikus uton, vagy paplr alapon is benyuijthatja. Az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok
altaldnos szabalyairdl sz6ld 2015. évi CCXXIIl. toérvény 9.§-&ban meghatarozott személyek és szervezetek
kizarolag elektronikus tton nyujthatjak be a keresetlevelet. A jogi képviselével eljard tgyfél csak elektronikusan
nyujthatia be a keresetlevelet. Elektronikus Gton a keresetlevelet csak az IKR-rendszeren keresztil lehet
benyujtani, amely az alabbi elektronikus feltleten talalhaté: "https://e-kormanyablak.kh.gov.hu/client"

Foldhivatali Fdosztaly - Foldhivatali Osztaly 1.
1117 Budapest Karinthy Frigyes ut 3.
1519 Budapest, Pf.: 309.
Telefon: (1) 279-2090 Fax: (1) 279-2095
E-mail: foldhivatal.budakeszi@pest.gov.hu
Web: hitp://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
KRID: 329708721; Hivatali kapu révidnév: PMKHBUDFH




INDOKOLAS

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata (2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos utca 61.) 2023. aprilis 24.
napjan a rendelkezd részben részletezett telekalakitasi engedélyezési kérelmet nyujtott be a telekalakitasi
hatésaghoz, melynek alapjan 2023. aprilis 24. napjan kdzigazgatasi hatosagi eljaras indult.

Az eljaras soran megallapitottam, hogy a kérelemmel egyitt a jogszabalyban eldirt telekalakitasi dokumentacio
hianytalanul benyuijtasra keriilt, tovabba a kérelem benyujtasakor a telekalakitasi eljaras dija megfizetésre keriilt.

Az eljarasban az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairol 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/B. § alapjan
kozrem(ik6édé Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Fdépitész, PE/TELEK-AF/00758-2/2023. szamu - a
hatarozat rendelkez részében idézett — hozzajarulé allasfoglalasat az aldbbiakkal indokolta:

LAz épltett kbrnyezet alakitasarol és védelmér6l sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 23. § (1) bekezdése szerint telket
csak Ggy szabad alakitani, hogy az a terdlet rendeltetésének megfelelé hasznélatra alkalmas legyen, tovabba
annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkozelithetbsége a jogszabélyoknak megfeleljen.

A telekalakitasrol sz6l6 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet (a tovébbiakban: FVM rendelet) 3. § (1) bekezdése szerint a
telket - a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-rendezése kivételével - ugy kell alakitani, hogy a kialakul6
telkek k6z- vagy maganlitrél gépjarmivel kbzvetlenil megkdzellthetbek legyenek.

Az orszégos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrbl szol6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: OTEK) 111. § (1) bekezdése szerint az e rendelet II-lll. fejezetében meghatarozolt
teleptliésrendezési kovetelményeknél szigorubb kovetelményeket - a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és
beépltési szabély, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti kévetelmény kivételével - a helyi épltési szabéalyzat
megéllapithat.

A hatélyos telepillésrendezési eszkéz a Biatorbagy véros helyi épltési szabélyzatardl szol6 26/2019. (XI.29.)
szamu helyi rendelet (a tovébbiakban: HESZ). A HESZ mellékletét képez6 Szabalyozési Terv szenint a 4660/1
hrsz-u ingatlant a ,LF-5" jeld, falusias lakéterilet megnevezést épltési 6vezetbe sorolja.

A HESZ 40.§ (5) bekezdése szerint az Gvezet paraméterei:

a) beépitési mod: szabadonélié,
b) legkisebb kialakithato telek terilete: 900 m* 5

¢) legnagyobb kialaklthat6: 2800 m

d) legnagyobb beépitettség: 20 %,

e) legnagyobb terepszint alatti beépltettség: 30 %,

f) szintterilleti mutaté maximuma: 0,35 m* /m?
g) legkisebb zoidfeliliet mértéke: 65 %,

h) épiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m.

A tervezett telekmegosztas megfelel a hatélyos HESZ szabélyozasi tervén kitelez6 szabélyozési vonallal jeloit
kozlekedési céli koztertlet kialakltasdnak.

Fentiek alapjan a tervezett telekalakitas az Etv., az OTEK, az FVM rendelet, és a HESZ elbirasainak megfelel.”

A fenti tényallas, a benyujtott és az eljarasban keletkezett iratok, az ogyben vizsgalt szakkérdések, tovabba a
hivatkozott, hatalyos jogszabalyok alapjan a rendelkez$ részben foglaltak szerint dontdttem, a telekalakitast
engedélyeztem.

Az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23. § (4) bekezdés
alapjan a telekalakitasi engedély és a hozza tartozo telekalakltasi dokumentécié az engedelyezé hatarozat
véglegessé valasatol szamitott egy évig hatalyos.

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértekérél a telekalakltasi engedélyezési eljaras igazgatasi szolgaltatasi
dijarél szol6 166/2009. (XII. 9.) FVM rendelet 1. § rendelkezik.
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A vdzrajz méretek levételére nem alkalmas! Hatalyon kivil helyezi az 606798 / 2022. iktatészadmu vazrajzot.
Vdltozas el6tti allapot Valtozas utani allapot 2
Alrészlet | 5| Tertlet Alrészlet o | Terilet %
HRSZ c AK | HRSZ c AK Szolgalmi és egyéb jogok =)
jel miv, =S| ha.m? jel| miv. 4ga | = | ha.m? 3
aga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
, , , Vezetékjog 1593 mP-re (VMB-291/2011)
kivett, kivett, helyi f P
kive, ' Kivett Vezetékjog 88 me-re (VMB-291/2011)
4660/1 | - | lakdhéz, | - | 0.1780 | - | (2119/2)| - | womtorciet | = | 00174 | - Jogosult: ELMU Haldzati Kit.
udvar Zigruiet 42700/2015.08.14
kivett,
4660/1 | - | lakéhdz, | - | 0.1894 | -
udvar
Osszesen: 0.9356 | - 0.9356 | -

Szentendre, 2022. november 28.

Buzds Bal dxs szamitott egy €vig hatélyos.

f8dmérs mérnak AT FEaR O

IRM: 219372011
MMK:13-14291 gpy
+36 70 5094484

Buzds Baldzs
féldm.ig.sz.: 7260
irm.: 2193/2011

607565-2022 =4/

e =

zdradékold
Ing.rend, min.szdma:

A helyrajzi szémozés és terdletszamilds helyes. Ez a zdradék a keltezésto!




A dontés elleni fellebbezés lehetéségét az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. tv.
(tovabbiakban: Akr.) 116. §-a alapjan zartam ki, egyidejlileg biztositottam a birdsagi felllvizsgalat lehetSségét. A
blrosagi felllvizsgalati eljarasban az illeték-feliegyzési jogot az 1990. évi XCII. tv. 62. § h) pontja alapozza meg.

A telekalakitasi eljaras meginditds ténye az ingatlan-nyilvantartasbdl a 384/2016. (XIi. 2.) Korm. rendelet 23. § (2)
és (3) bekezdéseiben foglaltak alapjan a hatarozat véglegessé valasat kévetéen keril torlésre.

A dontés birésagi felulvizsgalatara az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehetdség.

Hataskdrom és illetékességem a 383/2016. (XIl.2.) Kormanyrendelet 36-37. §-an alapul.

Budapest, 2023. majus 11.

dr. Tarnai Richard féispan nevében és megbizasabéi:
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lintné Péter D6ra

& szakigyintézé
A hatarozatot kapjak:
1. Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzata 2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos utca 61.
2. ELMU HALOZATI KFT. 1132 BUDAPEST XII.KER. Véci ut 72-74.
3.
4,
5. wattar helyben
A hatarozatot tajékoztatasul kapjak:
6. PVKH Allami Féépitészi Iroda elektronikusan

A rozatot véglegessé valasa utan kapia:
/ Nagykovécsi Nagykdzség Onkorményzata 2094 Nagykovicsi, Kossuth Lajos utca 61.




