PEST MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/ETDR-EP/5090-31/2022 Targy: Nagykovacsi, Kossuth L. u. 2. szam, 307 hrsz. alatti
Ui.sz.(6rokségvédelem): PE/EPO/582-38/2022 ingatlanon a Nagykovacsi Teleki-Tisza-kastélykomplexum
Ugyintéz6: Hernyak Laszlo, M. Aradi Csilla ingatlanfejlesztése keretében szallashely épllet és
Telefon: +36-30/950-0321 kornyezete (. Gtem), porta épllet és kdrnyezete (ll. item),
Email: hernyak.laszlo@pest.gov.hu valamint tlzrakéhely épitmény és koérnyezete (Ill. Gtem)
épitése.

Epitési engedély

MUemléki torzsszam: 7122, [7153]
LelShely azonosité: -

ETDR azonosité: 202200133654

ETDR iratazonosito: IR-000997080/2022

A Pest Megyei Kormanyhivatal kiemelt épitésugyi hatosagi hatédskdrében kérelemre eljarva az aldbbi
déntést hozom:

HATAROZAT

A Magyar Cserkészszovetség (1025 Budapest, Tomorkény utca 3/A.;képviseli: Szérad EI6d Tibor
projektvezetd) épittetd kérelmére — sajat tulajdonaban lévé — 2094 Nagykovacsi, Kossuth L. u. 2. szam,
307 helyrajzi szam alatti ingatlanon — a mellékelt tervek szerint — a Nagykovacsi Teleki-Tisza-
kastélykomplexum ingatlanfejlesztése keretében szallashely épulet és kérnyezete (1. GUtem), porta épllet és
kornyezete (Il. Gtem), valamint tGzrakéhely épitmény és kdrnyezete (lll. Gtem) épitésére a szakhatésagok,
a szakkérdésekben kézrem(kodd hatésagi osztalyok kikotései, valamint az épittetd altal kilon megkapott
kbzutkezeldi kikbtések betartdsa mellett

az épitési engedélyt megadom,
az alabbi feltételekkel:

1. A Beruhazé a beruhazas kapcsan - amennyiben az azt akadalyozé koriilmény megsziint -
készitesse el az el6zetes régészeti dokumentacio Il. fazisat (a tovabbiakban: ERD Il.) és a
feltarasi projekttervet. A beruhazas soran az abban foglalt régészeti szempontu kik6téseket
be kell tartani.

2. A szillasépiilethez sziikséges parkoldéallasokat az épitmény hasznalatba vételi
engedélyének megkéréséig ki kell épiteni.

Felel6s tervezobk: Tartoszerkezeti tervezo:
Cseh Andras DLA E 08-0517, Bérzsei Taméas T 08-0531

El6 Jozsef E 08-0537, Epiiletgépészeti tervezo:
Koéninger Szilard E 08-0561, Banhalmi Janos G-09-0348
Németh David E 08-0610, Epiiletvillamossagi tervezo:
Tatrai Adam E 08-0609 Szalmasi Vilmos V-T-08-0337
Epitész tervezé6 munkatarsak: Tiizvédelemi tervezé:
Beiermeiszter Tamas E11-0387, Fenyvesi Zsolt TUE 01-14166
Jéna Laszl6 E18-0323, Nagy Fanni Tilizjelz6:
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Csiszar Zoltan Endre TUJ 13-9803

Kozmii tervezé:

Kovacsics Zoltan VZ-TEL/-08-0049

Akusztika:

Kotschy Andras 13-1764/G-EF
Konyhatechnologiai tervezo:

Palainé Straub Agnes EM-T1 01-083
Tajépitészet:

Doma-Tarcsanyi Judit K 13-1461, B6cs Beatrix

HELYISEGLISTA:

Akadalymentesités:

Horvathné Korinek Judit E 08-0330

Uttervezé:

Béres Gabor KE-K 08-1044

Koérnyezetvédelem:
Pantya Maria
Munkavédelem:
Maranyi Erné

23-Mvkf4/95

KT-01 Helyiséglista

Honszint :Ze;ﬁ:ség Helyiség neve Padloburkolat i}z:imitott terdilet

GEPESZET
A/A2.-2.01 JACUZZI GEPESZET migyanta 27,52
A/A2.-2.01 VIZGEPESZET migyanta 350,945

378,465 m?

PINCE
A/A1.-1.00 LIFT greslap 3,04
A/A1.-1.01 LEPCSO kompozit terazzo 17,92
A/A1.-1.02 LEPCSOHAZ greslap 37,45
A/A1.-1.03 KOZLEKEDO migyanta 14,625
A/A1.-1.04 GEPESZET miigyanta 62,76
A/A1.-1.05 VILLAMOS ELOSZTO TER greslap 14,72
A/A1.-1.06 TEXTIL SZENNYES greslap 12,795
A/A1.-1.07 ELOTER kdzepes greslap 3,51
A/A1.-1.08 wcC kdzepes greslap 1,6
A/A1.-1.09 wcC kdzepes greslap 1,6
A/A1.-1.10 személyzeti Olt. férfi kozepes greslap 5,25
A/AL1.-1.11 zuhanyzé kozepes greslap 1,95
A/AL1.-1.12 személyzeti 6lt. n&i kozepes greslap 5,25
A/A1.-1.13 zuhanyzé kdzepes greslap 1,95
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A/A1.-1.14 SZEMELYZETI ETKEZO kdzepes greslap 13,79
A/A1.-1.15 KOZLEKDO miigyanta 47,965
A/A1.-1.16 GONGYOLEG RAKTAR greslap 6,25
A/AL1.-1.17 IRODA greslap 7,11
A/A1.-1.18 el6tér greslap 1,695
A/A1.-1.19 személyzeti 61t6z6 néi greslap 9,43
A/A1.-1.20 wcC greslap 1,345
A/AL1.-1.21 zuhanyzé greslap 3,005
AIAL.-1.22 el6tér greslap 1,705
A/A1.-1.23 személyzeti 61t6z6 férfi greslap 7,065
A/A1.-1.24 wc greslap 1,35
A/A1.-1.25 zuhanyzé greslap 3,02
AIAL.-1.26 ITALRAKTAR greslap 10,195
AIAL.-1.27 SZARAZARU RAKTAR greslap 8,885
A/AL.-1.28 CSOM.TERMEK HUTO greslap 4,005
A/A1.-1.29 MELYHUTO KAMRA greslap 6,075
A/A1.-1.30 CSOM.TERMEK HUTO greslap 5,75
A/A1.-1.31 ZOLDSEGHUTO greslap 5,9
A/AL.-1.32 HIDEG KONYHA greslap 9,405
A/A1.-1.33 UZEMIEDENY M. greslap 12,03
A/A1.-1.34 FOZOKONYHA greslap 85,475
A/A1.-1.36 HUS E. greslap 7,37
A/A1.-1.37 HUSHUTO greslap 4,56
A/A1.-1.38 KESZETEL HUTOKAMRA greslap 3,32
A/A1.-1.39 FOGY. EDENY MOSOGATO greslap 12,49
A/A1.-1.40 tak.szer. migyanta 0,855
A/AL.-1.41 SZEMELYZETI LEPCSO 8,74
AIAL.-1.42 HULL.T. 24,56
A/A1.-1.43 KOZLEKEDO migyanta 13,75
A/A1.-1.43 SULLYESZETT GEPESZETI AKNA 35,37
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A/A2.-1.00 LIFT nagyelemes greslap 3,045
A/A2.-1.01 LEPCSO kompozit terazzo 17,36
AIA2.-1.02 LEPCSOHAZ nagyelemes greslap 33,68
A/A2.-1.03 ELOTER nagyelemes greslap 38,96
A/A2.-1.04 KOZLEKEDO nagyelemes greslap 47,96
AIA2.-1.05 VARAKOZO nagyelemes greslap 28
A/A2.-1.06 WELLNESS RECEPCIO + BUFE nagyelemes greslap 55,07
A/A2.-1.07 LOUNGE nagyelemes greslap 67,67
A/A2.-1.08 EDZOTEREM gumiburkolat 77,735
A/A2.-1.09 TERASZ kiselemes burkolat 18,895
A/A2.-1.10 TAK.SZER. greslap 7,01
A/A2.-1.11 RAKTAR greslap 5,98
A/A2.-1.12 SZEMELYZETI KOZL. migyanta 11,535
A/A2.-1.13 KAVEZO HATTER greslap 21,35
AIA2.-1.14 OLTOZO kdzepes.greslap 48,475
A/A2.-1.15 ndi wc kdzepes.greslap 1,6
A/A2.-1.16 ndi wc kdzepes.greslap 1,6
A/A2.-1.17 ndi zuhanyzé kdzepes.greslap 3,78
A/A2.-1.18 akadalymentes mosdo kdzepes.greslap 4,55
A/A2.-1.19 0lt6z6kabinok kdzepes.greslap 4,41
A/A2.-1.20 akm/csaladi 61t6z6 kdzepes.greslap 4,9
A/A2.-1.21 férfi we kozepes.greslap 1,6
AIA2.-1.22 férfi we kdzepes.greslap 1,7
A/A2.-1.23 férfi zuhanyzo kdzepes.greslap 3,78
AIA2.-1.24 SULLYESZTETT GEPESZETI UDVAR 72,255
A/A2.-1.24 elétér kdzepes.greslap 1,95
A/A2.-1.25 0lt6z6 kdzepes.greslap 1,425
A/A2.-1.26 masszazs kdzepes.greslap 6,6
A/A2.-1.27 el6tér kozepes.greslap 1,97
A/A2.-1.28 0lt6z6 kozepes.greslap 1,405
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A/A2.-1.29 Uszoémesteri és elsésegély szoba kozepes.greslap 6,6
A/A2.-1.30 GEPESZET miigyanta 71,225
AIA2.-1.31 GYEREK REKREACIOS ZONA kiselemes 137,81
uszodacsempe
A/A2.-1.32 MEDENCE 2 csempe 12,26
A/A2.-1.33 MEDENCE 1 csempe 25,2
A/A2.-1.34 TAKSZER greslap 8,50
AIA2.-1.35 HOKOZPONT 28,61
A/A2.-1.36 MEDENCE 3 csempe 70,4
A/A4.-1.01 KOZLEKEDO/PIHENO nagyelemes greslap 59,065
AIA4.-1.02 PIHENOTER nagyelemes greslap 29,11
A/A4.-1.03 PIHENOTER nagyelemes greslap 18,64
A/A4.-1.04 wc elétér kdzepes.greslap 1,505
A/A4.-1.05 wc kdzepes.greslap 1.8
A/A4.-1.06 wc elétér kdzepes.greslap 1,505
A/A4.-1.07 wc kdzepes.greslap 1,8
A/A4.-1.08 ZUHANYZO kézepes.greslap 6,09
A/A4.-1.09 ELMENYZUHANYZO kdzepes.greslap 3,665
A/A4.-1.11 SZAUNA szauna lambéria 8,51
AlA4.-1.12 SZAUNA szauna lambéria 12,375
A/A4.-1.13 SZAUNA szauna lambéria 12,56
A/A4.-1.14 PIHENOTERASZ fa teraszburkolat 63,36
AlA4.-1.15 FINN SZAUNA szauna lambéria 22,085
1744575 m?
FOLDSZINT
A/A1.0.01 LEPCSO kompozit terazzo 17,92
AJ/A1.0.02 LEPCSOHAZ kompozit terazzo 13,395
A/A1.0.03 ETTEREM VARAKOZO TER kompozit terazzo 52,165
A/A1.0.04 REGGELIZO SAROK kompozit terazzo 21,99
A/A1.0.05 ETTEREM FOGYASZTOTER 1 kompozit terazzo 103,545
A/A1.0.06 ETTEREM SZELFOGO kompozit terazzo 16,525
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A/A1.0.07 ETTEREM FOGYASZTOTER 2 kompozit terazzo 74,51
A/A1.0.08 JATEK SAROK kompozit terazzo 14,77
A/A1.0.09 ETTEREM HATTER_kiadé pult greslap 12,75
A/A1.0.10 EEIEESEM HATTER_KESZETEL greslap 14,71
A/A1.0.11 ETTEREM HATTER_SZENNYES greslap 4,815
A/A1.0.12 BARPULT kompozit terazzo 17,25
A/A1.0.13 ELOTER nagyelemes greslap 20,18
A/A1.0.14 AKM. nagyelemes greslap 4,405
A/A1.0.14 KULTERI FOGYASZTOTER greslap 61,28
A/A1.0.15 FERFIWC ELOTER nagyelemes greslap 5,97
A/A1.0.16 FERFIWC nagyelemes greslap 5,325
A/A1.0.17 TAK.SZER. nagyelemes greslap 1,325
A/A1.0.18 NOIWC ELOTER nagyelemes greslap 7,585
A/A1.0.19 NOIwWC nagyelemes greslap 5,535
A/A2.0.01 LEPCSO kompozit terazzo 17,36
A/A2.0.02 LEPCSOHAZ kompozit terazzo 11,295
A/A2.0.03 LOBBY KOZLEKEDO kompozit terazzo 49,275
A/A2.0.04 BAR-KAVEZO-LOBBY kompozit terazzo 97,29
A/A2.0.05 KONFERENCIA LOUNGE kompozit terazzo 57,95
A/A2.0.06 wC gres lap 1,675
A/A2.0.07 RECEPCIO HATTER greslap 12,08
A/A2.0.08 E(\)(?I;ISE?RAM ES ELEKTROMOS greslap 8,4
A/A2.0.09 WC ELOTER kompozit terazzo 13,37
A/A2.0.10 AKM nagyelemes greslap 4,7
A/A2.0.11 NOI MOSDO ELOTER nagyelemes greslap 4,5
A/A2.0.12 NOI MOSDO nagyelemes greslap 6,885
A/A2.0.13 TAK.SZER. 1,62
AIA2.0.14 FERFI MOSDO ELOTER nagyelemes greslap 4,5
A/A2.0.15 FERFI MOSDO nagyelemes greslap 8,91
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A/A2.0.16 menedzsment elétér padlészényeg 6,75
A/A2.0.17 wc greslap 1,68
A/A2.0.18 MENEDZSMNET padlészdnyeg 29,185
A/A2.0.19 SZEKCIONALHATO TEREM kompozit terazzo 217,41
A/A3.0.01 RECEPCIO kompozit terazzo 152,63
1183,425 m?
EMELET

A/A1.1.011 AKADALYMENTES el6észoba padlészényeg 11,345
A/A1.1.012 AKADALYMENTES szoba parafa 13,98
A/A1.1.13 KOZLEKEDO padlészdényeg 65,93
A/A1.1.013 AK. MENTES flird6szoba keramia burk. 7,845
A/A1.1.14 LEPCSOHAZ kompozit terazzo 13,395
A/AL1.1.15 LEPCSO kompozit terazzo 17,92
A/A1.1.15 SZOBAASZONYI SZ.+TAK.SZER. padldszdnyeg 16,24
A/A1.1.021 FAMILY DELUXE el6szoba padlészényeg 4,275
A/A1.1.022 FAMILY DELUXE szoba parafa 14,2
A/A1.1.023 flirdészoba keramia burk. 3,84
A/A1.1.031 FAMILY DELUXE el6szoba padlészényeg 4,275
A/A1.1.032 FAMILY DELUXE szoba parafa 14,2
A/A1.1.033 furdészoba keramia burk. 4,295
A/A1.1.041 FAMILY DELUXE el6szoba padlészényeg 4,275
A/A1.1.042 FAMILY DELUXE szoba parafa 14,2
A/A1.1.043 furdészoba keramia burk. 4,295
A/A1.1.051 FAMILY DELUXE el6szoba padlészényeg 4,275
A/A1.1.052 FAMILY DELUXE szoba parafa 14,2
A/A1.1.053 furdészoba keramia burk. 4,295
A/A1.1.061 FAMILY DELUXE el6szoba padlészényeg 4,275
A/A1.1.062 FAMILY DELUXE szoba parafa 14,2
A/A1.1.063 flirdészoba keramia burk. 4,295
A/A1.1.071 FAMILY DELUXE el6szoba padlészényeg 4,275
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A/A1.1.072 FAMILY DELUXE szoba parafa 14,2
A/A1.1.073 firdészoba keramia burk. 4,295
A/A1.1.081 FAMILY DELUXE el6szoba padlészdnyeg 4,275
A/A1.1.082 FAMILY DELUXE szoba parafa 14,2
A/A1.1.083 firdészoba keramia burk. 4,295
A/A1.1.091 FAMILY DELUXE el6szoba padlészdnyeg 4,275
A/A1.1.092 FAMILY DELUXE szoba parafa 14,2
A/A1.1.093 firdészoba keramia burk. 4,295
A/A1.1.101 FAMILY DELUXE el6szoba padlészdnyeg 4,275
A/A1.1.102 FAMILY DELUXE szoba parafa 14,2
A/A1.1.103 firdészoba keramia burk. 4,295
A/A1.1.111 FAMILY SUITE elészoba padlészényeg 3,045
A/A1.1.112 FAMILY SUITE nappali parafa 22,07
A/A1.1.113 FAMILY SUITE szoba parafa 11,725
A/A1.1.114 FAMILY SUITE fiird6 keramia burk. 4,595
A/A1.1.115 FAMILY SUITE wc keramia burk. 2,2
A/A1.1.116 FAMILY SUITE terasz fagyallo keramia burk. 10,05
A/A1.1.121 FAMILY SUITE elészoba padlészényeg 3,045
A/A1.1.122 FAMILY SUITE nappali parafa 21,96
A/A1.1.123 FAMILY SUITE szoba parafa 11,725
A/A1.1.124 FAMILY SUITE fiird6 keramia burk. 4,595
A/A1.1.125 FAMILY SUITE wc kerédmia burk. 2,205
A/A1.1.126 FAMILY SUITE terasz fagyallo keramia burk. 10,345
A/A2.1.011 FAMILY DELUXE elészoba padlészényeg 6,665
A/A2.1.012 FAMILY DELUXE szoba parafa 23,41
A/A2.1.013 flirdészoba keramia burkolat 4,29
A/A2.1.15 SZOBAASZONYI SZ.+TAK.SZER. padldszdnyeg 23,76
AIA2.1.16 KOZLEKEDO padlészényeg 80,645
AIA2.1.17 LEPCSOHAZ kompozit terazzo 11,2
A/A2.1.18 LEPCSO kompozit terazzo 17,36
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A/A2.1.021 FAMILY DELUXE el6észoba padlészényeg 4,415
A/A2.1.022 FAMILY DELUXE szoba parafa 18,86
A/A2.1.023 furdészoba keramia burkolat 4,29
A/A2.1.031 FAMILY DELUXE el6szoba padlészdnyeg 4,415
A/A2.1.032 FAMILY DELUXE szoba parafa 18,86
A/A2.1.033 furdészoba keramia burkolat 4,29
A/A2.1.041 PREMIUM QUAD el6szoba padlészdnyeg 4,415
A/A2.1.042 PREMIUM QUAD szoba parafa 18,86
A/A2.1.043 furdészoba keramia burkolat 4,29
A/A2.1.051 FAMILY DELUXE el6szoba padlészdényeg 4,415
A/A2.1.052 FAMILY DELUXE szoba parafa 18,86
A/A2.1.053 firdészoba keramia burkolat 4,29
A/A2.1.061 FAMILY DELUXE el6szoba padlészdényeg 4,415
A/A2.1.062 FAMILY DELUXE szoba parafa 18,86
A/A2.1.063 flirdészoba keramia burkolat 4,29
A/A2.1.071 FAMILY DELUXE el6szoba padlészdényeg 4,415
A/A2.1.072 FAMILY DELUXE szoba parafa 18,86
A/A2.1.073 flirdészoba keramia burkolat 4,29
A/A2.1.081 FAMILY DELUXE el6szoba padlészdényeg 4,415
A/A2.1.082 FAMILY DELUXE szoba parafa 18,86
A/A2.1.083 flirdészoba keramia burkolat 4,29
A/A2.1.091 FAMILY DELUXE el6szoba padlészdnyeg 4,415
A/A2.1.092 FAMILY DELUXE szoba parafa 18,805
A/A2.1.093 flirdészoba keramia burkolat 4,32
A/A2.1.101 FAMILY DELUXE el6szoba padlészdnyeg 4,415
A/A2.1.102 FAMILY DELUXE szoba parafa 18,805
A/A2.1.103 flirdészoba keramia burkolat 4,26
A/A2.1.111 FAMILY DELUXE elészoba padlészdnyeg 4,385
A/A2.1.112 FAMILY DELUXE szoba parafa 18,745
A/A2.1.113 flirdészoba keramia burkolat 4,285
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A/A2.1.121 FAMILY DELUXE el6szoba padlészényeg 4,36
A/A2.1.122 FAMILY DELUXE szoba parafa 18,745
A/A2.1.123 furdészoba keramia burkolat 4,29
A/A2.1.131 FAMILY DELUXE el6szoba padlészdnyeg 4,385
A/A2.1.132 FAMILY DELUXE szoba parafa 23,355
A/A2.1.133 furdészoba keramia burkolat 3,8
A/A2.1.141 FAMILY DELUXE el6szoba padlészdnyeg 4,385
A/A2.1.142 FAMILY DELUXE szoba parafa 23,355
A/A2.1.143 furdészoba keramia burkolat 4,35
992,42 m?
2. EMELET
A/A1.2.011 FAMILY SUITE el6szoba padlészényeg 6,305
A/A1.2.12 KOZLEKEDO padlészdényeg 63,555
A/A1.2.012 FAMILY SUITE nappali parafa 24,05
A/A1.2.13 SZOBAASZONYI SZ.+TAK.SZER. padldszdnyeg 16,24
A/A1.2.013 FAMILY SUITE szoba parafa 16,125
A/A1.2.14 LEPCSOHAZ kompozit terazzo 13,395
A/A1.2.014 FAMILY SUITE furdészoba keramia burkolat 6,8
AJA1.2.15 LEPCSO kompozit terazzo 17,92
A/A1.2.015 wc keramia burkolat 2,225
A/A1.2.021 NORMAL DELUXE elészoba padlészényeg 4,275
A/A1.2.022 NORMAL DELUXE szoba parafa 14,2
A/A1.2.023 furdészoba keramia burkolat 4,24
A/A1.2.031 NORMAL DELUXE elészoba padlészényeg 4,275
A/A1.2.032 NORMAL DELUXE szoba parafa 14,2
A/A1.2.033 furdészoba keramia burkolat 4,24
A/A1.2.041 NORMAL DELUXE elészoba padlészényeg 4,275
A/A1.2.042 NORMAL DELUXE szoba parafa 14,2
A/A1.2.043 firdészoba keramia burkolat 4,24
AJA1.2.051 NORMAL DELUXE elészoba padloszényeg 4,275
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A/A1.2.052 NORMAL DELUXE szoba parafa 14,2
A/A1.2.053 firdészoba keramia burkolat 4,24
A/A1.2.061 NORMAL DELUXE el6szoba padlészdnyeg 4,275
A/A1.2.062 NORMAL DELUXE szoba parafa 14,2
A/A1.2.063 firdészoba keramia burkolat 4,24
A/A1.2.071 NORMAL DELUXE el6szoba padlészdnyeg 4,275
A/A1.2.072 NORMAL DELUXE szoba parafa 14,2
A/A1.2.073 firdészoba keramia burkolat 4,24
A/A1.2.081 NORMAL DELUXE el6szoba padlészdnyeg 4,275
A/A1.2.082 NORMAL DELUXE szoba parafa 14,2
A/A1.2.083 firdészoba keramia burkolat 4.24
A/A1.2.091 NORMAL DELUXE el6szoba padlészényeg 4,275
A/A1.2.092 NORMAL DELUXE szoba parafa 14,2
A/A1.2.093 furdészoba keramia burkolat 4,24
A/A1.2.101 SUITE padldszdnyeg 3,24
A/A1.2.102 SUITE nappali parafa 21,46
A/A1.2.103 SUITE szoba parafa 11,725
A/A1.2.104 SUITE flrdészoba keramia burkolat 5,745
A/A1.2.105 SUITE wc keramia burkolat 1,05
A/A1.2.106 SUITE terasz fagyallo keramia burk. 12,01
A/Al.2.111 SUITE padldszdnyeg 3,24
A/A1.2.112 SUITE nappali parafa 21,46
A/A1.2.113 SUITE szoba parafa 11,725
A/Al1.2.114 SUITE flrdészoba keramia burkolat 5,74
A/A1.2.115 SUITE wc keramia burkolat 1,08
A/A1.2.116 SUITE terasz fagyallo keramia burk. 12,055
A/A2.2.011 FAMILY DELUXE el6szoba padlészényeg 6,665
A/A2.2.012 FAMILY DELUXE szoba parafa 23,41
A/A2.2.013 flirdészoba keramia burkolat 4,29
A/A2.2.15 SZOBAASZONYI SZ.+TAK.SZER. padlészényeg 15,135
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A/A2.2.16 KOZLEKEDO padlészényeg 80,645
AIA2.2.17 LEPCSOHAZ kompozit terazzo 11,2
A/A2.2.18 LEPCSO kompozit terazzo 17,36
A/A2.2.021 FAMILY DELUXE el6szoba padlészdnyeg 4,415
A/A2.2.022 FAMILY DELUXE szoba parafa 18,86
A/A2.2.023 furdészoba keramia burkolat 4,29
A/A2.2.031 FAMILY DELUXE el6szoba padlészdnyeg 4,415
A/A2.2.032 FAMILY DELUXE szoba parafa 18,86
A/A2.2.033 furdészoba keramia burkolat 4,29
AIA2.2.041 PREMIUM QUAD el6szoba padlészdnyeg 4,415
AIA2.2.042 PREMIUM QUAD szoba parafa 18,86
A/A2.2.043 firdészoba keramia burkolat 4,29
A/A2.2.051 FAMILY DELUXE el6szoba padlészdényeg 4,415
A/A2.2.052 FAMILY DELUXE szoba parafa 18,86
A/A2.2.053 flirdészoba keramia burkolat 4,29
A/A2.2.061 FAMILY DELUXE el6szoba padlészdényeg 4,415
A/A2.2.062 FAMILY DELUXE szoba parafa 18,86
A/A2.2.063 flirdészoba keramia burkolat 4,29
A/A2.2.071 FAMILY DELUXE el6szoba padlészdényeg 4,415
A/A2.2.072 FAMILY DELUXE szoba parafa 18,86
AIA2.2.073 flirdészoba keramia burkolat 4,29
A/A2.2.081 FAMILY DELUXE el6szoba padlészdnyeg 4,415
A/A2.2.082 FAMILY DELUXE szoba parafa 18,86
A/A2.2.083 flirdészoba keramia burkolat 4,29
A/A2.2.091 FAMILY DELUXE el6szoba padlészdnyeg 4,415
A/A2.2.092 FAMILY DELUXE szoba parafa 18,805
A/A2.2.093 flirdészoba keramia burkolat 4,265
A/A2.2.101 FAMILY DELUXE el6szoba padlészdnyeg 4,415
A/A2.2.102 FAMILY DELUXE szoba parafa 18,805
A/A2.2.103 flirdészoba keramia burkolat 4,26
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A/A2.2.111 FAMILY DELUXE el6szoba padlészényeg 4,385
A/A2.2.112 FAMILY DELUXE szoba parafa 18,745
AIA2.2.113 furdészoba keramia burkolat 4,265
A/A2.2.121 FAMILY DELUXE el6szoba padlészdnyeg 4,36
A/A2.2.122 FAMILY DELUXE szoba parafa 18,745
A/A2.2.123 furdészoba keramia burkolat 4,29
A/A2.2.131 FAMILY DELUXE el6szoba padlészdnyeg 4,385
A/A2.2.132 FAMILY DELUXE szoba parafa 23,355
A/A2.2.133 furdészoba keramia burkolat 3,8
A/A2.2.141 FAMILY DELUXE el6szoba padlészdényeg 4,385
AlIA2.2.142 FAMILY DELUXE szoba parafa 23,355
AIA2.2.143 firdészoba keramia burkolat 4,35
983,915 m?
5 282,80 m?

Az épitési engedélyezési eljarasban kozremiikodd szakhatésaq szakhatdsagi allasfoglalasa és a
felmeriilt szakkérdésekben kozremiikodé hatésagi osztalyok szakvéleményei:

A Pest Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag (1149 Budapest, Mogyorédi ut 43.) 2022. junius 10-én
kelt, 36300/2125-1/2022.alt. szamu végzéseébe foglaltak:

5 |

A Pest Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly Orékségvédelmi Osztély (1052
Budapest, Sas utca 25.) megkeresése alapjan a Magyar Cserkészszévetség (1025 Budapest, Témérkény
utca 3/A., cégjegyzékszam: 00-19-006705, a tovabbiakban: épittet6) kérelmére a 2094 Nagykovacsi,
Kossuth L. u. 2. (hrsz.: 307) szam alatti ingatlanon a Nagykovacsi Teleki-Tisza kastélykomplexum
ingatlanfejlesztése keretében szallashely épiilet (I. (tem) épitési engedélyének megadasahoz tiizvédelmi
szempontbol az alabbi

feltételekkel jarulok hozza:

1. A vonatkozé jogszabalyi-, miiszaki kbvetelményekben, valamint a tiizvédelmi miiszaki iranyelvekben
meghatarozott épitési mindséget igazolé kivitelezbi nyilatkozatokat a hasznalatbavételig be kell mutatni.

2. A kivitelezés soran alkalmazott épitési termékek és épliletszerkezetek (tlizgatld nyilaszarok, tlizgatlo
réskitélté-réslezaré rendszerek, tlzgatld zaréelemek, biztonsagi- és iranyfényvilagitas, tlizgatld
mandzsettak, h6- és flistelvezeté rendszer, hészigetelb rendszer) tiizvédelmi megfelel6ségét igazold
iratokat a hasznalatbavételig be kell mutatni.
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3. A hasznalatbavételi eljaras elbtt a villamos berendezéseket szemrevételezéssel és vizsgélattal az MSZ
HD 60364-6 szabvany alapjan kell ellendrizni, valamint ennek tényét - a szabvany mellékleteit
figyelembe véve - dokumentalni sziikséges.

4. A szallashely éplilet villamcsapasok hatasaival szembeni védelmét az emberi élet elvesztésének
kockazata szempontjabdl kell biztositani.

5. A széllashely épliletben a fali tlizcsap-halézat oltéviz-intenzitasanak meglétét (ketté tlizcsap
egyidejiiségét figyelembe véve: 100 liter/perc/tiizcsap) a hasznalatbavételi eljaras soran mérési
Jjegyzbkdnyvvel igazolni kell.

6. A kivitelezés befejezése utan az elkésziilt allapotot az érintett kivitelezbk altal alairt tlizvédelmi alaprajz-
sorozaton kell rbgziteni, és ezt a tlizvédelmi szakhatésag részére a hasznalatbavételi kbzremlikbdést
megel6zben el kell juttatni. A rajzokon fel kell tiintetni az alabbiakat:

] tlizgatlo ajtok, tliizgatld mandzsettak, tlizgatloé tomitések;

] fali tlizcsapok, nyomasfokoz6 szivattyu;

»  biztonsagi és iranyfényvilagitas lampatestei, (kbzponti akkumulatoros rendszer esetén az
akkumulator helyét is fel kell tintetni);

. hé- és fiistelvezetd, flistmentesité rendszer fiistelvezetd/légpotlo feliiletek.

7. A kivitelezés befejezése utan a tlizjelz6 kbzpont altal vezérelt berendezések, eszkézdk miikbédési
probajat (normal energiaellatas mellett, valamint tlizvédelmi aramtalanitast kévetéen) el kell végezni
valamennyi érintett kivitelez6 részvételével; és a proba elvégzésérdl, annak eredményérél az érintett
kivitelez8knek kb6zbsen, tételesen irasban kell nyilatkozniuk. A nyilatkozatot a tlizvédelmi szakhatésag
részére a hasznélatbavételi k6zremiikbdést megelbzben el kell juttatni.

8. A tlizgatlo falon atvezetett elektromos, gépészeti stb. vezetékek atvezetési helyein az alkalmazott
tlizgatlo témitést az atvezetés mellett (fal esetében annak mindkét oldalan, aknak belsé feliileteinek
kivételével) — a témit6anyag tlizvédelmi jellemzéi és megfelelbéségi tanusitvanyanak azonositéja, a
kivitelez8, a kivitelezés datuma, tovabba a témités helyreadllitasanak sziikségességére vald
figyelmeztetés feltiintetésével — maradandé médon (pl. fém vagy mianyagtablaval) jeldini kell.

9. A biztonsagi vilagitds és menekilési utiranyjelz6 rendszer kialakitaséat a kivitelezés el6tt igazolhato
moédon egyeztetni sziikséges a tlizvédelmi szakhatésaggal, tovabba azok megfelel6sségét
fénytechnikai méréssel és az arrdl készitett mérési jegyz6kényvvel kell igazolni a hasznalatbavételig.

10.A fold feletti tlzcsapok, illetve az oltéviztarold telepitési helyeit a kivitelezés megkezdése elbtt a
tizvédelmi szakhatosaggal, hitelt érdemlben, tizvédelmi tervrajzon, helyszinrajzon bemutatva
egyeztetni kell.

11.Az épllet villamos levalasztasanak modjait, helyét a Kivitelezési munkalatok megkezdése el6tt a
tlizvédelmi szakhatbsaggal, hitelt érdemiéen, egyeztetni kell.

12.A széllashely éplilet kbzlekedbinek, valamint az akadalymentes szoba (szoba, elészoba, fiird6szoba)
teljes tertiletén, éplilet biztonsagos kiliritése érdekében biztonsagi vilagitas rendszert kell kiépiteni.

A fentiekben nem részletezett miiszaki megoldasoknak minden tekintetben meg kell felelniiik az Orszagos
Tlzvédelmi Szabalyzatrol szol6 54/2014. (Xll. 5.) BM rendeletben (a tovabbiakban: OTSZ) és a vonatkozd
Tlizvédelmi Mlszaki Iranyelvekben foglaltaknak.
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keretében porta éplilet (Il. litem), valamint tlizrakohely épitmény (lll. litem) épitési engedélyezési ligyében,
elséfoku tiizvédelmi szakhatésagként

megadllapitom hataskérém hianyat.

Végzésem ellen 6nallé jogorvoslatnak helye nincs, az csak az eljarast befejez6 dontés elleni jogorvoslat

keretében tamadhaté meg.”

A Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatésag (1081 Budapest, Dologhaz utca 1.) 2022. junius 30-an kelt,
35100/8428-2/2022.alt. szamu szakhatdsagi alldsfoglaldsdba foglaltak:

LA Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly Orékségvédelmi Osztaly
(1051 Budapest, Sas u. 25. tovabbiakban: Kérelmez& hatdésag) szakhatésagi megkeresésére, a Févarosi
Katasztrofavédelmi Igazgatosag lgazgato-helyettesi Szervezet Kataszirofavédelmi Hatésagi Osztaly (a
tovabbiakban: FKI-KHQ) az alabbi szakhatésagi allasfoglalast adja:

A Magyar Cserkészszévetség (1025 Budapest, Témérkény u. 3/A.) kérelmére, Nagykovacsi, Kossuth
Lajos u. 2. szam, 307 hrsz. alatti ingatlanon a Nagykovéacsi Teleki-Tisza kastélykomplexum
ingatlanfejlesztése keretében szallashely épiilet és kérnyezete (l.(tem), porta éplilet és kbérnyezete (ll.
litem), valamint tiizrakohely épitmény és kérnyezete (lll. iitem épitése) épitéséhez

viziigyi és vizvédelmi szempontbdl az alabbi kiktésekkel hozzajarulok.

1. Az épitési tevékenységet a kbrnyezet szennyezését és karositasat kizar6 médon agy kell
végezni, hogy a talaj, valamint a felszin alatti viz ne szennyez&djon, a felszin alatti viz, foldtani
kézeg allapotaban a tevékenység ne okozzon a fbldtani kézeg és a felszin alatti
vizszennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrél és a szennyezések
meérésérél szolé6 6/2009. (IV. 14.) KvVM-EiM-FVM egyiittes rendelet mellékleteiben
megallapitott (B) szennyezettségi hatarértékeket meghaladé min6ségromlast.

2. A megvalbsitas soran a felszini és felszin alatti vizek minésége nem veszélyeztethetd, be kell
tartani a felszin alatti vizek védelmérdl szo6lé6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet], valamint a felszini vizek minésége
védelmének szabélyairdl sz6l6 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 220/2004.
(VIl. 21.) Korm. rendelet] elGirasait, és fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy a felszini és a
felszin alatti viz ne szennyez&dj6n

3. Az épités soran esetlegesen bekévetkez6 havaria esemény esetén, a karelharitast a
kérnyezetkarosodas megel6zésének és elharitdsanak rendjérél sz6l6 90/2007. (IV. 26.) Korm.
rendelet és 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint havaria terv elbirasait kévetve kell
elvégezni. A havéaria eseményt telefonon azonnal, irasban legkés6bb a kbvetkezé napon be kell
Jjelenteni a viziigyi hatésagnak, melyben ismertetni kell az esemény okat, a megtett
intézkedéseket és azok eredményességét.

4. A munkélatok soran felhasznalt féldtani kézeg, illetve télt6anyag talajmechanikai tulajdonsagai
mellett azok szennyezettségét is meg kell vizsgélni. Csak tiszta, bizonyitottan
szennyez8désmentes, hulladéknak nem minéstilé anyagok hasznalhatok fel, melyek a féldtani
kbzeget és a felszin alatti vizeket nem karositjak.
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10.

11.
12.

13.

14

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

A munkalatok soréan csak kifogastalan mliiszaki allapotu, karbantartott munkagépek

hasznalhaték. A munkagépek rendszeres karbantartasardl arra alkalmas telephelyen — a

kérnyezetszennyezés elkertilése érdekében — kell gondoskodni.

A kockazatos anyagokkal kapcsolatban be kell tartani a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet

elbirasait.

Az épitési munkalatok soran a keletkezett hulladékok vizszennyezést megel6z6, karositast

kizaré elhelyezésérél gondoskodni kell. Az épitési tevékenység soran atmeneti veszélyes

hulladéktarolas csak megfelel6 miiszaki védelem mellett végezheté.

Amennyiben a kivitelezési munkalatok soran olyan féldtani és hidrogeolégiai viszonyokra dertil

fény, melyek az el6zetes vizsgalatokb6l nem voltak elbre lathatok, abban az esetben a

tényleges viszonyok meghatarozasara ismételt vizsgalatok végrehajtasa sziikséges.

Amennyiben a megvaldsitas soran munkagddor viztelenitése valik sziikségessé, meg kell

oldani a kitermelt viz minéségének ellenérzését, ezt kbvetSen artalommentes elhelyezését. A

kitermelt vizet meglévé elvezetd rendszerbe vezetni csak az lizemelteté hozzajarulasaval lehet.

Az Ordég-arokba a kitermelt viz nem vezetheté be.

A munkateriileten esetlegesen elfolyé, potencialisan vizszennyezé anyagot haladéktalanul fel

kell itatni, 6sszegydijteni és veszélyes hulladékként, arra alkalmas edényzetben gydjteni az

elszallitasig.

A kommunalis szennyviz csak az lizemelteté hozzajarulasa alapjan vezethetd a kézcsatornaba.

Az ideiglenes talajdepodniakat vizzaré aljzaton (beton, folia, stb.) kell kialakitani, és gondoskodni

kell réla, hogy a belble esetlegesen kimosddo szennyezb8anyagok a féldtani kbzeg és a felszin

alatti viz szennyez8dését ne okozzak.

A tervezett tevékenység nem okozhatja a térségq talajviz viszonyainak karos megvaltozasat.

A tervezett mélyépitési szerkezetnek nem lehet karos hatasa a kérnyez6 épliletek

szigetelésére és feliszas elleni stabilitasara.

A csapadékviz-elvezetés megoldasa, csak a helyi telepilésrendezési eszkbzbkkel

o0sszhangban térténhet.

Szikkasztasra csak tiszta, szennyez6désmentes csapadékviz kertilhet.

A gépjarmii-parkolohelyeket vizzard burkolattal kell kialakitani.

A megvalésitas soran a vizfolyasba (Ordég-arok) a szabad aramlast akadalyozo, illetve

szennyez6 anyag nem Kertilhet.

A vizfolyas jogszabalyban meghatarozott part menti savjat szabadon kell hagyni, a parti savban

deponia nem létesithetd, lizemanyag és egyéb veszélyes anyag nem tarolhato.

A Kkivitelezés befejezését kévetben — sziikség esetén — a medret az eredeti allapotnak

megfeleléen helyre kell allitani.

Amennyiben a kommunalistél eltér6 minéségli szennyvizek bevezetését tervezik a

kézcsatornaba, azok megfelels elbtisztitasardl gondoskodni kell.

A kézcsatornaba vezetett szennyviz minésége nem haladhatja meg a vizszennyezd anyagok

kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz6l6 28/2004.

(Xll. 25.) KvVM rendelet 4. szamu melléklete szerinti kiiszébértékeket.

A hasznalatbavételi engedély kérelemhez csatolni kell:

— amliszaki atadas-atvételi eljarason felvett jeqyz6kényvet (jeqyz6kényv masolatét),

—  afelelés miiszaki vezetd nyilatkozatat a csapadékviz-elvezetés megoldasarol,

— a kézmi lzemeltetbk (ivoviz, szennyviz) nyilatkozatat a kivitelezés elfogadasarél és az
lizemelteteés feltételeirdl.
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Felhivom a figyelmet, hogy:

A vizgazdalkodasi hatéséagi jogkdr gyakorlasardl szolo 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet] 4. § (1) bekezdése szerint: ,A végleges
vizjogi engedéllyel rendelkezé rendszeren vizimunka végzéséhez vagy vizilétesitmény
épitéséhez az épittetd, a tulajdonos vagy a vagyonkezelé bejelentése sziikséges, ha a
vizikbzmiivek lizemeltetésérdl, a vizikbzmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. térvény
egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl, a felszini vizek minésége védelmének
Szabalyairdl, valamint a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges kérelemrél és
mellékleteir6l  sz0l6  rendeletekben  meghatarozott vizikbzmii  halézat, olyan
rekonstrukciéjara iranyul, amely nem érinti a vizikbzmdi vizjogi engedélyben meghatarozott
mértékadé kapacitasat és nyomvonalat, vagy amely nem eredményezi a vizikbzmdi
elemének id6szakos lizemen Kiviil helyezését.” A bejelentés az FKI-KHO-ra tehetd meg.
Amennyiben a fentiek nem teljeslilnek, és a kbéziizemi ivo-, és szennyvizhalbézat kiépitése,
atépitése, megsziintetése valhat sziikségessé, a megvaldsitas a vizgazdalkodasrol sz6l6
1995. évi LVII. térvény [a tovabbiakban: Vgtv.] 28/A § (1) bekezdése, valamint a 72/1996.
(V. 22.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan vizjogi létesitési engedély kételes
tevékenységnek mindésil.
Amennyiben a kommunalistél eltéré szennyvizek (konyhatechnoldgiai) el6tisztitasara
épitSipari miiszaki engedéllyel (EME), vagy CE megfelel6ségi jeléléssel nem rendelkezd
berendezés keriil létesitésre, a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése
alapjan a megvalésitas vizjogi létesitési engedély kételes.
Amennyiben a beépitésre keriil6 elétisztitd berendezés EME engedéllyel vagy CE
megfeleléségi jelbléssel rendelkezik, az arra vonatkozd bizonyitvany masolatanak
csatolasaval, a 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 3. szamu melléklete szerint 6sszeallitott
dokumentaciéval kibocsatasi engedély kérhetd, az FKI-KHO-{ol.
A teriileten a H.3881/1978. szamon kiadott vizjogi lzemeltetési engedélyben szereplé
cs6kutra vonatkozdan, megsziintetési szandék esetén vizjogi megsziintetési, tovabbi
hasznalat esetén vizjogi lizemeltetési engedély iranti kérelem benyujtasa sziikséges a
vizligyi hatbésag részére.
A teriileten talalhaté egyéb kutakra vonatkozéan megsziintetési szandék esetén vizjogi
megsziintetési, tovabbi hasznalat esetén vizjogi lizemeltetési engedély, amennyiben
korabban nem rendelkeztek érvényes vizjogi (zemeltetési engedéllyel, vizjogi
fennmaradadsi engedély iranti kérelem benyujtasa sziikséges a viziigyi hatésag részére.
Az Ordég-arok mederrendezése a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet hatéalya ala tartozik. A
Vgtv. 28/A. § (1) bekezdése alapjan vizjogi Iétesitési és ilizemeltetési engedély kételes.
A mederrendezéshez és azzal 6sszefliggd vizimunka elvégzéséhez a vagyonkezelbjének/
mederkezelbjének hozzajarulasa is sziikséges.
Epitmény meglévé kéziizemi vizikézmii halézat (szennyvizvezeték, vizvezeték)
véddtertiletén bellil az lizemelteté hozzajarulasa alapjan helyezhet6 el.
Amennyiben az éplilet kivitelezésekor annak allando viztelenitése valik sziikségessé, ugy
a viztelenitési terv benyujtasaval a tervezett vizilétesitmények létesitésére, lizemeltetésére
vonatkozoban a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentéacio tartalmarol szolo
41/2017. (Xll. 29.) BM rendelet [a tovabbiakban: 41/2017. (Xll. 29.) BM rendelet]
meghatarozott tartalmu engedélyezési dokumentacio és mellékletek benyujtasaval vizjogi
létesitési, lizemeltetési engedélyt kell kérni a vizligyi hatésagtol.
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e A csapadékviz-elvezetés tervezett megolddsa (ingatlanon belili tisztitds, majd
elszikkasztas) a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet hatalya ala tartozik. A Vgtv. 28/ A. § (1)
bekezdése alapjan vizjogi engedély kételes tevékenység. A csapadékvizelvezetésre
vonatkozé vizjogi létesitési engedély iranti kérelemhez a 41/2017. (XI. 29.) BM
rendeletben, valamint a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 1/B. §- aban elbirt mellékletek
csatolasan tul sziikség van az alabbi dokumentumokra is:

— a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 13. § (1) és (5) bekezdése alapjan
megallapitott elbvizsgalati dokumentacié. Az elbvizsgalati dokumentaciot a
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 4. szamu melléklete szerinti formai és tartalmi
kévetelményeknek megfelelen kell elkésziteni.

— talajmechanikai vizsgalat vagy szikkasztasi proba a szikkasztas lehet6ségének
alatamasztasara a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitdsat
szolgalo tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé miiszaki szabalyokrél sz6l6
30/2008. (XII. 31.) KvWM rendelet 61. § (3) bekezdése alapjan;

—  monitoring terv az alapallapot-vizsgalat eredményének és a késbbbi, az (izemeltetés
soran fellépé hatasok figyelembe vételével, amelynek tartalmaznia kell a tervezett
monitoring pontok (kutak és/vagy mintavételi furatok) szamat, helyét, kialakitasat,
lizemeltetési rendjét, vizsgalt komponensek kérét, gyakorisagat.

o Vizjogi létesitési, megsziintetési, fennmaradasi és lizemeltetési engedély a 41/2017. (XII.
29.) BM rendeletben meghatarozott tartalmu engedélyezési dokumentacio és a 72/1996
(V.22) szerinti mellékletek benyujtasaval kérheté a viziigyi hatésagtdl, a jelen szakhatésagi
allasfoglalas szamara vald hivatkozassal.

o A Vgtv. 33/G. § (1) bekezdésének 2020. januar 01. napjatdl hatalyos rendelkezése szerint:
LAZ elektronikusan kezdeményezett viziigyi hatésagi eljarasoknal az (gyfél elektronikus
azonositasat kbvetéen a beadvanyait - a Kormany rendeletében meghatarozott médon
elektronikusan hitelesitve - a VIZEK rendszeren keresztiil nyujtia be a hataskérrel és
illetékességgel rendelkez6 viziigyi hatésag részére.”

e A hasznalatba vételhez valé hozzajarulas feltétele: a targyi teriileten meglévé, illetve
létesitendé vizilétesitményekre, csapadékviz-elvezetésre illetve a mederrendezésre
vonatkozé vizjogi iizemeltetési/fennmaraddsi engedély; a megsziintetendé
vizilétesitményekre érvényes vizjogi megsziintetési engedély megléte, valamint a
konyhatechnolbgiai szennyvizek tisztitasdra beépitett el6kezel6 berendezésre
vonatkozéan a kibocsatasi, vagy vizjogi lizemeltetési engedély megléte.

Az altalénos kézigazgatasi rendtartésrol szélé 2016. évi CL. térvény (a tovébbiakban: Akr.) 55. §. (4)
bekezdése alapjan a szakhatésag dbntése az eljarast befejezé dbéntés elleni jogorvoslat keretében
tamadhato meg.”

Budapest Févaros Kormanyhivatala Miiszaki Engedélyezési és Mérésiigyi Féosztaly Miiszaki
Biztonsagi Osztaly (1124 Budapest, Németvolgyi ut 37-39.) 2022. junius 3-an kelt, BP/2001/01599-
2/2022 szamu allasfoglalasaban az épitési engedély kiadasahoz kikétésekkel hozzdjarult:

. lisztelt Cim!
A fent megjellt hivatkozasi szamon és targyban megklldétt megkeresésére az alabbi valaszt adom. I/a.
Szakkérdésben adott allasfoglalas rendelkezése:
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1. Fbosztalyomat a létesitmény hasznélatbavételi engedélyezési eljarasa sordn miszaki biztonsagi
Szakkérdésben meg kell keresni.

érvényes karbantartasi-, javitasi szerz6dés masolatat.

I/b. Szakkérdésben adott allasfoglalas rendelkezd részében tett figyelemfelhivasa:

1. Az elkésziilt felvoné berendezést hasznalatba venni csak az engedélyezé hatésaghoz benydujtott
kérelem alapjan megszerzett hasznalatbavételi engedély birtokaban lehet.

2. Az engedélyezési zaradékkal ellatott tervtdl eltérni csak el6zetes engedélyem alapjan szabad.

3. A létesitmény hasznalatba vételekor a vonatkozé jogszabalyok és szabvanyok elbirasain kivil a kilén
rendeletben elGirt miiszaki biztonsagi engedélyezési és vizsgalati eljarasok lefolytatasat kell Hatésagomtol
kérelmeznil”

A Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Népegészségiigyi Osztaly 2022. junius 14-én kelt,
PE-06/NEQ/29831-2/2022. szamu szakkérdésben adott allasfoglalasa:

»Szakkérdésben allasfoglalas

A Magyar Cserkészszdvetség (1025 Budapest, Témoérkényi u. 3/A.) épittetd altal a 2094 Nagykovacsi,
Kossuth u. 2., hrsz.: 307 alatti ingatlanon a Nagykovacsi Teleki-Tisza kastélykomplexum
ingatlanfejlesztése keretében szallashely épiilet és kérnyezetére (I. iitem) vonatkozo épitési engedély
kiadéséat a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarési Hivatala Népegészségiigyi Osztalya (a tovébbiakban:
Népegészségliigyi Osztaly) az alabbi kbzegészségligyi feltétel teljesiilése esetén javasolja:

I Szakkérdésben adott allasfoglalas rendelkezései:

¢ A konyhahoz falikuttal és padl6ésszefolydval ellatott mosléktarolot sziikséges kialakitani.
e A hulladéktarolot is falikuttal és padléésszefolyoval kell megépiteni.
e A Wellness részlegben kiilbn a sav, és kilbn a lag tarolasara helyiséget kell kialakitani, az ide
tervezett karmentbnek a térfogata meg kell hogy egyezzen a tartalyokban tarolhaté maximalis
mennyiségl savval, vagy luggal. Mindkét helyiségben kiilbn szell6zést kell kialakitani, amely a
széllodai szell6zéssel sem kommunikalhat. A vegyszertarolokban szemmosot és vészzuhanyt Ki
kell alakitani, valamint havaria esetére a vizi-gépészetben zsompot kell tervezni.
e A vegyszereket (savat és lugot) eltolt id6savban kell a rendeltetési helyiikre szallitani, illetve
akkor, amikor a vendégforgalom a wellness részlegben sziinetel.
e Sz(ir6 eldtt és utan szabvanyos mintavételi csapot kell tervezni, és biztositani kell a sz(ré el6tti
és utani fertStlenitési lehet6séget.
e Az uszomester és az uszodagépész szamara kuldén helyiséget kell biztositani, és a wellness
részlegen dolgozoé tovabbi személyzet részére 6It6z6t, WC-t és mosdot kell biztositani.
e A medencékhez tartozé labmosokat ugy kell elhelyezni, hogy azok kikeriilése a medence
hasznalat el6tt ne legyen lehetséges.
e A soOszoba terhére a vizes vilag takaritoszer tarolojat kell elhelyezni, ahol takaritogép lelirité
pontot kell kialakitani.
e |voviz minéségl viz biztositasa sziikséges, melyet a hasznalatbavételi eljarasig akkreditalt
laboratériummal végzett vizsgalatokkal dokumentalni sziikséges.
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Il. A rendelkez6 részben foglaltakat, illetve a tevékenységet az alabbi jogszabalyok
szabalyozzak:

e az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (Xll. 20.) Korm.
rendelet;

e az jvoviz minéségi kbvetelményeirdl és az ellenbrzés rendjérél sz6l6 201/2001. (X. 25.) Korm.
rendelet;

e a kozfiird6k létesitésének és lizemeltetésének kbzegészségligyi szabalyairél szol6 37/1996.
(X.18.) NM rendelet

e az egészségligyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrél szold 1991. Xl. térvény 4. § (1)
bekezdés d), n) pontja.

A Népegészségligyi Osztaly a szakkérdésre vonatkozd allasfoglalasat az egészségligyi hatésagi és
igazgatasi tevékenységrél szol6 1991. évi XI. térvény 2. § (1) bekezdés c) pontjaban, valamint az altalanos
kézigazgatasi rendtartasrdl szol6 2016. évi CL. térvény 55. § (1-2) bekezdésében foglaltakra tekintettel
adta meg.

A Népegészséqligyi Osztaly hataskérét az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és az épitésiigyi hatdsagi
ellen6rzésekrél, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 6.
sz. melléklete, illetékességét a févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi kertileti)
hivatal népegészségligyi feladatai ellatasardl, tovabba az egészséqiigyi allamigazgatasi szerv kijelolésérél
sz6l6 385/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: R) 4. § (1) bekezdése, a R. 5. §-a és 2. szamu
melléklete hatarozza meg.”

A Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Féosztaly Utiigyi Osztaly PE/UT/01310-6/2022. szamu
szakkérdésben adott allasfoglalasa:

. SZAKKERDESBEN ADOTT SZAKVELEMENY

A Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztély Epitésiigyi Osztaly 1 fenti
hivatkozasi szamu, hatésagomnal 2022. junius 3. napjan érkeztetett megkeresésére indult
szakvéleményezbi vizsgélatom keretében, az ETDR elektronikus feliileten csatolt dokumentumok, a 2022
Junius 14. napjaig teljesitett hianypoétlas, benne a kbézutkezelS6k hozzéajarulasai alapjan, az alabbi
Szakvéleményt adom.

Nagykovacsi teleplilés kbzigazgatasi teriiletén, a targyban megjelélt létesitmények épitési engedélyéhez a
szakvéleményez8i hozzajarulasomat a lentebbi feltételekkel

megadom

1. Az 1988. évi |. térvény (tovabbiakban: Kkt.) 29. § (9a) bekezdése alapjan a barki altal igénybe veheté
létesitményhez vezeté utakat, valamint az azokhoz tartozé belsé uthalézatot (ide értve a parkoldkat is) a
kézlekedési hatésag engedélyével kbzutként (orszagos kézutként, helyi kbzutként) vagy kézforgalom eldl
el nem zart maganutként kell megépiteni. Erre valo tekintettel: A létesitményekhez tervezett kézforgalmu
kézlekedési létesitményrészek, parkolofér6helyek épitését a Kkt. 29. § (16) bekezdésében elbirtaknak
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megfelelben hatésagom végleges és végrehajthatd utépitési engedélye birtokaban lehet végezni. Az
utépitési engedély a 93/2012. (V.10.) Kormanyrendelet elGirasainak megfelelé tartalmia és formai
megfeleléségli kérelem és sziikséges mellékletei hatésagomhoz benyujtasat kévetben adhaté meg.
Egyben felhivom az érintett ligyfelek figyelmet, hogy a Kkt. 29. § (8) bekezdése alapjan, aki a sziikséges
hatésagi bejelentés, illetve engedély nélkiil épit utat, vagy az engedélyben foglaltaktdl eltér, azt a
kézlekedési hatésag az eredeti allapot helyreéllitasara vagy — amennyiben az ut a kilbén jogszabalyban
foglalt feltételeknek megfelel vagy megfelel6vé alakithatd at — a fennmaradashoz sziikséges intézkedések
megtételére kételezi.

2. Az ingatlanon beliil barmikor kialakitott, a kbézforgalom el6l elzart kbzlekedési létesitményrészeket
(utakat, parkolokat, stb.) kizarélag a létesitmény mikoédésében résztvevs érintettek szamara, a
kézforgalom el6l elzarva lehet kialakitani és (lzemeltetni. Az ilyen elzarasat fizikai zarassal (kapuval,
sorompoval) vagy kitablazassal, illetve mas arra megfelel6 médon a hasznalatbavételig el kell késziteni.

3. A létesitmények megépitést kbzlekedéshatésagi és utiigyi szempontokbdl Nagykovacsi telepiilés
onkormanyzatanak polgdarmesteri feladatkérben megadott, 1/7446-2/2022 iigyiratszamu, 2022.
junius 8. napjan kelt, valamint a Magyar Kézut Nzrt. PES-2891-2/2022 iktatészamu, 2022. junius 13.
napjan kelt kézutkezelbi hozzdjarulasa alapjan lehet végezni, a kb6zutkezel6i elbirasok maradéktalan
betartasa mellett.

Az utépitési engedély iranti kérelemhez, illetve annak tervdokumentumaihoz az aktualisan érintett
kézforgalmi utak kezelbinek hozzajarulasat szintén meg kell kérni és hatésagomhoz benydjtani. A
létesitmény épittetbjének a hasznalatbavételi engedély és a forgalomba helyezési engedély iranti kérelmek
benyujtasakor ugyanigy kell eljarnia.

Hatésagom felhivjia az érintett tervez6k szives figyelmét, hogy az illetékes utkezel6k hozzajarulasanak
beszerzéséhez tervezbi feladat ezen utak kezelGinek elbzetes feltérképezése és a tervekben
dokumentalasa, amely feladatra a hatéséag hidnypotlas-kérésében a figyelmet felhivta. Ugyanakkor — e
felhivas ellenére — a hataros Kastély kéz (308 hrsz.) kezel6jének meghatarozasat és dokumentalasat a
tervezés soran nem végezték el. Szerencsés esetként ez azonban nem vezetett a szakvélemény
megtagadasahoz, mert természetben és a tulajdoni lap segitségével megallapithato lett, hogy az egyelére
még kozteriiletként nyilvantartott helyi kézut kezelbje Nagykovdcsi telepiilés 6nkormanyzata, amely
hozzajarulasat feltételekkel megadta és e kbzterlilet vonatkozasaban sem tagadta meg.

4. A parkoloféréhelyek és az azok hasznalatahoz sziikséges minden kiszolgalé (ut)teriilet mérete
meghatérozésanél ,A parkolési létesitmények geometriai tervezése” e-UT 03.02.31 (UT 2-1.210:2005)
szému Utiigyi Miiszaki El6irésban foglaltakat kell figyelembe venni.

5. A sziikséges szamu parkolohelyet els6 sorban a létesitményi ingatlanan/ingatlanain belil kell
biztositani.

6. Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (Xll. 20.) Kormanyrendelet
47.§ 8-10. pontja alapjan, a kialakitand6 parkolohelyek tertiletére hullé csapadékviz nem veszélyeztetheti
a szomszédos ingatlanokat, a kézut vizelvezets-rendszerébe pedig csak az érintett k6zutkezelS el6zetes
hozzéjarulasa alapjan vezetheté.
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7. A Kkt. 36. § (1) bekezdésében foglaltak figyelembe vételével kivitelezési munka soran az ut teriiletét
igénybe venni, illetve az uton forgalomkorlatozassal jaré tevékenységet végezni, csak az érintett
kézutkezelb elbzetes hozzajarulasanak birtokaban szabad.

8. A létesitmény majdani hasznalatbavételéhez beszerzend8 tovabbi szakvéleményem feltétele, hogy az
eléirt Parkolok hianytalanul elkésziiljenek, rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatra alkalmasak
legyenek, és az uthatbsagi bejelentés- vagy engedélykételes forgalomba helyezés a jogszabalyi elGirasok
szerint megtérténjen.”

A Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és
Talajvédelmi Féosztaly 2022. junius 20-an kelt, PE/EL/1215-2/2022. szamu szakkérdésben adott
tajékoztatasa:

A 2094 Nagykovacsi, Kossuth L. u. 2. szam, 307. hrsz. alatti ingatlanon a Nagykovacsi Teleki-
Tiszakastély komplexum ingatlanfejlesztése keretében szallashely épiilet és kérnyezete (I. (tem), porta
éplilet és kérnyezete (Il. (ltem), valamint tlizrakbhely épitmény és kérnyezete (lll. litem) épitésére
vonatkozo épitési engedélyezési eljarasban, a PE/ETDR-EP/5090-5/2022. iktatbszamu szakkérdésben az
alabbi

TAJEKOZTATAST
adom.

Az ETDR feliileten megosztott dokumentécié dttekintése alapjén az egység épitési engedélye az
Eurdpai Parlament és a Tandcs 2004. aprilis 29-i élelmiszer-higiéniardl sz616 852/2004/EK rendelete,
valamint a vendéglaté-ipari termékek  elballitaisanak és  forgalomba  hozatalanak
élelmiszerbiztonsdgi feltételeir6l szo6l6 62/2011. (VI. 30.) VM rendelet elbirasai alapjan
élelmiszerhigiéniai szempontbdl az alabbi kikétésekkel adhato ki:

— A mosogatémedencék méretét akkordra kell tervezni, hogy az abban mosogatandé
legnagyobb méretii edényzet, eszkéz is teljesen elmeriilhessen benne.

— A hulladéktarolo helyeket ugy kell megtervezni és lizemeltetni, hogy azok tisztan tarthatéak,
és sziikség szerint dllatoktdl és kartevoktél mentesek legyenek, kiéntbével -ellatott,
légbeszivészelepes vizvételi hely kialakitasa sziikséges.

— Minden mosogatohoz az edények és eszk6z6k mosogatdsahoz megfelel6 méretii
csepegtetopolcok, -allvanyok biztositasa sziikséges.

— Az edények, valamint ételek mozgatdsara hasznalt kocsik tisztitasanak feltételeit a
fogyasztéi edény mosogaté helyiségben biztositani kell.

— A Wellness biifében, valamint a Lobby bar kavézoban az italok tarolasahoz megfelel6
kapacitasu raktarhelyiséget vagy -helyet biztositani kell. — A Wellness biifében, valamint a
Lobby bar kavézoban keletkezett hulladék hulladéktaroloba valé jutasat a
keresztszennyezédést kizaré6 médon kell megtervezni.

— Minden vendéglaté egységben a fogyasztok étkezéshez hasznalt edényeinek, eszkézeinek,
valamint a kiszallitaishoz hasznalt visszatéré edények, eszk6zOk (a tovabbiakban egyiitt:
fogyasztoi edények) mosogatasat térben el kell kiilbniteni az ételkészitéstol és a talalastol.
A fogyasztéi edények és az ételkészitéshez és talalashoz hasznalt lizemi edények és
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eszk6zok (a tovabbiakban egyiitt: lizemi edény) mosogatasat térben vagy idében el kell
kiiléniteni egymastol, a keresztszennyezdédést kizaré médon.

— A Lobby bar kavézéhoz a személyzet részére a vendégekétdl elkiilonitett, a vendéglatoipari
egység lizemi teriiletéhez kapcsolodo szocialis helyiségek — kézmosoval ellatott illemhely,
6/t6z6 — kialakitasa sziikséges.

Tajékoztatasomat az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokrél és ellenérzésekrél, valamint az
épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrol sz6l6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 11/A. § (2) bekezdése és a 6.
melléklet |ll. tablazatanak 4. sora szerint eljarva, valamint a févarosi és megyei kormanyhivatalok
szervezeti és mikodési szabalyzatardl szolo6 3/2020. (ll. 28.) MvM utasitas 24. § - 27. §-ban foglaltak
figyelembevételével adtam.”

A Pest Megyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly (1072
Budapest, Nagy Diéfa u. 10-12.) 2022. janius 30-an kelt, PE-06/KTF/24944-3/2022 szamu maédositott
szakvéleménye:

LAZ épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrol és ellenbrzésekrdl, valamint az épitésligyi hatésagi
szolgaltatasrol szol6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet]
11/A. §-a, valamint a 6. szamu melléklet Ill. szamu tablazatanak 6-11. pontjaiban foglaltakra hivatkozva, a
természetvédelmi és kbrnyezetvédelmi szakkérdések vizsgalata alapjan:

A Magyar Cserkészszdvetség (1025 Budapest, Témbrkény utca 3/A.) részére a Nagykovadcsi, Kossuth
Lajos utca 2. szam (307 hrsz.) alatti ingatlanon a Nagykovacsi Teleki-Tisza kastélykomplexum
ingatlanfejlesztése keretében szallashely épiilet és kérnyezetének (I. iitem), a porta épiilet és
kérnyezetének (Il. iitem), valamint tilizrakéhely épitmény és kérnyezetének (lll. ilitem) épitésére
vonatkozo épitési engedély kiadasahoz kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szempontbdl

hozzdjarulok,
az alabbi kikbtésekkel:

1. A kivitelezési munkafolyamatok soran az elérheté legjobb technikan alapulé miiszaki intézkedések
végrehajtasaval az épittetének megfelel6 intézkedéseket kell tennie a diffuz levegbterhelés
minimalizalasa érdekében (porfogd halé alkalmazasa, sziikség esetén locsolas).

2. Az épitési hulladék elszallitasat zart konténerben vagy kiporzast és kiszérédast megakadalyozé
széllitdjarmliivel, levegéterhelést kizaro modon kell végezni.

3. A diffuz levegébterhelés elkeriilése érdekében a munkateriilet, illetve a szallitasi Gtvonalak
rendszeres tisztantartasarol gondoskodni kell.

4. A hasznalatbavételi engedély iranti kérelemmel egyiitt be kell nyudjtani az épitbipari
kivitelezési tevékenységrél sz6l6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 191/2009.
(IX. 15.) Korm. rendelet] 13. § (3) bekezdésének j) pontja szerinti felelbs miiszaki vezetd
nyilatkozatat.

A vizsgalt szakkérdések:

A kérnyezeti hatasvizsgalati és az egyseéges kérnyezethasznaélati engedélyezési eljarasrol szolo
314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 2/A. § (1) bekezdése és (2) bekezdésének a) pontja szerint, a
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13. szamu melléklet szerinti adatlap alapjan annak vizsgalata, hogy az épitési tevékenység és az
épitményben folytatott tevékenység kapcsan jelentés kérnyezeti hatasok feltételezhetok-e.

A tervezett létesités, illetve tevékenység nem tartozik a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. szamu
melléklet Ill. szamu tablazatanak 11. pontja, A oszlopaban felsoroltak ala.

A természet és a tdj védelmére vonatkozé nemzeti és k6zb6sségi jogi kbévetelményeknek vald
megfeleltetés kérdése:

A Nagykovacsi, beltertilet 307 hrsz.-u ingatlan orszagos jelentéségli egyedi jogszabaly altal kijelblt
védett természeti teriiletet, és a természet védelmérdl szol6 1996. évi Llll. térvény (a
tovabbiakban: Tvt.) 23. § (2) bekezdésében meghatarozott, nyilvantartott ex lege védett természeti
tertiletet (forras, lap, viznyeld, szikes to, kunhalom, féldvar), illetve természeti értéket (barlangot)
nem érint.

Tovabba a teriilet nem képezi részét az eurbpai k6zbsségi jelentbéségii természetvédelmi
rendeltetésii tertiletekrél szol6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai k6zOsségi
jelentéségli természetvédelmi rendeltetési teriiletekkel érintett foldrészletekrél szol6 14/2010. (V.
11.) KvVM rendelet éaltal meghatarozott Natura 2000 hélézat teriiletének, illetve a barlangok
felszini védébvezetének kijelblésérdl szolé 16/2009. (X. 8.) KvVM rendelet altal megallapitott
barlang felszini védé6vezete sem érinti. Nyilvantartott egyedi tajérték kbzvetlen érintettsége nem
ismert.

A Tvt. 85. § (3) bekezdés 1. pontja szerinti természeti teriiletek kijelblése nem tértént meg.

A Nagykovécsi, belteriilet 307 hrsz.-i ingatlan Nagykovéacsi Nagykbézség Onkorméanyzata
Képviselb-testiiletének Nagykovacsi helyi jelentbéségli természeti terlileteinek és értékeinek
védelmérdl szold 7/2004. (lll. 5.) énkorményzati rendelete alapjan a Teleki-Tisza kastély parkja
helyi jelentéségli vedett természeti terlilet részét képezi.

A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatéségi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérdl szolo 71/2015. (lll. 30.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 71/2015. (Ill. 30.) Korm.
rendelet] 24. §-a, 37. §-a és az 1. melléklet Il. fejezet 5. pontja alapjan a Duna—Ipoly Nemzeti Park
Igazgatésag (a tovabbiakban: Igazgatdésag), a védett és fokozottan védett természeti értékek,
védett és fokozottan védett természeti terliletek, a Natura 2000 terliletek és k6z6sségi jelentéségli
értékek kezelésért felelbs, miik6dési teriilete szerint érintett szerv.

lgazgatésag a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet szerinti el6zetes vizsgalati eljaras keretében,
DINPI/2341/1/2021. szamon az alabbi adatszolgaltatast és véleményt adta:

Adatszolgaltatas:

Fent nevezett féldrészletek

- Nagykovécsi Nagykbzség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 7/2004. (ll. 5.) énkormanyzati
rendelete alapjan (A Teleki-Tisza kastély parkja) helyi jelentéségii védett természeti teriilet részét
képezik.

- Nem éllnak orszéagos természetvédelmi oltalom alatt,

- Nem képezik részét a Natura 2000 halbzatnak, illetve barlang felszini védéévezetének.
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A Nagykovacsi 919/1 hrsz.-a féldrésziettel kbzvetleniil hataros Nagykovacsi 0171a hrsz.-u

féldrészlet

- A Budai Tajvédelmi Koérzet védettségének fenntartasarél szélé 125/2007. (XIl. 27.) KvVM
rendelet alapjan orszagos természetvédelmi oltalom alatt all,

- a barlangok felszini védéévezetének kijelblésérdl szolo 16/2009. (X. 8.) KvVM rendelet alapjan
felszini védéo6vezet,

- az eurbpai kb6zésségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetési terliletekkel érintett
féldrészletekrél sz6l6 14/2010. (V.11.) KvVM rendelet alapjan a Budai-hegység (HUDI 20009)
kiemelt jelent6ségli természetmeglrzési teriiletet részét képezi.

Igazgatésagunk a Nagykovacsi 307 és 919/1 hrsz.-u féldrészleteken védett, jel6l6 fajok, illetve
jeléls éléhelyek eléfordulasarél nem rendelkezik adatokkal.

Természetvédelmi kezelbi vélemény:

- A Budai Tajvédelmi Koérzettel kézvetleniil hataros 919/1 hrsz.-G féldrészlet esetében az ET-
919/1_01 rajz szamu terviapon abrazolt telekhatar és épitési hatarvonal kézétti zéldfeliilet
fenntartasa, kialakitasa soran javasoljuk a puffer szerep hatékonyabb betéltése érdekében a
tébbszintes ,madarbarat” és méhlegel6ként is szerephez juté cserjékkel (pl.: fagyal, hisos som,
egybibés- és cseregalagonya, ostorménbangita) elegyes Gshonos faallomany kialakitasat. A
fényforrasokat ugy kell beallitani, hogy az altaluk bevilagitott feliilet ne érintse a puffer tertiletet.

A Zzéldfeliileteket (fas, bokros él6helyek) érinté6 beavatkozasok célja lehetbéség szerint azok
természetbeni allapotanak (té6bbszintes, tébb fafaju, valtozatos korosztalyi viszonyok) javitasat és
Okologia szerepének (pl.: fészkel6 helyek) erbsitését szolgalja, mig a kbzpark funkciét inkabb a
kbézbsségi tereken (rendezvénytér, alakulo tér, sportpalya stb.) javasoljuk megvaldsitani.

Fak és cserjék kivagasat kéltési id6szakon kivil (03.15 - 08.15) kell végrehajtani. Odvas,
kéregelvalé fék alkalmasak lehetnek a védett denevérfajok telelésére vagy akar nappali
pihenéhelyként is. Az ilyen fak kivagasanal fokozott figyelemmel kell eljarni. Denevérek esetleges
megjelenése esetén Igazgatésagunk teriiletileqg illetékes természetvédelmi 6rét (Bird Sandor +36
30 663-4633) értesiteni kell.

Az épitési munkak sorén kiemelt figyelmet kell forditani az 6shonos id3s fak védelmére.

A védett természeti értékek és teriilet védelme érdekében a 1143/2014/EU eurdpai parlamenti és
tanacsi rendelet és az idegenhonos invaziés fajok betelepitésének vagy behurcolasanak és
terjedésének megelbzésérdl és kezelésérdl szol6 408/2016. (XII. 13.) Korm. rendelet alapjan az
Unié szamara veszélyt jelenté idegenhonos invaziés fajok (mirigyes balvanyfa - Ailanthus
altissima, kbézbénséges selyemkoérd - Asclepias syriaca) esetleges megjelenése esetén, azok
megtelepedését, tovabbterjedését meg kell akadalyozni.

Tovabba védekezni kell a térségben el6forduld és a fenti jegyzékében nem szerepld
idegenhonos invaziés fajok ellen is (fehér akédc — Robinia pseudoacacia, magas aranyvesszs -
Solidago gigantea, zéld juhar - Acer negundo, parlagfii - Ambrosia artemisifolia, japankesertifii

fajok - Fallopia spp.).

A kertépitési munkak soran nem javasoljuk olyan fajok, kertészeti valtozatok alkalmazasat,
melyek tbmeges elszaporodasukkal a védett természeti teriilet allapotat (beleértve a Budai
Tajvédelmi Kérzet teriiletét is) veszélyeztethetik (pl.: Cornus alba, magyal}
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- Az ET-307 rajzszamu tervlapon abrazolt t6 atalakitasa soran figyelemmel kell lenni a kétéltliek
szaporodasi ciklusara (02.15-08.31). Az 4j t6 kialakitasa soran javasoljuk a t6 vizparti
kérnyezetének természetkbzeli kialakitasat (pl.: fliz és nyar fafajok, éger, nad, gyékény). Az
erdékben vagy az erd6khbz kbézel esé vizes élbhelyek (tavak) nagyon fontos taplalkozé teriiletei
a denevéreknek (Nem utolsé sorban, jelent6s szinyogfogyasztdk). A t6 - bemutatasra és
ismeretterjesztésre is alkalmas - denevérbarat kialakitasahoz Igazgatéosagunk szivesen nyujt
Szakmai segitséget.

- Amennyiben az Ordég-érok kérnyezetét vagy magét a vizfolyast érinté beavatkozésra keriilne
sor, akkor - csak dgy, mint a t6 vagy a ,fas bokros" él6helyek esetében - itt is a természetbeni
allapot és ezzel egyiitt az 6kologiai funkcio erdsitését kell szem el6tt tartani. Nem javasoljuk a
csatorna jelleg erdsitését, a gyors vizmozgas eredményezd meder kialakitasat. Helyette lassabb
folyast biztosité (meanderez6) mederkialakitast, alacsony kis meredekségli partszegélyt és
vizparti 6shonos fas- és lagyszari névényzet (pl.: fliz és nyar fafajok, nad, gyékény stb.)
telepitését javasoljuk.

- A Budai Tajvédelmi Kérzet 6sszefiiggé erdéteriilete kedvezd feltételeket biztosit a kiilbnbézé
denevérfajok szamara. A védett terlilettel szomszédos telepliléseken (pl.. Solymar) gyakran
eléfordul, hogy a védett denevér fajok padlasterekbe kéltéznek be, ahol nappaloznak, vagy adott
esetben, jellemz6en tavasztél nyar végéig (04.01-08.30) sziil6koloniakat alkotnak. Mindezekre
figyelemmel az épliletek, épitmények tets-, és padlasterét bontas el6tt at kell vizsgalni.

- Amennyiben az épitési vagy egyéb tevékenységek (pl.: fakivagas) soran védett fajok egyedei
keriilnének el6, errdl Igazgatdésagunk terliletileg illetékes természetvédelmi 6rét azonnal
értesiteni kell.”

Szakvéleményemben foglaltakat az alabbi tovabbi jogszabalyok tamasztiak ala:

A Tvt. 5. § (1)-(3) bekezdése szerint ,minden természetes és jogi személy, valamint mas szervezet
kételessége a természeli értékek és teriiletek védelme. Ennek érdekében a téliik elvarhato
mértékben kételesek kbzremiikédni a veszélyhelyzetek és karosodasok megelbzésében, a karok
enyhitésében, kbvetkezményeik megsziintetésében, a karosodas el6tti allapot helyreéllitasaban.

A természeti értékek és teriiletek csak olyan mértékben igénybe vehetbk, hasznosithatok, hogy a
miikédésik szempontjabol alapvetd természeti rendszerek és azok folyamatainak
miikbédbképessége fennmaradjon, tovabba a bioldgiai sokféleség fenntarthatd legyen.

A természet védelméhez fliz6d6 érdekeket a nemzetgazdasagi tervezés, szabalyozas, tovabba a
gazdasagi, teriilet- és teleplilésfejlesztési, illetbleg rendezési déntések, valamint a hatésagi
intézkedések soran figyelembe kell venni.”

A Tvt. 8.§ (1) bekezdése szerint: ,A vadon él6 szervezetek, tovabba ezek allomanyai,
életkbzbsségei megdlrzését éléhelyiik védelmével egyiitt kell biztositani.”

A Tvt. 14. §-a értelmében ,Tilos a nem &shonos halfajok természetes vagy természetkézeli
vizekbe telepitése, tovabba halgazdasagi célu halastavakbdl az ilyen halfajok mas élévizekbe val6
Juttatasa.”
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A Tvt. 16. § (5) bekezdése szerint ,A vizfolyasok és tavak természetes és természetkbzeli allapotu
partjait - a vizes él6helyek védelme érdekében - meg kell brizni. A vizépitési munkalatok soran a
természetkimélé megoldasokat kell elbnyben részesiteni.”

A Tvt. 17. § (1) bekezdése szerint: ,A 8. § (1) bekezdés rendelkezéseinek megfeleléen a vadon él6
szervezetek él6helyeinek, azok biolégiai sokféleségének megovasa érdekében minden
tevékenységet a természeti értékek és teriiletek kiméletével kell végezni.”

A Tvt. 31. §-a szerint ,Tilos a védett természeti teriilet allapotat (allagat) és jellegét a
természetvédelmi célokkal ellentétesen megvaltoztatni.”

A Tvt. 42. § (1) bekezdése kimondja: ,Tilos a védett névényfajok egyedeinek veszélyeztetése,
engedély nélkiili elpusztitasa, karositasa, él6helyeinek veszélyeztetése, karositasa.”

A Tvt. 42. § (2) bekezdése szerint: ,Gondoskodni kell a védett névény- és allatfajok, tarsulasok
fennmaradasahoz sziikséges természeti feltételek, igy tébbek k6zbtt a talajviszonyok, vizhaztartas
megdrzésérél.”

A Tvt. 43. § (1) bekezdése alapjan: ,Tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositasa,
kinzasa, elpusztitasa, szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, é16-,
taplalkozo-, kélt6-, pihené- vagy buvohelyeinek lerombolasa, karositasa.”

A Tvt. 62. § (2) bekezdése szerint “A helyi jelent6ségli védett természeti terlilet fenntartasarol,
természeti allapotanak fejlesztésérél, 6rzésérél a védetté nyilvanité telepiilési énkormanyzat
kételes gondoskodni.”

A halgazdalkodasrdl és a hal védelmérél sz6l6 2013. évi Cll. térvény 14. § (4) bekezdése szerint
idegenhonos halfajok halgazdéalkodasi vizteriiletre térténé telepitése abban az esetben
engedélyezheté ha a telepiteni kivant vizteriilet teljesen zért, lefolyastalan, vagy a telepiteni kivant
allomany szaporodasra képtelen és a természetvédelmi hatésag véleménye alapjan Okologiai
kockazatot nem jelent.

A halgazdélkodas és a halvédelem egyes szabalyainak megallapitasarél sz6l6 133/2013. (XI1.
29.) VM rendelet /a tovabbiakban: 133/2013. (XIl. 29.) VM rendelet] 28. § (17) bekezdése szerint
Az 6shonos halallomény védelme érdekében mashonnan szarmazé idegenhonos halakat a vizbe
engedni, valamint az invaziés idegenhonos halakat — a (15) bekezdés szerinti kiviilr6l akadast és a
30. § (3) bekezdése szerinti esetet kivéve, a kérnyezetvédelmi és allatvédelmi jogszabalyok
figyelembevételével — visszaengedni tilos. Idegenhonos él6 csalihallal csalizni kizarélag azon a
halgazdalkodasi vizteriileten lehet, ahol az idegenhonos hal kifogasra keriilt.”

Az idegenhonos, invaziés halfajok felsorolasat a 133/2013. (XIl. 29.) VM rendelet 8. szamu
melléklete tartalmazza.

Fentiek alapjan felhivom Engedélyes figyelmét az alabbiak betartdasdra:

o A beruhazas nem veszélyeztetheti vagy karosithatja a védett természeti értékeket.
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o A fa-, cserjekivagasi és névényzetirtasi munkélatok a tervezési teriileten elbfordulé védett
madarfajok védelme érdekében csak fészkelési és utédnevelési id6szakon kivil (marcius 15.
el6tt és augusztus 15. utan), valamint azon idés faegyedek esetében, amelyeken odu, korhadas
vagy agtérés kbvetkeztében keletkezett (ireg talalhatdé, a denevérfajok telelési id6szakanak
megkezdése elbtt (augusztus 31. és oktdber 31. k6z6tt) végezhetdk.

Az ettél eltéré id6pontban térténd fakivagasi és névényzetirtasi tevékenység a védett természeti
értékek természetvédelmi kezeléséért felel6s Igazgatdsag szakfeliigyeletével és irdnymutatasai
alapjan térténhet. A tereprendezéshez, fakivagashoz a természetvédelmi hatésag (teleplilési
Onkormanyzat jegyzéje) engedélyét meg kell kérni.

A jelenleg meglévé épliletekben az atalakitasi és/vagy bontasi munkalatok csak abban az
esetben kezdbdhetnek meg, amennyiben nem érintenek denevérélbhelyet. A bontasi
munkalatokkal esetlegesen érintett épliletek, épitmények padlasterét a bontasi munkalatok
megkezdése elbtt at kell vizsgalni. Barmilyen denevérfaj egyedének észlelése esetén értesiteni
kell az Igazgatdésagot. Denevérfaj egyedek észlelése esetén, azok védelme érdekében a
munkalatok kizardlag a Koérnyezetvédelmi Hatbésagnak a védett Aallatfajok egyedeinek
attelepitésére feljogosité természetvédelmi engedélye birtokaban végezhetdk.

A kastélypark teriiletének végleges tajrendezése keretében t6rténé esetleges fasitas soran
elényben kell részesiteni az O6shonos és termbhelyhonos fajokat. Fak telepitésére a
természetvédelmi hatésag (teleplilési bnkormanyzat jegyzéje) engedélyét meg kell kérni.

Az esetlegesen elszaporodé idegenhonos fa- és cserjefajokat, illetve invaziv lagyszaru
névényeket /pl.: z6ld juhar (Acer negundo), balvanyfa (Ailanthus altissima), fehér akac (Robinia
pseudoacacia), gyalogakac (Amorpha fruticosa), drémlevelii parlagfli (Ambrosia artemisiifolia),
aranyvessz6 fajok (Solidago sp.), japan keseriifii (Fallopia japonica) és egyéb hibrid kesertifii
fajok, mint pl. cseh driaskeseriifii (F. x bohemica), valamint tajidegen &szirézsafajok (Aster sp.)]
terjedését teljes mértékben vissza kell szoritani, visszateleplilésiiket meg kell akadalyozni. Az
invaziés és terméhely-idegen névényfajok megtelepedését és terjedését meg kell akadalyozni,

alloméanyuk visszaszoritdsarol gondoskodni kell mechanikus védekezéssel.

e A kastélypark teriiletén meglévé t6 kbrnyezetét érinté esetleges tovabbi tajrendezés,
névénytelepités soran a fasitasra javasolt fafajok: fehér fiiz (Salix alba), térékeny fiiz (Salix
fragilis), fehér nyéar (Populus alba), fekete nyar (Populus nigra), vénic szil (Ulmus laevis), mezei
szil (Ulimus minor), kocsanyos télgy (Quercus robur), melyeket a termbéhelynek megfeleléen,
természetes elegyaranyban célszer(i telepiteni.

o A kastélypark teriiletén meglévé to6 kérnyezetét érinté esetleges beavatkozas, atalakitas a
kétéltliek szaporodési és telelési id6szakénak figyelembevételével, augusztus 1. - oktober 15.
k6zoOtt végezheté. Efttdl eltéré idépontban torténé tereprendezés esetén, a védett természeti
értékek védelme érdekében elbzetesen egyeztetni kell az Igazgatésaggal. Az egyeztetésrél sz6l6
jegyzbkdnyvet 8 napon beliil meg kell kiildeni a tertileti természetvédelmi hatésagnak.

e A t6 fenntartasi munkalatok soran sziikségessé valé nad és egyéb vizinbvényzet irtasat a
természetvédelmi hatésag (teleplilési 6nkormanyzat jegyzdje) engedélyével, a vegetacios
id8szakon kiviil, szeptember 1. és marcius 31. kb6zétt kell végezni. Vegetaciés id6szakban
szlikségessé valé névényzetirtas kizardlag a védett természeti értékek természetvédelmi
kezelésért felel6s Igazgatésag szakembereivel tértént helyszini egyeztetés eredményétdl
fliggben végezheté.

e A téba idegenhonos halfajok [pl. eziistkarasz (Carassius gibelio), fehér- és pettyes busa
(Hypophthalmichthys molitrix és H. nobilis), amur (Ctenopharyngodon idella), térpeharcsa és
fekete térpeharcsa (Ameiurus nebulosus és A. melas), naphal (Lepomis gibbosus), fekete sligér
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vagy pisztrangsigér (Micropterus salmoides), kinai razbéra (Pseudorasbora parva), afrikai
harcsa (Claria gariepinus), amurgéb (Perccottus glenii)] telepitése tilos. Ettél eltérni csak a
halaszati hatésag jogerds, telepitést engedélyezé hatarozata alapjan lehet. Haltelepitéskor a
halszallitmanyokat at kell vizsgalni és ki kell szelektalni az idegenhonos halfajok egyedeit, kivéve,
ha a halaszati hatésag az adott halfaj telepitését engedélyezte.

e Az épités soran az ideiglenesen nyitott gédrékbe bekerlilt, csapdazodott allatokat — fokozottan
figyelve a védett hiillbkre, kétéltliekre és kiseml6sbkre — naponta és a betemetés el6tt ki kell
menteni és szabadon kell engedni.

Amennyiben sziikséges a természetvédelmi hatésdg - pl. a jegyz6, mint a helyi jelentéségli
védett természeti terlileten eljaré6 természetvédelmi hatésag 71/2015. (Ill. 30.) Korm. rend.
16. §-aban biztositott hataskére szerinti - engedélyét be kell szerezni.

A féldtani kézeg védelmére vonatkozé kévetelmények valé megfelelés kérdése.
Targyi teriilet a Kérnyezetvédelmi Hatésag nyilvantartasa szerint karmentesitést nem érint.

Annak elbiralasa, hogy milyen hulladék keletkezik és annak kezelése megfelel-e a hulladékgazdalkodasi
elGirasoknak.

A hulladékgazdalkodasi elbirasoknak valé megfelelés kizardlag a hulladék kezelésével
kapcsolatos épitmény esetén vizsgalandé szakkérdés.

Az épitmény zajkibocsatasa, illetve a kérnyezeti zaj-és rezgés elleni védelem kévetelményeinek
valé megfeleltetés kérdése.

Zajvédelmi szempontbdl megallapitottam a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
Szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja szerint, hogy zaj-
és rezgésvédelmi lgyekben az elséfoku hatdsagi jogkért a telepiilési énkormanyzat jegyzéje
gyakorolja a rendelet 1. sz. mellékletében felsorolt tevékenységek, jelen esetben: 41 épliletek
épitése, 55 szallashely szolgaltatas.

Az elérheté legjobb technika alapjan meghatarozott levegétisztasag-védelmi kévetelményekre

pes

vonatkozo el6irasoknak valo megfeleltetés kérdése.

A leveglb védelmérdl sz6l6 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 306/2010. (XII.
23.) Korm. rendelet] 36. § (1) bekezdését figyelembe véve a Kbrnyezetvédelmi Hatésag
hataskérébe tartozé légszennyezd pontforras nem létesil. Az éplilet flitését levegb-viz és viz-viz
hészivattyuk fogjak biztositani.

A kivitelezési munkak soran diffiz porszennyezés kévetkezhet be, igy a diffuz forrasra vonatkozé
levegbvédelmi kévetelményeket kell érvényesiteni a 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 26. § (1)
bekezdése értelmében.
Az épitési tevékenység soran keletkezG épitési hulladékok elszallitasakor a kézati jarmi
lizembentartoja a széllitott anyag altal okozott levegédterhelés megelbzésérél gondoskodni kételes
—a 306/2010. (XlI. 23.) Korm. rendelet 28. § (2) bekezdése értelmében.
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Felhivom a figyelmet, hogy

A hasznalatbavételi engedély kérelemmel egyiitt be kell nyujtani a Koérnyezetvédelmi
Hatésaghoz a felelés miiszaki vezetd nyilatkozatat arrdl, hogy a véglegessé valt épitési
engedélynek és a jovahagyott épitészeti-miiszaki dokumentacionak stb. megfelelben végezték,
illetve, hogy az épitési munkateriileten keletkezett épitési-bontasi hulladék mennyisége elérte-e az
épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl sz6l6 45/2004. (VIl. 26.) BM-KvWM
rendeletben [a tovabbiakban: 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM rendelet] elGirt mértéket.

A felelés miiszaki vezetdé nyilatkozatanak ki kell térnie arra is, hogy az épitési-bontasi
hulladékokat az elGirasok szerint kezelték, és legkésdbb az épitbipari Kivitelezési tevékenység
befejezésekor a munkateriiletrél — engedéllyel rendelkezé szervezet altal engedéllyel rendelkezé
kezel6nek — hasznositasra, illetve artalmatlanitasra elszallitottak.

Amennyiben a keletkezett hulladék mennyisége elérte a 45/2004. (VIl. 26.) BM-KvVM rendelet
szerinti kiisz6bértéket, a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 5. szamu melléklet alapjan elkészitett
épitési/bontasi hulladék nyilvantarté lapot, valamint a hulladék kezelését igazolé6 dokumentumokat
be kell nyujtani.

A vonatkozé jogszabdlyi elGirdsok, valamint kikbtéseim betartdsdval a tervezett tevékenység téj- és
természetvédelmi, valamint kérnyezetvédelmi érdeket nem sért.”

Az épitési engedély tovabbi feltételei:

o Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatél szamitott négy évig hatalyos. A
hatalyossaga alatt, ha az épitési tevékenységet — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevékenység megkezdésétdl szamitott hat éven belll az
épitménynek hasznalatbavételi engedély megadasara vagy hasznalatbavétel tudomasulvételére
alkalmassé kell valnia.

A doéntés a hirdetményi Gton torténd kdzléssel véglegessé valik, melyrél kiilén értesitem az Epittetét. A
dontés ellen kbzigazgatasi per indithaté a Budapest Kornyéki Toérvényszéknek cimezve a kozigazgatasi
cselekményt megvalésité kdzigazgatasi szerv elleni keresetlevél benyujtdsaval. A keresetlevelet az
alapugyben eljart kdzigazgatasi szervnél kell benyujtani a kdzigazgatasi cselekmény kodzlésétdl szamitott
15 napon beldl.
Ha torvény eltéréen nem rendelkezik, a keresetlevél benyljtasanak a kozigazgatasi cselekmény
hatélyosuldsara halaszté hatadlya nincs. Azonnali jogvédelem keretében a térvényszéktél kérhet6 a
halaszté hataly elrendelése. A torvényszék elrendelheti a keresetlevélnek a részleges vagy teljes halaszté
hatélyat. A halaszté hataly elrendelése esetén a kdzigazgatasi cselekmény nem hajthaté végre, annak
alapjan jogosultsag nem gyakorolhato, és egyéb mdédon sem hatalyosulhat.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kéri targyalas tartdsat, és azt a
birésag sem tartja szikségesnek, a birésag az lgy érdemében targyalason kivil hataroz. A targyalas
tartasa iranti kérelem elmulasztasa miatt igazolasnak nincs helye.
Az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szolé 2015. évi CCXXII.
torvény 9. §-4ban meghatarozottak elektronikus uton nyujthatjdk be a keresetlevelet. Elektronikus uton a
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keresetet kizarélag az IKR rendszeren keresztil lehet benyujtani, amely az alabbi elektronikus fellleten
talalhato: https://e-kormanyablak.kh.gov.hu/client .

A perbelépés lehetségérdl az ismert érdekeltet a birésag értesiti. Az értesitéssel egyidejlileg a birdsag
kozli a keresetlevelet, ha erre korabban nem Kkertlt sor. A perbelépés lehetéségeérdl vald értesitésnek
hivatalbél vagy valamely fél kérelmére az itélet jogerére emelkedéséig az eljaras barmely szakaszaban
helye van.

A perben a jogi képviselet kdtelez6. A perben a beadvanyok benyujtasa és a hivatalos iratok kézbesitése
elektronikus uton torténik. Perbeallitas csak a keresetlevélben, a védiratban, illetve a perbelépés
bejelentésével egyidejlileg kérhetd. A perbelépést a perbelépés lehet6ségérdl valé birdsagi értesités
kozlését kdvetd nyolc napon belll kell bejelenteni. E hatarid6 elmulasztasa esetén igazolasnak nincs
helye. A keresetet csak a perinditasra nyitva allé hatériddén belll lehet megvaltoztatni, illetve kiterjeszteni.
A birésag donthet a per targyalason toérténd elbiralasarol. A kdzigazgatasi dontés birdsagi felllvizsgalata
iranti eljaras illetéke 30.000 forint. Pervesztés esetén a felperes koételes a Hivatal kéltségeit megtériteni.

INDOKOLAS

A Magyar Cserkészszovetség (1025 Budapest, Tomorkény utca 3/A.;képviseli: Szérad EI6d Tibor
projektvezetd) épittetd - Kiész Gabor meghatalmazott utjan - a 2094 Nagykovacsi, Kossuth L. u. 2. szam,
307 helyrajzi szam alatti ingatlanon a Nagykovacsi Teleki-Tisza-kastélykomplexum ingatlanfejlesztése
keretében szallashely épilet és kornyezete (I. Gtem), porta épllet és koérnyezete (ll. Gtem), valamint
tlzrakéhely épitmény és kornyezete (lll. Utem) épitésére vonatkozé engedélykérelmet nyujtott be
hatésagomhoz.

Az épitéssel érintett ingatlan Nagykovacsi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 7/2019. (VI. 3.)
dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) és a rendelethez tartozdé SZT. sz&mU szabalyozasi
tervlapja alapjan:

Epitési dvezet: beépitésre szant terulet,
Kkast-1-M jell kuldnleges tertlet, kastély terllete dvezet
Beépitési mad: szabadonalld
El6kert: 10m
Oldalkert: 10m
Hatsokert: 10m
Kialakithat6 legkisebb telek: 60 000 m?
Legnagyobb terepszint feletti beép.: 10 %
Legnagyobb terepszint alatti beép.: 20 %
Legnagyobb szintteruleti mutaté: 0,4 m’/m*
Megengedett ép. magassag: 75m
Minimalis zoldfeluleti mutato: 75 %
Epitészeti karakter: telepliléskapu karakter
Védbovezeti érintettség: miemlék telke, milemléki kornyezet (MK), telepllésképi

szempontbdl meghatarozé tertlet, helyi jelent6ségl védett terillet,
helyi egyedi tajérték, helyi védett természeti terilet, természeti
érték, természeti emlék terllete. Az arborétumok jegyzékeérél sz6l6
19/2011. (lll. 16.) VM rendelet alapjan nyilvantartott arborétum.
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A kastély épllete orszagos miiemlék. Az ingatlan jelentds részét
érinti  ,kotelez6en zoldfellletként megtartando, kialakitandd,
beépitéstdl elzart terilet” jeldlés.
Az épitési dvezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezhetbk el: oktatas, nevelés, kulturalis,
hitéleti, egészséglgyi, k6z0sségi szérakoztatd, sport, vendéglatas, szallds, iroda és igazgatas.

Tervezési program ismertetése:
HOTEL éplilet - szallashely szolgaltatas
Modern, funkcionalis szallas rendeltetésii épllet tervezése, idealis tajolassal korszer(i anyagok és
technolégiak alkalmazasaval. Az éplilet pince (vizes vilag) + foldszint (kiszolgalé funkcidok) + 2 szint
(szallas) hotelépllet tervezését kérte, 3,5-4 * besorolasu mindéségben.
Az éplilet j6 térszervezéssel biztositsa a 21.szazadi szallas és a hozza tartozd kiszolgald funkciok
szukségleteit.
Pince szint:
- 300 adagos f6z6konyha
- vizes vilag (feln6tt és gyerek) 60 fére
Foéldszint:
- Recepcio, Lobby
- 150 f8s konferenciaterem
- 120 s étterem
1. és 2. emelet:
- 51 db vendégszoba
PORTA EPULET (idészakos hasznalat()
KERTI TUZRAKOHELY

Beépités és a tervezett éplletek mutatoi:

Telekterilet: 65.708 m?

Brutto beépitett teriilet: 3.944 m?
Beépitettség: 6,00% (max 10%)
Zoldfeliilet termett talajon: 50.371 m?
Zéldtets: 601 m’

Osszes zéldterlilet: 50.484 m?
Zoldteruleti lefedettség: 76,83 % (min 75%)
Nettd Szintterilet: 9.893 m?

Epiiletmagassag:

A éptlet - HOTEL: 7,39 m (max 7,50m)
D épiilet - PORTA: 3,35 m (max 7,50m)
E éplilet — TUZRAKOHELY -m

Foéldszinti padlészintek

A épiilet - HOTEL: +327,30 mBf
D épiilet - PORTA: +325,45 mBf
E épiilet - TUZRAKOHELY: +320,90 mBf
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A tényallas tisztdzasa soran a benyujtott tervdokumentaciot és mellékleteit atvizsgalva megallapitasra
keriilt, hogy a tervezett épitési munkakra vonatkoz6 épitési tevékenység megfelel az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szdlé 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 18-19. §-dban és 31.§ (1)-(5)
bekezdésében elbirt kovetelményeknek, az altalanos érvényl szakmai és a jogszabalyokban
meghatdrozott kdvetelményeknek, valamint, hogy az ingatlanon épitési, bontasi tevékenységet nem
végeznek, a targyi ingatlan rendezetinek minésil. A felels tervezd nyilatkozott, hogy a tervezett
épitészeti-miiszaki megoldas az orszagos épitési kdvetelményektdl nem tért el.

Megallapitottam tovabba, hogy az épitésligyi hatésagi engedély kérelem jogszabalyban el8irt mellékletei —
a hianypotlasokat koévetéen - rendelkezésre allnak és tartalmuk megfelel a 312/2012. Korm. rendelet
el6irasainak.

Az épllet épitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartdsa nem okoz a kdrnyezetében olyan karos hatast,
amely a terllet rendeltetésének megfelelé6 és jogszabalyban meghatarozott mértéket meghaladna, az
allékonysdagot, az életet és egészséget, a kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetné.

A rendelkezd részben megnevezett tervez6k a MEK és az MMK névjegyzéke szerint jogosultak a
kérelemben megjeldlt épitési tevékenységgel kapcsolatos épitészeti-miszaki tervezésre.

A tervezett épitmény elhelyezése az Ovezeti eléirasoknak megfelel.
SZAMITOTT EPITMENYERTEK

‘A’ épllet - HOTEL

2. Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, kdzdsségi szorakoztatd, sport, szallas, iroda, ipari rendeltetésre
szolgald, és egyéb kdzhasznalatu épllet, éplletrész

Egységar: 190.000,-Ft/m? 190.000,-Ft x 5282 m2 = 1.003.580.000,- Ft

D’ épllet - PORTA

5. Egyéb - az 1-4. sorba nem sorolhatd - helyiséget tartalmaz6 épitmény, épitményrész Egységar:
100.000,- Ft/m? 100.000,-Ft x 4,80 m2 = 480.000,- Ft

‘E’ éplilet — TUZRAKOHELY

11. Egyéb - az 1-10. és a 13-14. sorba nem sorolt - épitmények Egységar: 300.000,- Ft/db 300.000,-Ft x 1
db = 300.000,- Ft

Meglévd parkoldhely: 90 db
Ujonnan létesitett parkoldhely: 0db

Osszes sziikséges parkolo: 51 db parkold
Osszesen elhelyezett 90 db parkolo

Az épitési munka nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl beruhazas, amellyel kapcsolatban a
304/2014. (XIl. 5.) Korm. rendelet 3. § (4) bekezdése ugy rendelkezik, hogy jelen beruhazassal
Osszeflggésben nem kell épitészeti-miszaki tervtanacsi véleményt beszerezni, nem kell telepilésképi
véleményezési eljarast lefolytatni és telepilésképi bejelentési eljarasnak sincsen helye.
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A rendelkezo részben eloirt eloirt feltételek indokolasa:

1. A mar elkészilt elézetes régészeti dokumentacio (tovabbiakban ERD) |. részében foglaltakat

figyelembe véve_az ERD ll. fazisat (geofizikai kutatas, probafeltaras) el kell készittetni az erre
jogosult intézménnyel (Magyar Nemzeti Muzeum, Nemzeti Régészeti Intézet, 1113 Budapest, Dardczi
u. 3.).
A kulturalis 6rékség védelmérél sz6l6 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kétv.) 23/C. § (1)-(3)
bekezdése alapjan nagyberuhazas esetében el6zetes régészeti dokumentaciot (ERD) kell késziteni,
amelynek elkészitésére a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolé 68/2018
Korm. rendelet (tovabbiakban Korm r.) 3. § (3) bekezdése alapjan a Kotv. szerinti, jogszabalyban
kijelolt o6rokseégvédelmi szerv a Magyar Nemzeti Muzeum jogosult. A beruhazénak a MNM-al
szerz6dést kell kotnie a teljes ERD elkészitése érdekében. A Korm. r. 40 § (7) bekezdése értelmében
a feltarasi projekttervet tartalmazo, elkészilt ERD-t a féldmunkaval jar6 tevékenység
engedélyezésére iranyuld azon els6 hatdsagi eljaras meginditasara iranyuld kérelemhez kell
mellékelni, amelyben a hatésag eljar vagy szakhatésagként vagy a szakkérdés vizsgalataval
kozrem(kodik.” A Korm r. 39. § (2) bekezdés alapjan a probafeltarast az azt akadalyozo korilmény
(épitmény, aszfalt vagy térburkolattal val6 fedettség) megsziinését kdvetéen kell elvégezni. A teljes
ERD részét képezd feltarasi projektterv hatarozza meg a nagyberuhazashoz kapcsolédd valamennyi
régészeti feladatellatast, annak madjat, az érintett teriiletet és annak régészeti jellemzéit, a varhato
kockazatokat.

A szallashely épllet, porta épllet, valamint a tlzrakohely érintett ingatlanrészeken térténd
elhelyezése miemléki érdeket kdzvetlenll nem sért, ezért miiemlékvédelmi szempontu kikétést nem
fogalmaztam meg.

2. Targyi ingatlanon nem all rendelkezésre az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél
sz0l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 4. sz&mu melléklet 3. pontjaban el6irt
személygépjarmivek elhelyezésére szolgald parkoléegység, melynek kiépitése a hasznalatba vételi
engedély megadasanak feltétele.

Az épitési engedélyezési eljarasban kozremiikodé szakhatosag szakhatosagi allasfoglalasanak és
a felmeriilt szakkérdésekben kozremiikodé hatésagi osztalyok szakvéleményeinek indoklasa:

A Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag (1149 Budapest, Mogyorddi ut 43.) 2022. junius 10-én
kelt, 36300/2125-1/2022.alt. szamu végzésének indoklasa:

Az épittetd kérelmére indult, a 2094 Nagykovacsi, Kossuth L. u. 2. (hrsz.: 307) szam alatti ingatlanon a
Nagykovacsi Teleki-Tisza kastélykomplexum ingatlanfejlesztése keretében szalladshely épiilet (I. ltem),
porta éplilet (Il. ltem), valamint tlizrakéhely épitmény (lll. (item) épitési engedélyezési lgyében a Pest
Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly Orékségvédelmi Osztaly (1052
Budapest, Sas utca 25.), mint engedélyezd hatésag - 3 - 2022. junius 4-én megkereste a Pest Megyei

kiadasa céljabol.

Az ETDR rendszerbe elektronikus médon feltéltésre keriilt kérelmet és a hozzé tartozé dokumentéciot
megvizsgaltuk. A 2094 Nagykovacsi, Kossuth L. u. 2. (hrsz.: 307) szam alatti ingatlanon a Nagykovacsi
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Teleki-Tisza kastélykomplexum ingatlanfejlesztése keretében szallashely épdilet (I. ltem) épitési
engedélyének megadasahoz a rendelkezd részben régzitett feltételekkel hozzajarultunk. A feltételeket az
alabbi jogszabalyi rendelkezések alapjan allapitottam meg:

ad./1.

ad./2.

A tiiz elleni védekezésrdl, a miiszaki mentésrél és a tiizoltésagrol szolé 1996. évi XXXI. Térvény
(a tovabbiakban: térvény) 21. § (5)-(6) bekezdése alapjan: ,A felel6s miiszaki vezet6 — annak
hidnyaban a kivitelez6 — kételes a jogerds épitési engedélyben, a tlizvédelmi dokumentéacioban
és a miszaki elGirasokban szereplé tlizvédelmi kbvetelményeket a kivitelezés soran megtartani,
megvaldsitani, a tervezési hianyossagok megsziintetését a tervezénél és a beruhazénal
kezdeményezni. (6) A felelés miiszaki vezetébnek — annak hianyaban a kivitelez6nek — az
épitbipari Kivitelezési tevékenységek befejezését koévetben az (5) bekezdésben foglaltak
érvényesitésérdl irasban kell nyilatkoznia.”

A térvény 13. § (1) és (4) bekezdései szerint: (1) Olyan épitési termék hozhaté forgalomba — az
egyedi, hagyomanyos, természetes, bontott vagy miemliéki felhasznalastu épitési termék
kivételevel —, amely rendelkezik az épitési termék épitménybe térténd betervezésének és
beépitésének, ennek soran a teljesitmény igazolasanak részletes szabalyairdl szl
jogszabalyban meghatarozott, beépitéshez sziikséges iratokkal.
(4) A 305/2011/EU rendelet hatalya ala nem tartozé épitményszerkezet miiszaki elGirasban
meghatarozott tlizvédelmi kbévetelményeknek valé megfeleléségét, az alabbi médok valamelyike
szerint kell igazolni:

a) Magyarorszégon vagy az Eurépai Unidban akkreditalt vizsgal6 laboratérium altal elvégzett

vizsgalati jelentés vagy a vizsgal6 laboratérium ez alapjan kiadott nyilatkozata,

méretezés, a méretezésnek megfelelé kivitelezést igazol6 felelés miszaki vezeté épitési

naplo bejegyzése,

c) szakertdi intézet vagy akkreditalt vizsgalé laboratérium igazolasa alapjan a felelés miiszaki

vezetd épitési napld bejegyzése,

d) a jogszabélyi elGirasoknak valé megfelel6ség igazolasara a felel6s miiszaki vezeté épitési

naplé bejegyzése, amennyiben az adott Osszetételli épitményszerkezet tlzvédelmi

teljesitményét a jogszabaly vagy tlizvédelmi miiszaki iranyelv meghatarozza,

e) az e toérvény 47. § (2) bekezdés 26. pontja alapjan kiadott miniszteri rendeletben

meghatarozott esetben a tlizvédelmi szakérts vagy a tlizvédelmi tervezd nyilatkozata.”
Az épitési termék épitménybe térténd betervezésének és beépitésének, ennek soran a
teljesitmény igazolasanak részletes szabalyairdl szolé6 275/2013. (VII. 16.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 5. § (1) bekezdése szerint: ,Az épitési termék - a 7. §-ban
felsorolt épitési termékek kivételével - az épitménybe akkor épithetd be, ha termék teljesitményét

a) a harmonizalt szabvany altal, vagy eurdpai miiszaki értékeléssel szabalyozott termékek

esetében a 305/2011/EU eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet rendelkezéseinek

megfeleléen, vagy

b) a termékre vonatkoz6 harmonizalt eurépai szabvany hianyaban a (2) és (3) bekezdés

szerinti teljesitménynyilatkozat igazolja.”
A Korm. rendelet 7. § (1)-(3) bekezdései szerint: (1) Ha az épitési termék egyedi, az épitkezés
helyszinén gyartott, vagy miemlék épitménybe beépitett, illetve bontoft, hagyomanyos vagy
természetes épitési termék és a gyarté altal 6nkéntesen kiadott teljesitménynyilatkozat nem all
rendelkezésre, az épitési termék akkor épitheté be, ha a beépitéséért felelbs miiszaki vezets az
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ad./3.

ad./4.

épitési naploban tett nyilatkozatéval igazolja, hogy az épitési termék tervezett beépitése megfelel
az Etv. 41. §-&ban foglaltaknak. Az igazolashoz a felel6s miiszaki vezets szakért, szakértsi
intézmény vagy akkreditalt vizsgaldlaboratérium kézremUiikbdését is igénybe veheti.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetekben a gyartd dnkéntes teljesitménynyilatkozatot
tehet az 5. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint, ha

a) ezt a felhasznaloval, tervezbvel kbtott szerzédése régziti,

b) ezt a termék specialis jellege, vagy a beépités kilbénleges kbvetelményei vagy mas
kérilmények indokoljak.

(3) Ha az épitési termékre nem vonatkozik harmonizalt eurbpai szabvany és nem adtak ki
eurépai miszaki értékelést és olyan épitési termékkérbe tartozik, amelyre a 305/2011/EU
eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet V. melléklete szerinti 1+, 1 vagy 2+ rendszer alkalmazését
irja el6 az Eurdpai Bizottsag vonatkozé hatarozata, az (1) bekezdés szerinti mentesség akkor
vehet6 igénybe, ha az igazolashoz a felel6s miiszaki vezet6 szakértd, szakértdi intézet vagy
akkreditalt vizsgalb laboratérium kézremiikbédését dokumentaltan igénybe vette.”

Az OTSZ 277. § (1) bekezdés b) pontja, valamint az OTSZ 277. § (2)-(6) bekezdései alapjan: ,A
villamos berendezés hasznalatbavételét kbvetben a berendezés lizemeltetbje, ha jogszabaly
masként nem rendelkezik, ... b) egyéb esetben legalabb 6 évenként a villamos berendezés
tizvédelmi feliilvizsgalatat elvégezteti, és a tapasztalt hianyossagokat a mindsité iratban a
fellilvizsgalé altal meghatarozott hatarnapig megsziintetteti, melynek tényét hitelt érdemlé médon
igazolja.

(2) A tiizvédelmi feliilvizsgalat szempontjabdl a naptari napot kell figyelembe venni.

(3) A telep- vagy miikédési engedélyhez, bejelentéshez kotott atalakitas vagy rendeltetésvaltas
soran a helyiségben, épliletben elhelyezett villamos berendezéseken a berendezés lizemeltetéje
a tldzvédelmi fellilvizsgalatot elvégezteti, ha az Uj rendeltetéshez a jogszabaly gyakoribb
feliilvizsgalatot hataroz meg.

(4) A villamos berendezések tiizvédelmi fellilvizsgalata, a berendezés mindsitése a létesitéskor
érvényes vonatkozd miiszaki kbvetelmény szerint térténik.

(5) A feliilvizsgélat része a villamos berendezés kérnyezetének értékelése és a hely
robbanasveszélyes zonabesorolasanak tisztazasa.

(6) A feliilvizsgélat kiterjed azokra a hordozhaté berendezésekre is, amelyeket az (izemeltetd
nyilatkozata szerint a technolégiab6l adoédbéan rendszeresen hasznélnak.” valamint a
rendeltetésszerli és tlizvédelmi szempontbdl biztonsagos hasznalatra valé alkalmassag
megallapitasa, tovabba a tlizvédelmi kévetelmények érvényesitése érdekében sziikséges a
vizsgalat elvégzése.

Az MSZ HD 60364-6:2007 Kisfesziiltségli villamos berendezések. 6. rész: Ellenérzés (IEC
60364-6:2006, moddositva) cimi szabvany 6.1 pontja alapjan: ,Az elsé ellenérzést az Uuj
berendezések szerelésének befejezése utan vagy a meglévé berendezések bévitésének, illetve
megvaltoztatasanak befejezése utan kell elvégezni.

Az OTSZ 139. § (2) bekezdése szerint: ,Az épitmények villamcsapasok hatasaival szembeni
védelmét a rendeltetés figyelembevételével az emberi élet elvesztésének, a kbzszolgaltatas
kiesésének és a kulturalis 6rékség elvesztésének kockazata szempontjabdl kell biztositani.”
Az OTSZ 140. § (1) bekezdése szerint: ,Uj épitménynél, valamint a meglévé épitmény
rendeltetésének megvaltozasa soran vagy annak az eredeti alapteriilet 40%-at meghaladé
mértékl bévitése esetén a villamcsapasok hatasaival szembeni védelmet norma szerinti
villamvédelemmel (jelblése: NV) kell biztositani.”
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ad./5.
ad./6.

ad./7.

ad./8.

ad./9.

ad./10.
ad./11.

ad./12.

Az OTSZ 141. § a) pontja alapjan: ,A villamcsapésok hatasaval szembeni védelem megfeleld, a)
ha a villamvédelmi kockazatelemzéssel meghatarozott, egy évre vetitett kockazat az emberi élet
elvesztésére vonatkozdan kisebb, mint 10-5, a kbzszolgaltatas kiesésére és a kulturalis 6rékség
elvesztésére vonatkozban kisebb, mint 10-4”

Az OTSZ 281. § (1)-(2) bekezdései szerint: ,A norma szerinti villamvédelemrdl sz6l6 miiszaki
kévetelmény hatalya ala tartozé villamvédelemmel ellatott épitmények, szabadterek esetében a
villamvédelem fellilvizsgalatat

a) a létesités soran, a kés6bb eltakarasra kerliilé részek eltakarasa elétt,

b) a létesitést kbvetben az atadas elbtt,

c) az LPS | és LPS Il fokozat esetén legalabb 3 évente.

d) a c) pont alda nem tartoz6 egyéb esetben legalabb 6 évenként, é (2) A villamvédelmi
fellilvizsgalat szempontjabol a naptari napot kell figyelembe venni.”

e)a villamvédelem vagy az épitmény atalakitasat, blvitését és a vonatkozé6 miiszaki
kdvetelményben foglalt kiilbnleges eseményt kbvetben kell elvégezni.

Az OTSZ 79. § (6) bekezdésében foglaltak teljeslilésének igazolasa céljabdl sziikséges.

A toérvény 21. § figyelembe vételével, a kivitelezés megfelel6ségének igazolasa és
ellenérizhetbsége céljabol sziikséges a nyilatkozat, ill. a dokumentacié benydujtasa.

A toérvény 21. § figyelembe vételével, a kivitelezés megfelel6ségének igazolasa és
ellenérizhetbsége céljabol sziikséges a nyilatkozat, ill. a dokumentacié benydjtasa.

Az OTSZ 27. § (2) Az (1) bekezdés szerinti atvezetéseknél, tlizgatld lezaras alkalmazasa esetén
a tlizgatlo lezarast tartos jelbléssel kell ellatni az atvezetéssel érintett épitményszerkezet mindkét
oldalan, a villamos és gépészeti aknak belsé feliiletének kivételével. A jelblésnek magyar nyelven
tartalmaznia kell az alkalmazott lezaras a) megnevezését, b) tizvédelmi jellemzdit, c)
megfelelbségi igazolasanak vagy teljesitménynyilatkozatanak azonositojat, d) kivitelezését végzé
vallalkozas nevét, e) kivitelezésének datumat és f) megbontasa esetére figyelmeztetést a
helyreallitas szlikségességérdl.

Az OTSZ 1. § (2) bekezdése, 146. §-a, az MSZ 50172:2005 szabvany vonatkozdé elbirasai
alapjan, a tlizvédelmi szempontbdl megfeleld kialakitas érdekében sziikséges az egyeztetés.

Az OTSZ 71-78. §-ban foglaltak teljesitése érdekében sziikséges.
Az OTSZ 135.-138. §-ban foglaltak teljesiilésének igazolasa céljabdl sziikséges.
Az OTSZ 146. § (1) bekezdés k) pontja alapjan sziikséges.

A rendelkezésre allb6 adatok alapjan megallapitottam, hogy a 2094 Nagykovacsi, Kossuth L. u. 2. (hrsz.:
307) szam alatti ingatlanon a Nagykovacsi Teleki-Tisza kastélykomplexum ingatlanfejlesztése keretében
porta éplilet (Il. litem), valamint tlizrakéhely épitmény (lll. litem) épitési engedélyezési ligyében az egyes
kézérdeken alapulé kényszeritd indok alapjan eljaré szakhatbésagok kijelblésérél szol6 531/2017. (XII. 29.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 1. § (3) bekezdésében, illetve 1. melléklet 4. tablazat 16. sordban
foglalt, szakhatésagom kbézremiik6désére vonatkozo feltételeknek nem felel meg.
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A kérelemben foglaltak kivizsgalasara jogszabaly nem jeldl ki hataskérrel rendelkez6 mas szakhatdségot,
ezért az &ltalénos kbzigazgatési rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 17. §-ban
foglaltaknak megfelel6en, a rendelkezé részben foglaltak szerint déntéttem.

Déntésem a fenti jogszabadlyi rendelkezések alapjan hoztam.

Végzésem az Akr. 55. § (1) bekezdésén alapul. Hataskérémet a R. 1. § (3) bekezdése és 1. melléklet 4.
tablazat 16. sora, a Nagykovacsi Kastélypark Komplexum fejlesztéséhez kapcsol6dd beruhazasok
megvalésitasaval 6sszefiigg6 kbézigazgatasi hatéséagi lgyek nemzetgazdaségi szempontbdl kiemelt
jelentéségli (ggyé nyilvanitasardl és az eljar6 hatésagok kijelblésérél sz6l6 304/2014. (XII. 5.) Korm.
rendelet 1§. (1) bekezdése hatarozzak meg.

Az 6nallé jogorvoslat lehet6ségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan zértam ki és e jogszabélyi helyre
tekintettel adtam tajékoztatast a jogorvoslat lehetéségérél.

llletékességemet a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsol6dé egyes térvények moédositasardl szolo
2011. évi CXXVIII. térvény végrehajtasardl sz6lo 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdése,
valamint ugyanezen rendelet 1. melléklete hatarozza meg.”

A Févarosi Katasztrofavédelmi lgazgatésag (1081 Budapest, Dologhaz utca 1.) 2022. junius 30-an kelt,
35100/8428-2/2022.alt. szamu szakhatdsagi allasfoglaldsanak indoklasa:

,Kérelmezé hatéséag a hivatkozott szému szakhat6ségi megkeresésében az Akr. 55. § (1) bekezdése és az
egyes kbzérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljar6 szakhatésagok kijelblésérél sz6l6 531/2017.
(XIl. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet] 1. szamu melléklet 4.
tablazata alapjan szakhatésagi allasfoglalast kért az FKI-KHO-té/ targyi digyben.

Az ETDR feliileten elérhet6vé tett tervdokumentécié és a rendelkezésemre all6 adatok érdemi vizsgélatat
kévetben, az alabbiak figyelembevételével, a rendelkezd részben foglaltak szerint déntbttem.

Targyi teriileten szalloda, porta épliletek, valamint tliizrakOhely épitmény épitését tervezik. A tervezett
szalloda 4 szint magas éplilettémbjei pince+fbldszint+1-2 emelet szintekkel valésulnak meg. A hotel éplilet
pinceszintjének padlovonala a talajmechanikai szakvélemény alapjan a mértékado talajvizszint alatt
helyezkedik el. Az épliletek vizellatasat és szennyvizelvezetését kbzmliihdlozatra csatlakozassal
biztositjak. A konyhatechnologiai szennyvizeket zsirfogé berendezéssel térténd tisztitast kbvetben vezetik
a kobzcsatornahaldzatba. A tiszta tetfeliileti csapadékvizeket épliletenként eltéré moédon zéld felliletre
vezetve elszikkasztjak, valamint zart taroloban gydijtik, majd locsolasi célokra felhasznaljak. A parkolok és
a burkolt feliiletekre hullo csapadeékvizeket Barzcy-féle olajfogd szlir6paplannal ellatott viznyel6kdn
keresztiil gylijtik 6ssze és késlelteté tarolok kbézbeiktatasaval, a telken beliil kialakitando, fiivesitett
szikkasztobmedencékbe vezetik. Targyi ingatlanon belil tébb kut is talalhaté, melyek kéziil jelenleg 1 db
van hasznélatban. A kit vizét locsolasi célokra hasznositiak. Osszesen 90 db parkolo tervezett.

Az Ordég-arok felett 3 db uj gyalogos és 1 db 7,5 t teherbirast gépjarmii hid kialakitasra, 1-1 meglévé
ateresz és gyalogos hid elbontasra keriil. A hidak és a vizfolyas keresztezésére mind a 4 ponton
keretelemes atereszekkel térténé megoldas tervezett, valamint a meglévé hid megmarad. A tanulmanyban
a hidszerkezettel térténé keresztezés is lehetséges megoldasként szerepel, azonban arra vonatkozé
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miiszaki leirés és vizmiitani széamitads nem szerepel. A beruhazassal 6sszefiiggésben az Ordég-arok
mederrendezésére is sor Keriil, amelyre vonatkozéan a tanulmanyban ,A” és ,B” verzi6 Kkeriilt
szerepeltetésre. A tanulményban szereplé vizmiitani szamitdsok alapjan a 150%150 cm vasbeton
keretelemes atereszek képesek a szamitott vizhozamok &tvezetésére. Epittets nyilatkozata alapjan a
végleges mederrendezési tervek a vizjogi létesitési engedélyezési eljaras soran kerlilnek benyujtasra a
teriiletileg illetékes viziigyi hatésag részére.

Targyi ingatlanon korabban miik6dé Nagykovacsi, Erdészeti Nevelbotthon ipari vizellatasara és
szennyvizelhelyezésére vonatkozbéan H.3881/1978 szamon (vizikbnyvi szam: 6.3/b/129. és 6.3/18/3.)
kiadott vizjogi (izemeltetési engedély 1980. december 31. napjaig volt hatélyos. Epittet nyilatkozata
alapjan az engedélyben szerepld vizilétesitmények — a kut kivételével — korabban megsziintetésre
kertiltek.

Az ETDR rendszerbe hianypotiasként feltéltésre keriilt a Geogold Karpatia Kft. (4183 Kaba, Matyés kiraly
utca 59,; a tovabbiakban: Szakért6) altal készitett ,Nagykovacsi, Teleki-Tiszakastélypark (Nagykovacsi
307 és 919/1 hrsz.) teriiletén tervezett beruhazas hatasanak 3D-s hidrogeolégiai modellezéssel térténé
hatasvizsgalata” cimd, 2022. janiusi keltezésl hidrogeoldégia szakvélemény (a tovéabbiakban:
Hidrogeolbgiai szakvélemény). A Hidrogeologiai szakvélemény szerint a targyi teriileten 2020. december
15-én mélyitett furasokban a talajvizszint 321,90 mBf szinten volt észlelhets. A teriiletre jellemzd
meértékado talajvizszint a terepszint alatt 1,5 m mélyen adhaté meg. A Hidrogeolbgiai szakvéleményben
3D numerikus modellezéssel vizsgaltak a tervezett, talajvizbe nyuld mélyépitési szerkezetek
talajvizaramlasra és ezzel annak esetleges visszaduzzasztasara gyakorolt hatasat. A modellezés soran 3
esetet vizsgaltak Az elsé valtozatban a mérések alapjan meghatarozott (kalibralt) vizmennyiségek mellett
vették figyelembe a tervezett éplileteket a meghatarozott alapozasi mélységig. A modell masodik
véltozataban 2 m-rel, a harmadik valtozatban pedig 4 m-rel magasabb talajvizszint szerepelt. Az
eredmények alapjan Szakérté a kévetkez6 megallapitasat tette: ,A modellezés soran az elsé és masodik
valtozat vizszintje nem mutattak értékelheté hatast (<0,1 m) mindésszesen a harmadik modellvaltozatban
sikertilt kimutatni érdemi vizszintvaltozasami az épliletek kérnyezetében okozott csak vizszintemelkedést,
ennek maximalis mértéke 0.2 m volt.” A kb6zélt eredmények alapjan a tervezett éplileteknek varhatéan
semmilyen kéros hatasuk nem lesz a kérnyezetiikben elhelyezkedd meglévd épitményekre.

Az Ordég-arok mederrendezése, valamint a csapadékviz-elhelyezésének megoldasa a 72/1996. (V. 22.)
Korm. rendelet hatalya ala tartozik. A Vgtv. 28/A. § (1) bekezdése alapjan vizjogi engedély kételes. A
vizjogi létesitési engedély a vizligyi hatésagtol kérheté.

A targyi teriileten talalhaté, meglévé kutak a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet hatalya ala tartoznak, a
Vgtv. 28/A. §-a alapjan a tovabbiakban térténd lizemeltetésiik vagy megsziintetésiik vizjogi engedély
koteles.

A 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 3. § (12) bekezdése alapjan az EME engedéllyel, vagy CE
megfelelbséqi jelbléssel rendelkezd elbkezel6 berendezések létesitése, hasznalatbavétele, lizemeltetése
nem vizjogi engedély kételes tevékenység, ugyanakkor a szennyvizkibocsatassal jaro tevékenységet a
220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet elGirasai szerint csak érvényes engedély birtokaban lehet végezni.

Targyi teriilet érinti az Ordég-drok parti sdvjat és medrét, amelyet a nagyvizi meder, a parti sav, a
vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl, hasznositasarél, valamint a folyok
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esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkoz6 szabalyokrol szo6l6
83/2014. (l1l. 14.) Korm. rendelet 1. § 11. pontja hataroz meg.

Targyi teriilet a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérdl szolo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint érvényes és végleges hatarozattal kijelolt
vizbadzist nem érint.

Fent leirtak alapjan a benyujtott dokumentacidban foglaltak ellen viziigyi és vizvédelmi szempontbél
kifogast nem emelek.

Targyi beruhazas a Nagykovacsi Kastélypark Komplexum fejlesztéséhez kapcsolodd kbzigazgatasi
hatésagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségli liggyé nyilvanitasardl és az eljaré
hatésagok kijelélésérdl szol6 304/2014. (XIl. 5.) Korm. rendelet alapjan nemzetgazdasagi szempontbél
kiemelt jelent6ségdi ligy.

A hatésagi doéntéshozatal a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrdl szolé 147/2010. (V. 29.) Korm.
rendelet, a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a 72/1996. (V. 22.)
Korm. rendelet, a kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lé 1995. évi. Llll tv., valamint a Vgtv.
figyelembe vételével tortént.

Jelen déntés az Akr. 55. § -&n alapul. Hataskérémet az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 9.
tablazata éallapitia meg.

Az 6néll6 jogorvoslat lehet6ségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan zértam ki.

Az FKI-KHO feladat- és hataskérét a 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a viziigyi
igazgatasi és a vizligyi, valamint a vizvédelmi hatésagi feladatokat ellaté szervek kijelblésérdl 223/2014.
(IX. 4.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 223/2014. (IX.4.) Korm. rendelet] 10. § (1) bekezdés 2. pontja,
valamint illetékességét a 223/2014. (IX.4.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletének 2. pontja szabalyozza.”

A Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Féosztaly Utiigyi Osztaly PE/UT/01310-6/2022. szamu
allasfoglalasanak indoklasa:

~Megallapitoftam, hogy a targyi magasépitési és kozlekedési létesitményrészek megépitése a jelen
Sszakvéleményem rendelkezd részében foglalt feltételek betartasa esetén kézuti érdeket nem sért.

A fentieket a kérelmez6 a benydjtott és potolt tervdokumentumaival igazolta, mig az érintett k6zutkezelSk a
hozzajarulasaikat a rendelkez6 részben foglaltak szerint adtak meg.

Ugyanakkor megallapitottam, hogy a helyi kézutkezel6 hozzajarulasaban régzitett egyes, hatésagom
hataskérébe tartoz6 szakmai aggalyokat (7. pont) és figyelemfelhivasokat a tervezd és a kbézlekedési
hatésag a fentebb elbirt utépitési engedélyezés soran tud kezelni, ezért a jelen épitési engedély
megadhaté.
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Szakvéleményemet az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrdl és ellenbrzésekrdl, valamint az
épitésligyi hatésagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet alapjan adtam.

A Pest Megyei Kormanyhivatal utiigyi k6zlekedési hatéséagi hataskorét és Pest megye teriiletére kiterjedd
illetékességét a kbézlekedési igazgatasi feladatokkal &sszefligg6 hatdésagi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérél sz6l6 382/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet illetve a févarosi és megyei korméanyhivatalokrol,
valamint a jarasi (févarosi kerlileti) hivatalokrél szol6 86/2019. (V. 23.) Korm. rendelet allapitia meg.”

A 2006. évi. LIll. térvény 2. §. alapjan jelen dontésem hirdetményi dton kerll kdézlésre. A ddntés
kozlésének napja - a kiemelt jelentéségl Gggye nyilvanité kormanyrendelet eltéré rendelkezése hianyaban
- a hirdetmény kifliggesztését kovetd 5. nap.

Doéntésem elleni fellebbezés lehetéségét az Akr. 116. § (4) bekezdés e) pontja zarja ki. A dontéssel
szembeni birdsagi feliilvizsgalatot az Akr. 114. § (1) biztositia, a keresetet az Etv. 53/l. §-aban
meghatarozottak szerint 15 napon belll lehet el6terjeszteni. A perinditasra jogosultak koérét a
kbzigazgatasi perrendtartasrol szolé 2017. évi |. térvény (Kp.) 17-20. § szabalyozza, a perbelépés
lehetéségét a 20. § (4) bekezdése szabalyozza. A keresetlevél benyujtasaval kapcsolatos
tajékoztatasomat az azonnali jogvédelem tekintetében a Kp. 50. §, a halaszté hatély tekintetében a 39. §
(bekezdése) és az 52. §, a targyalas megtartasardl a 77. § alapjan adtam meg. Az eljarasi illeték mértékét
az illetékekrél szold 1990. évi XCIII. torvény 45/A. § (1) bekezdése allapitja meg. A birésag hataskoérét a
Kp. 12. § (1), illetékességét a Kp. 13. § (1) allapitia meg. A kdzigazgatasi lgyekben elsé fokon eljard
birésagok kijeldlésérdl a Kp. 7. § (1) bekezdése rendelkezik. A kdzigazgatasi Ugyekben eljard térvényszék
illetékességét a birésagok elnevezésérdl, székhelyérél és illetékességi tertiletének meghatarozasarol szélo
2010. évi CLXXXIV. Térvény (a tovabbiakban: illetékességi Tv.) 4. melléklet 2. pontja hatarozza meg. A
Budapest Kornyéki Térvényszék jarasbirdsagai elnevezését és illetékességi terliletét az illetékességi Tv. 1.
szamu mellékletének 14. Pontja tartalmazza. Kézigazgatasi tgyben a térvényszék hataskorét a Kp. 12. §
(1) bekezdése, illetéekességét a Kp. 13. § (1) és (2) bekezdése allapitjia meg. Kdzigazgatasi perben a fél
perképességét a Kp. 16. § (1) bekezdése szabalyozza. A perben a kotelezd jogi képviseletrél a
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségili beruhazasok megvaldsitasanak gyorsitasardl és
egyszerisitésérdl sz6l6 2006. évi LIl tv. (a tovabbiakban: Ngtv.) 7. § (1) bekezdése rendelkezik.

Az Ngtv. 7. § (3) bekezdése alapjan a perben a beadvanyok benyujtasa és a hivatalos iratok kézbesitése
elektronikus uton torténik. Az Ngtv. 8. §-a alapjan perbeallitas csak a keresetlevélben, a védiratban, illetve
a perbelépés bejelentésével egyidejlleg kérhetd, valamint a perbelépést a perbelépés lehetéségérdl vald
birésagi értesités kozlését kdveté nyolc napon belil kell bejelenteni. E hataridé elmulasztasa esetén
igazoldsnak nincs helye, tovabba a keresetet csak a perinditasra nyitva all6 hataridén belll lehet
megvaltoztatni, illetve kiterjeszteni.

A Kkereset elektronikus uton torténd elbterjesztésérdl (Urlapbenyujtas-tdmogatasi  szolgaltatas
igénybevételével) az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015.
évi CCXXII. térvény 9. § rendelkezik.

A Hivatal hataskoérét az épitésigyi és az épitésfeliigyeleti hatésagok kijeldlésérél és mikodeési feltételeirdl
sz06l6 343/2006. (XII. 23.) Kormanyrendelet 1. §-a, valamint a 304/2014. (XII. 5.) Korm. rendelet 1. § 3
bekezdése, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontja, és a févarosi és megyei
kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (f6varosi keruleti) hivatalokrol szolé 86/2019. (IV. 23.)
Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdése szabalyozza.
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FIGYELMEZTETES, TAJEKOZTATAS

Az épittetd csak a végleges épitési engedély és az ahhoz tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott —
épitészeti-miiszaki dokumentacié birtokaban és annak megfeleléen készitett, jogszabalyban
meghatarozott részletezettségl kivitelezési dokumentacié alapjan, az engedély hatalyanak idétartama
alatt, sajat felel6sségére és veszélyére végezhet épitési tevékenységet.

Az épitésligyi hatdsag engedélye az épitési munkaval kapcsolatos polgari jogi igényt nem dont el és nem
mentesiti az épittetét az épitési tevékenység megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban elGirt
engedélyek, hozzajarulasok vagy nyilatkozatok megszerzésének kotelezettsége aldl.

Felhivom az épittetd figyelmét, hogy az épilet csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kovetéen
hasznalhatd.

Tajékoztatom, hogy az engedély hatalya nem hosszabbithaté meg.

A szadlloda épuletet az épuletek energetikai jellemz8inek meghatarozasardl szo6lé miniszteri rendelet
szerinti kozel nulla energiaigényl épuletként kell kialakitani.

Tajékoztatom, hogy a jogorvoslatra nyitva all6 id6 alatt az Ugyfél az engedélyezés targyat dokumentald
épitészeti-miszaki dokumentacioba a PMK Ordkségvédelmi Osztalyanal ligyfélfogadasi idében, elézetes
egyeztetés utan (hétfé: 132 — 16%6ra; szerda: 8% — 12% 6ra) betekinthet.

Budapest, 2022. julius 1.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Okrutay Miklés
osztalyvezetd

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orodkségvédelmi Osztaly
Budapest, V. Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
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Kapja ligyféli minéségben:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Magyar Cserkészszdvetség Klosz Gabor meghatalmazott utjan

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzata
2094 Nagykovacs, Kossuth L. u. 61.

Ledacs Kiss Aladarné

szomszéd

1122 Budapest, Bir6é u. 12.

Egri Jozsef

szomszéd

1165 Budapest, Zsélyi Aladar utca 3. 6. em. 40.

Egri Krisztina

szomszéd

2094 Nagykovacsi, Sport u. 13/A

Egri Jozsefné

szomszéd

1028 Budapest, Ordéghegyi utca 147.

Harmati Csaba

szomszéd

2094 Nagykovacsi, Kolozsvar utca 1.

Harmati Csaba Zoltan

szomszéd

2094 Nagykovacsi, Kolozsvar utca 1.

Harcz Natalia Eva

szomszéd

2094 Nagykovacsi, Uttéré utca 14.

Floidl Csaba

szomszéd

2094 Nagykovacsi, Kolozsvar u. 26.

Floidl Andrea

szomszéd

2094 Nagykovacsi, Kolozsvar u. 26.

Galambos Imre

szomszéd

1080 Budapest, Gyulai Pal utca 6.

Galambos Imréné

szomszéd

2094 Nagykovacsi, Kolozsvar utca 14.

Antal Rafael

szomszéd

2094 Nagykovacsi, Kolozsvar utca 12.

Antal Anna

szomszéd

2094 Nagykovacsi, Kolozsvar utca 20.

Antal Janos

szomszéd

2094 Nagykovacsi, Kolozsvar utca 20.

Fehér Tamas Endre

szomszéd

2094 Nagykovacsi, Kolozsvar utca 16. 1. ajté

Végvari Péterné

szomszéd

2094 Nagykovacsi, Kolozsvar utca 10.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orodkségvédelmi Osztaly
Budapest, V. Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Tajékoztatasul kapja:

19. Tigaz Foldgazeloszt6 Zrt hivatali kapu
1025 Budapest, Tomorkény utca 3/A.

20. Nagykovacsi Nagykodzség Polgarmestere ETDR
2094 Nagykovacs, Kossuth L. u. 61.

21. Fovarosi Katasztréfavédelmi lgazgatésag ETDR
1081 Budapest, Dologhaz u. 1.

22. Pest Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatdsag ETDR
1149 Budapest, Mogyoradi ut 43..

23. PMKH Szentendrei Jarasi Hivatal (Népegészségugy) ETDR
2000 Szentendre, Varoshaz tér 1.

24. Budapest F6évaros Kormanyhivatala (Mlszaki biztonsag) ETDR

1124 Budapest, Németvdlgyi ut 37-39.
25. Pest Megyei Kormanyhivatal (Kérnyezetvédelem, természetvédelem) ETDR
1052 Budapest, Varoshaz u. 7.

26. Pest Megyei Kormanyhivatal (Utligy) ETDR
1141 Budapest, Komocsy u. 17-19.
27. Pest Megyei Kormanyhivatal ETDR

(Elelmiszerlanc-biztonsag és allategészségligy)
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
28. lrattér

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orodkségvédelmi Osztaly
Budapest, V. Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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