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ELOTERJESZTES KISEROLAP
E-szam: 1/2021.

Tarqy: Dontés Nagykovacsi Helyi Epitési Szabalyzata (HESz) moédositasa
kapcsan az allamigazgatasi és partnerségi véleményezés lezarasarol

Eléterjeszt6 neve: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester
El6adé neve: Gyorgyi Zoltan féépitész

Az elbterjesztés alairas el6tti elézetes ellenérzése

Vezetdi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfeleld
eléado osztalyvezetdje
Pénziigyi ellenérzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé
pénzugyi osztalyvezet6
Torvényességi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé
Nagykovacsi, 2021. januar 11.
jegyz6
Az elbterjesztés kikiildheté — nem kiildheté ki.

Nagykovacsi, 2021. januar 11.

polgarmester
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Tisztelt Képvisel6 testiilet!

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzatanak (tovabbiakban: Onkormanyzat)
megbizasabdl és az Amerikai Nemzetkozi Iskola Budapest Alapitvany (AISB)
kéltségviselésében Nagykovacsi Helyi Epitési Szabalyzata médositasa és az Amerikai
Nemzetkdzi Iskola (0124/52 hrsz ut és a 0124/53 hrsz teruleteken) tervezett bévitése
(SZT-M/1) cim(i tervet a HA Tervstudio Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kit.
keszitette el.

E tervmddositasi folyamat keretében az Onkormanyzat megbizasabél a Helyi Epitési
Szabalyzat (HESz) 4 db (és ezen eldirasokhoz kapcsolddd) szabalyozasi elbiras
tekintetében, illetve 10 db részteruletre (A-H és SZT-M/2) vonatkoz6an pontositasra,
javitasra, médositasra kerul.

E kisebb javitasok a 2019-ben joévahagyott HESz és Szabalyozasi terv (SZT)
ertelmezésbeli, illetve a hasznalatanak gyakorlati oldalrél torténdé pontositasat,
kiegészitését, illetve tobb esetben a meglévd allapotok szerinti kozterlletrendezéseket
jelentenek.

Jelen tervmodositas allamigazgatasi egyeztetése a telepulésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szoélo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 41. §-ban szabalyozott, un. egyszeriisitett eljaras
szerint kerilt lefolytatasra. Az eljaras 2020.11.23-t6l 15 napon keresztil 2020.12.08-
ig tartott, amellyel parhuzamosan folyt a partnerségi és a lakossagi egyeztetés 2020.
11.19-t61 2020.12.04-ig. Mindez az Onkormanyzat Képvisel6é-testiletének a
teleplilésfejlesztési és telepllésrendezési dokumentumok, valamint az egyes
teleplilésrendezesi sajatos jogintézmenyek partnerseégi egyeztetésenek szabalyairdl
szolo 5/2017 (l11.27.) 6nkormanyzati rendelete szerint zajlott le. Figyelembevéve a
koronavirus miatti  veszélyhelyzeti  jogszabalyokat, az életvédelmi- és
egeszségvedelmi szempontokat, a lakossagi egyeztetés részét képezd lakossagi
férum a nyilvanos, személyes megjelenés helyett elektronikus uton tértént.

A teljes egyeztetési tervdokumentacio megtekinthetd a honlapunkon az alabbi linken:
https://nagykovacsi.hu/common/documents/H%C3%89Sz,%20TSzT%20fel%C3%BC

Ivizsq%C3%A1lata/2020/Nkov%C3%A1csi H%C3%89Szm%C3%B3d Am.Isk. egys
z. tervdok ki11.18. (2).pdf

A tervmodositas rovid dsszefoglalasa az alabbi:
A HESZ ELOIRASAINAK MODOSITASA — HIBAJAVITAS ES KIEGESZITES:

HESZ - Eliras — szerkesztésbél ad6dé:

1. HESz 29.§ (6) bekezdésében meghatarozott hatsdkert méreténél a
mértékegység elgépelésre kerilt, a 3,0 m?, javitasra keriil 3,0 m-re. az aldbbiak
szerint:

29.§ (6) Ha a telekmélység 30,0 m-nél kevesebb, akkor a hatsdkert mérete
legalabb 3,0 m? m.
2. HESz 36.§ (2) bekezdésben lemaradt az értelmezést ad6 ,vesszd’.
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(2) A lakoterilet telkein legfeliebb 2 db lakérendeltetést tartalmazé épulet
helyezhet6 el.

javitasra kerul az alabbiak szerint:

.(2) A lakoterilet telkein legfeljebb 2 db, lakérendeltetést tartalmazd épulet
helyezhet6 el.”

HESZ — Pontositas — gyakorlati életb6l adodé kiegészités:
3. HESZ Telekalakitasrdl sz6lé 15.§-a kiegésziil az alabbi (9) bekezdéssel:

»(9) A lako- és telepuléskozpont vegyes épitési dvezetekben meghatarozott
.Kialakithato legkisebb telekterilet” teleknagysagat telekhatarrendezés soran
nem kell figyelembe venni, amennyiben a telekhatarrendezés az érintett
telkek meglévé telekterileteit legfeljebb 20%-ban valtoztatja meg.”

4. HESZ 36.§ Lakoteriilet és a 41.§ Teleplléskdzpont teriiletek altalanos eléirasai
az elhelyezhetd rendeltetések vonatkozasaban kiegészulnek az alabbi
bekezdéssel:

36.§ ,(5) Lakoterllet épitési Ovezetekben meghatarozott legnagyobb
lakasszamon felil 1 db egyéb, az épitési Ovezet altal meghatarozott
rendeltetés alakithato ki.

41.§ ,(8) Teleplléskdozpont vegyes épitési Ovezetekben meghatarozott
legnagyobb lakasszamon felul 1 db egyéb, az épitési Ovezet altal
meghatarozott rendeltetés alakithato ki.

Az SZT-M/1 AMERIKAI NEMZETK®OZI ISKOLA TERULETENEK BOVITESEHEZ:

Az Amerikai Nemzetkdzi Iskola teruletét érinté hatalyos szabalyozasi elbirasok az
alabbiak szerint modosulnak:

1. Epitési dvezetet jelenté modositas:
A 4803 hrsz jelenleg is Ka-2 épitési dvezetbe sorolt. Jelen modositas soran a
0124/53 hrsz terllet is tervezetten Ka-2 épitési dvezet lesz.

2. Epitési paramétert jelentd mddositas:
A legkisebb kialakithaté telekterdlet 13 000 m?-rél 6 000 m?-re médosul.

3. Epitési helyet jelenté modositas:
A Ka-2 épitési dvezetben az oldalkert 7 m-rél 3,75 m-re modosul, mind a HEsz
el6irasok kozt, mind a Szabalyozasi tervlap épitési hely hatéaranak méretezése
soran, azaz az alabbiak szerint:
50.§ (2) hb) az oldalkert: #+n, 3,75 m,

4. Az elhelyezhetd rendeltetések tekintetében a Ka-2 épitési Ovzetben a
rendeltetések az alabbiak szerint médosulnak:
50.§ (2) (i) Az épitési dvezetben az alabbi rendeltetések Iétesitményei helyezhetdk
el: egészsegigyi—es—szoeiahs- sport, oktatasi, rekreacio, kozoOsségi, az
intézményben tanuldk szamara szolgalé diakszallas, valamint oktatasi célu,
bemutatd jellegl természetismerettel és gazdalkodassal kapcsolatos
rendeltetések létesitményei,”
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5. Szabalyozasi vonal modositasa:

Jelen tervmddositas soran a teruletet északrdl hatarold Nagykovacsi utrdl Uj
behajto, illetve utcsatlakozas szamara kozterulet kerul kiszabalyozasra a 4804
hrsz uttertleten, érintve a 4698/1 és 4699/1 hrsz, a 4803 hrsz északi részét,
valamint a 0124/52 hrsz teruletet. Mindemellett a 0124/52 hrsz ut déli hataran
fekv6 0124/53 hrsz tertlet északi terlletrészén folytatasra kerll az iskolatél keletre
fekvé teruletek fejlesztését is figyelembe véve a Nagykovacsi ut mentén - az annak
tengelyétél mért 30 m teruletsavban - kijelolt "k6zhasznalat szamara atadott
maganterulet” teruletsav.

SZT-M/2-TERVEZESI FELADAT SZABALYOZASI TERVMODOSITAS AZ UN. KORTES
TERULETERE:

Az un. Kortés telepulésrész nyugati hataran fekvd 042/82 hrsz teruleten allo épitési
engedéllyel rendelkez6, épitkezés kozben leallt épitmeény, épulet tervezett Mko-2
Ovezeti besorolasba kerul, a Kortés ezen kivdli ingatlanjairdl a téves Mko-2 jeldlés
torlésre kerul. Az Mko-2 6vezet max. 2 % terepszint alatti beépitést enged, gazdasagi
funkcidhoz e terlleten.

Az SZT-M/3 Es SZT-M/4 RESZTERULETEK SZABALYOZASA:
(Lasd rendelet-tervezet mellékleteiben a részteruletekre vonatkozé szabalyozasi
tervmodositasokat)

A) UJ OVEZET KIALAKITASA AZ OVODA, BOLCSODE, TERVEZETT ISKOLA
TERULETERE
A Vt-4 épitési dvezetbe tartozo 4561/4 és /5 hrsz, valamint a 4420/115 hrsz 0j Vt-
10 épitési dvezetbe keriiinek. Szabalyozasi terv és a HESz az épitési dvezet
tekintetében modosul.

B) DOMB UTCA VEGEN MEGLEVO SZENNYVIZATEMELO
KISZABALYOZASA
A zsakutcas kialakitasu Domb utca zsak feldli végén elhelyezésre kerult
szennyvizatemel6 mitargy a 4396 hrsz magantulajdonu telekrél kiszabalyozasra
kerul, és lehetdség nyilik a 4396 hrsz telek 0sszevonasara az északkeleti hataran
kiszabalyozott 2196/3 hrsz kozteruleti ingatlannal, melyek kdzteruleti kijeldlése
ezzel megszinik.

C) MEGGY UTCA KOZTERULETRENDEZESE
A Meggy utca és a 1373 hrsz telek hatara az évtizedek 6ta fennallé allapot szerint
kozterlletszabalyozassal rendezésre kerul.

D) HIDEGKUTI UT MENTI ELOKERTEK MODOSITASA
A Hidegkuti utca menti 2598-2600 hrsz telkekrél az utca északi szakaszanak
keleti oldala menti és az utca keleti vége menti 2617 hrsz telkekrdl az épitési hely
hatara jeldlés torlésre kerul.

E) KOZTERULET RENDEZESE A VERTES UTCA MENTEN
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A Vértes utca mentén kozterlletszabalyozas torténik, amely soran az
utcavonalban torést jelenté és idékdézben az okafogyotta valé 2196/4 hrsz
kozteruleti terlletrész az érintett 4414, 4415 és 4416 hrsz telkekhez
hozzacsatolasra kerulhetnek.

F) HANGA UTCA SZABALYOZASANAK ILLESZTESE A MEGLEVO
ALLAPOTHOZ
A Hanga utca hatalyos 12 m szabalyozasi szélességu kiszabalyozasa - a valos
allapot szerint - északabbra tolodik 4 m-rel.

G) ELOVASARLASI JOG JELOLESE A FOUT MENTI 165 HRSZ TELEKRE
Az Onkormanyzati dontés értelmében a 165 hrsz telekre térténd elévasarlasi jog
a Szabalyozasi terven megjelenitésre (- E — E- E -) kerul.

H) A FOUT MENTI 185/1 HRSZ TELEK EPITESI OVEZETI ATSOROLASA VI-7-

OF OVEZETRE
A 185/1 hrsz Vi-3-Of épitési 6vezetbdl — az tjonnan, csak a 185/1 hrsz telekre
vonatkozoan kialakitasra keriild - Vi-7-Of dvezetbe keriil atsorolasra, amelynek
eléirasai megegyeznek a Vt-1-Of elirasaival. A telek annak érdekében tartja
meg a Vi intézményi besorolast és azért nem kerul Vt Ovezetbe, hogy ne legyen
szilkség TSZT modositasra. (Az OTEK kimondja, hogy intézményi épitési
dvezetben lakas a HESz-ben meghatarozott szamban és modon, 6nallo lakd
vagy mas rendeltetési épuletben meghatarozott szintszam felett kialakithatd.)
Nagykovacsi HESz-e a Vi Ovezetekben csak a szolgalati lakast engedte
elhelyezni, ezért kivételt kell tenni a HESz-ben a Vi-7-Of 6vezetre vonatkozoan a
lako rendeltetés és lakdépulet elhelyezése tekintetében

Fenti tervmoédositassal kapcsolatban a partnerség és a lakossag részérél
észrevétel, vélemény sem postai, sem elektronikus uton nem érkezett annak
ellenére, hogy a véleményezéshez az un. PARTNERI ADATLAPOT tobb civil
szervezet (Civilek Nagykovacsiért Egyesulet, az Alapitvany Nagykovacsiért és az
Osszekovacsold Egyesiilet) is kitoltdtte.

Az allamigazgatasi szervek kozul az allami fbéépitész tett a lakdépulet
elhelyezésével és a rendelet szerkesztésével kapcsolatosan észrevételeket, amely
észreveételek és javitasok 2020.12.08-an személyes (allami féépitész és munkatarsa,
Nagykovacsi féépitésze és a tervezd részvételével) talalkozon keriltek egyeztetésre
és az allami f6épitész altal elfogadasra.

A részteruletek kozul az SZT-M/1 szamu: Amerikai Nemzetkdzi Iskola bévitésével
kapcsolatban a megyei foldhivatal emelt kifogast, atlagosnal jobb min&ségl
term6fold igénybevétele okan. Az iskola bévitési elképzeléseivel szemben a 0124/53
terlletre vonatkozdan kifogast emelt, azaz nem jarul hozza az Amerikai Iskola teruletét
érinté6 HESz modositasahoz. A véleményezési szakasz végén azonban egyezség
szlletett, amely alapjan a foldhivatal egy uj hozzajarul6é véleményt adott ki ugy, hogy
a Ka-2 épitési dvezetben megfogalmazasra kerilt az, hogy a 0124/53 hrsz — a
mez6gazdasagi hasznositason tul — mindaddig mas célra nem hasznalhato, amig a
szomszédos ingatlanok nem kerllnek beépitésre, vagy a fejlesztés nem indul meg.

A részteruletek koziul az SZT-M/2 szamu un. Kortés 042/82 hrsz ingatlanjara torténé,
az épitést lehetdvé tevd HESz médositashoz, amely soran az évtizedek 6ta meglévé
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épuletszerkezet befejezhetéve valna, sem a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésaga
(tovabbiakban: Nemzeti Park), sem a Pest Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti Fdosztalya
(tovabbiakban: PMKH Kornyezetvédelmi Féosztaly) nem jarultak hozza. Hivatkozva
az Europai Diplomas teruletekre vonatkozd jogszabalyra, amely el6irja, hogy ,tilos
minden olyan uj létesitmény épitése, fejlesztése, felallitasa, amely nem kdzvetlendl
természetvédelmi célokat szolgal.” Ezért az atsorolast nem tartja elfogadhaténak, a
modositashoz nem jarul hozza.

Fentieket 6sszefoglalva az Amerikai Iskola fejlesztéséhez tartozéan a 0124/53 és /54
hrsz teruletek az elfogadast kovetéen nem kerulnek beltertletbevonasra, de a
szabalyozasi tervben a fent leirt feltételekkel, kilonleges altalanos Ka-2 épitési dvezeti
besorolast kapnak. (SZT-M/1 tervlap).

A Kortés terlletének 042/82 hrsz ingatlanja a Nemzeti Park és a PMKH
Kornyezetvédelmi F6osztaly véleménye alapjan a Kortés tovabbi terlleteivel Mko-1
jelt dvezetbe kertil (fentiekben leirt hibajavitas okan). (SZT-M/2 tervlap).

Fentiek szerinti észrevételeket, az allamigazgatasi véleményeket és az azokra adott
tervez6i valaszokat a mellékelt tablazat foglalja 6ssze.

A Partnerségi-lakossagi és allamigazgatasi egyeztetést - a beérkezett vélemények és
az azokra adott tervezdi valaszok Képvisel6-testulettel vald ismertetését kovetéen -
Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete nevében eljaro
polgarmester hatarozataban lezarja, és felkéri az allami f6épitészt zaré szakmai
véleményeének elkészitésére.

Az allami f6épitész a zaré szakmai véleményét a tervanyag benyujtasat kovetéen 15
nap alatt adja meg, amely zarévéleménnyel, az abban foglaltak szerint, a terv a
Képvisel6-testllet altal jovahagyhatéva valik (amennyiben a veszélyhelyzet erre
lehetéséget ad). A terv a Képvisel6-testilet jovahagyasanak kihirdetését kdvetd 15
nap utan lép hatalyba.

A tervdokumentacio partnerségi, lakossagi és allamigazgatasi véleményezésének
lezarasahoz és a tervanyag egyeztetésének folytatasahoz az alabbi hatarozat
meghozatala szukséges.

Nagykovacsi, 2021. januar 11.

Mellékletek:
Szabalyozasi tervrészletek
Beérkezett vélemények
Tervezbi valaszok
Kiszelné Mohos Katalin
polgarmester
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HATAROZATI JAVASLAT

Tarqy: Dontés Nagykovacsi Helyi Epitési Szabalyzata (HESz) moédositasa
kapcsan az allamigazgatasi és partnerségi véleményezés lezarasarol

A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasarol szold
2011. evi CXXVIII. tv. 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan a Nagykovacsi
Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének feladat- és hataskoérében eljarva

Nagykovéacsi Helyi Epitési Szabalyzata médositasa és az Amerikai Nemzetkdzi Iskola
tervezett bovitése ciml tervmodositassal kapcsolatban az alabbi hatarozatot hozom:

1.

Nagykovacsi Nagykozseg Onkormanyzata Képvisel6-testiletének a
telepulésfejlesztési és telepulésrendezési dokumentumok, valamint az egyes
telepulésrendezési sajatos  jogintézmények partnerségi egyeztetésének
szabalyairdl sz6l6 5/2017 (111.27.) dnkormanyzati rendelete alapjan, és a Kormany
a veszélyhelyzet megszintetésekor életbe lépett a ,veszeélyhelyzet megszinésével
Osszefuggd atmeneti szabalyokrdl és a jarvanyugyi készuiltségrél” szold 2020. évi
LVIIl. toérvény, amelynek 165. §-a, illetve az id6kdzben hatalyba lépett ,a
veszeélyhelyzet ideje alatt egyes telepulésfejlesztési, telepulésrendezési és
telepllésképvédelmi szabalyok eltérd alkalmazasardl szélé 546/2020. (XI.2.)
Korm. rendeletben foglaltak szerint lefolytatott partnerségi és lakossagi egyeztetést
lezarom. Az egyeztetés kapcsan a lakossag részerdl észrevetelek, vélemények
nem érkeztek.

. A tervmoddositas egyeztetése a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt

telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet 41.§-ban foglaltak szerint, és annak 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaro szervek véleményének kikérése mellett
megtortént. A tervanyag az észrevételek alapjan atdolgozasra kerult.

A véleményezési szakasz jelen dontés kozzétételével zarul le.

. A Polgarmester a Nagykovacsi Helyi Epitési Szabalyzata médositasa és az

Amerikai Nemzetkdzi Iskola tervezett bévitése cimld tervmddositas
vonatkozasaban megkéri az un. zaré vélemény kiadasat a Pest Megyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészétsl a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 40.§ (1)
bekezdés szerint benyujtott dokumentaciéval.

Hatarid6: azonnal
Felelés: Polgarmester
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Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének

nevében polgarmesteri dontés 2021. januar 13-an
.) énkormanyzati rendelethez.
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Nagykovicsi Helyi Epitési Szabilyzata a tervezési teriilet dlial lehatéroll teriilel vonatkozasiban médosul.
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2. melléklet a ...../2020. (........) onkormanyzati rendelethez.

Nagykovacsi Helyi Epitési Szabalyzata a tervesési teriilet alial lehatirolt teriilet vonatkozasiban médosul.

=S ! L =
/] il o Sy \ _i'. l]I:I f "
1 A I
i i | L 3 s
=i e FREh
I's¢ =
) \ I'*a :'\ ,'f, 5 ! ] | % |h
II\\ \ -" |I ! ) I } ) A I
i 0 TR ; o =
8l -.l RIYYRN A T ) B,
of | - 4 gt
T N Al 1l -
o . i £ _3: . )
s Sl ' ) ST : ' Wy
; \\ \ - ; 14':' J R ; | BRI xl|
KFJ '4 ali |8 : T ;1\ 3
N - o | L4 - H
R AR Ay (R T ;
1 | ) & 3. a_ -
Lk i
e \\\ ] [ i ,a"’ |+|I+| “ﬂ: [ N
[N i | \ L/ i LT +“.-"
AN .‘ﬁ.l 4 | E - R
RSP '-.l 11 Pt ol '.wi*n 1 (5] 1 it | 47 )
4 ] e + f T B
eSO
B b 5 St lidul vk r
RN iy ) M| AF oF H A
o N ) IV i
SR /;.«if + A ; ) >
\t ¢ D fﬁ/%’f’{/:! "f'/" 7 = 5
L — af / /-
N e 7 M)/ b Faliry S
‘__-i— S / A * . J .;; ST
" \ i (B
W | F K + N4
LAY e \ + N+ o+
| \ St “*4-\% ONF +\+ \ o+
| wfp- Q\\ﬁ_x}l} 1\1@ SRR W B
Sl T RN f:——-x&\ ¥4 TR -
I T A el S
oot \\t\\+ P R AN S I A +
" ] +

\ |+ |+‘ A

| -: I"} Jl‘_\-f_lll'u_ il - \‘_\.l_ N i ehch\ - ™ \4. \ ;
\» L'\ E - \ AN A2
\ )"- \\. 4\':\?f- ‘}Kﬁ \\"‘ - -’; + i?\ 5

R

Kérzilt ar fiiaemi alapadatok fefhassndidsdval ar Onkarmdnyzal adatseoigditatica alapidn

TR
SZT-M

Treer Sy

2

B7/2020

1! 5 000

M=

=

2020

december hé

=

i 3 Tanicsado KA. 1116 Bulapeat Zyarli ki 5. [hagibstery bu | +36-30-236-3295
Terioim

i vezis, Epi

fucki

TR GKOWACSE NAGYIUZSEG HELYT ERfTEST sTABALYZATANAK MODCSITASA

HA T
GrEiT)

TEPETEEE craRALYORAS] TERVMODOSITAS AZ ON, KURTES TERDUETERE

Terw
Hareat Adrienne
iy

s

" s ke

MLAm] gratia, nrarkaLras
Saas F:I'

I‘r"‘v\-%

A
f e

Sfimang

TRRY




Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének
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3. melléklet a ...../.2020. {........ ) énkormanyzati rendelethez.
Nagykovécsi Helyi Epitési Szabdlyzala a tervezési teriilet dltal lehatéroll teriilet venatkozdsiban médosul,
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5.melléklet: a .../2021. (......... ) 6nkormanyzati rendelethez
»9. fuggelék: a .../2021. (......... ) 6nkormanyzati rendelethez
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