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l. MEGALAPOZO VIZSGALAT

314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 1. melléklete szerinti tartalom szerint

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. TelepUléshalozati 0sszefliggések, a telepllés helye a telepiléshalozatban, térségi kapcsolatok
1.2. A teriletfejlesztési dokumentumokkal val6 dsszefliggések vizsgalata
1.3. A terilletrendezési tervekkel vald 6sszefliggések vizsgalata
1.4. A szomszédos telepilések hatalyos telepulésszerkezeti terveinek - az adott telepulés fejlesztését
befolyasold - vonatkozd megallapitasai
1.5. Hatalyos telepilésfejlesztési dontések bemutatasa
1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési stratégia vonatkozd megallapitasai
1.5.2. Hatalyos teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések
1.6. A telepllés telepulésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata
1.6.1. A hatalyban 1évé teleplilésrendezési eszkdz6k
1.6.2. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv megallapitasai, megvaldsult elemek
1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata
1.12.1. Természeti adottsagok
1.12.2. Tajhasznélat, tajszerkezet
1.12.2.1. Tajtorténeti vizsgalat
1.12.2.2. Tajhasznalat értékelése
1.12.3. Vedett taji-, természeti értekek, teriiletek
1.12.3.1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo6 tertiletek
1.12.3.2. Nemzeti és nemzetkozi természetvedelmi oltalom alatt allé, vagy védelemre
javasolt terdlet, érték, emlék
1.12.3.3. Okolbgiai hélézat
1.12.4. Tajhasznélati probléemak értékelése
1.13. Zoldfellleti rendszer vizsgalata
1.14. Az épitett kdrnyezet vizsgalata
1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.2. A telekstruktura vizsgéalata
1.14.4-5. Epiiletéllomany vizsgélata
1.14.6. Az épitett kbrnyezet értekei
15. Kozlekedés
16. Kézmivek
7. Kornyezetvédelem
.18. Katasztréfavédelem (teriletfelhasznalast, beépitést, befolyasold vagy korlatozd tényezok)
.19. Asvanyi nyersanyag leléhely
.20. Vérosi klima

R QL L (L (L (. §

2. HELYZETELEMZES - HELYZETERTEKELES
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IIl. ALATAMASZTO MUNKARESZEK 314/2012. (XI.8.) Korm.rend. 3. melléklete szerinti tartalom

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
1.1. Teleplilésrendezési javaslatok
1.1.1. Javasolt teleplilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer
1.2. A valtozassal érintett teriiletek dsszefoglaldja és 6sszefliggései
1.2.2. A teleplilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel vald dsszefiiggéseinek bemutatasa
1.2.3. A véltozasok hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcibval valé 6sszhangjanak bemutatasa
2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. Téjrendezési javaslatok
2.1.1. T4jhasznélat, tajszerkezet javaslata
2.1.2. Természetvédelmi javaslatok
2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok
2.1.4. Biolbgiai aktivitasérték valtozasa
2.2. Zoldfelileti rendszer fejlesztése

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
3.1. KozUti halézati kapcsolatok
3.2. F6bb kozlekedési csomopontok
3.3. Bels6 Uthalozat
3.4. Kozdsségi kdzlekedés
3.5. Kerékparos kdzlekedés
3.6. FObb gyalogos kdzlekedés
3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas
4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA
7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
8. BEEPITESI TERV
9. OROKSEGVEDELEM

TERVIRATOK

1.Melléklet: HATALYOS - HESz 40.§ (5) Lf-5 és a 42.§ (4) Vt-4 épitési 6vezetre vonatkozo eldirasok

2.Melléklet: HATALYOS - HESz 63.§ Ko-1, K&-1 és Ka-2 épitési dvezetekre vonatkoz el§irasai

3.Melléklet: HATALYOS - HESz 62. § és 63.§ Mko-1 korlatozott mezégazd.-i 6.-re vonatkozé eléirasok

4. Melléklet: Nagykovacsi Nagykozség Telepiilésképének védelmérdl szol6 28/2017. (XI1.18.) rendelet —
Teleplléskapu és Kilteriilet telepiilésrészekre vonatkozé eldirasai - kivonat

5. Melléklet: Magyar Kozut Zrt.-Tajékoztatasa - A Budapesti Amerikai Nemzetkdzi Iskola (AISB) fejlesztései és
Uj, végleges jellegl orszagos kozuti csatlakozas kialakitasaval kapcsolatban

6.Melléklet: 2008 évi Emlékezteté Magyar K6zut — a kordbbi tervezett Szilészeti- négydgyaszati Klinika
(0124/45 hrsz) jelenlegi 4803 hrsz teriilet feltarasahoz

7.Melléklet: Az Amerikai Nemzetkdzi Iskola terliletétdl keletre (Budapest felé) tervezett korabbi projektek terlletei

8.melléklet: Az Onkormanyzati f6épitész tartalmat meghatarozo feliegyzése

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA 53
Nagykovacsi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa — Rendelet-tervezet
Rajzszdm | Rajz megnevezése
Nagykovacsi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzata modositasa és az Amerikai Nemzetkozi
SZT-M/1 o
Iskola tervezett bévitése
Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi tervmodositas az Un.
SZT-M/2 VIPA
Kortés tertletére
Nagykovacsi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi tervmodositas
SZT-M/3 . "
Részterlletekre — A-D.
Nagykovacsi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi tervmodositas
SZT-M/4 . "
Résztertiletekre - F-G.
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ELOZMENYEK, ALLAMIGAZGATASI, PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETES

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak megbizasabol és az Amerikai Nemzetkdzi Iskola
Budapest Alapitvany (AISB) kéltségviselésében Nagykovacsi Helyi Epitési Szabalyzata modositasa és
az Amerikai Nemzetkozi Iskola (0124/52 hrsz ut és a 0124/53 hrsz terlleteken) tervezett bévitése
(SZT-M/1) cimdi tervet a HA Tervstudio TelepUlestervezési Epitészeti Tanacsadd Kift. késziti.

Tovabba e tervmodositasi folyamat keretében az Onkormanyzat megbizasabél a Helyi Epitési
Szabalyzat (HESz) 4 db (s ezen eldirasokhoz kapcsolddo) szabalyozasi eldiras tekintetében, illetve
10 db részterletre (A-H és SZT-M/2) vonatkozoan pontositasra, javitasra, mddositasra kerdl.

E kisebb javitasok a 2019-ben jovahagyott HESz és Szabalyozasi terv (SZT) értelmezésbéli, illetve a
hasznalatdnak gyakorlati oldalrdl torténd pontositasat, kiegéeszitését, illetve tobb esetben a meglévd
allapotok szerinti kozteriletrendezéseket jelentenek.

(Tervszam: 87/2020).

Nagykovacsi hatalyos telepulésrendezési dokumentumai az alabbiak szerint kerultek jovahagyasra:
= Nagykovéacsi Nagykozseg Telepulésfejlesztési Koncepcio - 32/2015. (111.19.) Hatarozat

« Nagykovéacsi Nagykozség Telepllésszerkezeti terve és leirasa - 62/2019. (V.23.) hatérozat

- Nagykovacsi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv — 7/2019. (V1.03.) dnk. rend.
= Nagykovacsi Nagykozség Telepllésképi Arculati Kézikdnyv - 111/2017. (1X.21.) hatarozat

- Nagykovéacsi Nagykozség Telepulésképének védelmérél sz4lo - 28/2017. (XI11.18.) rendelet

Jelen tervmddositas allamigazgatasi egyeztetése a ,telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a teleptlésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél” sz6l6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 41.§ un. egyszeriisitett eljaras
szerint keriil lefolytatasra, amellyel parhuzamosan torténik meg a partnersegi és a lakossagi egyeztetés
az Onkormanyzat Képviseld-testlletének a teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési dokumentumok,
valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabalyairol
sz6l6 5/2017 (I1.27.) Onkormanyzati rendelete szerint, figyelembe véve a koronavirus miatti
vészhelyzeti jogszabalyokat, az életvédelmi- és egészségvédelmi szempontokat szemel6tt tartva a
lakossagi egyeztetés részét képezd lakossagi férum a nyilvanos, személyes megjelenés helyett
elektronikus uton torténik.

Jelen tervmodositas egyeztetési dokumentaciéjat a jelen, 314/2012.Kormanyrendelet 41.§ un.
egyszertisitett eljaras szerinti véleményezési szakaszban kérjiik aszerint véleményezni, hogy e
tervmoddositas a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok részteriiletre torténé modositasa.
Tartalmi kovetelményei a 314/2012 Korm.rendelet 1., 3., 4. és 5. melléklete figyelembevételével
késziiltek!
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Jelen tervmddositas egyrészt az Amerikai Nemzetkdzi Iskola bvitési teriiletére, masrészt a HESz
egyeb kisebb modositasara (elirds javitdsa, pontositas), illetve a Szabélyozasi terv néhany
részterlletekre torténd - jellemzben kozterilet - rendezésére vonatkozik az alabbi tervezési feladatok
alapjan:

(Fel kell hivni a figyelmet arra a tényre, hogy a médositasok Telepiilésszerkezeti tervmédositast
nem jelentenek!)

A HESz EGYEB KISEBB MODOSITASA (ELIRAS JAVITASA, PONTOSITAS, KIEGESZITES):

A 2019-ben a 7/2019. (V1.03.) énk. rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat hibajavitasa és
pontositasa, azaz kismertéki mddositasa is megtorténik jelen tervmaddositas soran az alabbiak szerint:

HESZ - Eliras - szerkesztéshél adodo:

1. HESz 29.§ (6) bekezdésében meghatarozott hatsokert méreténél a mértékegység elgépelésre
kerGlt, a 3,0 m?, javitasra keril 3,0 m-re. az alabbiak szerint:
29.§ (6) Ha a telekmélység 30,0 m-nél kevesebb, akkor a hatsdkert mérete legalabb 3,0 m? m.

2. HESz 36.§ (2) bekezdésben lemaradt az értelmezést adé ,vesszd’.
(2) A lakotertlet telkein legfeljebb 2 db lakérendeltetést tartalmazo épulet helyezheto el.
javitasra kerUl az alabbiak szerint:
»(2) A lakoterllet telkein legfeljebb 2 db, lakérendeltetést tartalmazé épllet helyezheté el.”

HESZ - Pontositas — gyakorlati életbél adodé kiegészités:

3. HESZ Telekalakitasrol szol6 15.§-a kiegésziil az alabbi (9) bekezdéssel:

»(9) A lako- és telepliléskozpont vegyes épitési Gvezetekben meghatarozott ,.kialakithato
legkisebb telekteriilet” teleknagysagat telekhatarrendezés soran nem kell figyelembe venni,
amennyiben a telekhatarrendezés az érintett telkek meglévo telekteriileteit legfeljebb 20%-
ban valtoztatja meg.”

4. HESZ 36.§ Lakoteriilet és a 41.§ Telepiiléskdzpont teriiletek 4ltalanos eldirasai az elhelyezhetd
rendeltetések vonatkozasaban kiegésziilnek az alabbi bekezdéssel:

36.§ ,(5) LakoterUlet épitési dvezetekben meghatarozott legnagyobb lakasszamon felul 1 db
egyeb, az épitési Ovezet altal meghatarozott rendeltetés alakithatd ki.

41.§ ,(8) Telepuléskozpont vegyes épitési Ovezetekben meghatarozott legnagyobb
lakésszamon felll 1 db egyéb, az épitési dvezet altal meghatérozott rendeltetés alakithato
ki.
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SZT-M/1 - TERVEZESI FELADAT AZ AMERIKAI NEMZETKOZI ISKOLA BOVITESI TERULETERE:

A Budapesti Amerikai Nemzetkozi Iskola terlletének fejlesztését, keleti iranyd bdvitését tervezi a
meglévo terlleteinek keleti hatara mellett fekv 4803 hrsz és 4804 hrsz Ka-2 épitési Ovezeti, és a
0124/52 hrsz Ut és a 0124/53 hrsz altalanos mezégazdasagi dvezeti terlleteken.

Az Amerikai Nemzetkdzi Iskola mddositassal érintett ingatlanokon varhatéan 5-10 éven belll kUltéri
sport, oktatasi és rekreacids célra, a tanuloknak a természet és a gazdalkodas bemutatasara, illetbleg
gyermekjatszotér kialakitasara kivanja hasznositani az ehhez szlkséges épitmények, mitargyak (pl.:
klub-haz, lelatd, tavacska, akol stb.) megvaldsitdsaval. Hosszabb tavon elképzelhetd, hogy az iskola
didkjainak elszallasolasara szolgald épitmények megépitésére is hasznalni kivanja majd e terlleteket.
A Szabalyozési tervmodositas soran a 0124/52 és 0124/53 hrsz ingatlanok is tervezetten beltertletbe
vonasra kerlinek, a Hész mddositas fentieken til annak érdekében is torténik, hogy a Ka-2 kilénleges
altalanos épitési Ovezetben kb. 6 000 m? terliletnagysagu ingatlanok kertilhessenek kialakitasra fenti
tervezett rendeltetésii épliletek elhelyezhetésége mellett.

A bévitéssel érintett terlletek Nagykovacsi hatélyos Telepulésszerkezeti tervében (TSZT) mar 2004 6ta
beépitésre szant kilonleges, un. kilonleges-altalanos (K&) terlletek. A Ka-2 épitési dvezeti terlletek
hatalyos el8irasait Nagykovacsi Helyi Epitési Szabalyzata (HESz) tartalmazza, a 0124/52 hrsz ut és a
0124/53 hrsz terilet a hatalyos Szabalyozasi terven és a HESZ-ben még Ma-2 altalanos
mez6gazdasagi dvezetbe soroltak.

Az Amerikai Nemzetkozi Iskola tervezett bdvitési terliletéhez jelen tervmddositas sordn nem kertl
igénybevételre Ujonnan beépitésre szant teriletet, hiszen a bévités az iskola meglévd terlletének keleti
szomszédjaban fekvé ugyancsak kilonleges tertletfelhasznalasu teruletként jeldlt tertleteken torténik.
Jelen modositas sorén ezért sem indokolt az ,egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol”
sz616 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat elkészittetése.

Az Amerikai Iskola hasznalatban 1évé Ko-1 épitési dvezetli 4684 hrsz terlletének nyugati része az
iskolai intézményépiletekkel beéplilt, keleti részén az iskola sportpalyai talalhatok. A keleti 4698/1 és
4699/1 Ka-1, és a 4803 hrsz Ka-2 épitési Ovezetli bévitési tertletek beépités nélkili teruletek,
amelyekhez keletrdl csatlakozik a tervezett bovitési teriilet. A 0124/52 hrsz ut és a 0124/53 hrsz szanto
kozterlleti kiszabalyozasra. A bovitési terilet mivelés aldli kivonésa és belteriletbe vonasa jelen tervet
kévetden valdsulhat meg.

Jelen tervmddositds soran a teriletet északrdl hatarold Nagykovécsi utrdl 0j behajtd, illetve
Utcsatlakozas szamara kozterilet kerll kiszabalyozasra egyrészt a 4698/1, 4699/1 és a 4803 hrsz
terlletek északi részén (csatlakozva a hatalyos Szabalyozasi terven a 4698/2, 4699/2 és 4804 hrsz
terlleteken mar jeldlt kiszabalyozashoz), valamint a 0124/52 hrsz terileten.

Fentiekben bemutatott fejlesztéshez, bévitéshez szikséges Nagykovacsi Helyi Epitési Szabalyzatanak
(HESZ) és annak mellékletét képezé Szabalyozasi tervének (SZT) modositasa.

Azaz az iskola teriiletére a HESz Uigy médosul, hogy a Ka-2 épitési Gvezetben a beépitési paraméterek
egy része és az elhelyezhet rendeltetések kore valtozik, az SZT tervlapon pedig a K&-2 épitési ovezet
keleti iranyban kibévll, és tervezetten belteriiletbe kerll, azaz a Szabalyozasi terviap médosul a jelen
tervmodositas szerinti SZT-M/1 tervlapnak megfelel6en.

A bdvitési terilet délkeleti részén "kdzhasznalat szdmara atadott maganterilet" kerdl kijellésre annak
érdekében, hogy a terilet keleti hatdra mentén jelenleg athaladdé a mez6gazdasagi foldek
megkozelitését szolgaldo nyomvonalon tovabbra is biztositott legyen a terilettdl délre fekvo teriletek —
jelenlegi allapot szerinti - megkdzelitése.

Lasd az alabbi légifoto kivonat.
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A HESz K&-2 épitési dvezet hatalyos eldirasait a Terviratok 2.melléklete mutatja be.
HATALYOS Szabalyozasi terv - kiyonat
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A Nagykovacsi uton tervezett Uj behajtd, csomdpont helyét, valamint a szennyvizatemel6 helyét lasd az

alabbi ortofotd szerint.
? Nagykovacsi térinformatikai rendszere (T vam
M 1:500 (A4)
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Késziit a= dllami alapadator fehasmndlisival. engedily szim: 1024-1501-13C2 A tirkép thkoztasd milegl, misclats semmiyen hivatalos
eljarisban nem haszniihaed fell Foldhwatal terkegs adatok citwma 201702 14
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SZT-M/2 - TERVEZESI FELADAT SZABALYOZASI TERVMODOSITAS AZ UN. KORTES TERULETERE:
Feladat: A belterulettl nyugatra fekvd un. Kortés telepulésrész teruletére a 2019-ben jovahagyott TRE
egyeztetési tervanyaga Mko-1 és Mko-2 Gvezeteket tartalmazott. (A tervezett Mko-2 6vezet kismérték
beépitést tett volna lehetévé a belterllettél nyugatra fekvd, az Un. Koértés telepilésrész nyugati,
nagytelkes részén a Nagy-Szénés Eurdpa Diplomés fokozottan védett terlletétél délre. Kismérteki
beépitést a Kortés nyugati részének nagytelkes teriiletén 2019-ben egyeztetés alatt allo felllvizsgalati
terv arra hivatkozva tervezett, hogy az akkor tervezetten kijelolt Mko-2 Ovezeti terlletrész nyugati
hatéraban fekvd 042/82 hrsz terlleten évtizedek ota épitési engedéllyel rendelkezd, majd id6kozben
leallt épitkezés soran megvaldsult épitmény/épliletszerkezet all, amelynek rendezését az egyeztetéskor
hatalyos korabbi (2004-t8| hatalyos) HESz mar azért nem tett lehetévé, mert a szabalyozas a Kortés
egész teriletén tiltotta az épitést.

A 2019 évi tervegyeztetés soran az érintett allamigazgatasi szervek (Nemzeti Park, Kérnyezetvédelmi-
és Természetvédelmi Fbosztaly) az Mko-2 dvezetnek a Kortés nyugati, nagytelkes terlletrészére
vonatkozo kijeldlésével nem értett egyet, ezért a jovahagyasra keriilt HESz-b8l az Mko-2 6vezet szerinti
épités lehetdsege kikerllt. Azonban a Szabalyozasi terviaprol veletlen hiba folytan - a HESZ-ben nem
szerepld - Mko-2 Gvezet jele nem kerUlt tortélésre. Jelen mddositas soran az Onkormanyzat meg
kivanja teremteni nem csupan a HESZ és a Szabalyozasi terv kozotti, hanem a meglévé allapot és a
szabalyozas kozotti 6sszhangot is, azaz az SZT laprdl a tévesen jeldlt Mko-2 Gvezet torlésre keril a
Kortés egész terlletérdl, kivéve a 042/82 hrsz ingatlan terliletét. Ennek oka egyrész az, hogy a fenti
leirtak szerinti épitkezéssel érintett 042/82 hrsz teriiletre vonatkozéan az Onkormanyzat gy dontott,
hogy megtartja a korabban tervezett Mko-2 dvezetet és annak korabbi tervezett elGirasait beemelni a
HESz-be jelen mddositas soran. Arra vald hivatkozassal, hogy a 2019 évi tervegyeztetés soran az
érintett szervek a 042/82 hrsz nagyobb kornyezetének, azaz a Kortés nyugati terlletrészének
nagytelkes teruletére vonatkozé Mko-2 Gvezetei kijelolésével nem értettek egyet. Azaz jelen tervben az
onkormanyzat kizardlag a korabbi épitési engedéllyel a 042/82 hrsz terilleten megkezdett és
abbamaradt épités befejezésének el0segitése érdekében, a terlletre kilon vezetként az Mko-2 Gvezet
eléirasai alapjan a meglévé éplletszerkezet takarasa és tajbaillesztése céljabdl terepszint alatt olyan
2 %-0s gazdasagi rendeltetésli beépitést enged, amely terméfolddel és természetes ndvénytakardval
fedetten alakithato ki.

lév

matszerhazat KORTES
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Megjegyzendd, hogy a tajbaillesztési kritériumok mar korabban beépitésre kerlltek Nagykovacsi
Nagykozség Telepllésképének védelmérdl szolé 28/2017. (XII.18.) rendeletének (TKr) 17.§ (2)
bekezdésének alabbi elbirasa szerint:

Mindezen felll meg kell emliteni, hogy:

Nagykovacsi Telepulésrendezési eszkozeiben Korlatozott funkcidju mezégazdasagi teriletbe (Mko) a
tajképi, természetvédelmi szempontbdl értékes a Budai Tajvédelmi Korzetbe tartozo és/vagy Natura
2000 teriletként és/vagy az orszagos okologiai haldzat magterileteként nyilvantartott mez8gazdasagi
terlletek kertltek.

Nagykovacsi Telepulésrendezési eszkozei szerint a korlatozott funkcioju mez6gazdasagi terileten a
tajképi, természeti értékek hosszu tavu fennmaradasa érdekében a természetszer(i mivelési agak
fenntartasahoz kapcsoldéddan, a természetvédelmi szempontok sérelme nélkil, a tajképi adottsagok
megbrzése mellett létesithetdk épitmények, de épuletek, a korabbi tervekben szerepld elhatarozasok
fenntartasaval, nem helyezhetdk el.

Nagykovacsi TelepUlésrendezési eszkdzei szerint a nagykovéacsi tajban hagyomanyos, megdérzend6
tajnasznalatnak tekintendék a gylimolcsdsok. A gyumolcsdsok megtartasa, kilondsen az Orszagos
Gyumolcsterméhelyi Kataszterbe (tovabbiakban: OGYK) tartozé terileteken tdmogatott. Az OGYK-ba
tartozo teriletek altalaban a Budai Tajvédelmi Korzet teriletei is. A Telepllésfejlesztési koncepcidval
osszhangban az. un. kortés” terlletén gyumolcstermesztés esetén a termesztéshez,
terményfeldolgozashoz sziikséges egyéb épitmények terepszint alatt elhelyezheték.

HESz modositas-tervezet

(2) Az Mko-2 jelli dvezet részletes eléirasai:

a) Az Ovezet Nagykovacsi hagyomanyos gyumolcstermesztési kulturajanak megérzésének
érdekét szolgélja.

b) Az dvezet részletes eléirasai:
ba) beépithetd legkisebb telekterilet: 10 000 m?,
bb) kizarolag gazdasagi rendeltetési, terepszint alatti épitmény (teljes szintterlleten folddel

fedetten) helyezhet6 el,

be) egy telken egy épitmény helyezhetd el,
bd) kialakithato legkisebb telekterilet: 10 000 m?,
be) legnagyobb beépithetdség terepszint felett: 0%
bf) legnagyobb beépithetdség terepszint alatt: 2%.

Hatalyos Telepiilésképvédelmi rendelet (TKr) 17.§ (2) - kivonat

17.§ (2) Kiilteriileti tertiletrészen épitési tevékenység az alabbi elbirasok szerint végezheto:

a) A mezdgazdasagi teriileteken:
ac) A telepulés azon nem beépitheté mezdgazdasagi tertletén, amelyen - Gvezet eldiras szerint
- épitmény terepszint alatt elhelyezhetd, az épitmény terméfolddel és természetes
novénytakaroval fedetten alakithatd ki ugy, hogy az épitmény bejarati homlokzati felllete
természetes anyagu épitéanyagbol (ké, tégla, fa) épuljon.

Lasd az alabbi hatalyos és a jelen modositas soran tervezett SZT-M/2 Szabalyozasi tervlap
kivonatot!
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HATALYOS Szabalyozasi terv - kivonat -
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SZT-M/3:(A-D) RESZTERULETEKRE VONATKOZO SZT MOD. ES KOZTERULETRENDEZESEK:

A 2019-ben a 7/2019. (V1.03.) 6nk. rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat Szabalyozasi terve keriil
részteriiletekre pontositasra, jellemzéen kozterlletrendezésre az alabbiak feladatok szerint:

Ezen modositasok sem a vizsgalati, sem a javaslati munkarészben, illetve azok fejezeteit nem érintd
maodositasok, ezért a Szabalyozasukkal kapcsolatos munkarészek a szabalyozasi koncepcidban megjelend
valtozasok, igy ezekkel kapcsolatos alatdmasztd munkarészek a 7. Szabalyozasi Koncepcié c. fejezetben
kerlilnek bemutatasra és kidolgozasra, az alabbi részletes teriletbemutatas mellett.

A) UJ OVEZET KIALAKITASA AZ OVODA, BOLCSODE, TERVEZETT ISKOLA TERULETERE
Feladat: A telepUléskozpontban feléplld 0j altalanos iskola és gimnazium terllete a szomszédos
meglévl dvoda és bolcséde telkeivel egyltt egy 6nallo, uj Vi-10 épitési dvezetbe kerilnek atsorolasa.
Tehat a jelenleg e teriletekre hatélyos Vi-4 épitési dvezetbdl egy ujonnan, kizérdlag ezen intézmények
szédmara kialakitasra kerulé Vt-10 épitési Ovezetbe kertinek, a jelenlegi Vt-4 épitési dvezetbdl. A Vi-4
épitési Ovezet hatalyos eldirasait lasd Terviratok 1. mellékletében. Jellemzben a beépitési paraméterek
kismértékii modositaséat jelenti az dvezeti atsorolas, igazodva a meglévé altaldnos iskola Vi-2 épitési
ovezet eléirasaihoz. Lasd a hatalyos és a jelen mddositas soran tervezett Szabalyozasi tervlap kivonatot!

HATALYOS Szabalyozasi terv kivonat
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B) DOMB UTCA VEGEN MEGLEVO SZENNYVIiZATEMELO KISZABALYOZASA
Feladat: A zsékutcas kialakitasu Domb utca zsak feldli végén korabban elhelyezésre kertilt telepulési
szennyvizatemel® miitargya részben atnyulik a 4396 hrsz magéantulajdonu telekre. Ennek rendezése
torténik meg jelen modositas sorén, ahol az érintett 4396 hrsz telekbdl kiszabalyozasra keril a
szennyvizatemel® mtargy terllete, valamint a 2196/3 hrsz kozterileti ingatlan hozzacsatolasra kerdl
a 4396 hrsz telekhez, mert okafogyotta valt annak kozterileti kijelolése. Lasd az alabbi hatélyos és a
jelen modositas soran tervezett Szabalyozasi tervlap kivonatot és a 1égifotét a teriletrél!

HATALYOS Szabalyozasi terv - kivonat
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C) MEGGY UTCA KOZTERULETRENDEZESE

Feladat: A Meggy utca és a 1373 hrsz telek hatara az évtizedek oOta fennallé allapot szerint
kozterlletszabalyozassal torténd rendezésre kerll a meglévé kozmivek figyelembevételével,
mivel a kozmivek mér az épuletek meglétét kovetden épultek ki. Figyelembe véve azt a tényt is,
hogy a szabalyozassal/médositassal érintett terlileten korabban egy pinceépiilet allt, amely okan
a meglévod telekhasznalat részben a kozterlleten folyik. A Meggy utca zsékutcaként uzemel

amelyen a 1373 hrsz felé csak a kdzmiibekotések és a gyalogos forgalom biztositott
kozterlleten. Lasd a hatalyos és a tervezett Szabalyozasi tervlap kivonatot és légifotét!

HATALYOS SzabalyozaS| terv - kivonat
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Nagykovacsi térinformatikai rendszere K va
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Egyéb informacio

Kesziit az allami alapadabok felhasznalasaval, engedély szam: 1024-1501-13C2 A térkép taékoztatd jellegl, masolata semmilyen hivatatos
eljarasban nem hasznalhato fell Foldhivatali terkepi adatok datema: 2017.02.14
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D) HIDEGKUTI UT MENTI ELOKERTEK MODOSITASA

Feladat: A Hidegkuti utca menti telkekre a hatalyos Szabalyozasi terv altal jelélt ,terepszint felletti
épitési hely hatara” és annak 10 m elbkerti szabalyozasa ellehetetleniti az utca északi
szakaszanak keleti oldala menti és az utca keleti vége menti telkek beépitését. A terilet
tdmbjének Lf-5 épitési dvezet eléirasa a HESz 40.§ (5) bekezdés ia) alpontjaban gy keriilt
szabalyozasra, hogy altalanossagban az el0kertet 5 m-ben hatarozza meg azzal, hogy az el6kert
csak abban az esetben 10 m, ha a Szabalyozasi terviap ekként jeldli ki. Tehat a Szabalyozasi
tervlaprol az érintett 2598-2600 hrsz telkekrdl, illetve a 2617 hrsz telekrdl az épitési hely hatara
jelolés torlésre kertl, ezzel e telkekre az 5 m elGkerti eléiras vonatkozik majd, igy beépithetévé
valnak. A HESz Lf-5 épitési Gvezetre vonatkozo ezen eldirasait Lasd Terviratok 1.melléklet.

Lasd az alabbi hatalyos és a jelen modositas soran tervezett Szabalyozasi tervlap kivonatot!

HATALYOS Szabalyozasn terv - kivonat

TERVEZETT Szabalyozasi tervMODOSITAS - kivonat
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SZT-M/4:(E-H) RESZTERULETEKRE VONATKOZO SZT MOD. ES KOZTERULETRENDEZESEK:

E) KOZTERULET RENDEZESE A VERTES UTCA MENTEN
Feladat: A Vértes utca mentén kozterlletszabalyozas torténik, amely soran az utcavonalban
torést jelentd és idékdzben az okafogyotta vald 2196/4 hrsz kozterileti terliletrész az érintett
4414, 4415 és 4416 hrsz telkekhez keril hozzécsatolasra.

Lasd az alabbi hatélyos és a jelen mddositas soran tervezett Szabalyozasi tervlap kivonatot!

Szabalyozasi terv - kivonat
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F) HANGA UTCA SZABALYOZASANAK ILLESZTESE A MEGLEVO ALLAPOTHOZ
Feladat: A Hanga utca hatalyos kiszabalyozasa és a valés allapot nem fedi egymast, ezért a
Szabalyozasi terven a Hanga utcat kiszabalyozd 12 m szabalyozési szélesség északabbra

tolodik 4 m-rel.
Lasd az alabbi hatalyos és a jelen modositas soran tervezett Szabalyozasi terviap kivonatot!

HATALYOS Szabalyozasi terv - kivonat
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G) EL6VASARLASI JOG JELOLESE A FOUT MENTI 165 HRSZ TELEKRE
Feladat: Az Onkormanyzat a polgarmesteri hivatal bdvitése érdekében hatérozatot hozott

(Z-39/2020.(111.19.) polgarmesteri hatarozat) a 167 hrsz telken mikodé polgarmesteri hivatal
mellett fekvd 165 hrsz telekre torténd elévasarlasi jog bejegyzésérél. Ez az elbvasarlasi jog
(jele: - E - E- E -) a Szabalyozasi terven is feltlintetésre kertil a 165 hrsz telekre.

Lasd az alabbi hatalyos és a jelen mddositas soran tervezett Szabalyozasi tervlap kivonatot!

HATALYOS Szabalyozasi terv - kivonat
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H) A FOUT MENTI 185/1 HRSZ TELEK EPITESI OVEZETI ATSOROLASA VI-7-OF OVEZETRE
Feladat: az Onkormanyzat megvizsgalta a féut mentén fekvd Vi-3-Of épitési dvezetbe sorolt
185/1 hrsz telek hasznositési lehetGségeit, valamint a kornyezetében 1év0 telkekkel azonos
intenzitast beépithetdségét. Ennek okan a 185/1 hrsz telek Vi-3-Of 6vezetbd| — az Gjonnan, csak
a 185/1 hrsz telekre vonatkozoan kialakitasra kerilld - Vi-7-Of évezetbe kerill atsorolasra,
amelynek eldirasai megegyeznek a Vt-1-Of elgirasaival. A telek annak érdekében tartja meg a Vi
intézményi besorolast és azért nem kerll Vt dvezetbe, hogy ne legyen szikség TSZT
modositasra. (Az OTEK kimondja, hogy intézményi épitési Ovezetben lakds a HESz-ben
meghatarozott szdmban és madon, 6nallé lakd vagy mas rendeltetésii éplletben meghatarozott
szintszam felett kialakithatd.) Nagykovacsi HESz-e a Vi dvezetekben csak a szolgalati lakast
engedi elhelyezni, ezért kivételt kell tenni a HESz-ben a Vi-7-Of 6vezetre vonatkozéan a lako
rendeltetés és lakdépilet elhelyezése tekintetében jelen Hész modositas sorén.

Lasd az alabbi hatalyos és a jelen mddositas soran tervezett Szabalyozasi tervlap kivonatot!
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Fenti Szabalyozasi tervi kivonatokhoz az alabbiakban lasd a Szabalyozasi terv jelmagyarazatat!
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TERVI ELOZMENYEK

SZT-M/1 Amerikai Iskola teriilete - el6zmény:

Az eltelt masfél évtized alatt az Amerikai Nemzetkdzi Iskola és a 0126 hrsz foldut kozotti teriletre, azaz
az iskolatol keletre fekvé teriiletre Nagykovacsi Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve (SZT-3)
tobbszor kerllt modositasra (SZT-3/IM és SZT-3/M-Il). Egyrészt az Amerikai Nemzetkozi Iskola
bévitése, masrészt egyéb - meg nem valosult - projektek (gasztronomiai iskola, szilészeti-
négyogyaszati maganklinika) kapcsan (Lasd Terviratok 7. melléklet). E projekteknek megfeleléen
alakultak ki a Ka-1 és Ka-2 épitési ovezetek, amelyek jelen modositas soran az Amerikai Nemzetkozi
Iskola fejlesztési terileteinek részei lesznek. Jelen tervmddositas soran a Ka-2 épitési 6vezet modosul
annyiban, hogy tertiletileg kelet felé bévdl, illetve elbirasai médosulnak.

SZT-M/2 Kortés teriiletén a 042/82 hrsz teriiletre vonatkozé médositas - el6zmény:

A tervezeési feladatok bemutatas szovegrészben leirtak alapjan a terilet épitési engedéllyel megkezdett
épitkezéssel érintett, ennek okédn a jelen hatélyos terv allamigazgatési egyeztetési anyagaban mar
szerepelt a szabalyozasa, az érintett zoOldhatdsagok kifogast az ellen emeltek, hogy a terilet
kornyezetét, azaz az un. Kortés nyugati nagytelkes teriletrészét kivanta az onkormanyzat a korabbi
tervben szabalyozni, jelen terv azonban csak ezen egyetlen 042/82 hrsz — meglévé allapotaban mar
beépitéssel rendelkezd - ingatlanra vonatkozik, és a meglévd allapotot kivanja tajbailleszteni.

SZT-M/3 és SZT-M/4 szerinti egyéb HESz és részteriilet (A-H) modositasok - el6zmény:
A hatalyos HESZ és SZT kisebb javitasa, modositasa tobb résztertletre.

A TERV TARTALMA

Jelen tervmddositas a Telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és
a telepllésrendezési eszkozokrdl, az egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 1., 3.,4. és 5. mellékletei tartalmi kovetelményei szerint készilt az
alébbiak figyelembevételével.

A 314/2012. (XI1.8.) Kormanyrendelet 3/A.§ (2) és 3/C.§ szerint a tervdokumentacié tartalmara elirt
kdvetelményeket az dnkormanyzati féépitész hatarozza meg. A tartalmat és indoklasat Gyorgyi Zoltan
Nagykovacsi féépitésze feljegyzésben rogzitette, e Feljegyzest lasd Terviratok 8. mellékletében.

A kdzlekedés szakag kivételével, a kozm( és a kdrnyezetvédelem szakagi munkarészek tekintetében
jelen tervmddositas az allamigazgatasi szervek feladatait nem érinté modositasoknak tekinthetd, ennek
okan jelen tervmodositas kapcsan e szakagi munkarészek telepiléstervez6i szempontbol kerilnek
elkészitésre.

l. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Nagykovacsi telepulésfejlesztési és telepulésrendezési dokumentumai az alébbiak szerint keriltek
[6vahagyasra:

« Nagykovacsi Nagykozség Teleplilésfejlesztési Koncepcio - 32/2015. (111.19.) hatérozat

= Nagykovacsi Nagykdzség Telepllésszerkezeti terve és leirasa - 62/2019. (V.23.) hatarozat

- Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv — 7/2019. (V1.03.) 6nk. rend.

A 314/2012.Kormanyrendelet 1.mellékletének tartalmi kdvetelményei szerinti Megalapozé Vizsgélat a
2015-ben jovahagyott telepiilésfejlesztési Koncepcidhoz kerlltek elkészitésre.
A 2019-ben jovahagyott telepulésrendezési eszk6zokhdz készult el a 314/2012.Kormanyrendelet

3. melléklete szerinti tartalommal az Alatdmasztd javaslat.
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A jelen tervmddositashoz a modositassal érintett tertletre vonatkozéan a fentiek szerinti Megalapozd
Vizsgélat egyes részei is figyelembevételre keriiltek a Kormanyrendelet 3/A.§ (2) és (3) bekezdései
alapjan.

Tehat a hatalyos telepulésfejlesztési koncepciohoz készilt Megalapoz6 vizsgalat azon munkarészei,
amelyek nem kertlnek jelen modositas soran kiegészitésre, azok jelen tervanyagban nem szerepelnek,
hiszen a tervezési feladat szempontjabdl elhagyhaték, mert a hatalyos telepllésrendezési eszkdzokhoz
is felhasznalt Megalapozé munkarészekben mar szerepld vizsgalatokrdl van sz6. Jelen tervmaodositas
pedig csak a mddositassal érintett vizsgélati munkarészeket tartalmazza. Az alabbiak értelmében.

A jelen médositasnal a fentiek szerinti, korabban elkésziilt Megalapozé vizsgalat a médositassal
érintett teriiletrészre vonatkozéan keriil aktualizalasra a Kormanyrendelet 3/A.§ (2) bekezdése
értelmében.

A 314/2012. Korm. rendelet 16.§ (6) bekezdés eléirasanak megfeleléen jelen Megalapozd vizsgalat és
az Alatamasztd munkarészek a tervmodositassal érintett teriletre készilnek.

A jelen tervmodositas szerinti HESz és SZT egyéb kisebb modositasai a 2019-ben jovahagyott
dokumentacio értelmezésbéli, illetve a hasznalatanak gyakorlati oldalrol torténd hibajavitasét,
pontositasat, kiegészitését jelenti. E modositasok jelleglik miatt nem értelmezheték a Megalapozd
vizsgalat, illetve az Alatdmaszto javaslat egyes munkarészei szempontjabol, igy ezekkel kapcsolatban
nem kerUInek az alatamaszté munkarészek kidolgozasra, kiegészitésre.

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepuléshalézati osszefliggések, a telepulés helye a telepiiléshalézatban,
térségi kapcsolatok

A jovahagyott Telepulésfejlesztési Koncepcidhoz elkészilt Megalapozé Vizsgalatban (a tovabbiakban
MV), valamint a Telepilésrendezési Eszk6zokhdz elkészilt Alatamasztd javaslatban részletesen
kifejtésre keriltek a telepuléshaldzati dsszefligések és térségi kapcsolatok. Ennek kiegészitése jelen
maodositas soran nem szlikséges.

A telepuléshalozati dsszefliggésekben e fejlesztés kapcsan nem torténik valtozas.

1.2. A teruletfejlesztési dokumentumokkal val6 6sszefiiggések vizsgalata
Jelen tervmodositas a terlletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, a Teleplilésfejlesztési
koncepcié oktatassal, valamint az amerikai iskolaval kapcsolatos elképzeléseinek tovabbra is megfelel.

1.3. A terlletrendezési tervekkel valé osszefliggések vizsgalata

A targyi tervmodositas Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terve
2018. évi CXXXIX. torv.) (tovabbiakban: MATIT) elGirasaival, a tertletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (IV. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM
rendelet) elGirasaival, valamint a Budapesti Agglomeréacio Terlletrendezési Terve (BATIT) elGirasaival
az alabbiak szerint 6sszhangban van.

Nagykovacsi Nagykozség Telepulésrendezeési eszkozei 2019-ben kertiltek jovahagyasra.

Azaz a telepiilésrendezési eszkdzOk a jovahagyas el6tt megfeleltetve lettek a 2018-ban elfogadott
,Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl” (MATIT) sz6l6 torvény és annak
a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Terve (BATrT) részének, valamint a MATIT-t kiegészitd
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MvM rendeletnek is. A 62/2019. (V.23.) hatérozattal jovahagyott Nagykovacsi Nagykdzség
Telepllésszerkezeti terve és leirdsa dokumentum Terlletrendezési tervvel valo dsszhang igazolasa
cimi 5.melléklete tartalmazza a terlletrendezési tervekkel vald O0sszhang bemutatédsat és annak
igazolasat. Jelen modositas soran a TSZT nem médosul, igy nincs hatassal a terlletrendezési tervnek
valé megfelelés tényére.

Fentiekhez meg kell jegyezni, hogy Nagykovacsi hatélyos Telepllésrendezési eszkozeit megel6z6
(2004-ben jovahagyott- 25/2004.(111.04.) Kt. sz. hatarozat) Telepilésszerkezeti terve is mar beépitésre
szant teruletként jelolte a Nagykovacsi ut déli oldalan fekvé akkor és jelenleg is Kulonleges
terlletfelnasznalasu terlleteket, amely sem a 2019 évi felllvizsgalat soran, sem jelen modositas soran
nem kerul modositasra.

Jelen terlilet a BATrT Szerkezeti terve szerinti ,telepilési térség” része. A térségi 6vezet kozll a 9/2019.
(VI.14.) MvM rendelet - Orszagos Tertletrendezési Terv 3. mell.: Tajképvédelmi dvezet terilete érinti a
Nagykovacsi telies kozigazgatasi terlletét. Nagykovacsi Telepllésképi Arculati Kézikonyve (TAK)
Teleplilésképének védelmérdl szdld rendelet (TKr) tartalmazza az Amerikai Nemzetkozi Iskola és
kornyezete terlletére azon elbirasokat, amelyek a tajképbe illesztést biztositiak. Az Amerikai
Nemzetkdzi Iskola és az attdl keletre fekvd, a Nagykovacsi ut déli oldala menti terilleteket a TAK és a
TKr az un. Telepuléskapu telepulésképet meghatarozé tertletként hatarolja le.

Lasd Terviratok 4. melléklet: TKr kivonat

Lasd az 1.12.3.1. Tajképvedelmi teriletek pontban bemutatottak és a 2.1.3. Tajvédelmi és
tajképvédelmi javaslatok pontban leirtak szerinti megfelelést.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. Hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcié megallapitasai

Nagykovacsi Nagykozség Telepllésfejlesztési koncepcioja altalanossagban és részfeladatok
tekintetében is kiemelt figyelemmel van az alapintézményei, valamint kulturalis, kdz6sségi, mivelédési,
sport célu intézményei fejlesztésére, azaz jelen mddositas e céloknak is megfelel.

A nagykovacsi tajban hagyomanyos, megdrzendd tajhasznélatnak tekintendok a gyumolcsosok. A
gyumolcsdsok megtartasa, kilonosen az Orszagos Gyumolcstermdhelyi Kataszterbe (tovabbiakban:
OGYK) tartozo terlleteken tdmogatott. Az OGYK-ba tartozé teriiletek altalaban a Budai Tajvédelmi
Korzet terlletei is. A gyimolcsosok megtartasa a Telepulésfejlesztési koncepcidban is megjelenik.
1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzodések

Jelen modositassal érintett Amerikai Nemzetkozi Iskola tervezési tertileten torténd fejlesztése kapcsan
az Onkormanyzat megallapodast kotott a fejleszté Nemzetkdzi Amerikai Iskolaval.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata
1.6.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6z6k

Nagykovacsi Nagykozség Telepulésrendezési eszkozei 2019-ben kertiltek jovahagyasra.
- Nagykovacsi Nagykozség Telepulésszerkezeti terve és leirasa - 62/2019. (V.23.) hatarozat

- Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv — 7/2019. (V1.03.) 6nk. rend.
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A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok (TRE) az SZT-M/1 Amerikai Iskola tervezési teriiletet az
alabbiak szerint tartalmazzak:

= TelepUlésszerkezeti terv: mind az Amerikai Nemzetkézi Iskola meglévd, mind a fejlesztéssel érintett
terlletét beépitésre szant kilonleges terlletfelnasznalasba sorolja. Azonban a differenciélja a mar
beépitett nyugati és a bdvitéssel érintett keleti tertletrészeket ugy, hogy a nyugati teruletrészeket —
kuldnleges oktatasi (Ko), a keleti terlileteket kiilonleges — altalanos (Ka) terlletfelnasznélasba sorolja,
és vonja tervezetten belteriletbe.

= A Szabélyozasi terv: a TSZT Altal kijelolt terlletfelhasznalas alapjan az iskola mar beépiilt teriletét
Ko-1 kilonleges oktatasi épitési dvezetbe, a bbvitéssel érintett terlletrészeket K&-1 és Ka-2 épitési
Ovezetekbe, illetve a tovabbi bévitéssel érintett keleti 0124/52 hrsz Ut és a 0124/53 hrsz terileteket
még altalanos mezbégazdasagi Ma-2 Ovezetbe sorolja, annak ellenére, hogy a TSZT-n mar
belterliletént killonleges altalanos (Ka) terlletfelnasznalasba sorolt a tertilet. Ennek az az oka, hogy a
TSZT altal kijelolt terlilethasznélatot az Onkormanyzat csak pontos beruhdzas megjelenése esetén
szabélyozza ki épitési Ovezetekként. A K&-1 és Ka-2 épitési Ovezetl terlletek pedig mar korabban
konkrét beruhdzasra kiszabalyozasra kertiltek, azonban e korabbi beruhazasok az eltelt évtized alatt
mégsem valdsultak meg. Az SZT a 4698/2 hrsz Nagykovacsi Ut menti 14 m széles teriletséavjat,
valamint a 4699/2 és a 4804 hrsz terileteket koztertletként szabalyozza.

"A Ko-1, K&-1 és Ka-2 épitési Ovezetekre a Helyi Epitési Szabalyzat 49.§ és 50.§ eldirasai
vonatkoznak, lasd Terviratok 2. melléklet.

Telepiilésszerkezeti terv - kivonat
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Szabalyozasi terv - kivonat
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Osszefoglalva a HESz eléirasanak és az SZT-M/1 tervlap modositasa az alabbi lesz:

Az Amerikai Nemzetkozi Iskola tervezett bovitéssel érintett tervezési teriletén (0124/52 hrsz ut és a 0124/53
hrsz terlileteken) a keletrél szomszédos teriletre is hatalyos K&-2 épitési dvezet meghatarozasra. A Ka-2
épitési Ovezet szabalyozasi elbirasai kismértékben mddositasra kerlinek, e modositas azonban csak a
bévitéssel érintett terliletet és az ugyancsak ebbe az épitési dvezetbe sorolt keletrél szomszédos 4803 hrsz-
t érinti. A Ka-2 épitési 6vezteben a ,Kialakithatd legkisebb telekterilet” modosul 13 000 m2-rél 6 000 m?
terlletnagysagra és az ,oldalkert” médosul 7 m-rél, a 7,5 m legnagyobb épiletmagassagot figyelembe véve
3,75 m-re, valamint az elhelyezhetd rendeltetések keriilnek maddositasra a jelenlegi egészségugyi és
szocialis funkciok helyett a sport, oktatasi, rekreacio, kozosségi, az intézményben tanuldk szdmara szolgal6
didkszallas, valamint oktatasi célu, bemutatd jellegli természetismerettel és gazdalkodassal kapcsolatos
rendeltetések létesitményei kerllhetnek az épitési dvezet terlletére. Lasd jovahagyandd munkarésze kdzott
a Rendelet-tervezetben!

A Szabalyozasi tervlapra tehat a 0124/52 hrsz Ut és a 0124/53 hrsz teriletekre is K&-2 épitési dvezet kertll,
és ezen épitési Ovezetben az épitési hely hatarat jel6l6 oldalkert 10 m-rél 3,75 m-re médosul.

Jelen tervmodositas soran a teriletet hatarol6 Nagykovacsi utrdl Uj behajto, illetve Utcsatlakozas keril
kézterlileti kiszabalyozasra, amely csatlakozik a hatéalyos terven mar kiszabalyozott 4698/2 és 4699/2 hrsz
4804 hrsz uttertiletekhez, érintve a 4698/1, 4699/1 és a 4803 hrsz tertiletek északi részét, és a 0124/52 hrsz
terliletét is, valamint a 0124/53 hrsz teriilet északi részén a Nagykovacsi Ut mentén az Amerikai Iskola
terlilethataran mar meghatarozott ,kdzhasznalat szamara atadott magantertilet’ savja folytatodik az iskola
0124/53 hrsz bévitési teriiletének keleti hataraig.

A hatalyos TRE az SZT-M/2 tn. Kortés tervezési teriiletet az alabbiak szerint tartalmazzak:

= TelepUlésszerkezeti terv: korlatozott mezégazdasagi tertlet (Mko).

= A Szabélyozasi terv: korlatozott mez6gazdasagi tertlet (Mko-2). (tévesen maradt ez az dvezet a
terlleten, mert a Hész nem tartalmaz ra elgirast!)

= Az Mko és Mko-1 dvezetekre a Helyi Epitési Szabalyzat 62.§ és 63.§ eldirasai vonatkoznak, lasd
Terviratok 3. melléklet.
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A hatalyos TRE az A)-H) részteriiletek szerinti SZT-M/3 és SZT-M/4 és HESz médositast az
alabbiak szerint tartalmazzak:

A tobbi részteriilet és HESz modositas tekintetében a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a Il. A
tervezési cél, tervezési feladat és a terv tartalma c. fejezetben kerlilt részletesen szovegesen és SZT
kivonat szerint bemutatasra.

1.6.2. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv megallapitasai, megval6sult elemek

Az 1.6.1. fejezetben bemutatott Teleplilésszerkezeti terv NEM keriil mddositasra jelen tervmodositas
soran.

1.7-1.11. fejezet
(tarsadalom, demografia, humankozszolgéltatas, ingatlanpiac, lakasgazdalkodas stb.)

A 314/2012. Korm. rendelet 1 sz. melléklete szerinti 1.7.- 1.11. pontig t6rténd Megalapoz6 Vizsgalati
munkarészek a TelepUlésrendezési eszkdzOkhoz elkésziltek, azokat a jelen maddositasok sorén
kiegésziteni, aktualizalni nem szlikséges.

A telepllés és kornyékének oktatasi intézményi ellatdsanak szintjét jelen fejlesztés mindségi
szempontbdl is megemeli.

1.12. A tdji és természeti adottsagok vizsgalata

Miutan a mddositassal érintett tervezési terlilet nem csak a jelenleg hatalyos telepilésrendezési
eszkozokben, hanem az ezeldtt hatélyos, korabbi (2004 évi) rendezési tervben is beépitésre szant
terlletként kerult kijelolésre, ennek értelmében az ezekhez elkészilt Megalapozd vizsgalatokat jelen
fejlesztés szempontjabdl nem szikséges modositani, kiegésziteni. A vizsgalatok soran tett
megallapitasok jelen fejlesztés soran nem véltoznak.

1.12.1. Természeti adottsagok

A telepiilés természeti adottsagait a Teleplilésfejlesztési koncepcidhoz elkésziilt Megalapoz6 vizsgélat
részletesen elemzi.

1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1. Tajtorténeti vizsgalat

Ld. a Telepulésfejlesztési koncepciohoz elkészilt Megalapoz6 vizsgélatban.

1.12.2.2. Tajhasznalat értékelése

A telepllés egészére vonatkozé értékelést Id. a Telepllésfejlesztési koncepcidhoz elkésziilt
Megalapoz6 vizsgalatban.

1.12.3. Védett taji-, természeti értékek, teriiletek

A telepllés egészére vonatkozé értékelest Id. a TelepUlésfejlesztési koncepcidhoz elkésziilt
Megalapoz6 vizsgalatban.
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1.12.3.1. Tajképvédelmi teriiletek

Nagykovacsi teljes kozigazgatasi tertlete Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 tertletkent
jelolt a Telepulésrendezési Eszkdzokben. Ennek oka a magasabb szintl terv, azaz az 9/2019. (VI.14.)
MvM rendelet - Orszagos Teriletrendezési Terv 3. mell.: , Tajképvédelmi dvezet terlilete” érintettsége.
Miutdn a hatalyos Teriletrendezési eszkozOk tartalmazzak ezen Ovezeti érintettséget, mint
» T ajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet”.

\ Ny i« o
o~y A leal
Tinnye) rP-llLij:'o ros\hrf, li,gy‘ﬂﬁ )
" A ~ F, SilAnvidalmi b

\ Fixl(ssfentwaﬁ Jﬁhs‘ﬁoro&fe ¢

Perbal

_\-\. .
e\ Solmére L
Budae & ot —_—
,P \‘\ Remeteyzé16s {e

H‘:m n«' TE“(_’; Dﬂﬂgilig___

A Paty \
E‘gh_al*om Budakeszj

9/2019. (VI. 14.) MvM rend (A teriiletrend.tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol)
Orszagos Teruletrendezési Terv — 3. melléklet: Tajképvédelmi terilet dvezete

Nagykovacsi Telepulésképi Arculati Kézikonyve (TAK) Telepulésképének védelmérdl szold rendelet
(TKr) tartalmazza az Amerikai Nemzetkdzi Iskola és kdrnyezete terliletére azon eléirasokat, amelyek a
tajkepbe illesztést biztositjak. Lasd Terviratok 4. melléklet: TKr kivonat

Az Amerikai Nemzetkdzi Iskola és az attdl keletre fekvd, a Nagykovacsi Ut déli oldala menti teriileteket a
TAK és a TKr az un. Telepiléskapu teleptlésképet meghatarozo terlletként hatarolja le.

A tobbi részterilet kézil az SZT-M/2 Un. Kortés nyugati terliletrésze teriiletnek van tajképvédelmi
vonatkozasa, a jelen modositassal érintett 042/82 hrsz terlletre vonatkozéan a tajlépvédelem
érdekében a terliletre vonatkozéan a meglévd éplletszerkezet takarasa és tajbaillesztése céljabol
terepszint alatt 2 %-0s gazdasagi rendeltetésli beépités csak termdéfolddel és természetes
novénytakaroval fedetten alakithatd ki. A tajbaillesztési kritériumok méar kordbban (2017-ben) beépitésre
kerlltek Nagykovacsi Nagykozség Telepiilésképének védelmérdl szold 28/2017. (XI1.18.) rendeletének
(TKr) 17.§ (2) bekezdésébe. Lasd Terviratok 4. melléklet: TKr kivonat

1.12.3.2. Nemzeti és nemzetkézi természetvédelmi oltalom alatt allé, vagy védelemre javasolt
teriilet, érték, emlék

A mddositas Natura 2000 tertletet, védett és védelemre érdemes éléhelyeket nem érint.

1.12.3.3. Okolégiai halézat

A telepulésrendezési eszk6zOk szerint a tervezési teruletek kozul az SZT-M/1 és az SZT-M/2 terlletek
az okologiai halozat puffertertletét érinti.
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Okolégiai haldzat az oOkologiai halozat magteriiletének Ovezete, az oOkoldgiai haldzat oOkologiai
folyosdjanak dvezete és az az okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete:

Jelmagyarazat

B ckolbgiai haldzat magteriiletének dvezete
| Gkoldgiai hildzat Skolgiai folyosdjanak dvezete
Gkoldgiai haldzat pufferterilletének Gwezete
teleplilési bérség
—— kifizigazgatasi hatar

2018. évi CXXXIX. tirvény - Orszdgos Terilletrendezési terv 3/1. melléklet: Okoldgiar hdidzar
magteriifetének dvezete, ar dkologial haldzat dkoldgial folyvosdidnak dvezele s az dkoldgial hdldzat
pufferteriiletének dvezete

Fenti kivonat szerint az Amerikai Nemzetkdzi Iskola bévitési terlletét érinti az okoldgiai haldzat
pufferteriilete. Pufferteriilet a Nagykovacsi ut déli része menti teleptilésrészén fekvd terlletek, amelyek
azonban a korabbi (2004 évi) rendezési tervek altal mar beépitésre szant terliletek. Azaz nem jelen
médositas soran keriilnek Ujonnan beépitésre szant teriiletként kijelolésre. igy a pufferteriilet
érintettsége nem ellentétes sem a hatélyos telepilésszerkezeti terv (TSZT) szerinti kildnleges
beépitésre szant teriletfelhasznalas Kkijelléssel, sem jelen tervmodositassal, miutdn az TSZT
modositast egyébként sem jelent.

Miutdn a TSZT szerint a Nagykovéacsi ut déli részén kijeldlt Kilénleges terllet mind az OTRT, mind a
BATIT Szerkezeti tervein telepiilési térségek, igy az alabbi elGirds értelmében sem ellentétes a
teriiletrendezési tervekkel a hatalyos TSZT és igy jelen tervmédositas sem.

A MATIT 27.§ (2) és (3) bek. szerint 6koldgiai halozat pufferterlletének Gvezetében beépitésre szant
terlilet akkor jel6lhetd ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy okologiai folyosé természeti értékeit,
biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti. llletve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve telepllési térséget hataroz meg. Pufferterlletet a korabbi
rendezési tervek altal a Nagykovacsi Ut déli része mentén kijelolt beépitésre szant teriletek érintenek,
amelyeket a BATIT is telepllési térségként jeldl, azaz a TSZT megfelel ezen eldirasoknak.

Az dkoldgiai héldzat pufferteriletének részeként jeldlt jelent tervben SZT-M/2 jelli un. Kortés tertiletének
nyugati szélén a meglévd - épitett — allapotnak megfeleléen Mko-2 Gvezetként szabalyozasra kerulé
042/82 hrsz ingatlan, illetve annak méar a hatalyos a Telepilésképvédelmi rendeletben tajképvédelmi
eléirasokkal megtortént rendezése nem ellentétes a pufferterilet orszdgos jogszabaly szerinti
eléirasaval, jelen terv azt beépitésre nem szant mezégazdasagi teriletfalhasznalasként tartalmazza
tovabbra is, csak jelen tervmddosirds soran kismértéki (max 2%) terepszint alatti beépitést enged.

1.12.4. Tajhasznalati problémak értékelése

A teleplilés egésze Tajképvédelmi teriileten fekszik. A modositassal érintett terliletek kdzll az Amerikai
Iskola keleti terlletrésze, azaz az SZT-M/1 terilet és az un. Kortés teriletén 1évé SZT-M/2 terilet érint
orszagos védett terliletet, hiszen az Okoldgiai halozat pufferterlletének részei, illetve a Kortés
mindemellett a Budai Tajvédelmi Korzet tertletét nem érint. A modositassal érintett tertletek helyi
védett terileteket nem érintenek.
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1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

A telepiilés egészére vonatkozd vizsgalatot Id. a Telepilésfejlesztési koncepciohoz elkésziilt
Megalapoz6 vizsgalatban.

Ame'rilg_ai':'f\'lemzetkézi Iskola™)

v ¥ 4684 hrsz

bévitési .7
terilet =%

Az SZT-M/1 médositassal érintett Nemzetkozi Amerikai Iskola teriilete:

Az iskola bdvitési terllete jelenleg beépitetlen, mez6gazdasagi mlvelés alatt all, a terileten értékes
zOldfelilet nem talalhatd. A mddositassal érintett teriileten fa, facsoport nem talalhaté. A teriletet A
Nagykovécsi ut fel6l kiséri utmenti fasor, illetve a tertilet déli hataraban fekvd terllet északi oldalén
talalhaté erdéslt fas terllet. Az alabbi tablazatban az egyes teriletrészek foldhivatali és a hatélyos és
jelen modositas soran tervezett telepulésrendezési eszkozok szerinti besorolasa kerul bemutatasra.

hrsz miivelési 4 tertletnagyséag besorolas a HESZ-ben hatalyos
g (ha/m?) hatdlyos | tervezett modostas TSZT
Amerikai Iskola meglévé beépitett teriilete
gop4  |KIVell oKlatasiiniSzmeny | 45 e Ko-1 Ko-1 Ko
és létesitményei
Amerikai Iskola meqlévé beépitetlen teriilete
4698/1 o kivett ) 9248 Ka-1 Ka-1 és ,kozte’rulet|
beépitetlen terulet szabalyozés
4698/2 " kivett . 77 kOZt?rUIet,' kézterileti szabalyozas
beépitetlen terulet szabalyozés
46991 o kivett ) 4763 Ka-1 Ka-1 és ,kozte,rulet|
beépitetlen terllet szabalyozas Ka
4699/2 | favett 304 Kozteruleti e rileti szabélyozas
beépitetlen terulet szabalyozas
4804 Kivett t 881 Kozterlleti |, . +oriileti szabélyozas
szabalyozas
4803 szanto - Sz4 1.3837 Ka-2 Ka-2 es koztertlet
szabalyozas
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Amerikai Iskola tervezett SZT modositassal érintett teriilete
0124/52 kivett ut 934 Ma-2 kozteriileti szabalyozas

szanto — Sz4 1.0975 , , Ka
12453 ™ szanto - 525 2864 Wa-2 Ka-2

Mindemellett mind a korabbi 2004 évi TSZT-ben, mind a 2019-ban joévahagyott TSZT-ben
tervezetten belteriiletként jelolt teruletek a Nagykovacsi ut déli oldalan fekvé beépitésre szant
kiilonleges teriiletek, amelyek e tervek mindegyikében ezen feliil tervezetten belteriiletek is.
Terméfold igénybevétel — atlagosnal jobb minéséqli szantéteriiletek - helyhezk6tott beruhazas:

A fejlesztés altal igénybevett beltertileti (!) 4803 hrsz és kilterileti 0124/53 terlletek jelenleg még
mez6gazdasagi teriletfelnasznalasu szanto teriletek, amelyek kozul a 4803 hrsz (annak ellenére, hogy
belterllet!?) Sz4 és a legkeletibb, a 0124/3 hrsz Sz4 és Sz5 mindségi osztalyba sorolt. Az Sz4 szantd
besorolas az atlagosnal jobb minésegl szantoterlleteket jelent Nagykovacsi viszonylataban.
Megjegyzendd, hogy e teriletek nem csak a hatdlyos, hanem az azt megeléz6 - 2004 évi -
teleplilésrendezési tervben is beépitésre szant teriletek, azaz e terlletek nem jelen tervmodositas
soran kerulnek kijelolésre beépitésre szant terlletként, hanem tobb mint masfél évtizede! Mivel jelen
fejlesztés a meglévd Amerikai Nemzetkédzi Iskola bdvitéséhez kothetd, és részben mér most is
belterlletek, illetve belterllethez csatolasra kerilé belterileti ingatianok lesznek, ennek értelmében
helyhezkotott beruhdzasnak mindsuinek. Amely okan a terméfoldvédelmi torvény kivételt tesz, azaz
ennek értelmében jelen fejlesztéssel kapcsolatban a véleményez6 foldhivatal részérél nem szikséges
kifogast emelni, a terméféldvédelmi torvényre hivatkozva.

Lasd a terméfoldvédelmi torvény alabbi szabalyait, amelyben fenti hivatkozasok vastag betlivel
kerlltek megjelolésre:

2007. évi CXXIX. torvény - a terméfold védelmérol
A TERMOFOLD VEDELME

A termdfold védelmének érvényesitése a telepiilésrendezés és a telepiilésfejlesztés sordan®

6/B. §2 (1) Ha az ingatlaniigyi hatosig a telepiilésrendezési eszkozok, a telepiilésfejlesztési
koncepcid, illetve az integralt telepiilésfejlesztési stratégia elkészitése vagy azok modositasa
tekintetében az egyeztetési eljarasban véleményezé hatésagként miikodik kozre, a termdfold
védelmének érvényesitése érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a beépitésre szant teriiletek
kijelolése lehetoség szerint a gyengébb mindségii terméfoldeken, a leheto legkisebb mértékii
termo6fold igénybevételével torténjen. A vélemény kialakitasa soran figyelemmel kell lenni tovabba
arra, hogy az egyeztetési eljaras targyat képezo foldrészletekkel szomszédos term6foldek megfeleld
mezdgazdasagi hasznositasat az Gvezeti atsorolas szerinti teriiletfelhasznalas ne akadalyozza.

(2) Az egyeztetési eljarasban az ingatlaniigyi hatésagnak — a (3) bekezdésben meghatarozott eset
kivételével — kifogast kell emelni, ha a telepiilésrendezési eszkoz készitése, vagy modositasa alapjan
kijelolt beépitésre szant teriiletek

a) tobbségében atlagosnal jobb mindségii termdfoldeket érintenek, és a beépitésre szant teriilet
Ovezeti besorolasanak megfeleld teriiletfelhasznalasra hasonld koriilmények és feltételek esetén
atlagosnal gyengébb vagy atlagos mindségii termdfoldeken is sor keriilhet, vagy

b) dvezeti besorolasanak megfeleld teriiletfelhasznalasra kell6 nagysagl térmértékben lehetdség
van a telepiilés mar beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznalt teriiletén is.
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11. § (1) Term6foldet mas célra csak kivételesen — els@sorban a gyengébb mindségli termofold

igénybevételével — lehet felhasznalni.

(2)2 Az 4tlagosnal jobb minéségii terméfoldet mas célra hasznositani csak idélegesen, illetve
helyhez Kkotott igénybevétel céljabol lehet. A term6foldnek hulladéklerakd céljara  torténd
igénybevétele esetén a kornyezetvédelmi és természetvédelmi kovetelmények betartasa mellett,
mezOgazdasagi mivelésre alkalmatlan vagy atlagosnal gyengébb mindségli term6fold mas céla
hasznositasa engedélyezhetd. A nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli kozlekedési
infrastruktira-beruhdzas esetében az atlagosnal jobb mindségli termdfold végleges mas célu
hasznositasa is engedélyezhetd, amennyiben annak megvalositdsa mas jogszabaly rendelkezéseire

figyelemmel mas helyen vagy mas nyomvonalon nem lehetséges.
(3)2 A (2) bekezdés alkalmazasa szempontjabol helyhez kotott igénybevételnek kell tekinteni

kiilondsen
a) a meglévo létesitmény bovitését, kozlekedési és kozmii kapcsolatainak kiépitését;

Az SZT-M/2 un. Kortés nyugati teriiletrészének 042/82 hrsz teriiletén:
A tervezett Mko-2 - egyetlen ingatlant képez6 — dvezet meglévé beépitést tesz jogszeriivé, mindemellett

a beépités terepszint alatt torténhet, terméfolddel és természetes ndvénytakardval fedetten, azaz a

z6ldfeltlet nem sértl, hanem kiegésziil.
Az alabbi légifoton jol lathatd a meglévé — épités kozben abbahagyott — éplletszerkezet, amely jelen

modositassal a tajban takarassal valdsulhat meg.

042/82

_ megleve
épuletszerkezet

KORTES

Az SZT-M/3 és SZT-M/4 teriileteken: )
A tobbi részteriilet Szabalyozas teriletei és HESz médositas tekintetében nincs zoldfelulti rendszert

érintd valtozas.
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1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata
1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata

Az SZT-M/1 médositassal érintett Nemzetk6zi Amerikai Iskola teriilete:

Az Amerikai Nemzetk6zi Iskola hasznélatban lévé Ko-1 épitési dvezetli 4684 hrsz terliletének nyugati
része az iskolai intézményeépuletekkel beépult, keleti részén az iskolai sportpalyak talalhatok. A keleti
4698/1 és 4699/1 hrsz Ka-1, és a 4803 hrsz K&-2 épitési dvezetli bdvitési terlletek beépités nélkili
teriletek, amelyekhez keletrdl csatlakoznak a tervezett bdvitési terllet legkeletibb 0124/52 hrsz Ut és a
0124/53 hrsz ingatlanjai, amelyek jelen tervmoddositas soran kerul Ka-2 épitési Gvezeti besorolasba,
illetve kozterlleti kiszabalyozasra. A 0124/52 hrsz teriilet ,kivett Ut” a 0124/53 hrsz terlilet még szantd
mivelési agu Sz4 és Sz5 mindségi osztaly besorolasban van, azaz mivelés aldli kivonasa és
belteriletbe vonasa jelen tervet kdvetden valdsulhat meg.

Az Amerikai Nemzetkozi Iskola 4684 hrsz teriletének a Nagykovacsi ut tengelyétdl mért 30 m széles
terlletsavja szerviztként és parkoldként miikadik, amely része az iskola telkének, de nem kerithetd le.
E teriletsavot a hatalyos Szabalyozasi terv mar korabban kijelolte, mint ,k6zhasznalat szamara atadott
magantertlet’. A hatalyos terv a bévitési terllet kozelében kozterlletet szabalyoz ki - de jelenleg még
kialakitasra csak a 4698/2 hrsz szennyviztisztité telke tekintetében kerllt — Uj csomoépont kialakitasa
érdekében. A hatalyos jelolt kiszabalyozas jelen tervben mddositasra kerl. E terlletrészek azonban
jelenleg még részben és atmenetileg mlvelés alatt allnak.

Jelen modositas soran az iskolatol keletre fekv 4698/1 és 4699/1 és 4803 hrsz ingatlanok északi
terlletrészein - a 4698/2 és 4699/2 ténylegesen megtortént telekalakitasoktdl délre - a Nagykovéacsi Ut
tengelyétdl mért 30 m, illetve a 4803 hrsz tekintetében 35 m terliletsav, illetve a 0124/52 hrsz kivett at’
terlletsavban e ,kdzhasznalat szaméra atadott maganterilet’-ként kijelolt terlletsav kiszabalyozassal
folytatddik, annak okan, mert e kiszabalyozasra keriilé kozterileten az iskolanak Uj behajtdja,
csomopontja tervezett.

A Nagykovacsi ut mentén az Amerikai Iskola 4684 hrsz terilete hataran a hatalyos tervekben mar
korabban kijelolt ,kozhasznalat szamara atadott maganterlet” terlletsav a 0124/52 hrsz kdzteriletként
kiszabalyozott terletétdl delre, a 0124/53 hrsz terllet északi részén folytatddik az uttengelytél mert
30 m terUletsédvban kelet felé, amely biztositja a terilettdl keletre l1évd teriletek északi oldala menti
,kOzhasznalat szamara atadott maganteriilet” terlletsavjanak folytatasat, igy az e terlletek feltarasat.
Az iskola intézményi teriletének bovitése a mar akként szabalyozott 4698/1 és 4699/1 és 4803 hrsz
ingatlanok és a jelen modositds sordn szabalyozasra kerlld 0124/53 hrsz ingatlanok
kozterlletszabalyozassal nem érintett teriletrészén torténik.
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Az SZT-M/2 Gn. Kortés terulete:
A Kortés teljes tertlete - a 042/82 hrsz kivételével, amelyen egy megkezdett épllet éplletszerkezete all

- beépités nélkuli, korabban, illetve jelenleg részben gylimolcsosként hasznositott.

Az SZT-M/3 és SZT-M/4 tobbi részteriilet és HESz modositas tekintetében nincs teriiletfelnasznalast
érintd valtozas, valamint a moédositassal kapcsolatban a terlletfelhasznélas vizsgalata nem vet fel

relevans megallapitasokat.
1.14.2. A telekstruktura vizsgalata
Az Amerikai Iskola fejlesztése a meglévd hasznéalatban 1éve 2 telken kiviil még tovabbi 4 ingatlant érint,

illetve a Nagykovacsi ut mentén még tovabbi kozterUleti utterlletként tervezett 0124/52 hrsz kivett ut’
terlletet is magaba foglal. Az iskola bévités soran a telekstruktira megvaltozik, kelet felé tovabbi egy

ingatlannal kibévil a 0124/53 hrsz tervezett Ka-2 terllettel.

1.14.4-1.14.5. Epiiletallomany vizsgalata

Az SZT-M/1 teriilet Amerikai Iskola teriiletén:

Az Amerikai Iskola intézményéplletei a 4684 hrsz terlletének nyugati részén alinak. Az elmult
évtizedben folyamatosan bévlé éplletegyuttes kitlnG allapotl, egységes épitészeti stilusu, anyag- és
szinhasznalatu, magas mindségl épitészeti jegyekkel rendelkezik. Méltan képviseli a telepllés —
zsakfalu jellegébdl adddo — egyetlen teleplléskapujat.

Az SZT-M/2 teriileten (042/82 hrsz)
Az SZT-M/2

terilet  (042/82
hrsz)
szabalyozasa
egy meglévo
beépitést  tesz
jogszer(ive,
évtizedek  oOta
ledllt épuletszer-
kezet jobb
allapotba hozésa
és terepszint
alatti  épitmény-
KORTES ként  tortens
befejezése valo-
sulhat meg jelen
maodositas soran,
tajbaillesztéssel
Otvozve, a tele-
pulésképvédelmi
rendelet elGirasai
alapjan.
Lasd Tervirat 4.
melléklet.

eplletszerkezet

-
"
"
-
]
]
-
L]
-
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.
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Az SZT-M/3 és SZT-M/4 teriileten:
A tobbi részteriilet és HESz médositas tekintetében nincs épiletallomanyt érintd modositas.

1.14.6. Az épitett kérnyezet értékei
A modositassal érintett terlleten sem helyi védelem, sem orszagos védelem alatt allé épitett értékek

nem talalhatok.
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1.15. Kozlekedés

Nagykovacsi hatélyos telepilésrendezési eszkozeihez teljeskorli kozlekedési alatamasztd munkarészek
késziltek. A megalapoz6 vizsgalat részletes kdzlekedési vizsgalatot tartalmaz, mely jelen tervmodositas
kapcsan nem szorul kiegészitésre. A javaslat kialakitasa soran a Nagykovéacsi belterileti uthalézatara 2017-
ben készillt forgalomtechnikai terv megallapitasai is figyelembe lettek véve. Jelen modositas a kdzuthaldzati
kapcsolatokra, a kozOsségi kozlekedésre, a parkolasra, és a gyalogos/kerékparos kozlekedésre nincs
hatassal. A helyi Uthal6zat csak annyiban valtozik, hogy a teriiletet északkeletrél hatarold Nagykovacsi utrdl
egy Uj (els6 Utemben telekbehajtoként kiéplild) utcsatlakozas keril kiszabalyozasra.

1.16. Kozmiivek

A hatalyos Telepulésrendezési eszk6z0k Kozmii vizsgalati és javaslati munkarészei alapjan megallapithato,
hogy az Amerikai Iskola tervezési terlletének északi hatéra a 11104 sz. Nagykovéacsi ut, amelyen a teljes
kézmihaldzat kiépult. A jelen terv szerinti tobbi részterllet kdzmivonatkozasban nem érintett.

A Teleplilésfejlesztési Koncepcidhoz készilt Megalapozé vizsgalat részletesen tartalmazza a telepiilés
kdézmiihaldzatanak leirasat, amely jelen tervmddositas soran nem keril kiegészitésre. A teljes kép miatt a
jelenlegi kozmlihelyzetet mutato, az E-Kdzmdi térkép kivonatai az alabbiakban bemutatasra kertilnek.

Lechner Tudashizponl Nonprofd K
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Szennyviz tekintetében az iskola jelenleg kiépitett szervizitja savjanak keleti végén kialakitott
onkormanyzati terlleten talalhaté a telepulés szennyvizatemelGje.

1.17. Kornyezetvédelem

A Telepulésfejlesztési Koncepcidhoz készilt Megalapozé vizsgalat részletesen tartalmazza a
telepUlésre vonatkozd kornyezetvédelmi vizsgélatokat, ezek kiegészitése altalanosan nem szikséges.

A HESz pedig a kémyezetvédelemre vonatkozé szabalyokat rogziti.
A tervdokumentécié készitése soran a kornyezetvédelmi munkarész altalanos telepllésrendezési
szempontbdl keril bemutatasra.

A fejlesztés nem vet fel komyezetvédelemmel kapcsolatos Ujabb kérdéseket, a HESz kdmyezetvédelmi
szempontbdl nem modosul. A terilet hatalyos terlletfelhasznélasa a hatalyos TSZT szerint beépitésre
szant terleten valtozik, azaz uj beépitésre szant tertlet nem kerul kijelolésre, a valtozas sorén ki kell
emelni, hogy a telepilés belterliletének hataran Iévd intézményterllet, Amerikai Nemzetkdzi Iskola
terlilete bévll, a TSZT é&ltal mar beépitésre szant terlleten Kijelolt terileteken, amely Ujabb
kérnyezetvédelmi szempontokat nem vet fel.

1.18. Katasztrofavédelem

A Telepilésfejlesztési Koncepciohoz elkésziilt Katasztréfavédelem fejezetet, amely kiegészitése jelen
maodositas okan nem szlikséges.

1.19. Asvanyi nyersanyag lel6hely - 1.20. Varosi klima
A Telepiilésfejlesztési Koncepciohoz késziilt Asvanyi nyersanyag leléhely és Varosi klima fejezetek

kiegészitésére a jelen modositashoz nincs szlkség.
A tervezési tertleten megkutatott és nyilvantartott asvanyi nyersanyagvagyon nincs.
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2. HELYZETELEMZES - HELYZETERTEKELES

Az Amerikai Nemzetkozi Iskola tervezett bovitési terlletének egésze Nagykovacsi Nagykozseg hatalyos
Telepllésszerkezeti tervében beépitésre szant - kilonleges altalanos tertletek, amelynek legkeletibb
0124/53 hrsz ingatlanja Helyi Epitési Szabalyzata szerint még épitési joggal nem rendelkezd,
atmenetileg mezbégazdasagi teruletként szabalyozott korlatozott mezOgazdasagi Ovezetli terlletek
(M&-2). A tervezési teriilet nyugati és kdzépsé részei a Helyi Epitési Szabalyzata szerint mar épitési
joggal rendelkezd Ka-1 és Ka-2 épitési Ovezetli belteriletek.

Az Amerikai Nemzetkozi Iskola hasznélatban |évd terlletének nyugati Ko-1 épitési 6vezetii 4684 hrsz
nyugati része az intézményeépuletekkel beéplilt, keleti részén az iskolai sportpalyak talalhatok. A keleti
4698/1 és 4699/1 Ka-1, és a 4803 hrsz K&-2 épitési ovezetl bovitési terliletek beépités nélkili jelenleg
még mezOgazdasagi teriiletfelhasznalasu szanto terliletek, amelyekhez keletrdl csatlakozik a tervezett
bévitési tertlet legkeletibb 0124/53 hrsz ingatlanja, amely jelen tervmodosités soran kertl Ka-2 épitesi
ovezeti besorolasba. A 0124/52 hrsz terllet kivett Ut”, a 0124/53 hrsz terllet még szanté miivelési agu
Sz4 és Sz5 mindségi osztaly besorolasban van, azaz modositassal érintett keleti terlletrészek, a
0124/53 hrsz terilet mivelés aloli kivondsa és a 0124/52 és a /53 hrsz teriletek belteriletbe vonasa
jelen tervet kovetéen valdsulhat meg.

A tervezett fejlesztés soran a beépitési eléirasok kismértékben (telekterilet és oldalkert) mddosulnak,
valamint az elhelyezheté rendeltetések kore valtozik a Ka-2 épitési dvezetre vonatkozdan.

A moédositassal érintett terlletrészek természetvédelmi teriileteket nem érintenek.

Abbol adéddan, hogy a telepilés egésze Tajképvédelmi terulet ezért az Amerikai Nemzetkozi Iskola
terllete is az orszagos tajképvéedelmi tertlet része, amely jelen terv soran nem keril modositasra.

Az (n. Kortés 042/82 hrsz-re vonatkozé HESz mddositas megfelel a tajképvédelmi eldirasoknak, miutan
a hatélyos TelepUléskepvédelmi rendelet is tajképvédelmi szabalyozast tartalmaz a teriletre, lasd
Terviratok 4.melléklet.

A modositassal érintett terlleteken sem helyi védelem, sem orszagos védelem alatt allo épitett értékek
nem talalhatok.

Az Amerikai Iskola tervezeési tertlete kismértekben érintett régészeti lelbhellyel, egyrészt az iskola 4684
hrsz telkének a sportpalyaval beépult északkeleti, valamint a jelen moédositassal érintett 4803 és
0124/53 hrsz keleti része. A 2019 évben jovahagyott Telepllésrendezési eszkozokhdz készilt
Ordkségvédelmi Hatastanulmany — Régészeti szakagi munkarésze (Készitette: 2019 majus Dr. Tankd
Karoly régész) ezen régészeti érintettségil teriletrészekkel foglalkozik, hiszen ezek mar a 2004-ben
hatalyos telepllésrendezési tervben is ugyanezen beépitésre szant kilonleges teriletekként voltak
szabalyozva. )

A felllvizsgalat sorén elkészitett Orokségvedelmi Hatastanulmany Régészeti szakagi munkarésze
aktualizalasra kerilt 2019-ben a régészeti lel6helyek tekintetében.

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. Telepulésrendezési javaslatok
1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznélasi rendszer

Jelen tervmddositas soran a Telepllésszerkezeti terv és a meglévé terlletfelhasznélasi rendszer nem
valtozik, a TSZT mddositasa nem szlikséges.
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1.2. A valtozassal érintett teriiletek 0sszefoglaldja és osszefiiggései
1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

A Telepllésszerkezeti terv fenti 1.1.1. Javasolt teleplilésszerkezet, terlletfelnasznalasi rendszer c.
fejezetben leirtak szerint NEM modositasul.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel val6 dsszefiiggéseinek
bemutatasa

A hatalyos TelepUlesszerkezeti terv beépitésre szant terllet kijelolést tekintve nem modosul. Az

orszagos és térsegi terlletrendezési tervek, az altaluk kijelolt telepllési térségkent jeldli a terlletet és

kornyezetét, a telepllési térség terllete nem mddosul. Lasd 1.3. A terlletrendezési tervekkel vald

osszefliggések vizsgalata c. fejezetben bemutatott teriiletrendezési tervi kivonatokat.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé 6sszhangjanak bemutatasa

A Megalapoz6 vizsgalat 1.5.1. alfejezete tartalmazza a hatéalyos Telepulésfejlesztési Koncepcid
vonatkozd megaéllapitasait.

Lasd jelen tervdokumentacidé 1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa c. fejezetben
foglaltakat!

2. SZAKAGI JAVASLATOK

A fejlesztés nem vet fel tajvédelemmel, kdrnyezetvédelemmel kapcsolatos Ujabb kérdéseket, a HESz
tajvédelmi, kornyezetvédelmi szempontb6l nem modosul.

2.1. Tajrendezési javaslatok

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A fejlesztési terilet a hatalyos telepulésrendezési eszkozokben is ,beépitésre szant” teriletekként
jeloltek. A modositas a tajhasznalatot, tajszerkezetet nem befolyasolja, nem érint természetvédelmi
szempontbdl védett terlleteket. A tajképvédelmi érintettséget a hatalyos telepllésrendezési eszkozok
és Telepllésképvédelmi rendelet mér tartalmazzak, azok médositasa vagy kiegészitése jelen terv soran
nem szlkséeges.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok
Védett, illetve védend6 természeti érték a modositassal érintett terlleten nem talalhatd.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Az 1.12.3.1. Tajkepvédelmi tertletek c. pontban leirtak és az ott bemutatasra keriilt 9/2019. (VI.14.) MvM
rendelet - Orszagos Teriletrendezési Terv 3. mell.: Tajképvédelmi Gvezet teriilete kivonat szerint a
tervezési terulet északnyugati nyugati terlletrészének északi része ,Tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terilet’-ként jelolt a Telepulésrendezési Eszkozokben. Ennek oka a magasabb
szintl terv, azaz az 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Orszagos Terlletrendezési Terv 3. mell.;
,1ajképvédelmi dvezet terlilete” érintettsége.

E terlletek a telepllésfejlesztési koncepcidhoz elkészilt Megalapoz6d vizsgalati és a
Telepllésrendezési Eszkdzokhoz elkészilt Alatamasztd javaslati munkarészekben is bemutatésra
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kerGltek. Jelen tervmodositas soran ezen terlletek lehatéroldsaban nem torténik modositas, igy ezen
munkarészek kiegészitése nem szlikséges Ujabb szabalyozasi elemekkel.

Fentiek alapjan a telepllésrendezési eszkozok alatdmasztd munkarészeiben, valamint a helyi épitési
szabdlyzatban a természet- és tajvédelemre kidolgozott munkarészek maédositasa, kiegészitése jelen
tervmddositas kapcsan nem szikséges.

Az SZT-M/2 an. Kortés 042/82 hrsz terilete érintett — a hatalyos Szabalyozasi tervlap szerint — a Budai
Tajvédelmi Korzet tertletével, miutan ennek része a teljes Kortés terllete is. E kijeldléssel nem ellentétes
jelen 042/82 hrsz terUletre vonatkozd modosités, hiszen éppen egy meglév, fennmaradt és ennek okan
,{ajpa nemill6” épuletszerkezet kertl tajbaillesztésre jelen tervmodositas soran.

Az épitmények tajba illesztésének szabalyait Nagykovacsi Nagykdzség Teleplilésképének védelméral
sz6l6 28/2017. (XI1.18.) rendelet dnkormanyzati rendeletének az Amerikai Nemzetkozi Iskola és az
attdl keletre fekvd, a Nagykovacsi ut déli oldala menti tertiletekre - a TAK és a TKr az Un. Teleplléskapu
teleptléskepet meghatarozo tertletként hatarolja le — vonatkoz6 el6irasokat a 16.§ tartalmazza, lasd -
kivonat Terviratok 4. Melléklet. Az un. Kortés tertletét un. klterilet telepllésképet meghatarozd
teriletként hatarolja le, amelyben szintén biztositott a tajbaillesztés azon tertleteken, ahol megengedett
épités, az a Kortés 042/82 hrsz ingatlanjan, ahol jelen HESzmddositas terepszint alatti beépitést enged,
a TKR-ben szabalyozott terméfolddel és természetes ndvénytakardval takart modon, lasd Terviratok
4.melléket. Osszefoglalva tehat a szabalyozasi el6irasok biztositjak a tajkép védelmét az elhelyezésre
kerGl6 éplletek, épitmények anyaghasznalatanak és szineinek meghatarozasaval.

A tobbi modositas nem vet fel tajképvédelmi érdekeltséget.

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa
Miutan nem kerul ,Uj beépitésre szant terilet” kijelolése, ezért biologiai aktivitasérték valtozas és arra
vonatkozdan potlas NEM torténik.

2.2. Zoldfeluleti rendszer fejlesztése

A mddositas soran a zoldfellleti rendszer nem érintett, Uj zoldfelllet nem jon létre. A mddositas nem
érint meglévé és tervezett zoldterileteket. Az Ujonnan kialakitasra kertl6 iskolai intézményéplletek
elhelyezésére és sportolasra, bemutatd jellegli gazdalkodasra szolgal6 létesitményekkel parkositott
zoldfelulet, alland6 novénytakaro jon létre, a mai - atmenetileg mezégazdasagi hasznositasu terilet —
idészakos zoldfelilet helyén.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Nagykovécsi hatalyos telepulésrendezési eszkozeihez teljeskori kozlekedési alatamasztéo munkarészek
készlltek. Jelen modositas a kdzuthaldzati kapcsolatokra, a kdzosségi kozlekedésre, a parkolasra, és a
gyalogos/kerékparos kdzlekedésre nincs hatassal, a helyi uthalézat is alig valtozik. Szerkezeti szinten a
modositas  kozlekedési szempontbdl nem jelent valtozast. A Szabalyozasi tervlap modosul
kismértékben. A HESZ kdzlekedési eldirasain nem kell valtoztatni.

3.1. Kozuti halézati kapcsolatok

A modositas a kozuthaldzati kapcsolatokra nincs hatassal. Nagykovacsi kozlekedéshalozati
kapcsolatait valtozatlanul egy orszagos Ut, a 11104j. Nagykovacsi bekotéut biztositja. Az orszagos
forgalomszamlalasi adatok szerint a bekotéut atlagos napi kapacitaskihasznaltsaga mintegy 40%-os. Az
ut terletigénybevétellel jard fejlesztése (orszagos szinten) nincs tervezve, a modositasnak sincs ilyen
javaslata.
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3.2. F6bb kozlekedési csomopontok
Jelen médositas Nagykovacsi meglévé csomépontjai szempontjabdl nem jelent véltozast. Csak a
fejlesztési teruletek kozvetlen megkozelithet6sége érdekében a Nagykovacsi bekotduton létesitendd Uj
Utcsatlakozas szadmara torténik kozterlletszabalyozas (a 4804 hrsz ingatlan el6tt, cca. a bekdtut
13+400 km szelvényében). Egy hasonld Utkapcsolat létesitése mar korabban, masfajta fejlesztési
szandékhoz készult tervel6zményben is felmertlt. Most az Amerikai Nemzetkozi Iskola fejlesztése,
illetve az iskola keritésen kivili szervizutjanak meghosszabbitasa, és az ehhez kapcsolodd parkolok
bévitése ad ennek aktualitast. Az elképzelések szerint az iskola szervizutja egyiranyusitast kap, az
egyiranyu utra behajtds az iskola bejaratanal meglévé csomépontndl, kihajtds az ujonnan léteslld
Utcsatlakozasnél lenne. Ezen kialakitas esetén vizsgalandd a Bp. irdnyabdl torténd lefordulésav
kialakitasanak szikségessége, hiszen a tovabb fejlesztések esetén sem lehet majd masik lehajtot
kialakitani, igy e csomdpontban kell megoldani a terllettél keletre fekvd terliletrésznek a feltarasat is —
erre egyébként a szabalyozasnak is alkalmasnak kell lennie — és ha szlikséges a bévités csak ebben
az iranyban torténhet.
Ezt az elképzelést az orszagos Ut kezel6je elézetesen tdmogatta (lasd Terviratok — 5. melléklet).
Mivel az Utiigyi Mlszaki El8irasokban részletezett tavolsagok betartdsa nem lehetséges, a miiszaki
szabalyozasban foglaltaktol eltérd megoldast a vonatkozo rendelet szerint kell véleményeztetni. Az
Utépitési tervekben a tervez6i vizsgalatnak ki kell térnie

= azyj Utcsatlakozasnal a csoméponti elemek szikségessegenek vizsgalatara,

= ameglévé csomopontndl a balra kanyarodd sav felallasi hossza megfelel6ségi vizsgélatara.

3.3. Belsé uthalézat
A modositas a tertlet helyi Uthalozatat csak annyiban érinti, hogy kozteriletszabalyozés torténik a
fejlesztési teriletek kdzvetlen megkdzelithetésége érdekében létesitendd Uj Utcsatlakozéds szamara. Az
Uj kozterulet a 4804hrsz dnkormanyzati Utteriletnél kapcsolddik az orszagos Ut tertletéhez, és érinti a
4698/1 és 4699/1, valamint a 4803 hrsz északi részét, valamint a 0124/52 hrsz teriletet is. Ez utébbi
telkek érintettségét az Utcsatlakozds megfeleld ivsugarainak teriiletigénye indokolja. A tervezett
utkapcsolat a 4698/2 hrsz telken 1év8 szennyvizatemel6t kikeriilve kaphat dsszekottetést az Amerikai
Nemzetkozi Iskola szervizitjaval. A 0124/52 hrsz kozteruleti kiszabalyozéssal érintett tertlet déli részén
fekvd 0124/53 hrsz terillet északi részén folytatasra kertl a keleti terlletek fejlesztését figyelembe véve
a Nagykovacsi Ut mentén az annak tengelyétél 30 m terlletsavban kijelolt "kdzhasznalat szdmara
atadott maganterulet" terlletsav. Fenti szabalyozaS| elveket az alabbi kivonat mutatja:
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3.4. Kozosségi kozlekedés (kozuti és kotottpalyas tomegkozlekedés)

A tervezett mddositas a kdzOsségi kozlekedésre nincs befolyassal, az érintett terlilet a Nagykovacsi
bekotduton kozlekedd viszonylatokkal elérhetd. A Sebestyéndomb megalld az Amerikai Nemzetkozi
Iskola jelenlegi bejaratdhoz egészen kozel van.

3.5. Kerékparos kozlekedés

A tervezett modositas a kerékparos kozlekedés tekintetében nem idéz el6 valtozast. Helyi kerékparutak
a Telepulésszerkezeti és a Szabalyozasi tervlapokon jeldlt vonalvezetéssel tervezettek, de az érintett
teriileten ilyen tervezett nyomvonal nem halad (a Nagykovacsi bekétdut ellentétes oldalan vezet).

Az iskola kerékparos kozlekedése a szervizutat, illetve a keritésen belili utakat veheti igénybe.

3.6. Fobb gyalogos kozlekedés

A tervezett modositas Nagykovacsi fébb gyalogos kdzlekedésére nincs befolyassal, annak modositasat
nem teszi szlkségessé. Az Amerikai Nemzetkozi Iskola a biztonsagos gyalogos kozlekedés érdekében
a keritésen kivUli szervizutnal, a kerités melletti jarda kiépitését tervezi.

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

A modositas a parkolasra nincs hatassal, tovabbra is az OTEK és a HESZ el6irasait kell betartani. Az
Amerikai Nemzetkozi Iskolanal részben keritésen belll parkoléterlleten, részben a keritésen kiviili, de
telken bellli szervizat mentén kialakitott parkolokban lehet parkolni. A beépités ndvelésével e parkold
fellletek is tovabbépitésre, fejlesztésre keriilnek. A virushelyzet a keritésen kivili parkoldsav bdvitését
helyezi elétérbe, igy elsd itemben ez fog megtdrténni.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A Telepllésfejlesztési koncepcidhoz készllt Megalapoz6 vizsgalat részletesen tartalmazza a telepiilés
kézm(ihalézatanak leirasat, amely figyelembevételre kertil jelen tervmddositas kapcsan.

Jelen dokumentacidé 1.16. Kozmiivek c. fejezetében kerilt bemutatasra a tervezési terlletet ellato
jelenlegi kozmihalozat E-kdzmditérképe.

A fejlesztési teriiletre vonatkoz6 kozmiiellatas ismertetése

A TelepUlésrendezési eszkozokhoz elkészult Kozmi vizsgélati és javaslati munkarészek alapjan
megallapithatd, hogy az Amerikai Nemzetkozi Iskola tervezett bdvitése feladat a meglévd
kézmliellatassal kapcsolatban azokat az informacidkat tartalmazza, amely szerint az iskola teljes
kdzmiiellatassal rendelkezik. Az iskola fekvése kedvezd a kdzmiivek szempontjabdl is, hiszen az a
Nagykovacsi Ut mentén épilet, a Nagykovacsi Uton pedig a telepilés kozmiiveinek haldzata fut. Azaz a
terllet fejlesztése soran is ellathatd a kdzmivek mindegyikével.

Szennyviz tekintetében az iskola jelenleg kiépitett szervizitjanak végében talélhato a telepulés
szennyvizatemeldje.

Meg kell emliteni, hogy a mai unios elvarasoknak, az eléirasoknak és a kedvezdbb fenntarthatésagnak
megfeleléen az energiaigények minél nagyobb hanyadanak megujulé energiahordozéval vald
kielégitése szlkséges és javasolt.

Meg kell jegyezni, hogy az Uj villamosenergia és vezetékes elektronikus hirkozlési halozatokat - a
Telepilésképvédelmi rendelet eldirasainak figyelembevétele mellett - foldalatti elhelyezéssel kell
kiépiteni.

Lasd a tervezési teriilet tejes kdzmiiellatasanak biztositasat bemutatdé E-KOZMU térképeket az 1.16.
K6zm(i c. fejezetben.
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5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A Telepulésszerkezeti terv a beépitésre szant teriletek tekintetében nem médosul.

Uj beépitésre szant terillet kijelolésére nem keriil sor, ezért a telepiilés teljes teriiletére szamithato
bioldgiai aktivitasérték szinten tartasanak igazolasa NEM sziikséges.

A fejlesztés nem vet fel kdrnyezetvédelemmel kapcsolatos Ujabb kérdéseket, ennek értelmében a HESz
kérnyezetvédelmi szempontbol nem madosul.

A terv, a tervezett valtoztatasok megvalositasa az érintett terlletekre vonatkozoan eseti és egyszeri. A
tervezett fejlesztéshez nem szlkséges a telepiilésszerkezeti terv szerinti beépitésre szant és nem szant
teriiletfelnasznalas médositasa. A terllet hatalyos terv szerinti kiilonleges terlletként torténé tervezett
hasznalata sem modosul, a véltozds semlegesnek tekintheté kornyezetvédelmi szempontok
értelmében.

Osszefoglalva:

Jelen fejlesztés jelentds kornyezeti hatast varhatdan nem okoz, igy a modositas a telepiilés

kornyezetminéségére karos hatassal nem lesz. A fentiek alapjan a telepulésrendezési eszkdzok
modositasahoz kilon kornyezeti értékelés készitése és kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem indokolt.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A jelen tervmodositas részterlletei TelepUlésszerkezeti tervmodositast NEM tesznek sziikségessé.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A HESz médositas és a Szabalyozasi terv modositas az alabbiakban keriil felsorolasra:

A HESZ ELOIRASAINAK MODOSITASA — HIBAJAVITAS ES KIEGESZITES:

HESZ - Eliras - szerkesztéshél adodo:

1. HESz 29.§ (6) bekezdésében meghatarozott hatsokert méreténél a mértékegység elgépelésre
kerUlt, a 3,0 m?, javitasra keril 3,0 m-re. az alabbiak szerint:
29.§ (6) Ha a telekmélység 30,0 m-nél kevesebb, akkor a hatsokert mérete legalabb 3,0 #a* m.

2. HESz 36.§ (2) bekezdésben lemaradt az értelmezést ad6 ,vesszd’.
(2) A lakotertlet telkein legfeljebb 2 db lakdrendeltetést tartalmazo épllet helyezhetd el.

javitasra kertl az alabbiak szerint:
»(2) A lakoteriilet telkein legfeljebb 2 db, lakdrendeltetést tartalmaz6 épiilet helyezhetd el.”

HESZ - Pontositas — gyakorlati életbél adodo kiegészités:

3. HESZ Telekalakitasrol szol6 15.§-a kiegésziil az alabbi (9) bekezdéssel:

»(9) A lako- és telepliléskozpont vegyes épitési Gvezetekben meghatarozott ,kialakithato
legkisebb telekteriilet” teleknagysagat telekhatarrendezés soran nem kell figyelembe venni,
amennyiben a telekhatarrendezés az érintett telkek meglévd telekteriileteit legfeljebb 20%-
ban valtoztatja meg.”
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4. HESZ 36.§ Lakoteriilet és a 41.§ Telepiiléskdzpont teriiletek 4ltalanos eldirasai az elhelyezhetd
rendeltetések vonatkozasaban kiegésziilnek az alabbi bekezdéssel:

36.§ ,(5) LakoterUlet épitési dvezetekben meghatarozott legnagyobb lakasszamon felul 1 db
egyeb, az épitési Ovezet altal meghatarozott rendeltetés alakithatd ki.

41.§ ,(8) Telepuléskozpont vegyes épitési Ovezetekben meghatarozott legnagyobb
lakédsszamon felil 1 db egyéb, az épitési dvezet altal meghatarozott rendeltetés alakithatd
ki.

Az SZT-M/1 AMERIKAI NEMZETKOZI ISKOLA TERULETENEK BOVITESEHEZ:

Az Amerikai Nemzetkozi Iskola teriletét érintd hatalyos szabalyozasi elGirasok az alabbiak szerint
maodosulnak:

1.

Epitési dvezetet jelentd mddosités:
A 4803 hrsz jelenleg is K&-2 épitési dvezetbe sorolt. Jelen modositas soran a 0124/53 hrsz terilet
is tervezetten Ka-2 épitési Ovezet lesz.

Epitési paramétert jelentd modositas:
A legkisebb kialakithato telekterdlet 13 000 m2-rél 6 000 m2-re modosul.

Epitési helyet jelentd médositas:

A Ka-2 épitési 6vezetben az oldalkert 7 m-r6l 3,75 m-re modosul, mind a HEsz el8irasok kozt,
mind a Szabalyozasi tervlap épitési hely hatéaranak méretezése soran, azaz az alabbiak szerint:
50.§ (2) hb) az oldalkert: 74, 3,5 m,

Az elhelyezhetd rendeltetések tekintetében a Ka-2 épitési ovzetben a rendeltetések az alabbiak
szerint modosulnak:

50.§ (2) (1) Az épitési Ovezetben az alabbi rendeltetések Iétesitményei helyezhetok el:
egészségiigyt-és-szoctdhis: sport, oktatasi, rekreacio, kozosségi, az intézményben tanulok szamara
szolgalo diakszallas, valamint oktatasi céli, bemutatdo jellegli természetismerettel ¢&s
gazdalkodassal kapcsolatos rendeltetések létesitményei,”

Szabélyozasi vonal médositasa:

Jelen tervmodositas soran a teriletet északrol hatarold Nagykovacsi Utrol uj behajto, illetve
Utcsatlakozas szamara kozterllet kerll kiszabalyozasra a 4804 hrsz utterileten, érintve a 4698/1
és 4699/1 hrsz, a 4803 hrsz északi részét, valamint a 0124/52 hrsz terlletet. Mindemellett a
0124/52 hrsz ut déli hatarén fekvd 0124/53 hrsz terllet északi terlletrészén folytatasra kertl az
iskolatdl keletre fekvd terlletek fejlesztését is figyelembe véve a Nagykovacsi Ut mentén - az annak
tengelyétdl mért 30 m terlletsavban - kijelolt "kdzhasznalat szamara atadott magéanterilet"
terletsav.

E szabalyozasi elveket az alabbi kivonat mutatja:
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SZT-M/2 - TERVEZESI FELADAT SZABALYOZASI TERVMODOSITAS AZ UN. KORTES TERULETERE:

Az un. Kortés teleplilésrész nyugati hataran fekvé 042/82 hrsz teriileten allé épitési engedéllyel
rendelkez0, épitkezés kozben leallt épitmény, épulet tervezett Mko-2 Ovezeti besorolasba kertl, a
Kortés ezen kivili ingatlanjairdl a téves Mko-2 jel6lés torlésre keril. Az Mko-2 dvezet max. 2 %
terepszint alatti beépitést enged, gazdasagi funkciéhoz e terlleten.

Az SZT-M/3 ES SZT-M/4 RESZTERULETEK SZABALYOZASA:
(Lasd rendelet-tervezet mellékleteiben a részteriletekre vonatkozd szabalyozasi tervmodositasokat)

A) UJ OVEZET KIALAKITASA AZ OVODA, BOLCSODE, TERVEZETT ISKOLA TERULETERE
A Vt-4 epitesi Ovezetbe tartozd 45614 és /5 hrsz, valamint a 4420/115 hrsz uj Vt-10 épitési
ovezetbe kerlinek. Szabalyozasi terv és a HESz az épitési Ovezet tekintetében modosul.

B) DOMB UTCA VEGEN MEGLEVO SZENNYVIZATEMELO KISZABALYOZASA
A zsakutcas kialakitasu Domb utca zsék feloli végén elhelyezésre kerilt telepilési
szennyvizatemel6 mitargya a 4396 hrsz magantulajdonu telekrél kiszabalyozasra keril, és a
4396 hrsz telek 6sszevonasra keril az északkeleti hataran kiszabalyozott 2196/3 hrsz kozteruleti
ingatlannal, melyek kozterUleti kijelolése ezzel megsziinik.

C) MEGGY UTCA KOZTERULETRENDEZESE
A Meggy utca és a 1373 hrsz telek hatdra az évtizedek ota fenndlld allapot szerint
kozterlletszabalyozassal rendezésre kerdl.
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D) HIDEGKUTI UT MENTI ELOKERTEK MODOSITASA
A Hidegkuti utca menti 2598-2600 hrsz telkekrdl az utca északi szakaszanak keleti oldala menti
és az utca keleti vége menti 2617 hrsz telkekr6l az épitési hely hatéra jelolés torlésre kerdl.

E) KOZTERULET RENDEZESE A VERTES UTCA MENTEN
A Vértes utca mentén kozterlletszabalyozas torténik, amely soran az utcavonalban torést jelenté
és id6kozben az okafogyottd vald 2196/4 hrsz kozterlleti teriletrész az érintett 4414, 4415 és
4416 hrsz telkekhez kerl hozzacsatolasra.

F) HANGA UTCA SZABALYOZASANAK ILLESZTESE A MEGLEVO ALLAPOTHOZ
A Hanga utca hatélyos 12 m szabalyozasi szélességi kiszabalyozasa - a valos allapot szerint -
északabbra tolodik 4 m-rel.

G) ELOVASARLASI JOG JELOLESE A FOUT MENTI 165 HRSZ TELEKRE
Az Onkormanyzati dontés értelmében a 165 hrsz telekre torténé elévasarlasi jog a Szabalyozasi
terven megjelenitésre. (- E — E- E -) kerdl.

H) A FOUT MENTI 185/1 HRSZ TELEK EPITESI OVEZETI ATSOROLASA VI-7-OF OVEZETRE

A 185/1 hrsz Vi-3-Of épitési dvezetbdl — az Gjonnan, csak a 185/1 hrsz telekre vonatkozéan
kialakitasra kertilé - Vi-7-Of dvezetbe keriil atsorolasra, amelynek el8irasai megegyeznek a Vi-1-Of
eléirasaival. A telek annak érdekében tartja meg a Vi intézményi besorolést és azért nem kerdl Vi
dvezetbe, hogy ne legyen sziikség TSZT médositasra. (Az OTEK kimondja, hogy intézményi épitési
dvezetben lakas a HESz-ben meghatérozott szamban és madon, 6nallé lakd vagy mas rendeltetésii
épliletben meghatarozott szintszam felett kialakithatd.) Nagykovacsi HESz-e a Vi dvezetekben csak a
szolgélati lakast engedte elhelyezni, ezért kivételt kell tenni a HESz-ben a Vi-7-Of dvezetre
vonatkozdan a laké rendeltetés és lakdépilet elhelyezése tekintetében

8. BEEPITESI TERV - koncepci6

Az Amerikai Nemzetkozi Iskola tervezett bévitési teriletein elhelyezésre kerilé rendeltetések éplletei a mai
épuletegylttestdl fuggetlendl kertlnek majd, a terllet keleti terlletrészén megépitésre, de a meglévé
épuletegylttes kialakitasdval megegyez0 épitészeti kialakitassal és stilussal, figyelembe véve a
Telepulésképvédelmi rendeletben elbirt anyag- és szinhasznalatot, tetéhajlasszoget.

Jelenleg még sem épitészeti koncepciod, sem részletes épitészeti terv nem késziilt.

Az un. Kortés terliletének 042/82 hrsz terliletén terepszint alatti beépités lehetséges majd, terméfolddel és
természetese ndvenytakaréval fedett modon, azaz tajbaillesztéssel.

A tobbi részteriletmodositas nem vet fel beépitéssel kapcsolatos tervezési feladatot.

9. OROKSEGVEDELEM

Nagykovacsi Nagykozség terlletere a hatalyos telepllésrendezési eszkozok alatamaszto
munkarészeként elkészllt az Orokségvédelmi Hatastanulmany — Régészeti szakagi munkarésze is
(Készitette: 2019 méjus Dr. Tankd Karoly régész).

A tervezési tertlet kismértékben érintett régészeti leldhellyel, egyrészt az iskola mar beépult 4684 hrsz
telkének északkeleti, valamint a jelen mddositassal érintett 4803 és 0124/53 hrsz keleti része. A 2019
évben jovahagyott Telepilésrendezési eszkozokhoz készilt Ordkségvédelmi Hatastanulmany -
Régészeti szakdgi munkarésze ezen régészeti érintettségil tertletrészekkel foglalkozik, hiszen ezek
mar a 2004-ben hatélyos teleplilésrendezési tervben is ugyanezen beépitésre szant kilénleges
tertletekként voltak szabéalyozva.
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A feliilvizsgalat soran elkészitett Orokségvédelmi Hatastanulmany Régészeti szakagi munkarésze
aktualizalasra kertilt 2019-ben a régészeti leléhelyek tekintetében.

Az SZT-M/2 hrsz terlilet, valamint az A-H részterilletek régészeti lelGhellyel nem érintettek.

Jelen tervmodositas kapcsan uj Orokségvédelmi hatastanulméany készitése nem szikséges.

A modositassal érintett tertileten miemlék, illetve helyi védett épitmény nem talalhato.

Az Amerikai Nemzetkdzi Iskola és az attdl keletre fekvd, a Nagykovacsi Ut déli oldala menti teriileteket a
TAK és a TKr az un. TelepUléskapu, az un. Kortés teriletét un. Kulterilet telepilésképet meghatéarozo
terlletként hatarolja le. A telepilésképi megjelenést Nagykovacsi Nagykdzség Telepiilésképvédelmérdl
sz616 28/2017. (X11.18.) rendelet, jelen esetben a 16.§ A teleplléskapu, a 17.§ A killtertilet teleptilésrész
tertletére eldirt egyedi épitészeti kovetelményei biztositjak.

Lasd Terviratok 4.melléket TKr kivonat.

Az épitésztervek fenti telepilésképi eléiras figyelembevétele mellett készlinek.

Nagykovéacsi Nagykozség Telepulésképvedelmérdl szold 28/2017. (XI1.18.) rendelet — kivonat

1. MELLEKLET - A telepiiléskép, tajkép - meghatarozo teriileteinek lehatarolasa
Jelmagyarazat:

Bedll lakdteraialek
L1

lr'ﬂ hkﬂlu‘iﬂllhk

Uj telepuieskazpont

Trlepdlisiapu

e
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TERVIRATOK

1.Melléklet: HATALYOS - HESz 40.§ (5) Lf-5, ill. 42.§ Vt-4 épitési dvezetre vonatkozo elGirasok

40.§ (5) Az Lf-5 jel( épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadon allé

b) Kialakithaté legkisebb telekterilet: 900 m?2,

c) Kialakithaté legnagyobb telektertlet: 2800 m>2.

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 20 %, de a telekterilet 900 m? feletti
terlletrészére szamitottan a beépités mértéke legfeljebb 10%.

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %

f) A szintterlleti mutato legnagyobb értéke: 0,35

g) Legkisebb zdldfeluleti arany: 65 %,

h) Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m

i) A telkeken belul
ia) az elékert: 5 m, 10 m, a szabalyozasi terv szerint,
ib) az oldalkert: 3 m, 6 m, a szabalyozasi terv szerint,
ic) a hatsdkert: 6 m, 10 m, a szabalyozasi terv szerint.

) A telken elhelyezhet6 lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 700-zal vald osztasabol
nyert egész szam, de telkenként egy lakas elhelyezhetd.

42.§ (4) A Vt-4 jell épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod szabadon allé
b) Kialakithato legkisebb telekterilet: 5 000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 37,5 %,
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 47,5 %
e) A szintterlleti mutato legnagyobb értéke: 0,75
f) Legkisebb zoldfellleti arany: 31,5 %,
g) Legnagyobb éplletmagassag: 6,0 m
h) A telkeken bellil
ha) az el6kert: 5 m,
hb) az oldalkert: 3 m,
hc) a hatsokert: 6 m.
i) A telken legfeljebb 1 db szolgalati lakas helyezhet el.
i) Az épitési dvezetben a férendeltetést nem zavard gazdasagi funkcio elhelyezhet6.
k) Az épitési dvezetben dnall lakéépuletet elhelyezni nem lehet.

2.Melléklet: HATALYOS - HESz 49.§ Ko-1, Ka-1 és Ka-2 épitési 6vezetekre vonatkozo eldirasai

42. Kulonleges — oktatasi Ko jell épitési dvezet

49.§ A Ko-1 jelli épitési Ovezet elbirasai:

a) Beépitési mod szabadon allé

b) Kialakithato legkisebb telektertlet: 78 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 13,82%

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 23,82 %

e) A szintterileti mutato legnagyobb értéke: 0,48 m?/m?

f) Legkisebb zdldfellleti arany: 64,7 %,

g) Legnagyobb éplletmagassag: 7,5 m.

h) A telkeken belll
ha) az el6kert: a legfeliebb 25 m? beépitett alaptertletl, egyszintes portaépilet
elhelyezése esetén 0,0 m, egyéb épllet esetén a Szabalyozasi terv szerint,
hb) az oldalkert: 10 m,
hc) a hatsokert: 10 m, 15 m, a Szabalyozasi terv szerint.

i) Az épitési dvezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezhetdk el: oktatas,
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nevelés, kulturalis, hitéleti, egészségligyi, koOzbOsségi szérakoztatd, sport,
vendéglatas.
j) Az épitési telken 2,0 m—nél magasabb tamfal nem épitheté.
k) A Budai Tajvédelmi Korzet (Tk) hatarvonalaval parhuzamos, attél mért 20 m széles
terlletsavban épllet nem épitheté.
[) A Tajvédelmi Kérzet hataran épulé kerités magassaga legfeljebb 2,0 m, a kerités
labazata legfeljebb 0,7 m lehet.
m) A zoldfellletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:
ma) A zoldfelllet minden 150 m?-én 1 db lombos fa, vagy 40 db legalabb kdzepes
novekedési (1-1,5 m magasra novd) cserje elliltetése sziikséges.
mb) A telkek zoldfellilettel boritott részének legalabb Vi-ét haromszintli névényzet
alkalmazasaval kell kialakitani. Kizardlag egyszinti ndévényzet (gyep) a
zoldfelllettel fedett terilet legfeljebb felét borithatja.
mc) A parkolok telken belil is fasitva alakitanddk ki: 4 parkold helyenként legalabb 1
db, legalabb kétszer iskolazott, kbzepes névekedési, lombos fa telepitendd.

43. Kulonleges - altalanos Ka-1 jelii épitési 6vezet
50. §

(1) A Ka-1 jell épitési 6vezet elbirasai:

a) Beépitési mod szabadon all6

b) Kialakithato legkisebb telektertlet: 14 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %

e) A szintterUleti mutato legnagyobb értéke: 0,4 m?/ m?

f)Legkisebb zoéldfellleti arany: 80 %,

g) Legnagyobb éplletmagassag: 7,5 m.

h) A telkeken beldl
ha) az el6kert a legfeliebb 25 m? beépitett alapteriiletli, egyszintes portaépulet
elhelyezése esetén 0,0 m, egyéb épllet esetén a Szabalyozasi terv szerinti,
hb) az oldalkert 10 m,
hc) a hatsokert: 10 m.

i) Az épitési dvezetben az alabbi rendeltetések létesitményei helyezhetdk el: oktatas,
sport, szabadid6, rekreacio, egészségugyi, kdzosségi, hitéleti, vendéglatas.

j) Atelek be nem épitett részén 2,0 m —nél magasabb tamfal nem épithetd.

(2) A Ka-2 jell épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod szabadon allé

b) Kialakithato legkisebb telekterilet: 13 000 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 20 %

e) A szintterlleti mutato legnagyobb értéke: 0,4 m?/ m?

f)Legkisebb zoldfellleti arany: 80 %,

g) Legnagyobb éplletmagassag: 7,5 m

h) A telkeken bellil
ha) az el6kert: a legfeliebb 25 m? beépitett alaptertletl, egyszintes portaépilet
elhelyezése esetén az elbkert 0,0 m, egyéb épllet esetén a Szabalyozasi terv
szerinti
hb) az oldalkert: 7 m,
hc) a hatsokert: 10 m.

i) Az épitési Ovezetben az alabbi rendeltetések Iétesitményei helyezhetdk el:
egészsegugyi és szocialis.

i) Atelek be nem épitett részén 2,0 m —nél magasabb tamfal nem épitheté.
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3.Melléklet: HATALYOS - HESz 62. § és 63.§ Mko-1 korlatozott mezégazdasagi 6vezetre vonatkozo
el6irasok

55. Mko jelii korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriiletek 6vezete
62. §

Az Mko jell korlatozott hasznalati mezbgazdasagi terliletbe a taji-, természetvédelmi
okokbdl érzékeny, védend6 tajhasznalati mezégazdasagi terlletek tartoznak.

63. §

Az Mko-1 jell dvezet részletes elbirasai:
a) Az dvezetben a kialakithato legkisebb telekterilet: 5 000 m?2.
b) Az 6vezetben éplletek nem helyezheték el.
c) Mko 6vezetei nem kdézmiivesithetdk, kivéve asott, furt kut.

4. Melléklet: Nagykovacsi Nagykozség Telepiilésképének védelmérdl szol6 28/2017. (XI1.18.)
rendelet — Telepliléskapu telepiilésrészre és Kiilterlilet vonatkozé eldirasai - kivonat

12. A telepiilésképi szempontb6l meghatéarozd teriiletre vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények

16.§

(1)A telepuléskeépi szempontbdl meghatarozéd belterileti terlletrészeken a teleplléskép védelme
érdekében Uj lakdéplletek telepitésénél a meglevd beépitéshez és épitészeti kialakitashoz kell
illeszkedni.

(5) A ,telepiiléskapu” telepulésrészen épitési tevékenység az alabbi elbirasok szerint végezheto:

a) A magastetds lefedésii éplletrészek megengedett legnagyobb tetdhajlasszdge 35° lehet.
Kiveve a Teleki-Tisza-kastély terlletét, ahol a tetbhajlasszog a meglévé épuletek
tet6hajlasszogéhez illeszkedd lehet, a helyi épitészeti-mliszaki tervtanacs hozzajaruld
allasfoglalasaval.

b) Tetd sikjabdl csak ablak és kémény allhat ki, toronyszerl épitmény, épuletrész nem
alakithato ki, kivéve az egyhazi épllet tetéfelépitményét.

c) Kékszind zsindely-, ill. kékszinl fém tetéhéjalas nem alkalmazhato.

d) A kornyezethez val6 illeszkedés érdekében a latszo, homlokzati felileteken az anyag-és
szinhasznalat a fehér, tort fehér, a homok- és agyag szin, a tégla- és terrakotta voros szinek,
a pasztell foldszinek, valamint természetes épitéanyagok esetén azok természetes szinei
alkalmazhatok, a hangsulyos, élénk, harsany és a nagyon sétét szinek nem hasznalhatok.

e) Kerti pavilon tégla, k6, fa, Gveg, cserép, zsindely anyagok felhasznalasaval alakithaté ki.

17.§

(1)A telepilésképi szempontbdl meghatarozd kilterlleti teriletrészeken a teleplléskép védelme
érdekében Uj épllet, épitmény telepitése a tajba illesztés, a tajkarakter megbrzésére figyelemmel
torténhet.

(2) Kulteruleti teriiletrészen épitési tevékenység az alabbi eléirasok szerint végezheté:

a) A mezdgazdasagi teriileteken:

ac) A telepllés azon nem beépithetd mezdgazdaséagi tertletén, amelyen - vezet elbiras szerint
- épitmény terepszint alatt elhelyezhetd, az épitmény terméfélddel és természetes
novénytakaroval fedetten alakithatd ki ugy, hogy az épitmény bejérati homlokzati felilete
természetes anyagu épitéanyagbol (kd, tégla, fa) épuljon.
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Jelmagyarazat:

Bedi lakiletietk
akdiarcietek
Uj relepliiakazponi
Talapdlisiapy
PR

5. Melléklet: Magyar Kozut Zrt.-Tajékoztatasa - A Budapesti Amerikai Nemzetkozi Iskola (AISB)
fejlesztései és U], végleges jellegii orszagos kézuti csatlakozas kialakitaséval kapcsolatban

Felado: Huba Maté <huba.mate@pest.kozut.hu>
Date: 2020. okt. 29., Cs, 22:13

Subject: FW: Nagykovacsi Amerikai iskola

To: j.heckenast@gmail.com <j.heckenast@gmail.com>
Cc: Millian Anna <millian.anna@pest.kozut.hu>

Kedves Judit!

A Budapesti Amerikai Nemzetkozi Iskola (AISB) fejlesztései és 10j, végleges jellegli orszagos
kozati csatlakozas kialakitasaval kapcsolatban — mint a 11104 jelt bekotout kezeldi feladatait ellato
szervezet — az alabbi tajékoztatast adjuk, a kérdések sorrendjében.

Kialakithaté-e teljes értékii utkapcsolat a tervezett fejlesztésekhez a 11104 j. uton (a 4804
hrsz-u ingatlan el6tt, cca. a 13+400 km szelvényben)?

Sem az épitési forgalmat kiszolgalo ideiglenes jellegli, sem pedig a végleges kozuti kapcsolattal
szemben nem éliink kifogassal. Mivel azonban a hazai szabvanykdrnyezet nem kiilonbdzteti meg
az ideiglenesen vagy véglegesen létesitett tUtcsatlakozast, az Utiigyi Miiszaki ElSirasokban
részletezett tavolsagok betartasa pedig nem lehetséges, ezért mindkét esetben a miszaki
szabalyozasban foglaltaktol eltéré megoldas véleményeztetni sziikséges. Korabban ezt hivtak un.
szabvany aloli felmentésnek, az eljaras rendjét jelenleg az Utiigyi miiszaki eléirasok kidolgozasara,
kiadasara és kozzétételére vonatkozd szabalyokrdl szolo 16/2017. (V. 25.) NFM rendelet
szabalyozza.

Ha az épitési forgalom/parkolékihajté szamara ideiglenes utcsatlakozas létesiil, kialakithaté-e
késébb teljes értékii utkapcsolat annak felhasznaldsaval, tovabbfejlesztésével, sziikségesnek
latjak-e kanyarodd/besorolo savok kiépitését a teljesértékii uj utkapcsolatnal?
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A PES-4706/2/2020. iktatoszamu allasfoglalasban jovahagyott helyszin, a bekdtéut 13+494 km
szelvény kornyezete alapvetden felhasznalhato mind az ideiglenes, mind pedig a végleges
csatlakozas kialakitasara.

De mar az ideiglenes kapcsolatot is szaktervezd bevonasaval kell megterveztetni, (PES-
4706/2/2020. sz. KKHJ. 1. pont), természetesen ez hatvanyozottan igaz a végleges kialakitasra.

= Az ideiglenes kapcsolat késobbi véglegessé fejlesztése célszertinek tlinik, mert mar az épitési
forgalom miatt is nagyvonali geometriai kialakitast igényel, rdadasul bizonyos hosszban
(min. 25 méter) szilard burkolattal is ki kell épiiljon.

= Az ingatlanon kiviili varakozohelyek bdvitése ¢és megkdzelitése miatt érdemes a
késobbiekben a ki- és behajtd forgalmi iranyokat szétvalasztani, a belsé Ut egyiranyusitasa
mellett. Ez a konfliktuszondkat alapvetden széthuzza, ha pedig a behajtas tovabbra is a
meglévd kanyarodosavos csomoponton keresztiil, a kihajtds pedig kizardlag az Uj
csatlakozason keresztiil torténik, akkor vélhetéen megspdrolhatd egy komplex csomopont
kiépitése.

=  Természetesen a tervez6i vizsgalat ki kell majd térjen a csomodponti elemek
sziikségességének vizsgalataira ¢és a meglévé balra kanyarodd sav felallasi hosszanak
megfeleldségi vizsgalatara.

Athelyezheté-e (athelyezendé-e) a lakott teriileti tabla az wij utcsatlakozas elé (a kozvilagitast
a tablaig meghosszabbitva, jarda az Iskola keritése mentén épiilne)?

A meglévo utvilagitas kiterjesztését tamogatni tudja Igazgatdsagunk, de az orszagos kozut forgalmi
rendjének a lakott teriilet kiterjesztésével torténd megvaltoztatasat mar nem. Mert bar megépithetd
a kozvilagitas és a jarda is, az utak forgalomszabalyozasarol és a kozuti jelzések elhelyezésérdl
20/1984. (XII. 21.) KM rendelet melléklete ezzel kapcsolatosan tobb olyan kritériumot is felsorol
(a beépitettség jellege, az utkornyezet lakott teriiletre jellemz6 kiépitettsége), amelyek jelenleg nem
teljesiilnek.

Az athelyezés egyetlen pozitivuma az ezzel jaré 50 km/oras sebességkorlatozas lenne, de a
csatlakozas tervezésekor a szaktervezének ugyis feliill kell vizsgalnia a komplett szakasz
forgalomtechnikai kialakitasat, meg kell terveznie a veszElyt jelzd és tilalmi tablak 0j rendszerét,
beleértve természetesen az alkalmazando sebességesokkentést.

udvozlettel

Huba Maté
forgalomtechnikai mérnok

Magyar Kozt Nonprofit Zrt.

Pest Megyei Igazgatosag
Forgalomtechnikai és kezel6i osztaly
1183 Budapest, Gyomr6i ut 93-95.
levelezési cim: 1675 Budapest, Pf.: 250
Telefon: +36-1-819-9233

Mobil: +36-30-698-0001

E-mail: huba.mate@pest.kozut.hu
Weboldal: www.kozut.hu
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6.Melléklet: 2008 évi Emlékezteté Magyar Kozt — a korabbi tervezett Sziilészeti-
négyogyaszati Klinika (0124/45 hrsz) jelenlegi 4803 hrsz teriilet feltarasahoz

EMLEKEZTETO
Targy: MNagykovacs), Szilészeti és nigydgyaszati klinika
Bésztvevdk: Magyar Kézut képviseletében:

Thomka Péter
VIAPLAN 2001 Bt. képviseletében:
Szabd Zsolt Imre —tervezd

Iddpont: 2008, jinius 18.
Téma: Csomopont létesitése

A lervez2d bemutatia a 11104 ), 0t 13+350 kmsz. bal oldaldn melletti telken létesitendd klinika terveit. Az
intézmény jellege miatt szikséges, a minél egyszeribb megkozelitheldsag biztositasa. Az ot
kilterileten van, a kizeljiviben e szakaszra vonatkozoan ennek megvaltoztatasa nem is varhato. A
becsilhetd forgalom viszonylag csekély, 26 agy kerdl elhelyezésre az inlézményben. Az (fszakasz

egyenes jol belathato.

A megbeszéltek szerint a csomapont kialakitasa n. feldllasi felalettel megoldhatd, az UT2-1.214 dtugyi
miszaki eloiras szennt ez az egyenes forgalmi sav 4,75 - 5,50 m szélesre bdvitesét jelentt, a hozza
tartozd atmenet szakasz kialakitasaval egyitt, igy biztositva a lehetéséget a balra kanyarodashoz.

Az it tovabbra is kilterileti jellegd marad, igy annak megvilagitasa nem indokolt.

A meglévd mintegy 170 m-re lévo foldiicsatlakozas megszinietése szikséges, valamint a foldat kdzih
kapcsolatanak biztositasa az 0j csomopont feldl alakitanda ki,

Kmi.

Az emiékerteltt osszedlliiotia: Szabd Fsolt

Fenti 6. melléklet szerinti Sziilészeti-, n6gyogyaszati Klinika (0124/45 hrsz) tervezett beépitési és
behajtéjanak csomépontjat lasd az alabbi 7. mellékletben!
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7.Melléklet: Az Amerikai Nemzetkozi Iskola teriletétdl keletre (Budapest felé) tervezett kordbbi

projektek teriletei
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8.melléklet — Onkormanyzati f6épitész tartalmat meghatarozo feljegyzése

NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG
ONKORMANYZATANAK FOEPITESZE

ovacsi, Kossuth Lajos u. 61. sz. Tek:

Onkormanyzati Féépitészi Feljegyzés a terv tartalmarol

NAGYKOVACSI HESZ MODOSITASA ES AZ AMERIKAI ISKOLA TERVEZETT
BOVITESE c. terv

A 2017. januar 1-én életbe l&pd jogszabalyvaltozasok adta Uj jogi kérnyezet nagyobb
szabadsagot enged a telepllések Snkormanyzatainak tobbek kozott pl. abban, hogy a
tervdokumentaciok tartalmara elbirt kovetelményeket az Gnkorméanyzati féépitész
hatarozza meg indoklassal, amely tartalmat és indoklast a foépitésznek feljegyzésben
szlkséges rogzitenie. E feljegyzést pedig szerepeltetni kell a tervanyag mellékletében,
Az alabbiakban részletezett elbirasok szerint kerllt jelen Feljegyzés
megfogalmazasra.

Telepilésfejlesziési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarél és a
telepilésrendezési eszkozdkrdl, az egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szbld 314/2012. (X1.8.) Korm.rend.:

3/A. § (2) szennt:

A megalapozé vizsgalal lartalmét a tervezési teriilel, a lervezési feladat s a lervezési
cel figyelembevételével aktualizalni kell olyan modon, hogy a szikséges tartalmat és
annak részletezeliségét az Gnkormanyzati fGépitész irasban hatirozza meg.”

3/C. § alapjan

Az dnkormanyzafi foépitész tarfalmat meghatarozé feljegyzése, valamint az
elhagyott tartalmi elemek indokoldsa a készilé megalapozé vizsgélal, aldtamaszté
Jjavaslal melléklelének részét képezi. "

Jelen tervdokumentacié készitése soran az altalanos tervezési célt bemutatd és a
modositast igényld leirason és a kbzlekedési szakagi munkarészen kivil részleteiben
kidolgozott kézmid, valamint 13- és komyezetvédelem szakagi munkarészek
elkészitése, hiszen a tervmodositas nem jelent az e szakagakkal érintett
allamigazgatasi szervek feladatait jelentd modositast. Ennek értelmében a kézmii,
valamint taj- és komyezetvédelem szakagi munkarészek telepiléstervezdi
szempontbdl kerlinek kidolgozasra.

A terv tartalmanak meghatirozasa a 314/2012 Kormanyrendelet szerinti tartalom
alapjan az alabbi:

Nagykovacsi Nagyktzség Onkormanyzata 2019 év kozepén hagyta jova j
Telepllésrendezeési Eszkozeit. A 314/2012 Korm.rend. 1.mellékletének tartalmi
kovetelményei szerinti Megalapozd Vizsgalat a Telepilésfejlesztési koncepcidhoz
kerillt elkeszitésre. A Teleplulésrendezési eszkozok készitésekor pedig a 3. meliéklete
szerinti tartalommal készUld Altamasztd javaslat készOlt el, amelyek jelen
tervmodositashoz, a modositassal érintett terlletre vonatkozdan figyelembevételre
kerilltek a 314/2012. Korm. rendelet 3/A.§ (2) és (3) bekezdései alapjan.

Ezen meglévd Megalapozd Vizsgalat csak jelen tervezési terlletre vonatkozdan kerdl
aktualizalasra a 314/2012 Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdése alapjan.
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A tervezési teriilet megegyezik a modositas varhatd hatasa szerinti terilettel, igy a
jelen Megalapozo vizsgalat &s az Alatamaszto munkarészek erre a terliletre készlinek
a 314/2012. Korm. rendelet 16.§ (6) bekezdés eléirasanak megfeleléen az alabbi
tartalommal:

1.HELYZE AR : B - ELES
MUNKARESZEK TARTALMA

A 314/2012. Korm. rendelet 1 sz. melléklete szerinti 1.1-1.20 pontig t6rténd
Megalapozd Vizsgalat és a 2. és 3. alfejezet szerinti Helyzetelemzés és
Helyzetértekelés munkarészek a Telepilésrendezési eszkozokhtz (TRE) elkészliltek,
azokat a jelen modositasok soran kiegésziteni, aktualizaini csak a szlkséges
mériékben kell.

MASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm.
szerint
A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete tablazataban az Alatamaszto javasiat
tartalmi kdvetelményeiként rogzitett munkarészek kozll jelen modositas a 7.
Szabalyozasi koncepcié munkarészben jelent modositast, ezért e fejezet
kidolgozasa szikséges jelen tervmadositas sordn

)

Budapest, 2020. november 2.

P
.ﬁ/;)/;}r ........ —F .......
2y

Gyorgyi Zoltan
Nagykovacsi foépitésze
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HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.

1116 Budapest Zsurlé k6z 5. ha@haterv.hu +36-30/236-3295

314/2012.KORM. R. 41.§ EGYSZERUSITETT ELJARAS - PARTNERSEGI/ALLAMIG. EGYEZTETESI TERVDOK.

NAGYKOVACSI HELYI EPITESI SZABALYZATA MODOSITASA
ES AZ AMERIKAI NEMZETKOZI ISKOLA TERVEZETT BOVITESE

HELYI EPITESI SZABALYZAT
ES
SZABALYOZASI TERVMODOSITAS
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Rendelet-tervezet!!

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../12020. (....... ) Onkormanyzati rendelet
Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabéalyozasarél szolo
7/2019. (VI. 03.) 6nkorméanyzati rendeletének modositasarol

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32.
cikk (1) (a) pontja, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény
62. § (6) bekezdés 6. pontja és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontja alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szoldo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdésében
meghatarozottak véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Nagykovacsi Nagykozseg Képviselo-testilleténck Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési
Szabalyzatarol szolo 7/2019. (VI. 03.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESz) 15.§
kiegésziil az alabbi bekezdéssel:

»(9) A lako- és telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetekben meghatarozott ,kialakithato
legkisebb telekteriilet” teleknagysagat telekhatarrendezés soran nem kell figyelembe
venni, amennyiben a telekhatdrrendezés az érintett telkek meglévd telektertileteit
legfeljebb 20%-ban valtoztatja meg.”

2.§ A HESz 29.§ (6) bekezdése az alabbiak szerint modosul:
,»(0) Ha a telekmélység 30,0 m-nél kevesebb, akkor a hatsokert mérete legalabb 3,0 m.”

3.§ A HESz 26.§ (2) bekezdése az alabbiak szerint médosul:
»(2) A lakoteriilet telkein legfeljebb 2 db, lakorendeltetést tartalmazé épiilet helyezheto el.”

4.§ A HESz 35.§ (4) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

»(4) Lako-, telepiiléskozpont és intézmény teriilet épitési ovezetekben - a Vt-10 és a Vi-2 épitési
ovezet kivételével - az épiiletek legnagyobb gerincmagassaga az épiilethez legalacsonyabban
csatlakozo terepszinthez képest — a pincelejard terepcsatlakozasanak figyelmen kiviil
hagyésaval - 10,0 m lehet.”

5.§ A HESz 36.§ kiegésziil az alabbi el&irassal:
»(5) Lakoteriilet épitési dvezetekben meghatarozott legnagyobb lakasszamon feliil 1 db
egyéb, az épitési dvezet altal meghatarozott rendeltetés alakithaté ki.

6.§ A HESz 41.§ kiegésziil az alabbi eléirassal:
»(8) Teleplléskozpont vegyes ¢épitési Ovezetekben meghatarozott legnagyobb
lakdsszamon feliil 1 db egyéb, az épitési Ovezet altal meghatdrozott rendeltetés
alakithato ki.

7.§ A HESz 42.§ kiegésziil az alabbi el6irassal:

»(10)A Vt-10 jela épitési Ovezet eldirasai:
a) Beépitési mod szabadon allo
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 5 000 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 60 %
e) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 1,2 m?*/m?
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 25 %
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 10 m
h) A telkeken beliil
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ha) az elékert: 5 m,

hb) az oldalkert: 5 m,

hc) a hatsokert: 4 m.
1) A telken legfeljebb 1 db szolgalati lakas helyezhet6 el.
j) Az épitési dvezetben a forendeltetést nem zavard gazdasagi funkcio elhelyezhetd.
k) Az épitési Gvezetben 6nallo lakoépiiletet elhelyezni nem lehet.”

8.§ A HESz 43.§ kiegésziil az alabbi eldirassal:
»(4) A Vi-7-Of épitési dvezetben lakorendeltetés, lakorendeltetésti épiilet elhelyezhetd az épitési
Ovezet részletes szabalyai szerint.”

9.§ A HESz 44.§ kiegésziil az alabbi el6irassal:
(7) A Vi-7-Of jelii épitési ovezet elbirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allo,

b) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m?

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %,

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

e) A szintteriileti mutatd legnagyobb értéke: 0,5

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %,

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

h) A telkeken beliil
ha) az el6kert: meglévo allapothoz igazodo
hb) az oldalkert: 4,5 m
hc) a hatsokert: 6 m.

i) A telken elhelyezhetd lakasszam legfeljebb: a telekteriilet 500-zal valoé osztasabol nyert
egész szam, de telkenként egy lakéas elhelyezhetd.”

10.§ A HESz 50.§ (2) bekezdésének b) pontja és hb) alpontja, valamint az i) alpontja az aldbbiak
szerint modosul:
,,0) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 6 000 m?,”

,,hb) az oldalkert: 3,5 m,”

»(1) Az épitési Ovezetben az alabbi rendeltetések 1étesitményei helyezhetdk el: sport, oktatasi,
rekreacid, kozosségi, az intézményben tanuldk szamara szolgald didkszallas, valamint
oktatasi célu, bemutatdo jellegii természetismerettel és gazdalkodassal kapcsolatos
rendeltetések 1étesitményei,”

11.§ A HESz 1. melléklete a jelen rendelet 1-4. melléklete szerint modosul.

Zaro Rendelkezések

12. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba, valamint ez a rendelet a hatalyba 1épését
kovetd napon hatalyat veszti.

13. § E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kdvetden indult igyekben kell alkalmazni.

Kiszelné Mohos Katalin Papp Istvan
polgarmester jegyz0
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