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amely létrejéte egyfelSl Nagykovicsi Nagykézség Onkorm dayzata

székhely: 2094 Nagykovacsi, Kossuth Lajos u. 61.
statisztikal azonositd: 15390228-8411-321-13
addszama: 15390228-2-13
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- tovabbizkban: Eladé -

masfeldl VorGevir Invest Kereskedelmi és Szolgdltats

Korlitolt Felel§sségii Tarsasdg

székhely: 1033 Budapest, Mikiés u. 8.
cégiegyzékszim: 01-09-739744

statisztikai 2zonosité: 13523903-6810-113-01
addszam; 13523903-2-41
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- tovabbtakban: Vevd -

koz6tt az alabbi feltérelekkel,

1)

2)

3)

(
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AZ INGATLANOK

Az Eladd kijelenti, hogy kizdrolagos tlajdondban 4il a Nagykovicsi belteriileti 4561/8 és 4561/9
helyrajzi szidmon nyilvintartotr, kivert miveldsi agl ,,beépiteden teriilet" megnevezésy, egyenként

3152 m? tertiletd ingatlan ~ tovabbiakban: Ingatlanok -.

Az Eladé tajékoztatja 2 Vevét, hogy az Ingatlanokra vonatkozé tlaidonjogit az illetékes Budakérnyéki
Féldhivatal 59131/2008.12.03. szdmon »esere” jogeimen jegyezte be az ingathn-nyilvintartisba. Az
Eladé az Ingatlanokra vonarkozé tulajdonjogit a 2011. februar 15. napjin kelt hiteles tulajdoni lapokkat

igazoija,

Az Eladd kijelent, hogy a Helyi Epitési Szabilyzat az Ingatlanokat Vk-1 jelt, Kézponti vegyes teriilet
megnevezésli épitési Gveretbe sorolja, ahol kizardlag igazgatasi épiilet, kereskedelmi, vendéglitd,
szdllashely szolgiltatd épiler, kézc’isségi szdrakozracd, kulturilis épllet, egyhdzi, oktatasi, egeszséplioyi,
szocidlis épilet, a terilet rendelterésszerii haszndlatic nem zavard hatdsi egyeb gazdasigi épilet,
sportépitmény helyezhetd el. A kézponti vegyes teritleten dnalls lakdépiiletet ethelyezni nem lehet és

allattartdsra szolgild épiilet sem épithetd.

Az Eladé tdjékoztatja a Vevér, hogy az Ingatlanok jelenleg kézmiicsatlakozasokkal nem rendelkeznek.
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Az Eladé véllalja, hogy - a Vevé erre irdnyuld igénye esetén - az Ingatlanok telekhatérait a sajat
koltségén Féldmeérdvel kitdzeti.

4} Az Eladd szavatol az Ingatlanok per-, teher- és igénymentesgégéért.

Il.  AZ ADASVETELI MEGALLAPODAS, A TULAJDONJOGGAL XKAPCSOLATOS
NYILATKOZATOK

1) Az Eladé eladja, a Vevd pedig megtekintert allapotban megvasarolja az Ingatlanok 1/1 aranyd

tulajdonjogit a jelen szerzGdés 111,/ 1) pontjiban megjeldlt vételdrért.

2) A felek rGgitik, hogy az Ingatlanck értékesitésére - a képviseld-testitletének 3/2011. (L13.) szamni

hatirozata alapjan - nyilt versenytdrgyalds Gtjdn kerilr sor.

3) Az Eladé szavatol azért, hogy az Ingadanok értékesitésére irinyulé eljirdsa mindenben megfelel a
vonatkozd jogszabalyok - kiilondsen az sllamhazeartased] sz6lé 1992, évi XOONVITL térvény, valamint a
KépviselS-testiiletnek az 8nkorméanyzat tulajdonaban allé vagyonnal valo rendelkezés egyes szabalyairdl
52616 25/2010. (12.13.) Kt rendeler — elSirasainak, valamint azérr, hogy az Ingatlanok értékesitésére a

3/2011. (L.13,) szémi hatirozata alapjén jogosult.

4.) Az Eladd ar Ingatlanokra vonatkozd tulajdonjogit a Ill/1) pontban meghatdrozott vételdr

teljes kifizetéséig fenntarifa,

Az Eladé a jelen szerzédés aldfrdsival hozzdjdrul ahhoz, hogy a Vevd a tulajdonjog

fenatartdssal idrténd eladds tényére az ingatian-nyilvintartdsba feljegyeztesse,

5.} Az Eladd kirelezettséger villal area, hogy a telfes Vételir megfizetésének napyin kiilén fven
szovegezett, dgyveéds ellenjegyzéssel ellitort, teljes bizonyltdereji maginokiratban jérul hozzi
afthoz, hogy a Vevd az Ingatlanokra vonatkozé 1/1 ardnyy tulajdonjogdt az ingatlan-
aytlvintartisha bejegyestesse és ezen nyilatkozatit — tovibbiakban: Bejegyzési Engedély - a
jelen szerzédést ellenjegyzd igyvédnek - a foldhivatali dgyintézés céligbol - négy eredeti
példdnyban dtadya,

II.  AVETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE, A TULAJDONJOG ATSZALLASA

1) A felek a jelen szerzédés alairasival megillapitjak, hogy az Ingatanok versenytirgyalds vitjdn kialakule
vételara négyzerméierenként 16,800-Ft + fa, azaz ingatlanonként 86.553.600,-Ft + 21.638.400,-Ft
afa  (azaz  Nyolevanhamillis-5tszizdtvenhiromezer-hatszaz formt +  huszonegymilli6-

hatszazhamuncnyolcezer-négyszﬁz forint Altalinos forgalmi add), azaz Ssszesen 173.107.200,-Ft +

43.276.800,-Fr ifa (Szdzhetvenhdirommillis-szdzhétezer-kétszdz  forint negyvenharommillio-
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kétszdzhetvenhatezer-nyoicszéz forint altalanos forgalmi ad6) azaz minddsszesen brutté 216,384.000-

Ft (Kétszaz tizenhamﬁl]ié—h:iromszéz-nyolcvannégyezer forint) — tovabbiakban: Vérelir -.

2) A telek megallapitjak, hogy a Vevé a jelen szerzédés aldirdsat megelGzden a versenytirgyzalison téreénd
részvétel céljdbdl az Eladénak binatpénz cimén megfizetett 17.310.720,-Fr-ot (azaz Tizenhétmillio-
hiromszéztizezer-hétszizhisz forintot), mely Ssszeger a felek a jelen szerzédés megkitésére tekintetrel

a tovibbiakban a Vételdr részének tekintenek — tovibbiakban: Els6 Vételar-részlet -.
Az Eladd az Els§ Vételdr-részlet dtvérelét a jelen szerzSdés aldirdsival is elismeri, 65 nyugtizza.

Tekintettel arra, hogy a Vevd iltal megfizetett dsszeg a Vételir részévé vilt, annak teljesitéséhez
altalinos forgalmi ado kapcsolodik, igy & Vevd dltal mar meghizetett 17,310.720,-Ft Osszegnek
3.462.144,-Ft dlraldnos forgalmi adé tartalma van. Az Eladd tehit a Vevd részére az Elsd Vételdr-

részletrél 13.848.576,-Ft + 3.462.144 -Ft dltaldnos forgalmi adé &sszegben allit ki szamide.

A Vevé villalja, hogy 2 jelen szerzédés aldirdsdt kévers 30 napon beliil tovibbi 72.705.024,-Fe-ot (azaz
Hetvenk'étmillié-hétsz:izétezer~huszonnégy forntor) + 18.176.256-Ft  afar (Tizennyolemillié-
szdzhetvenhatezer-kétszazdtvenhat forint altalinos forgalmi adét) az Eladé ERSTE Bank Ri-nél
vezetett 11600006-00000000-11277338 szima bankszamldjira t5reénd Arutalds Otjidn megfizet —

tovabbiakban: Masodik Vételdr-részleg -

A Vevd a fennmarads 86.553.600,-Ft + 21.638.400,-Ft afa (azaz Nyolevanhatmiliié-
Otszdzdtvenhiromezer-hatszaz forint + huszonegymillié-hatsz:izhar’mincnyolcezer—négysz:iz forint
altalinos Forgalmi ado) vételdr-htralékot — tovabbiakban: Vételdr-hitralék — kdteles 2011. november

15. napjiig az Eladé I11/3)) pontban meghatirozott szimldjdra téreénd dtutalis itjan megfizetni.

A felek mepitlapitjak, hogy a Vételirat azon & napon tekintik megfizetertnek, mikor annak teljes

Osszegét az Eladd 11/3,) pontban meghatdrozott szamidjin jovairtik.

IV. A BIRTOKBAADAS

Az Eladé az Ingatlanokar 2 Vételar-hétralék, azaz a telies' Vételir megfizetésének napjar kévets 3

(hdrom) napon beliil adja 2 Vevd bictokaba.

A birtokbavételig az Eladé, mig a birtokbavételtsi 2 Vevo visel az Ingatlanck terheit és htzza annak

hasznait.

A felek megillapitjak, hogy az Ingatlanok bekeritetlen voltira tekintetzel 2 birtokbaadis jelképes.
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V. ASZERZODESSZEGES ES ANNAK KOVETKEZMENYEI

A Vevdi szerzbdésszegds s Jogkdvetkezményei L

1) Amennyiben a Vevé a2 Misodik Vételar-részlet vagy 2 Vérelir-hatralék megfizetésére vonatkozd
kotelezettségével késedeiembe esik, kdteles az Eladd részére napt 35.000.-Ft (azaz Harmincdtezer
forint) késedelmi kéthére megfizemni.

2) Amennyiben a Vevd a Mésodik Véreldr-részler vagy a Vételir-hitraltk megfizetésével 30 (harminc}
napot meghaladd késedelembe esik, gy az Eladé jogosult a jelen addsvételi szeraddéstdl] egyoldalian, a

VevShéz eljuttatott nyilatkozatival eldllni.

3.) Az Eladd ~ Vevsi szerzGdésszegés miare gyakorolt - jogszeril elillisa esetén a Vevd 17.310.720,-Ft
(tizenhéumillié-hiromszéztizezer-hétszazhiss forint) Gsszegl meghitisuldsi kdtbért kételes fizetni az
Eladé tészére — tovibbiakban. Meghiasulasi Ktbér -.
A Vevé z jelen pontban meghatirozott Meghitisuldsi Kétbér fizetésére kételes abban az esetben is, ha 2

jelen szerz3déstél — a jelen fejezet 5.) pontjaban meghatirozott eset kivételével, jogos ok nélkil - el4il.
Meghisuldsi kotbér kivetelése eserén az Eladd késedelmi kétbér kéverelésére egyidejileg nem
jogosult.

4.) Amennyiben az Eladé az V/2.) pont szerint a jelen szerzédéstd] eldll, vagy a Vevd a jelen szerzddésts!
— jelen fejezet 5.) pontjiban meghatirozott eset kivételével jogos ok nélki all el, gy kiteles 2 Vevs
altal megfizeterr - és az V/3.) pont szerinti Meghiisuldsi Kétbér dsszegével csékkentett - Vételir-

részleteket 1 Vevs Alal megjeldlt bankszimlira egyGsszegben, Atutalds Btjan  haladéktalanul
visszafizetni,

Az Eladdi szerzddésszeges és Joglkdvetkezményei

5 Amennyiben az Eladd

(i} 2 I1/5. pontban meghatirozott tulajdonjog bejegyzési engedely kidllitdsi és atadisi, vagy

(id) a IV/1. pontban meghatérozotr birtokbaadisi

kotelezettségével késedelembe esik, koteles a Vevd részére napi 35.000,-Ft (azaz Harmincétezer formnt)

Osszegll késedelmi kétbért fizerni,

6.) Amennyiben az Eladé a jelen fejezet 5.) pontjaban meghatirozott kérelezerrségével 30 {harminc) napot
meghalad késedelembe esik, gy a Vevé jogosult a jelen adasvérteli szerzodéstd] egyoldalian, az

Elad6hoz eljuttatott nyilatkozatival eldln,

7.) A Vevd - eladdi szerzGdésszegés miatt gyakorolt - jogszerdi eldllasa esetén az Eladé a jelen fejezet 3.)

pontjaban meghatirozort Osszegl Meghitsuldsi Kotbér fizetésére koteles.
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1)

2)

3)

4

un

Az Eladé a jelen pontban meghatdrozott Meghitsulasi Kotbér fizetésére kdteles abban az esetben is, ha

a jelen szerz8déstSl — a jelen fejezet 2.) pontjaban meghatirozott eset kivételével, jogos ok nélkiil - elall.
Meghitisuldsi kothér kdvetelése esetén a Vevd késedelmi kithér kévetelésére egyidejileg nem jogosult,

A jelen fejezet 7.) pontban meghatirozotr eserekben az Eladé koteles a telies Vételarat, valamint a
Meghitisulisi Kétbér Osszegét az eldllistdl szémitorr 3 (hdrom) napon belill a Vevd részére

egybsszegben, a Vevd dltal megielslt bankszamlira t9r1énd dtutalds Gtidn mepfizetni,
gy g £ g

Amennyiben barmelyik £él 4ltal bejelentett, jogszerl elillis miatt a jelen szerzédés megszinik, vgy a
Vevo kételes az Elad6 részére azon nyilatkozatdt dtadni, amelyben a Vevd hozzajirul ahhoz, hogy az
Elad6 2 Vevé javira feljegyzert mljdonjog fenntaredssal tértént cladds tényét az ingatlan-
nyilvintartishdl tsroltesse. A Vevd jelen pontban meghatirozort kételezettsége csak azt kévetden all

be, amikor az Eladé a jelen fejezet 4.) vagy 8.) pontjaban meghatirozatr kotelezeteségét telesitette,

VEGYES RENDELKEZESEK

A Vevé a jelen szerzddés alifrisaval kijelenti, hogy Magyarorszigon bejegyzett gazdasigl tarsasdg, és
ingatlanszerzési képessége korlitozva nincs. A Vevd képviseletében eljird Ggyvezets onallé cégjegyzési

joggal bir, és a Vevé legfGbb szervérd! felhatatmazdssal ren delkezik 2 jelen szerz8dés alairisira.

Eladé kijelenti, hogy a helyl dnkormanyzatokrd! s2816 1990, évi LXYV. térvény 6.§ (1) bekezdésében
meghatirozott telepiilési onkorminyzat, & ingatlanértékesitési képessége korlitozva nincs. Kijelent,
hogy az Ingatlanok a vonatkozéd jogszabilyok értelmében forgalomképesek, Az Eladd képviseletében

eljird polgirmester a képvisclS-testiilet fethatalmazasival rendelkezik a jelen szerzddés aldirisira.

A felek megallapodaak abban, hogy elillési, vagy mds e szerzGdéssel Osszefitged nyilatkozataikat
tértivevényes ajanlott levélben kzlik egymiassal azzal, hogy a kézlés idépontia a tértivevényen igazolt
Atvétel napje. Ha a levé! nem kereste”, ,,az dtvételt megtagadta” vagy ,ismeretlen helyre kéltozon”

ostal értesitéssel érkezik vissza, ez esethen a levél a visszaérkezés napjaval kézbesitettnek tekintendd,
3y ]

A felek togzitik, hogy a jelen adisvételi szerzadéssel kapcsolatban a jogszabalyok alapjan kirovisra

keriild vagyondtruhizasi illeték a Vevot terheli.

Az Eladé kijelent, hogy a jelen Ugylet az dltalinos forgalmi 2d6rdl sz8l6 2007, évi CXXVIL torvény
ertelmében ifa-kiteles, mivel — rekintetrel & 16rvény 86.§ (1) k) pontjdra is — az Ingatlanck épitési

telkek.

A felck meghatalmazzik dr. Balizs Réka ugyvédet (1039 Budapest, Karicsony Sandor u. 29.; kamarai
nytlvantartdst szam: BUK 17064) azzal, hogy a jelen addsvételi szerz6dést készitse el, jegyezze ellen és

az illetékes f&ldhivatalnal teljes koriien — killondsen 2 tulajdonjog feljegyzéssel t6riénd eladds tényének
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feliegyeztetése és a Vevd tulajdonjoginak bejegyeztetése érdekében - jitjon el, illetve az figy irataiba

betekintsen.

3) A jelen szerzédésben nem szabélyozotr kérdésekben 37 Polgiri Tdrvénykényv rendelkezései az
irdnyaddak,

0.} A felek a jelen szerzGdést tanulmanyoziak, és mint akaratukkal mindenben megegvezdt, azt dtolvasds

utdn sajit keadleg aldireak.

Nagykovicsi, 2011. februdr 16.
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