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ELOTERJESZTES KiSEROLAP

E-szam: 8/2016

Targy: Nagykovéacsi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzat médositasa
Eléterjeszté neve: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester
El6adé neve: Gyorgyi Zoltan féépitész
Az el6terjesztés alairas elétti el6zetes ellenérzése
Vezetoi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelelé6 — nem megfeleld
eléado osztalyvezetdje
Pénzigyi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelelé6 — nem megfeleld
Pénzigyi osztalyvezet6
Torvényességi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfeleld
Nagykovacsi, 2016. januar 20.

Jegyzd

Az elbterjesztés kikiildheté — nem kiildheté ki.

Nagykovacsi, 2015. januar 20.

Polgarmester
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Tisztelt Képvisel6-testilet!

A Képvisels-testiilet decemberi Ulésén targyalta az un. ,kis HESz moddositast” és
203/2015 (XII. 17.) hatarozataval hozta meg a tervezési, egyeztetési folyamat
lezarasahoz szikséges kdzbensd dontéseit. Ez utan a végleges rendelet, a beérkezett
vélemények és a tervezdi valaszok a 314/2012. (XI. 8.) Korm.rendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet) 40.§ szerint végsd szakmai véleményezésre megkuldtik az allami
féépitész hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatalnak.

A Budakeszin miikdd®, jarasi épitéshatésag, tébb kérdésben is jelezte, hogy a HESz
szovegezesében ellentmondasok tapasztalhatoak, illetve az un. alabanyaszottsaggal
érintett tertleteken, a hatalyos szabalyozas tulajdonképpen ellehetetleniti az épitési
Ovezetben megengedett méretl éplletek létrehozasat. Ezért — a hatdsagi eljarasok
gordilékenységének biztositdsa érdekében maodositasok, korrekcidk tdrténnének.
Ezek a javitasok az egyes terilet felhasznalasok, épitési Ovezetek beépitési
intenzitdsat nem érintik.

Amint arrél a decemberi képviseld-testileti UGlésen mar tajékoztattam a tisztelt
képviselbket, modositasra kerllt az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szélo
1997. évi LXXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.), melynek keretében a legfeljebb
300 m? Osszes hasznos alapteriletli lakoépllet létesitése esetén az épitési
engedélyezési eljaras helyett un. egyszerl bejelentést kell csak megtenni. Ennek
soran az épittetének (tervezének) a HESz eldirasai kdziil csak a beépitettséget,
épitménymagassagot, szabalyozasi vonalat, és épitési modot kell betartania. igy tehat
nem kell betartani az 6vezetben maximalisan elhelyezhetd lakasszamot. Ezen kivil a
minimalis zoldfellleti aranyt, a szintterileti mutato6t, illetve a faluképileg védett
terlleteken az egyéb elbirasokat sem kell figyelembe venni, tovabba ezekben az
esetekben megszlnik a telepulésképi véleményezés és a tervtanacs illetékessége. A
kontrol teljes hianya elére lathatélag hatranyosan fogja érinteni telepllésiink arculatat,
de ennél Iényegesebb probléma lehet — a Nagykovacsiban mar 20 éve valtozatlan —
teleplléspolitikai dontések ignoralasa a terilet-felhnasznalas intenzitdsanak
(lakasszam) tekintetében. Mindez tehét azt jelenti, hogy barhol lehet — mindenféle
ellenérzés nélkil — max. 300 m?-es hasznos alapteriletl lakdéplleteket épiteni,
akarhany lakéssal. Ez — ismerve az ingatlanfejleszték igényeit — egy ilyen épuletben
akar 4-6 lakast is jelenthet.

2016.01.01-t6l hatalyos Etv. kivonata:

A helyi épitési szabalyzat

13. 8(1) Az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepilési
onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepllés kdzigazgatési terlletének felhasznaldsaval és
beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket helyi épitési szabdlyzatban kell megallapitania.

(2)2 A 33/A. § (1) bekezdésében meghatarozott épulet épitésével dsszefiiggésben
a helyi épitési szabalyzat rendelkezései kozil kizardlag az épitési telek

a) megengedett legnagyobb beépitettségét,
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b) megengedett legnagyobb épitménymagassagat vagy beépitési magassagat,
c) szabalyozasi vonalat és
d) beépitési modjat vagy épitési helyét

kell figyelembe venni.

Lathatd, hogy a jogszabalyi valtozas legsulyosabb kovetkezménye a korabbi
telepuléspolitikai dontések felllirasa.

Ezen anomadlidk kikiszdbolésére a fogalom meghatarozasoknal kiegészitettik a
rendelet tervezetet. Elgondolasunk szerint, mivel az Etv-ben az "épitési telek
legnagyobb beépitettsége” keriilt megfogalmazasra, az OTEK viszont "telek
legnagyobb beépitettsége”-t definidlja, igy az épitési telek legnagyobb beépitettségét
— mivel magasabb szint(i jogszabaly nem hatarozza meg — a HESz-ben definialhatjuk
az alabbiak szerint.

JEpitési telek legnagyobb beépitettsége: az épitési teleknek a helyi épitési
szabalyzat szerinti épitési Ovezetre vonatkozo elGirasainak megfeleléen
(pl. funkcio, illetve rendeltetés, lakasszam, tetGhajlassz6g, zéldfelilet
stb.) beépitett terlletének a telek teljes - nyulvanyos telek esetén a teleknyulvany
terlletével cstkkentett - terliletéhez viszonyitott megengedett mértéke.”

Ezen modositas hatalyba Iépése esetén az un. egyszeri bejelentéshez kotott épitési
tevékenység esetében is be kell tartani a korabbi elbirasokat.

A Képviselb-testlleti dontést kovetdn az elfogadott rendeletet meg kell kildeni (vagy
elektronikus Uton a hitelesitett dokumentum elérését biztositani) véleményezési
eljarasban részt vevd dsszes allamigazgatasi szerveknek. A Képvisel6-testilet altal
elfogadott rendelet e kdzlést kdvetd 5. napon, de legkorabban a kihirdetést kdvetd 15.
napon lép hatalyba.

A rendelet-tervezet elfogadasahoz minésitett szavazattobbség szukséges.
Nagykovacsi, 2016. januar 20.

Kiszelné Mohos Katalin
polgarmester
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