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ELŐTERJESZTÉS KÍSÉRŐLAP 
 
 
 
E-szám: 142/2015 
 
Tárgy: A Zsíroshegyi út és a Virágos sétány közötti gyalogosút létesítésével 
kapcsolatos ingatlanrendezés 
 
Előterjesztő neve: Kiszelné Mohos Katalin polgármester 
 
Előadó neve: Györgyi Zoltán főépítész 
 
Az előterjesztés aláírás előtti előzetes ellenőrzése 
 
Vezetői ellenőrzés 
- az előterjesztés tartalmilag és formailag megfelelő – nem megfelelő 
 
 
                                                                                               előadó osztályvezetője 
 
Pénzügyi ellenőrzés 
- az előterjesztés tartalmilag és formailag megfelelő – nem megfelelő 
 
 
                                                                                              Gazdasági vezető 
 
Törvényességi ellenőrzés  
- az előterjesztés tartalmilag és formailag megfelelő – nem megfelelő 
 
 
Nagykovácsi, 2015. december 8.                                        Jegyző 
 
 
 
Az előterjesztés kiküldhető – nem küldhető ki. 
 
 
Nagykovácsi, 2015. december 8.  
 
 
         Polgármester 
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Tisztelt Képviselő-testület! 
 

 
Nagykovácsi Nagyközség Helyi Építési Szabályzatának SzT-2 mellékelte a 
Zsíroshegyalja, Nagyszénásalja, Kálváriadomb lakóterületek Szabályozási Tervéről 
tartalmaz egy 3 m széles gyalogos, kerékpáros átkötést a Zsíroshegyi út és a Virágos 
sétány között, a Bánya köz továbbvezetésével, amit az alábbi részlet ábrázol. 
 

 
 
 
Az itt lévő két telek (Hrsz: 941/1, 941/2) déli határa mentén létesítendő gyalogosút – a 
Virágos sétány magasságában – összekötést biztosítana a település északkeleti és 
északnyugati része között, anélkül, hogy a Szeles közig le kellene menni.  
 
Az érintett ingatlanok tulajdonosai a mellékelt beadványokkal fordultak hozzánk, 
jelezve szándékukat, hogy a szabályozás megvalósításában partnerek és elfogadják 
kompenzációként az ingatlanjaik északi határa mentén húzódó önkormányzati 
tulajdonú – egyébként nem hasznosítható, bozótos, meredek rézsűs – Hrsz: 2626 
illetve 1347 földrészletek területhányadát, sőt vételi szándékukat jelezték a 
fennmaradó területekre.  
 
A mellékelt vázrajz alapján a Hrsz: 941/1 ingatlan területnövekedése cca. 300 m2, míg 
a Hrsz: 941/2 esetében cca. 113 m2. Az ingatlanokra értékbecslés készült, mely szerint 
a – tulajdonképpen nem beépíthető – földrészletek nettó m2 ára 10.300 forintban került 
meghatározásra. Ez az összeg megközelítőleg azonos a túlkerítéssel érintett nem 
önálló telekrészek esetében meghatározott nettó 10.000 Ft/m2 árral, amit a terület 
jellege is indokol, így javasoljuk a kerekített 10.000 Ft/m2 ár elfogadását.  Ebben az 
esetben a rendezés cca. 4 millió forint bevételt jelenthet önkormányzatunknak.  
 
A Képviselő-testület a rendeletben meghatározott szabályozás végrehajtásához 
kapcsolódva, dönt a tárgyi Hrsz: 941/1 és 941/2 ingatlanok, vázrajzon ábrázolt 
telekalakításáról, a Hrsz: 2626 és 1347 ingatlanrészeinek értékesítése mellett. 
Az kérelmek esetében egyszerű többséggel kell meghozni a támogató vagy elutasító 
döntést. 
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Melléklet: tulajdoni lapok, kérelmek, helyszínrajz, vázrajz 
 
 
 
Nagykovácsi, 2015. december 8.           Kiszelné Mohos Katalin 

        polgármester 
 

 
 

Határozati javaslat 
 

Tárgy: Döntés a Zsíroshegyi út és a Virágos sétány közötti gyalogosút 
létesítésével kapcsolatos ingatlanrendezésekről.  
 
Nagykovácsi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a 
Zsíroshegyi út és a Virágos sétány között, a Nagykovácsi 941/1 és 941/2 helyrajzi 
számú ingatlanokon keresztül vezetendő – Nagykovácsi Nagyközség Helyi Építési 
Szabályzatáról szóló  19/2009 (IX.01.) önkormányzati  rendelet, SzT-2 Szabályozási 
Terv mellékelte szerinti – gyalogosút kiszabályozáshoz kapcsolódóan a mellékelt 
telekalakítási helyszínrajz (Térrajz Bt., Msz: M21/2015 2015. november 11.) szerinti 
telekalakítást támogatja. A rendezés, telekalakítás során az önkormányzati tulajdonú  
2626 és 1347 helyrajzi számú földrészletek megosztása révén a 941/1 és 941/2   
helyrajzi számú ingatlanokhoz csatolt részekből adódó területnövekedéseket – 941/1 
esetében 300 m2, a 941/2 esetében 113 m2 – az ingatlanok tulajdonosi részére nettó 
10.000 Ft/m2 áron értékesíti.  
 
A telekalakítás költségei az önkormányzatot, az adásvétel és ingatlan-nyilvántartási 
átvezetés költségei az érintett – 941/1 és 941/2 hrsz-ú – ingatlanok tulajdonosai viselik. 
 
Felkéri a polgármestert, hogy gondoskodjon a területrendezési, adásvételi szerződés(-
ek) elkészítéséről és felhatalmazza annak aláírására. Felkéri továbbá, hogy tegye meg 
a szükséges egyéb intézkedéseket. 
 
 
Határidő: azonnal 
Felelős: polgármester 
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