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0/A-2009 | Ovezeti melléklet modositasa M=1:5 000
0/B-2009 | Ovezeti melléklet M=1:5 000
Rajzszam Terllet megnevezései Méretarany

Kossuth Lajos utca és Ady Endre utca melletti gazdasagi terilet
Szabalyozasi terve

Zsiroshegyalja, Nagyszénasalja Kalvariadomb lakoteriletek 933-
SZT-2 935, 1001/1-1001/5, 1002-1606, 1690-2625, 4396-4399, 4404-4405, | M=1:2 000
4410-4411, 4660-4682 hrsz terlletek Szabalyozasi terve

SZT-3/M Ameri’kai N,emzetkb';i Isk,o’Ia és a 0126/1 hrsz foldut kozotti terliletek M=12 000
Szabélyozasi tervmddositasa

Nagykovacsi - 4800, 4801, 4802/1/2 hrsz (sport- és wellness

SZT-1 M=1:1000

SZT-4 szélloda projekt) terllet Szabalyozasi terve M=1:+2000

SZT-5 ,Kecskehat” terlilet szabalyozasi terve M=1:2000
Nagykovacsi Kélvariakert 4225 - 4418 Hrsz-U. terilet ..

SZT-6 Szabalyozasi terve M=1:2000
Nagykovacsi Nagyszénaskert melletti terilet Y.

SZT-1M Szabalyozasi tervmodositasa M=1:2000

S77-8 1608-’16891h.rsz-u, Nagykovéacsi Banya utcai tertlet M=1 2 000
Szabalyozasi terve

SZT-9 Nagykovacsi Féut melletti gazdasagi teriilet Szabalyozasi terve M=1:2000
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JOVAHAGYOTT MUNKARESZ

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
19./2009. (IX.01.) Kt. sz. rendelete
Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
(tovabbiakban: HESz)

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat Képvisels-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 16. § (1)
bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII.
torvény 6. § (3) bekezdésében és 7.§ (3) bekezdésének c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan
az épités helyi rendjének biztositasa érdekében az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja meg,
Nagykovacsi Nagykozség kozigazgatasi terlletére.

~ L.FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya
18§

(1) Arendelet teriileti hatalya kiterjed Nagykovacsi Nagykdzség kozigazgatasi tertiletére (tovabbiakban:
terilet).

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teruleten, teruletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, éplletet, éplletegylttest épiteni, atalakitani, bdviteni, felujitani, helyreallitani,
korszer(siteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyitt:
épitési munka) és ezekre hatosagi engedélyt adni e rendelet és mellékletei, valamint a
253/1997.(XI1.20.) kormanyrendeletnek (tovabbiakban: OTEK), és a vonatkozé egyéb jogszabalyok
egyuttes alkalmazaséaval szabad.

(3) Az elGirasokat, az annak mellékletét képezd tervekkel egyitt kell alkalmazni, amelyek a
HESzZ 5. sz. és 6. sz. mellékletében keriilnek felsorolasra.

Fogalommeghatarozas

2§

(1) Homlokzatmagasséag: a homlokzat terepcsatlakozésa feletti vetlleti-feluletének (F) a homlokzat
hosszaval (L) valé osztasabol eredd értek (F/L).

(2) Ovezethatéra: dvezeti hatar vélasztja el az eltérd Gvezetekbe, épitési dvezetekbe sorolt terlileteket.

(3) Szintterlleti mutatd: az épitményszintek bruttd terlleteinek 6sszege és a telekterllet hanyadosa, az
elsd pinceszint, a fedetlen és a beépitettséget, szintteriiletet nem jelenté konzolosan fedett
teraszok, valamint az 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu épuletrészek tertletének kivételével.

(4) Fejlesztési terllet: Nagykovacsi Nagykozség Telepllésszerkezeti Tervében beépitésre szant
teriletnek kijelolt terulet, amelynek ekként vald beépitése szabalyozasi terv készitése és
jovahagyasa utan engedélyezheto.

(5) Kialakithaté legkisebb telekterllet: az-az alakithaté legkisebb telek méret, amely az egyes
Ovezetek, épitési Ovezetek elbirasainal kertltek meghatarozasra.
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(6) Az elbkertekkel kapcsolatos ,kialakult allapotnak megfeleld” kifejezés azt jelenti, hogy Uj épulet
elhelyezése esetén az eldkert méretének valamelyik kozvetlenul szomszédos elékert méretével
meg kell egyeznie, vagy a két szomszédos eldkert kozotti méret( lehet.

(7) Kiegeészité funkciod: az dvezetben elhelyezhetd elsddleges, féfunkciot kiegészitd egyéb funkcid (pl.
gépkocsi tarolo, kerti tarold)

A HESZ rajzi mellékletét képezd tervek, és azok tartalma

3.§

(1) HESZ 5. sz. melléklete - Ovezeti melléklet - Nagykovacsi Nagykdzség kozigazgatasi teriletén
rogziti a teriiletfelhasznalasi egységek teriileti lehatarolasat, a HESZ altal kialakitott épitési
oOvezetek jelét, ill. a készitendd szabalyozasi tervek (KSZT) terlletének lehatarolasat, illetve az e
rendelet mellékletét képezd szabalyozasi tervek (SZT) teriletének lehatarolasat, a védo, a védett,
és a védelemre kijelolt terlleteket és éplleteket, az épitési Gvezeteken belil a telkek be nem
épithetd terlleteinek lehatérolasat, a régészeti leléhelyeket és a fejlesztési terlleteket.

(2) HESZ 6 sz. melléklete Nagykovacsi Nagykdzség kozigazgatasi teriiletének egy-egy részteriiletére
vonatkozo szabalyozasi tervlapokat (SZT) tartalmazza.

(3) A szabalyozasi tervlapon kotelezé elemnek kell tekinteni az alabbiakat, amelynek mddositasa a
szabalyozasi terv modositasat vonja maga utan:

a) az épitési dvezet elbirasait,

b) a tervezett szabalyozasi vonalat,

az Ovezeti hatarvonalat,

az épitési helyet,

helyi értékvédelmi terilet hatara,

) megtartandd fa, cserje, egyéb novényzet elbirasa,

g) megszintetendé illegélis szemétlerakd,

h) belltetési kotelezettség.

(4) Iranyadd elemnek kell tekinteni, amelynek moédositasa a szabalyozasi terv mddositasa nélkul, a
HESz, és egyéb jogszabalyok betartasa mellett, az engedélyezési eljaras soran médosithato:

a) aziranyadd telekhatart,

b) a tervezett belterileti hatért, mivel a belterliletbe vonast Utemezetten is meg lehet
valésitani, itemenként legalabb egy azonos teriiletegységet, szabalyozasi vonallal és/vagy
terlletegység hatarvonallal hatarolt terileteket, a meglévé belterllethez kapcsoldddan lehet
belterlletbe vonni.

D O O
—_— — — —

—h

ILFEJEZET
TELEKALAKITASI ES EPITESI FELTETELEK

Engedélyhez kotott épitési munkak

48

(1) Az épitési engedélykérelmek elbiralasahoz a 37/2007(XII. 13.) OTM rendelet 5. melléklet I11. (2), (8)
alapjan, az engedélyezési dokumentacionak alabbiakat kell tartalmaznia:
a) Védett terlleten belll, utcakép és illeszkedési terv, valamint homlokzatszinezési terv, a
szomszéd éplletek homlokzatszinezésének bemutatasaval.
b) Geotechnikai szakvélemény beszerzése a korabbi banyamiveléssel érintett terlileteken.
c) Ujépiilet létesitése esetében kertépitészeti tervet a tereprendezés abrazolasaval.
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Engedélyezés és az épités feltétele
5§

(1) Az engedélyezés és az épités feltétele: a telkeket kiszolgald kozteriileteken, maganutakon, az
egyes épitési Ovezetek eldirasai szerinti kozmiveknek és utaknak legalabb megerésitett alappal
vald kiepitettsége, az érintett épitési telektdl, Ut esetén a meglévo kiépitett atig, kozmi esetén a
befogadoig.

(2) A HESZ 6. sz. melléklete szerinti SZT-2 teriileten — ideiglenesen, a kdzcsatorna haldzat
kiepuléséig, az épulettel egyltt — zart rendszer( szennyviztarozo létesitendd. A kozcsatorna halézat
megvalosuldsa esetén az épitményt 90 napon belll a kdzmiibe be kell kotni, és a kozmiipotld
berendezés hasznalatat meg kell sziintetni. A meglévd Uthalozat kiépitettsége az (1) eldirasait
kielégiti.

~ ILFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Telekalakitasra vonatkozé altalanos szabalyok

6. §

(1) A beépitésre szant terileten, a telkek rendezése, megosztésa esetén un. nyulvanyos (nyeles) telek
nem alakithato ki.

(2) A kozterlleti vagy maganuti kapcsolattal nem rendelkez6 telkek, csak a kdzterileti, ill. maganuti
kapcsolat kialakitasa utan épithetdk be.

(3) Maganut kialakitasanak feltétele a legalabb 12,0 m szabalyozasi szélesség megléte.

(4) A telkek megkozelitésére szolgald maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganut —, err6l az
Onkorményzattal kotott, kulon szerzédésben foglaltak keretei kozott - a kozteriletekre vonatkozo
rendelkezések szerint kerul kialakitasra.

(5) A korabban egyesitett telkek akkor is visszaoszthatok, — a minimalis telekteriilet megléte esetén, -
ha az Ovezetre eldirt minimalis telekszélesség nem biztosithato.

Kozteriilet alakitasra vonatkozo altalanos szabalyok

7.§

(1) A kozterlleteket rendeltetésiiknek megfelelé célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a
hasznalat masok hasonl6 célu jogait nem korlatozhatja.
(2) Atelepiilés kozteriiletein engedélyezhet6 eltéré hasznalat az alabbi lehet:
a) tajékoztatd, informacids berendezés elhelyezése,
) kozuti kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek) elhelyezése,
) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak) elhelyezése,
) szobor, diszkt, pihendpad, utcabutorzat elhelyezése,
) tavbeszéléfiilke elhelyezése,
f) épitési munkaval kapcsolatos ideiglenes Iétesitmények (pl.: allvanyok elhelyezése),
épitbanyag tarolas, egyéb épitési tevékenység,
g) természetvédelmi terilletekre vezetd utakon sorompd elhelyezése,
h) turista-kerékpar tarolok elhelyezése,
) informacios tabla, hulladékgyiijtd edények elhelyezése a turistadtvonalak mentén,
j) ideiglenes jellegi arusitohely,
k) kilatotorony.
)  6nallo reklamhordozd — a kozvilagitasi oszlopokat kivéve — nem helyezhetd el.
(3) A kozteruleten elhelyezhetd épitményekkel, Iétesitményekkel szembeni elvarasok:
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Csak a kornyezet arculatdhoz illeszkedd, esztétikus tajékoztatd (informaciés) rendszer,
koztisztasagi eszkoz, a megallok varakozdhelyein a bedlld, stb. a vonatkoz6 hatalyos
rendelkezések keretei kozott - az erre vonatkozé helyi rendelet hatalybalépéséig —
kornyezeti arculatvizsgalat és egységes koncepcid alapjan helyezhetd el, meglévok
épitmények, létesitmények feltjithatok, jo karban tartanddk, a kérnyezet arculatdhoz nem
illeszkeddk egyideji eltavolitasaval.

Kozterlleten csak a kornyezet arculatahoz illeszkedd, esztétikus utcabutor és egyéb
kéztargy, csak a kodzvetlen kornyezetet is magaba foglalé vizsgalat alapjan, az illetékes
szakhatdsagok egyetértésével helyezhetd el, a vonatkozo egyéb hatalyos rendelkezések
keretei kozott.

A kozterileten elhelyezett épitmények és koztargyak (pl. kdzmitargyak) nem
akadalyozhatjak a jarmi- és gyalogoskozlekedést.

A kozteruleti jardakon a koztargyak kivéetelével épitmény, vendéglatd létesitményhez
kozterileten kitelepitett terasz csak akkor létesithetd csak abban az esetben helyezheto el,
ha az épitmény elhelyezésével a visszamaradd gyalogossav szélessége legalabb 1,5 m.
Kozterileten létesitendd 6 fér6helynél nagyobb gépkocsi- varakozoéhely csak fasitott
parkoldként kerUlhet kialakitésra, 4 parkoloként egy darab 10cm torzsatmérdjli lombos fat
kell Gltetni.

Kozvilagitasi oszlopokon, oszloponként 1 db. maximum A1-es ivméreti, (840x597mm),
nem vilagito kialakitasu reklamhordozé helyezhet6 el.

(4) A Kossuth L. utca alakitasara vonatkozo részletes szabalyok:

a)
b)
c)

d)

A Kossuth L. utcaban zart rendszerd, vezetékes csapadékviz-elvezetést kell kiépiteni.

Az elektromos és tavkozlési haldzat vezetékeit térszin alatt kell vezetni.

A Kossuth L. utca keresztmetszeti kialakitasanal kétoldali fasitott zéldsavot, parkolé-
allasokat és egyoldali kerékparutat kell kialakitani.

A jardat, és a telekkihajtokat eltérd szini és/vagy formaju térké-burkolattal kell kialakitani.

(5) Az éplleteken, kozterlleteken és kozterlletrdl lathatd maganterileteken elhelyezhetd reklamok,
hirdetések, cégérek elhelyezésével szembeni elvarasok:

Kozterlletrél lathatd magéanterileten az 1,0 m2-es nagysagot meghaladé rekldmhordozé
szerkezet nem helyezhetd el.

Magénterlletrél — homlokzatrdl, keritésrél — kozterilet folé beélld rekldmhordozé csak az
ingatlanon 1év6 létesitmény cégére, 16g6ja lehet maximum A1-es ivméretben
(840x597mm).

Hirdetési- és reklamcélu szerkezetet, reklamberendezest — a sajat célu cegér, cégtabla,
cégfelirat kivételével — elhelyezni nem lehet.

Fényrekldm kialakitasara vonatkozo el6irasok:

da) a reklamok csak alacsony fényintenzitastak lehetnek,
db) nem alakithat ki villogé effektussal, illetve

dc) a lakasok rendeltetésszer(i hasznélatat nem zavarhatja.

Cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat Ugy kell az épiiletek homlokzatain elhelyezni, hogy
azok illeszkedjenek a homlokzatok meglévé vagy tervezett vizszintes és fiiggbleges
tagoldsahoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz ugy, hogy egyuttesen
osszhangban legyenek az épilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti
hangsulyaival.

Tablaszer{ien kialakitott cégér felilete nem haladhatia meg az 1,0 m2t. Miemléki
kornyezetben, miemleképileten, helyi értékvédelmi terlleten tablaszerien kialakitott cégér
legnagyobb magassagi vagy szélességi mérete nem haladhatia meg a 0,5 m-t és
osszfelilete nem lehet 1,0 m2-nél nagyobb.
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g) Az épuleteken elhelyezhetd cégérek, cégtablak és cégfeliratok szerkezeteinek, felulete
rikitd szinl, kaprazast okozo illetve fényvisszaverd kialakitasi nem lehet, az 6sszképben
zavaro hatas nem engedheté meg.

h) A0-as (841x1189 mm), illetve ezt meghaladd ivméret(i driasplakat a teleplilés kdzigazgatasi
tertletén nem helyezhett el.

i) Rekldamcélu védohalo, illetve ponyva — az épités, felljitds ideje alatt, de legfeljebb
6 honapos id6tartamra - épuletallvanyon elhelyezheté amennyiben azt mas jogszabaly nem
tiltia. Tovabba a felileten tovabba az épitkezésre vonatkozd tajékoztatas, éplletterv,
latvanyterv tintethetd fel, melyhez be kell szerezni a féépitész allasfoglalasat.

j) Plakét, falragasz az épiletek koztertleti homlokzatain nem helyezhetd el.

k) Uzleti amyékold emy8szerkezetet, kirakat-amyékold tartdszerkezetet j kirakatportal

létesitése esetén, a kirakatportalon vagy a falsikon belll, rejtett modon kell felszerelni.
(6) Az SZT-5 n. Kecskehat teriilet Szabalyozasi terve (HESz 6. sz. melléklete) kozteriileteinek
kialakitasara vonatkozo részletes szabalyok:

a) Az utcakban zart rendszer(i, vezetékes csapadékviz-elvezetést kell kiépiteni.

b) Az elektromos és tavkdzlési haldzat vezetékeit térszin alatt kell vezetni.

c) Az utcak keresztmetszeti kialakitasanal kétoldali zoldsavot (egyoldali fasitassal), és
egyoldali jardat kell kialakitani az utépitéssel parhuzamosan.

Epitmények kozteriiletrdl lathaté homlokzatara vonatkozé elirasok

8.§

(1) Epiilethomlokzaton, keritésen 1,0 m2t meg nem haladé cég-, cimtabla, ill. kulturalis rendezvényt
(mivel6dési haz, mozi stb.) hirdetd plakat, és arra engedélyezett reklamhordozé felilet,
gépjarmiforgalmat nem zavard elhelyezéssel és mérettel helyezhetd el.

(2) Epiilethomlokzaton, keritésen legfeljebb 0,40 m mélységii kirakatszekrény helyezhetd el.

(3) Epiiletek homlokzatan és tetéfeliiletén ablakklima berendezés és klima-berendezések kiiltéri
egysege csak az épiulet megjelenéséhez illeszkedve, koztertletrdl nem lathatéan helyezhetd el. A
kondenzviz elvezetésérdl megfeleléen gondoskodni kell, az kdzteriletre vagy szomszéd telekre
nem folyhat at, tovabba meg kell felelni a zajvédelmi el6irasoknak, valamint a keletkez6 meleg
levegét a szomszédos épiiletek, rendeltetési egységek zavarasa nélkiil kell elvezetni. Uj épiilet
esetében ablakklima berendezés és klima-berendezések kiiltéri egysége csak takartan helyezhetd
el.

(4) Gazkésziilék égéstermékének homlokzatra torténd kivezetése csak meglévé épliletnél és csak
miszaki szlikségességbdl, a homlokzatképzéssel megfeleléen dsszehangolt miiszaki megoldassal
lehetséges.

(5) Miholdvevd, illetve tavkozlési, adatatviteli berendezés kiltéri egysége, hir- és adattovabbitd
berendezés faluképileg védett terileten all6 épilet kozteriletrdl lathatdé homlokzatan és
tetéfellletén nem helyezhetd el, nem védett teriileten épllet kdzteriletrdl lathaté homlokzatan és
tetéfelletén csak takartan helyezhet6 el.

(6) A belterleti ingatlan hazszdmat — ennek hianyaban a helyrajzi szamat — a kozteriletrdl, illetéleg a
maganutrol jol lathatoan, a teriilet és az épiilet karakterétél nem ellité mddon fel kell tiintetni.
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IV. FEJEZET

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

Teriiletfelhasznalas
9.§.
(1) Beépitésre szant tertletek:
LakoterUletek:
kertvarosias lakoteruletet
falusias lakoterUletet

Vegyes teruletek:
kdzponti vegyes tertlet
telepuléskozpont vegyes tertlet

Gazdasagi tertletek:
kereskedelmi, szolgaltatd gazdaséagi terllet

Kulonleges teruletek:
oktatasi terulet
temet6 terilete
banyaszattal érintett tertlet
altalanos

(2) Beépitésre nem szant teriiletek:
Kozlekedési teriletek:
orszagos kozut terllete
egyéb kozlekedési terlletek
Zoldteruletek:
kozpark terilete
kozkert terilete
Erdétertletek
védoberdok terulete
gazdasagi, eu.-szocidlis, oktatasi-kutatasi erdok terilete
Mez6gazdasagi terlletek:
altalanos mezdgazdasagi teruletek beépithetd ovezete
altalanos mezdgazdaségi ter. védett Gvezete
Vizgazdalkodasi teruletek:
vizgazdalkodasi teriletek-patak
védett vizgazdalkodasi terilet Gvezete

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Beépitésre szant teriiletek altalanos eldirasai

10. §

2012. APRILIS HO

Lke-1-11
Lf-1-6

Vk-1
Vt-1-11

Gksz-1-2

Ko-1-2-3
Kte-1

Kb

Ka-1, Ka-2

Kof
Ko

VA
Zkk

Ev
E

Ma-1-4
Ma-v

V,Vp
Vv

(1) Lako terilleteken, kdzponti vegyes és telepiiléskdzpont vegyes teriileteken az alabbi (TEAOR
szerinti) gazdasagi tevékenység céljara épitmény nem épithetd, ill. a meglévd éplilet atalakitasa,

vagy hasznalati mod véltoztatdsa nem engedélyezheto:

a) Mez6gazdasag, vadgazdalkodas, kivéve: ndvénytermelés, kertészet
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b) Elelmiszer-, italgyértas

c) Fafeldolgozas, fonott aru gyartasa, kivéve: Parafa-, fonott aru gyartasa
d) Fémfeldolgozasi termék gyartasa

e) Kozuti jarmi gyartasa

Egyeéb jarmi gyartasa
) Butorgyartas
) Jarm(-, Uzemanyag-kereskedelem
i)  Nagykereskedelem

(2) Amennyiben az épllet alatti terep lejtése - az eredeti és a végleges, rendezett tereplejtést is
figyelembe véve - 10 %-ot meghaladja, az dvezetben megengedett 4,5 m épitménymagassag 5,0
m-re novelhetd, oly mddon, hogy az épilet egyik homlokzatanak magassaga sem haladhatja meg
az55m.

(3) Epiilet, épitmény létesitése esetén a terepalakitas az OTEK 45.§ (1) alapjan torténhet, de a telek
terlletén a terepfeltoltés magassaga, az eredeti természetes terepfelszintél szamitottan sehol sem
haladhatia meg a 1,5 m-t. A telken keletkez6 csapadékvizet a sajat ingatlanon kell kezelni,
szikkasztoba vagy tarozéba vezetni. Kivételt képeznek az 6falu azon utcafronton allé, oldalhataros
beépitésli ingatlanjai, melyek oldalhatar felé lejt6 tetéfellleteirdl a csapadékviz - a
lejegesedésének kizarasaval — a kozterileti csapadékviz elvezetd rendszerbe vezethetd.

(4) Azingatlan hatérain és azoktdl mért 1 m-es savban a természetes terepfelszint megvaltoztatni nem
lehet, kivéve ha az a szomszédos ingatlannal kdzosen torténik.

(5) Az 6vezetben meghatarozott tet6hajlasszogtdl eltérd, 20°-nal kisebb hajlasszdgd, illetve lapostetd
kialakitasdhoz az épitésengedélyezést megel6zden, kotelezben a helyi telepilésrendezési és
épitészeti-mlszaki tervtandcs allasfoglalésat kell kérni, kivéve a helyi értékvédelem alatt allo
terileteken, ahol laposteté nem engedélyezhetd.

(6) Lako- és teleplléskdzpont vegyes épitési dvezetekben az éplletek maximalis gerincmagassaga az
épulethez legalacsonyabban csatlakozd terepszinthez képest — pincelejard terepcsatlakozasanak
figyelmen kivll hagyasaval - 10,0 m lehet.

(7) Terepszint alatti épitményt ott lehet elhelyezni, ahol az épitési telek természetes terepszintje ezt
ugy teszi lehetévé, hogy, az alépitmény a rajta 1évé foldtakarassal egyutt nem all ki,
- atlagosan - 1 méternél magasabban a kornyezetébdl.

(8) A terepszint alatti beépités 0sszesen, a bruttd beépitésen felll, nem haladhatja meg a telek
tertletének 10 %-at, kivéve a Vt-11 Ovezetet, ahol a 20 %-at.

(9) A meglévd telkek méretei a mar kialakult tombokben eltérhetnek az épitési dvezet elbirt
telekméreteitdl, meglévd beépitésre szant terlileteken az el6irdsnal kisebb telkek is beépithetok.
(10) A mar kialakult, és az Ovezeti beépitési modtdl eltéréen beépiilt ingatlanok kdrnyezetében, a

tliztavolsagok betartasaval, az egyes telkek beépitési modja az elirttdl eltérhet.

(11) Az un. atmend telken éplletet elhelyezni, a még be nem épitett oldalon az utcaképhez igazodva
lehet.

(12) A megosztas nélkuli, un. atmené telkek esetén, amennyiben az épitési telek hatéra nem egyezik az
épitesi Ovezet hataraval, az épitési telek abba az dvezetbe tartozik, amelyikbe a telek terlletének
tobb mint 50%-a fekszik.

(13) Kékszind zsindely-, ill. kékszinl fém tet6héjalas nem alkalmazhato.

(14) Tetd sikjabol csak ablak és kémény allhat ki, toronyszer( épitmény, éplletrész nem alakithato ki,
kivéve az egyhazi épllet tetéfelépitményét.

(15) Telek beépitésének feltétele — az épitési Ovezet elbirdsai mellett — a 10,0 m minimalis
telekszélesség megléte.

(16) Torolve. !

(17) A 0,40 m mélységet meghaladd méreti kirakatszekrény nem épithetd.

(18) Orszagos (mtemléki), ill. helyi értékvédelem alatt ll6 teriletek Gvezeti jele ,V” betlivel egészll ki,

- T Q>
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(19) Az épitési engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkil eltavolitott novényzet
(kivétel gylmolcsfak) poétlasarol a helyi kdrnyezetvédelmi rendelet rendelkezése alapjan kell
gondoskodni.

(20) Az épitesi dvezet altal megadott épitési helyen kivil es6, meglévé épullet megtarthato, felujithatd,
ill. fliggbleges iranyban — a telepitési tavolsagok betartdsaval — bévithetd, vizszintes iranyu bévités
csak a kijelolt épitési helyen belll végezhett.

(21)Az épuletek egyes homlokzatmagassagai az Ovezetre elQirt épitménymagassag értékét
maximalisan 20 %-kal haladhatjdk meg.

(22) A héatsokert legkisebb mérete a megadott értékidl eltérhet, ha a telekhossz 30,0 m-nél kisebb, de a
hatsokert mélysége a telekhossz 20 %-nal kisebb nem lehet.

(23) A telek hatarain létesitett kerités - a maximum 50 cm-es labazaton felll - 50%-ban &tlathatd
kialakitasu kell, legyen. A teliesen tdmor feliilet egybefliggéen nem haladhatja meg a 2,0 m2-,
kivéve a helyi értékvédelem alatt allo teriileteken, ahol kébél épitett tdmor keritésfal elhelyezhetd,
maximum 1,2 m magassagban. A telekhataron létesitett kerités magassaga nem haladhatja meg a
rendezett terepszinttdl mért 2,0 m-t, kiveve a Gksz-1és Gksz-2 terileteket ahol a kerités
magassaga legfeljebb 2,5 m lehet.

(24) A banyamd(velésbél eredd épitési korlatozasok:

a) A banyamlivelésbél eredd épitési korlatozas altal érintett terlileten az épitési iranyelvek
oOvezeteinek részletes elGirasai a kovetkezok:

l. veszélyesséqgi dvezet: - 20,0 m-nél kisebb hosszusagu foldszintes épilet vagy 10,0 m-nél
nem nagyobb hosszusagu kétszintes épulet épithetd az érvényben lévo elbirasok és a
talajmechanikai javaslat alapjan. Mindkét esetben a f6falaknal az alap felsé szintjén és a
fodémszinten szokvanyos vasbeton koszorl épitése szlkséges. A 20,0 m-nél nagyobb
hosszusagu foldszintes épiletek megerdsitett kivitelben épithetok.

ll. veszélyesseégi ovezet: - 10,0 m-nél kisebb hosszusagu foldszintes épllet épithetdé az
érvényben lévé elbirasok és a talajmechanikai javaslat alapjan. A féfalaknal az alap fels6
szintjén és a fédémszinten szokvanyos vasbeton koszoru épitése sziikséges. 10,0 és 20,0 m
kozotti foldszintes épilethossz esetén az alap felsé szintjén - a tehervisel( f6éfalaknal - vasbeton
koszorugerendat kell késziteni. A valaszfalak alapja vasalt beton.

[Il. veszélyesséqi ovezet: - Ezen a terlleten a legnagyobb a veszélyeztetettség, igy csak 10,0
m-nél nem hosszabb, foldszintes épiletek épithetdk megerésitett kiviteloen. A megerdsités
vasbeton gerendaracs alappal vagy vasbeton lemezalappal készulhet.

Az dvezeti hatarvonalon 1év0 ingatlanok beépitésére a szigorubb elbirasok iranyadok. Pl. a . és
Il. 6vezeti hatérvonalon |évé ingatlanokra a Il. Gvezetre vonatkozd eléirasok érvényesek.

b) A feltart és hatastalanitott kilszini nyilas fedlapjatél szamitott 5,0 m-en belil semmiféle
épitmény nem kertlhet.

c) Talajmechanikai vizsgalat mindharom veszélyességi dvezetnél sziikséges. Epitményenként
legalabb 3 db furas készitendd, az épitményen kivil, haromszdg alakban telepitve és egy db
furas a tervezett épilet alaptertletén belll. A furatok mélysége legalabb a terepszinttél mért
alapozasi mélység haromszorosa. Az eredmények értékelésére és az alapozas
meghatérozasara a "Nagykovacsi kornyezetében korabban alafejtett tertlet épitési iranyelvei",
Ujpest BAUPLAN Kit., 1997. c. dokumentum - Nagykovacsi Polgarmesteri Hivatal tulajdonaban
- tovabbi utmutatast ad, illetve a talajmechanikai vizsgalat elvégzésére, dokumentalasara és
értékelésére vonatkozdan a Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal illetékes szerve Budapesti
Banyakapitanysagaval (1145 Budapest, Kolumbusz utca 17-23.) szlikséges egyeztetni. Ezen
egyeztetés soran kell figyelembe venni a teriileten meglévd slllyedésvizsgald monitoring
rendszer folyamatosan megujulé értékeit is.

d) Afelszinen elfoly6 csapadékvizet az épitménytdl tavol kell tartani, ill. elvezetésérdl gondoskodni
kell. Az épiilet korlli jarda a terep felé legalabb 3 % eséssel késziljon. A jarda épllethez
csatlakoztatasa és dilatacié, hézagmentes zarassal, bitumen kidntéssel késziljenek.
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(25) Az épitési Ovezetben fofunkcio nélkul, kiegészitd funkcid 6nalldan nem helyezhet el. Az Lke-8,
Lke-9, Lke-10, és Lke-11 épitési dvezetben a féfunkcid csak egy épllettomegben helyezhetd el.

(26) Beépitésre szant teriileten épitheté melléképitmények:

kdzmU-becsatlakozasi miitargy,

kézm(ipotld mtargy (zéportarozod),

hulladéktartaly-tarolé (legfeliebb 2,0 m belmagassaggal),

kirakatszekreny (legfeljebb 0,40 m mélységgel),

kerti épitmény (hinta, csuszda, homokoz6, szOkékut, pihenés és jaték céljara szolgald

matargy, a terepszintnél 1,0 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkilli terasz),

kerti viz-és furdémedence, napkollektor,

kerti épitett tlzrakohely,

kerti lugas,

haztartasi célu kemence, husfistold, jégverem, zoldségverem,

komposztald,

kerti szabadlépcso és lejto,

szélkerék, antenna, zaszl6tarto oszlop (max. 6,0 m magassagig),

ingatlanonként 1 db labakon &llé kerti tetd (max. 20 m2 vizszintes vetiletli), amennyiben az

épitési telken tobb lakas létesitésére van lehetdség ott 2 db max. 15 m2 vizszintes vetlletii

labakon allo kerti tetd helyezhet6 el.
n) telkenként 1 db, legfeljebb 8 m2 alapteriletd, legfeljebb 2,5 m épitménymagassagu, legfeljebb
3,5 m gerincmagassagu kerti pavilon elhelyezheté. A pavilon tégla, k&, fa, lveg, cserép,
zsindely anyagok felhasznalasaval alakithatd ki Ugy, hogy a tetézetén Osszegylld
csapadékviz sajat telkén belil kerlljon levezetésre.

(27) Az elBkertben kerti épitmények kozil |abakon all6 kerti tetd, melléképitmények kozil kerti
épitmény, kozmi-becsatlakozasi matargy, kozmipdtld mitérgy (esOvizgyljtd ciszterna) és
keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-tarold helyezhetd el.

(28) A labakon allo kerti tet6 az elékertben, csak a kozterilethatartol mért 5 m tavolsagon tul helyezhetd
el, valamint oldal- és hatsdkertben tekehatarra nem telepithetd. Kivételt képeznek - a
terepadottsagok miatt — azok az ingatlanok melyek az el6kertben az utca szintjéhez képest tobb
mint 20 %-ot lejtenek. Ez esetben az el6kertben is elhelyezhetdk.

(29) HESZ 11.§ (12) pontban felsorolt melléképitmények —a kerti szabadlépcss, lejtd és kerti pavilon
kivételével - oldalhatarra nem telepithetdk, tobb melléképitmény Iétesitése esetén, azok tombositett
elhelyezésére kell torekedni.

(30) A melléképitmények maximalis épitménymagassaga 3,0 m, gerincmagassaga 4,5 m, és kizarélag
lapos tet6vel nem létesithetdk.”

(31) A kerti pavilon csak hatsé — illetve saroktelek esetében — hatulsé kertben létesithetd. A telepitésnél
torekedni kell a tombositett elhelyezésre

o O T Q
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LAKOTERULETEK

Lakéteriilet altalanos eléirasai (L)

11. §

(1) Az dvezet jellemzben csaladihdzas, laza beépitési lakétertlet.
(2) A lakoterlleten engedélyezhetd funkcidk a kdvetkezok:
a) lakofunkcio,
b) lakéfunkciét kiegészitd egyéb funkcidk (pl. gépkocsi tarold),
c) oktatasi, nevelési, kulturalis, egészségulgyi, sport, egyhazi, szallashely szolgaltato,
d) helyi lakossag ellatasat szolgald kiskereskedelem, vendéglatads, humanszolgaltatas,
lakéteriletet nem zavaré kézmdipari funkcio.
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(3) A terllet egyedi telkein maximalisan elhelyezheté lakasok szama, a telektertlet 400-val valo
osztasabdl nyert egész szam, de telkenként 2 lakas elhelyezhetd, kivéve az Lf-5 és Lf-6 jelli
ovezetek tertletén, ahol a telkenként maximalisan elhelyezhet6 lakasok szama, a telekterulet
700-zal val6 osztasabol nyert egész szam, de telkenként 1 lakas elhelyezhet, és kivéve az Lke-7
ovezetek tertletén, ahol a telkenként maximalisan elhelyezheté lakasok szama, a telekterulet
800-zal val6 osztasabol nyert egész szam, de telkenként 1 lakas elhelyezhetd, illetve Lke-8 és
Lke-9 és Lke-10, valamint Lke-11 jelli dvezet terlletén, ahol a telkenként maximalisan elhelyezhet6
lakasok szdma, a telektertlet 500-zal valo osztasabdl nyert egész szam, de telkenként 2 lakas
elhelyezhetd.

(4) Aterilet telkein épiletenként, egy tdmegben legfeljebb 2 lakas helyezhetd el.

(5) A terilleten alakithatd minimalis telekszélesség oldalhataron allé beépités esetén 14 m,
szabadonall6 beépités esetén 18 m.

(6) Az egy tdmegben maximalisan kialakithato beépités 300 m2lehet.

(7) A tetd hajlasszoge 20°-50° kozott szabadon kialakithatd. Lapostetd, illetve 20° -nél kisebb
hajlasszogu tetd kialakitasa a 10. § (5) bekezdés eldirasa szerint torténhet. A helyi értékvédelem
alatt 4ll6 terileteken, a tetbhajlasszog a HESz 32.§ el6irasai kozott keriil szabalyozasra.

(8) Egy telken beldli épitmények tetéhéjalési anyaganak azonosnak kell lenni.

(9) Az elbkertben, abban az esetben, ha nagyobb, mint 5,0 m, és ha a tereplejtés legalédbb 15%,
valamint terepviszonyok mas megoldast nem tesznek lehetévé, terepszint alatti jarmdtarold
elhelyezhetd. A terepszint alatti gépjarmditarold utcai telekhataron, vagy attol mért 3 m-en belul allé
homlokfala — telkenként — maximum 6 m széles és 3,5 m magas lehet.

(10) Az el6kertben, tovabba az oldal- és hatsokert el6irt méretén belll a szabadlépcsok kozil a
tereplépcs6, tovabba az utca szintjétdl legfeljebb 1,5 m-es szintkllonbséget athidald elblépcsd
elhelyezhetd.

(11) A telek beépitésének feltétele a lakotelkek tertletének minden 200 m2-re, az Lke-8 és Lke-11
Ovezetekben a telkek minden 150 m2-re utan egy nagy lombkoronat novelé fa megléte, ill.
Ultetetése.
Torolve.2
Torolve .
Torolve.4
Torolve.5
Torolve.6
A Budai Tajvédelmi Korzettel hataros teleksor telkein amennyiben a védett kilterilet erdd mivelési
agban van, az erdd védelme érdekében az erdei telekhatartdl a hatsdkertek esetében 10,0 m, az
oldalkertek esetében 6,0 m tavolsagig sem felszin feletti, sem felszin alatti épitmény nem
helyezheté el, e véd6tavolsagok értékétdl eltémni, csak a Természetvédelmi Hatdsag
hozzajarulasaval lehet, amennyiben azt a telek meglévé novényallomanya, illetve beépithetésége
indokolja.

(18) Az Gvezet telkein az elékertben, az oldalkertben, ill. a hatsdkertben, legfeljebb 1 db 1,0 m2-t meg
nem halado cég-, cim- és reklamtabla helyezhetd el.

(19) Lakéterileten a kialakitand6 legkisebb zoldfellilet szdmitésa esetén, az épitési Gvezet altal elfirt
legkisebb zoldfeliletet kell figyelembe venni, tdbbszintes ndvényzet telepitése esetén is, azaz az
épitési Ovezet altal eldirt legkisebb zdldfelllet terilete nem csokkentheté tobbszintl
novénytelepitéssel.
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14
15
16
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Kertvarosias lakoteriilet altalanos eldirasai (Lke)
12.§

(1) A kertvarosias lakoterilet laza beépitésli, dsszefiiggb nagy kertes, tobb 06nalld rendeltetési
egységet magaba foglalé lakdépiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Akertvarosias lakotertleten az alabbiak helyezhetdk el:
a) lakdépilet,

b) helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épilet,
c) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocilis, sport éplilet,

d) aterllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari éplilet,

e) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgal6 épitmeny.

(3) A teriileten haszonallat tartasa nem megengedett, ezzel kapcsolatos épitmény nem létesithetd, ill.
funkcidvaltassal sem alakithato ki, kivéve az Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6 és Lke-7 dvezeteket, ahol
kistesti haszonallat tarthat6, ezzel kapcsolatos épitmény létesithetd.

Kertvarosias lakoteriletek részletes el6irasai (Lke)
13.§

(1) Lke-1 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az dvezetben alakithatdé minimalis telekszélesség 18,0 m, maximalis telekszélesség 28,0 m.
b) Az dvezet részletes eléirasai:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Lk . legkisebb
e- alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
kertvarosias beépités |szintterlleti | zoldfelilet épitmény-
lakoovezet terllete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magassag
IKR.SZ m?2 % m2/m? % m m m m
)
lkres, Szabadonallo 900 30 0,5 50 3,0 6,0 5,0 6,0
(2) Lke -2 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Lke-2 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
kertvarosias beépités |szintterlileti | zoldfeliilet épitmény-
lakodvezet terllete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magassag
CS.SzZ m? % m2/m? % m m m m
)
Csoportos, Szabadonallo 480 30 0,5 60 3,0 6,0 5,0 4,5
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(3) LKE-3 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

2012. APRILIS HO

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Lke-3 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
kertvarosias beépités |szintterilleti | zoldfellilet épitmény-
lakoovezet terllete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
0.SZ m? % m&/m?2 % m m m m
)
Oldalhatéros Szabadonalls| 950 30 0,5 60 4530 60 |K 50 4.5
(4) LKE-4 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Lke-4 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
kertvarosias beépités |szintterilleti | zoldfellilet épitmény-
lakodvezet terllete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magassag
0.S2 m? % m?/m?2 % m m m m
)
Oldalhatéros Szabadonalls| 550 30 0,5 60 4530 6,0 |K 50 4.5
(5) LKE-5 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Lke-5 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
kertvarosias beépités |szintterlleti | zoldfelilet épitmény-
lakodvezet terllete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magassag
CS.IKR m? % m2/m2 % m m m m
H
Csoportos, lkres 550 30 0,5 60 3,0 6,0 5,0 4,5
(6) LKE-6 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Lke-6 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
kertvarosias beépités |szintterlleti | zoldfelilet épitmény-
lakodvezet terllete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magassag
SZ m?2 % m&/m?2 % m m m m
szabadonallo 900 30 0,5 60 3,0 6,0 5,0 6,0
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(7) LKE-7 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Lke-7 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
kertvarosias beépités |szintterilleti | zoldfellilet épitmény-
lakoovezet terllete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
SZ m? % m&/m?2 % m m m m
szabadonalld 4000 15 0,25 75 30 | 10,0 | 10,0 45

(8) LKE-8 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az dvezetben az épuletek személygépjarm- taroldinak rendeltetését kereskedelmi- vagy
vendéglatd funkciéra valtoztatni nem lehet.

b) Az Gvezetben telket egyesiteni olymddon lehet, hogy a telek terllete maximum 4000 m?
lehet. Uj telekalakitas soran nyulvanyos és uszételek nem alakithato ki.

c) A melléképitmények maximalis épitménymagassaga 3,0 m, és kizarélag lapos tetével nem
|étesithetd.

d) Az elékertben, abban az esetben, ha a szabalyozas szerint nagyobb, mint 5,0 m terepszint
alatti jarmitarolo elhelyezhetd.

e) A telken belul gondoskodni kell a csapadékviz kezelésérdl, ezért zaportarozo, szikkaszto
melléképitményt kell |étesiteni.

f) Az Gvezet részletes elGirdsai:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Lke-8 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
kertvarosias beépités |szintterlleti | zbldfellilet épitmény-
lakodvezet terlilete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magassag
SZ m? % m2/m? % m m m m
szabadonalld 900 154 | 0,25 70 30 | 15*6 | 515 45

* Az el6-, oldal- és hatsokert méretét, az SZT-7 (Nagykovécsi — 4423-4659 hrsz Nagyszénaskert terlletek
Szabalyozasi terve (HESz 6. sz. melléklete) hatérozza meg.

** Az 1000 m2-nél kisebb, kialakult telkek beépitési %-a ettdl eltéréen is megallapithaté. Ebben az esetben bruttd
150 m2-es éplilet létesithetd, a beépitési paraméterek szamitasanal 1000 m? telekteriletet kell figyelembe
venni.

(9) LKE-9 JELU OGVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az Gvezetben kizarolag lakoépllet, és az azt kiszolgalod funkcioju épllet helyezhetd el.
b) Az dvezetben telkeket dsszevonni csak akkor lehetséges, ha az dsszevonni kivant telkek a
hosszabbik telekhataruk mentén érintkeznek.
c) Az dvezetben a HESz 5.§ (1) bekezdés eldirasai is betartandok.
d) Az Ovezet részletes elbirdsai:
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Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épllet
legkisebb
Lke-9 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
kertvarosias beépités |szintterileti | zoldfeliilet épitmény-
lakoovezet terilete | mértéke | mutato mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magassag
SZ m2 % m2/m2 % m m m m
szabadonalld 1000 15* 0,25 70 3,0 6,0 5,0 4,5

* Az 1000 m2-nél kisebb, kialakult telkek beépitési %-a ettdl eltéréen is megéllapithatd. Ebben az esetben bruttd
150 m2-es épllet létesithetd, a beépitési paraméterek szamitasanal 1000 m? telekteriletet kell figyelembe
venni.

(10) LKE-10 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben a Nagykovéacsi uttal parhuzamos, legkozelebb esd telekhatarok feldl a
beépités soran a kijelolt korlatozott hasznalatu épitési hely zénajaban elsésorban nem
lakéfunkcio helyezheté el. Lakdfunkcid (nappali, halészoba) csak akkor alakithaté ki, ha az
épulet szerkezete zajcsillapitdé megoldassal készil, és ezaltal az épllet belterében
hatarérték alatt marad az éjszakai zajszint.

b) Az 6vezetben a HESz 5.§ (1) bekezdés eldirasai is betartandok.

c) Az dvezet részletes eldirasai:

Az épitési telek altalanos hataréertékei Az épllet
Lke- 10 ﬁgli:;tsr?abtg legnagyobb legkisebb legnagyobb
kertvarosias beépités |szintterileti | zoldfelilet &pitmény-
lakddvezet terilete | mértéke | mutaté mértéke | oldalkert | hatsokert | eldkert | magasséag
SZ m2 % m2/m? % m m m m
szabadonallo 1000 15+5* |0,25+0,1*7 60 3,0 6,0 10,0 50

* A +5 % csak nem lako funkcio |étesitése esetén alkalmazhato.
** A +0,1 m2/m2 csak lako funkcidtdl eltérd funkcio létesitése esetén alkalmazhato.

(11)  LKE- 11 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK

a) Az Ovezetben az éplletek személygépjarmi- taroldinak rendeltetését kereskedelmi- vagy
vendéglatd funkcidra valtoztatni nem lehet.

b) Az Gvezetben telket egyesiteni olymddon lehet, hogy a telek terllete maximum 4000 m2
lehet. Uj telekalkitas soran nyulvanyos és tszotelek nem alakithaté ki.

c) Az elékertben abban az esetben, ha a szabalyozas szerint nagyobb mint 5,0 m terepszint
alatti jarmatarolé elhelyezhetd.

d) A telken belll gondoskodni kell a csapadékviz kezelésérél, ezért zaportarozo, szikkaszté
melléképitményt kell Iétesiteni.

e) Az dvezet részletes elbirasai:
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Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Lke-11 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
kertvarosias beépités |szintterileti | zoldfellilet épitmény-
lakodvezet terllete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magassag
S7 m? % m&/m?2 % m m m m
szabadonallo 1000 15 0,25 70 30 | 15*6 | 515 45

* Az el6-, oldal- és hatsokert méretét a HESz 6. sz. melléklete: SZT-6 (Nagykovacsi — 4225-4418 hrsz
Kalvariakert terliletek Szabalyozasi terve) hatarozza meg.

** Az 1000 m2-nél kisebb, kialakult telkek beépitési %-a ettdl eltéréen is megallapithaté. Ebben az esetben bruttd
150 m2-es éplilet létesithetd, a beépitési paraméterek szamitasanal 1000 m? telekteriletet kell figyelembe
venni.

Falusias lakéterulet altalanos eléirasai (Lf)
14.§

(1) A falusias lakéterlilet lakoépliletek, a mezé- és az erdégazdasagi épitmények, tovabba a helyi
lakossagot szolgald, nem zavar6 hatasu kereskedelmi, szolgaltatd és kézmdipari épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakéterlileten az alabbiak helyezheték el:

lakoépllet,

) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épilet,

) szallashely szolgaltatd éplilet,

) kézmdipari épitmény,

) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épiilet,

f) sportépitmény.

(3) A falusias lakéterlleten nagytestli haszonallat tartdsa nem megengedett ezzel kapcsolatos
épitmény nem létesithetd, ill. funkciovaltassal sem alakithatd ki. Kozepes és kistestli haszonallat
tartdsa megengedett, ezzel kapcsolatos épitmény a falusias lakéterilet dvezeteiben létesithetd. Az
dvezetben megadott minimalis telekméretnél kisebb telken, kdzepes testli haszonallat-tartassal
kapcsolatos éplletet épiteni, ill. ilyen célra funkciévaltassal épiiletet kialakitani nem lehet.

Falusias lakéteriilet részletes eldirasai (Lf)
15. §

(1) Lf-1 Es Lf-1-V JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Lf1-V jell dvezetben (helyi értékvédelem alatt allé terllet Gvezete) az Gvezet részletes
eléirasai mellett a 32. § eldirasai is betartandok.
b) A telekhasznalat részletes eldirasai:

Lf-1 Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Lf-1-V legkisebb
L alakithato legnagyobb legkisebb kotelez6 | legnagyobb
falusias beépités |szintterlleti | zbldfeliilet épitmény-
(védett) lakdovezet terilete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
0 m?2 % m2/m? % m m m m
oldalhataronalld 550 30 0,5 60 4,5 60 |KO00 4,5
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(2) Lf-2-V JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
(helyi értékvédelem alatt &llé terilet dvezete)
a) Az Ovezetben az dvezet részletes eléirasai mellett a 32. § elbirasai is betartandok.

b) A telekhasznalat részletes elGirasai:

2012. APRILIS HO

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Lf-2-V alakithato legnagyobb legkisebb legnagyobb
falusias(védett) beépités |szintterileti | zdldfellilet épitmény-
lakoovezet terllete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
0 m? % m2/m? % m m m m
oldalhataronalld 550 30 0,5 60 4,5 60 | K00 4,5

(3) Lf-3 Es Lf-3-V JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Lf-3-V jelli dvezetben (helyi értékvédelem alatt allo tertlet Gvezete) az Gvezet részletes
eléirasai mellett a 32. § eléirasai is betartanddk.

b) A telekhasznalat részletes el6irasai:

L§.3 Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
) legkisebb
Lf-3-V alakithato legnagyobb legkisebb legnagyobb
falusias beépités |szintterilleti | zoldfellilet épitmény-
(védett) lakdovezet terllete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magasséag
0.SZ m? % m?/m?2 % m m m m
)
oldalhataros, szabadonalld 550 30 0,5 60 4,5;3,0 6,0 K, 5,0 4,5
(4) Lf-4 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Lf-4 legkisebb
B alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
beépités |szintterlleti | zbldfellilet épitmény-
falusias lakédvezet | terllete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert | magassag
0.52 m? % m2/m? % m m m m
)
oldalhataros, szabadonallo 550 30 0,5 60 4,5;3,0 6,0 K, 5,0 4,5

(5) Lf-5 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben az éplletek személygépjarmi-taroloinak rendeltetését kereskedelmi- vagy
vendéglatd funkcidra valtoztatni nem lehet.

b) Az dvezetben az elékertben a melléképitmények kdzul csak kerti épitmény, terepszint alatti
gépkocsitarold, kerti tetd kozmi-becsatlakozas épitménye, kozmipdtld épitmény
(esdvizgyjtd ciszterna) és keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-tarolé helyezhetd el.

c) Az ovezetben telket egyesiteni olymodon lehet, hogy a telek teriilete maximum 2800 m?
lehet. Uj telekalakitas soran nyulvanyos és uszotelek nem alakithato ki.

d) Az Ovezetben az elékertben, abban az esetben, ha nagyobb, mint 5,0 m terepszint alatti
jarmatarol6 elhelyezhetd, ha ezt a terepviszonyok indokoljak.
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e) A terlleten haszonéllat tartdsa nem megengedett, ezzel kapcsolatos épitmény nem
|étesithetd, ill. funkciévaltassal sem alakithato ki.

f) Az Ovezetben telken belll gondoskodni kell a csapadékviz kezelésérdl, ezért zaportarozo,
szikkaszto melleképitményt kell |étesiteni.

g) A telekhasznalat részletes el6irasai:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épilet
Lf-5 legkisebb
B alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
beépités |szintterileti | zoldfelilet épitmény-
falusias lakodvezet | terillete | mértéke | mutato mértéke | oldalkert | hatsdkert | elékert magassag
SZ m? % m&/m?2 % m m m m
<zabadonal 900 |20(10)*| 0,35 65 30 | 6410 | 5*10 45

* Az el6-, oldal- és hatsokert méretét, a HESz 6. sz. melléklete: SZT-8 (Nagykovacsi — 1608-1689 hrsz Banya
utcai ter. és SZT-2 (Zsiroshegyalja, Nagyszénasalja Kalvariadomb lakéter. 933-935, 1001/1-1001/5, 1002-
1606, 1690-2625, 4396-4399, 4404-4405, 4410-4411, 4660-4682 hrsz ter. Szabalyozasi terve) hatarozza meg.

** A telekterlet 900 m? feletti teriiletrészén alkalmazando6 beépités mértéke.

(6) Lf-6 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) A fterlleten haszonéllat tartasa nem megengedett, ezzel kapcsolatos épitmény nem
létesithetd, ill. funkcidvaltassal sem alakithatd ki.

b) A telekhasznalat részletes eldirasai:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Lf-6 legkisebb
B alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
beépités |szintterlleti | zoldfellilet épitmény-
falusias lakédvezet | terllete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert | magassag
SZ m? % m2/m?2 % m m m m
szabadondllé 700 |[20(10)*| 0,35 65 30 | 60 | 50 45

* A telekterilet 900 m2 feletti terliletrészén alkalmazandd beépités mértéke.

VEGYES TERULETEK

Kézponti vegyes terliletek el6irasai (Vk)
16. §

(1) Vk-1 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az dvezetben kizarolag az alabbi épiletek helyezhetdk el: igazgatasi épiilet, kereskedelmi,
vendéglatd, szallashely szolgaltatdo épilet; kozOsségi szdrakoztatd, kulturélis épilet,
egyhazi, oktatasi egészségugyi, szocialis épulet, a terilet rendeltetésszerii hasznalatat nem
zavard hatasu egyéb gazdasagi épllet, sportépitmény, helyezhetd el.

b) A terlleten az épliletek személygépjarmii- taroldinak rendeltetését kereskedelmi- vagy
vendéglatd funkciéra valtoztatni nem lehet.

c) A kdzponti vegyes terilleten 6nall6 lakoéplletet elhelyezni nem lehet.

d) Aterlleten allattartasra szolgalo épilet nem épitheté.
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e) Akozponti vegyes terlleten épithetd melléképitmények:
ea) kdzmibecsatlakozasi mitargy
eb) kdzmiipétié mitargy (zaportarozo)
ec) hulladéktartaly-tarolo (legfeliebb 2,0 m belmagassaggal)
ed) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m mélységgel)
ee) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1,0 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkili terasz)
ef) kerti vizmedence, napkollektor
eg) kerti lugas
eh) kerti szabadlépcsé és lejté
ei) szélkerék, antenna, zaszlotartd oszlop (max. 6,0 m magasséagig)
f) A felsorolt melléképitmények oldalhatarra nem telepithetok.
g) Tobb melléképitmény létesitése esetén, azok tombdositett elhelyezésére kell torekedni.

h) Az éplletek tetd hajlasszoge 20°-50° lehet. Lapostetd, illetve 20°-nal kisebb hajlasszdgl
tetd kialakitisahoz az épitésengedélyezést megelézéen, kotelezGen a  helyi
teleplilésrendezési és épitészeti-miszaki tervtanacs allasfoglalasat kell kérni.

i) Atelekhasznalat részletes eldirasai:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
- legkisebb | leaki Kételezd |
V k 1 alakithato egnagyobb egkisebb otelezé egnagyobb
Kozp.onh"vegyes teriilete begpltes szmtterulleh zoIQfeIIuIet oldalkert | hatsokert | elékert ep|tmeny-
terllet dvezet mértéke | mutatd mértéke magassag
SZ m2 % m2/m? % m m m m
szabadonlle | 5000 | 375 | 075 | 315 | 30 | 60 | 50 6,0

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek altalanos eldirasai (Vt)
17. §

(1) A telepiléskozpont vegyes terlilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, laké és olyan
helyi telepUlési szinti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek alapvetden nincsenek zavar6 hatassal a lakéfunkciéra.

(2) A telepuléskozpont vegyes terlleten az alabbiak helyezhet6 el:

a) lakdépilet,

b) igazgatasi épilet,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

d) egyéb kozOsségi szérakoztatd épllet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznélat az elsddleges,

e) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,

f) sportépitmény.

(3) Az Ovezet épitési telkein maximalisan elhelyezhetd lakasok szama, a telekterllet 400-val vald
osztasabdl nyert egész szam, de telkenként 2 lakas elhelyezhetd, kivéve Vt-8 jelli Gvezet terlletén,
ahol telkeként maximalisan elhelyezhetd lakasok szama, a telektertlet 700-val val6 osztasabdl nyert
egész szam, de telkenként 1 lakas elhelyezhet, kivéve a Vt-9 Gvezet terlletén, ahol a 2-nél tébb
lakés is elhelyezhetd.
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(4) Epiiletenként, egy tomegben legfeliebb 2 lakas helyezhetd el, kivéve a Vt-9 dvezet.

(5) Az dvezetben, egyéb a lakéteriiletet nem zavard gazdasagi funkcié elhelyezhetd.

(6) Intézményi funkciok, az egyes épitési dvezetek elbirdsainak figyelembe-vételével onalldan is
elhelyezhetdk.

(7) A terileten haszonéllat tartasara nem megengedett, az erre szolgal6 épiilet nem helyezhetd el,
ilyen célra funkcidvaltassal sem alakithato ki épulet, kivéve a Vit-10 dvezet, ahol a tertleten meglévé
lovarda kiszolgalasahoz, sportcélu lotartés és az erre szolgalo épllet elhelyezése megengedett. A
teruleten e rendelet hatalyba [épését megel6z6en is meglévd kozepes és kistestil haszonallat-tartas
az allattartasi rendeletben meghatarozott korlatozasokkal, a meglévo épitményekben fenntarthato.

(8) Az épitési telken mar meglévé, a fé funkciét kiegészitd, egyéb funkciodju épliletek (pl. garazs, tarolok
stb.) megtarthatok, felujithatok.

(9) Az oldalhataron allé épulet a telekhatartol maximum 1,0 méterre helyezhet6 el.

(10)A tetd hajlasszoge 20°-50° kdzott szabadon kialakithatd, kivéve a helyi értékvédelemi teriileteken,
ahol a tet6hajlassz6get a megadott el6irasok szerint kell figyelembe venni, kivéve a Vt-11 és Vt-9-V
Ovezeteket. Lakétol eltérd funkcioju épllet részben vagy egészben 20°-nél kisebb hajlasu, illetve
lapos tetOvel is létesithetd, épitésengedélyezést megel6zien, kotelezéen a helyi-telepulésrendezeési
és épitészeti-miiszaki tervtanacs allasfoglalasat kell kérni.

(11)Az dvezetben alakithaté minimalis telekszélesség oldalhataron allé beépités esetén 14 m,
szabadonall6 beépités esetén 18 m.

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek részletes elirasai (Vt)
18. §

(1) Vt-1-V JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
(helyi értékvédelem alatt allo terilet Gvezete)
a) Az Ovezetben kizardlag az alabbi funkcidk helyezheték el: kereskedelem, vendéglatas,
szolgaltatas, oktatas, mivelédési, kulturalis, igazgatasi, lakd, egészségugyi, szocilis.
b) Az dvezet részletes eldirasai mellett a 32. § elbirasai is betartandok.
c) Atelekhasznalat részletes eléirasai:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Vt-1-V legkisebb
- alakithat6 legnagyobb legkisebb kotelezd | legnagyobb
Teleptiléskdzpont beépités |szintterlleti | zoldfelilet épitmény-
vegyes (védett) terllete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsdkert | elGkert magassag
0 m? % m2/m? % m m m m
oldalhatéronallé 550 | 30(50%) | 0,5(0,8%) | 40(20%) | 45 | 6,0 K 4,5(5,0%)

* Atelepllés ellatasat szolgald kdzfunkcio esetén alkalmazhatd, a lakédfunkcio kizarasaval.

(2) Vt-2-V JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
(helyi értékvédelem alatt allo teriilet Gvezete)
a) Az Ovezet részletes elirasai mellett a32. § eldirasai is betartanddk
b) Az 6vezetben a 18.§ (1) bekezdés a) pontjaban felsorolt funkciok helyezhetdk el.
c) A telekhasznalat részletes el6irasai:
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Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Vt-2-V alakithato legnagyobb legkisebb legnagyobb
Teleptiléskdzpont beépités |szintterileti | zoldfellilet épitmény-
vegyes (védett) terllete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magassag
0 m? % m&/m?2 % m m m m
oldalhataronéllé 550 | 30(50%) | 0,5(0,8") | 40(20%) | 4,5 | 6,0 |5(10)™| 4,5(5,0%)

* Atelepllés ellatasat szolgald kozfunkcio esetén alkalmazhato, a lakofunkceid kizérasaval.
** Az el6kert legkisebb mérete 5,0 m, kivéve a Kolozsvar utca kijelolt részén, ahol 10,0 m.

(3) Vt-3 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az Ovezetben a 17.§ (2) bekezdésben felsorolt funkcidk helyezhetdk el.

b) A vizmitelep (hrsz:03) teriiletén, a vizm( fenntartasaig (pl. havaria esetére tiizoltasi célu
hasznositas, ill. kozterlleti locsolovizként vald hasznosithatas érdekében), az dvezet altal eldirt
funkciok nem helyezheték el.

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Vit-3 legkisebb

B alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
Teleptiléskozpont beépités |szintterileti | zdldfellilet épitmény-
vegyes ovezet terllete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magassag

0.S2 m? % m2/m? % m m m m

)

Oldalhatéros Szabadonalel 550 | 30(50%) | 0,5(0,8%) | 30(20%) | 3,0 | 60 | 50 | 45(50%

* Ateleplilés ellatasat szolgald kdzfunkcio esetén alkalmazhato, a lakéfunkcio kizarasaval.

(4) Vt-4 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az dvezetben kizérélag az alabbi funkcidk helyezheték el: oktatasi, egyhazi, kulturalis,
egészségugyi, kozosségi, sport, illetve telkenként legfeliebb egy lakas.

b) A telekhasznalat részletes elirasai a kovetkezok:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Vi-4 legkisebb
" alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
Teleptiléskdzpont beépités |szintterlleti | zbldfeliilet épitmény-
vegyes dvezet terlilete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert | magassag
SZ m?2 % m&/m?2 % m m m m
szabadonals | 5000 | 30(50%) | 1,0(1,2%) | 30(20%) | 3,75 | 6,0 | 50 75

* Atelepllés ellatasat szolgald kdzfunkcio esetén alkalmazhato, a lakéfunkcio kizarasaval.

(5) Vt-5-VJELUOVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

(helyi értékvédelem alatt allo és miemléki kdrnyezetben 1évé terlilet dvezete)

a) Az dvezetben kizarolag az alabbi funkciok helyezheték el: egyhazi, kulturalis és kdzosségi.
b) Az dvezet részletes eldirasai mellett a 32. § (3) elbirasai is betartandok.

c) Atelekhasznélat részletes eldirasai a kdvetkezok:
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Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Vt-5-V alakithato legnagyobb legkisebb kotelezé | legnagyobb
teleptiléskdzpont beépités |szintterileti | zoldfellilet épitmény-
vegyes (védett) terllete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magassag
SZ m? % m&/m?2 % m m m m
szabadonals | 2000 | 30 1,0 30 10,0 | 200 | K 20,0

(6) Vt-6-V JELO OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az dvezetben kizarélag az alabbi funkcidk helyezhetdk el: oktatasi, egyhazi, egészséglgyi,
kulturalis, k6zosségi, sport, illetve telkenként legfeljebb egy lakas.

b) A telekhasznalat részletes elbirasai a kdvetkezok:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Vt-6-v alakithato legnagyobb legkisebb legnagyobb
Telepiléskozpont beépités |szintterileti | zdldfellilet épitmény-
vegyes Ovezet terllete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
SZ m? % m2/m? % m m m m
szabadonallo 3000 | 30(50%) | 0,7(1,0") | 30(20*) | 3,0 6,0 5,0 6,0

* Ateleplilés ellatasat szolgald kdzfunkcio esetén alkalmazhato, a lakéfunkcio kizarasaval.

(7) Vt-7 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Vt-7 legkisebb
" alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
Telepliléskozpont beépités |szintterileti | zdldfellilet épitmény-
vegyes Ovezet terllete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
SZ m?2 % m2/m? % m m m m
szabadonallé 900 | 30(50% | 0,8(1,0 | 30(20% | 30 | 60 | 50 6,0

* Ateleplilés ellatasat szolgald kdzfunkcio esetén alkalmazhato, a lakdfunkcio kizarasaval.

(8) Vt-8 JELUOVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Vit-8 legkisebb
B alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
Telepliléskozpont beépités |szintterileti | zoldfellilet épitmény-
vegyes Ovezet terllete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magassag
SZ m?2 % m&/m?2 % m m m m
szabadonallé 700 | 20(50%) | 0,35(0,8%)| 60(20*) | 3,0 6,0 5,0 4,5(5,0%)

* Atelepiilés ellatasat szolgald kozfunkcio esetén alkalmazhato, a lakdfunkcié kizarasaval.
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(9) Vt-9-V JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Gvezetben az alabbi funkciok létesitményei helyezhetdk el: kereskedelem, lako.

b) A meglévl éplletek nem bdvithetdk.

c) A terlleten, felszinen, illetve felszin alatt Uj épitmény, épllet nem helyezhetd el. Kivéve
kozm(i létesitmény.

d) Meglévo épllet hasznalati mod valtozasa nem engedélyezheto.

e) Az épulet homlokzatara gépészeti berendezés (pl. klima készulék) nem helyezhet6 el.

f) Az épitési dvezet egésze helyi értékvédelmi terillet, az Gvezet egyes épiiletei helyi védelem
alatt allnak.

g) Telken belil, az egyes éplletek kdzott, illetve koril kerités nem helyezhetd el.

h) Telken belil tereprendezési munka nem végezhetd.

i) Az Ovezet részletes elGirasai:

AZ EPIiTESI TELEK ALTALANOS HATARERTEKEI Az EPULET
legkisebb
Vt-9-V alakithat6 legnagyobb legkisebb legnagyobb
Telepilléskozpont ) beepité | | zOldfeldl | oldal- | hatso- ) épitmény-
vegyes dvezet (védett) | terllete s  pzinttertle et kert kert |elékert| magassag
SZ m2 % m2/m2 % m m m m
szabadonallo 40000 | K K 50 K K K K

K: a meglévd kialakult beépités, e rendelet HESz 6. sz. melléklete (SZT-4 (Nagykovacsi — 4800, 4801,
4802/1 és /2 hrsz Sport- és Wellness szalloda projekt) teriletek Szabalyozasi terve) szerint.

(10) VT-10 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az ovezetben az alabbi funkciok létesitményei helyezhetdk el: széllashely-szolgaltatas,
vendéglatas, sport, rekreacio, egészségligy, oktatas, legfeljebb 4 lakas.
b) Az dvezet részletes eldirasai:

AZ EPITESI TELEK ALTALANOS HATARERTEKEI Az EPULET
legkisebb
Vt-10 alakithaté legnagyobb legkisebb legnagyobb
Telepiiléskozpont beépité zoldfelul | oldal- | hats6- épitmény-
vegyes Ovezet | terilete s  pzintterile et kert kert |elOkert| magassag
2 0 2/m?2 0
Sz m %o m2/m %o m m m m
szabadonallo 10 000 10 04 50 SZT | SZT | SZT 7,5

SZT: Az elé-, oldal- és hatsokert méretét e rendelet HESz 6. sz. melléklete (SZT-4 (Nagykovacsi — 4800, 4801,
4802/1 és /2 hrsz Sport- és Wellness szalloda projekt) teriiletek Szabalyozasi terve) hatarozza meg.

(11) VT-11 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben az aldbbi funkciok létesitményei helyezheték el: konferencia, kiallitas,
kulturalis, szallashely-szolgaltatas, vendéglatas, kereskedelem, sport, rekreacio,
egészsegugy.

b) A terepszint alatti beépités Gsszesen az épiletek nélkill, nem haladhatjak meg a telek
terlletének 20 %-at.

c) Az dvezetben meghatarozott zoldfelllet 60%-at, két- vagy haromszint(i névénytelepitéssel
kell kialakitani.

d) Az épitési engedélyezési terv részeként kertépitészeti terv készitendé.
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e) A 11104 sz. ut menti, utcai kozvilagitas, valamint az SZT-4 Szabalyozasi terv teriletén az
orszagos Uttal parhuzamosan jelolt, kdzhasznélat szamara atadott maganterileten, a
gyalogos és kerékparos sav kiépitendo.

f) Az épitési telken belul elhelyezett felszini parkolok fasitandok, 4 parkold helyenként
legalabb 1 fa telepitésével.

g) Az Ovezet részletes eldirasai:

AZ EPITESI TELEK ALTALANOS HATARERTEKEI Az EPULET
legkisebb
Vt-11 alakithaté legnagyobb legkisebb legnagyobb
Telepiiléskozpont beépiteé zoldfelll | oldal- | hatso- épitmeny-
vegyes Ovezet | terilete s  pzintterile et kert kert |elOkert| magassag
Y m?2 % m2/m? % m m m m
szabadonallo 10000 | 225 0,8 50 SZT SZT | SZT 7,5

SZT: Az el6-, oldal- és hatsokert méretét e rendelet HESz 6. sz. melléklete (SZT-4 Nagykovacsi — 4800, 4801,
4802/1 és /2 hrsz Sport- és Wellness szalloda projekt terilletek Szabalyozasi terve) hatarozza meg.

GAZDASAGI TERULETEK

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletek altalanos eléirasai (Gksz)
19. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsésorban nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi
celu épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté terileten az alabbiak helyezheték el:
a) mindenfajta, nem jelentés zavard hatasl gazdasagi tevékenységi célu éplilet,
b) igazgatasi, egyéb irodaépllet,
c) sportépitmény.

(3) Az dvezet telkei legfeljebb 2,5 m magas attort keritéssel kerithetd le.

(4) Gazdasagi terileten, nem jelentds zavar6é hatast gazdasagi tevékenységek e rendelet 37- 40. §
eléirasai betartasa mellett folytathatok.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek részletes eldirasai (Gksz)
20. §

(1) GKsz-1 JELU ES A GKSZz-1* JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
a) Az épitési Ovezetben Kkizérdlag az aldbbi funkciok helyezheték el: kereskedelem,
szolgéltatas, iroda, gazdaséagi és raktarozasi tevékenység.
b) A 11104sz. orszagos utrdl (Kossuth Lajos utcardl) megkozelithetd telkeken a parkolast
telken belll kell megoldani.

c) A Hész 6. mellékletét képezd SZT-9 Szabéalyozasi terv teriletén ,kdzhasznalat szdmara
atadott magantertlet, jarda™ként” jelolt terlletsavban kerités nem épithetd. E teriletsavban
kozmivezetek elhelyezheto.

d) A Hész 6. mellékletét képezd SZT-9 Szabélyozasi terv terlletén atvezetd vizvezeték
kivaltasaig a vezetékkel és annak veddtavolsagaval érintett teriletsav nem épithet6 be.

e) A Hész 6. mellékletét képezb6 SZT-9 Szabélyozasi terv terlletén az egy tdmegben
maximalisan kialakithato beépités legfeljebb 1 000 m? lehet.
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f) A Hesz 6. mellékletét kepezG SZT-9 Szabalyozasi terv terlletén a beépites feltétele az
Orddg-arok mentén ,belltetési kotelezettséggel jelolt” zoldfelilet védéfasorként torténd
kialakitasa.

g) A Gksz-1 Ovezet részletes el6irasai az alabbiak:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb i
Gksz-1 e legnagyobb legkisebb LEGNAGYOBB
keresk.i, szolgaltatd beépités |szintterileti | zdldfellilet épitmény-
gazdasagi 6vezet terilete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
SZ m2 % m2/m2 % m m m m
szabadonalld 2000 | 30 0,8 30 30 | 10,0* | 5(0)* 6,0

*Az elGkert 0,0 m, a legfeljebb 25 m? beépitett alapterlletd, egyszintes portaéplilet elhelyezése esetén.
** Kivéve a Hész 6. mellékletét képezd SZT-9 Szabalyozasi terv teriileten, ahol az Orddg-arok telekhataratdl
szamitott 15 m.”

h) A Gksz-1* dvezet részletes elbirasai az alabbiak:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
% | legkisebb ;
G k SZ 1 alakithatd legnagyobb legkisebb LEGNAGYOBB
keresk.i, szolgéltatd beépités |szintterlleti | zéldfelulet épitmény-
gazdasagi Ovezet terilete mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
SZ m2 % m2/m2 % m m m m
szabadonalld 1500 30 0,8 30 3,0 10,0 | 5(0) 6,0

*Az el6kert 0,0 m, a legfeljebb 25 m? beépitett alapterlletd, egyszintes portaépllet elhelyezése esetén.
** Kivéve a Hész 6. mellékletét képez6 SZT-9 Szabalyozasi terv terlleten, ahol az Orddg-arok telekhataratol
szémitott 15 m.”

(2) GKSz-2 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
h) Az épitési Ovezetben kizarolag az alébbi funkcidk helyezheték el: kereskedelem,
szolgaltatas, iroda, gazdasagi és raktarozasi tevékenység.
i) Az dvezet telkei kdzforgalom szaméra megnyitott maganuttal is feltarhatdak,
) Az dvezetben maganut, 6nalld telken, legalabb 12,0 m telekszélességgel alakitando ki.
k) Az dvezet részletes elbirasai az alabbiak:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Gksz-2 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
keresk.i, szolgéltat6 beépités |szintterileti | zdldfellilet épitmény-
gazdaségi Ovezet terllete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magassag
SZ m? % m2/m?2 % m m m m
szabadonallo 3000 | 30 0,8 30 50* | 10,0* |10 (0)* 6,0

*Az el6kert 0,0 m, a legfeljebb 25 m2 beépitett alaptertiletil, egyszintes portaépiilet elhelyezése esetén.
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KULONLEGES TERULETEK

Killonleges ovezetek altalanos eléirasai (K)
21. §

A kilonleges terlletbe azok a teriletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények
kilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetlkre vagy a
kérnyezetlik megengedett kilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek) eltérnek az egyéb
terlletfelnasznalasi kategoriaba sorolt tertletektél. Az elhelyezhetd funkcidkat az egyes dvezetek
tartalmazzak.

A kulonleges terlletek az alabbi épitési dvezetekre tagolodnak:
a) oktatasi, nevelési célu teriiletek (6vezeti jele: Ko)
b) altalanos (Gvezeti jele: K&)
c) temetkezési célu terliletek (Gvezeti jele: Kte)
d) banyaterlilet (6vezeti jele: Kb)

A telek beépitésre nem szant beépitetlen, szilard burkolattal nem fedett terlileteit zoldfelliletként
kell kialakitani, a telek hatara mentén tobbszintes ndvényallomany (fa, cserje, gyep) létesitendd.

SZT-3IM Amerikai Iskola és a 0126/1 hrsz Ut kdzétti teriiletek szabalyozasi terve terilletére (HESz
8. sz. melléklete), az aldbbi eldirasokat is be kell tartani:

a) A Budai Tajvédelmi Korzet hataran huzodd keritést tajbaillden, attort szerkezettel kell
kialakitania. A Tajvédelmi Korzet hataran épilé kerités magassaga legfeliebb 2,0 m, a
kerités labazata legfeljebb 0,7 m lehet.

b) Az (j kozintézmény(pl. iskola, szocidlis/nyugdijas otthon,) Iétesitése esetén az
intézménykert kialakitdsara vonatkozéan az engedélyezési terv részeként kertépitészeti
tervet kell késziteni.

c) A zoldfeliletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

ca) A zoldfelilet minden 150m%-én 1 db lombos fa, vagy 40 db legalabb kozepes
novekedésl (1-1,5 m magasra nové) cserje ellltetése sziikséges. Az dvezetben a
telkek teljes terlletére kiterjedd zoldfelileti rendezés, zoldfellleti felujitas csak
kertépitészeti engedélyezési terv alapjan torténhet.

cb) a telkek zoldfelilettel boritott részének legaldbb Ya-ét haromszintli (gyep- cserje- és

lombkoronaszint egytittesen), ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarélag
egyszintl névényzet (gyep) a zéldfelllettel fedett tertlet legfeljebb felét borithatja.

cc) a parkolok telken belll is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1,
legalabb kétszer iskolazott, kdzepes novekedést, lombos fa telepitendd.

cd) a kotelezd zoldfellilet szamitasnél a zoldfelilet mértékébe a gyepes sportpalya
egyszint( ndvényzetként 100 % mértékig, a gyephézagos burkolat kdzil a miianyag
gyepraccsal fedett és gyepesitett terllet 50 % mértékig beszamithaté. Egyéb
gyephézagos burkolat (pl. gyephézagos betonburkolat) a kdtelezd legkisebb zéldfelllet
szamitasnal nem vehet6 figyelembe.
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Kiilonleges teriiletek részletes el6irasai

22. §

(1) Ko-1-VJELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

(mUemléki kornyezetben Iévo terilet Gvezete)

a) Az Ovezetben az alabbi funkciok létesitményei helyezhet6k el: oktatés, nevelés, kulturalis,
egyhazi, egészseégugyi, kozosségi, sport, vendéglatas, szallashely szolgaltato.

b) Az dvezet részletes eléirasai mellett a 30.§ és 31.§ eldirasai is betartandok.
c) A telekhasznalat részletes elGirasai a kdvetkezok:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Ko-1-V alakithat6 legnagyobb legkisebb legnagyobb
kilénleges oktatasi beépités |szintterlleti | zéldfelulet épitmény-
terilet terllete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magassag
SZ m? % m2/m? % m m m m
szabadonalld 60 000 10 0,4 75 10 10 10 7,5

(2) Ko-2-VJELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
(mUemléki kornyezetben Iévé terilet Gvezete)

a) Az Gvezetben az alabbi funkciok létesitményei helyezhetdk el: oktatas, nevelés, kulturalis,
egyhazi, egészségugyi, kozossegi.

b) Az dvezet részletes eléirasai mellett a 30.§ és 31.§ eldirasai is betartandok.
c) A telekhasznalat részletes elGirasai a kdvetkezok:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Ko-2-V alakithaté legnagyobb legkisebb legnagyobb
klldnleges oktatasi beépités |szintterileti | zdldfellilet épitmény-
terilet terllete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magassag
SZ m? % m2/m?2 % m m m m

(3) Kte JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Kte jeli temetd terlileten a temetési szolgaltatassal Osszefliggd és egyhazi célu
|étesitmények helyezhetbk el.

b) A telekhasznélat részletes eléirasai a kdvetkezok:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
legkisebb
Kte-1 alakithatd legnagyobb legkisebb legnagyobb
kilénleges temetd beépités |szintterlleti | zoldfelilet épitmény-
terilet terllete | mértéke | mutatd mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert magassag
SZ m?2 % m&/m?2 % m m m m
szabadonallo 15 000 10 0,1 50 10,0 10,0 | 10,0 3/110*

*Siremlék, urnafal legfeliebb 3 m-es, kapolna, templom, ravatalozd legfeliebb 10 m-es épitménymagassaggal

alakithato ki.

PORTATERV KFT.

28



NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATA - HESZ 19/2009.(1X.01.) KT.SZ RENDELET
2012. APRILIS HO

(4) KbJELUOVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) AKb jell terllet felnagyott banyater(let.

b) A Ovezetben funkciovaltas, telekalakitas, épllet és mas épitmény (a mitargyakat is ide
értve) épitése, magassagi- és vizszintes iranyu bdvitése nem lehetséges, kivéve az
ideiglenes hasznositas, a teljes mértékl helyreallitds kotelezettségével, ez esetben a
legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, a beépités mérteke legfeljebb 2%.

(5) Ko-3 JELU Ovezet elirasai az alabbiak:

a) Az Ovezetben az alabbi funkciok |étesitményei helyezhetdk el: oktatés, nevelés, kulturalis,
egyhazi, egészségugyi, kozossegi, sport, vendéglatas.

b) A magastetds lefedésii épliletrészek megengedett legnagyobb tetéhajlasszdge 35° lehet.

c) Az épitésitelken egy épitményként 2,0 m —nél magasabb tamfal nem épithetd.

d) A Budai Tajvédelmi Korzet (Tk) hatarvonalaval parhuzamos, 50 m széles terlletsavban
épulet nem épithetd.

e) A Budai Tajvédelmi Korzet hataran huzddd keritést tajbailléen, attort szerkezettel kell
kialakitania

f) Az Gvezet részletes elbirasai:

AZ EPITESI TELEK ALTALANOS HATARERTEKEI Az EPULET
legkisebb
Ko-3 alakithat6 legnagyobb legkisebb legnagyobb
Kiillonleges oktatasi beépités zoldfellilet épitmény-
dvezet terllete | mértéke | szintterllet | mértéke | oldalkert | hatsokert | elkert magassag
SZ m?2 % m2/m2 % m m m m
szabadonallo 78 000 15 0,5 60 10,0 10* | 10,0* 7,5

* Az el6-, oldal- és hatsokert méretét e rendelet 6. sz. melléklete (SZT-3/M Amerikai Nemzetkdzi Iskola és a
016/10 hrsz foldut kdzotti terlletek szabalyozasi terve) hatarozza meg.

(6) KA-1JELU Ovezet elbirasai az alabbiak:

a) Az dvezetben az alabbi funkcidk létesitményei helyezhetdk el: oktatas, sport, szabadid6,
rekreacio, egeszségugyi, kozossegi, egyhazi, vendéglatas.

b) A magastetds lefedési épuletrészek megengedett legnagyobb tetbhajlasszoge 35° lehet.

c) A telek be nem épitett részén egy épitményként 2,0 m —nél magasabb tamfal nem épithetd.

d) A Budai Tajvédelmi Korzet (Tk) hatarvonalaval parhuzamos, 50 m széles teriiletsavban
épulet nem épithetd.

e) A Budai Tajvédelmi Korzettel hataros telekhataron huzodd keritést tajba illéen, attort
szerkezettel kell kialakitani.

d) Az Ovezet részletes elbirdsai:

AZ EPITESI TELEK ALTALANOS HATARERTEKEI Az EPULET
, legkisebb
Ka-1 alakithaté legnagyobb legkisebb legnagyobb
Kiilénleges beépités zbldfelilet épitmény-
.ltaldnos dvezet terllete | mértéke | szintteriilet | mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
SZ m? % m2/m? % m m m m
szabadonallo 14 000 10 04 80 10,0 10* | 10,0* 7,5

* Az elé-, oldal- és hatsokert méretét e rendelet 6. sz. melléklete (SZT-3/M Amerikai Nemzetkozi Iskola és a
016/10 hrsz foldut kdzotti terlletek szabélyozasi terve) hatarozza meg.
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(7) KA-2 JELU Ovezet el6irasai az alabbiak:
a) Az Gvezetben az alabbi funkciok létesitményei helyezhetdk el: egészséglgyi, szocialis.
b) A magastetds lefedésl éplletrészek megengedett legnagyobb tethajlasszége 35° lehet.
c) Atelek be nem épitett részén egy épitmeényként 2,0 m —nél magasabb tamfal nem épithetd.
d) Az dvezet részletes eldirasai:

AZ EPITESI TELEK ALTALANOS HATARERTEKEI AZ EPULET
. legkisebb
Ka-2 alakithat legnagyobb legkisebb legnagyobb
Kilénleges . beépités |szintterileti | zoldfeliilet épitmeény-
Altalanos dvezet | terllete | mértéke | mutato mértéke | oldalkert | hatsokert | elékert | magassag
m2 % m?2/m? % m m m m
SZ
szabadonalld 13 000 10 04 80 10,0 | 10,0* | 10*/0** 75

* Az el6-, oldal- és hatsokert méretét e rendelet 8. sz. melléklete (Amerikai Nemzetkdzi Iskola és a 016/10 hrsz
foldut kozotti teriletek szabalyozasi tervmddositasa, Rajzszam: SZT-3/M) hatarozza meg.
**Az el6kert 0,0 m, a legfeljebb 25 m2 beépitett alapterlilet(i, egyszintes portaépiilet elhelyezése esetén.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai
23. §

(1) A kdzlekedési teriiletek teriletfelhasznalasi egységébe tartoznak az OTEK szerint meghatarozott,
kdzlekedést szolgalo terlletek.

(2) A kozlekedési terlleten belili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység az
lletékes kozlekedési szakhatdsag és a kozlekedési letesitmény kezelbjének hozzajarulasaval, s
eléirasai szerint torténhet.

(3) Kozlekedési célra terliletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkozd agazati szabvanyoknak és
eldirasoknak, az OTEK-nak és jelen tervnek megfeleléen szabad.

(4) Nagykovacsi terlletén a kozlekedési terlletek szabalyozasi szélessége az érvényben 1évl vagy a
készitendb szabalyozasi terv szerinti.

(5) Az épitési (szabalyozasi) szélességen beliil az OTEK 26.§ (3) szerinti létesitmények, valamint
utcabutorok, kdzmiivek létesitményei és berendezései helyezhetdk el, ill. utcafasitas telepithetd.

(6) A telepiilés kdzutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

— 11104sz. 4t: K.VI., B.V.
— gy(jtéutak: B.V.
—  kiszolgéld (lako) utak: B.VI.
(7) Atelepilés kdzutjai kozdl:
= azorszagos ut (11104sz.ut) 6nallo dvezet, dvezeti jele: Kof,
= Qy(jt6 ut 6nallé dvezet, Gvezeti jele: Kogy,
(8) Az dnkormanyzati uthaldzaton bellil gydjtéati, ill. kiemelt lakouti szerepet betdltd utak az alabbiak:

gytjtéutak:
- Erd6sétany u. - Banya utca (részben)
- Viragos setany - Rakéczi utca
- Vértes u. (részben), - Ady Endre utca
- Zsiroshegyi Ut (részben) - Turista Ut
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kiemelt lakoutak:

- Park utca - Templom koz

- Bénya utca (részben) - Kolozsvar tér

- Antonia utca - Kolozsvar u.

- Nagyszénas utca - Erdé utca (részben)

- Sport u. (részben) - Kecskehati terilet déli lakéutcaja

- Puskin utca (részben)

(9) Az 11104 sz. Ut kulterUleti szakaszai mentén a tengelyt6l mért 50,0-50,0 méteren belll barmilyen
épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak az illetékes kozlekedési szakhatosag és
a kozutkezeld hozzajarulasaval, és elbirasai szerint torténhet.

(10) KilterGleti mez6- és erdégazdasagi Uzemi utak, diléutak mentén a tengelytél mért 10,0-10,0 m
savon belll savon belul épitmény nem helyezheto el.

(11) A egyes épitési ovezetek létesitményeinek parkolasi igényét az OTEK elSirasai szerint kell
biztositani.

(12)A sajat telken kiviili parkolas feltételeit az Onkormanyzat helyi parkolasi rendeletben, a
jogszabalyban meghatarozott médon hatarozza meg.

(13) A maganutak kialakitasat telekalakitasi terv készitése soran kell meghatarozni, jelen el6irasok, és
az érintett szakhatosagok allasfoglalasanak figyelembe vételével.

(14) Maganut kialakitasa esetén az ut- és kdzmiiépitési tervek engedélyezési eljarasaba az érintett
szakhatosagokat is be kell vonni. Paramétereit Ugy kell kialakitani, hogy a kozteruleti
normativaknak is megfeleljen.

(15) Szabalyozasi tervvel érintett teriiletek kdzlekedésfejlesztésének részletes elbirasai:

a) SZT-1 Kossuth Lajos utca és Ady Endre utca kozotti gazdasagi terilet szabalyozasi terve
teriiletén (HESz 6. sz. melléklete):
aa) A GKsz-2 dvezet feltard utja helyi kiszolgalo Ut, tervezési osztalya B.VI.d-C
ab) A Gksz-2 dvezet telkei, a kdzforgalom szdmara megnyitott, legalabb 12,0 m szélesséqii
onallé telken kialakitott maganuttal is feltarhatdak.

b) SZT-3/IM Nagykovacsi — Amerikai Nemzetkézi Iskola és a 016/10 hrsz foldut kozotti teriletek
Szabalyozasi tervmodositas teriiletén (HESz 8. sz. melléklete) kdzhasznalat szamara atadott
maganterUleti savként jelolt terlletrészen az alabbiakat kell biztositani:
ba) szerviz(t, jarda és kerékparut, zoldsav.
bb) szervizit mellett tartalék parkoldsav alakithato ki, zold- illetve gyepbeton fellilettel.
bc) a Ka dvezetekben megvaldsulo létesitmények kdzmiiveinek elhelyezésére a kozhasznalat

szaméra atadott maganteruleti sav igénybe vehet6.

c) SZT-4 Nagykovacsi — 4800, 4801, 4802/1 és /2 hrsz (Sport- és Wellness szalloda projekt)
teriiletek szabalyozasi terve terilletén (HESz 9. sz. melléklete):
da) Az SZT-4 terlileten, az orszagos uttal parhuzamosan jeldlt, kzhasznalat szamara atadott
magantertlet jarda és kerékparut elhelyezésére is szolgal.
db) SZT-4 terileten a kozhasznélat szamara atadott maganterileti sav az orszagos ut
kozmiveinek elhelyezésére is szolgal.

d) SZT-5 ,Kecskehat” teriilet szabalyozasi terve teriiletén (HESz 6. sz. melléklete):
da) ea) A 11.104-es jeli ut mentén kialakitando szervizut gy(ijtéut, tervezési osztalya B.V.c.C.
db) eb) A terllet feltaro utjai helyi kiszolgald utak (lakéutak), tervezési osztalyuk B.VI.d-C
dc) ec) A keskeny kozterlleti gyalogut szakaszok osztélya: B.X.”

(16)A HESZ 7. sz. melléklete szerinti SZT-2 teriiletén, a 8,5 m-nél keskenyebb szabalyozasi
szélességi utcakban telken belll vendégparkolot kell biztositani.
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(17) Az SZT-5 ,Kecskehat teriilet” Szabalyozasi tervével érintett terilet kozlekedésfejlesztésével
kapcsolatos novénytelepités részletes elbirasai:

a) A terilet kiszolgéld Utjainak savjaban a kozlekedési fellletek biztositasa és a kozmiivezetékek
védétavolsagainak betartasa mellett a szabalyozasi terven jelolt oldalon a 12 m szabalyozasi
szélességi feltard utak mentén minimum egyoldali, a 14 m szabalyozasi szélességi feltaro
utak mentén kétoldali fasor telepitése szlkséges az utépitéssel parhuzamosan.

b) Az Uj fasorok tétavolsaga 6 m legyen, és utcanként azonos fajbol, azonos faiskolai minéségu
(torzsatmérd, lomkorona eldgazas magassaga) fak Ultetenddk. Az alkalmazhato fajok gyetyan
(Carpinus betulus), kocsanytalan télgy (Quercus petrea), korai juhar (Acer platanoides), hegyi
juhar ( Acer pseudoplatanus), kisleveli hars (Tilia cordata), magas kéris (Fraxinus excelsior).”

(18) A 12,0 m, vagy annél szélesebb utcak fasitanddak.

Kozmilivesités
24.§

(1) Kézmiihalozatot és kdzmiilétesitményt elhelyezni csak az OTEK el6irasainak, valamint a megfeleld
agazati eléirasoknak, szabvanyoknak megfeleléen szabad.

(2) A meglévd kdzmiihaldzatok és kdzmiilétesitmények helyét és biztonsagi védéovezetét kozmii-,
vagy kozteriletként kell fenntartani, a tervezett kozmiveknek koztertleten kell helyet biztositani.

(3) Beépitésre szant terlileten a meglévd és Uj telkeket a kdzterileti haldzathoz dnallé bekdtésekkel és
mérési helyekkel kell csatlakoztatni.

(4) Amennyiben kdzmivezeték meglévé kdzmiberendezéshez masként nem vezethetd, szolgalmi jog
bejegyzéssel kell biztositani a kdzmlii-lzemelteté szamara a folyamatos tzemvitel és karbantartas
érdekében a hozzéaférési lehetbséget.

(5) A beépitésre szant terlleteken a kdzmivezetékek és létesitmények lzemeltetéséhez szlkséges
teriiletet, a véddtavolsagokkal, azok felmérése utan, szolgalmi jogként be kell jegyezni, az Uj
telekalakitasok soran létre kell hozni.

(6) A belterileten kdrnyezet- és talajvédelem, ill. a felszin alatti vizek védelme érdekében szennyviz
szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezhetd.

(7) A fokozottan védett terileten val6 gravitacids szennyvizcsatorna atvezetéséhez kornyezeti
hatasvizsgalat készitése szikséges.

(8) A vizfogyasztdkat, a telkiiket érintd kdzcsatorna-halozat kiépitése utan ra kell kotni a kozcsatornara
valo rakotésre. Az épitési engedélynek e kotelezettséget tartalmaznia kell. A bekotés
megvalositasat kdvetden a helyi kdzmiipdtlo szennyvizgylijtét szakszeriien fel kell szamolni.

(9) Beépillt, szennyvizcsatornaval ellatatlan terlleten, az épitési engedélyben kikotott médon, a kdzmi
kiépitéséig mikodtetett zart kozm(ipotld létesitése mellett engedélyezhetd az épités.

(10) A kdzépnyomasu foldgazhalozatrdl vételezd telkek gazellatasara egyedi nyomasszabalyozét kell
felszerelni. A teleptlés miemléki-, ill. helyi értékvédelem alatt allo, ill. elékert nélkili beépitettségl
teriletein a tervezett gaznyomas-szabalyozd az épiletek utcai homlokzatara nem helyezheté el. A
berendezés a telkek el6kertiében vagy udvaran takartan (pl.: ndévényzet), illetve fold alatti
elhelyezéssel kivitelezendd vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatéra szerelhet6 fel.

(11) Kézmivezetékek, jarulékos kdzmlilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre és
az esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni. Belterlileten tervezett kdzép- és
kisfeszliltségli villamoshalézatot, a kozvilagitas taphalézatat, a tav- és hirkdzlés haldzatat
megépiteni csak foldkabelbe fektetve lehet.

(12) Helyi értékvédelmi tertleten kivil - burkolatlan utak mentén, - a villamosenergia-ellatas
halézatainak foldfeletti vezetése terliletgazdalkodasi okokbdl fennmaradhat. A villamos
kisfeszlltségl és kozvilagitasi szabadvezetékeket kdzos, egyoldali oszlopsoron kell vezetni.
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(13) Helyi értékvedelmi tertleten a kozép- és kisfeszlltségi villamoshalozatot, a kozvilagitas
taphalozatat, a tav- és hirkozlés haldzatat megépiteni csak foldkabelbe fektetve lehet. Fenti
kézmlivezetékek felljitdsakor azok vezetékeit, szintén foldfelszin alatt kell elhelyezni.

(14) A kozvilagitas tervezésénél az energiatakarékos, korszeri megoldasokat kell valasztani.

(15) Gazdasagi teriletrél a kibocsatott szennyviz a kdzcsatornara csak abban az esetben vezethetd, ha
a szennyezettségi foka megfelel a kozcsatorndra rékotott szennyviz  vizmindségi
kovetelményeinek. Ettdl eltérd szennyezettségli vizet a telken belil |étesitendd szennyviz-
kezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékeéig - el6 kell tisztitani.

(16) Vizgazdalkodasi tertletet (arok, vizfolyas, vizmosas, horhos) egyéb célra hasznositani csak vizjogi
|étesitési engedély alapjan szabad.

(17) A 20, illetve annal tdbb gépkocsit befogadd, parkolo felliletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett
gazdaségi tertletek belsd utjairdl, az 6sszegyilé csapadékviz csak olajfogd mitargyon keresztl
vezetheté a befogadd csatornaba.

(18) Kozcélu és egyéb szolgéltatasi igényeket kielégitd - beépitésre szant terlileten 6,0 m magassagot
meghaladd hirkozlési épitmény (antenna, antennatorony) nem helyezhet6 el, beépitésre nem szant
teriileten 6,0 m magassagot meghaladd hirkdzlési épitmény (antenna, antennatorony) épitési
engedély kiadasanak feltétele, hogy telepulésképi és latvanyvédelmi vizsgalatokkal alatdmasztott
helykivalasztas torténjen, és az dnkormanyzattal egyeztetett helykijeldlési eljaras lefolytatasra
keruljon.

(19) Szabalyozasi tervvel érintett teriilet kozmUvesitésének részletes elbirasai:

a) SZT-1 Kossuth Lajos utca és Ady Endre utca kozotti gazdasagi terllet szabalyozasi terve

terlletén (HESz 6. sz. melléklete):

aa) Az épitési telken belll keletkez6 felszini vizek gy(ijtésérdl és tarozasarol telken belll kell
gondoskodni, ezutan vezethetdk be a kdzterileti csapadékviz-elvezetd rendszerbe.

ab) A kozterilet csapadékvizeinek 6sszegyijtésére burkolatlan medrii, flvesitett vagy
gyephézagos betonlap burkolatu, nyilt arkot kell vezetni a Nagykovécsi ut melletti
befogaddig.

ac) Kut, ipari, ill. locsolorendszer miikddtetésére, csak vizjogi engedély beszerzése utan
létesithetd.

b) SZT-3/M Amerikai Iskola és a 0126/1 hrsz Ut kozotti terlletek szabalyozasi terve teriletének

(HESz 6. sz. melléklete), beépitésre szant dvezetként leszabalyozott teriiletrészét:

ba) A teriletet teljes kdzmlivesitéssel kell ellatni.

bb) Az egyes telkeken a beépitéssel, illetve a burkolt fellletek ndvekedésével keletkezd tobblet
csapadeékvizek telken beluli hasznositasarol vagy szikkasztasarol gondoskodni kell, illetve a
tobblet csapadékvizek a telken beliil Iétesitendé csokkentett kifolyast zaportarozéban is
osszegyljthetdk.

bc) A cb) pont szerinti zéportarozd hasznalata esetén, az épitési telkekr6l csak annyi
csapadékvizet lehet a befogadd Orddg arok irdnyaba tovabbvezetni, amennyi a teriletrél
jelenleg is lefolyik, a tobblet csapadékvizetek a zaportarozobdl csak lassu kifolyassal
szabad tovabbvezetni.

c) SZT-4 Nagykovacsi — 4800, 4801, 4802/1 és /2 hrsz (Sport- és Wellness szalloda projekt)
teriiletek szabalyozasi terve teriiletén (HESz 6. sz. melléklete):
ca) A tervezési terlletrdl csak az elGirasoknak megfeleld szennyezettségli szennyvizeket lehet
a kozcsatornaba vezetni. Az attdl eltéré szennyezettsegl vizeket sajat telken belll eld kell
tisztitani és csak utana lehet a kdzcsatorndba vezetni.
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cb) Az olyan parkoldfellletekrél, ahol a csapadékvizek szénhidrogén szarmazékokkal valo
szennyezbdésének veszélye fennall, a csapadékvizeket csak szénhidrogén-eltavolito
berendezésen keresztllvezetve lehet csak a csapadekcsatornaba vezetni.

cc) Az épitési telkekrdl csak annyi csapadékvizet lehet a befogadd Orddg arok iranyaba
tovabbvezetni, amennyi a tertletrél jelenleg is lefolyik, a tobblet csapadékvizeket a telken
bellll létesitendd csOkkentett kifolyasu zaportarozoban kell tarozni és abbol csak lassu
kifolyassal szabad tovabbvezetni.

d) SZT-5 Kecskehat” terillet szabalyozasi terve teriiletén (HESz 6. sz. melléklete):

da) Az épitési telken belll keletkezé felszini vizek gy(jtésérdl, tarozasardl és szikkasztasarol
telken belll kell gondoskodni, az el nem szikkadd csapadékvizek csak ezutan vezethetdk
be a kozterileti csapadékviz-elvezetd rendszerbe.

db)A  kozterlletek  csapadékvizeit a  szennyvizhalozattdl elvalasztott  kiépitési
csapadékcsatornakban kell elvezetni a 11.104 j. kozut és a szervizUt kozterletében
kialakitand6 szikkasztd-tarozd befogadoig. A szervizat, egyéb kozmivek stb. tervezésénél
figyelembe kell venni a terlilet teljes kiépitésekor szilkséges szikkasztd arkok (és/vagy
kiesebb medencék) terlletigényét. A fejlesztés Utemezetten is megvaldsithatd, de a
mindenkori lefolyas tarozasat és szikkasztasat mértezés alapjan meg kell valésitani.

dc) Kuat ill. locsolorendszer kialakitasa és mikodtetése csak vizjogi létesitési engedély
beszerzése utan lehetséges.”

e) SZT-8 Nagykovacsi,1608-1689 hrsz Banya u. ter. szab. terve teriiletén (HESz 6. sz. melléklete)

ea) Az épuletek és térburkolatok csapadékviz elvezetését a talaj felszinén kell megoldani ugy,
hogy a viz a terepen és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és
épitményekben, valamint a kozterlleten kart (atazast, kimosast, stb.) ne okozzon és a
rendeltetésszer(i hasznalatot ne akadalyozza. Epiilet csapadékvizét teleken belil kell
kezelni. Epitési engedély csak zaportarold, szikkaszté (3-5 kobméteres) tervezett
kialakitasaval egyutt adhato.

eb) A nyilt csapadékviz elvezetd arokhalozaton zart rendszeri befogadé elétt hordalékfogo
mtargyat kell kialakitani.

ec) A csapadékviz-elvezetésre, tereprendezésre, Utépitésre egységes tervet kell késziteni.

ed) Kozterlleti utburkolatot csak vizelvezetéssel lehet kialakitani, ec) pont egységes terve
alapjan.

f) SZT-9 Nagykovacsi FOut melletti gazdasagi teriilet Szabalyozasi terve teriletén (Hész 6. sz.

melléklete)

fa) Az olyan parkolofeliletekrdl, ahol a csapadékvizek szénhidrogén szarmazékokkal val6
szennyezbdésének veszélye fennall, a csapadékvizeket csak szénhidrogén-eltavolito
berendezésen keresztilvezetve lehet csak a csapadékcsatornaba vezetni.

fb)Az épitési telkekrdl csak annyi csapadékvizet lehet a befogadd Orddg arok iranyaba
tovabbvezetni, amennyi a terlletrél jelenleg is lefolyik, a tobblet csapadékvizetek a telken
belil létesitendd csokkentett kifolyasu zaportarozdban kell tarozni és abbdl csak lassu
kifolyassal szabad tovabbvezetni.
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Zoldteriiletek (Z) és zoldfeliiletek kialakitasanak elirasai
25. §

(1) A Z jeli Ovezetbe tartozo teriletek a terllet jellemzéen novényzettel fedett kozhasznalatu
tertletrészei.

(2) A Z jelii ovezetben elhelyezhetd:

a) a disz- és pihendkert funkcidhoz tartozo, valamint a testedzést szolgald kerti
épitmények, berendezések,
b) a kozterllet megengedett hasznélatdhoz szlikséges egyéb épitmények,
c) aterllet hasznaldi szamara kialakitott parkoldk,
d) épllet nem helyezhetd el.
(3) A Z-1jelii dvezet elirasai a kovetkezok:
Beépitési mod: szabadonallo
Legnagyobb beépitettség: 1 %
Legnagyobb épitménymagassag: 3,5 m
ElGirt legkisebb zoldfelilet: 85 %.

(4) Az épitési engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkll eltavolitott ndvényzet
potlasardl a helyi kornyezetvédelmi rendelet rendelkezése alapjan kell gondoskodni. E korlatozas a
gytmolcsfakra nem vonatkozik.

(5) A kozutak telkén, a felszini vizfolyasok és jelentésebb vizelvezeté arkok mentén, valamint a
szabalyozasi terven jeldlt helyeken, telken beliili kdtelez6 belltetésként fasorokat kell telepiteni, fas
veddzoldsavokat kell létesiteni.

(6) Az uj utak épitésekor, illetve a meglévok atépitésekor az ut menti z6ldsav kialakitasara is alkalmas,
legalabb 12 m szabalyozasi szélességii utcakban, a kdzlekedési feliiletek biztositasa és a
kdzmiivezetékek védbtavolsagainak betartadsa mellett az utca mindkeét oldalén fasitott zoldsavot kell
kialakitani, illetve fenntartani.

(7) A beépitésre nem szant teriiletekkel érintkezd, telken bellili zoldfelileteknél csak a terleten honos,
tajba ill6 fa- és cserjefajok alkalmazhatoak, kivéve erdéterilet esetén.

(8) Az SZT-5 un. Kecskehat teriilet Szabalyozasi terve (HESz 6. sz. melléklete) teriletén a Budai
Tajvedelmi Korzet hataran kijelolt 25 méter széles bedltetési kotelezettséggel terhelt teriiletsavban,
tovabba az SZT-9 Féut melletti gazdasagi terillet Szabalyozasi terven (HESz 6. sz. melléklete)
jelolt 10 m széles beliltetési kotelezettsegi terlletsavban csak a tertleten éshonos, a terméhelyi-
és taji adottsagoknak megfeleld fa- és cserjefajok alkalmazhatdak.

(9) A beépitésre szant terileteket a mivelés aldli kivonasig, illetve a rendeltetésszerli beépitésig a
jelenlegi hasznositasanak megfeleld tertletként kell hasznositani.

(10) A telekalakitasi terv alapjan kialakitandd egyéb kiszolgal6 maganutak teriletén, a kozlekedési
fellletek biztositasa és a kdzmiivezetékek védétavolsagainak betartdsa mellett, az utca legalabb
egy oldalan fasitott zéldsavot kell kialakitani, illetve fenntartani.

(11) A 1219, 1220 hrsz-U vizmosas északi szakasza is kozkertként rendezendd, ,Nagykovacsi liget”
része, — gyalogutak kialakitasa, a kert karbantartasa, hulladékgy(iijték elhelyezése.

(12) A 1716 hrsz-u tér (Kéros utca és Gémeskut utca kozotti terulet) teriletét kdzkertként, pihend- és
jatszokertként kell kialakitani, a helyi védettségi kut helyreallitasaval.

(13) A 1978/2 hrsz-0 Kut utca északi végén 1évd ingatlan teriletét kozkertként, turista pihend-,
jatszokertként kell kialakitani, amelyen legfeliebb 2%-0s beépitési mértékig vendéglato ill.
kereskedelmi pavilon elhelyezhet®.

(14) A szabalyozasi terven meglévd, megtartandd fasorként jeldlt fasor megtartando, pétiasukra a
tajpan honos, a helyi alkalmazési hagyomanyokhoz illeszkedd, a termdhelyi adottsagoknak
megfeleld diszfafajtak alkalmazanddk.

(15) Az SZT-5 ,Kecskehat” terillet szabalyozasi terve teriletén (HESz 6. sz. melléklete) a beépitésre
szant terlleteken jeldlt beliltetési kotelezettséggel terhelt terilleten csak zéldfelllet (biologiailag
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aktiv terllet, természetes anyaggal szigetelt tomeder, illetve a tertilet max. 33 %-aig nem szilard
burkolat) alakithat ki.

(16) Az SZT-5 ,Kecskehat” terillet szabalyozasi terve teriletén (HESz 6. sz. melléklete) a beépitésre
nem szant terlleteken jelolt belltetési kotelezettséggel terhelt terileten a SZT-en jelolt fasorok,
valamint zoldfeliilet (bioldgiailag aktiv teriilet, természetes anyaggal szigetelt tomeder, illetve a
tertlet max. 33 %-aig nem szilard burkolat) létesitenddk.

(17) Az SZT-5 Kecskehat” terillet szabalyozasi terve teriiletén (HESz 6. sz. melléklete) az épitési telken
beliil a HESZ 11. § (12) bekezdésében meghatarozott mennyiségii lombos fa, az ingatlannal
érintkezd kozteriileten pedig a HESZ 23. § (17) bekezdésében meghatarozott mennyiségi lombos
fa telepitendd a telek megkozelitésére szolgal6 szilard burkolatu Ut megépitésével egyidejiileg.

ERDOTERULETEK

Az erdéteriiletek altalanos eldirasai, fak, fasorok védelme
26.§

(1) Az E jelii erdéterllet az erdd céljara szolgald terilet. Az erdd6vezetek nem erdd miivelési &gban
nyilvantartott terlletei az erddmiveléshez, az erdéhasznalathoz, valamint a vadgazdalkodashoz
szlkseges épitmények, létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az erdbteriletek az alébbi Gvezetekre tagozodnak:

a) az E jelli 6vezet teriletei a védelmi célu erdéterlleteken kivili minden mas céllal (pl.
gazdasagi- fatermel6-, egészségligyi-szocialis-, oktatasi-kutatasi-) hasznositott meglévd és
létesithetd uj erdbteriletek, erdbterilet Gvezetben meglévd mez6gazdasagi tertlethasznalat
megtarthato.

b) az Ev jelii Ovezet terlletei a védelmi céllal hasznositanddé meglévd és létesithetd Uj
erdbteriletek.

(3) AzE jelli erdd6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) az erdd rendeltetésének megfeleld termelé-szolgaltatd tevékenységeket kiszolgéld
épitmények (pl. farakod6 épitményei, erdészhaz, vadaszhaz, allatetetdk)

b) az erdei turizmust szolgald épitmények (jellemzden turistadt, erdei pihend, tlizrakd,
esbbeallok, kilato, parkolok).

(4) Erd6ovezetben, meglévd beépités esetén, a foldhivatali nyilvantartasban szerepld, valamint a
meglévl hasznélatbavételi, illetve fennmaradasi engedéllyel rendelkezé épiletek, épitmények
felujithatdk, j6 karban tartandok, fuggbleges iranyu bévitésik engedélyezhetd. Vizszintes iranyd
bévitéstik, a terilet jelenlegi beépitettségének ndvelése nélkiil, épliletbontas soran felszabadult
terlletnagysagnak megfeleld mértékig, annak helyén, mint épitési helyen engedélyezheto.

(5) Az erd66vezetek részletes elirasait az alabbiak:

a) E JELU ERDOOVEZET RESZLETES ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

Altalanos hatarértékek
Az dvezet A telek Az éplilet
legnagyobb
E alakithatd | szintteriileti | legkisebb | beiltetési | beépitetiség 'egp“fn%ifsb
erdsteriilet teriilete mutatd | zdldfelllet kotelezettség terepsimt terepszint magassag™
alatt felett
SZ m? % % % % % m
szabadonallé
bedpités - 0,08 98 95 0,03 0,03 6,0

*

a terepszint alatti beépités kizarolag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett beépitési szazaléknak
megfeleléen, egy szintben létesiilhet
** Kilato esetén tervtanacsi vélemény alapjan eltérd is lehet.
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Altalanos hatarértékek
Az dvezet A telek Az éplilet
legnagyobb
EV  alakithato | szintterileti | legkisebb | beiiftetési | bedpitettség 'egpnlf‘r%‘r’f;b

védelmi calii terllete mutatd | zoldfelulet kotelezettség) terepszint | terepszint magassag
nem beépithetd alatt felett

erdétertilet m?2 % % % % % m
nem beépithetd - - 98 95 - - -
(7) Az erdbdvezetekben az épitési helyet és azon belll az épilet, épitmény helyét elvi épitési

(6)

(7)

engedélyben az épitési hatdsag az erdészeti hatdsaggal egyeztetve jeldli ki.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Mezdgazdasagi teriiletek altalanos eléirasai
27. §

A mez8gazdaségi teriiletek dvezeteire elsésorban a terméfoldrél sz616 torvény, az OTEK, valamint
jelen rendelet eléirasai vonatkoznak.

A kilterlleten altalanos esetben kerités a foldrészlet kozteriileti hatarvonalan, a térszerkezeti
jelentdségil foldutak mellett legalédbb 12 m-es szabalyozasi szélesség megtartdsaval, a foldutak
tengelyétdl mert min. 6-6 m tavolsagra létesithetd. A kerités mez6gazdasagi terileten labazat
nélkili, attort kialakitasu és kapuzatl, fa vagy fém oszloprendszeri, a kornyezd tajba semleges
latvannyal illeszkedd legyen, a magassaga legfeliebb 2,0 m lehet, attort szerkezete drétfonatbél
készulhet.

A mezdgazdaséagi terlleten épllet csak szabadonalléan épithetd, a szomszédos foldrészlettdl
minimum 5,0 m oldaltavolsag, a telepitési tavolsag betartasa mellett, valamint legalabb 10,0 m
eldkert biztositasaval.

A mez6gazdasagi terlleten lapos tetds épllet nem épithetd, a nyeregtetés vagy kontyolt
nyeregtetds épllet tetbhajlasszoge 30°-45° kozott lehet. Technoldgiai igény esetén, elvi épitési
engedély alapjan a tet6hajlasszog ennél kisebb is lehet. A tajképi latvany, a telepuléskép-védelem
érdekében csak kornyezetbarat, tajba illd, a magyar épitészeti hagyomanyok anyaghasznalatdhoz
illeszked6 anyagok alkalmazhatok.

Az épiletek padloszintje az eredeti terephez képest 1,0 m-nél nagyobb mértékben nem emelhet
ki.

A villamosenergia-hal6zat kisfesziiltségu (20 kV alatti) tartboszlopai a taj- és telepuléskép-védelem
érdekében a csak fabdl késztilhetnek.

A mezbgazdasagi létesitményeknél keletkezé szennyvizet vagy csatornahalézaton kell elvezetni,
vagy kozm(potld zart tarozéban kell gydjteni. A szennyvizet a tarozobél szippantd kocsival kell
eltavolitani és a hatdsagilag engedélyezett helyen lerakni. A telepllés egész terlletén a tisztitott és
a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa is tilos.

Az Gvezeti elGirasok szerint be nem épithetd mezégazdasagi 6vezetben, meglévd beépités esetén,
a foldhivatali nyilvantartasban szerepld, valamint a meglév0 hasznalatbavételi, illetve fennmaradasi
engedéllyel rendelkezd épiiletek, épitmények felljithatok, jo karban tarthatok. Fliggbleges, illetve
vizszintes iranyu bévitésuk, ill. épuletbontas soran Ujraépitésik nem engedélyezhetd.
Mez6gazdasagi dvezetben birtok-kdzpont nem alakithaté ki.
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A mezdgazdasagi teriiletek részletes eléirasai
28. §

(1) Ma-1 JELU OVEZET az altalanos mez6gazdasagi terliletek nem védett dvezete:
a) Aterlleten elhelyezhetd épitmények:

—a mez6gazdaséagi termeléshez (nGvénytermesztés és feldolgozas) szikséges épitmények
(terménytarolok, szaritdk, gépjarmitarolok, gépjavitdk, egyéb mezbégazdasagi célu
épitmények)

—haszonéllat tartasara szolgalo épulet.

b) A teruleten elhelyezheté éplletek:

—noveénytermesztés és feldolgozas gazdasagi épilete,

—novenykutatast szolgalo épilet,

—novénykutatashoz kapcsolddé irodaépulet.

c) A terlleten allattartd épllet és lakdépilet elhelyezése, ill. megléviépllet funkcidvaltasa e
funkcidkra nem engedélyezhetd.

d) Aterlleten terepszint alatti beépités nem megengedett.

e) Az Ovezet részletes elGirasai az alabbiak:

Altalanos hatarértékek
Az Ovezet A telek Az éplilet
Ma-1 legkisebb legkisebb mérete gazdaségi legnagyobb legnagyobb
alakithat6 épulet elhelyezéséhez beépitettség épitmény
alt. mez6gazd.-i ter. terillete teriilete szélessége terepszint | terepszint magassaga
felett alatt
Sz m?2 m?2 m % % m
szabadonallé *
bedpités 5000 - - 1,0 0 4,5

* Epitési hely: Nagykovacsi Ut és az attél déli iranyban mért 300 m, ill. a kbzigazgatasi hatar és az attél nyugati
iranyban sz&mitott 100 m altal lehatérolt terllet.

(2) Ma-2 JELU OVEZET éltaldnos mezbgazdasagi teriletek nem védett Gvezete:
a) A beépithetdé mezdgazdasagi Ovezet foldrészletein egy foldszintes, gazdasagi épulet
épithetd.
b) Terepszint alatti beépités nem megengedett.
c) Az dvezet részletes eldirasai az alabbiak:

Altalanos hatarértékek
Az dvezet A telek Az éplilet
Ma-2 legkisebb legkisebb mérete gazdasagi legnagyobb legnagyobb
alakithato épulet elhelyezéséhez beépitettség épitmény/gerinc-
&lt. mezbgazd.-i ter. terdlete terilete | szélessége | lerepszint fterepszint| - magassaga
felett alatt
Sz m2 m? m % % m
szabadonallé
bedpités 5000 100 000 50 0,004 0 3,0/6,0
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(3) Ma-3 JELU GVEZET altalanos mez6gazdasagi terlletek nem védett nem beépithetd dvezete:
a) A mezbgazdasagi dvezet foldrészletein épulet nem épithetd.
b) Terepszint alatti beépités nem megengedett.
c) Az dvezet részletes elbirasai az alabbiak:

Altalanos hatarértékek
Az 6vezet A telek Az éplilet
. legkisebb legkisebb mérete gazdaségi legnagyobb legnagyobb
Ma-3 o o . A A
alakithaté épulet elhelyezéséhez beépitettség épitmény-
o terlilete . flacad terepszint | terepszint magassag
4ltalanos terilete szélessége felett alatt
mezGgazd.-i terllet m2 m2 m % % m
nem beépithetd 5000 - - 0 0 -

(4) MA-4 JELU OVEZET atmeneti hasznositasi mezégazdasagi terlletek (fejlesztési terliletek) nem
védett nem beépithetd vezete:
a) A mezbgazdasagi dvezet foldrészletein épilet nem épithetd.
b) Terepszint alatti beépités nem megengedett.
c) A fterllet belterlletbe vonasat és mivelési agbol vald kivonasat, Utemezetten, a
mez6gazdasagi terllet tényleges igénybevételének megfeleléen kell engedélyezni.

Altalanos hatarértékek
Az Ovezet A telek Az éplilet
. legkisebb legkisebb mérete gazdasagi legnagyobb legnagyobb
Ma-4 o C . A A
alakithatd épulet elhelyezéséhez beépitettség épitmény-
Atmeneti terllete teriilete szélessége terepszint | terepszint magassag
hasznositas( felett alatt
mez6gazd.-i ter. m?2 m?2 m % % m
(fejlesztési ter.) 5000 - - 0 0 -

(5) MA-v JELU OVEZET védett altalanos mezégazdasagi terliletek, nem beépithetd dvezete:
a) Természetvédelmi érdekbdl, a védett mezbgazdasagi Ovezeteknél az épités nem
megengedett.
b) Terepszint alatti beépités nem megengedett.

Altalanos hatarértékek
Az dvezet A telek Az éplilet
Ma-v legkisebb legkisebb mérete gazdasagi legnagyobb legnagyobb
alakithaté épllet elhelyezéséhez beépitettség épitmény/gerinc-
védett terlilete teriilete szélessége terepszint | terepszint magassaga
altalanos mezégazd.-i felett alatt
teriilet m? m?2 m % % m
nem beépithetd 5000 - - 0 0 -
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VizGAZDALKODASI TERULETEK

A vizgazdalkodasi teriiletek elirasai
29. §

(1) A telepllés vizgazdalkodasi Ovezetei a V, Vp jelli vizmedrek, arok és a Vv jelli védendd, de
egyben védd funkcidju, mélyfekvési teriletek.

(2) A vizgazdélkodasi teriiletek vezetébe tartoznak az OTEK vonatkozo eldirasai szerinti teriiletek:

a) a patakok, erek medrei és a mélyfekvés( artéri vizparti savjai

b) akodzcélu nyilt csatornak medre és partja a vizgazdalkodasi terlletként szabalyozott
szélességben,

c) aforrasok és védéterileteik,

ahol épitmenyt elhelyezni csak a kulon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

(3) A VW jelii vizgazdalkodasi teriletek Ovezetébe tartozik az Orddg-arok medrét kisérd
Remeteszéléstdl délre 1év mélyfekvési rét, értékes vizes élbhely. A Vv jelli teriileten épllet, a
védend6 éléhelyek megmaradasat veszélyeztetd egyéb épitmény nem helyezhet6 el.

(3) A vizgazdalkodasi terlletek &vezetét érintd barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet

hasznositani csak az épitési engedélyhez beszerzett vizjogi engedély alapjan lehet.

V. FEJEZET
ERTEKVEDELEM

A telepiilés miiemléki védelem alatt all6 épiiletei
30. §

(1) A miemléki kdmnyezetben be kell szerezni a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal szakhatésagi
allasfoglalésat, az épitéshatosagi eljaras soran.

(2) Amennyiben az orszadgos miemléki jegyzékrdl torolnek épuletet, ugy azt helyi érték védelem ala
kell venni.

(3) Miemléki védelem alatt all6 épiileteket a HESZ 5.sz. melléklete -Ovezeti melléklet -, valamint a
HESz 6. sz. mellékletének Szabalyozasi tervei tartalmazzak.

(4) Az orszagos jelentdségli egyedileg védett miemléképiiletek listajat a HESZ 1. sz. fiiggeléke
tartalmazza.

A telepiilés miiemléki védelem alatt all6 teriiletei
3. §

(1) A miemlékek kornyezete orszagosan védett tertlet, amelyrdl, a kulturalis 6rokségvédelemrél szo6lo

torvény rendelkezik. , i
(2) A miemléki kornyezet lehatarolasat a HESZ 5.sz. melléklete -Ovezeti melléklet - tartalmazza.
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Telepiilés helyi értékvédelem alatt all6 teriiletei
32. §

(1) A helyi értékvédelem alatt allé tertleteken a kialakult utcaszerkezet, tombstruktira, tombkonturok,
utcai telekosztasok, a meglévo szabalyozasi szélességek nem valtoztatok meg. )

(2) Helyi értékvédelem alatt all6 - he jelii - teriilet lehatarolasat a HESZ 5.sz. melléklete - Ovezeti
melléklet -, ill. a HESZ 1. sz. melléklete tartalmazza.

(3) Helyi értékvédelmi teriiletek Gvezeteiben, az dvezet elbirasai mellett az alabbiakat is be kell tartani,
kivéve Vt-5-V Gvezet melyre az a), b) és c) pontok elGirasai nem vonatkoznak:

a)
b

o O
—_—— — —

D

)

A telek alakithatd szélessége: legalabb 14,0 m, legfeljebb 20,0 m.

Az utcai homlokzatmagassag mértéke: 4,5 m.

Az el6kert mértékénél az adott utcaszakaszon kialakult allapothoz kell igazodni.
Tetbégerincre merdleges épilet(szarny)szélesség: max.7,5 m.

Az oldalhatarra merdlegesen beforduld épilettdmeg az utcai homlokzat sikjatol
legalabb 3,0 m-re lehet.

Jellemzd tetéforma: utcara meréleges gerincli, kontyolt vagy kontyolas nélkiili
nyeregtetd.

Tetbhajlasszog 40045 © kozotti, sikfedés kialakitasu lehet, ettdl eltérni a teljes
tetéfelllet legfeljebb 10%-an lehet.

A tetbhéjalas piros szini égetett-, vagy piros szinli betoncserép, ill. a tetéfelilet
legfeljebb 10 %-an ettdl eltérd anyagu is lehet.

Homlokzatszinezésnél fehér, tort-fehér és pasztell szinek alkalmazhatoak.

Helyi értékvédelmi rendelkezések
33. §

(1) Az alabbi teriletek beépiilése soran, kiemelt figyelmet kell forditani a latvanyvédelemre,
(2) bekezdés szempontjai alapjan:

Virdgos sétany ingatlanai,

Kalvéaria kornyéke: 1378,1382,1383,1606, 1706, 1688-1700 hrsz ingatlanok,
Veértes utca, Méatra utca ingatlanai,

Erd6sétany u. 4660/1-3 hrsz ingatlanok,

Erdész u. 933/4-6 hrsz ingatlanok - volt Kund tanya,

Barack, Ibolya, Nefelejcs és Margaréta utca ingatlanai,

Rézsa utca vége.

(2) Alatvanyvédelem szempontjai az alabbiak:
a) A szomszédos épuletek egymashoz illeszkedd tomegformalasa,

b)
c)

d)

PORTATERV KFT.

az épuletek sziluettjének illeszkedése a mogottes taj megjelenéséhez,

az épuleteknél a hivalkodd anyaghasznalat, hivalkodd szinezés valamint hivalkodd
épuletforma nem alkalmazhato.

a Kalvaria alatt 1év0 Hrsz:1691 és 1692 ingatlanok beépitésénél az éplletek legmagasabb
pontja nem haladhatja meg a Bf: 384,0 szintet, a tet6kialakitasnal, lapostetd kialakitdsa
esetén a zoldtet6s miszaki megoldast kell alkalmazni.
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A telepiilés helyi védelem alatt allé épiiletei
34.8

(1) Helyi védelem alatt all6 épiiletek azok, amelyeket a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal kiilsn nem
véd, de a kozség épitett emlékei kozott meghatarozd arculatteremtd ereji és épitésztorténeti
szempontbdl védendd értékek.

(2) A helyi védelem alatt allo épuletek tomeg- és homlokzatalakitasa a mai allapotnak megfeleléen
megtartandd, anyaghasznalatdban az eredeti anyaghasznalathoz kell igazodnia. Amennyiben az
eredeti anyaghasznélat és alkalmazott éplletszerkezetek nem ismertek, ugy csak természetes
anyagokat lehet alkalmazni (tégla, k&, cserép, természetes pala, fa stb.).

(3) Az éplletek szinezésénél a természetes anyagok szineit, az épitett és a természetes kdrnyezetbe
illéen kell alkalmazni. A vakolt fellleteken a fehér és tort-fehér szinek elényben részesitendok, a
z0ld, kek, lila, piros szinek kulonbozd arnyalatai nem alkalmazhatok.

(4) Helyi védelem alatt allé épllet bontasanak feltétele a védelem aloli mentesités.

(5) A helyi értékvédelem alatt all6 épitmények listajat a HESZ 2. sz. fiiggeléke tartalmazza.

(6) A helyi értékvédelem ala javasolt &pitmények listajat a HESZ 2. sz. melléklete tartaimazza.

Régészeti lel6helyek védelme
35.8

(1) Régészeti lelbhelyet érintd foldmunkak, ill. telealakités engedélyezési eljarasa soran a Kulturalis
Ordkségvédelmi Hivatalt, mint szakhatésagot meg kell keresni.

(2) A regeszeti lelohellyel érintett tertileten valo épitkezések esetében a foldmunkak megkezdésérdl, a
munkalatok megkezdése elétt 8 nappal a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

(3) Régészeti lel6helynek nem mindsilé terileten, foldmunkak soran varatlan régészeti lelet vagy
emlék elbkerulése esetén, a kulturalis orokseégvédelmi torvényben foglaltak szerint kell eljarni.

(4) A régészeti leléhelyek lehatarolasat a HESZ 5.sz. melléklete -Ovezeti melléklet —tartalmazza.

(5) A régészeti leléhelyek listajat a HESZ 5. sz. fliggeléke tartalmazza.

Taj-, természetvédelem
36.§

(1) A ta meglévé karakterének, kedvezd telepllésképének védelme érdekében a kiilterlleti
teleptlésrészek jellegét megvaltoztatd épitések, valtoztatasok nem folytathatok.

(2) Akulterilet beépitésre nem szant részén beépités a mezdgazdasagi tevékenységek kiszolgélasara,
az altalanos tajvédelmi szempontoknak megfeleléen torténhet. A belterlletbe keriilé, beépitésre
szant terlletek atmeneti hasznositasa a moddosuléd terilethasznalat idépontjaig a jelenlegi
terlilethasznalatuk, mlvelésiik fenntartasaval torténhet.

(3) Az orszéagos védelem alatt nem allé természeti értékek védelme helyi védettség elrendelésével és a
természetvédelmi szakhat6sag altal jovahagyott kezelési terv alapjan biztositando.

(4) Terlletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy az életkdzosségek természetes folyamatai és
viszonyai, a bioldgiai sokféleség ne karosodjon, illetve a természeti értékek ne legyenek
veszélyeztetve. A teriletfelnasznalas soran biztositani kell a védett ndvények és allatok él6helyeit,
az éléhelyek kapcsolatat, az dkoldgiai folyosok megmaradasat.

(5) Természetvédelem alatt &ll6 terileteken kozmiivezeték — elektromos, ivdviz, kozcsatorna, foldgaz
— csak abban az esetben vezethetd, ha mas miiszaki megoldas nincs és a kozmiépitéssel jard
természeti karok elharithatdk, illetve az eredetei allapot rekonstrualhato. Védett terlleten a
kézmlivezetékek csak terepszint alatt, foldbe fektetve épithetdk ki.

(6) A természet kdzeli allapotu teriileteken - az ember altal csekély mértékben befolyasolt éléhelyek,
tajrészletek — a terllethasznalat médositasa, épitéssel Osszefliggd tevékenységek csak a
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természet védelmérél szol6 torvény elirasai szerint, a természetvédelmi hatésag hozzajarulasaval
végezhetd.

(7) A tervezett természeti terilletek és egyedi tajértékek jegyzékét a természetvédelmi hatdsaggal
egyeztetve a HESz 3. melléklete és 3. sz. fiiggeléke tartaimazza.

(8) A mezbgazdasagi tajfasitds fennmaradt elemeit meg kell &rizni maradéktalan megdvasan tul,
gondoskodni kell a koz- és dilGutak, birtokhatarok menti védéfasitas megvalositasarol. Az
orszagos kozutak kilterlleti szakasza mentén, a kozut telkén, az utak épitése, felujitdsa esetén —
okolbgiai és tajképi érdekek érvényesitése céljabol —fasor, illetve tobbszintli kialakitasu z6ldsav
telepitend®.

(9) A felszini vizfolyasok, patakok mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a
természetes él6helyek védelmét a tervezés és kivitelezés soran biztositani kell. A vizrendezést a
meder minimélis burkolasaval, vagy anélkil, mérnokbioldgiai-mlszaki megoldasokkal kell
megvaldsitani.

(10) A meglévo fasitott kozteriletek, fasorok, a beépitésre szant dvezetekben lévd kertek telepilésképi
szempontbdl értékes faegyedei, valamint az utcaképet meghatarozo, telepllésképi jelent6ségii
kézterlleti gyepes zdldsavok és zoldfellletek védelme érdekében a létiket érintd rendezés,
valtoztatas. Minden 10 cm-nél nagyobb torzsatmérdji fa (kivéve a gylimolcsfa) csak a jegyz6
hozzajarulasaval 10.§ (19) bekezdésben meghatarozott visszapétlasrdl sz6l6 megallapodas szerint
torténhet. A helyi védelemre javasolt faegyedek, valamint az Gvezeti mellékleten értékes taji
elemként jeldlt fasorok, facsoportok megtartandok, a kivagasuk csak kertészeti szakvéleménnyel
alatamasztott novény-egészségugyi, élet- és balesetvédelmi okok miatt végezheto el.

(11) A kultertlettel érintkez0 beépitésre szant telkeken, valamint a kilterilet telkein fas ndvényzet
ultetése esetén - kornyezetvédelmi-, értékvédelmi és latvanyvédelmi érdekek miatt - a tajban
honos, a helyi alkalmazasi hagyomanyokhoz illeszkedd, a terméhelyi adottsagoknak megfeleld
diszfak és diszcserjék fajtai alkalmazandok.

(12) A terepszint alatti kdzmivezetékek terllettakarékos elhelyezésével a fasorok, kozcéli névényzetek
elhelyezhetdségének, a meglévd fas novényzet védelmének lehetéséget kell biztositani.

(13) A helyi értékvedelem alatt all6 terileten belili telkeken az engedélykdteles épitési munkak esetén,
a telek kozterilet felé megnyil6 zéldfeliileteinek kialakitasat, rekonstrukciojat érintd valtoztatas - a
védelmi célu zoldfellletek kialakitasat kivéve — az épitési engedélyezési dokumentacié részeként
kételezéen benyujtandd kertépitészeti tervek alapjan torténhet.

KORNYEZETVEDELEM

Fold és talajvédelem
37. §

(1) Béarmely épitési munka soran a terméféld védelmérdl, a talaj felsé, humuszos termérétegének
osszegydjtésérdl, megfelelé kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt Ujrahasznositasarél az épittetd
koteles gondoskodni.

(2) Fertdzott, szennyezett talaju terliletet felhasznalni csak a jogszabalyban elGirt karmentesitést
kévetden, a koryezetvédelmi hatésag engedélyével szabad.

(3) Termdéfoldet érintd célu tereprendezéshez a talajvédelmi hatdésdg engedélye szikséges. A
mez6gazdasagi teriletek terlletfeltoltéssel jard tereprendezéséhez csak bevizsgalt, nem
talajidegen anyag hasznalhaté. A talajvédelem érdekében a talajvédelmi hatosag allésfoglalasaval
osszhangban az épitésligyi hatosag talajvédé ndvényzet (védézold, erdd, fasitott zoldsav, beliltetési
kotelezettséq) létesitésére és fenntartasara kotelezheti a telkek tulajdonosait.

(4) A telkek terepfelszine kizérélag oly modon alakithatd, hogy a terlleten 1évd talaj er6zidvédelme, a
rézsik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén belill rendezetten biztosithatd
legyen.
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(5) A tertleten 1,5 m-nél magasabb tamfal csak a latvanyvédelem biztositasa (a kedvezétlen latvany
takarasa) esetén létesithetd.
(6) A vizmedrek feliszapolddasat vagy kedvezoétlen valtozast okoz6, a vizmedrek természetes allapotat
vagy funkcionélis miikodését befolyasolo terllethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.
(7) A mivelés aldli kivonasokat a beépités Utemének megfeleléen, szakaszosan kell végrehajtani, és a
munkak megkezdéséig a terlletet az eredeti mivelési agnak megfelel6en kell hasznositani.
(8) A lejtésviszonyokat figyelembe véve gondoskodni kell a csapadékviz elvezetésrdl, a talajer6zio
megel6zése érdekében.
(9) A féldmozgatassal jar6 munkavégzések soran:
a) A felsé humuszos szintet kiilon kell letermelni és deponaini,
b) A foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kulén tarolt humuszos szintet a
kiporzas ellen védeni kell (takarassal, fuvesitéssel, nedvesitéssel).
c) Az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsé rétegként
elteriteni.
d) A felesleges humuszos feltalajt mas terileten elhelyezni csak a talajvédelmi hatdsag
talajtani vizsgalat alapjan kiadott nyilatkozata alapjan lehet.

Levegdtisztasag- védelem
38.§

(1) A Budai Tajvédelmi Korzet teriilete a légszennyezettség szempontjabol az dkologiailag sérllékeny
teriletek kozé tartozik. A Tajvédelmi Korzet terilletén a besorolasnak megfelelé légszennyezettségi
okoldgiai hatarértékek betartasa a kornyezetvédelmi hatosag felligyeletével kotelezo.

(2) A terilleten zavard kornyezeti hatasi blizzel jaré terilethasznalat nem folytathats. Meglévé
létesitmény tevékenysége korlatozhato, vagy betilthatd, amennyiben a kozegészségugyi hatdésag az
onnan szarmazo bzt a lakossag szdmara zavardnak mindsiti.

(3) A terlileten olyan anyagot, amely légmozgas révén leveg6be keriilhet, diffiz légszennyezést
okozhat, csak takartan (megfelelen lefedve, elzérva) szabad tarolni, illetve szallitani (mozgatni).

(4) Olyan esetben, amikor a telepilés atszellézése, levegéminésége szempontjabdl meghatarozé
levegémozgasokat, a jellemz6 mikroklimatikus adottsagokat az Uj beépités megvaltoztathatja (pl.
akadalyozza vagy kedvezétlen légaramlatokat kelt), az épités csak akkor végezhetd, ha
kedvezétlen valtozas feltételezése esetén, az épitési engedélyezésre beadott dokumentacioban
igazoljak, hogy az épités, a funkciévaltozas ilyen kedvezétlen hatassal nem jar.

A felszini- és felszin alatti vizek védelme
39.§

(1) A terllet a felszini szennyezGdésekkel szembeni érzékenység szerinti besorolast tartalmazo
jogszabaly alapjan ,fokozottan érzékeny terilet’. A terllethasznalat és az épités a felszini
szennyezbdésekkel szembeni fokozott érzékenység figyelembe vételével, a fdldtani kdzeg
védelmének biztositasaval torténhet.

(2) A terileten a vizfolydsok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a vizek
szennyezb6dését, illetve a vizmedrek nem kivanatos feltltédését, vagy lefedését eredményez6
épitési munka a teriileten nem folytathatd.

(3) A vonatkoz6 jogszabalyi el6irasok értelmében a befogadoba a csapadékviz csak tisztan, illetve a
vizjogi engedélyben elGirt mindségben kerilhet. A szennyezédésmentes csapadékviz a
létesitmények zdldfellletein elszivarogtathatd, vagy kozvetlenil a befogaddba vezethetd.

(4) A kiltertlet szennyvizkozmivek altal nem ellatott teriletein a kdzmihalozat kiépitéséig a
kozmUp6tldo hasznalata megengedett és kotelezd. A terlleten kozmipotld berendezés csak az
illetékes hatésagok altal meghatarozott idére, a csatornahéalézat kiépitéséig, a kézmiihalozatra
torténd rakotés megvaldsithatosagaig alakithato ki, illetve hasznalhato.
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(5) Szennyviz a kozcsatorna halézatba csak az orszagos jogszabalyokban elirt minGségben
vezethetd. Az elirt minGségtol eltérd szennyvizeket a kozcsatornaba vezetés el6tt a keletkezés
helyén (a létesitmény telkén) el kell tisztitani.

(6) A telepulés fokozottan érzékeny besorolasu terlletein a tisztitott és tisztitatlan szennyviz
szikkasztasa egyarant tilos. Az érzékeny besorolasu terileteken egyedi szennyviz-elhelyezési
kislétesitmény telepitéséhez a telepillési onkormanyzat jegyzéjének hatdsagi engedélye sziikseges.
Az engedély csak a 72/1996. (V.22.) korméanyrendelet 24. § (2) bekezdése szerinti feltételek
biztositasa esetén adhatdo ki. A csatornahaldézat kiépllése utan 90 nappal kotelez6 arra
racsatlakozni, és a szennyviz kezelését szolgalo kislétesitményt meg kell szintetni.

(7) A természetes vizek védelme érdekében az dkologiai egyensuly kdrnyezeti feltételeit veszélyeztetd
terllethasznalat, épités nem folytathato.

(8) A felszini vizek elvezetésének mddjat - legalabb az egyuttesen kezelendé teriletekre kiterjedden - a
terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer kialakitasara, valamint a ndvénytelepitésre
vonatkozo tervek alapjan kell meghatarozni.

(9) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgésa nem
akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin
alatti vizekkel érintkez0 térszin alatti épités kornyezetveédelmi érdekbdl kertlendd.

(11) Az SZT-4 (Nagykovacsi — 4800, 4801, 4802/1 és /2 hrsz (Sport- és Wellness szalloda projekt)

terlletek Szabalyozasi terve (HESz 6. sz. melléklete) teriiletén, a karsztviz védelme érdekében a
talaj, talajviz és karsztviz szennyezddéseit ki kell zarni az épitési munkak idején.

Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények
40.§

(1) Hulladékartalmatlanitas:

a) A létesitmények Uzemeltetése soran keletkez6 kommunalis hulladékot, valamint a kommunalis
hulladékkal egyutt kezelhetd egyéb hulladékot a telepilés szervezett szemétszallitasa
keretében vagy mas, kdrnyezetvédelmi szempontbdl elfogadhatd mddon lehet eltavolitani.
Kommunalis hulladék elhelyezését tavlatilag is a telepllés kozigazgatasi teriletén kivdl,
regionalis rendszerhez kapcsolva lehet megoldani. A szervezett szemétszallitashoz nem
kapcsolddd terileteken a hulladék kornyezetkiméld artalmatlanitasardl a tulajdonos koteles
gondoskodni.

b) A létesitmények Uzemeltetése soran keletkez6 veszélyes, illetve kiilonleges banasmodot
igényld hulladékot a hulladéktermelének a vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell kezelni,
nyilvantartani, gyGjteni és a teruletrdl rendszeres id6kozonkent elszallitani.

c) Ahol a szelektiv hulladékgyjtés feltételei biztositottak, a haztartasokban és intézményekben
keletkezé hulladék szelektiv gydjtésérdl, illetve tarold edényzetbe helyezésérél a helyi
rendelkezéseknek megfeleléen kell gondoskodni. Az Ujrahasznositasra alkalmas termelési
hulladékot (pl. papirgdngyoleg) szelektiven gydijteni kell.

d) AKkulénleges kezelést igényl6 lakossagi hulladékok gy(jtése a szikséges hatosagi engedélyek
megléte esetén, a gazdaséagi- és kulonleges Ovezetekben kialakithaté lakossagi hulladékudvar
terlletén torténhet.

e) A zoldfellleteken keletkezd zéldhulladékot kilon jogszabalyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani. A zoldhulladékot a komposztalhatosag érdekében az egyéb hulladéktol
elkilonitetten kell gydijteni és tarolni, a hulladékot az ujrahasznosithatosagnak megfeleléen kell
kezelni. Elégetni csak abban az esetben lehet, ha olyan kartevék tamadtak meg, melyeket
csak igy lehet megsemmisiteni. A zoldhulladék, illetve avar égetésérdl helyi rendelet
rendelkezik.

(2) Azajés rezgés elleni védelem:

a) A terllet Budai Tajvédelmi Korzethez tartozd, fokozottan védett része zajvédelmi szempontbol

is fokozottan védett terilet.

PORTATERV KFT. 45



NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATA - HESZ 19/2009.(1X.01.) KT.SZ RENDELET
2012. APRILIS HO

b) Barmely zajt kibocsato vagy rezgést okozd terllethasznalat csak abban az esetben torténhet,
ha az altala okozott kornyezeti zaj, illetve rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban az
adott terllethasznalatu terlletre, az adott létesitmények korére megéllapitott hatarértékeket
nem haladja meg.

VI. FEJEZET

Zarod rendelkezések
41.8

(1) A jelen rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrol sz6l6, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek vald megfelelést szolgalja.
(2) E rendelet 2009. szeptember 1-én, a kihirdetése napjan |ép hatalyba, rendelkezéseit a
hatalybalépést kovetden inditott igyekben kell alkalmazni.
(3) A rendelet alkalmazdsa nem érinti a hatalyba |épést megeléz6en kiadott engedélyeket,
szakhatosagi allasfoglalasokat.
(4) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat vesztik a Nagykovacsi Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének Helyi Epitési Szabalyzatarol és annak modositasairdl sz6l6 rendeletei:
- 8/2001.(111.02.) Kt. sz. rendelet - 1608-1689 hrsz terillet -Banya utca, (ESZT-2)
- 18/2000.(X.10.) Kt.sz.rend (078,079,080/2-97,081/1,2, 2196, 2197hrsz),4225-418hrsz(ESZT-3)
- 19/2000.(X.10.) Kt.sz. rendelet, 063-065 hrsz, (ESZT-4)
- 8/2004. (111.16.) kt. sz.rendelet - HESz
- 23/2004. (X1.22.) Kt. sz. rendelet
- 28/2004. (X1.26.) Kt. sz. rendelet - Kossuth L. utca és Ady E. u. melletti gazdaségi ter. (SZT-1)
_ 29/2004. (X1.16.) Kt.sz.rendelet - ESZT-3 médositasa
- 30/2004. (X1.16.) Kt.sz.rendelet - ESZT-4 mdositasa
- 36/2005.(X11.29.) Kt.sz.rendelet - Zsiroshegyalja, Nagyszénésalja Kalvariadomb lakéter.(SZT-2)
- 10/2006. (V1.27.) Kt. sz. rend.-Amerikai Nemzetk. Isk. és a 016/10hrsz foldut kozotti ter. (SZT-3)
- 37/2007. (XI1.18.)Kt. sz. 4800,4801,4802/1/2hrsz sport-és wellness szalloda projekt)  (SZT-4)
- 27/2008. (1X.29.) Kt. sz. rend.—Amerikai Nemzetk. Isk.és 0126/1hrsz foldut kozotti ter.(SZT-3/M)
- 31/2008. (X1.03.) Kt. sz. rendelet - Nagykovacsi Kalvariakert 4225 - 4418 hrsz terlletek (SZT-6)
- 32/2008. (X1.03.) Kt. sz. rendelet - Nagykovacsi Nagyszénaskert 4423-4659 hrsz terllet (SZT-7)
- 33/2008. (X1.03.) Kt. sz. rendelet — Banya utca melletti teriiletek szabalyozasi terve ~ (SZT-8)
- 34/2008. (X1.03.) Kt. sz. rendelet — Hész fellilvizsgélat
- 8/2009. (111.03.) Kt. sz. rendelete — ,Kecskehat” terlilet szabalyozasi terve (SZT-5)
- 10/2009. (IV.20.) Kt. sz. rendelete — HESz egységes szerkezetbe foglalasa

Nagykovacsi, 2009. augusztus 27.

Bencsik Monika Dr. Kénye Kornél
polgarmester jegyz6
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1. sz. melléklet )
MUEMLEKI VEDELEMRE JAVASOLT TERULETEK
(Ovezeti mellékleti jele: -- Mk --)

- Kastélypark (307 hrsz és 919/1 hrsz

A HELY!I ERTEKVEDELEM ALATT ALLO TERULETEK LEHATAROLASA
(Ovezeti mellékleti jele: -- he --)

Helyi értékvédelem alatt &ll6 terlet:

A Kossuth Lajos utca északi oldalanak telkei a kastély miemléki kdrnyezetének hatara és a Petéfi utca
nyugati oldalanak telkei, a Nagyszénasi Ut 79, 78/2,3,4 hrsz telkei, a Petéfi utca nyugati oldalanak telkei,
a Harsfa utca déli oldala, a Templomkert utca nyugati oldala, valamint a Kossuth Lajos utca déli
oldalanak telkei a 03 hrsz ingatlan és a Kastélypark nyugati hataraval szomszédos 309-313 hrsz telkek
nyugati telekhatara kozotti szakaszon. A Soproni utca, a Tinddi koz keleti oldala, a Rakdczi F. utca
kdzépsd szakasza nyugati oldalanak és keleti oldalanak telkei, ill. a Szt. Anna utca nyugati oldala és a
keleti oldala a Séta utcaig, a Templom tér, a Templom kéz, a Szava utca, az Uttdré u., a Didfa kdz, a
Dézsa Gyorgy u. a Séta utcaig, a Tancsics M. utca északi és nyugati szakasza menti telkek, az Erdé u.
északi szakasza menti telkek , a Kolozsvar tér, Kolozsvar u. a Kastély parkig.

Helyi értékvédelem alatt allo terdlet (- - he - -):
- Nagykovécsi ut déli oldala mentén, 4801 hrsz terulet.

2. sz. melléklet

A HELY! ERTEKVEDELRE JAVASOLT OBJEKTUMOK, EPITESZETI EMLEKEK LISTAJA:
— Maria-oszlop: A Kossuth Lajos utca 51 sz. elétt (hrsz:306)
— Fesziilet: A Kossuth Lajos utca 19. sz. el6tt (hrsz:259)

Helyi védelem alatt &ll6 épulet (H):
- Nagykovécsi ut déli oldala mentén, 4801 hrsz terileten talalhato épuletek, épiletegyuttes.

3. sz. melléklete
EGYEDI TAJERTEKEK, A TELEPULES VEDELEMRE JAVASOLT TERMESZETI ERTEKEI:
védelemre javasolt novényzet, fadllomany:

— Kossuth Lajos utca zdldsavjai és faalloméanya

— Templom tér értekes novényzete

— Kolozsvar utca teresedésében és az Orddg-arok mellett [év értékes faallomany

— Templomkert

— Réakéczi utca zoldteriletei

4, Sz meIIékIgte ] )
VALTOZTATASI TILALOMMAL ERINTETT TERULET
—0106 hrsz
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5. sz. melléklet ] o ;
A RENDELET MELLEKLETET KEPEZO TERVEK
Rajzszam | Terv megnevezése Méretarany
0/A-2009 | Ovezeti melléklet mddositasa M= 1:5 000
0/B-2009 | Ovezeti melléklet M= 1:5 000
6. sz. melléklet ] o 3 ) ]
A RENDELET MELLEKLETET KEPEZO SZABALYOZASI TERVEK
Rajzszam Terulet megnevezései Méretarany
S7T-1 Kossgth L'fljgs utca és Ady Endre utca melletti gazdasagi terllet M=1- 1000
Szabalyozasi terve
Zsiroshegyalja, Nagyszénésalja Kalvariadomb lakoteriletek - 933-
SZT-2 935, 1001/1-1001/5, 1002-1606, 1690-2625, 4396-4399, 4404-4405, | M=1: 2 000
4410-4411, 4660-4682 hrsz teriiletek Szabalyozasi terve
SZT-3IM Amer[kal N’er.nzetkogl Isk,o!a és a 0126/1 hrsz foldut kozotti terlletek M=1 2000
Szabalyozasi tervmodositasa
. Nagykovéacsi Sport- és wellness szalloda projekt tertlet - 4800, |,,_, .
SZT-4 4801, 4802/1/2 hrsz Szabalyozasi terve M=1:2000
SZT-5 ,Kecskehat” terlilet Szabalyozasi terve M=1:2000
S7T-6 Nagylfovac,s[KaIvanakert - 4225 - 4418 hrsz terUlet M=1 2000
Szabalyozasi terve
Nagykovacsi Nagyszénas kert melletti tertlet e
SZT-7IM Szabalyozasi tervmodositasa M=1:2.000
S7T-8 Nagylfovac’s[Banya utcai terGlet 1608-1689 hrsz M=1 2 000
Szabalyozasi terve
S7T-9 Nagykovacsi Fout melletti gazdaséagi teriilet Szabalyozasi terve M=1:2 000
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HESZ FUGGELEKEK

1. sz ft'jggelék o ] ; L
AZ ORSZAGOS JELENTOSEGU EGYEDILEG VEDETT MUEMLEKEPULETEK

- Roémai katolikus templom épulete — Kossuth Lajos utca 111. sz. (129 hrsz.)
- Roémai katolikus plébania épllete — Kossuth Lajos utca 113. sz. (128 hrsz.)
- Wathay-Kiralyfalvi-Roth-Teleki-Tisza kastély — Kossuth Lajos utca 2-4. sz. (307 hrsz.)

2. sz fiiggelék _ . - , ,
A HELYI ERTEKVEDELEM ALATT ALLO OBJEKTUMOK, EPITESZETI EMLEKEK LISTAJA:

Nagykovacsi Onkormanyzat Képviseld-testilletének 4/1999.(IV.07.) Kt. rendelete a Nagykovécsi helyi
épitészeti orokség értékeirdl, azok helyi védetté nyilvanitasarol.

—  Oregiskola épiilete: Kossuth Lajos u. (hrsz. 406),

— Szent Sebestyén kapolna éplilete: Kossuth Lajos u. (hrsz. 919/2),

— Hési emlékm(: Templom tér (hrsz. 414),

— Német sirok: kozségi temeté (hrsz. 212), killénésen a VI. parcella.

3. sz fliggelék
EGYEDI TAJERTEKEK, A TELEPULES VEDETT TERMESZETI ERTEKEI:

— Kastély el6tti gesztenyesor, a Kossuth Lajos utca mentén

— Kofesziilet és lombos fa kultirtorténeti érték

Megnevezés Tipus Anyaga Telek (hrsz)
kékereszt feszilet faragott k6 0122 kozterilet
Latin név Magyar név | Torzsatmeéré |Lombatmérd (m)| Telek (hrsz)

Acer platanoides | Korai juhar 30 6 0122 kozterulet

4. sz. fiiggelék )
A TELEPULES NATURA 2000 TERULETEI

Kiemelt jelentdségti kuilonleges természet-megérzési teriiletek

Budai-hegység
(HUDI20009)

06/1, 016, 017a, 017b, 017¢c, 018a, 018b, 021, 028/1, 030, 031, 032, 033a, 033D, 033c, 034, 035, 0364,
036b, 036¢, 036d, 036f, 037, 038, 045/1a, 045/1b, 045/1c, 045/1d, 046a, 046b, 046¢, 046d, 046f, 0469,
046h, 046, 046k, 0461, 047a, 047b, 048, 049, 050, 052, 0100, 0102, 0103, 0104/1a, 0104/1b, 0104/1c,
0104/1d, 0104/1f, 0164, 0165, 0166a, 0166b, 0166¢, 0166d, 0166f, 01669, 0166h, 0167a, 0167b, 0168,
0170, 0100, 0101, 0124/5, 0125/2, 0126/2, 013, 0135/108, 0136, 014, 015, 0168, 0169, 0170, 0171,
0172/1, 0172/2, 055, 084/27, 084/30, 087, 088, 089, 090/1, 090/2, 091, 092, 093/1, 093/2, 094, 095,
096, 097, 098/2, 098/3, 098/4, 099,
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5. sz. fliggelék

A TELEPULES REGESZETI LELOHELYEI (Magyarorszag régészeti topografiaja szerint)

12/1. Remete - hegyi rétek: )

A kozség hataranak keleti részén, a Kecskehat északkeleti 1abanal, az Ordog-arok-patak mindkét
oldalan (északi, és déli) partjan Iévé domboldalon éskori és rdmai edénytoredékeket talaltak.

12/2. Bildstock — acker: )

A Meszes- hegy labanal, az Ordog - arok délnyugati partja melletti domboldalon, kb. 800 m
hosszan gydjtottek leleteket. Néhany cserép a késé bronzkori urnasiros kultirahoz sorolhato,
talaltak a késo kelta korhoz kdthetd korongot, behuzott peremi taltoredéket.

A leléhely az ut felé atnyulik kbzépkori és kelta leletanyagot tartalmaz.

12/3. Brunnen — acker: )

A kozség hatarank deélkeleti részében, az Ordog — arok mentén huzodé domboldalon az urnasiros
kultira cserepeit talaltak. A késé bronzkori cserepeken kivil, kora Arpadkori és XIII - XIV. szazadi
leletek is elékerltek.

12/4. Hidegkuti uti dalé:

A kozsértdl keletre az Orddg — arok északkeleti partjara ereszkedd enyhe lejtén késé bronzkori
urnasiros és kelta kultura néhany cserepét tartak fel.

12/5. Kébanya - A kdzség hataran délkeleti szélén egy sziklas domb emelkedi, amelyet harom oldalrol
az Orddg — arok vélgye hatarol. Ezen a helyen a vatyai kultdra telepiilését jellemzé cserepeket
(taltoredéket, urnatoredéket, és fazéktdredékeket) gydijtottek.

12/6. Remete-hegyi Also- és FelsGbarlang:

Az Ordog - arok Szurdokvolgyének északi oldalan emelkedd Remete-hegy déli meredek,
helyenként sziklas lejt6jén tobb kisebb barlang van. Ezek kozll régészeti leletek az Alsd- és
Fels6- barlangbdl, valamint a Remete- hegyi Zsombolybol ismertek.

12/7. Sz06l6-hegy
1842-ben a falutdl északra emelkedd Szblé-hegy kdzelebbrdl ismeretlen részén négy réomai
feliratos toredéket astak ki. A koveket késdbb beépitették a katolikus paplak keleti oldalaba,
jelenleg is ott lathatok.

12/8. Erdd u.- Erdé u. 14. sz. alatt Pitcz Matyas haza helyén feliratos sirtabla kertilt el6. A felirat csaladi
sirépulet része lehetett, a névanyag alapjan egy észak-italiai csalad utddja allitotta a lll. sz.-ban.

12/9. BelterClet:
1899ben, belterileten kdzelebbrdl meghatarozatlan helyen, kutfuraskor rémai érmeék kertiltek elé.

12/10. Banyaoldal:

A kbdzség hataranak északi részén hizodod domboldalon 1964—ben 40-80 cm-es mélységben a
halomsiros kultira csontvazas sirjait, a kés0 bronzkori urnasiros telepulését, valamint kelta
telepet talaltak.

12/11. Remete — hegyi zsomboly:

A Remete-hegy déli lejt6jén a 350-380 m magasan elhelyezkedd mészkdsziklak also részén
talalhaté a lel6hely. A zsombolyt kitdltd tormelékek kdzépsé rézkori, bronzkori és késé bronzkori
cserepek kerultek el.

12/12. Kossuth Lajos ut 12.:

1981. juniusaban a terlleten alaparok &sasa kozben, valoszinlleg hamvasztésos sirbol szarmazd
leleteket talaltak.

12/13. Rakéczi Ut - A Rakéczi u. és a Sallai u. sarkan 1950-ben egy Elegabalus denariust gydjtottek.

23 889 Remete-volgyi Felsé-barlang (0102 hrsz)
skor, bronzkor
26 559 Amerikai iskola 920/102-117
kelta telep
58470 Kossuth u. 113. sz. masodlagos helyzetd, XVII. szazadi, héber feliratos sirkd
59461 Szent Anna u. 14. sz. kozépkori telepulésnyom.
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6. sz. figgelék ] ]
JOVAHAGYOTT SZABALYOZASI TERV SZERINT o ) )
HELYI ERTEKVEDELEM ALATT ALLO OBJEKTUMOK, EPITESZETI EMLEKEK LISTAJA:

9/2001.(IV.02) Kt. sz. rendelettel jovahagyott
Zsiroshegyalja, Kalvariadomb és Nagyszénasalja (045/2-045/21, 1001/1-1001/5, 1002-1606, 1690-

2625, 933-935 hrsz) teriiletek:
— Kalvaria rekonstrualt Utvonala és a Kalvaria megmaradt kokeresztjei, tovabba a Kalvéaria
templom romjai egyuttesen ,Torténeti utvonal™-at és "Torténeti kert"-et képeznek (1694,

1697, 1698 hrsz)
— Gémeskut u. 1716 hrsz-u kozterllet kutja.
— Kut utca kutja - 1978/1-14 hrsz-u tertleten).

7. sz. fuggelék ) )
JOVAHAGYOTT SZABALYOZASI TERV SZERINT ] o
EGYEDI TAJERTEKEK, A TELEPULES VEDELEMRE JAVASOLT TERMESZETI ERTEKEI

9/2001.(IV.02) Kt. sz. rendelettel jovahagyott
Zsiroshegyalja, Kélvariadomb és Nagyszénéasalja (045/2-045/21, 1001/1-1001/5, 1002-1606, 1690-

2625, 933-935 hrsz) teriletek:

— Kalvaria domb teriletén:
ErdGsétany utca 1704 hrsz
Halom utca 1694 hrsz
Kapolna rom — 1698 hrsz kert
Kert 1697 hrsz
Kert 1699 hrsz
— Megmaradt vizmosasok - 1219, 1371, és a 2160 hrsz-u déli feltdltetlen szakasza.
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